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DOMOVNI RAD

Stavebniho bytového druzstva "Mir" Teplice

Cl.1

Uvodni ustanoveni
Domovni fad upravuje podminky a zplsob uzZivani byt(, pfislusenstvi k bytim,
spolecnych casti domu a nebytovych prostor, které se nachazi v domech, které jsou ve
vlastnictvi Stavebniho bytového druistva "Mir" Teplice, 1C:00035351, se sidlem Teplice,
Gagarinova 1558, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad
Labem pod sp. zn. DrXXVI 297 (dale jen ,druzstvo”), nebo v domech rozdélenych na
jednotky, z nichz alespon nékteré jsou ve vlastnictvi druzstva. V domech rozdélenych na
jednotky se tento domovni fad vztahuje jen na ndjemce byt (nebytovych prostor), které
jsou jednotkou ve vlastnictvi druZstva.
NedodrZeni povinnosti a poruseni zadkazl stanovenych timto domovnim fadem se
povaZuje za poruseni povinnosti ndajemcQ uZivat byt (nebytovy prostor) radné v souladu s
najemni smlouvou.
Najemci bytd (nebytovych prostor) jsou povinni zajistit dodrzovani tohoto domovniho
radu osobami, které spolu s nimi ¢i z titulu jejich uzivaciho prava byt (nebytovy prostor)
uzivaji nebo které z titulu jejich prava uzivat byt ¢i nebytovy prostor do domu vstupuiji.
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.2

Zakladni pojmy
Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢asti domu, tvori obytny
prostor a jsou urceny a uzivany k ucelu bydleni.
Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebniho uUradu uréeny k jinym uceldm neZ k bydleni (napt. prostory
urcené k podnikatelské cinnosti, ke spoleCenské nebo k zdjmové cinnosti, garaze).
Nebytovymi prostorami nejsou prislusenstvi byt ani spolecné prostory (¢asti) domu.
Pfislusenstvim bytd jsou vedlejsi mistnosti a prostory urcené k tomu, aby byly s bytem
pouzivany (napft. sklepni kdje, spizni komora mimo byt apod.).
Spole¢nymi ¢astmi (prostorami a zarizenimi) domu jsou ¢asti domu urcené pro spolecné
uzivani.

C.3
Prava a povinnosti osob bydlicich v domé a uZivateld nebytovych prostor vdomé

Prdva a povinnosti osob bydlicich v domé a uzivatel( nebytovych prostor vdomé upravuji
zejména zak. ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, stanovy druZstva a tento domovni fad.
DruZstvo zajistuje bydlicim, jakoZ i uZivatelim nebytovych prostor, v rozsahu svych
pravomoci plny a neruSeny vykon jejich prav spojenych s uZivanim bytu (nebytovych
prostor).

Najemci bytl (nebytovych prostor), jakoZ i dalSi osoby, které se v domé zdrZuji ¢i do néj
vstupuji z titulu jejich prava uzivat byt (nebytovy prostor) a dalsi prostory v domé, jsou
povinni dodrzovat klid, poradek a cistotu ve spolecnych ¢astech, vyvarovat se jednani




porusujiciho dobré mravy, verejny poradek nebo jednani, které by branilo nerusenému
vykonu prav ostatnich uzivatel bytd (nebytovych prostor) v domé.

4) Najemce bytu (nebytového prostoru) nesmi provadét stavebni Upravy bytu (nebytového
prostoru) ani jiné podstatné zmény v byté (nebytovém prostoru) bez predchoziho
pisemného souhlasu druZstva, a to ani na svlj naklad. Je-li tfeba k provedeni zamyslené
stavebni Upravy ohlaseni stavebnimu ufadu ¢i stavebni povoleni, je ndjemce povinen je
opatfit.

5) Zfizovat a upravovat televizni a rozhlasové antény, véetné antén pro pfijem satelitniho
vysilani, ¢i pfipojek internetu lze jen po prfedchozim projednani s druistvem za
dohodnutych podminek. Musi byt respektovdny obecné zdvazné pravni predpisy a
normy. Antény, které byly namontovany, aniz byly dodrzeny uvedené podminky, mohou
byt odstranény na naklad toho, kdo je pfi absenci téchto podminek instaloval.

6) Najemce bytu (nebytového prostoru) je povinen umoznit vstup do bytu (nebytového
prostoru) v pfipadé, Ze to vyZzaduje Uprava, provoz a opravy ostatnich bytd (nebytovych
prostor), popft. spoleénych casti domu, nebo opatieni smérujici k likvidaci nebo k
zamezeni Sifeni obtizného hmyzu a jinych skadca.

7) Najemce bytu (nebytového prostoru) je rovnéz povinen umoznit vstup do bytu
(nebytového prostoru) za ucelem instalace, kontroly, udrzby a odectu zafizeni pro
méreni a regulaci tepla, jakoz i teplé a studené vody.

8) Najemce bytu (nebytového prostoru) je téZ povinen umoznit po predchozim ohlaseni
prohlidku bytu (nebytového prostoru) za Ucelem zjisténi jeho stavu.

9) UtZivatel bytu je povinen oznacit zvonky a postovni schranku radnou jmenovkou.

10) V zajmu predchazeni nasilného otevreni bytu (nebytového prostoru) z diivodu havarie
apod. je povinnosti najemce v pfipadé jeho dlouhodobé nepfitomnosti oznamit druzstvu
misto pobytu nebo adresu a telefon osoby zplnomocnéné ke zptistupnéni bytu.

11) Sbér a hromadéni odpadi v bytech je prisné zakazano.

12) Spolecné prostory lze uzivat pouze k urcenému Ucelu. Jejich uzivani nesmi omezit prava
ostatnich uZivateld domu. Chodby a schodisté nesmi byt pouzivany k odkladani véci
(skfiné, kocarky, kola apod.) ani k jejich pfipadnému ciSténi. Prostory za vytahy a
vyklenky pred byty smi byt pouzivany k odkladani véci (skiiné, kocarky, kola apod.) pouze
se souhlasem druZstva. Vypinace bez ¢asovych spinacl je kazdy jejich uZivatel povinen
vypnout bezprostifedné po té, kdy nebude jiZ potfebovat osvétleni spolecnych prostor,
které uzil. VSem uzivatellim je zakazano pripojovat na spolecny rozvod elektrické energie
jakékoliv spotrebice.

13) Ndjemce je povinen zajistit, aby nedochazelo v domé k nadmérnému obtézovani
spolubydlicich hlukem, prachem, kourem, parami, pachy a pevnymi a tekutymi odpady.

14) Na stfechy domO mohou vstupovat pouze opravnéné osoby za ucelem kontroly,
provedeni opravy nebo udrzby. Jinym osobam je vstup na stfechu zakazan.

15) Susit pradlo Ize mimo byt pouze v mistnostech k tomu uréenych. Instalovat susak pradla
na konstrukci domu lze jen po predchozim projednani s druzstvem za dohodnutych
podminek. Musi byt respektovany obecné zavazné pravni predpisy a normy. Susaky,
které byly namontovany, aniz byly dodrzeny uvedené podminky, mohou byt odstranény
na ndaklad toho, kdo je pfi nedodrieni téchto podminek instaloval.

16) Najemci bytd jsou povinni zdrZet se uZivani balkon( a lodzZii jako skladisté, zajistit aby
predméty umisténé na balkonech a lodziich byly zabezpeceny proti padu, pfi zalévani zde




umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do nizsich podlazi. Na

balkonech a lodziich je zakdzano grilovani na otevieném ohni i jakékoliv jiné nakladani s

otevienym ohném.

17) Zakaz koureni plati bez vyjimky ve vSech spolecnych prostorach, zejména pak v kabinach
vytah, na schodistich, chodbach, ve sklepich a ostatnich suterénnich mistnostech, jakoz
i ve schGzovych mistnostech. Je pfisné zakdzano vyhazovat z oken, balkonl a lodzii
predméty, odpadky, nedopalky kutiva, vyklepavat koberce, rohozky jakoz i dalSi véci
mimo mista k tomu urcena.

18) Kazdy uzivatel bytu (nebytového prostoru) je povinen:

a) pocinat si tak, aby nedochazelo ke vzniku pozaru, zejména pfi pouzivani tepelnych,
elektrickych, plynovych a jinych spotrebicd, pfi skladovani a pouzivani horlavych nebo
pozarné nebezpecnych latek, manipulaci s nimi, nebo s otevienym ohném ¢i s jinym
moznym zdrojem zapaleni,

b) zajistit pristup k rozvodnym zafizenim elektrické energie a k uzavériim plynu, vody a
topeni,

c) plnit prikazy a dodrzovat zakony a dalSi obecné zavazné pravni predpisy, které se
tykaji pozarni ochrany,

d) zajistit pfistup k bezpecnostnim zafizenim a prostfedkim poZzarni ochrany za ucelem
jejich v€asného pouziti.

19) Bez souhlasu druzstva je zakazano v domé zfizovat dilny, skladisté, herny apod.

20) Bezd(ivodna a neoprdvnénd manipulace, zejména s uzdvéry studené, teplé a pozarni
vody, tepla a plynu, s rozvadéci a hlavnimi vypinaci elektrické energie, s vodoméry na
teplou a studenou vodu, s indikatory na rozuctovani nakladd tepla a dalSich médii,
regulanimi armaturami atd., je pfisné zakdzana.

21) V blizkosti vchodu do domu se nesmi shromazdovat osoby bydlici v domé, véetné osob je
navstévujicich tak, aby nedochazelo k omezovani volného pristupu do domu dalSim
osobam zde bydlicim a jejich navstévam di k jejich obtézovani.

22) Poradani venkovnich posezeni spojenych s konzumaci potravin je dovoleno pouze na
mistech vyhrazenych k tomuto Ucelu, které se nenachazi v bezprostrednim okoli domu.
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.4
Zajisténi Cistoty a poradku v domé

1) Najemce bytu (nebytového prostoru) je povinen se podilet na zajistovani poradku a
Cistoty v domé, zejména na uklidu spolecnych prostor, zametani a myti schodl a
chodeb, udrzovani cCistoty ve sklepich, vchodovych dvefi a na odklizeni necistot z vchodu
a prilehlého okoli k domu; v zimé pak téZ na odklizeni snéhu, odstrafiovani zmrazku i
jinych zadvad ve schldnosti vstupniho schodisté a vchod(l, podle zasad a v rozsahu
stanoveném rozpisem sluzeb v domé Ci podle zdsad v domé obvyklych.

2) Pfi nesplnéni povinnosti uvedenych v odst. 1 tohoto ¢lanku je ndjemce povinen uhradit
cenu provedeni nahradniho uklidu jinou osobou. Vysi ¢astky za neprovedeny uklid
stanovuje kazdoro¢né svym usnesenim predstavenstvo druZstva.

3) Povinnost uklidu v rozsahu uvedeném v odst. 1 tohoto ¢lanku nemaji ndjemci bytd
(nebytovych prostor) v domech, ve kterych tyto prace zajistuje samotné druZstvo
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dodavatelskym zplsobem, pficemz najemci byt (nebytovych prostor) na Uhradu ceny
uklidu prispivaiji.

(@]

.5

Sklepy
Spolecné sklepni prostory musi byt pfistupné vSem uzivatellm bytd v domé. Vsichni
uzivatelé jsou povinni tyto prostory radné zamykat.
Koureni a uzivani otevieného ohné ve sklepnich prostorach je prisné zakazano.
V dobé, kdy dochazi k poklesu venkovnich teplot pod bod mrazu, popf. pokud takovy
pokles teplot Ize ocekavat, musi byt sklepni okénka uzavrena.
Jsou-li ve sklepé (sklepnich kdjich) ukladany potraviny, je uZivatel povinen ucinit
opatreni, aby uloZené potraviny nebyly zdrojem rozsifovani hmyzu a hlodavca.
Je zakdzadno parkovat ve sklepnich prostorach motocykly nebo jejich podstatné casti,
véetné pohonnych hmot, olejli a dalSich hoflavych latek.
Ve spolecnych ¢astech sklepnich prostor ptistupnych vsem ¢&i vice uZivateldm bytd v
domé je bez souhlasu druistva zakazano cokoliv skladovat (zejména napf. ndbytek,
lednice, pracky, pneumatiky apod.).

Cl.6
Provoz pradelen, susdren, kolaren, koc¢arkaren a mandloven

ZpUsob uZivani a provozni podminky pradelen, susaren, kolaren, ko¢arkaren a mandloven
stanovi Clenska schlize samospravy. S pisemnym souhlasem vétsiny ndjemcd bytd v
domé muzZe clenskd schlze samospravy rozhodnout o zruSeni pradelny, susarny di
mandlovny.

Po poutziti pradelny, susarny ¢i mandlovny uvede uZivatel prostory do plivodniho stavu a
klice odevzdda povérené osobé, ktera zkontroluje stav prostoru a jeho zafizeni.

Cl.z7

Chov domdcich zvifat
V pripadé chovu domdcich zvitat jsou uZivatelé byt povinni dbat na to, aby nedochazelo
k obtéZovani ostatnich najemcd bytQ, sice zejména pachem, hlukem, Stékotem nebo
znecistovanim spole¢nych prostor domu.
UZivatel bytu nesmi nechat volné pobihat jim drZzenda domaci zvifata ve spolecnych
prostorach domu, nesmi je chovat ve sklepé. Musi zajistit, aby jim drzend zvirata
neznecistovala spole¢né prostory domu a pozemku uZivaného spolecné s domem a
pfipadna znecisténi odstranit.
UZivatelé bytl jsou povinni se zdriet chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych,
ptipadné nebezpecnych druhd.

C.8
Klice od uzamykanych spolecnych prostor
Klice od uzamykanych spolec¢nych prostor v domé a od mistnosti, kde jsou domovni
uzavéry vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dalSich duleZitych zafizeni, jsou
zpravidla k dispozici u delegata ¢i u jiné urené osoby.
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Cl.9

Klid vdomé
Bydlici jsou povinni uZivat byt (nebytovy prostor) a spole¢né prostory v souladu s
dobrymi mravy tak, aby neobtézovali ostatni nadmérnym hlukem. Soucasné jsou povinni
zajistit, aby stejnym zpUsobem se chovaly i jejich navstévy, a dalsi osoby vstupujici do
domu z titulu jejich prava uZivat byt (nebytovy prostor).
V dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod. jsou bydlici i uzivatelé byt povinni dodrZovat vdomé
a v jeho bezprostfednim okoli no¢ni klid.
Prace s nadmérnou hlu¢nosti smi ndjemce bytu provadét pouze v dobé od 8.00 hod. do
18.00 hod. mimo nedéli a svatkd.

Cl. 10
Vyvésky, ndpisy a dalsi informacni zafizeni

Vyvésky, ndpisy a dalsi informacni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé
umistovany pouze s predchozim pisemnym souhlasem druistva. Tento souhlas
nenahrazuje povoleni prislusného organu statni spravy, je-li ho treba.

Po zaniku prava na umisténi informacnich zafizeni je ndjemce bytu (nebytového
prostoru) povinen neprodlené takové informacni zafizeni odstranit a svym nakladem
uvést misto, na némz bylo umisténo, do plvodniho stavu.

Zakazuje se umistovani reklam a vyvések na informacni tabuli slouZici pro podavani
dilezitych informaci tykajicich se poskytovani sluzeb spojenych s bydlenim a uZivanim
spolecnych ¢asti domu bez pisemného souhlasu druzstva.

Cl.11
Zavérecna ustanoveni
Tento domovni rad schvdlilo a prijalo shromazdéni delegatl dne 17. 5. 2016.
Tento domovni fad nabyva Ucinnosti dnem 17. 5. 2016.




