Nazev firmy: Stavebni bytové druzstvo ,,Mir* Teplice
Oznaceni firmy: SBD ,,Mir* Teplice

Pravni forma: Druzstvo

Adresa: Gagarinova 1558

415 01 Teplice

Telefon: 417 941 711
Fax: 417 941 719

Zapis do Obchodniho rejstiiku: Krajsky soud v Usti n.L., oddil Dr. XXVI,
vlozka 297 od 9.12.1970

Zapisovany zakladni kapital: 50.000,- K¢

ICO: 00035351
DIC: CZ00035351

Bankovni spojeni: 1211299/0300

Utedni hodiny na spravé druzstva:  pondéli a stteda  8.00 — 12.00hod.
13.00 — 17.00hod.




I.  VSEOBECNA CAST

.1. Podklady

Vyrocni zprava o vyvoji a charakteristice Stavebniho bytového druzstva ,,Mir Teplice byla
zpracovana na zakladé podkladii z ¢lenské a bytové evidence druzstva.

Vyro¢ni zprava o ¢innosti Stavebniho bytového druzstva ,,Mir* Teplice byla zpracovana na
zéakladé evidence technického tseku druzstva o provedenych investi¢nich akcich, opravach a
udrzbé bytovych a nebytovych objektii uskutecnénych v roce 2008.

Vyro¢ni zprava o stavu majetku a hospodafeni Stavebniho bytového druzstva ,,Mir* Teplice
zarok 2008 byla zpracovana na zakladé téchto podkladu:

e Rozvaha Vv plném rozsahu k 31.12.2008
e Vykaz ziskl a ztrat v plném rozsahu k 31.12.2008
e Priloha k G€etni zavérce k 31.12.2008

I.2.  Vyvoj a charakteristika druzstva

SBD ,Mir“ Teplice spravuje a vlastni bytové a nebytové objekty v lokalitich mést
Teplice a Krupka.

V roce 2008 spravovalo celkem 8069 bytl a 419 gardzi, z toho v lokalitich mésta
Teplice 7247 byt a 419 garazi, v lokalitaich mésta Krupka 822 bytu.
V majetku druzstva z tohoto poctu bylo 7864 byti (vcetné 1 rodinného domku) a 416 garazi.
Ve vlastnictvi fyzickych osob bylo v roce 2008 celkem 205 bytii a 3 garaze.

Rok 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Pocet byt ve sprave 8065 8065 8065 8067 8067 8069
z toho ve vlastnictvi druzstva 7863 7863 7863 7862 7862 7864
z toho vklad Mésta Teplice 2226 2226 2226 2228 2228 2228
Pocet garazi ve sprave 401 415 415 415 415 419
z toho ve vlastnictvi druzstva 397 411 412 412 412 416




1.3.  Organizacni struktura druZstva

Volené organy

SPRAVA DRUZSTVA

T

VOLENE ORGANY DRUZSTVA

Volené organy druzstva jsou:

a-
b-
C-
d-

shromazdéni delegatt
predstavenstvo
pfedseda predstavenstva
kontrolni komise




SHROMAZDENI DELEGATU

PREDSTAVENSTVO

l

PREDSEDA PREDSTAVENSTV A PREDSEDA

KONTROLNI KOMISE

CLENSKA SCHUZE

- SD je nejvysSim orgdnem druzstva

- Pfedstavenstvo je vykonnym a statutarnim organem druzstva, fidi ¢innost
druzstva a rozhoduje o vSech zaleZitostech, pokud nejsou zakonem, stanovami
nebo rozhodnutim SD vyhrazeny jinému orgdnu

- Pfedseda pfedstavenstva jedna jménem piedstavenstva druzstva

- Kontrolni komise je nezavisly kontrolni organ druzstva

- Pfedseda kontrolni komise tidi jednani kontrolni komise

- Samosprava je samostatnou organizacni jednotkou a tvofi ji zpravidla
&lenové druZstva uZivajici prostory daného bytového domu. SBD MIR
Teplice ma své bytové domy rozdéleny na 196 samosprav.

- Clensk4 schiize samospravy je pomocnym organem piedstavenstva druZstva,
ve kterém Clenové projednévaji zalezitosti v okruhu plsobnosti samospravy a
seznamuji se s ¢innosti a celkovym stavem druZstva.




Clenové predstavenstva

Clenoveé kontrolni komise




Sprava druZstva

Provadi vykon a vedeni odbornych agend souvisejicich s provozem,
udrzbou, opravami a modernizacemi domu. Poskytuje samospravam komplexni
servis pii provadéni odbornych a organiza¢né naro¢nych akci v okruhu jejich
pusobnosti.

Tvofi ji zaméstnanci druZstva v pracovnim poméru. Sprava druZstva méla
v roce 2008 v priméru 35 zaméstnancll. Organizacné je rozdélena na 3 zékladni
useky. V cele useki stoji vedouci, ktefi spolu s pfedsedou druzstva tvoii vedeni
spravy druzstva.

Predseda druzstva

Ing Prochazka Vladimir

Asistentka piredsedy
Fihnrichova Ivana

Vedouci Vedouci Vedouci
organizac¢niho useku ekonomického useku technického useku

Winterova Eva Ing. Mandzakova Iveta Kubikova Andrea




[11.  CINNOST DRUZSTVA |

Hlavni ¢innost druZstva je zalozena na druzstevnim vlastnictvi bytovych domi, bytt,
rodinnych domkd, garazi, objektli s nebytovymi prostorami a jejich sprave i provozu. Opravy
a udrzbu zajistovalo druzstvo vroce 2008 dodavatelskym zplsobem vcetné realizace
komplexnich oprav objekta.

1.1 Cinnost druZstva v roce 2008

K narocnym akcim roku 2008 patiilo dokonéeni komplexnich oprav objekti,véetné
zatepleni obvodovych plastl, vymény oken a rekonstrukei lodzii, které byly zahajeny v roce
2007 a dokonéeny v roce 2008. Jednalo se celkem 0 310 bytd.

Mezi rekonstruovanymi objekty v Teplicich bylo 48 byth v ulici Novoveska 3090 -
3093, 22 byth v ulici Habrova 3085 — 3086, 36 bytt v ulici Slovenska 2647 — 2649, 12 byt
v ulici Opavska 2653, 48 bytl v ulici Gagarinova 1430, 1436 a 1438, 18 bytu v ulici Josefa
Suka 2504 - 2505 , 40 byta v ulici MarSovska 1520, 22 bytu v ulici Jankovcova 2871 — 2872,
34 bytt v ulici Doubravicka 1681 — 1682 a v Krupce 30 bytt v ulici TieSnova 206 - 207.

U objekti Doubravicka 1681 - 1682 a Ttesnova 206 - 207 byly v ramci komplexni
opravy vyménény Ctyfi vytahy. U objektu MarSovska 1520 bude vyména vytahu provedena
pocatkem roku 2009.

VSechny objekty byly opraveny celkovym ndkladem 82 292 922,- K¢, pficemz z této
castky Cinila vyména ¢ty vytaht ¢astku 3 429 275,- K¢.

V planu oprav na rok 2008 bylo zahgjit prace na komplexnich opravach téchto
dalSich 15 objekth:
V Teplicich se jednalo o 16 byt v ul. Gagarinova 1431, 20 byti v ul. Krusnohorska 1665, 54
byt v ul. Doubravicka 1685 - 1687, 16 byti v ul. Doubravicka 1658 - 1659, 54 byt v ul.
V Zavétii 1668 - 1670, 46 byta v ul. V Zavétii 1671 - 1672, 46 byta v ul. Javorova 3032 -
3033, 46 bytu v ul. Javorova 3034 - 3035, 22 bytu v ul. Habrova 3083 - 3084, 69 bytu v ul.
Habrova 3098 — 3100 a 22 byt v ul. Zrenjaninska 293 — 294. V Krupce bylo planovano
zahajeni 54 bytt v ul. Kollarova 567 - 570, 48 byt v ul. Kollarova 580 a 581 a 42 bytd v ul.
Setikova 228 — 230. Celkem se jednalo o 555 bytll. Svym charakterem a rozsahem pati tyto
S ptibyvajicimi technickymi zkuSenostmi a se stale se zvySujicimi pozadavky c¢lent druzstva
se rozsifuje 1 rozsah praci komplexnich oprav tak, aby rekonstruované objekty byly provedeny
Vv co nejvetsi kvalité a v souladu s platnymi predpisy. Velky duraz pfi realizaci komplexnich
oprav objektli klade druzstvo na energeticky usporna opatfeni vedouci ke sniZzeni emisi oxidu
uhli¢itého a emisi dalich znecist'ujicich latek, na dosaZeni nizkoenergetického standardu a
nastoleni dlouhodobého trendu trvale udrZitelného bydleni.

V roce 2008 se podafilo zahgjit prace na vSech 15 objektech. Z tohoto poctu byly
koncem roku 2008 dokonceny prace na 9 objektech s 328 byty, na kterych byla vyménéna
stavajici dfevéna okna za okna plastova s izola¢nim sklem, coz za plného provozu bytd byl
pro realiza¢ni firmy naro¢ny ukol, dale bylo provedeno zatepleni obvodovych plasti,
rekonstrukce lodzii, vymeéna zébradli, upravy vstupt do objektli, zatepleni suterénnich prostor
a mnoho dalSich praci, které zvysily standard a kvalitu bydleni.



Na Sesti objektech bylo v ramci akce vyménéno 14 vytaht, z nichz u péti objektt bylo
provedeno i zaskleni vytahovych Sachet. Na jednom objektu na sidlisti Nova Ves se provedla i
rekonstrukce stfesniho plasté véetné jeho zatepleni a na Ctyfech objektech bylo po dokonceni
komplexnich oprav provedeno i vyregulovani otopné soustavy. V nékterych objektech bylo
vyregulovani provedeno v celém objektu vcetné vymény termoregulac¢nich ventill, u
zbyvajicich objektli bylo provedeno dokonceni regulace a to ve spole¢nych prostorach.
Naklady na realizaci komplexnich oprav téchto deviti objektii predstavovaly castku 93 308
589,-K¢, pricemz naklady na regulaci otopnych soustav nebyly soucasti nakladii komplexnich
oprav objektt .

V piipad¢ objekti v Teplicich, ulice Doubravicka 1685 — 1687 a 1658 — 1659,
V Zavétii 1668 — 1670 a 1671 - 1672 a objekti v Krupce, ulice Kolldrova 567 — 570, 580 a
581, Seiikova 228 — 230 byla realizovana tzv. druha etapa komplexnich oprav. Jedna se o
bytové objekty, u kterych byl vletech 1994, 1995 zateplen kontaktnim zateplovacim
syst¢émem obvodovy plast. V ramci ,,druhé etapy” byla na téchto objektech provedena
vymeéna stavajicich dfevénych oken za okna plastovda, zatepleni osténi a nadprazi novych
oken, vymeéna parapetnich plechti za nové hlinikové, zatepleni stén lodzii v¢etné pokladky
dlazeb na podlahéach, uprava vstupt do objektu vcetné¢ vymény vstupnich dvefi, zatepleni
stropti 1.PP a u Sesti objektt vyména vytaht.

Na objektech v Krupce bylo provedeno vybourani stavajicich dfevénych lodZiovych
stén u bytovych jednotek a chodbové lodzie byly zcela zruseny. Soucasti rekonstrukce byl i
obnovujici celoploS$ny natér objektl. Do fasddnich barev byl vmichan fungicidni pfipravek,
aby omitky domu byly ochranény proti vzniku plisni, které narusuji pékny vzhled objekta.
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zejména na femesIné zpracovani detaild, slucitelnost pivodnich a novych materiald.

Ve vyétu provadéni komplexnich oprav objektil je zajimavé uvést skutecnost, ze mezi
rekonstruovanymi objekty v roce 2008 byly i dalSi Ctyii objekty z lokality sidlist¢ Nova Ves,
které¢ svym rokem vystavby patii mezi nejnovéjSi domy v majetku druzstva. Jednalo se o
objekty v ulici Habrova 3083 — 3084 a 3098 - 3100, konstrukéni systém OP1.21, rok vystavby
1993, objekt v ulici Javorova 3032 - 3033, konstrukéni soustava TO8B, rok vystavby 1991 a
Javorovéa 3034 — 3035, konstrukéni soustava OP 1.21, rok vystavby 1991. Tyto ¢tyfi domy
byly jako vroce predchozim realizovany z podnétu delegatti objektd, kteti na zakladé
pozadavkl najemniki s technickym tsekem druzstva konzultovali rozsah provedenych praci.

Na zbyvajicich Sesti objektech, na kterych byly prace zahdjeny v roce 2008 se
intenzivné pracuje, aby byly veskeré prace ukonéeny nejpozdéji do poloviny roku 2009.
Jedna se o 16 bytt v ulici Doubravicka 1658 — 1659, 54 bytu v ulici V Zavétii 1668 — 1670,
69 bytt v ulici Habrova 3098 - 3100, 46 bytu v ulici Javorova 3032 — 3033 a 22 byta v ulici
Habrové 3083 — 3084 a 20 bytl v ulici KruSnohorska 1665.

Pokud tedy budeme rekapitulovat rok 2008 z hlediska provedeni komplexnich oprav
objektti, dojdeme k témto ¢islim: celkem byly dokonceny opravy 638 byt s celkovym
nakladem 175 601 514,- K¢ a zahdjeny opravy dalSich 259 bytl, které budou dokonceny
Vv prvni poloviné roku 2009. Koncem roku 2008 byl pfipravovan seznam objektd k planované
komplexni opravé na rok 2009.



V roce 2008 druzstvo pokracovalo v rekonstrukcich vytahli, na kterych byla
v piedchozich letech provedena Inspektoratem technické inspekce Usti nad Labem inspekéni
prohlidka, nebot’ u téchto vytahti je tieba v rozmezi 5 az 10 let odstranit tzv. bezpecnostni
rizika tak, aby vytahy spliiovaly parametry stanovené CSN (zejména bezpecna doprava osob).

Pozadovana kritéria nespliiuji viechny vytahy uvadéné do provozu v Ceské republice
pred rokem 1999. Postupnou novelizaci zdkonti a CSN se neustale zvySovaly naroky na
vyrobce vytaht. Novelizaci CSN se od ervna 2004 zvysil pozadavek i na provozovatele
stavajicich vytahti, aby za pomoci odbornych firem analyzovali a odstranovali bezpecnostni
rizika spojend s provozem puvodnich vytahti. Vzhledem k rozsahu bezpecnostnich rizik je k
jejich eliminaci nejlépe piistoupit uplnou vyménou vytahového zafizeni. Piedstavenstvo
druzstva, provozovatel vytahd, se ptiklonilo k varianté odstranéni bezpec¢nostnich rizik vytahti
feSit vyménnym zpisobem a v souladu s platnymi normami. Postupnd rekonstrukce je
finan¢né schiidnéjsi, ale neodstrani vSechna bezpecnostni rizika soucasné a celkové je drazsi,
nez jednordzova vymeéna vytahu. Snahou predstavenstva druzZstva je, aby ¢len druZstva ziskal
k uzivani vytah splnujici vSechny bezpecnostni pozadavky a zaroven se zvysil i jizdni
komfort, odolnost proti vandalismu a esteticka urover.

V roce 2008 byla provedena vymeéna celkem 34 vytaht, pfiCemz vymény 14 vytahil
byly feSeny individudlné¢ a 20 vytahG bylo feSeno v rdmci komplexnich oprav objektd.
Celkovy objem finan¢nich prostfedkii na rekonstrukce vytahi byl ve vysi 32 307 233,- K¢
véetné DPH, pficemz castka za vyménu 20 vytahti ve vysi 18 696 049,- K¢ byla soucasti
nakladi komplexnich oprav objektii.

Mezi rekonstruovanymi vytahy stoji za zminku i rekonstrukce vytahii na objektech
V Opavské ulici C.p. 2624 a 2625 v Teplicich. Pivodné byly na desetipodlaznim objektu
S tiiceti bytovymi jednotkami instalovany dva vytahy. Jednalo se o vytahy TOV 250 a TOV
320 kg. Tyto vytahy méli malou ptfepravni kapacitu a naklady za servis, opravy a udrzbu byly
pomérné vysoké. Navic stavajici vytahy jezdici ve spole¢né Sacht¢ vykazovaly fadu
bezpecnostnich rizik. Po dohod¢ s projektanty, HZS a odborem uzemniho planovani a
stavebniho fadu v Teplicich bylo vypracovano technické fesSeni, které spoc¢ivalo v demontazi
puvodnich vytahli a montazi nového osobniho vytahu TOV 1000 kg.

Odstranéni bezpec€nostnich rizik tak bylo provedeno kompletni vyménou vytahu za
jeden vytah, pii zvétSeni velikosti kabiny, zvySeni nosnosti a zvySeni jmenovité rychlosti
vytahu. Provedenymi Upravami byly vytahy na vySe uvedenych objektech uvedeny do
souladu s EN 81 — 1.

Dale na téchto vytazich byly vyménény pohony vytahli vcetné rami, osazeny nové
mikroprocesorové rozvadéce, nova elektroinstalace, upraveno osvétleni Sachty. Pohyblivé
¢asti vytahu a jizdni drdhu vyvazovaciho zatizeni jiz odd¢luje pevna piepazka dle EN 81 —1 a
EN 294. Nova ocelova kabina s teleskopickymi automatickymi dvefmi, véazenim,
certifikovanymi obousmérnymi zachycovaci je osazena do novych voditek. Do prohlubné
Sachty jsou instalovany certifikované narazniky a spodni dil omezovace rychlosti vhodny pro
obousmérné zachycovace. Do nové¢ instalované GSM brany je zapojen a nastaven telefon,
ktery je trvale propojen se servisni firmou.

Rekonstrukei vytahti na téchto objektech doslo ke sniZzeni celkového poctu
provozovanych vytahtl a to z ptivodnich 282 ks na 280 ks.



V prubéhu roku 2008 byl pfipravovan harmonogram vymeén dalSich vytahti. Pfedpokladem je vyména
cca 30 ks vytahi. Dalsi rekonstrukce vytaht jsou planovany jako soucast komplexnich oprav objektd.

Druzstvo v soucasné dob¢€ provozuje celkem 280 vytahti. Z tohoto poctu jiz bylo k 31.12.2008
zrekonstruovano 160 vytaht a rekonstrukci zbyva provést na 120 vytazich.

Na nasledujicich grafech je znazornén pomér jiz zrekonstruovanych vytahd a vytahi
Cekajicich na rekonstrukei v procentech a v poétech kusti.

43% O Zbyvaijici vytahy k
rekonstrukci
. B Vytahy rekonstruované k
57% 31.12.2008

120 O Zbyvajici wtahy k rekonstrukci
@ Vytahy rekonstruované k
160 31.12.2008

Po zkusenostech z predchozich let a v souladu s provadénymi reviznimi prohlidkami

bylo dale pokracovano v provadeéni rekonstrukci rozvodl elektro ve spoleénych prostorach
objekta.
V roce 2008 byly provedeny rekonstrukce na objektech v Teplicich ulice Josefa Suka 2504 —
2505, Kiizkovského 2500 — 2503 a 2511 — 2512, v ulici Stirova 1246 — 1248 a 1249 — 1251,
Zrenjaninska 291 — 292 a 345 — 347, Opavska 2613 a Josefa Hory 2211. Tyto objekty patfi
rokem vystavby mezi nejstar$i objekty v majetku druzstva a elektrorozvody ve spolecnych
prostorach byly piivodni z doby vystavby. Rekonstrukce elektro predstavovaly v roce 2008
¢astku 4 530 930,-Kc¢.

Tak, jako v letech minulych, pokracovalo druzstvo v provadéni generalnich oprav
sttech jejichz rekonstrukce je jiz téméf u konce. Na dvou objektech v Teplicich, ulice



J.K.Tyla 2755 a Slovenska 2650 byl zrekonstruovan stfesSni plast’ pomoci folie z mékceného
PVC — materidl Cosmofin, bylo provedeno dodatecné zatepleni tepelnou izolaci tloustky
120 mm, byly vyménény klempiiské prvky, zrekonstruovana hromosvodovéa soustava,
osazeny nov¢ stieSni poklopy. U jednoho objektu v Teplicich , ulice Moskevské nam. 2171
byla provedena rekonstrukce sedlové stfechy. U této stfechy byla provedena vymeéna latovani,
vyména stfeSnich tasek, klempifskych prvka a uprava hromosvodi. Hodnota provedenych
generalnich oprav stfech ¢inila v roce 2008 castku 1612 978,- K¢. Dalsi tii stfechy byly
realizovany jako soucast komplexnich oprav objektt.

V pribéhu roku 2008 byly provedeny veskeré vétsi opravy dle planu. Jednalo se napf.
o vyménu rozvodu studené a teplé vody v péti objektech v ¢astce 2 080 926,- K¢, pricemz na
vSech téchto objektech byla provedena i1 vyména kanalizacnich odpadi. Dale na osmi
objektech druzstvo provedlo vyregulovani otopné soustavy, pfi¢emz na péti objektech byla
regulace provedena komplexné véetné¢ osazeni novych termoregulacnich ventilli a hlavic na
vSech radiatorovych télesech a bylo provedeno osazeni regulatort diferen¢nich tlakl na vSech
stoupackach. Na tfech objektech bylo provedeno dokonceni regulace spocivajici v osazeni
regulatorti na stoupackach. Néklady na vyregulovani téchto osmi objektl Cinily 2 493 266,-
K¢. Na péti objektech byla na zaddost delegatli provedena vyména odpatovacich pomérovych
meéfict na teplo za digitdlni v castce 493 476,-K¢. Celkové bylo osazeno 984 ks téchto
indikatori a s dokoncenim instalace na vSech objektech v majetku druzstva je uvazovano
v roce 2009. Z celkového poctu 23 816 ks rozdélovacu topnych nakladd bylo ke 31.12.2008
osazeno 16 804 elektronickych indikatort a 7012 ks odpatovacich, které budou v roce 2009
nahrazeny také elektronickymi.

V loniském roce byly na objektech provadény malby spole¢nych prostor. V prevazné
Casti se jednalo o komplexné rekonstruované objekty, ve kterych ke spokojenosti najemnika
zbyvalo provést Upravy interiérd. Naklady na vymalovani objektl predstavovaly ¢astku 834
578,- K¢ a jednalo se o celkem deset objektl. S Gpravou interiérii naSich objektl souvisi i
vyména plivodnich podlah z PVC a plivodnich dlazeb. U tfinacti objekt byla tato vyména
Vv roce 2008 provedena a to celkovym nakladem 2 914 094,- K¢.

oy ee

také v roce 2008 byly provedeny rekonstrukce rozvodii domovnich zvonkl véetn€ domacich
telefontl a to u péti objektt. Rekonstrukce zvonkd predstavovaly ¢astku 171 390,-K¢. Dalsi
rekonstrukce zvonkl, zejména vymeéna zvonkovych tabel, osazeni novych svitidel a
pohybovych ¢idel byla realizovana v ramci komplexnich oprav objekti.

U osmnécti objektil byla po dohodé s delegaty provedena tiprava vstupt do objektu.
Ve vétSiné piipadi se jednalo o vymeénu stavajicich ocelovych vstupnich dvefi za nové
hlinikové, montdz novych postovnich schranek a upravu vstupnich schodist. Tyto Upravy
Cinily celkem 3 181 262,- K¢.

V roce 2008 bylo ve velké mife pokracovano ve vymeéné stavajicich dievénych oken
za okna plastova. Divod je prosty - vétSina najemnikil jiz nechce investovat do oprav
drevénych oken, které jsou naro¢né a z hlediska pracnosti 1 drahé. Radéji voli cestu vymény
za nova plastovd. Vzhledem ke stavu oken, technickym parametrim novych oken a
konkurenci firem je tento trend pochopitelny. V roce 2008 byla provedena vyména oken
celkem u tficeti dvou objekti a naklady za vymeény oken u té€chto objektl ¢inily 55 235 034,-
K¢&. V pfevazné mife se jednalo o objekty, kde jiz v letech ptedchozich bylo provedeno
komplexni zatepleni objektli a opravy v rdmci tzv. vad panelové vystavy. Jednalo se napf. o
celé sidlisté v Teplicich, ulice Trnovanska, dale napf. o objekty v ulici Edisonova, A.Sochora,



Duchcovska, Jugoslavskd, U Divadla, Moskevské ndm. a dalsi. Celkem tak byla provedena
vyména V 1 497 bytovych jednotkach.

Po zkusenostech z predchozich let byly druzstvem vytipovany plastové profily, které
dle technickych parametrti odpovidaji platnym tepelné technickym a hygienickym normam.
Nejpouzivangj§imi plastovymi profily na objektech druzstva jsou Inoutic Prestige AD 76,
Schiico Corona 70-AS a Gealan S8000 IQ. Soucasné s vybérem plastovych profili byly
vytipovany i realizacni firmy, které splnily pfisna kritéria tykajici se kvality montdznich praci
a ptistupu k ¢lenim druzstva.

V roce 2008 bylo na péti objektech v Teplicich provedeno dodatecné zatepleni Stitt.
Jednalo se o objekty v lokalité Retenice, ulice Libugina 2348 — 2349, 2355 — 2356, 2357 —
2358 a ulice Svojsikova 2342 — 2344 a 2345 — 2347. Tyto objekty byly zatepleny v roce 1999
a pavodni plastové lamelové $tity byly vzhledem k nedostatku finanénich prostiedki
ponechéany. V rdmci zatepleni $tith byly provedeny i vymény klempitskych prvki, zejména
parapettl, upravy zabradli, natéry balkénovych desek atd. Néklady na zatepleni §titi vcetné
vSech souvisejicich praci predstavovali ¢astku 3 091 206,- K¢.

V roce 2008 také na objektech pokracovala uprava odvétrani, kterd byla feSena
montazi odvétravacich hlavic Lomanco. Tyto odvétravaci hlavice byly osazeny na celkem
Ctyfech objektech celkovym nakladem 353 811,- K¢&. Dale v roce 2008 byly provadény opravy
okapovych chodnikii objekt, zatepleni sklepnich prostor, zazdéni sklepnich oken -
sklobetonovymi tvarnicemi a dal$i. Dle harmonogramu bylo zajiStovdno provadeni
pravidelnych revizi domovnich plynovodu, elektroinstalaci, hromosvodovych soustav a
kominovych téles.V pribéhu roku 2008 druzstvo pribézné odstraiiovalo vzniklé havarie a
také poSkozeni nemovitosti vandalismem , krddeZemi nebo Zivelnymi pohromami.

Nase bytové druZstvo patii s poétem nemovitosti mezi jedno z nejvétsich v Usteckém
kraji a v souc¢asné dobé spravuje 8 069 bytovych jednotek a 291 samostatné stojicich garazi.
VétSina naSich objektil je jiz dnes po naro¢né komplexni opravé a tim se vyrazné zhodnotila
jejich cena. Jako vlastnik musi druzstvo myslet i na ochranu tohoto majetku, ktera spociva
zejména v pojisténi nemovitosti pied zivlem /jako je pozar, vichfice, krupobiti, povoden,
zaplava/, kradezi hydrantd, hasicich pfistroji a pojisténi odpovédnosti za technicky stav
objekti. Soucasti pojiSténi majetku druzstva je 1 pojisténi spravni budovy vcetné jeho
movitého majetku.

Pojisténi vSech nemovitosti je sjednano u pojistovny Kooperativy a.s. se sidlem v
Praze pojistovacim makléfem Stach a I.P.trust, a.s. Most. Jen v roce 2008 vyplatila
pojistovna druzstvu ¢astku 889 754,- K¢ za poskozené nemovitosti vichfici a pozadrem. Dale
bylo vyplaceno 72 110,- K¢ za kradeze hydranti, hasicich piistroji a klempifskych prvkda.
Z pojisténi odpovédnosti byli odSskodnéni najemnici bytd v ¢astce 197 993,- K& /jednalo se o
Skody na majetku druzZstevnikd/.

Celkova vyse pojistného plnéni v roce 2008 cinila 1 162 585,- K¢ a celkovad pojistna
castka, tykajici se pojisténi vSech nemovitosti na zivel, pojisténi kradeze hydrantl, hasicich
pfistroju, klempitskych prvkl, poskozeni elektroniky u vytahii a pojisténi z odpovédnosti a
movitého majetku, ¢inila za rok 1.295.244,- K¢.

Dalsi aktivitou druzstva byla vroce 2008 udrzba pozemki, které vlozilo Mésto
Teplice jako nepenézity vklad do majetku druzstva. Jednalo se o okolni pozemky objektli ve
vlastnictvi druzstva, v prevazné miie o zatravnéné plochy , dale pak o zpevnéné plochy a
chodniky. V pribéhu roku 2008 zajistovalo druzstvo udrzbu téchto pozemkl sekédnim a



kultivaci. V zimnich mésicich byla zajisStovana zimni udrzba vcetné tklidu sn¢hu. Na udrzbu
pozemk byla druzstvem najata firma, které na zéklad¢ smlouvy o dilo a dle pokynt druzstva
tyto prace provadi. V roce 2008 byly na udrzbu pozemkii véetn¢ oprav a materialu potiebného
k jejich udrzbé vynalozeny néklady ve vysi 1093 530,- K¢ Zamérem druzstva je tyto
pozemky déle kultivovat a ve vybranych lokalitach rozsitit moznost jejich vyuziti.

Jiz od roku 2003 druzstvo 7ada prostiednictvim Utadu pro zastupovani stitu ve
vécech majetkovych Ceskou republiku o pievod pozemkd. Jedna se o prevod pozemkt pod
domy ve vlastnictvi druzstva, ktery je provadeén dle § 60a zdkona ¢. 219/2000 Sb. , o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozd&jsich predpisti.
V roce 2008 doslo kuzavieni celkem sedmi smluv a k pfevodu pozemkd pievazné
V katastralnim tizemi Teplice — Trnovany. Jednalo se zastavéné plochy pod bytovymi objekty
Vv ulici Arbesova, Majova, Skupova a M.Majerové.

Dale byla v dubnu roku 2008 uzaviena sménna smlouva o pfechodu pozemka do
vlastnictvi, z majetku Statutarniho mésta Teplice piesla do majetku SBD ,,Mir* Teplice
zastavéna plocha pozemku parc.C. 3589/5 - zastavéna plocha pod bytovym objektem
vV Teplicich Libusina 2351 a parc.¢.3589/6 — zastavéna plocha pod bytovym objektem
Libusina 2350 , z majetku SBD ,,Mir* Teplice pieSla do majetku Statutdrniho mésta Teplice
ostatni plocha — par.c. 3597/17 - okolni plocha u objektu Libusina 2357 - 2358 .

11.2  Cinnost druZstva v roce 2009 a dal$im obdobi

V navaznosti na jednani s fadou delegat objektli a ndsledné upravé vyse ndjemného u
téchto objektl jiz v predchozich letech, bylo v roce 2008 pokratovano v technické a
ekonomické piipravé téchto vybranych objektlh pro zahdjeni v roce 2009 - vSe nasvédcuje
tomu, Ze v roce 2009 budou zahajeny opravy 19 objektd s celkem 576 byty ( 112 byta
Vv lokalit¢  ulice Gagarinova 1423,1425,1426,1428,1432,1433 a 1434, 12 byta v ulici
Slovenska 2650, 12 byt v ulici Opavska 2613,138 byt v ulicich Fibichova 1825 — 1826,
Nedbalova 1827 - 1828, U Cerveného kostela 1829 - 1830, 92 byti v ulici Scheinerova 1831
— 1833 a 1835, 46 bytt v ulici Habrova 3103 — 3104, 70 bytd v ulici V Zavétii 1673 — 1674 a
1675 — 1676, 22 bytu v ulici Zrenjaninska 291 — 292 a 72 byt v Krupce, ulice Jablonova 211
—215.

V prabéhu roku 2008 byla ptipravena vymeéna dalSich cca 30 ks vytahti z pfevazné Casti
na objektech v Teplicich, zejména v lokalité Teplice — Trnovany, kde jsou planovany vytahy
Vv ulicich A.Staska, Edisonova, Kosmonautt...Dal$i rekonstrukce vytahti jsou planovany jako
soucast komplexnich oprav objektii. Pfedpokladany pocet rekonstruovanych vytahii v roce
2008 je v rozmezi 30 az 40 ks.

Rekonstrukce elektroinstalace bude v roce 2009 pokracovat na objektech v ulici
Starova, Skupova, ulici Slovenska, Libusina, Svojsikova, J.Safaiika, Zrenjaninska,
Kftizkovského atd. Tyto lokality patii mezi star$i zastavbu, s dobou vystavby od roku 1960
do roku 1975, a s plvodni elektroinstalaci. Celkem je na rok 2009 planovano provedeni
rekonstrukci na cca 20 objektech.

Déle bude na vSech objektech provedena vyména pomérovych, odpatovacich méfica
tepla za digitalni. Budou provadény rekonstrukce rozvodti SV a TUV, upravy topnych soustav
objektli véetné regulace, rekonstrukce kanalizaci atd.



Na rok 2009 je planovana celoplosna vymeéna oken a to u cca sedmi objektli. Pfevazné
se jednd o jiz zateplené objekty jako jsou napt. Alejni 2758, Raisova 2573, Jaselska 416 —
418, Doubravicka 1663 atd. Dalsi vymény oken jsou planovany jako soucast komplexnich
oprav objekta.

I nadale bude hlavni Cinnosti druzstva udrzba objektli , provadéni rekonstrukci a modernizaci,
kultivace okolnich pozemk a prostiedi.

1.3 Aktivity druzstva voblasti  uspor paliv a energii a vyuziti
obnovitelnych zdroji tepelné energie

Nase druzstvo soustavné provadi na objektech ve svém majetku opatieni, ktera vedou
k Gsporam energii pii vytapéni bytd a pii ohievu teplé vody. Pii rekonstrukcich objektil
pouziva moderni stavebni a izolacni materidly, okna, dvefe a konstrukéni prvky, které vedou
k t¢émto Gsporam. Vzhledem ke stale se zvySujicim cenam tepelné energie se druzstvo zabyva
volbou a pouzitim jinych zdroji tepla a vazné se zabyva nejen cenou jeho pofizeni, ale i
provoznimi naklady a tisporami v perspektivé 10 a vice let.

Novym trendem, kterym se nase druzstvo bude v budoucnu ubirat je ohfev teplé vody
( dale TV ) pomoci pouziti solarnich systémil a tepelnych cerpadel. Prvnim demonstraénim
projektem, které naSe druzstvo zrealizovalo bylo pouziti tepelnych ¢erpadel systému vzduch —
voda pro pfipravu TV v bytovych objektech v Krupce. Tento projekt byl koncipovan jako
nahrada stavajiciho zdroje tepla pro ptipravu TV a to s cilem maximalni finan¢ni a technické
uspory. V objektech v Krupce bylo vytapéni a ohiev TV feSen formou elektrozdroje a to tak,
ze pro ptipravu TV byly v jednotlivych objektech instalovany velké bojlery s elektrickymi
topnymi ty¢emi. Tento zpisob ohievu m¢l za nasledek velkou spotiebu elektrické energie a
vysoké ndklady na ptipravu TV diky zna¢nym ztratam v téchto bojlerech. Na téchto objektech
byl pouzit systém strojoven tepelnych Cerpadel s vyuzitim vybranych bojlertt pro piipravu
TV. Ke konci roku 2008 byly takto upraveny tfi objekty, s tim, Ze objekt v ulici Sefikova
228 — 230 byl k 1.11.2008 uveden do trvalého provozu. Zbyvajicich ¢trnact objektl bude
dokonceno do konce roku 2009.

Dalsi akci vedouci k usporam v oblasti energii, kterou druzstvo zahajilo koncem roku
2008 je 1 demonstracni projekt v objektu MarSovska 1520 v Teplicich, ktery je napojen na
centralni zasobovani teplem a teplou vodou. Projekt spoc¢iva v ptipravé a ohfevu TV pomoci
solarnich trubic, které jsou umistény na stieSe objektu v kombinaci s tepelnym cerpadlem
systétmu voda — voda, které je instalovano spolu se zasobniky TV v suterénu objektu.
Dokonceni realizace a uvedeni systému do provozu se piedpoklada v prvni pol. roku 2009.

V piipadé uspesnosti vySe uvedenych projekti bude druzstvo v téchto realizacich
pokracovat a do budoucna fesit t€émito nebo obdobnymi zptisoby i dodavku tepla do objekt
V majetku druzstva.



1.4 Aktivity druZstva v oblasti Zivotniho prostredi

Pfinosem stavebnich tiprav objektl pro zivotni prostiedi je snizeni znecisténi Zivotniho
prostredi pti vyrob¢ tepelné a elektrické energie. V ramci vyhodnocovani jsou sledovany tyto
zplodiny: prach, SO2, NOx, CO a CO2. Podkladem pro vyhodnoceni piinosu pro Zivotni
prostfedi jsou uspory energie a udaje o znecisténi zivotniho prostfedi na vyrobenou jednotku
energie.

Z dvodu z4jmu o snizeni znecisténi zivotniho prostfedi a uspory energii se druzstvo
opakované zuCastiiuje statnich programil na Uspory paliv a energii a aplikuje pozadavky
téchto programu v praxi.

Pravideln¢ nase druzstvo spolupracuje s odborniky v oblasti vyvoje stavebni chemie a
stavebnich materialii. Na rekonstrukce a modernizace objektii pouziva kvalitni a certifikované
materialy s dlouhou Zivotnosti a nizkou zatizitelnosti pro zivotni prostredi.

11.5. Prevody byt do osobniho vlastnictvi

K 31.12.2008 bylo dosud v souladu se zakonem 72/1994 Sb., ve znéni pozd¢jsich
predpisti uskute¢néno celkem 233 pievodid bytovych jednotek a 13 ptfevodi nebytovych
jednotek (garazi ) do osobniho vlastnictvi. Z toho v roce 2008 nebyly vloZeny zadné bytové
jednotky. Ctyfi objekty s celkem 23 bytovymi jednotkami a 9 nebytovymi jednotkami se
rozhodly pro vlastni spravu. V minulych letech vlozili vlastnici zpét do druzstva, jako
nepenézity vklad do zakladniho kapitdlu druzstva, 5 bytovych jednotek a 1 nebytovou
jednotku. Tim se pocet jednotek v osobnim vlastnictvi spravovanych druzstvem snizil na 205
bytovych jednotek a 3 nebytové jednotky ( gardze ).

Druzstvo provadi vlastnikiim spravu v celkem 45 objektech, ve kterych se uskuteénily
ptevody bytd do vlastnictvi fyzickych osob. Vzhledem k tomu, Ze u Zadného ze 45 objektt,
kde druzstvo vykonava spravu, neklesl podil druzstva pod 25%, nevzniklo dle zakona
72/1994 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist ,, spoleCenstvi vlastnikl jednotek ,, ( SVJ ), jako
pravnicka osoba.

Druzstvo ma do budoucna jesté uzavieno 11 dohod o odkladu terminu uzavieni
smlouvy o pievodu druzstevnich jednotek do osobniho vlastnictvi. Z toho 3 dohody na rok
2009 a 8 dohod na rok 2010.

11.6. Cinnost ¢lenské a bytové evidence

V roce 2008 bylo v ramci ¢innosti vymahani dluzného najemného uzavieno s dluzniky
11 dohod o splatkach, a didle osobnim vyméhanim a vzajemnou domluvou dofeSeno 188
piipadii. Byly podany 4 Zaloby na vyklizeni bytu, 1 vypovéd z ndjmu bytu a mimosoudni
dohodou bylo vyklizeno 8 bytovych jednotek. VSechny pro neplaceni najemného. Z titulu
vydanych exekucnich ptikazii na clenskd prava bylo feSeno 13 pfipadl, pfi¢emz nikdy
nedoslo az na vyklizeni najemce s naslednym vyplacenim vypotéadaciho podilu.



Za lonisky rok bylo zrealizovano 514 pitevodi cClenskych prav a povinnosti, coz je
standardni pocet jiz n€kolik let , dale bylo vydano 1080 souhlasti s uzavienim dohod o
podnajmu, kde dochazi kazdym rokem k zna¢nému nértstu oproti predchozim obdobim.

Za ucCelem udrZeni platebni kdazn€ bylo udéleno 21 vystrah a 11 ¢lenti bylo z druzstva
vylouceno.

V neposledni tfadé usek zajistuje vyuziti a prondjem 19 ti nebytovych prostor.
V pribehu lonského roku ukoncil vypoveédi ndjem nebytového prostoru 1 najemce, kde se
podafilo v ¢asové ndvaznosti zajistit nového najemce a tim plné vyuzivat nebytové prostory.

V neposledni tadé¢ do organizaéniho useku patii zajiSténi spoluprace s 196
samospravami. V loniském roce aktivné vykonavalo ¢innost 186 delegatii, pfiCemz v prubéhu
roku jich odstoupilo z funkce 7, ale podatilo se nové zvolit 8 delegati. Pouze v 10 objektech
je volba zatim neuspéSna.

I11.7. Najemné a dluhy

DruZstvo jiz po mnoho let G¢inné pracuje na sniZzovani dluzného ndjemného. Opatieni
pfijata jiz v roce 1996, tj. uzavirani dohod o uznani dluhu a splaceni dluzné ¢astky, pomoc pfi
vyménéach byt u dluznikt s velkymi byty za mens$i, pomoc pifi z4jmu dluznika o pfevod
¢lenskych prav na toho zajemce, ktery je ochoten vyrovnat dluh, vylu¢ovani velkych dluznikt
Z druzstva, ¢imZ jsou postizena jejich prava pii pievodu clenskych prav na jinou osobu,
predavani piipadli k soudnimu vymahani u dluznikd, ktefi nejsou ochotni pfistoupit k dohodé
atd. se ukézala jako 0€innd a druZstvo v nich bude i nadale pokracovat.

Predpis najmu

400 000 000 367 142 007
341 611 710

350 000 000-
|
300 000 000- B s use

250 000 000 309 666 784

302 065 914
279 749 923
263 935 404

200 000 000 1

150 000 000 1

100 000 000 -

50 000 000 A

0- 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008




Z ptipojenych grafi je patrné, ze 1 pfi rostoucim piedpisu najemného nedochazi k
vyraznému narustu dluhu na najemném. Tento trend je zachycen od r. 2002 do soucasnosti.

Dtkazem ucinnosti piijatych opatfeni je i to, ze vzhledem ke stdle rostoucimu piedpisu
najemného, nedochazi K podstatnému nartstu celkové pohledavky na najemném. V r. 2002
¢inil dluh na nagjemném 1,82 % z celkového predpisu najemného, v r. 2004 to bylo 0,98 %,
v 1. 2006 to uz bylo jen 0,71 % a v r. 2008 to ¢inilo 0,72 %.
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ROZBOR HOSPODARENI

Celkové vynosy druzstva dosahly v roce 2008 vyse
Celkové naklady druzstva dosahly v roce 2008 vyse
Hospodartsky vysledek za druzstvo celkem
pfedstavuje zisk ve vysi ( pred zdanénim)

Dan z piijmu pravnickych osob za rok 2008

Celkovy hospodarsky vysledek po zdanéni ¢ini

z toho:
sttediska bytového hospodatstvi
sttediska nebytova
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I11.1 Rozbor vynosi

Druzstvo dosahlo vroce 2008 celkovych vynosit 334.027 tis. K¢, ztoho vynosy
bytovych stiedisek ¢inily 291.107 tis. K¢ a vynosy nebytovych stiedisek 42.920 tis. K¢&.

Uhrady za uZivéani bytd, které nebyly postaveny s uvérovou a finanéni vypomoci statu
— jedna se o byty, jenz byly druzstvu pfevedeny z majetku mésta Teplice, piedstavuji ve
vynosech bytovych stiedisek ¢astku 54.683 tis. K¢, coz je 0 6.497 tis. K¢ vice nez v r. 2007.

Trzby za prondjem nebytovych prostor Cinily za rok 2008 6.370 tis. K¢, coz je 0 475
tis. K¢ vice nez v r. 2007. Z toho vynosy za pronajem nebytovych prostor v objektu v ulici
U divadla ¢inily 1.217 tis. K¢, coz je o 128 tis. vice nez vr. 2007. Trzby z pronajmu
reklamnich ploch, stfech ( antény mobilnich operatorti ), parkovacich ploch, a 2 hal v arealu
druzstva v Gagarinov¢ ulici vzrostly 0 334 tis. K¢ a piedstavuji finanéni piinos ve vysi 2.897
tis. K¢. Vynosy z prondjmu nebytovych prostor (obchody) v Alejni ulici €inily 2.247 tis. K¢,
coz je o 4 tis. K¢ vice nez v minulém obdobi.

Zaplacené¢ smluvni pokuty, uroky a poplatky z prodleni ptedstavovaly vr. 2008
ptijem pro druzstvo ve vysi 1.809 tis. K¢, coz je o 139 tis. K¢ vice nez v roce minulém. Z toho
bylo zaplaceno 141 tis. K¢ poplatki z prodleni, které byly z titulu pohledavek vzniklych pied
r. 2001. Uhrazené poplatky z prodleni ve vysi 1.096 tis. K¢ byly z pohledavek z najemného za
obdobi od r.2001. Neuhrazené poplatky z prodleni za obdobi pocinaje od r. 2001 se timto
zvysily, a to z 1.069 tis. K¢ na 1.246 tis. K& Vzhledem Kk realnému obrazu vysledku
hospodafeni druzstva byla vytvofena opravnd polozka ve vySi predepsanych, avSak
neuhrazenych poplatkll z prodleni, tj.ve vysi 1.246 tis. K¢.

Celkova vySe provoznich vynosu ¢inila 185.138 tis. K¢, coz je o 44.498 tis. K¢ vice
nez v r. 2007. Z toho manipulaéni poplatky za ptevody ¢lenskych prav a povinnosti a za
povoleni podnajmi predstavuji castku ve vysi 8.593 tis. K¢, coz je o 1.536 tis. K¢ vice nez
V loniském roce. Vynosy ze zapisného Cinily 148 tis. K& Dalsi poplatky za ukony pro
druzstevniky (napf. vyhotoveni duplikatd najemnich smluv, stavebni povoleni, atd.)
predstavuji ve vynosech ¢astku 203 tis. K¢ Z prevazné ¢asti jsou vSak provozni vynosy
ovlivnény zactovanim dlouhodobé zalohy na opravy, coz pfedstavuje ¢astku 174.704 tis. K¢,
ktera je 0 42.610 tis. K¢ vyssi nez v r. 2007. Na velky objem ¢erpanych finanénich prostredki
Z dlouhodobé zélohy na opravy maji vliv zejména komplexni opravy domi, vymény vytahd,
vymeény oken a rekonstrukce elektrorozvodu ve spole¢nych prostorach .

Uhrady od pojistovny za pojistné udalosti se ve vynosech druzstva promitly &astkou
1.099 tis. K¢ coz je o 203 tis. K¢ vice nez v r. 2007. Z toho uhrady za Skody zpusobené zivly
(vichfice, pozar, voda) ¢inily ve vynosech 990 tis. K¢.

Finan¢ni vynosy v roce 2008 vzrostly o 4.864 tis. K¢ a predstavuji ¢astku ve vysi
18.688 tis. KE. Z toho €ini uroky z bézného uctu 8.315 tis. K¢, coz je o 2.203 tis. vice nez
v r. 2007.
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Vyznamny podil na zvySeni finan€nich vynosii méla statni dotace na uhradu trokl
k avérim na opravy, modernizaci nebo regeneraci panelovych domi v ramci programu
PANEL.

Od roku 2004 do konce roku 2008 druzstvo podalo 78 Zadosti o poskytnuti dotace na
uhradu trokt k ivérim na opravy, modernizaci nebo regeneraci panelovych domu. Z toho
bylo do konce r.2008 uzavieno se Statnim fondem rozvoje bydleni (zastoupenym CMZRB
a.s. Praha) celkem 67 smluv o poskytnuti dotace na uhradu trokd k Gvérim na opravy,
modernizaci nebo regeneraci panelovych domd.

V roce 2004 druZzstvo uzavielo pét smluv se Stitnim fondem rozvoje bydleni
(zastoupenym CMZRB a.s. Praha) o poskytnuti dotace na uhradu tiroki k Givériim na opravy,
modernizaci nebo regeneraci panelovych domt. Tato dotace predstavovala ve vynosech T.
2008 castku 882 tis. K¢.

V roce 2005 druzstvo podalo devét zadosti o poskytnuti dotace na tthradu urokt
k ivérim na opravy, modernizaci nebo regeneraci panelovych domi. Z divodu neukoncené
notifikace programu PANEL doSlo k posunu uzavieni smluv a tim 1 k prvni vyplaté dotaci az
na rok 2006. Celkova vyse této dotace predstavovala ve vynosech druzstva v r. 2008 castku
1.526 tis. K¢.

V roce 2006 podalo druzstvo celkem 25 zadosti o poskytnuti dotace na thradu uroki
k avérim na opravy, modernizaci nebo regeneraci panelovych domt. V roce 2006 z toho
bylo uzavieno 10 smluv a dal§ich 15 smluv bylo uzavieno v pribéhu roku 2007.

Tato dotace piredstavovala ve vynosech r. 2008 ¢astku 4.153 tis. K¢.

V roce 2007 podalo druzstvo celkem 22 zadosti o poskytnuti dotace na thradu uroki
k tvérim na opravy, modernizaci nebo regeneraci panelovych domi. Z toho bylo do konce r.
2007 uzavieno 12 smluv, avSak vyplata dotaci se posunula az na rok 2008. V pribéhu roku
2008 pak bylo uzavieno dalsich 10 smluv o poskytnuti dotace na uhradu urokti k uvériim na
opravy, modernizaci nebo regeneraci panelovych dom. Tato dotace pfedstavovala ve
vynosech r. 2008 ¢astku 3.457 tis. K¢.



V roce 2008 podalo druzstvo celkem 17 zadosti o poskytnuti dotace na tthradu Groka
k avérim na opravy, modernizaci nebo regeneraci panclovych domi. Z toho bylo v témze
roce uzavieno 6 smluv s vyplatou dotace zapocatou jiz v r.2008.
Tato dotace piedstavovala ve vynosech r. 2008 ¢astku 355 tis. K¢.

Vnitropodnikové vynosy vzrostly o 854 tis. K¢ v porovnani s piedchozim obdobim a
Cinily 14.287 tis. K¢ Ve vysi vnitropodnikovych vynosti jsou promitnuty piispévky na
spravu druzstva, a to v ¢astce 11.043 tis. K¢ a nahrada ztraty na urocich u vnitrodruzstevnich
,»pujcek™ ve vysi 3.244 tis. K¢.

111.2 Rozbor naklada

V roce 2008 vynalozilo druzstvo celkové naklady ve vysi 321.437 tis. K¢.

Celkova spotteba materidlu se v porovnani s r. 2007 zvysila 0 116 tis. K¢. Z toho spotieba
rezijniho materidlu ¢inila 350 tis. K¢&, coz je o 50 tis. K¢ vice nez v r.2007.

Nakupy drobného dlouhodobého hmotného majetku piedstavovaly v r. 2008 ¢astku 345 tis.
K¢, coz je bez jednoho tisice stejna ¢astka jako v uplynulém roce.

Naklady na elektrickou energii (spravni budova) vzrostly o 96 tis. K¢ a Cinily 232 tis.
K¢&. Na tento narist méla vliv nové vybudovana klimatizace ve spravni budove. Néaklady na
vytapéni (spravni budova) se naopak snizily o 84 tis. K¢ a byly ve vysi 170 tis. K¢. Na tomto
snizeni nakladi na teplo u sprdvni budovy mélo vliv nové zavedené meéfeni tepla u
nebytovych prostor v arealu druzstva.

V r. 2008 ptedstavovaly naklady vynalozené na opravy a udrzovani objekti v majetku
druzstva provadénymi dodavatelskym zptisobem ¢astku 213.364 tis. K¢, coz je o 42.996 tis.
K¢ vice nez v minulém obdobi. Z vétSich oprav to jsou predevS§im néklady vynaloZené na
komplexni opravy panelovych domi a vyménu oken.

Naklady na opravy
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Cestovné cinilo v roce 2008 378 tis. K¢, coz je o 55 tis.K¢ vice nez v roce 2007.
Naklady na reprezentaci predstavuji ¢astku 38 tis. K¢.

Za ostatni sluzby druzstvo uhradilo ¢astku 9.812 tis. K¢, coz je o 744 tis.K¢ vice nez
vroce 2007. Ztéto Castky byly uhrazeny napt. pausal za servis vodoméru u veSkerého
bytového fondu, znalecké posudky a revize, deratizace, postovni poplatky, telefony, internet,
sluzby pravnika, audity, sluzby programatora, zabezpeCeni ostrahy provozniho arealu
druzstva, zédbory pozemk, idrzba vlastnich pozemku apod..

Mzdové naklady dosahly vyse 13.564 tis. K&, coz je 0 1.864 tis. K¢ vice nez v r. 2007.
Odmény ¢lenim organti druzstva dosahly vySe 2.922 tis. K&, ztoho odmény delegati
samosprav 2.298 tis. K¢. Naklady na socidlni a zdravotni pojisténi ¢inily celkem 4.676 tis. K¢.

Zakonné socialni naklady, coz jsou naklady z hlediska dan€ z piijma uznatelné a tvoti
je prispévek na stravovani, Grazové pojisténi a piispévek pro zaméstnance na penzijni
piipojisténi, vzrostly o 185 tis. K¢ a byly v celkové vysi 780 tis. K¢, z toho pfispévky na
stravovani ve vysi 334 tis. K&. K nartstu doslo predevsim z toho divodu, Ze se jiz nerozdéluje
prispévek na penzijni pfipojisténi na ¢ast danoveé uznatelnou a neuznatelnou. Ostatni socialni
naklady naopak z tohoto diivodu klesly o 134 tis. K& a byly ve vysi 529 tis. K¢.

Dan z nemovitosti byla zaplacena ve vysi 1.669 tis. K¢, coz je o 17 tis. K¢ mén¢ nez
zar. 2007. VySe dan€ znemovitosti je ovlivnéna ptedev§im ukonCenim nebo naopak
zavedenim osvobozeni od dané z nemovitosti, a to z divodu stavebnich uprav vedoucich ke
snizeni energetické naroc¢nosti budovy, na které bylo vydano stavebni povoleni. Toto
osvobozeni trva po dobu péti let nasledujicich po provedeni téchto tprav.

Dan silni¢ni byla ve vysi 30 tis. K¢&.

Ostatni provozni néklady druzstva vzrostly o cca 20 % a dosahly za rok 2008 vyse
35.349 tis. K¢. Vyznamnou polozkou byly splatky investi¢niho Givéru na druZstevni bytovou
vystavbu ve vysi 6.215 tis. K& Na nardstu ostatnich provoznich néakladi druzstva se
pfedevS§im podilely splatky hypotec¢nich a investi¢nich Gvéri na akce komplexni opravy
bytovych domt, které vzrostly o 6.072 tis. K¢ v porovnani s minulym rokem a v r. 2008
¢inily 26.374 tis. K&. Za pojisténi majetku zaplatilo druzstvo 1.501 tis. K&. Clensky piispévek
SCMBD Praha €inil 295 tis. K&.

Do nékladl druzZstva se promitly odpisy dlouhodobého hmotného majetku ¢astkou
1.142 tis. K¢ a neuplatnény odpocet DPH ve vysi 962 tis. K¢.

V roce 2008 vytvofilo druzstvo na vrub ndkladl zakonnou rezervu na opravy v
celkové vysi 2.643 tis. K¢. Vytvofena zakonna rezerva souvisi s planovanou vyménou oken u
objektt v ulici Alejni 2754, 2757 , Teplice. Rezerva je tvofena u objektl, kde neni najemné
osvobozeno od dan¢ z piijmu. S tvorbou zakonné rezervy na opravy bylo zapocato v r. 2008
s terminem realizace v r. 2010 a 2011. Financ¢ni prostfedky do zakonné rezervy na opravy
jsou pievadény z ostatni rezervy na opravy a udrzbu ptislusnych objektt. V r. 2008 doslo také
k cerpani zakonné rezervy na opravy, ktera byla tvotrena v letech 2006 — 2007, a to ve vysi
10.587 tis. K&. Jednalo se o planovanou vyménu oken v bytovych domech v Teplicich,
Sochorova (objekt 621, 622, 623).

Na vrub nakladt byla vroce 2008 vytvofena ostatni rezerva na opravy a udrzbu
objekti vlozenych do majetku druzstva od mésta Teplice, a to ve vysi 45.857 tis. K¢, coz je
0 3.019 tis. K¢ vice nez v roce 2007, a to z diivodu zvySené tvorby ostatni rezervy na opravy a
soutasné niz§i tvorby zikonné rezervy na opravy. Cerpani této rezervy bylo ve prospéch
nakladi prouctovano ve vysi 44.600 tis. K¢, coz je o 570 tis. K¢ vice nez vr. 2007. V
Cerpani této rezervy v r. 2008 se vyznamné projevily vymény oken v ¢astce 17.181 tis. K¢,
rekonstrukce elektro rozvodu v ¢astce 3.035 tis. K¢, vymeéna lina ve spole¢nych prostorach
Vv ¢astce 1.895 tis. K&, zatepleni Stitll v e vysi 926 tis. K¢, oprava stiechy v castce 818 tis. K¢ a
dokonceni akci komplexni oprava domu ve vysi 14.362 tis. K¢.



V roce 2008 byla ve prospéch nédkladl zrusena ucetni opravna polozka, ktera byla
V minulém obdobi vytvoiena k pfedepsanému avsak neuhrazenému poplatku z prodleni, a to
ve vysi 1.069 tis. K¢. Dale byly zruseny opravné polozky k exekucim v celkové vysi 14 tis.
K¢ Nové opravné polozky byly na vrub nakladt vytvofeny k predepsanému avsak
neuhrazenému poplatku z prodleni dle stavu k 31.12.2008, a to v castce 1.246 tis. K¢.

Nakladové uroky vzrostly o 8.746 tis. K¢ a doséhly vyse 25.924 tis. K¢. Z toho uroky
zZ poskytnutych investi¢nich uvért na bytovou vystavbu €inily 610 tis. K¢.
Uroky z hypote¢nich a investi¢nich uvérd poskytnutych na komplexni opravy domi
zaznamenaly v r. 2008 narist o 8.810 tis. K¢ a byly ve vysi 25.314 tis. K¢&. ZvySovani naklada
na uroky souvisi s rostoucim objemem financovani komplexnich oprav z bankovnich avéra,
kdy je mozné vyuzit program PANEL a ¢éste¢n¢ snizit celkové ndklady o vysi poskytnuté
dotace na Caste¢nou uhradu urokti z poskytnutého uvéru.
Poplatky penéznim ustaviim za vedeni G¢td a uvérd klesly o 593 tis. K¢ a predstavovaly
v nakladech ¢astku 1.046 tis. K¢&. K poklesu téchto poplatka doslo predevsim z toho divodu,
7e se druzstvu podatilo dojednat s CSOB, a.s. sniZeni poplatkii za vedeni uvérovych Géta.

IV. STAV MAJETKU DRUZSTVA

IV.1 Rozbor aktiv

V r. 2008 narostla celkova hodnota majetku druzstva o 327.291 tis. K¢ a dosahla k
31.12.2008 celkové vyse 2.961.298 tis. K¢.

Hodnota dlouhodobého majetku ke stejnému obdobi Cinila 1.865.159 tis. K¢ a
vzrostla tak ve srovnani s rokem 2007 o 94.382 tis. K¢. Nejvétsi vliv na tento stav mélo
technické zhodnoceni bytovych objekt v rdmci akei komplexnich oprav panelovych domi
spojenych se snizenim energetické naro¢nosti staveb, komplexni vymény vytahd, Gpravy
vstupll do objektu, generdlni opravy stfech a zatepleni §titd , a to v celkové hodnoté 70.906
tis. K& V r. 2008 byly ve dvou objektech vybudovany 2 bytové jednotky, a to v ptivodnich
spole¢nych prostorach domu, vyse tohoto zhodnoceni byla 112 tis. K¢. Do zvySeni majetku
druzstva se vyznamn¢ promitly také pozemky ziskané darem od statu, které souvisi
S druzstevnimi bytovymi domy v méstské Casti Trnovany, Vv ulicich M4ajova, Arbesova,
Skupova a dale pozemek u rodinného domku v ulici M. Majerové to v Gcetni hodnoté 2.495
tis. K¢&. Vkladem od mésta Teplice ziskalo druzstvo pozemky u objektu v ulici LibuSina, a to
Vv ucetni hodnoté 272 tis. K& Samostatné movité veéci vykazuji k 31.12.2008 zistatek ve vysi
3.460 tis. K&, coz je 0 2.934 tis. K¢ vice neZ v roce minulém. ZvySeni stavu u samostatnych
movitych véci souvisi s obménou vozového parku druzstva. U nedokonceného dlouhodobého
hmotného majetku, ktery souvisi s komplexnimi opravami bytovych doma a vytahy, které
druzstvo poftidilo na splatky, byl ve srovnani s minulym rokem stav vyssi o 3.197 tis. K¢, a to
pfedevsim z diivodu potizeni nového vytahu na splatky, kde doslo k nartistu o0 3.621 tis. K¢.

ObéZna aktiva dosahla celkové hodnoty 1.055.242 tis. K¢ a navysila se tak o 245.034
tis. K¢ v porovnani se stavem k 31.12.2007.

K nartstu doslo pfedev§im u jinych dlouhodobych pohledavek, a to o 110.706 tis.
K¢. Tento nartst byl ovlivnén predevsim poskytnutymi uvéry a pujckami v souvislosti
s komplexnimi opravami bytovych doml a vyménami oken.

U kratkodobych pohledavek doslo ke zvySeni 0 122.100 tis. K¢ v porovnani s r. 2007
na Castku 282.456 tis. K¢ Diuvodem je, ze ke konci roku nebyly vyuctovany zalohy




poskytnuté dodavateli tepla a dodavateli elektrické energie a jejich zlstatek pieSel do dal§iho
obdobi.

U finan¢niho majetku doSlo v porovnani s loiiskym rokem ke zvySeni financnich
prostiedki na G¢tu v bance, a to 0 12.229 tis. K¢, tj. na 251.072 tis. K¢. Tento stav ovlivnila
predevsim vyssi tvorba zalohy a rezervy na opravy v souvislosti s planovanymi investicemi a
opravamil.

Celkova finan¢ni situace druzstva umoznila zajisténi jeho likvidity, tj. vCasného
hrazeni vsech finan¢nich zavazka a byla proto hodnocena penéznimi Gstavy i dodavateli jako
velmi pfizniva béhem celého roku 2008.

Celkova hodnota ¢asového rozliSeni Cinila k 31.12.2008 40.897 tis.K¢. Snizily se
predevsim ndklady pfistich obdobi, a to o 10.931 tis. K¢&. Casové rozliSeni naklada pfistich
obdobi se tykaji predevSim druzstevnich objektli, kde probihaji akce komplexni opravy domd.

IV.2 Rozbor pasiv

Vlastni kapital k 31.12.2008 dosahl hodnoty 1.856.538 tis. K¢ a navysil se tak o
97.946 tis.K¢ v porovnani s rokem 2007.

Zikladni kapital druzstva ¢inil 835.678 tis. K¢ a oproti roku pfedchozimu se zvysil
0 497.422 tis. K¢. Na zvySeni zakladniho kapitalu mélo vliv ptedevsim pieuctovani ¢lenskych
podilt ve vysi 497.011 tis. K¢ z ostatnich kapitalovych fondd, a to v souladu s Obchodnim
zakonikem, dale vklad pozemku v hodnoté 272 tis. KE a nové zakladni ¢lenské vklady.
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Kapitalové fondy se celkové snizily 0 412.065 tis. K¢ na 924.365 tis. K¢. Celkové
snizeni kapitdlovych fondl souvisi se zménou uctovani cClenskych podili, které byly



preuctovany do zdkladniho kapitdlu. Naopak k navySeni doslo u kapitdlovych fonda
v souvislosti s technickym zhodnocenim budov ve vysi 76 mil.K¢ , a darovanymi pozemky
ve vysi 2,5 mil. K¢.

Fondy tvoiené ze zisku narostly o 9.042 tis. K¢ a dosahly ¢astky 83.906 tis. K¢.
Pricemz nedé¢litelny fond predstavuje ¢astku 55.780 tis. K¢, statutarni fond 237 tis. K¢ a
fond druzstevnich pozemku 27.889 tis. K¢.

Cizi zdroje vzrostly o 217.524 tis.K¢ a ¢inily v roce 2008 1.092.692 tis. K¢&. Na
tomto nartistu maji pfedevsim podil bankovni a uvérové vypomoci poskytnuté na druzstevni
bytovou vystavbu a na akce komplexni opravy bytovych domu, které vykazovaly k
31.12.2008 nesplaceny zlstatek 574.282 tis. K¢, coz je o 120.869 tis. K¢ vice neZ bylo v r.
2007. Z toho uvéry na druzstevni bytovou vystavbu predstavuji zastatek k 31.12.2008 ve vysi
56.294 tis. K& a splatky téchto Gvéra &inily 6.215 tis. K& Uvéry na komplexni opravy
predstavuji zastatek k 31.12.2008 ve vysi 517.988 tis. K¢ a splatky téchto uvért ¢inily 26.374
tis. K& Novych uvéri, které souvisi s komplexnimi opravami bytovych domd, ptibylo
V hodnoté 127.083 tis. K¢.
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Kratkodobé zavazky se zvysSily o 100.190 tis. K¢ na ¢astku 276.272 tis. K¢. Tento
vyrazny narlst kratkodobych zavazkl souvisi s ¢asovym rozliSenim nakladd za teplo a TUV
ve vysi 88.902 tis. K¢.

Podil na nartstu cizich zdroji mél i vyssi stav dlouhodobé zalohy na opravy a tdrzbu
byt postavenych s finan¢ni a uvérovou vypomoci statu, ktery ¢inil 188.703 tis. K&, coz je o
15.581 tis. K¢ vice nez v lofiském roce. Naopak stav ostatni rezervy na opravy a udrzbu



bytového fondu u domt, které byly vlozeny do majetku druzstva, byl 0 9.271 tis. K¢ nizsi nez
v r. 2007 a zakonna rezerva na opravy byla niz§i o 7.944 tis. K¢ nez v r. 2007, pficemz
z celkové hodnoty rezerv 43.083 tis. K¢ Cinila zdkonna rezerva na opravy 2.643 tis. K¢.
SniZeni stavu rezerv souvisi s planovanymi akcemi — komplexni opravy domii, vymény oken,
rekonstrukce elektrickych rozvodii a dalSich oprav. Niz$i stav zédkonné rezervy na opravy
souvisi s pouzitim rezervy na planované akce — vyménu oken v r. 2008.

Jiné dlouhodobé zavazky, ve kterych jsou promitnuty splatky za nové vytahy firmé

Vanérka s.r.o a firm¢ Petersik s.r.0. a vyporadaci podily vlastnikii, se snizily 0 1.901 tis. K¢ a
jsou ve vysi 10.352 tis. K¢. Z toho zavazky - splatky za vytahy firmé Petersik s.r.o. se snizily
celkem o0 156 tis. K¢ a splatky firmé& Vanérka s.r.o. se snizily 0 1.745 tis. K¢.

V. VYSLEDEK HOSPODARENi A NAVRH NA JEHO ROZDELENI
V.1 Vysledek hospodareni za rok 2008
Ugetnictvi SBD ,Mir* Teplice vykazalo za rok 2008 celkovy ¢isty zisk (po zdanéni)
12.589.822,67 K¢
Bytové objekty
Tato stfediska nevytvafi zisk, a proto je vysledek hospodatfeni stfedisek bytového
hospodaistvi 0 K¢ .
Nebytova strediska
Stiediska ostatniho hospodaistvi ( nebytova stiediska) vykézala celkovy €isty zisk
ve vysi
12.589.822,67 K¢
Zisk nebytovych stiedisek ovlivnily zejména najemné za nebytové prostory, poplatky
za provadeéné sluzby (Ukony), poplatky z prodleni za pozdni Ghrady ndjemného a
uroky z docasné volnych finan¢nich prostredk.
V.2 Navrh na rozdéleni VH za rok 2008

VH U NEBYTOVYCH STREDISEK:

Do fondu druzstevnich pozemku (0¢et 427) pridélit castku ve vysi

12.589.822,67 K¢




VL Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

za rok 2008

Stavebni bytové druzstvo ,Mir* Teplice neni ¢lenem Zadného podnikatelského seskupeni a
nema postaveni ovladané ani ovladajici osoby .

Pokud jde o vztahy mezi Stavebnim bytovym druzstvem ,Mir“ Teplice a jejimi ¢leny, pak,
pokud jsou v pracovné pravnim vztahu, jim bylo poskytnuto plnéni v obvyklé vysi.

Vroce 2008 nebyly uzavieny zadné smlouvy o prongjmu jakychkoliv prostor &lenem
druZstvu. Nebyly se &leny uzavirdny obchodni vztahy ani jiné dohody, kromé dohod o thradé

dluzného n4jemného.

V Teplicich, dne 17.4.2009

/ o
statutdrni zagtupce druzstva
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Zprava nezavisieho auditora

o ové&feni fadné Ucetni zavérky k 31. prosinci 2008 v ucetni jednotce
Stavebni bytové druzstvo ,,Mir”“ Teplice

se sidlem v Teplicich, Gagarinova ul. 1558, PSC 415 02
(zapsané v OR u Krajského soudu v Usti n. L.,odd. DR XXVI,vlozka 297)
ICO 00 03 53 51

Zprava je uréena pro predstavenstvo a cleny Stavebniho bytového druzstva ,Mir* Teplice.
Podava ji auditorka Ing. Zdenka Trojanova, osvédceni ¢. 340, se sidlem v Riegrové ul.
984/83, 405 02 Decin 2.

Ovéfila jsem piiloZzenou Ucetni zavérku Stavebniho bytového druzstva ,Mir", tj. rozvahu k 31.
12. 2008, vykaz zisku a ztraty, prehled o penéznich tocich za obdobi od 1. 1. 2008 do 31. 12.
2008 a pfilohu této ucetni zaveérky.

Za sestaveni a vérné zobrazeni UcCetni zavérky v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy
odpovida statutarni organ druzstva. Soucasti této odpovédnosti je navrhnout, zavést a zajistit
vnitini  kontroly nad sestavovanim a vérnym zobrazenim ucetni zavéerky tak, aby
neobsahovala vyznamné nespréavnosti zplsobené podvodem nebo chybou, zvolit a
uplatiovat vhodné ucetni metody a provadét dané situaci pfiméfené ucetni odhady.

Mym Ukolem je vydat na zékladé provedeného auditu vyrok k této ucetni zaverce. Audit jsem
provedla v souladu se zakonem o auditorech a Mezinarodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditort Ceské republiky. V souladu s t&mito
predpisy jsem povinna dodrzovat etické normy a naplanovat a provést audit tak, abych
ziskala pfimérenou jistotu, Ze Ucetni zavérka neobsahuje vyznamneé nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupt, jejichz cilem je ziskat dlikazni informace o
¢astkach a skuteénostech uvedenych v Gcetni zavérce. Vybér auditorskych postupl zavisi
na usudku auditora véetné rizik, ze Ucetni zavérka obsahuje vyznamne nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou. Pfi posuzovani téchto rizik auditor pfihlédne k vnitinim
kontroldm, které jsou relevantni pro sestaveni a vérné zobrazeni ucetni zavérky. Cilem
posouzeni vnitfnich kontrol je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadrit se
k Géinnosti vnitfnich kontrol. Audit téz zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych ucetnich
metod, pfiméfenosti tcetnich odhadl provedenych vedenim i posouzeni celkove prezentace
ucetni zavérky. Domnivam se, ze ziskané dikazni informace tvofi dostateCny a vhodny
zaklad pro vyjadieni mého vyroku.

Podle mého nazoru Géetni zavérka ve vSech vyznamnych ohledech podava vérny a poctivy
obraz aktiv, pasiv a financni situace Stavebniho bytového druzstva ,Mir" k 31. prosinci 2008
a nakladd, vynosl a vysledku hospodaieni za rok 2008 v souladu s ¢eskymi ucetnimi
predpisy, a proto k ni nemam vyhrady.

Oveéfila jsem i vyroéni zpravu druzstva, kterd obsahuje i zpravu o vztazich mezi propojenymi
osobami. Ovéfila jsem soulad informaci o auditovaném druzstvu za uplynulé obdobi,
uvedenych ve vyroéni zpravé i ve zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami,
s ovéfovanou Uucetni zavérkou. Podle mého ndzoru jsou tyto informace ve vSech
vyznamnych ohledech v souladu s touto Ucetni zavérkou, z niz byly prevzaty.

Dne 27. dubna 2009 /
' /

“HJ/:M 2



Minimalni zavazny vyget informaci
podle vyhlasky &. 500/2002 Sb.,

ve znéni pozdajsich predpisu

ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni 31.12.2008

(v celych tisicich K¢&)

Jméno a piijmeni, obchodni firma nebo jiny
ndzev ucetni jednotky

a misto podnikani li3i li se od bydliste

IC
Gagarinova 1558
00035351 41501 Teplice
Oznad. AKTIVA fad. Bé&zné ucetni obdobi Minulé 1&. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2. 3 4
AKTIVA CELKEM (f. 02+03+31+63)=t.67 | 001 2.971.183 -9.885 2.961.298 2.634.007
A. Pohledavky za upsany vlastni kapital 002
B Dlouhodoby majetek (f. 04+13+23) | 003 1.872.356 -7.197 1.865.159 1.770.777
B. L Dlouhodoby nehmotny majetel (f. 05 az 12) | 004 1.419 -849 570 712
L1. |Ztizovaci vydaje 005
2. [ Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006
3. | Software 007 1.419 -849 570 712
4. [Ocenitelna prava 008
5. | Goodwill (+/-) 009
6. | Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010
7. | Nedokongeny dlouhodoby nehmotny majetek 011
Poskyté zalohy dlouhodoby nehmotny
8. majetek 012
B. 1L Dlouhodoby hmotny majetek (f. 14az22)} 013 1.870.937 -6.348 1.864.589 1.770.065
B.IL1. |Pozemky 014 74.765 74.765 71.997
2. | Stavby 015 1.736.537 -4.905 1.731.632 1.660.070
5 ‘Slg(l:l;oswmé movité véci a soubory movitych Hig idis il 34 i
4. | Pestitelské celky trvalych porosti 017
5. | Zékladni stddo a tazna zvifata 018
6. |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019 3 3 3
7. | Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 020 37.295 37.295 34.098
Poskyté zalohy na dlouhodoby hmotny
B (maeteh 021 17.425 17.425 3.362
9. [ Oceiiovaci rozdil k nabytému majetku (+/-) 022
B.IIL. Dlouhodoby finanéni majetek (f. 24 az 30) | 023
B.IIL 1 | Podily v ovladanych a Fizenych osobach 024
2. | Podily v G&etnich jednotkach pod podstatnym vlivem 025
3. | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 026
4. | Pajeky a uveéry-ovladajici a fidici osoba, podstatny viiy| 027
5. |Jiny dlouhodoby finanéni majetek 028
6. | Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 029
7. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan¢ni majetek 030




Oznag. AKTIVA Fad. Bézné ucetni obdobi Minulé 0g. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b ¢ 1 2 3 4
C. Obezna aktiva (f. 32+39+48+58) | 031 1.057.930 -2.688 1.055.242 810.208
C.1 Zidsoby (t. 33 az 38)| 032 8 8 9
C. L 1. [Material 033 8 8 9
2. |Nedokon¢ena vyroba a polotovary 034
3. | Vyrobky 035
4. | Zvitata 036
5. | Zbozi 037
6. | Poskytnuté zdlohy na zasoby 038
C. I Dlouhodobé pohledavky (.40 az 47)] 039 521.706 521.706 411.000
C.1L1. [Pohledavky z obchodnich vztahi 040
2. | Pohledavky - ovladajici a Ffdici osoba 041
3. | Pohledavky - podstatny vliv 042
Pohledavky za spolegniky, &leny druZstva
4 laza ucastniky sdruZeni 043 4 4 5
5. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 044
6. | Dohadné ucty aktivni 045
7. | Jiné pohledavky 046 521.702 521.702 410.995
8. | Odlozena daitova pohledivka 047
C.IIL. | Kratkodobé pohledavky (f.49az57) | 048 285.144 -2.688 282.456 160.356
C.L1. |Pohledévky z obchodnich vztahl 049 172.346 -2.688 169.658 149.444
2. | Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 050
3. | Pohledavky - podstatny vliv 051
Pohledavky za spolecniky, ¢leny druzstva
4 laza ucastniky sdruzeni 052
5. | Socidlni zabezpeteni a zdravotni pojisténi 053
6. | Stdt - daftové pohledavky 054 12 12 3
7. | Kritkodobé poskytnuté zalohy 055 112.786 112.786 10.909
8. | Dohadné wcty aktivni 056
9. | Jiné pohledavky 057
C.IV. | Kratkodoby finanéni majetek (.59 az262)| 058 251.072 251.072 238.843
C.IV.1. | Penize 059 433 433 293
2. | Uty v bankéch 060 250.639 250.639 238.550
3. | Kratkodobé cenné papiry a podily 061
4. | Potizovany kratkodoby finanéni majetek 062
D. L Casové rozligeni (. 64 a2 66) | 063 40.897 40.897 53.022
D. 1. 1. | Néklady pFistich obdobi 064 40.429 40.429 51.360
2. | Komplexnf niklady ptistich obdobi 065
3. | Prijmy pristich obdobf 066 468 468 1.662




Oznaé. PASIVA fad. Stav v bézném ucet. obdobi Stav v minulém ucet. obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (. 68+85+118)=1. 01 | 067 2.961.298 2.634.007
A. Vlastni kapitdl (f. 69+73+78+81+84) | 068 1.856.538 1.758.592
AL Zakladni kapital (f.70 a2 72) | 069 835.678 338.256
AL 1. | Zakladni kapital 070 835.678 338.256
2. | Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-) 071
3. | Zmeny zakladniho kapitalu (4/-) 072
Al Kapitaloyé fondy (t. 74a277)| 073 924.365 1.336.430
A.IL1. |Emisni azio 074
2. | Ostatni kapitélové fondy 075 924.365 1.336.430
Ocertovaci rozdily z precenéni majetku
3 a zavazku (+/-) 076
4. | Ocenovaci rozdily z precengni pri pfeméndch (+/-) 077
AL ff,ﬁf;{‘,'ff;’;‘(f;Z‘Q‘;‘ff,“l‘f'"’ teg E79+80)) 70 83.906 74.864
AllLl. | Zakonny rezervni fond / Nedélitelny fond 079 55.780 53.738
2. | Statutdrni a ostatni fondy 080 28.126 21.126
A.IV. [ Vysledek hospodafeni minulych let (. 82+83)| 081
A, IV.1. [ Nerozdéleny zisk minulych let 082
2. | Neuhrazena ztrata minulych let (-) 083
Vysledek hospodateni b&zného ug. obdobi (+/-)
AV 01-(+69+73+78+81+85+1 18)=F. 60 084 12.589 9.042
B. Cizi zdroje (F. 86+91+102+114) | 085 1.092.692 875.168
B.1 Rezervy (f. 87 az90) | 086 43.083 60.298
B. 1. I. | Rezervy podle zviastnich pravnich predpisi 087 2.643 10.587
2. |Rezerva na dichody a podobné zdvazky 088
3. [Rezerva na dail z piijmu 089
4. | Ostatni rezervy 090 40.440 49.711
B. 1l Dlouhodobé zivazky (f.92az 101)| 091 199.055 185.375
B.IL.1. | Zavazky z obchodnich vztahi 092
2. | Zavazky - ovladajici a fidici osoba 093
3. | Zavazky - podstatny vliv 094
Zavazky ke spole¢nikiim, ¢lentim druzstva
4 |ak teastnikim sdruzeni 095
5. | Dlouhodaobé piijaté zalohy 096 188.703 173.122
6. | Vydané dluhopisy 097
7 Dlouhodobé sménky k tthradé 098
8. | Dehadné ucty pasivni 099
9. |Jiné zavazky 100 10.352 12.253
OV AT S s AaX mards odcrnmals 101




Sestaveno dne:

Oznac. PASIVA fad. Stav v bézném ncet. obdobi Stav v minulém uget. obdobi
a b ¢ S 6
B3I Kritkodobé zavazky (f 103az113)| 102 276.272 176.082
1 Zavazky z obchodnich vziaha 103 17.171 6.866
2 Zavazky - ovladajici a tidici osoba 104
3 Zavazky - podstatny vliv 105
Zavazky ke spole¢niktm, ¢lentim druzstva
4 a k ucastnikiim sdruZeni 106 1.068 1.276
5. | Zavazky k zaméstnancim 107 1.038 871
Zavazky ze socialniho zabezpedeni
6. |4 zdravotniho pojidteni 108 310 328
7 Stal - danové zdvazky a dotace 109 301 371
8. | Kratkodobé prijat¢ zalohy 110 167.320 166.291
9. | Vydané dluhopisy 111
10. [ Dohadné uéty pasivni 112 88.902
11 | Jiné zavazky 113 162 79
B. IV | Bankovni tvery a vypomoci (r. 115az 117)| 114 574.282 453.413
B. 1V 1 | Bankovni avéry dlouhodobé 115 574.282 453.413
2 Krmkodobc‘lbankovni uvery 116
3. |Kritkodobé finan¢ni vypomoci 117
C. 1 Casové rozligeni (F. 119 a2 120)| 118 12.068 247
C. 1.1 | Vydaje ptistich obdobi 119 12.068 247
2. | Vynosy pfistich obdobi 120

16.04.2009

Pravni forma acetni jednotky Druzstvo

Predmét podnikdni ucetni jednotky

Podpisovy zaznam :

/

spriva a Gdrzba bytového a nebytového fondu




Minimalni zavazny vycel informaci
podle vyhlasky €. 500/2002
ve znéni pozdejsich predpist

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu

ke dni 31.12.2008

(v celych tisicich K¢)

Jmeéno a ptijmeni, obchodni firma nebo
jiny nazev uéetni jednotky

Stavebni bytové druzstvo "Mir"

Teplice

Sidlo nebo bydlidte ucetni jednotky

¥ a misto podnikani 1ii li se od bydliste
IC
Gagarinova 1558
00035351 4;1;5>0‘I‘Teplice
Oznageni TEXT Cislo Skute¢nost v u¢etnim obdobi
— sledovaném minulém
a b [¢ I 2

L Trzby za prodej zbozi 1
A. Néklady vynalozené na prodané zbozi 2

+ Obchodni marze (r.01-02)| 3

1L Vykony (F. 05+ 06 +07) 4 112.228 93.737

IL.1 Trzby za prodej vlastnich vyrobki a sluZeb 5 112.228 93.737

I1.2. Zmény stavu zdsob vlastni ¢innosti 6

I1.3. Aktivace 7
B. Vykenova spotieba (r.09+10)| 8 224.943 181.025
B.1 Spotieba materidlu a energie 9 1.351 1.223
B.2. Sluzby 10 223.592 179.802

+ Pridana hodnota (f.03+04-08)| 11 -112.715 -87.288
C Osobni ndklady (f. 13az16)| 12 22.472 19.846
C.L Mzdové naklady 13 13.564 11.700
€2, Odmény ¢lentim organu spole¢nosti a druZstva 14 2.922 2.560
€3 Naklady na socidlni zabezpe&eni a zdravotni pojidténi 15 4.676 4.328
C4. Socidlni ndklady 16 1.310 1.258
D. Dané a poplatky 17 1.725 1.760
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 1.142 1.369

1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a (f.20+21)| 19 1.713 3

[1.1 Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 1.713 3

11.2. Trzby z prodeje materialu 21

F. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého (F.23+24) 22 1.000

F 1 Zistatkové cena prodaného dlouhodobého majetku 23 1.000

F.2 Prodany materidl 24
G| blust  komplexnih ndiadtpitch obdot % 0 A6

v, Ostatni provozni vynosy 26 187.110 142.021
H. Ostatni provozni naklady 27 35.349 29.296
V. Pfevod provoeznich vynosti 28

I. Prevod provoznich nakladi 29

Provozni vieledek hosnodateni




Oznadeni TEXT Cislo Skutecnost v ticetnim obdobi
tadku
sledovaném minulém
a b c 1 2
VL Trzby z prodeje cennych papirtt a podilt 31
T Prodané cenné papiry a podily 32
VIL Vynosy 7 dlouhodobého finan¢niho majetku (F. 34 +35+36) 33 — o
7 Vll.AI Y T/)’Vn'u;): Z(})Ud]’lil f)vli'ldan_\"ch a Piz_cn}"‘:ﬂ.—osobzich av o o
ucetnich jednotkach pod podstatnym vlivem
2 Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirt a podili 35
3. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku 36
VIl Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 37
K Niklady z finan¢niho majetku 38
vﬂ o \’_\;'11()s)= z ptecennf cennych papirii a derivati 39
I Niklady z precenéni cennych papird a derivati 40 - n - I
—[\,; . ZI]]&':I’I;I- stavu rezerv a opravnych polozek ve financni oblasti 4]
X Vynosové uroky 42 8.315 6.112
N. Nakladové iroky 43 25.924 17.178
X1. Ostatni financnf vynosy 44 10.373 273 b
0. Ostatni finan¢ni naklady 45 1.048 1.640
X1l Prevod finanénich vynost 46
P Prevod finan¢nich ndkladt 47 o ]
IO o e
’ ([r-l.!.zﬂil-l;g?o-%ﬂ;(;?g;ﬁggldﬁi?}I+42-43+44-45+(-4o)~(-47)) b e i
Q. Dai z piijmi za béznou &innost (.50 +51)| 49 62 55
Q. 1 - splatnd 50 62 55
Q. 2 - odlozena 51
2 Vysledek hospodareni za béznou ¢innost (r. 30 +48 -49)| 52 12.598 9.042
i ;Hl Mimotadné vynosy 53
R. Mimofadné naklady 54 9
S. Dani z prijmu z mimofadné ¢innosti (. 56 +37)| 55
S, 1 - splatna 56
8 2 - odloZena 57
* Mimorddny hospodarsky vysledek (f.53-54-55)| 58 -9
T Pfevod podilu na vysledku hospodafeni spole¢nikiim (+/-) 59
bk Vysledek hospodateni za G¢etni obdobi (+/-) (. 52+ 58-59)| 60 12.589 9.042
FRER Vysledek hospodareni pred zdanénim (F. 30+48+53-54)| 61 12.651 9.097

Sestaveno dne:

Pravni forma

Predmét podnikani;

Podpisovy zazn

16.04.2009

getni jednotky:  Druzstvo

sprava a udrzba bytového a nebytového fondu

A,



Nazev a sidlo druzstva:

Stavebni bytové druzstvo "Mir" Teplice, Gagarinova 1558, 415 01 Teplice

zapsané v OR vedeném Krajskym soudem v Usti n. Labem, oddil Dr XXVI, viozka 297

PRILOHA,

tvofici sou€ast ucetni zavérky pro podnikatele

k 31.12.2008

OBECNE UDAJE (ll)

1. Popis uéetni jednotky (I1.1)

Obchodni firma:

Sidlo:

ICO:

Pravni forma:

Rozhoduijici pfedmét Cinnosti:

Datum vzniku:

Stavebni bytové druzstvo "Mir" Teplice

Teplice, Gagarinova 1558

00 035351
Druzstvo

Zajistovani provozu bytovych a nebytovych objektud
ve vlastnictvi druzstva a ve vlastnictvi jinych osob
vCetné zabezpecCovani sluzeb souvisejich

s uzivanim byt(l a nebytovych prostor

22.10.1970

1.2 Osoby, které se podileji na zakladnim kapitalu s vice nez 20-ti %:

Minulé udetni

Jméno fyzické osoby, Bydlisté Sledované udet.obdobi obdobi
nazev pravnické osoby Sidlo podil v tis. K& tj. % podil v tis. K& tj. %
Mésto Teplice Teplice 312 872 37,44 312 600 92,42

1.3 Zmény a dodatky provedené v ucetnim obdobi v obchodnim rejstriku:

Vymaz: Ing. Miroslav Kubtl - mistopfedseda pfedstavenstva
Zapis: Ing. Miroslav Kubt - ¢len pfedstavenstva

Vymaz: Jaroslava Tomsova - Clen predstavenstva

Zapis: Jaroslava Tomsova - mistopfedseda pfedstavenstva

Zména bydlisté: Zdenék Neudert

Ing. Svatava Hakrova

Vymaz: ostatni skute€nosti - idaje o druzstvu



1.4 Statutarni organ - predstavenstvo druzstva:

Funkce Pfijmeni Jméno
Pfedseda predstavenstva Ing. Prochazka Vladimir
Mistopfedseda
pfedstavenstva Tomsova Jaroslava
Mistopfedseda
pfedstavenstva Ing. Slama Vaclav
Clen predstavenstva Ing. Kubi Miroslav
Clen predstavenstva Ing. Hakrova Svatava
Clen predstavenstva Neudert Zdenék
Clen predstavenstva Schléser Roman
Clen predstavenstva Navratilova Libuse
Clen ptedstavenstva Mgr. Stych Petr

1.5 Kontrolni komise:
Funkce Pfijmeni Jméno
Pfedseda kontrolni komise Vasta Miroslav
Mistopfedseda kontrolni
komise Senicky Martin
Clen kontrolni komise Vanicek Jan

1.6 Organizaéni struktura druzstva

Volené organy druzstva:

Shromazdéni delegatl druzstva
Predstavenstvo druzstva
Kontrolni komise

Sprava druzstva:

Usek ptedsedy
Usek organizadéni
Usek ekonomicky
Usek technicky

2. Nazev a sidlo spolecnosti, ve které ma druzstvo vétsi nez 20 % podil na jejich

zakladnim kapitalu (11.2)




3. Zaméstnanci spolec¢nosti, osobni naklady (Il.3)

%
tiS. | sledovans | Minulé
K& | uget.obd. | tiget.obd.
Primérny pfepocteny pocet zaméstnanct 35,28 35,3
fidicich
z toho: pracovniki 4 4
Osobni naklady celkem (1.521,z 524,z 527, z 528) 18 858 16 572
Odmeény ¢lendm organu druzstva (1.523) 2922 2 560
¢leniim
z toho: predstavenstva 483 384
¢lendm kontrolni
komise 141 108
Ostatni pozitky fidicich pracovnik(l a funkcionara:
PHM k soukromym uc¢elim 114 93
Kapitalové pojisténi (z 1.528), soc.a zdr.poj. (z U. 524)
predstavenstva,kontrolni komise a managementu 692 714
¢lendim
Z toho: predstavenstva 396 396
¢lendim kontrolni
komise 130 130

Pouzivané ucetni metody, obecné Gcetni zasady a zpusoby ocenovani (lll.)

Predkladana ucetni zavérka byla zpracovana na zakladé zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi ve znéni
zakona €. 117/1994 Sb., zakona €. 227/1997 Sb., zakona €. 492/2000 Sb., zakona ¢.353/2001 Sb.,
zakona €. 575/2002 Sb., zakona €. 437/2003 Sb., zakona €. 257/2004 Sb., zakona ¢. 669/2004 Sb.,
zakona €. 179/2005 Sb., zakona €. 495/2005 Sb., zakona €. 57/2006 Sb., zakona ¢. 81/2006 Sb.,
zakona €. 230/2006 Sb., zdkona €. 264/2006 Sb., zakona €. 69/2007 Sb., zakona €. 261/2007 Sb.,

zakona ¢&. 296/2007 Sb., zakona &. 348/2007 Sb.,
zakona €. 126/2008 Sb. a vyhlasky €. 500/2002 Sb.

1. Zpusob ocenéni majetku (1l1l.2.1)

Zasoby nakupované

v
pofizovaci
cené

Zasoby vytvorené ve vlastni reZii

ve
vlastnich
nakladech

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek vytvoreny ve vlastni reZii

ve
vlastnich
nakladech

Cenné papiry a majetkové ugasti

v cené
pofizeni

Dlouhodoby hmotny majetek ziskany darem (zakonny beziplatny pfevod pozemku)

v u€etni hodnoté
evidované u
plavodni-

ho majitele (dle
stanoviska MF CR)

Dlouhodoby hmotny majetek ziskany vkladem do zakladniho kapitalu

v ucetni hodnoté
evidované u
plavodni-

ho majitele (dle"
Stanov")




2. Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny u majetku
ocenéného v této cené a pofizeného v pribéhu ucetniho obdobi (1ll.2.2)

3. Naklady souvisejici s pofizenim zasob (l11.2.3)

doprava, balné,
Druhy vedlejSich pofizovacich naklad(l u zasob nakupovanych: postovné

Druhy nakladl zahrnovanych do ceny zasob stanovenych na drovni
material, mzdy,
vlastnich nakladu: rezie

4. Zmény ve zpusobu ocenovani, postupl odpisovani a postupti uétovani (l11.2.4)

Zmény ve zpusobu

ocefovani nebyly
Zmeény postupl
odpisovani nebyly
Zmény postupu V roce 2008 byla provedena zména v
uctovani Uctovani ¢lenskych vkladu,

a to preuctovanim

z

ostatnich kapitalovych fondd na zakladni kapital v souladu s OZ.

5. Opravné polozky k majetku (111.2.5)

Druh opravné

polozky Zpusob stanoveni Zdroj informaci o uréeni vyse OP
fyzicka

K inventarizace,

zasobam nebyl ucetnictvi

K pohledavkam-

zadkonné(§8,88a) neuhrazené najemné za nebyt.prostory u&etnictvi druzstva

K pohledavkam - prfedepsané, ale neuhrazené poplatky z

ostatni prodleni Ucetnictvi druzstva

K investi¢nimu

majetku nebyl

K finanénimu

majetku nebyl

6. Odpisovani

(111.2.6)

Odpisovy plan ucetnich odpist dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku sestavilo druzstvo
v interni smérnici, kde vychazelo z pfedpokladaného opotfebeni zafazovaného majetku
odpovidajiciho béZnym podminkam jeho pouzivani.




U dlouhodobého hmotného majetku se ucetni a dafiové odpisy nerovnaiji.
U dlouhodobého nehmotného majetku se ucetni a dafové odpisy rovnaji.
Evidovany dlouhodoby nehmotny majetek byl pofizen b&hem let 2002 - 2003, kdy se vychazelo

z jinych danovych predpistl a to, Zze ucetni a dariové odpisy se rovnaji.

Darnové odpisy -
pouzita metoda:

rovnomeérné odpisovani

7. Pfepoc€et cizich mén na éeskou ménu (111.2.7)

b) Pfi pfepoctu cizich mén na ¢eskou ménu pouziva spolecnost:
aktualni denni kurz vyhlageny CNB

Doplnujici idaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztrat (IV.)

| 1. Polozky vyznamné pro hodnoceni majetkové a financni situace spolec¢nosti (IV.1)

1.1. Domérky dané z pfijma za minula Gucetni obdobi

Nevyskytly se Zadné domeérky dané z pfijmu.

1.2. Dlouhodobé bankovni uvéry

Druh

uvéru

investi¢ni avéry na DBV:

investiéni uvéry na KO:
164 Prtitkovska

165 Uncinska

522 Kosmonautt
523 Kosmonautt
111 Jugoslavska

601 Antala Staska
602 Antala Staska
606 Javorova
investiéni ivéry na KO:
129 Pritkovska

130 Pritkovska
135 Pritkovska

526 Antala Staska

v K&

v K&

Stav k Stav k
31.12.2008 31.12.2007

56 293 565,21

62 508 231,07

1498-
1501 3222 180,00 3582 180,00
1509-
1511 1 140 900,00 1 268 900,00
1541-3 2029 902,00 2 255 902,00
1544-5 1725 120,00 1917 120,00
2532-3 1755 910,46 1881 222,47
1718-
1719 147196752 1713 588,06
1720-
1721 1495 929,70 1741 483,60
3028-
3029 3 544 809,84 3797 788,11
v K¢ v K¢
Stav k Stav k
31.12.2008 31.12.2007
1652 4531 347,41 4 860 392,20
1651 4 467 769,87 4792 197,98
1650 4 394 559,39 4713 671,28
1714-
1715 5301 790,52 5686 781,24

Urokova sazba Rok splatnc

viz bod 3.5
6Mpribor+2,0 2017
6Mpribor+2,0 2017
6Mpribor+2,0 2017
6Mpribor+2,0 2017
12M pribor+2,0 201¢
12M pribor+2,0 201z
12M pribor+2,0 201z
12M pribor+2,0 201¢

Urokova sazba Rok splatnc

12M pribor+2,0 201¢
12M pribor+2,0 201¢
12M pribor+2,0 201¢
12M pribor+2,0 201¢



527
116
196
501
502
503
504
505
506
507
607
308
162
603
418
628
627
329
103

410
323

157

302

102

155

415

419

321

411

161

405

422

524

612

421

332

326

189
650

Antala Staska
Garaze - Anger
Undinska
Undéinska
Undinska
Undéinska
Antala Staska
Antala Staska
Antala Staska
Antala Staska
Javorova
Doubravicka
Havirska
Bfezova
Jabloriova , Krupka
Opavska
Opavska
Habrova
Slovenska
Komenského,
Krupka
Javorova

Arbesova

V Zavetti
Slovenska

Arbesova
Jasminova
Jablofova
Javorova
Kollarova , Krupka
J.Koziny
Kollarova
Sefikova ,Krupka
Pfitkovska
Novoveskd
Sefikova ,Krupka
Habrova
Javorova

Gagarinova
Gagarinova

1716-
1717

1666
1553
1554
1555
1706-7
1708-9
1710-11
1712-13
3038-39
1656-57
1441-42
3088-89
216-9
2617-9
2614-6
3081-2
2641-3

589-595
3030-1

1578-9
1677-
1680

2644-6

1582-3

238

220-223
3025-
3027

598-602

1376

575-578

234-236
1609-
1610
3090-
3093

231-233
3096-
3097
3036-
3037

1424
1429

5060 334,89
1 088 230,46
5 836 376,46
4 854 850,92
4 766 485,43
4996 775,78
6 796 791,35
6 391 420,33
6 487 437,13
6 509 941,08
7108 773,09
3 291 085,00
4 956 136,90
4767 188,34
6 957 703,39
4 780 516,56
4 345 698,87
4 802 834,01
4 951 479,79

12114 717,89
7629 457,16

7 124 499,10
11 375 503,62
4 395 159,17
7 049 898,89
5047 022,95
7 684 504,64
11 046 800,51
12 545 316,24
12 591 831,64
10 015 443,67
8 963 919,18
6 762 467,39
11 299 251,26
8 567 517,41
8 302 683,57
8 375 616,63

3553 180,09
3276 085,85

5427 792,21
1390 410,04
6 195 390,47
5139 076,10
5045 537,28
5289 309,88
7 194 706,58
6 765 603,26
6 867 241,36
6 891 062,76
7525 112,69
3 475 559,84
5233 942,59
5034 402,96
7 337 064,08
5041 168,67
4582 643,11
5067 180,86
5220 513,46

12 752 496,23
8 024 708,02

7476 081,18
11 936 865,72
4 612 052,96
7 397 799,64
5298 490,50
8 067 384,53
11 597 206,54
13170 385,76
13 212 348,44
10 504 028,25
9 337 428,00
7 044 246,00
4 600 000,00
8 924 509,00
8 648 640,00
7 514 425,00

3 139 495,62
1838 106,69

12M pribor+2,0
12M pribor+2,0
12M pribor+2,0
12M pribor+2,0
12M pribor+2,0
12M pribor+2,0
12M pribor+2,0
12M pribor+2,0
12M pribor+2,0
12M pribor+2,0
12M pribor+2,0
12M pribor+1,9
12M pribor+1,9
12M pribor+1,9
12M pribor+1,9
12M pribor+1,9
12M pribor+1,9
12M pribor+1,9
12M pribor+1,9

12M pribor+1,9
12M pribor+1,9
12M
pribor+1,75
12M
pribor+1,75
12M
pribor+1,75
12M
pribor+1,75
12M
pribor+1,75
12M
pribor+1,75
12M
pribor+1,75
12M
pribor+1,75
12M
pribor+1,75
12M
pribor+1,75
12M
pribor+1,50
12M
pribor+1,50
12M
pribor+1,50
12M
pribor+1,50
12M
pribor+1,50
12M
pribor+1,50
12M
pribor+1,50
12M

201¢
2012
202(
202(
202(
202(
202C¢
202(¢
202C¢
202(¢
202(
202(
202(
202(
202C
202C
202C
202C
202(

2021
2021

2021

2021

2021

2021

2022

2022

2022

2022

2022

2022

202z

202¢

202¢

202¢

202z

2023

2023
2023



648

168

542

156

519

518

604

712

892

181

182

183

541

101

172

106

638

303

331
407
717
184
304
325
330

333

Gagarinova
Marsovska
Tfesnova,Krupka
Arbesova
Palackého
Palackého
Doubravicka
Buzulucka
F.Sramka
Gagarinova
Gagarinova
Gagarinova
Tresnova,Krupka
Slovenska
Jankovcova
Opavska

J.Suka
Doubravicka

Habrova
Krupka, Kollarova

Teplice,Zrenjaninska
Teplice,Gagarinova
Teplice, Doubravicka

Teplice, Javorova
Teplice, Habrova

Teplice,Habrova

investiéni uvéry na KO:

403
408
420

197

311

Krupka, Kollarova
Krupka, Kollarova
Krupka, Sefikova

Teplice,
Krusnohorska

Teplice, V Zavétfi

1427

1520

208-210
1580-
1581
2886-
2887
2884-
2885
1683-
1684

303-304
2583-
2584

1436

1438

1430

206-207
2647-
2649

2871-2

2653

2504-5

1681-2

3085-6
580
293-4
1431
1685-7
3034-5
3083-4
3098-
3100

567-570
581
228-230

1665
1668-
1670

3 239 528,06
7 129 163,63
8 133 918,93
7 851 623,56
2221 438,67
2573 217,83
4762 136,27
3917 776,27
3291 241,32
3676471,84
3 308 355,79
3571 853,34
5541 208,11
5433 950,59
4 168 336,21
2548 698,30
3 036 256,73
6 023 267,41

5226 030,86
5982 257,00
4 205 865,33
3 362 580,00
9 096 691,00
9503 058,12
2 439 828,08

5903 382,00

v K&
Stav k
31.12.2008

11 833 912,00
5741 109,00
9 848 520,00

1318 815,40

5141 850,40

961 292,98
3 730 726,00
2623 981,00
8 227 390,64
2 327 753,47
2696 368,17
4990 045,04
4105 275,21
3 446 698,84

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

v K&
Stav k
31.12.2007

0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

pribor+1,50

12M
pribor+1,50 2025
12M
pribor+1,50 2025
12M
pribor+1,50 2027
12M
pribor+1,75 2022
12M
pribor+1,75 2022
12M
pribor+1,75 2022
12M
pribor+1,75 2022
12M
pribor+1,75 2022
12M
pribor+1,75 2022
12M
pribor+1,50 2025
12M
pribor+1,50 2025
12M
pribor+1,50 2025
12M
pribor+1,50 202z
12M
pribor+1,20 202z
12M
pribor+1,20 202z
12M
pribor+1,20 2025
12M
pribor+1,20 2025
12M
pribor+1,20 2025
12M
pribor+1,20 202z
12M pribor+1,0 202z
12M pribor+1,0 202s
12M pribor+1,0 2024
12M pribor+1,0 2024
12M pribor+1,0 2024
12M pribor+1,0 2024
12M pribor+1,0 2024

] Rok
Urokova sazba splatnosti

12M pribor+1,0 20:
12M pribor+1,0 20:
12M pribor+1,0 20:
12M pribor+1,0 20:
12M pribor+1,0 20:



3032-

324 Teplice, Javorova 3033 5100 986,00
312 Teplice, V Zavétri 1671-2 5980 401,60
309 Teplice, Doubravicka 1658-9 2 224 965,00
v K&
Stav k

hypotecni uvéry na TZ: 31.12.2008
621-623 Sochorova 1303-11 4 328 939,02
624 Duchcovska 2370-1 1298 701,08
625 Duchcovska 2378-9 1317 610,96
741 Zrenjaninska 345-7 534 270,54
618 Svojsikova 2342-4 618 548,62
619 Svojsikova 2345-7 787 289,26
605,721 Duchcovska 2382-3 1453 587,42
608 LibuSina 2348-9 835 281,31
610 LibuSina 2355-6 1 030 695,96
611 LibuSina 2357-8 1014 610,24
751 Zrenjaninska 351-3 302 915,15
151 K.Capka 2525-7 348 209,16
630 Trnovanska 1528-35 3281 852,03

421-3,
121 Rooseweltovo nam. 442 836 954,16
771-2 St. Duchcovska 401-6 1103 426,62
Alejni 2783-5,2786,2788-

633 9,2792-5 5675 948,77
632 Alejni 2757 2 642 590,01
629 Opavska 2624 1945 339,20
613 Skupova 1255-7 2167 108,15
817 Jaselska 416-8 1236 429,10
631 Alejni 2754 2 803612,40
651,891 Raisova 2573-4 1024 687,80
614 Sturova 1246-8 1 054 015,50
615 Sturova 1249-51 985 652,10
616 Sturova 1252-4 1965 242,70
617 Sturova 1261-4 2503 354,70

Celkem 574 282 255,17

1.3. Rozpis prijatych dotaci na investi¢ni a provozni ucely

Duavod dotace Poskytovatel

Statni fond rozvoje
bydleni
(Program PANEL)

Oprava a zatepleni bytovych
domi

CELKEM

0,00
0,00
0,00

v K¢

Stav k
31.12.2007

5456 819,32
1 384 582,68
1404 742,96
568 128,24
658 664,02
838 346,56
1546 912,92
890 307,01
1096 172,76
1081 449,04
439 016,15
503 549,16
4 379 485,97

1121 631,66
1500 443,23

6 217 099,67
2894 537,71
2118 228,50
2362 031,45
1 346 315,60
3432 020,20
1113 820,80
1314 575,50
1229 312,50
2 142 008,20
2723 202,80

453 412 810,25

12M pribor+1,0
12M pribor+1,0
12M pribor+1,0

Rok

20:
20:
20:

Urokova sazba splatnosti

9,90%
5,10%
5,10%
5,60%
4,95%
4,95%
5,25%
4,29%
4,29%
4,29%
4,28%
4,74%
4,36%

5,76%
4,44%

5,64%
5,64%
5,81%
5,81%
5,81%
5,81%
6,31%
5,81%
5,81%
5,81%
5,81%

v K& v K&
Minulé

Bézné obd. obd.

10373247 7712 107

10373247 7712107

2. Vyznamné udalosti po datu Gcetni zavérky (IV.2)

20:
20:
20:
20:
20:
20:
20:
20:
20:
20:
20:
20:
20:

20:
20:

20:
20:
20:
20:
20:
20:
20:
20:
20:
20:
20:



Po datu ucetni zavérky se nevyskytly Zadné vyznamné udalosti.

3. Doplnujici informace o hmotném a nehmotném majetku (IV.3)

3.1. Hlavni skupiny dlouhodobého hmotného majetku (IV.3.1.a)

v tis. K&
Minulé
Bé&Zné obdobi obdobi
pofiz.cena opravky pofiz.cena opravky
Budovy pro bydleni 1721747 0 1650 729 0
Ostatni budovy a stavby 14 789 4 905 13 939 4599
Stroje, pfistroje a zafizeni 1265 1070 1290 1 096
Dopravni prostfedky 3647 373 2 869 2528
Pozemky 74764 71997
Nejdulezitéjsi prirastky béhem
roku:
v tis. K&
Technické zhodnoceni bytovych domu (KO, Vytahy,vstupy) 70 906
Technické zhodnoceni ostatni
budovy 850
Technické zhodnoceni - vybudovani nové b.|. 112
Pozemky -vklad do zakladniho
kapitalu 272
Pozemky - dar (stat) 2 495
Nakup dopravnich prostfedku 4 497
Nakup stroju a zafizeni 130
79 262
Nejdulezitéjsi ubytky béhem roku:
PFfevod bytu do vlastnictvi 0
Vyfazeni - prodej dopravnich
prostfedk -3719
Vyfazeni strojl, pfistroju a zafizeni -155
-3874
3.2. Dlouhodoby nehmotny majetek (IV.3.1.b)
v tis. K&
Minulé
Bézné obdobi obdobi
pofiz.cena opravky pofiz.cena opravky
Software 1419 849 1419 707

3.3. Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny formou finanéniho pronajmu (IV.3.1.c)

neni

3.4. Souhrnna vyse majetku neuvedena v rozvaze (IV.3.1.e)

Drobny dlouhodoby majetek vedeny v podrozvahové evidenci na uétech 758, 790.




Bézné obdobi

drobny dlouhodoby hmotny majetek v podrozvahové

evidenci :

drobny dlouhodoby nehmotny majetek v podrozvahové

evidenci:

Drobny dlouhodoby majetek vedeny pouze v operativni evidenci.

3376

190

Bézné obdobi

drobny dlouhodoby hmotny majetek v operativni evidenci :
drobny dlouhodoby nehmotny majetek v operativni

evidenci:

129

Min.obdobi

3419 vtis. K¢

190

Min.obdobi

116 vtis. K&

3.5. Rozpis dlouhodobého hmotného majetku zatizeného zastavnim pravem (IV.3.1.f)

Investi¢éni uvér na druzstevni bytovou vystavbu

Objekt  Ulice Cp. Hodnota Zastavni  Ugel Splatnost
majetku v KE pravo pro uvéru uvéru do
100 Slovenska 2650 1218 652,00 CKA DBV 30.6.2013
101 Slovenska 2647-9 7 987 906,00 CKA DBV 30.6.2013
102 Slovenska 2644-6 6 477 687,00 CKA DBV 30.6.2013
103 Slovenska 2641-3 5567 053,00 CKA DBV  31.12.2012
104 Slovenska 2638-2640 7 226 464,00 CKA DBV  31.12.2013
106 Opavska 2653 2 864 269,00 CKA DBV 30.6.2023
107 Opavska 2654 873 807,00 CKA DBV 30.6.2023
108 Opavska 2657 1 868 976,00 CKA DBV 30.6.2013
110 Opavska 2625 9 201 663,00 CKA DBV  31.12.2022
123 Pritkovska 1645-6 11 862 595,00 CKA DBV 30.6.2014
124 Fibichova 1825-6 11 656 676,00 CKA DBV 30.6.2031
125 Nedbalova 1827-8 11 643 728,00 CKA DBV 30.6.2031
126 U cerv.kostela 1829-30 11 897 826,00 CKA DBV 30.6.2031
127 Scheinerova 1831-3 17 901 905,00 CKA DBV 30.6.2031
128 Scheinerova 1835 6 164 157,00 CKA DBV 30.6.2031
129 Pritkovska 1652 8 612 983,00 CKA DBV 30.6.2014
130 Pritkovska 1651 8 633 410,00 CKA DBV 30.6.2014
135 Pritkovska 1650 8 600 020,00 CKA DBV 30.6.2014
155 Arbesova 1582-3 9 929 499,00 CKA DBV  31.12.2012
156 Arbesova 1580-1 11 074 517,00 CKA DBV 31.12.2012
157 Arbesova 1578-9 10 226 185,00 CKA DBV  31.12.2012
158 Pritkovska 1613-4 12 078 129,00 CKA DBV 30.6.2013
160,163 Majova 1474-7 9 937 307,00 CKA DBV  31.12.2008
Objekt  Ulice Cp. Hodnota Zastavni  Ugel Splatnost
majetku v K& pravo pro uvéru uveéru do
164 Pritkovska 1498-1501 10 491 320,00 CKA DBV 30.6.2009
165 Uncinska 1509-11 3271 670,00 CKA DBV 30.6.2009
166 MarSovska 1457 12 644 883,00 CKA DBV 30.6.2009
167 MarSovska 1512 12 665 080,00 CKA DBV 30.6.2009
168 MarSovska 1520 7 777 355,00 CKA DBV 30.6.2010
169 Pritkovska 1502-3 1497 043,00 CKA DBV 30.6.2009
173 Palackého 2889-90 3829 146,00 CKA DBV  31.12.2008
174 Palackého 1524-6 6 807 555,00 CKA DBV 30.6.2010
192 Kpt.Jarose 1621-4 16 567 070,00 CKA DBV 30.6.2013
194 Uncinska 1549-52 9523 291,00 CKA DBV 30.6.2011
196 Uncinska 1666 9532 169,00 CKA DBV  31.12.2014
197 Krusnohorska 1665 4171 913,00 CKA DBV  31.12.2014
302 V zavétii 1677-80 20 673 301,00 CKA DBV  31.12.2014



303
304
305
306
307
308
309
310
311
312
321
323
324
325
326
328
329
330
331
332
333
334
402
403
405
406
407
408
410
411
412
415
418
419
420
421
422
501
502
503
504
505
506
507
516
517
518
519
520
521
522
523
524
525

Doubravicka
Doubravicka
Doubravicka
Doubravicka
Doubravicka
Doubravicka
Doubravicka

V zavétti

V zavétti

V zavétti
Javorova
Javorova
Javorova
Javorova
Javorova
Habrova

Habrova

Habrova

Habrova

Habrova

Habrova

Habrova
Masarykova, Krupka
Kollarova, Krupka
Kollarova, Krupka
Kollarova, Krupka
Kollarova, Krupka
Kollarova, Krupka
Komenského,Krupka
Kollarova, Krupka
Jablorfiova,Krupka
Jasminova,Krupka
Jablonova,Krupka
Jablonova,Krupka
Sefikova,Krupka
Sefikova,Krupka
Sefikova,Krupka
Undinska
Undinska
Undinska
Ant.Staska
Ant.Staska
Ant.Staska
Ant.Staska
Kpt.JaroSe
Kpt.JaroSe
Palackého
Palackého

V zavétri

V zavétri
Kosmonautu
Kosmonautu
Pritkovska
Pritkovska

1681-2
1685-7
1663
1664
1660-2,1655
1656-7
1658-9
1653-4
1668-70
1671-2
3025-7
3030-1
3032-3
3034-5
3036-7
3103-4
3081-2
3083-4
3085-6
3096-7
3098-9
3101-2
565-6
567-570
575-8
579

580

581
589-595
598-602
211-215
238
216-219
220-3
228-230
231-3
234-6
1553
1554
1555
1706-7
1708-9
1710-11
1712-13
1616-17
1618-20
2884-5
2886-7
1673-4
1675-6
1541-3
1544-5
1609-10
1611-12

10 061 896,00
14 802 449,00
3 808 309,00
3783 317,00
12 832 287,00
6 585 658,00
5363 238,00
5298 554,00
10 796 929,00
12 971 207,00
16 275 162,00
12 336 407,00
9490 620,00
13 836 822,00
13 033 737,00
15 491 546,00
8 499 424,00
6 364 202,00
9 349 965,00
16 082 925,00
18 731 331,00
15 368 151,00
5 368 048,00
18 935 714,00
18 824 167,00
4 962 339,00
6 861 837,00
6 933 461,00
23 172 494,00
21 466 451,00
14 412 623,00
9 023 584,00
13 196 836,00
14 120 692,00
14 042 860,00
14 020 743,00
14 506 013,00
9 113 066,00
9 807 118,00
10 091 232,00
9 686 682,00
9 015 097,00
9492 058,00
9109 671,00
8 505 767,00
10 377 133,00
5554 035,00
4 605 447,00
7 180 652,00
7 105 584,00
6 446 200,00
4723 612,00
14 583 190,00
11187 517,00

CKA
CKA
CKA
CKA

CKA
CKA
CKA
CKA
CKA
CKA
CKA
CKA
CKA
CKA
CKA
CKA
CKA
CKA
CKA
CKA
CKA
CKA
CKA
CKA
CKA
CKA
CKA
CKA
CKA
CKA
CKA
CKA
CKA
CKA
CKA
CKA
CKA
CKA
CKA
CKA
CKA
CKA
CKA
CKA
CKA
CKA
CKA
CKA
CKA
CKA
CKA
CKA
CKA

CKA

DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV

31.12.2014
31.12.2014
31.12.2014
31.12.2014
31.12.2014
30.6.2014
30.6.2014
31.12.2014
31.12.2014
31.12.2014
30.6.2021
30.6.2021
30.6.2021
31.12.2030
31.12.2030
30.6.2032
31.12.2031
30.6.2030
31.12.2031
31.12.2031
31.12.2031
31.12.2031
30.6.2009
31.12.2009
31.12.2009
31.12.2009
31.12.2009
31.12.2009
31.12.2009
31.12.2010
31.12.2010
31.12.2011
31.12.2010
31.12.2010
31.12.2011
30.6.2011
30.6.2011
31.12.2011
31.12.2011
31.12.2011
30.6.2018
30.6.2018
30.6.2018
30.6.2018
30.6.2013
30.6.2013
31.12.2008
31.12.2008
31.12.2014
31.12.2014
31.12.2010
31.12.2010
30.6.2013
30.6.2013



526 Ant.Staska 1715-14 11 876 923,00 CKA DBV  31.12.2017

527 Ant.Staska 1716-17 11 222 902,00 CKA DBV  31.12.2017
Objekt  Ulice Cp. Hodnota Zastavni  Ugel Splatnost
majetku v K¢ pravo pro uvéru uvéru do

528 Edisonova 1642-1 12 528 841,00 CKA DBV 30.6.2014

529 Edisonova 1643-4 11 410 614,00 CKA DBV 30.6.2014

541 TreSnova, Krupka 206-7 8 786 537,00 CKA DBV  31.12.2010

542 TreSnova, Krupka 208-210 10 824 585,00 CKA DBV  31.12.2010

Investiéni Gvér (od CSOB) a hypoteéni tvéry (od CMHB A CS) na zatepleni a odstrafiovani
vad panel.vyst.

Objekt  Ulice Cp. Hodnota Zastavni Ugel Splatnost
majetku v K¢ pravo pro uveéru uvéru do

621 Sochorova 1303-5 12 619 738,00 CMHB VPV+zatep. 3.11.2018
622 Sochorova 1306-8 12 619 738,00 CMHB VPV+zatep. 3.11.2018
623 Sochorova 1309-11 12 619 740,00 CMHB VPV+zatep. 3.11.2018
624 Duchcovska 2370-1 9 442 974,00 CMHB VPV+zatep. 20.1.2020
625 Duchcovska 2378-9 6 564 908,00 CMHB VPV+zatep. 20.1.2020
741 Zrenjaninska 345-7 4 407 966,00 CMHB VPV+zatep. 20.2.2020
618 Svojsikova 2342-4 4712 653,00 CMHB VPV+zatep. 20.4.2020
619 Svojsikova 2345-7 4794 307,00 CMHB VPV+zatep. 20.4.2020

605,721 Duchcovska 2382-3 9562 857,00 CMHB VPV+zatep. 20.3.2020
608 LibuSina 2348-9 3909 670,00 CMHB VPV+zatep. 20.7.2020
610 LibuSina 2355-6 4 655 604,00 CMHB VPV+zatep. 20.11.2020
611 LibuSina 2357-8 4 400 200,00 CMHB VPV+zatep. 20.7.2020
751 Zrenjaninska 351-3 5334 017,00 CMHB VPV+zatep. 20.2.2011
151 K. Capka 2525-7 10 400 862,00 CMHB VPV+zatep.  20.2.2011
121 Rooseweltovo nam. 421-3,442 8 047 913,00 CMHB Vytahy 20.10.2011
630 Trnovanska 1528-1535 41867 149,00 CS VPV+zatep. 30.9.2011
771 St.Duchcovska 404-6 6 343 500,00 CS VPV+zatep. 31.10.2011
772 St.Duchcovska 401-3 6 343501,00 CS VPV+zatep. 31.10.2011
633 Alejni 2783-5,2786,2788-9,2792-5 47 444 896,00 CMHB VPV+zatep. 30.1.2017
632 Alejni 2757 18 308 788,00 CMHB VPV+zatep. 30.1.2017
629 Opavska 2624 7 277 496,00 CMHB VPV+zatep. 20.9.2017
613 Skupova 1255-7 4618 562,00 CMHB VPV+zatep. 31.7.2017
817 Jaselska 416-8 3767 240,00 CMHB VPV+zatep. 20.9.2017
631 Alejni 2754 11 124 472,00 CMHB VPV+zatep. 20.12.2012

651,891 Raisova 2573-4 4 025 880,00 CMHB VPV+zatep. 20.9.2017
614 Starova 1246-8 4 259 368,00 CMHB VPV+zatep. 5.8.2012
615 Starova 1249-51 4264 444,00 CMHB VPV+zatep. 5.8.2012
616 Starova 1252-4 4633 869,00 CMHB VPV+zatep. 5.8.2017
617 Starova 1261-4 5 646 840,00 CMHB VPV+zatep. 3.10.2017
164 Pritkovska 1498-1501 10 491 320,00 CSOB VPV+zatep. 30.11.2017
165 Uncinska 1509-1511 3271670,00 CSOB VPV+zatep. 30.11.2017
522 Kosmonautu 1541-3 6 446 200,00 CSOB VPV+zatep. 30.11.2017
523 Kosmonautu 1544-5 4723612,00 CSOB VPV+zatep. 30.11.2017
111 Jugoslavska 2532-3 3256 937,00 CSOB VPV+zatep. 24.9.2018
601 Antala Staska 1718-1719 8 848 054,00 CSOB VPV+zatep. 23.12.2013
602 Antala Staska 1720-1721 8891 998,00 CSOB VPV+zatep. 23.12.2013
606 Javorova 3028-3029 13633 932,00 CSOB VPV+zatep. 24.9.2018
129 Pritkovska 1652 8 612 983,00 CSOB VPV+zatep. 24.9.2018
130 Pritkovska 1651 8 633 410,00 CSOB VPV+zatep. 24.9.2018
135 Pritkovska 1650 8 600 020,00 CSOB VPV+zatep. 24.9.2018




526 Antala Staska 1714-1715 11 876 923,00 CSOB VPV+zatep. 24.9.2018
527 Antala Staska 1716-1717 11 222 902,00 CSOB VPV+zatep. 24.9.2018
116 Garéaze - Anger 5735 808,00 CSOB komunikace 23.2.2012
196 Uncinska 1666 9532 169,00 CSOB VPV+zatep. 24.2.2020
501 Unc€inska 1553 9113 066,00 CSOB okna +zatepl. 23.7.2020
502 Unc€inska 1554 9807 118,00 CSOB okna +zatepl. 23.7.2020
503 Unc€inska 1555 10091 232,00 CSOB okna +zatepl. 23.7.2020
504 Antala Staska 1706-7 9 686 682,00 CSOB okna +zatepl. 23.7.2020
505 Antala Staska 1708-9 9 015 097,00 CSOB okna +zatepl. 23.7.2020
506 Antala Staska 1710-11 9492 058,00 CSOB okna +zatepl. 23.7.2020
507 Antala Staska 1712-13 9109 671,00 CSOB okna +zatepl. 23.7.2020
607 Javorova 3038-39 13337 709,00 CSOB okna +zatepl. 23.8.2020
308 Doubravicka 1656-57 6 585 658,00 CSOB okna +zatepl. 23.11.2020
162 Havifska 1441-42 7 835 686,00 CSOB okna +zatepl. 23.11.2020
603 Brezova 3088-89 17 288 392,00 CSOB okna +zatepl. 23.11.2020
103 Slovenska 2641-43 5567 053,00 CSOB okna +zatepl. 21.4.2021
323 Javorova 3030-31 12 336 407,00 CSOB okna +zatepl. 22.9.2021
Objekt  Ulice Cp. Hodnota Zastavni Ugel Splatnost
majetku v KE pravo pro uveéru uvéru do
329 Habrova 3081-82 8 499 424,00 CSOB okna +zatepl. 23.2.2021
410 Komenského,Krupka 589-595 23172 494,00 CSOB okna +zatepl. 23.8.2021
418 Jablonova,Krupka 216-219 13 196 836,00 CSOB okna +zatepl. 20.1.2021
627 Opavska 2614-16 6 969 378,00 CSOB okna +zatepl. 20.1.2021
628 Opavska 2617-19 6 498 963,00 CSOB okna +zatepl. 20.1.2021
161 J.Koziny 1376 13 253 755,00 CSOB kompl.oprava 25.4.2022
102 Slovenska 2644-6 6 477 687,00 CSOB kompl.oprava 22.12.2021
155 Arbesova 1582-3 9929 499,00 CSOB kompl.oprava 22.12.2021
156 Arbesova 1580-1 11 074 517,00 CSOB kompl.oprava 24.8.2022
157 Arbesova 1578-9 10 226 185,00 CSOB kompl.oprava 22.12.2021
302 V Zavétki 1677-1680 20673 301,00 CSOB kompl.oprava 22.12.2021
321 Javorova 3025-7 16 275 162,00 CSOB kompl.oprava 24.1.2022
405 Kollarova,Krupka 575-8 18 824 167,00 CSOB kompl.oprava 24.5.2022
411 Kollarova, Krupka 598-602 21 466 451,00 CSOB kompl.oprava 24.1.2022
415 Jasminova, Krupka 238 9 023 584,00 CSOB kompl.oprava 24.1.2022
419 Jablonova,Krupka 220-223 14 120 692,00 CSOB kompl.oprava 24.1.2022
518 Palackého 2884-5 5554 035,00 CSOB kompl.oprava 24.8.2022
519 Palackého 2886-7 4 605 447,00 CSOB kompl.oprava 24.8.2022
604 Doubravicka 1683-4 10 368 682,00 CSOB kompl.oprava 24.8.2022
712 Buzulucka 303-304 3229098,00 CSOB kompl.oprava 24.8.2022
892 F.Sramka 2583-4 4072 178,00 CSOB kompl.oprava 24.8.2022
524 Pritkovska 1609-1610 14 583 190,00 CSOB kompl.oprava 25.1.2023
332 Habrova 3096-3097 16 082 925,00 CSOB kompl.oprava 25.1.2023
421 Sefikova, Krupka 231-233 14 020 743,00 CSOB kompl.oprava 25.1.2023
422 Sefikova, Krupka 234-236 14 506 013,00 CSOB kompl.oprava 25.1.2023
326 Javorova 3036-3037 13 033 737,00 CSOB kompl.oprava 25.1.2023
612 Novoveska 3090-3093 30848 150,00 CSOB kompl.oprava 25.1.2023
168 MarSovska 1520 7 777 355,00 CSOB kompl.oprava 22.2.2023
541 TieSnova, Krupka 206-207 8 786 537,00 CSOB kompl.oprava 22.2.2023
542 TrfeSnova, Krupka 208-210 10 824 585,00 CSOB kompl.oprava 22.2.2023
181 Gagarinova 1436 3360561,00 CSOB kompl.oprava 21.3.2023
182 Gagarinova 1438 3359 207,00 CSOB kompl.oprava 21.3.2023
183 Gagarinova 1430 3344 558,00 CSOB kompl.oprava 21.3.2023
189 Gagarinova 1424 3344 867,00 CSOB kompl.oprava 21.3.2023
648 Gagarinova 1427 3765983,00 CSOB kompl.oprava 21.3.2023




650 Gagarinova 1429 3764 689,00 CSOB kompl.oprava 21.3.2023
172 Jankovcova 2871-2 4229 300,00 CSOB kompl.oprava 21.3.2023
106 Opavska 2653 2864 269,00 CSOB kompl.oprava 21.3.2023
331 Habrova 3085-3086 9349 965,00 CSOB kompl.oprava 21.3.2023
638 J.Suka 2504-2505 3002 671,00 CSOB kompl.oprava 21.3.2023
303 Doubravicka 1681-1682 10 061 896,00 CSOB kompl.oprava 21.3.2023
101 Slovenska 2647-2649 7 987 906,00 CSOB kompl.oprava 21.3.2023
403 Krupka, Kollarova 567 - 70 18 935 714,00 CSOB kompl.oprava 23.1.2024
407 Krupka, Kollarova 580 6 861 837,00 CSOB kompl.oprava 21.11.2023
408 Krupka, Kollarova 581 6 933 461,00 CSOB kompl.oprava 23.1.2024
420 Krupka, Sefikova 228 - 30 14 042 860,00 CSOB kompl.oprava 23.1.2024
717 Teplice,Zrenjaninska 293-4 3952583,00 CSOB kompl.oprava 21.11.2023
333 Teplice,Habrova 3098 - 3100 18 731 331,00 CSOB kompl.oprava 24.1.2024
325 Teplice, Javorova 3034-5 13 836 822,00 CSOB kompl.oprava 24.1.2024
304 Teplice, Doubravicka 1685-7 14 802 449,00 CSOB kompl.oprava 23.1.2024
184 Teplice,Gagarinoval43l 3692 823,00 CSOB kompl.oprava 23.1.2024
330 Teplice, Habrova 3083-4 6 364 202,00 CSOB kompl.oprava 25.3.2024
309 Teplice, Doubravicka 1658-9 5363 238,00 CSOB kompl.oprava 21.6.2023
311 Teplice, V Zavétfi 1668 - 70 10 796 929,00 CSOB kompl.oprava 21.6.2023
312 Teplice, V Zavétfi 1671-72 12 971 207,00 CSOB kompl.oprava 21.6.2023
324 Teplice, Javorova 3032-33 9 490 620,00 CSOB kompl.oprava 20.6.2023
197 Teplice, KruSnohorska 1665 4171 913,00 CSOB kompl.oprava 21.6.2023
Hodnota majetku zastaveného ve prosp&ch MF CR &ini : 967 203 671,00
Hodnota majetku zastaveného ve prospéch CSOB &ini: 830 402 398,00
Hodnota majetku zastaveného ve prospéch HB (dfive
CMHB) ¢ini: 229 465 002,00
Hodnota majetku zastaveného ve prospéch CS &ini: 54 554 150,00
| 4. Vlastni kapital (IV.4)
4.1. Zvyseni nebo snizeni vlastniho kapitalu
Snizeni
v tis. K& -
ZvySeni
b&zné obdobi  minulé obdobi +
1758
Vlastni kapital celkem: 1 856 538 592 97 946
497
Zakladni kapital celkem 835678 338 256 422
Snizeni zakladniho kapital -6
ZvySeni zakladniho kapital 497 428
Z toho: nepenézity vklad SMMT b.j.+pozemky 272
nepenézity vklad VL - b.j. 0
nové
vklady 33
pfevody do vlastnictvi 0
vracené ZCV druzstevnikim -6
CP - vklad - TZ b,j. 112
prevod z ost. kapital. fondd 497 011
Celkem
pohyb: 497 422



1336 -412
Ostatni kapital.fondy - 1.413 924 365 430 065
Snizeni:
Snizeni - pfevod byt do vlastnictvi (zak.72/94 Sb.) 0
Oprava ugtovani min.let - CP - SP 0
Vraceni ¢lenskych podilG-zaloha -645
Preplatek ¢lenského podilu - puj. 0
Vyrovnani invest.okruhu (snizeni pfedpisu TZ) -17 556
Oprava uc¢tovani min.let 0 -18201
Zvyseni:
Zaplacené anuity 6 215
Oprava Uétovani min.let - CP - SP -12
Zaplacené Clenské podily 645
Zaplacené technické zhodnoceni 17 732
Dar - pozemky od statu
Tvorba FDI 37 942
Predpis podilu na TZ (vyrov.invest.okruhu) 38 130
Vklad pozemku -dar od statu 2 495
-393
Pfevod na zakladni kapital -497 011 864
Celkem
pohyb: -412 065
Nedélitelny fond 55780 53738 2042
Tvorba kapitalovych fondl ze zisku 2042
PFidél do jinych fondd (FDI) 0
Osatni pfidél do fondu
Celkem
pohyb: 2042
Statutarni fond 237 237 0
Snizeni uhrada ztraty 0
ZvySeni rozdéleni zisku 0
Celkem
pohyb: 0
Ostatni fondy 27889 20889 7 000
Snizeni - Cerpani fondu 0
ZvySeni - tvorba fondu ( ze zisku ) 7 000
Celkem
pohyb: 7 000
Nerozdéleny zisk minulych let 0 0 0
Uhrada ztraty u bytovych objektd 0
Nerozdéleny zisk 0
Celkem
pohyb: 0
HV béZného ucetniho obdobi 12 589 9042
HV minulého obdobi -9 042
Celkem pohyb na vlastnim kapitalu: 97 946




4.2. Rozdéleni zisku predchazejiciho obdobi

Hospodarsky vysledek pfedchazejiciho obdobi:
Za druzstvo celkem:
z toho bytova stfediska
nebytova stfediska

Rozdéleni zisku pfedchazejiciho obdobi:
HV bytovych stfedisek:
na ucet 422 - nedélitelny fond

HV u nebytovych stifedisek:
na ucet 422 - nedélitelny fond
na Ucet 427 - fond druzstevnich pozemku

4.3. Zakladni kapital

v tis. K&
-9 042

9042

2042
7 000

v tis.
bézné obdobi K&
Zakladni kapital celkem: 835678
z toho:
zapisovany zakladni kapital 50
nezapisovany zakladni kapital 835 628
vy$e Clenského vkladu v penézité formeé 521 815
vySe Clenského vkladu v nepenézité formé
celkem 313813
pocet ¢lenll druzstva 7 657
5. Pohledavky a zavazky (IV.5)
Pohledavky po Ihité splatnosti celkem: 4989
z toho najemné bytl a garazi 2016
poplatky z prodleni 1246
ostatni pohledavky (napf. pronajem
nebytovych 1727
prostor, neuhrazeny dobropis- Walter,
pohledavky za f.0.)
v tis.
Pohledavky po Ihité splatnosti vice jak 180 dni: bézné obdobi Ke
Truhlafstvi - Benda 246
Walter - dobropis 658
Exekuce 60
Pronajem NP - Agroplody 93
Rizné fyz.osoby 29
Mistr a.s. (konkurz) 418
Celkem 1504
Zavazky po Ihité splatnosti celkem: 75
v tis.
Zavazky po lhité splatnosti vice jak 180 dni: K¢e
Vyporadaci podil vlastnikud 75



Priloha k ucetni zavérce
SBD "Mir" Teplice
k 31.12.2008

|6. Rezervy (IV.6)

Jedna se o tvorbu zékonné a ostatni rezervy na opravy a Udrzbu bytovych domu, které nebyly postaveny

s finan¢ni a tvérovou vypomoci statu .

Zakonné rezervy: bézné obdobi v tis. K&
Potatecni stav k 1.1.2008: 10 587
Tvorba: 2643
Cerpani: -10 587
Koneény stav k 31.12.2008: 2643
Ostatni rezervy:
bézné obdobi v tis. K&
Podatecni stav k 1.1.2008: 49 711
Tvorba z najemného: 45 301
Mimofadna tvorba(napi.plnéni od pojistovny): 556
Mimofadna tvorba - Gvéry a pujcky 2 469
Cerpani na opravy a udrzbu: -44 600
Cerpani na investice (FDI): -12 528
Mimofadné cerpani (napf. vyplaceni druzstevnikim -1 307
za provedené opravy)
Predpis ptjcek 0
Splacené pujcky: 838
Konecny stav k 31.12.2008: 40 440
|7. Vynosy z bézné Einnosti (IV.7) |
bézne
obdobi v tis. K&
Vynosy z bytovych stiedisek: 291 107
a) bytova stiediska- byty postavené v druzstevni bytové vystavhé 234 577
b) bytova stiediska SMMT (vklad)- byty nebyly postaveny v druzstevni 56 530
bytové vystavbe
Z toho vnitrodruZ.vynosy
Vynosy nebytovych stiedisek vcetné vnitrodruzstevnich vykont: 42 920 14 287
Celkem vynosy véetné vnitrodruzstevnich vynosii 334 027 14 287
Celkem vynosy bez vnitrodruzstevnich vynosii 319 740
|8. Celkové naklady na odmény auditorovi |
Bézné obdobi
Néklady na odmény auditora za auditorskou ginnost - acetnictvi 113 000 Ké
z toho za auditorskou &innost 89 000 K¢
za poradenskou Ginnost 24 000 K&

Sestaveno dne:

16.4.2009

Podpisovy zaznam statutarniho organu Géetni jednotky
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Predmét podnikani: / / Pozn.:

sprava a udrzba bytového fondu




SBD "Mir" Teplice

Piehled o penéznich tocich (CASH FLOW) k 31.12.2008 v tis. K¢

Stav v Stav v
b&zném obd. | minul.obd.
P | Stav penéZnich prosti‘edkii a pénéz.ekvivalentii na zadatku G&et.obdobi 238 843 203 848
Penézni toky z hlavni vydéle¢né ¢innosti (provozni ¢innost)

Z Ugetni zisk nebo ztréta z bézné innosti pred zdanénim ( Gétd 591-596 ) 12 651 9097
A.1. | Upravy o nepend?ni operace (A.1.1 a2 A.1.5) 986 12 593
A.L.1.| Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zhstatkové ceny prodanych stalych aktiv,

a ddle umorovani opravné polozky k nabytému majetku (+/-) 1142 1369
A.1.2.| Zména stavu opravnych poloZek, rezerv - 17 052 158
A.1.3.| Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (+/-) , Zisk = minus - 713
A.1.4.| Vynosy z dividend a podilti na zisku (-)
A.1.5.] Vyuétov. naklad.iroky (+) s vyjimkou kapitaliz.urokii a vyGét. vynos.iroky (-) 17 609 11 066
A.1.6.| Pripadné Upravy o ostatni nepenézni operace
A [Cisty pen&Zni tok z provozni &innosti pied zdanénim, zménami pracovniho 13 637 21 690

kapitaln a mimoradnymi poloZzkami (Z + A.1)
A.2. | Zmény stavu nepenéZnich sloZek pracovniho kapitalu 1488 - 74 513
A.2.1.| Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti (+/-),

aktivnich acti €asového rozliSeni a dohadnych Géti aktivnich -21617 - 82 445
A.2.2.| Zména stavu kratkodobych zavazkii z provozni ¢innosti (+/-),

pasivnich ¢t Casového rozliseni a dohadnych uéti pasivnich 23104 7 926
A.2.3.| Zmeéna stavu zasob (+/-) 1
A.2.4.1 Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do pendz.prostiedkii
A.** | Cisty penéZni tok z prov.¢in.pied zdanénim a mimot.polozkami(A.*+A.2) 15125 - 52 823
A3. | Vyplacené troky s vyjimkou kapitalizovanych trokii (-) -25924 - 17178
A4. | Prijaté troky (+) 8315 6112
A.S. | Zaplacena daii z ptijmh za b&Znou &in. a za domérky dané za minula obdobi (-) - 57 - 32
A.6. | Prijmy a vydaje spojené s mimoFadnymi Gdetnimi ptipady, které tvoii mimof.

vysledek hospodafeni véetné uhrazené splatné dané z piijmt z mimof.&innosti
A.*¥**| Cisty penéZni tok z provozni €innosti (A.** + A3 a% A.G) -2 541 -63921
B.1. | Vydaje spojené s nabytim stdlych aktiv - 93 644 - 73707
B.2. | Prijmy z prodeje stalych aktiv 1713
B.3. | Pujéky a avéry sptiznénym osobam
B.*** | Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni éinnosti (B.1 az B.3) - 91 931 -73707

Penézni toky z finanénich éinnosti

C.1. | Dopady zmé&n dlouhodob.zavazki,popt.takovych krétkod.zavaz. které spadaji

do oblasti finan¢.&in.(napf.nékteré prov.ivery)na penéz.prosti.a ekvivalenty 120 869 140 344
C.2. | Dopady zmén vlastniho kapitélu na pen&zni prostredky a pen&zni ekvivalenty
C.2.1.| Zvy3.pen&Z.prosti.z titulu zvySeni zakladniho kapitalu,ev.rezerv. fondu(+) 18
C.2.2. | Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spoledniktim (-)
C.2.3.| Dalsi vklady pen&Znich prostredkit spoletnikit a akciondfi (+) - 14 168 32299
C.2.4.| Uhrada ztraty spoletniky (+)
C.2.5. | Piimé platby na vrub fondu (-) - 38
C.2.6.| Vyplacené dividendy nebo podily na zisku v&etné zaplac.srazk.dang
C.*** | Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni €innosti (C.1 + C.2) 106 701 172 623
r Cisté zvy3eni, resp. sniZeni penéZnich prostiedkd 12 229 34995

(A.*** + B.*** + C.***)
R Stav penéznich prostfedkii a penéznich ekvivalenti na konci obdobi (P +/- F) 251 072 238 843

Sestaveno dne:

Podpisovy zaznam statutarniho organu téetni jednotky:
16.4.2009

/)
/)



OBSAH

VI.

VII.

VIII.

VSEOBECNA CAST

1.1 Podklady

1.2 Vyvoj a charakteristika druzstva
1.3 Struktura druZstva

CINNOST DRUZSTVA

111 Cinnost druZstva v roce 2008

1.2 Cinnost druZstva v roce 2009 a dal$im obdobi

11.3  Aktivity druZstva v oblasti uspor paliv a energii a vyuZziti
obnovitelnych zdroji tepelné energie

11.4  Aktivity druZstva v oblasti Zivotniho prostiedi

1.5 Pievody byt do osobniho vlastnictvi

1.6 Cinnost ¢lenské a bytové evidence

I11.7  Najemné a dluhy

ROZBOR HOSPODARENI
I11.1 Rozbor vynosi
111.2 Rozbor naklada

STAV MAJETKU
IV.1 Rozbor aktiv
IV.2 Rozbor pasiv

VH A NAVRH NA JEHO ROZDELENI{
V.1  Vysledek hospodaieni za rok 2008
V.2 Navrh na rozdéleni VH 2008

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2008

VYROK AUDITORA

UCETNi VYKAZY BEZNEHO OBDOBI
VI11.1 Rozvaha k 31.12.2008

VI11.2 Vykaz ziski a ztrat k 31.12.2008
VI11.3 Ptiloha k téetni zavérce k 31.12.2008
VI11.4 Cash flow k 31.12.2008



Misto uloZeni vyroéni zpravy: Krajsky soud v Usti nad Labem

Zpracovano v Teplicich dne 22.4.2008

Zpracovali :
Eva Winterova - ¢ast 1., ¢ast I1.5, 11.6
Andrea Kubikova - ¢ast 1.1, 11.2, 11.3, 11.4

Ing. Iveta Mandzékova - cast 1.7, 1., 1V., V, VIII







