Nazev firmy: Stavebni bytové druzstvo ,,Mir* Teplice
Oznaceni firmy: SBD ,,Mir* Teplice

Pravni forma: Druzstvo

Adresa: Gagarinova 1558

415 01 Teplice

Telefon: 417 941 711
Fax: 417 941 719

Zapis do Obchodniho rejstiiku: Krajsky soud v Usti n.L., oddil Dr. XXVI,
vlozka 297 0d 9.12.1970

Zapisovany zakladni kapital: 50.000,- K¢

ICO: 00035351
DIC: CZ00035351

Bankovni spojeni: 1211299/0300

Utedni hodiny na spravé druzstva:  pondéli a stteda  8.00 — 12.00hod.
13.00 — 17.00hod.

I.  VSEOBECNA CAST

I.1. Podklady

Vyroéni zprava o vyvoji a charakteristice Stavebniho bytového druzstva ,,Mir* Teplice byla

zpracovana na zakladé podkladii z ¢lenské a bytové evidence druzstva.

Vyro¢ni zprava o Cinnosti Stavebniho bytového druzstva ,,Mir* Teplice byla zpracovéana na
zéklad¢ evidence technického useku druzstva o provedenych investi¢nich akcich, opravach a

udrzbé bytovych a nebytovych objektii uskutecnénych v roce 2010.

Vyro¢ni zprava o stavu majetku a hospodatreni Stavebniho bytového druzstva ,,Mir* Teplice
za rok 2010 byla zpracovana na zakladé podkladli z ekonomického tseku, zejména hlavni

knihy a ucetnich vykazi, tj. :



e Rozvaha Vv plném rozsahu k 31.12.2010
e Vykaz ziskl a ztrat v plném rozsahu k 31.12.2010
e Priiloha k tcetni zavérce k 31.12.2010

1.2.  Vyvoj a charakteristika druZstva

SBD ,,Mir“ Teplice spravuje a vlastni bytové a nebytové objekty v lokalitich meést

Teplice a Krupka.

V roce 2010 spravovalo celkem 8069 bytt a 428 garazi, z toho v lokalitach mésta
Teplice 7247 byt a 428 garazi, v lokalitich mésta Krupka 822 byti.

V majetku druzstva z tohoto poctu bylo 7864 byt (v¢etné 1 rodinného domku) a
425 gardzi. Ve vlastnictvi fyzickych osob bylo v roce 2010 celkem 205 bytii a 3 garaze.
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1.3.  Organizacni struktura druZstva
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- SD je nejvys$im organem druzstva

- Pfedstavenstvo je vykonnym a statutdrnim organem druZzstva, fidi ¢innost
druzstva a rozhoduje o vSech zaleZitostech, pokud nejsou zakonem, stanovami
nebo rozhodnutim SD vyhrazeny jinému organu

- Pfedseda predstavenstva jednd jménem piedstavenstva druzstva

- Kontrolni komise je nezavisly kontrolni organ druzstva

- Predseda kontrolni komise fidi jednani kontrolni komise

- Samosprava je samostatnou organizacni jednotkou a tvofi ji zpravidla
¢lenové druzstva uzivajici prostory daného bytového domu. SBD “Mir*
Teplice ma své bytové domy rozd€leny na 196 samosprav.

- Clenska schiize samospravy je pomocnym organem piedstavenstva druZstva,
ve kterém Clenové projednavaji zalezitosti v okruhu plisobnosti samospravy a
seznamuji se s ¢innosti a celkovym stavem druzstva.
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Sprava druZstva

Provadi vykon a vedeni odbornych agend souvisejicich s provozem, udrzbou,
opravami a modernizacemi domu. Poskytuje samospravam komplexni servis pfi provadeéni
odbornych a organiza¢né narocnych akci v okruhu jejich ptisobnosti.

Tvofi ji zaméstnanci druzstva v pracovnim poméru. Sprava druzstva méla v roce 2010
Vv pruméru 36 zaméstnanct. Organizaéné je rozdélena na 3 zakladni useky. V Cele usekt stoji
vedouci, ktefi spolu s predsedou druzstva tvoti vedeni spravy druzstva.
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[11.  CINNOST DRUZSTVA |

Hlavni ¢innost druzstva je zaloZena na druzstevnim vlastnictvi bytovych domi, bytd,
rodinnych domkl, garazi, objektii s nebytovymi prostorami a jejich sprave i provozu. Opravy
a udrzbu zajistovalo druzstvo vroce 2010 dodavatelskym zpisobem vcetné realizace
komplexnich oprav objektt.

1.1 Cinnost druZstva v roce 2010

I vroce 2010 pokracovalo druzstvo v realizacich tzv. komplexnich oprav
objektli,v¢éetné zatepleni obvodovych plasth, vymeény oken a rekonstrukei lodzii, které byly
zahdjeny v roce 2009 a dokonceny v roce 2010. Jednalo se celkem o 139 byti.

Mezi rekonstruovanymi objekty v Teplicich bylo 23 bytl v ulici Scheinerova 1835, 46 bytl
vulici U Cerveného kostela 1829 - 1830, 36 bytd v ulici V Zavétti 1673 — 1674 a 34 byt
v ulici V Zavétii 1675- 1676.

U objektt v ulici V Zavétii bylo v ramci komplexni opravy vyménéno pét vytaht a bylo
provedeno i zkvalitnéni otopné soustavy provedenim nového méteni a regulace.

Vsechny objekty byly opraveny celkovym nakladem 38 678 135,- K¢, pficemz z
této Castky Cinila vymeéna péti vytahti ¢astku 3 839 070,- K¢ a nédklady na méteni a regulaci
objekti ¢inily 356 032,- K¢.

V plénu oprav na rok 2010 bylo zahajit prace na komplexnich opravach téchto dalSich
12 objekti:
V Teplicich se jednalo o 12 byt v ul. Opavska 2654, 12 byta v ulici Opavska 2657, 68 bytl
v ulici Rooseveltovo nam. 421-3, 442, 24 byti v ulici Cs.Dobrovolcti 2779, 16 byt v ulici
V Zavétti 1653 — 1654, 46 byti v ulici Habrova 3101 — 3102, 59 bytt v ulici U Divadla 2992,
52 bytd vulici AlJiraska 2320, Jankovcova 2245,2246,2317-2319 a 12 byta v ulici



Potéminova 2243 — 2244. V Krupce bylo planovano zah4jeni tfi objektii. 20 byt v ul. Sidlisté
567 — 568, 20 byt v ulici Sidlist€¢ 569 — 570 a 24 byt v ulici Kollarova 579. Celkem se
jednalo 0 301 byta v Teplicich a 64 byti v Krupce. Tyto tii objekty jsou mezi poslednimi
objekty v Krupce, které jsou planovany k opravé. V této lokalité jiz druzstvo vlastni pouze
jeden dim v ulici Masarykova 565 - 566, ktery zbyva dokonéit. Svym charakterem a
Kazdym rokem s piibyvajicimi technickymi zkuSenostmi a se stale se zvySujicimi pozadavky
¢lent druzstva se rozsifuje i rozsah praci komplexnich oprav tak, aby rekonstruované objekty
byly provedeny v co nejvétsi kvalité a v souladu s platnymi predpisy. Velky diraz pfi
realizaci komplexnich oprav objekt klade druzstvo na energeticky uspornd opatieni vedouci
ke sniZzeni emisi oxidu uhli¢itétho a emisi dalSich zneCistujicich latek, na dosazeni
nizkoenergetického standardu a nastoleni dlouhodobého trendu trvale udrzitelného bydleni.

V roce 2010 se podafilo, z planovanych 12 objektii, zahdjit prace pouze na tiech
objektech, a to na dom¢ U Divadla 2992, vulici AllJiraska 2320 - Jankovcova
2245,2246,2317-2319 a v ulici Habrova 3101 -3102, jednalo se o 157 bytii. Z tohoto poctu
byly koncem roku 2010 dokonceny prace na dvou objektech se 105 byty. V ramci
komplexnich oprav téchto objekti byla provedena celoplosnd vyména oken, zatepleni
obvodovych plastd, oprava balkonli a vyména zabradli, rekonstrukce stfeSniho plasté, uprava
vstupti do objektu a mnoho dalSich uprav, které velmi vyrazn¢ ovlivnily kvalitu bydleni.
Celkové naklady na rekonstrukci dvou dokonéenych objektd v ulici U Divadla 2992 a
Habrova 3101 -3102 ¢inily 25 799 583,- K¢.

Duivodem, Ze nebyly prace zahajeny na vSech objektech, byla skute¢nost, ze s platnosti od 13.
srpna 2010 bylo pozastaveno pfijimani zadosti o podporu rekonstrukci bytovych domi
v programu Novy Panel poskytovanou formou trokovych dotaci. Statni fond rozvoje bydleni
( SFRB ) uvedl, ze v roce 2010 bylo v ramci tohoto programu podano jiz vice nez 700 zadosti
a dalsi Zadosti by jiZ nebylo mozné uspokojit z prostiedkli vyclenénych pro tuto formu
podpory ve schvaleném rozpoctu na rok 2010 a proto byl program ukoncen.

Dalsi komplikaci a diivodem pro nezahajeni akci byl 1 velice liknavy postup pfi vyfizovani
7adosti v ramci programu Zelena Gspordam. Statni fond Zivotniho prosttedi CR (SFZP) a
Ministerstvo Zivotniho prostiedi (MZP) rozhodly, Ze od konce fijna, od 29.10.2010, pierusuji
pfijimani Zadosti o dotace v ramci programu Zelena Uspordm pro rok 2010. Hlavnim
divodem byl vyrazny rist poctu Zadosti v poslednich mésicich a s tim souvisejici nutnost
piekontrolovat spravnost vSech dosud podanych Zadosti a zjistit sumu disponibilnich
prostiedki. Druzstvo v roce 2010 podalo prostiednictvim SFZP 15 Zadosti pro 715 byti a
bylo nuceno ¢ekat na pfidé€leni tzv. unikétniho ¢isla, aby mohly byt prace zahajeny. Vyjimku
tvofili objekty, které byly podany v tzv. rezimu de minimis nebo v tzv. do¢asném ramci.
Objekty podané v tomto rezimu podpory mohly byt zahdjeny pied pfidélenim tohoto Eisla.
Jednalo se o objekty v Teplicich, ulice Opavska 2624, Opavska 2625 a Alejni 2754, které
byly v roce 2010 zahajeny a soucasn¢ dokonceny. U téchto objektt se jednalo o tzv. druhou
etapu opravy, kdy bylo tfeba provést celoploSnou vyménu oken a na objektech Opavska 2624
a Alejni 2754 byla provedena i demontaZ pivodniho lamelového obkladu S§tith a jejich
dodatec¢né zatepleni. Objekty v ulici Opavska 2624 a Alejni 2754 byly opraveny celkovym
nakladem 12 475242,- K¢, na objektu Opavskd 2625 probéhla pouze vyména oken
s celkovymi nédklady ve vysi 1 553 374,- K¢, nebot’ dim mél jiz vSechny opravy provedeny.



Pokud tedy budeme rekapitulovat rok 2010 z hlediska provedeni komplexnich oprav objektt
musime konstatovat, Ze v porovnani s pfedchozimi roky byly zrekonstruovany a dokonceny
pouze dva domy, ¢emuz velmi vyraznou merou pfispélo pozastaveni statnich programi Novy
Panel a Zelena usporam, které druzstvo v maximalni mife vyuzivalo. Do konce roku 2010
pokracovaly prace pouze na jednom objektu v Teplicich, v ulici AlJiraska 2320 -
Jankovcova 2245,2246,2317-2319. Zadné dalsi prace zahdjeny nebyly. Druzstvo sledovalo
neutéSenou a vypjatou situaci a vyckévalo na rozhodnuti o znovuotevieni programt.

Dalsi akci investicniho charakteru vroce 2010 byla vystavba deviti fadovych garazi
Vv Teplicich — Proseticich, ve vnitrobloku bytového objektu Soubézna 140. Zde bylo
postaveno devét zdénych garazi s plochou stfechou.Garaz €.1 je o velikosti 3 x 5,71 m ,garaze
¢. 2 a7z 9 maji rozmér 2,93 x 5,71 m .Garaze jsou provedeny bez ptipojky el. proudu,otevirani
je feseno vyklopnymi gardzovymi vraty. Soucasti vystavby garazi bylo i zbudovani odstavné
plochy a uprava vjezdu. Tyto plochy jsou feSeny pomoci zdmkové dlazby. Vystavba garazi
byla financovana z prostiedka druzstva a celkové néklady akce Cinily 2 245 729,- K¢.

V roce 2010 druzstvo pokracovalo v rekonstrukcich vytahti, na kterych byla
v pfedchozich letech provedena Inspektoratem technické inspekce Usti nad Labem inspekéni
prohlidka, nebot’ u téchto vytahti je tieba v rozmezi 5 az 10 let odstranit tzv. bezpecnostni
rizika tak, aby vytahy spliiovaly parametry stanovené CSN (zejména bezpeéna doprava osob).
Pozadovana kritéria nesplituji viechny vytahy uvadéné do provozu v Ceské republice pied
rokem 1999. Postupnou novelizaci zakonii a CSN se neustale zvy$ovaly niroky na vyrobce
vytaht. Novelizaci CSN se od &ervna 2004 zvysil pozadavek i na provozovatele stavajicich
vytahli, aby za pomoci odbornych firem analyzovali a odstraiiovali bezpe€nostni rizika
spojena s provozem puvodnich vytaht.

Vzhledem k rozsahu bezpecnostnich rizik je k jejich eliminaci nejlépe pfistoupit Uplnou
vyménou vytahového zatizeni. Predstavenstvo druZstva, provozovatel vytahl, se pfiklonilo
k varianté odstranéni bezpecnostnich rizik vytahd fesit vyménnym zptisobem a v souladu s
platnymi normami. Postupna rekonstrukce je finan¢né schiidngjsi, ale neodstrani vSechna
bezpecnostni rizika soucasné€ a celkové je drazsi, nez jednordzova vyména vytahu. Snahou
pfedstavenstva druzstva je, aby ¢len druzstva ziskal k uZzivani vytah spliujici vSechny
bezpecnostni pozadavky a zaroven se zvysil i jizdni komfort, odolnost proti vandalismu a
estetickd uroven.

V roce 2010 byla provedena vymeéna celkem 36 vytahd, pfiCemz vymény 32 vytaht
byly feSeny individudlné a 4 vytahy byly soucasti komplexnich oprav objektii. Celkovy objem
finan¢nich prostfedki na rekonstrukce vytahti byl ve vysi 38 607 344,- K¢ véetné¢ DPH.

Druzstvo v soucasné dob¢ provozuje celkem 280 vytahti. Z tohoto poctu jiz bylo k 31.12.2010
zrekonstruovano 238 vytahti a rekonstrukci zbyva provést na 42 vytazich. Na nasledujicich
grafech je znazornén pomér jiz zrekonstruovanych vytahti a vytaht ¢ekajicich na rekonstrukei
v procentech a v poctech kust.

Po zkusenostech z predchozich let a v souladu s provadénymi reviznimi prohlidkami bylo
dale pokracovano v provadéni rekonstrukci rozvodi elektro ve spole¢nych prostorach objektt.
V roce 2010 byly provedeny rekonstrukce na objektech v Teplicich ulice Duchcovska 2378 —
2379, 2382 a 2383, Soubézna 140, Jana Koziny 1376, Rooseveltovo nam. 421-3,442,
Libusina 2348 — 2349, 2350 — 2353, 2355 — 2356 a Uncinska 1555. Rekonstrukce elektro
predstavovaly v roce 2010 ¢astku 8 696 197,-K¢ a jednalo se o deset objekti.



Tak, jako v letech minulych, pokracovalo druzstvo i v roce 2010 ve vyméné stavajicich
drevénych oken za okna plastova. Diivod je prosty - vétSina ndjemniktl jiz nechce investovat
do oprav difevénych oken, které jsou narocné a z hlediska pracnosti i drahé. Rad¢ji voli cestu
vymény za nova plastova. Vzhledem ke stavu oken, technickym parametriim novych oken a
dotac¢nim tituliim je tento trend pochopitelny. V prevazné miie se jednalo o objekty, kde jiz
V letech predchozich bylo provedeno komplexni zatepleni objektd a opravy v ramci tzv. vad
panelové vystavy. Jednalo se o dva objekty v ulici Starova 1246 — 1248, 1249- 1251, jeden
objekt v ulici Vancurova 2769, objekt Trnovanska 1528 — 1535 a dale jiz v piedchozich
Castech zpravy zminované objekty v Opavské ulici 2624 a 2625 a Alejni 2754, kde byla okna
vyménéna v ramci programu Zelena usporam. Zadost v programu Zelena usporam byla
podana i na objekt v Trnovanské ulici 1528 - 1535. Po zkusenostech z piedchozich let byly
druzstvem vytipovany plastové profily, které dle technickych parametri odpovidaji platnym
tepelné technickym a hygienickym normam. Nejpouzivanéj§imi plastovymi profily na
objektech druzstva jsou Inoutic Prestige AD 76 a Schiico Corona 70-AS. Soucasné
s vybérem plastovych profila byly vytipovany i realiza¢ni firmy, které splnily ptisné kritéria
tykajici se kvality montaznich praci a vstiicného ptistupu k ¢lentim druzstva.

V souvislosti s komplexnim zateplovanim objektii a snizovanim energetické naro¢nosti
budov bylo v roce 2010 na osmi objektech provedeno vyregulovani otopné soustavy, pficemz
na sedmi objektech byla regulace provedena komplexné¢ vcetné osazeni novych
termoregulacnich ventilii a hlavic na vSech radiatorovych télesech a bylo provedeno osazeni
regulatord diferenénich tlaki na vSech stoupackach, pouze na jednom objektu bylo
provedeno dokonceni regulace spocivajici v osazeni regulatorii na stoupackach. Naklady na
vyregulovani téchto osmi objektd Cinily 2 967 108,-K¢. U vSech objektli bylo pouZito
termostatickych ventili, uzaviraciho Sroubeni a stoupackovych ventild ASV-lI a ASV-PV
firmy Danfoss, kulovych ventili zn. Giacomini a regulatorti diferencnich tlaki a pratoku TA
Hydronics. Tyto produkty byly vytipovany s ohledem na cenu a dlouhou Zivotnost.

V pribéhu roku 2010 byly provedeny veskeré vétsi opravy dle planu. Jednalo se napf.
o vyménu rozvodu studené a teplé vody v deseti objektech v Castce 4 419 134,- K¢, ptiCemz
na nékterych objektech byla provedena i vymeéna kanalizacnich odpad.

V tomto roce byly na mnoha objektech provadény i1 malby spolecnych prostor.
V pievazné Casti se jednalo o komplexné rekonstruované objekty, ve kterych ke spokojenosti
najemniki zbyvalo provést Upravy interiéri. Naklady na vymalovani objektt piedstavovaly
¢astku 6 711592 ,- K¢ a jednalo se o celkem tficet devét objektd. S upravou interiérii naSich
objektli souvisi 1 vyména pivodnich podlah z PVC a plivodnich dlazeb. U Sestnécti objektt
byla tato vyména v roce 2010 provedena a to celkovym nadkladem 4 161 013,- K¢. V dalSich
letech je tato obména planovana na mnoha objektech, které prosly komplexni rekonstrukci
obvodovych plastth a nyni jsou tvofeny financni prostfedky na opravy v interiérech.

U jedenacti objekt byla po dohod¢ s delegaty provedena uprava vstupti do objektu.
Ve vétSiné pripadil se jednalo o vyménu stavajicich ocelovych vstupnich dveti za nové
hlinikové, montaz novych poStovnich schranek a tUpravu vstupnich schodist. Tyto upravy
¢inily celkem 4 068 130,- K¢.



Dalsi zahéjenou akci v roce 2010 byla montaz stfiSek nad hlavnimi a vedlejSimi vstupy na
sidlisti v Trnovanské ulici. Na projektu a koncepci zastieSeni vstupu sidlisté v ulici
Trnovanskd se podilela ptedni ceska projekéni kancelat b9 s.r.o Brno. Autorem stiisek je
jeden z nejlepsich architektii dne$ni doby Ing.Arch.Kozumplik. Stiisky jsou z estetického
hlediska vydatené a doplnuji tak celkovou koncepci a rdz panelovych domi.

Strisky byly navrzeny jako lehké, vzhled nenarusujici konstrukce plné korespondujici
s funkci panelovych domt. Hlavnim materidlem, ktery zde byl pouzit byla hlinikova
konstrukce doplnénd nerezovymi prvky zlabli a svodi korespondujici se sklenénou
vyplni.Tloustka skla vychazi ze statick¢ho vypoctu, kde zakladni zatizeni je zatizeni sn¢hem
Vv dané lokalit¢ a mozné navati sn¢hu ke sténé panelu. Projekt navrhoval variantu pouziti
mlééného, even. Cirého skla. Druzstvo zvolilo variantu skla mlé¢ného, které eliminuje
Prace byly zahéjeny pocatkem mésice zati a ukonceny v listopadu. Celkové naklady na dvou
objektech bloku B ¢inily 1 711 344,- K¢.

Zamérem druzstva bylo zbudovat kvalitni a vysoce estetické zastfeSeni ke spokojenosti
vétSiny ndjemnikil v nasich domech. Je zcela pochopitelné, Ze kazdy ¢lovek ma jiné estetické
citéni a preferuje jiné materidly, nicmén¢ jsme piesvédceni, ze tento zdmér bude v dalSich
letech vétSinou ndjemnikl naSich domu kladné pfijat, nebot’ druzstvo zvazuje montaz téchto
stiiSek 1 na zbyvajicich objektech sidlist¢ Trnovanska a v ulici A.Sochora.
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v roce 2010 byly provedeny rekonstrukce rozvodii domovnich zvonki vcéetné domécich
telefont a to u dvou objektii. Rekonstrukce zvonkl predstavovaly ¢astku 168 000,-K¢. Dalsi
rekonstrukce zvonkl, zejména vyména zvonkovych tabel, osazeni novych svitidel a
pohybovych ¢idel byla realizovana v rdmci komplexnich oprav objekta.

V roce 2010 také na objektech pokracovala tUprava odvétrani, kterd byla feSena montazi
odvétravacich hlavic Lomanco. Tyto odvétravaci hlavice byly osazeny na celkem tfech
objektech celkovym nakladem 134 939- K¢&. Dale vroce 2010 byly provadény opravy
okapovych chodniki objektd, zatepleni sklepnich prostor, zazdéni sklepnich oken -
sklobetonovymi tvarnicemi a dal$i. Dle harmonogramu bylo zajiStovdno provadéni
pravidelnych revizi domovnich plynovodu, elektroinstalaci, hromosvodovych soustav a
kominovych téles.V pribéhu roku 2010 druZstvo pribézné odstraiiovalo vzniklé havarie a
také poskozeni nemovitosti vandalismem, kradeZzemi nebo Zivelnymi pohromami.

Nase bytové druzstvo patii s poétem nemovitosti mezi jedno z nejvétsich v Usteckém
kraji a v soucasné dob¢ spravuje 8 063 bytovych jednotek a 300 samostatné stojicich garazi.
Vétsina nasich objekti je jiz dnes po naro¢né komplexni opravé a tim vyrazné stoupla jejich
cena. Jako vlastnik musi druzstvo myslet i na ochranu tohoto majetku, ktera spociva
zejména v pojisténi nemovitosti pfed Zivlem /jako je pozar, vichfice, krupobiti, povoden,
zéaplava/, kradezi hydrantli, hasicich pfistroji a pojiSténi odpovédnosti za technicky stav
objektli. Soucasti pojisténi majetku druzstva je 1 pojisténi spravni budovy vcetné jeho
movitého majetku.

Pojisténi vSech nemovitosti je sjedndno u pojistovny Kooperativy a.s. se sidlem v Praze
pojistovacim makléfem I[.P.trust a.s. Most. Jen v roce 2010 vyplatila pojistovna druzstvu
castku 62 375 ,- K¢ za poSkozené nemovitosti vichfici , poZarem a za poSkozeni vodovodnimi
havériemi. Déle bylo vyplaceno 22 388,- K¢ za kraddeZe hydrantd, hasicich pfistroji a
klempitskych prvkl. Z pojisténi odpovédnosti byli odskodnéni néjemnici byt v ¢astce 93
196,- K¢ (jednalo se o 36 skodnich udalosti na majetku druzstevnikli ).V neposledni fad¢ byla
pojistovnou vyplacena druzstvu ¢astka ve vysi 165 138,- K¢ za poskozeni dvetnich rami,



sklenénych vyplni dvefi, a dalsich stavebnich soucasti. Za poskozeni elektroniky, zejména na
vytazich, byla druzstvu vyplacena Castka ve vysi 211 444,- K¢&. Celkova vyse pojistného
plnéni v roce 2010 ¢inila 559 865,- K¢ a celkova pojistna Castka, tykajici se pojisténi vSech
nemovitosti na zivel, pojisténi kradeze hydrantli, hasicich pfistroji, klempitskych prvkd,
poskozeni elektroniky u vytaht a pojisténi z odpoveédnosti a movitého majetku, ¢inila za rok
1574 521 K¢.

Dalsi aktivitou druzstva byla vroce 2010 udrzba pozemki, které vlozilo Mésto
Teplice jako nepenéity vklad do majetku druZstva a okolni pozemky pievzaté od statu CR.
Jednalo se o okolni pozemky objektii ve vlastnictvi druzstva, v pfevazné mife o zatravnéné
plochy , dale pak o zpevnéné plochy a chodniky. V pribéhu roku 2010 zajistovalo druzstvo
udrzbu téchto pozemkl sekdnim a kultivaci. V zimnich mésicich byla zajisStovana zimni
udrzba vcetné uklidu sn¢hu. Na udrzbu pozemkii byla druzstvem najata firma, které na
zéklad€ smlouvy o dilo a dle pokynl druzstva tyto prace provadi. V roce 2010 byly na udrzbu
pozemki vcetné oprav a materidlu potiebného k jejich udrzbé vynalozeny naklady ve vysi
2963 399,- K¢. Zamérem druzstva je tyto pozemky dale kultivovat a ve vybranych
lokalitach rozsifit moznost jejich vyuziti.

Jednim z ptikladii drzby a Uprav téchto pozemki byla i akce ,revitalizace sidelniho ttvaru
v ulici Gagarinova 1423 — 1429%. Stavebni prace byly zahajeny v mé&sici dubnu a dokonceny
vV mésici zafi. V rdmci této akce byly odstranény stdvajici, mnohdy jiz havarijni betonové
chodniky, které byly nové provedeny ze zdmkové dlazby, dale byla provedena nova asfaltova
plocha pro stani vozidel a byla zrealizovdna vysadba ketl a stromt tak, aby bylo celé tizemi
funkéné a esteticky upraveno. Na nové zbudovanych plochach zbyva provést dopravni
znaéeni, které bude dokondeno pocatkem roku 2011 po schvaleni MMTce a Polici CR
Naklady stavebnich praci ¢inily ke konci roku 2010 ¢astku 3 960 407,- K¢.

V roce 2010 bylo pokracovano v nezbytnych zabezpeCovacich pracich, bouracich
pracich a opravach budovy &.p. 853 vul. Lipova v Teplicich, ktera bude v budoucnu
vyuzivana jako spravni budova druZstva. V tomto roce byla na objektu zahéjena rekonstrukce
sttechy, zbudovéana stfeSni nastavba, ktera bude slouzit jako zasedaci mistnost, zahajena
vyzdivka vytahové Sachty a osazeno nové ocelové schodist¢ do podkrovi. Dale bylo
provedeno napojeni na kanalizaci, osazena plastova jimka na odvod destovych vod,
vybudovany nové anglické dvorky kolem celého objektu. Déle byly provedeny bouraci prace,
statické zajiSténi vnitinich konstrukci, lokalni opravy stropi a mnoho dalSich praci. Veskeré
prace jsou provadény pod odbornym dohledem statika, projektantd, architekti a zejména
pamatkait, kteti na celkovou rekonstrukci dohliZeji. Naklady na vySe popsané ¢innosti ¢inily
Vv roce 2010 ¢astku 5 166 800,- K¢.

11.2  Cinnost druZstva v roce 2011 a dal$im obdobi

V navaznosti na jednani s fadou delegatl objektli a nasledné upraveé vyse ndjemného u

téchto objektl jiz v predchozich letech, bylo v roce 2010 pokradovéno v technické a
ekonomické ptipraveé téchto vybranych objektii pro zahajeni v roce 2011.
Vse nasvédCuje tomu, Ze v roce 2011 budou zahajeny opravy sedmi objektt s celkem 108
byty. V Teplicich, 11 b.j. v ul. Josefa Hory 2211; 17 b.j. v ul. Josefa Safaiika 2519; 17 bj.
v ul. Josefa Safaiika 2520; 10 b.j. v ul. Skroupova 2380 — 1; 8 b.j. v ul. Josefa Hory 2365; 21
b.j. v ul. Svojsikova 2394 — 5, v Krupce,24 b.j. v ul. Masarykova 565 — 6.

Prioritou roku 2011 bude dokonceni komplexnich oprav objektii, které nebyly v roce
2010 zahgjeny z divodu pozastaveni dotacnich titul Novy Panel a Zelena Gsporam. Jedna se



0 objekty v Teplicich, 12 b.j. v ul. Opavska 2657; 68 b.j. v ul. Rooseveltovo namésti 442,421
—3; 24 b.j. v ul. Csl. dobrovolcti 2779; 12 b.j. v ul. Potéminova 2243 —2244. VV Krupce, 20
b.j. vul. Sidlist¢ 567 — 568; 20 b.j. v ul. Sidlist¢ 569 — 570 a 24 b.j. v ul. Kollarova 579.
Poslednim objektem, ktery nebyl v roce 2010 zahajen je objekt v Teplicich, 16 b.j. v ul.
V Zavétii 1653 — 1654, jehoz realizace byla po dohod¢ s najemniky odlozena na pocatek roku
2011.

V priibéhu roku 2010 byla pfipravena vymeéna dalSich cca 19 ks vytahi z prevazné Casti na
objektech v Teplicich, zejména v lokalit¢ Teplice — Trnovany, kde jsou planovany vytahy
v ulicich Scheinerova, U Cerveného kostela a Fibichova. Dalsi rekonstrukce vytahd jsou
planovany v lokalit¢ Teplice — Nova Ves, v ulicich Javorova a Btezova. V Krupce bude
provedena vymeéna posledniho vytahu a to v objektu Kollarova.

Rekonstrukce elektroinstalace bude v roce 2011 pokracovat na objektech v Teplicich , v ulici
Potéminova 2243 — 44, Josefa Suka 2506 — 7, Doubravicka 1683 - 84, Kosmonaut 1544 -
45, MarSovska 1457, Palackého 2889, Vancurova 2768 , Vancurova 2771, Vancurova 2775,
Vancurova 2776 a Vancurova 2770.

Dale budou provadény vymény odpadnich stoupacek u objektti v Teplicich, ulice Duchcovska
2383, 28 b.j., Duchcovska 2378 — 79, 56 b.j., Slovenska 2638 — 40, 36 b.j., Duchcovska 2370
— 71,56 b.j., LibuSina 2348 — 49, 24 b.j., LibuSina 2355 — 56,24 b.j. a Duchcovska 2382, 28
b.j.

V roce 2011 je planovana i vyména rozvodu teplé a studené vody vcetné odpadnich stoupacek
u objektu ulice Libusina 2350 — 53, 48 b.j., Gagarinova 1423, 16 b.j., Kosmonautt 1544 — 45,
30 b.j. , Haviiska 1441 — 42, 42 b.j., Sefikova 228 - 230 Krupka ,42 b.j. , Seiikova 234-236
Krupka,42 b.j., a u objektu ulice Reisova 2574 Teplice- 11 b.j. bude provedena vymeéna
vodorovného rozvodu teplé a studené vody.

Na rok 2011 je planovana vyména oken na téchto objektech: v Teplicich, 54 b.j. v ul. K.
Capka 2525 - 2527; 48 b.j. v ul. Pitkovska 1498 —1501; 77 b.j. v ul. MarSovska 1512; 46 b.j.
vul. A. Staska 1718 — 1719; 46 b.j. vul. A. Staska 1720 — 1721; 104 b.j. v ul. Alejni 2757,
153 b.j. v ul. Alejni 2783 -6, 2788 -9, 2792 -5; 62 b.j. v ul. Zrenjaninska 345 — 47 a 63 b.j.
V ul. Zrenjaninska 351 — 353. Dalsi vymény oken jsou planovany jako soucast komplexnich
oprav objekta.

V roce 2011 bude dale druzstvo pokracovat v Gpravach interiér panelovych domi jako je
malovani spole¢nych prostor, vyména podlahovych krytin, vyména madel na zabradli atd.

Pomérné novou zélezitosti je 1 myti jiz zateplenych fasad objektt, jejich €isténi od mecht a
plisni a provadéni znovu obnovujicich natért s fungicidnimi pfisadami.

I nadale bude hlavni c¢innosti druzstva udrzba objektd , provadéni rekonstrukci a
modernizaci, kultivace okolnich pozemki a prosttedi.

1.3 Aktivity druzstva voblasti  uspor paliv a energii a vyuziti
obnovitelnych zdroju tepelné energie

Nase druzstvo jiz mnoho let provadi na objektech ve svém majetku takova opatieni,
ktera vedou k Gsporam energii jak na vytapéni tak na ohiev teplé vody. Pti rekonstrukcich



objektli pouzivdme moderni stavebni a izolacni materialy, okna, dvefe a konstrukéni prvky,
které vedou k t€émto usporam. Vzhledem ke stale se zvySujicim cenam tepelné energie se
druzstvo zabyvd volbou a pouzitim principti tepleného zdroje, ktery dodd do domu
nekolikanasobné vice energie nez odebere z elektrické sit€ a vazné se zabyva nejen cenou
jeho poftizeni, ale i provoznimi néklady a usporami v perspektivé 10 a vice let.

Na zaklad¢ ziskanych poznatkli z oblasti ohfevu vody pomoci solarnich paneld
v kombinaci s tepelnym c¢erpadlem a elektrokotlem v objektu ul. MarSovska 1520 Teplice,
které jsou po ro¢nim provozu velmi kladné, pokracovalo druzstvo v roce 2010 v budovani
totozného zdroje na domech ulice Pritkovska 1650, 1651, 1652 a Uncinska 1553, 1554, 1555
v Teplicich.
S ohledem na maximalni vyuzitim solarni energie, kterou lze ziskat i v jarnich a podzimnich
meésicich, jsme se po dohodé¢, a na zakladé doporuceni realizani firmy rozhodli, pouzit
trubicové vakuové kolektory SOLAR-PRO AKU 20 naplnéné nemrznouci smési. Systém byl
navrzen a postaven tak, ze vyuziva solarni energii i pfi tzv. nizkoteplotnim spadu. Laicky
feceno, kdyz slunce sviti s vysokou intenzitou, jsou solarni zisky do akumula¢ni nadrze 1, ze
které se ptimo odebira teplo pro ohifev TUV. V ptipadé, Ze slunce sviti malo, jdou zisky do
nizkoteplotni nadrze 2, kterd je zdrojem energie pro tepelné Cerpadlo voda-voda, a to dale
dopliiuje energii v nadrzi 1. V ptipadé, Ze v zimnich mésicich neni k dispozici slune¢ni zarent,
vodu v akumulaéni nadrzi 1 ohtiva elektricky kotel. Pouzité nadrze 1 a 2 jsou velkoobjemové
stavebnicové se stratifikaci. Velkou vyhodou je moznost ukladani letnich prebytkl energie do
nadrZe 2 a za pomoci tepelného Cerpadla vyuziti této energie v piipad¢ Spatného pocasi.
Systém je unikatni svou schopnosti ziskavani tepelné energie i pfi nizké Grovni slune¢niho
zafeni a také maximalni moZnou hygienou ptipravy TV, nebot studend voda je prib&zné
ohfivéana dle potieby objektu v deskovém vymeéniku bezprostiedné pied cestou ke spotiebiteli.
Kvalita TV je tedy stejna jako u studené pitné vody. Cely systém je fizen volné
programovatelnou regulaci, ktera je jeho centrem. Takto postaveny systém je v pribéhu roku
velice stabilni a nevyZaduje Zadné servisni zdsahy, vyjma pravidelnych ptredepsanych kontrol.
Veskeré klicové komponenty, které byly v tomto projektu pouzity, jsou zapsany v seznamu
vyrobkll Zelena usporam a také realizacni firma je zapsdna v seznamu odbornych dodavatelt
tohoto programu, ktery byl na tento projekt vyuzit. Naklady na zménu ohfevu TV na vyse
uvedenych Sesti objektech Cinily 17 481 492,- K¢.

Dalsi aktivitou v oblasti vyuZiti obnovitelnych zdroji energie je i zména technologie
ohfevu vody a vytapéni. Z divodu konce Zivotnosti stavajicich bojlerd pro ohitev TV
v objektech ulice Kosmonauti 1541-43 a 1544 - 45 Teplice zadalo druzstvo dodavatelské
firmé, kterd v tomto roce uspésné dokoncila realizaci zmény technologie ohfevu vody pomoci
tepelnych Cerpadel v lokalité sidlist¢ Krupka-MarSov (23 zdroji), také u téchto objekti
vybudovat stejnou technologie pro ohiev vody. Projekt byl rozsifen o jedinecné fesené, které
nema v CR obdoby a to je odpojeni od CZT (centralniho zasobovani teplem) a vybudovani
vlastniho zdroje tepla. I zde bylo pouzito osvédcenych tepelnych cerpadel systém vzduch
voda vyrobce Stiebel Eltron se zdloZznim zdrojem elektrokotlem. Timto obnovitelnym zdrojem
energie je zdsobovano celkem 72 bytovych jednotek teplem i teplou vodou, kterd je ohfivana
ve specidlnich zasobnicich typu Past 900. Kompletni technologie jsou vzdy umistény v
suterénu jednotlivych domt, kde byly doposud umistény dosluhujici bojlery.Diky této



piestavbé byl vyfeSen problém s koncem zivotnosti pivodnich akumula¢nich nadob a také
dosazena nemald uspora u ohievu TV.

Na zaklad¢ zkuSenosti z ptedchoziho roku pokracovalo druzstvo v roce 2010 v budovani
jiz v potadi druhé fotovoltaické elektrarny a to s vyuzitim stfech domu na sidlisti Nova Ves
Vv Teplicich. Fotovoltaické ¢lanky byly umistény na ocelovych konstrukcich, které jsou
feSeny ve tvaru pultové stfechy se sklonem 25° orientované k jizni stran¢. Konstrukce byly
kotveny do stfech pomoci tzv. chemickych kotev a prostupy nosné podptirné konstrukce byly
vodotésné oSetfeny. Elektrické rozvody byly vedeny ze stfech spoleCnymi prostory domt a
dale technickym podlazim a kolektory az k hlavni trafostanici TS 4 v ulici Javorova. Zde
provede CEZ Distribuce a.s. vroce 2011 pfipojeni do elektrické sité a osazeni 4Q
elektroméru. Vykon této fotovoltaické elektrarny bude 0,6 MW Cisté ekologické elektrické
energie. Celkové naklady na stavbu FVE ¢inily vé. DPH 66 mil. K¢.

1.4 Aktivity druZstva v oblasti Zivotniho prostredi

Ptinosem stavebnich Uprav objektl pro Zivotni prostiedi je sniZzeni znecisténi zivotniho
prostiedi pti vyrobé tepelné a elektrické energie. V ramci vyhodnocovani jsou sledovany tyto
zplodiny: prach, SO2, NOx, CO a CO2. Podkladem pro vyhodnoceni pfinosu pro Zivotni
prostfedi jsou uspory energie a udaje o znecisténi zivotniho prostfedi na vyrobenou jednotku
energie.

Z dtivodu z4ajmu o snizeni zneCisténi zivotniho prostfedi a uspory energii se druzstvo
pravidelné zucCastnuje statnich programil na uspory paliv a energii a aplikuje pozadavky
téchto programu v praxi.

Pravidelné nase druzstvo spolupracuje s odborniky v oblasti vyvoje stavebni chemie a
stavebnich materialii. Na rekonstrukce a modernizace objektli pouziva kvalitni a certifikované
materidly s dlouhou zivotnosti a nizkou zatiZitelnosti pro Zivotni prostredi.

11.5. Prevody bytii do osobniho vlastnictvi

K 31.12.2010 bylo dosud v souladu se zakonem 72/1994 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisti uskute¢néno celkem 234 pievodd bytovych jednotek a 13 pifevodli nebytovych
jednotek (garazi) do vlastnictvi. Ztoho vlastnici z péti objektt s celkem 29 bytovymi
jednotkami a 10 nebytovymi jednotkami se rozhodly pro vlastni spravu. Dale pak v minulych
letech vlozili vlastnici zpét do druZstva, jako nepenézity vklad do zakladniho kapitalu
druzstva, 6 bytovych jednotek a 1 nebytovou jednotku. Tim se pocet jednotek ve vlastnictvi
spravovanych druzstvem sniZil na 199 bytovych jednotek a 2 nebytové jednotky (garaze).

Druzstvo provadi vlastnikiim spravu v celkem 44 objektech, ve kterych se uskutecnily
prevody bytd do vlastnictvi fyzickych osob. Vzhledem k tomu, Ze u zadného ze 44 objekta,
kde druzstvo vykonavéa spravu, neklesl podil druzstva pod 25%, nevzniklo dle zakona
72/1994 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist ,, spolecenstvi vlastnikli jednotek ,, (SVJ), jako
pravnicka osoba.

Druzstvo mélo v roce 2010 k vyporadani poslednich 8 dohod o odkladu terminu
uzavieni smlouvy o pfevodu druZstevnich jednotek do vlastnictvi, ¢imZ byly vyfizeny
Vv terminu vSechny oteviené dohody o odkladu terminu vyse uvedenych smluv.



11.6. Cinnost ¢lenské a bytové evidence

V roce 2010 byly v ramci ¢innosti vymahani dluzného najemného uzavieny s dluzniky
4 dohody o splatkach, a didle osobnim vymdhanim a vzajemnou domluvou dofeseno 192
piipadii. Bylo podano 6 zalob na vyklizeni bytu, ddna 1 Zzaloba o zaplaceni castky, a
mimosoudni dohodou byly vyklizeny 4 bytové jednotky. VSechny pro neplaceni najemného.
Z titulu vydanych exekuc¢nich ptikazii na ¢lenska prava bylo feSeno 16 pfipadl, a pouze v
jednom piipad¢ doslo az na vyklizeni ndjemce s naslednym vyplacenim vypotadaciho podilu.

Za lonisky rok bylo zrealizovano 383 ptfevodl cClenskych prav a povinnosti, coz je
oproti pfedchazejicim rokiim niz§i pocet, dale bylo vydano 1497 souhlasii s uzavienim
dohody o podndjmu, kde doslo opétovné k zna¢nému naristu, jako v letech predchozich.
Za ucCelem udrZeni platebni kdzn€ bylo udéleno 46 vystrah a 19 ¢lent bylo z druzstva
vylouceno. Z poétu 19 ¢lentt v insolvenci, pfihlasilo druzstvo ve dvou piipadech své
pohledavky za dluzniky do Insolvenc¢niho fizeni.

V neposledni tadé¢ usek zajistuje vyuziti a prondjem 15 ti nebytovych prostor.
V prubéhu lotiského 2010 roku ukondili vypoveédi ndjem nebytového prostoru 3 najemci, kde
se podafilo v ¢asové nadvaznosti zajistit nového a tim pln€ vyuzivat nebytové prostory.

Druzstvo déale vybudovalo dvé vetejna parkovisté pro své klienty s celkovym poctem
98 parkovacich mist, ktera jsou v priméru z 75 % V najmu.

Neopomenutelnou c¢innosti organizacniho useku je také zajiSténi spoluprace s 196
samospravami. V loniském roce aktivné vykonavalo ¢innost 190 delegatl, pficemz v prib&hu
roku jich odstoupilo z funkce 9, ale podafilo se nové zvolit 11 delegati. V 6 objektech je
volba zatim neuspésna.

I1.7. Najemné a dluhy

DruZstvo jiz po mnoho let u¢inné pracuje na snizovani dluzného najemného. Opatieni
piijaté jiz v roce 1996, tj. uzavirani dohod o uznani dluhu a splaceni dluzné ¢astky, pomoc pfi
vyménach byti u dluznikt s velkymi byty za mens$i, pomoc pii zajmu dluznika o ptevod
¢lenskych prav na toho zajemce, ktery je ochoten vyrovnat dluh, vylu¢ovani velkych dluzniki
z druzstva, ¢imz jsou postizena jejich prava pii pievodu ¢lenskych prav na jinou osobu,
pfedavani piipadl k soudnimu vymahani u dluznikd, ktefi nejsou ochotni pfistoupit k dohodé
atd. se ukazala jako uc¢inna a druzstvo v nich bude i1 nadale pokracovat.

Diikazem ucinnosti piijatych opatfeni je 1 to, Ze vzhledem ke stale rostoucimu piedpisu
najemného, nedochéazi k podstatnému nartstu celkové pohledavky na ndjemném. Tento trend
je zachycen od r. 2002 do soucasnosti.

V r. 2002 ¢inil dluh na najemném 1,82 % z celkového piedpisu najemného, v r. 2004 to bylo
0,98 %, vr. 2006 to uz bylo jen 0,71 %, v r. 2008 to ¢inilo 0,72 % , vr. 2009 0,93 % a
v 1.2010 ¢inil tento dluh jen 0,86 % z ptfedpisu ndjemného.

Na dluzném ngjemném se v r. 2010 vyznamné podilely dluhy z titulu imrti ndjemnika, kde
probihaly a dosud nebyly ukonceny dédicka fizeni. Stav dluzného ndjemného u téchto ptipad
byl k 31.12.2010 ve vysi 501 tis. K¢.



I1l. ROZBOR HOSPODARENI

Celkové vynosy druzstva dosahly v roce 2010 vyse
Celkové néklady druzstva dosahly v roce 2010 vyse
Hospodartsky vysledek za druzstvo celkem
pfedstavuje zisk ve vysi ( pred zdanénim)

Dan z pfijmu pravnickych osob za rok 2010

Celkovy hospodarsky vysledek po zdanéni ¢ini

z toho:
stiediska bytového hospodaistvi
stfediska nebytova

I11.1 Rozbor vynosi

245.143.551,84 K¢

241.185.019,05 K¢

3.969.982,79 K¢

11.450,00 K¢

3.958.532,79 K¢

0 K¢
3.958.532,79 K¢

Druzstvo doséhlo v roce 2010 celkovych vynost 245.143 tis. K¢, ztoho vynosy
bytovych stiedisek ¢inily 209.395 tis. K¢ a vynosy nebytovych stiedisek 35.748 tis. K¢&.




Uhrady za uZivani byti, které nebyly postaveny s uvérovou a finanéni vypomoci statu
— jedna se o byty, jenz byly druzstvu pievedeny z majetku mésta Teplice, predstavuji ve
vynosech bytovych stiedisek castku 61.176 tis. K¢, coz je o 1.444 tis. K¢ vice nez v r. 20009.

Trzby za pronajem nebytovych prostor ¢inily za rok 2010 5.381 tis. K¢, coz je o 1.325
tis. K& méné nez v r. 2009.
Trzby z ostatnich pronajmt, tj. z prondjmu reklamnich ploch, stfech ( antény mobilnich
operatort ), komor, parkovacich ploch a haly v aredlu druzstva v Gagarinové ulici klesly o
285 tis. K¢ a piedstavuji financni ptfinos ve vysi 2.822 tis. K¢ Najemné u téchto prostor
kleslo z divodu prodeje jedné vyrobni a skladové haly v arealu druzstva v r. 2009. Vynosy
Z pronajmu nebytovych prostor (obchody) v Alejni ulici Cinily 2.184 tis. K¢, cozZ je o 143 tis.
mén¢ nez v lonském roce.

Zaplacené¢ smluvni pokuty, uroky a poplatky z prodleni pifedstavovaly vr. 2010
ptijem pro druzstvo ve vysi 1.580 tis. K¢, coz je o 124 tis. K¢ vice nez v roce minulém.
Jednalo se o uhrazené poplatky z prodleni, které byly z pohledavek z najemného za obdobi
od 1.2001. Neuhrazené poplatky z prodleni za obdobi pocinaje od r. 2001 se zvysily, a to z
1.461 tis. K¢ na 1.923 tis. K¢. Vzhledem k realnému obrazu vysledku hospodaieni druzstva
byla vytvofena opravna polozka ve vysi pfedepsanych, avSak neuhrazenych poplatkd
zZ prodleni, tj. ve vysi 1.923 tis. K¢.

Celkova vyse provoznich vynosu ¢inila 81.467 tis. K¢, coz je o 123.106 tis. K& méné
nez v r. 2009. Z toho manipulacni poplatky za ptevody ¢lenskych prav a povinnosti a za
povoleni podndjmu predstavuji castku ve vysi 7.316 tis. K¢, coz je o 471 tis. KE méné nez
Vv lofiském roce. Vynosy ze zapisného Cinily 112 tis. K¢ Dalsi poplatky za tkony pro
druzstevniky (napt. vyhotoveni duplikatl najemnich smluv, stavebni povoleni, poplatky za
kontaktni adresy atd.) pfedstavuji ve vynosech ¢astku 204 tis. K¢.

V provoznich vynosech druzstva se vr. 2010 promitly dotace od Ministerstva Zivotniho
prosttedi (MZP), v rimci programu ,, Zelana usporam®, a to ve vysi 3.686 tis. K&. Jednalo se
o dotace poskytnuté na vyménu oken objektu 630 — Trnovanska 1528-1535 a na dotované
naklady u komplexni opravy objektu 334 — Habrova 3101-2.

Z prevazné Casti jsou provozni vynosy ovlivnény zuctovanim dlouhodobé zalohy na opravy,
coz predstavuje ¢astku 69.261 tis. K¢, kterd je o 125.961 tis. K¢ nizsi nez v r. 2009. Ditvodem
tak velkého sniZeni je pozastaveni planovanych komplexnich oprav, nebot’ vr. 2010 doslo
k neo¢ekavanému vyvoji u aplikovanych dotacnich programt, se kterymi druzstvo
kalkulovala pfi pfipravé téchto komplexnich oprav. Program ,,Novy panel® byl pozastaven jiz
13.8.2010 a dalsi dota¢ni program ,,Zelend Usporam‘ pozastavil pfijimani zadosti v fijnu
2010. Program ,Zelena uspordm‘ nebyl schopny v pribéhu roku 2010 administrativné
zvladnout velky objem Zadosti a naSe druzstvo tak do konce roku 2010 neobdrZelo na své
podané zadosti takzv. unikatni ¢isla, po jejichz obdrzeni by mohlo zah4jit opravy. Znac¢na Cast
planovanych akci tak bude pfechazet do r. 2011.

Na objem cerpanych financnich prostfedkd z dlouhodobé zalohy na opravy maji vliv zejména
dokoncované komplexni opravy domi, vymény oken, rekonstrukce elektrorozvodl ve
spole¢nych prostorach, vyregulovani otopnych soustav, malovani spole¢nych prostor, vymény
lina ve spolecnych prostorach a tpravy vstupii do objekti. .

Uhrady od pojistovny za pojistné udalosti se ve vynosech druzstva promitly ¢astkou
570 tis. K¢ coz je o 558 tis. K& méné nez v r. 2009. Z toho thrady za $kody zptisobené zZivly
(vichfice, pozar, voda) €inily ve vynosech 353 tis. K¢.



Finan¢ni vynosy v roce 2010 klesly o 1.582 tis. K¢ a predstavuji ¢astku ve vysi
16.679 tis. K¢ Z toho ¢ini troky z bézného uctu, spoticiho uctu a terminovanych vkladi
3.919 tis. K¢, coz je o 2.667 tis. méné¢ nez vr. 2009. Ke snizeni vynost z trokt doslo
pfedevS§im z diivodu vyrazného poklesu finan¢nich prostiedkid na spoficim uctu druzstva
v souvislosti s investici do fotovoltaické elektrarny Nova Ves.

Finan¢ni vynosy vyznamné ovlivnila stitni dotace na Uhradu urokl k avérim na
opravy, modernizaci nebo regeneraci panelovych domt v ramci programu PANEL.

Od roku 2004 do konce roku 2010 druzstvo podalo 94 zadosti o poskytnuti dotace na
uhradu trokt k ivérim na opravy, modernizaci nebo regeneraci panelovych domu. Z toho
bylo do konce r. 2010 uzavieno se Statnim fondem rozvoje bydleni (zastoupenym CMZRB
a.s. Praha) celkem 94 smluv o poskytnuti dotace na thradu trokii k tvérim na opravy,
modernizaci nebo regeneraci panelovych domd.

V roce 2004 druzstvo uzavielo pét smluv se Statnim fondem rozvoje bydleni
(zastoupenym CMZRB a.s. Praha) o poskytnuti dotace na thradu troki k avérim na opravy,
modernizaci nebo regeneraci panelovych domt. Tato dotace predstavovala ve vynosech T.
2010 castku 882 tis. K¢.

V roce 2005 druzstvo podalo devét zadosti o poskytnuti dotace na thradu uroka
k Gavérim na opravy, modernizaci nebo regeneraci panelovych domi. Z diivodu neukonéené
notifikace programu PANEL doslo k posunu uzavieni smluv a tim i k prvni vyplaté dotaci az
na rok 2006. Celkova vyse této dotace piedstavovala ve vynosech druzZstva v r. 2010 ¢astku
1.526 tis. K¢.

V roce 2006 podalo druzstvo celkem 25 Zadosti o poskytnuti dotace na thradu urokt
k Gvérim na opravy, modernizaci nebo regeneraci panelovych domt. V roce 2006 z toho
bylo uzavieno 10 smluv a dalSich 15 smluv bylo uzavieno v pribéhu roku 2007.

Tato dotace predstavovala ve vynosech r. 2010 ¢astku 4.153 tis. K¢.

V roce 2007 podalo druzstvo celkem 22 Zzadosti o poskytnuti dotace na uhradu trokt
k Gtivérim na opravy, modernizaci nebo regeneraci panelovych domt. Z toho bylo do konce r.
2007 uzavieno 12 smluv, avSak vyplata dotaci se posunula az na rok 2008. V priibéhu roku
2008 pak bylo uzavieno dalsich 10 smluv o poskytnuti dotace na thradu tGrokd k ivérim na
opravy, modernizaci nebo regeneraci panelovych domt. V r. 2010 tato dotace ptedstavovala
ve vynosech ¢astku 2.593 tis. K¢.

V roce 2008 podalo druzstvo celkem 17 zadosti o poskytnuti dotace na tthradu Groka
k Gvérim na opravy, modernizaci nebo regeneraci panelovych domu. Z toho bylo v témze
roce uzavieno 6 smluv s vyplatou dotace zapocatou jiz v r. 2008 a dalSich 11 smluv bylo
uzavieno v r. 2009. Tato dotace ptedstavovala ve vynosech r. 2010 ¢astku 1.617 tis. K¢.

V1. 2009 podalo druzstvo celkem 14 zadosti o poskytnuti dotace na thradu urokt
k avérim na opravy, modernizaci nebo regeneraci panelovych domu. Z toho bylo v témze
roce uzavieno 9 smluv s vyplatou dotace zapocatou jiz vr. 2009 a dalSich 5 smluv bylo
uzavieno v r. 2010. Tato dotace predstavovala ve vynosech r. 2010 ¢astku 1.868 tis. K¢.

Vr. 2010 podalo druZstvo v ramci dotaéniho programu NOVY PANEL celkem 2
zadosti o poskytnuti dotace na uhradu trokd k Givérim na opravy, modernizaci nebo
regeneraci panelovych domt, které byly také v témze roce smluvné uzavieny. Tato dotace
predstavovala ve vynosech r. 2010 ¢astku 46 tis. K¢.

Vnitropodnikové vynosy v r. 2010 byly ve vysi 15.190 tis. K&, coz je o 905 tis. K¢
vice nez v r. 2009. Ve vysi vnitropodnikovych vynosti jsou promitnuty piispévky na spravu
druzstva, a to v ¢astce 12.381 tis. K&, coz je o 674 tis. K¢ vice neZ v minulém obdobi a
nahrada ztraty na urocich u vnitrodruzstevnich ,,pijcek* ve vysi 2.8009 tis. K¢.



111.2 Rozbor nakladu

V roce 2010 vynalozilo druzstvo celkové naklady ve vysi 241.185 tis. K¢.
Celkové spotfeba materidlu se v porovnani s r. 2009 snizila o 127 tis. K¢ a ¢inila 895 tis. K¢.
Z toho spotieba rezijniho materialu ¢inila 369 tis. K¢, coz je o 79 tis. KE méné nez v r.2009.
Nakupy drobného dlouhodobého hmotného majetku predstavovaly v r. 2010 castku 181 tis.
K¢, coz je 0 127 tis. KE méné€ nez v uplynulém roce.

Naklady na elektrickou energii (spravni budova) klesly o 250 tis. K¢ a Cinily 147 tis.
K¢. K této uspoie doslo piedevsim diky takzv. ,,zelenému bonusu“ z provozu fotovoltaické
elektrarny, kterou druzstvo vybudovalo na stfeSe spravni budovy a ktera byla zprovoznéna v r.
2010. Naklady na vytapéni (spravni budova) se naopak zvysily o 63 tis. K¢ a byly ve vysi
127 tis. K¢.

V r. 2010 ptedstavovaly naklady vynalozené na opravy a udrzovani objekti v majetku
druzstva provadénymi dodavatelskym zptisobem ¢astku 101.116 tis. K¢, coz je o 128.790 tis.
K¢ méné nez v minulém obdobi a klesly tak na troven r. 2005.

K tak vyraznému snizeni doslo z divodu pozastaveni planovanych komplexnich oprav, nebot’
vr. 2010. Dotacni programy, se kterymi druzstvo kalkulovala pii pfipravé téchto
komplexnich oprav, tj. program ,,Novy panel* byl pozastaven jiz v srpnu t.r. a dalsi dotacni
program ,,Zelend usporam‘ pozastavil pfijimani z&dosti v fijnu t.r.. Program ,Zelend
usporam‘ administrativné nezvladnul velky objem Zadosti a nase druzstvo tak do konce roku
2010 neobdrzelo na své podané Zzadosti takzv. unikatni Cisla, po jejichz obdrzeni by mohlo
zahdjit opravy. Znacna ¢ast planovanych akci tak bude pfechazet do r. 2011.

V nékladech na opravy se v r. 2010 podilely zejména dokonc¢ované komplexni opravy domd,
vymény oken, rekonstrukce elektrorozvodi ve spole¢nych prostorach, vyregulovani otopnych
soustav, malovani spole¢nych prostor, vymény lina ve spole¢nych prostorach a Gpravy vstupi
do objekta.

Cestovné ¢inilo v roce 2010 386 tis. K¢, coz je o 74 tis.K¢ méné nez v roce 2009.
Néklady na reprezentaci predstavuji ¢astku 44 tis. K¢.

Za ostatni sluzby druZstvo uhradilo ¢astku 11.667 tis. K&, coz je o 479 tis.K¢ vice nez
vroce 2009. Ztéto ¢astky byly uhrazeny napt. pausal za servis vodomérti u veskerého
bytového fondu, znalecké posudky a revize, deratizace, postovni poplatky, telefony, internet,
sluzby pravnikt, audity, sluzby programatora, zabezpeceni ostrahy provozniho aredlu
druzstva, zabory pozemkd, udrzba vlastnich pozemkl apod.. Nejvétsi nartst nakladd byl v r.
2010 za udrzbu vlastnich pozemkd, kde se tyto naklady v porovnani s rokem 2009 zvysily o
473 tis. K¢ a byly ve vysi 2.538 tis. K¢.

V1. 2010 druzstvo usettilo také na mzdovych nédkladech, a to 2.424 tis. K¢. Mzdové
naklady dosahly vyse 13.047 tis. KE  Odmény ¢lentim organti druzstva dosahly vyse 3.579
tis. K¢, z toho odmény delegatii samosprav 2.321 tis. K& Naklady na socidlni a zdravotni
pojisténi Cinily celkem 5.081 tis. K¢.

Zakonné socialni naklady, coz jsou néklady z hlediska dané z pfijml uznatelné a tvori
je prispévek na stravovani, Urazové pojisSténi a prispévek pro zaméstnance na penzijni
ptipojisténi, vzrostly o 55 tis. K¢ a byly v celkové vysi 855 tis. K¢, z toho piispévky na
stravovani ve vysi 376 tis. K&. Ostatni socidlni ndklady se snizily o 16 tis. K€ a byly ve vysi
498 tis. K¢.



Vyznamny pokles naklad byl v r. 2010 u dan€¢ z nemovitosti, kterd byla zaplacena
ve vysi 2.743 tis. K¢, coz je 0 2.367 tis. KE méné nez v r. 2009. Tento pokles byl zplisoben
tim, ze mésto Teplice zrusilo ,,mistni koeficient”, ktery mu umoznila zavést novela zakona o
dani z nemovitosti, G¢inna od 1.1.2008. V r. 2009 mésto Teplice vydalo obecné zavaznou
vyhlasku statutdrniho mésta Teplice, kterd stanovila pro rok 2009 mistni koeficient ve vysi 3,
¢imz doslo ke zna¢nému zdraZzeni dané z nemovitosti v minulém obdobi.

S platnosti od 1.1.2010 doslo také ke zruseni nékterych osvobozeni od dané¢ ze staveb, a to i
osvobozeni, které se tykalo fady naSich domii, kde se provadé€ly stavebni Gpravy vedouci ke
snizeni energetické naro¢nosti budov, na které bylo vydano stavebni povoleni. Toto
osvobozeni trvalo po dobu péti let nésledujicich po provedeni téchto tprav. Na zaklade
novely zakona o dani znemovitosti se toto osvobozeni miize naposledy uplatnit ve
zdatlovacim obdobi roku 2012, a to pouze u domt, které jiz mély pfiznany narok na
osvobozeni v r. 2008 a 5-ti leta lhiita jim skonci rokem 2012.

Dan z pfevodu nemovitosti byla v r. 2010 zaplacena ve vysi 190 tis. K¢ a tykala se prodeje
¢asti majetku druzstva — vyrobni a skladovaci haly v¢. pozemku a dale se platila polovi¢ni dan
za sménu pozemk provedenou s Méstem Teplice. Dan silni¢ni byla ve vysi 32 tis. K¢.

Ostatni provozni néklady druZstva vzrostly o cca 21,7 % a dosahly za rok 2010 vyse
53.199 tis. K¢. Vyznamnou polozkou byly splatky investicniho ivéru na druzstevni bytovou
vystavbu ve vySi 5.412 tis. K& Na nariistu ostatnich provoznich nékladi druzstva se
predevsim podilely splatky hypotecnich a ucelovych uvéri na akce komplexni opravy
bytovych domt, které vzrostly o 9.961 tis. K& v porovnani s minulym rokem a vr. 2010
Cinily 44.796 tis. K&. Za pojisténi majetku zaplatilo druZstvo 1.596 tis. K&. Clensky piispévek
SCMBD Praha ¢inil 295 tis. K&.

Do nakladi druZstva se promitly odpisy dlouhodobého hmotného a nehmotného
majetku ¢astkou 1.716 tis. K¢ a neuplatnény odpocet DPH ve vysi 1.024 tis. K¢.

V roce 2010 vytvotilo druzstvo na vrub nékladii zdkonnou rezervu na opravy ve vysi
1.104 tis. K¢. Vytvofend zdkonna rezerva souvisi s planovanou vymeénou oken u objektu
v ulici Alejni 2757, Teplice. Rezerva je tvofena u objektil, kde neni ndjemné osvobozeno od
dané z pfijmu. S tvorbou zdkonné rezervy na opravy bylo zapo€ato v r. 2008 s terminem
realizace v r. 2011. Finan¢ni prostiedky do zakonné rezervy na opravy jsou prevadény
Z ostatni rezervy na opravy a udrzbu pfislusného objektu. V r. 2010 byla ve prospéch nakladi
rozpusSténa zékonna rezerva na opravy ve vysi 3.077 tis. K&. Jednalo se o planovanou vyménu
oken u objektu v ulici Alejni 2754, Teplice. Rezerva zde byla tvofena od r. 2008 a v r. 2010
byla tato rezerva ¢erpana.

Na vrub nédkladi byla vroce 2010 vytvofena ostatni rezerva na opravy a udrzbu
objekti vlozenych do majetku druzstva od mésta Teplice, a to ve vysi 42.997 tis. K&, coz je
0 6.278 tis. K¢ vice nez v roce 2009. V r. 2010 se v nakladech promitla vyssi tvorba ostatni
rezervy na opravy V dasledku rozpusténi zakonné rezervy na opravy v souvislosti
s realizovanou vymeénou oken. V r. 2009 se do tvorby ostatni rezervy na opravy rozpusténi
zdkonné rezervy na opravy nepromitlo. Cerpani ostatni rezervy bylo ve prospéch nakladi
prouctovano ve vysi 36.169 tis. K¢, coz je 0 3.759 tis. KE méné nez v r. 2009. V Cerpani této
rezervy v r. 2010 se vyznamné projevilo dokonceni akci vymény oken (pfipadné i v¢.zatepleni
Stit) v Castce 16.847 tis. KC, rekonstrukce elektrorozvodi v ¢astce 3.800 tis. K¢,
vyregulovani otopnych soustav a vymeény indikatorti topnych téles v €astce 813 tis. K¢,



malovani spolecnych prostor v ¢astce 1.455 tis. K&, pravy vehodl a vymeény vstupnich dveri
Vv Castce 2.600 tis. K¢ .

V roce 2010 byla ve prospéch nakladii zruSena ucetni opravna polozka, kterda byla
v minulém obdobi vytvotfena k pfedepsanému avsak neuhrazenému poplatku z prodleni, a to
ve vysi 1.461 tis. K¢. Nova opravna polozka byla na vrub ndklada vytvofena k predepsanému
avSak neuhrazenému poplatku z prodleni dle stavu k 31.12.2010, a to v ¢astce 1.923 tis. K¢.

Nékladové uroky klesly o 3.410 tis. K¢ a dosahly vyse 24.687 tis. K¢. Z toho uroky
Z poskytnutych investi¢nich uvérti na bytovou vystavbu Cinily 490 tis. K¢.
Uroky z hypoteénich a ucelovych Gvérd poskytnutych na komplexni opravy dom
zaznamenaly v r. 2009 pokles o 3.352 tis. K¢ a byly ve vysi 24.197 tis. K¢&. SniZzeni nakladi
na uroky souvisi se snizenym objemem hypotecnich a ucelovych uvéra v r.2010, a to
predev§im z divodl nezahajeni komplexnich oprav, ¢imZz nemohlo dojit ani k Cerpani
smluvenych uvért.

Ostatni finan¢ni naklady, coz jsou poplatky penéznim ustaviim za vedeni uctd a tvéri
a za zavazkovou provizi v souvislosti s poskytnutim uvérd, piedstavovaly v nakladech ¢astku
538 tis. K&, coz je o 508 tis. KE méné nez v loiiském roce. K poklesu doslo u takzv.
zavazkové provize, coz je poplatek bance za rezervaci finanénich prostiedkll v souvislosti
S poskytnutymi Uvéry. Banky zacaly tuto zavazkovou provizi uplatiiovat poprvé u Uvéera
uzavienych koncem roku 2008 a v pritbéhu roku 2009. Tento poplatek se v ndkladech r. 2009
promitnul ve vysi 511 tis. K¢ a vr. 2010 jen ve vysi 3 tis. K&, nebot’ v tomto roce jiz banka
ustoupila od pozadavku na tento poplatek za rezervaci finan¢nich prostiedkd.

IV. STAV MAJETKU DRUZSTVA

IV.1 Rozbor aktiv

V r. 2010 narostla celkova hodnota majetku druzstva o 33.831 tis. K¢ a dosahla k
31.12.2010 celkové vyse 3.100.649 tis. K¢.

Hodnota dlouhodobého majetku ke stejnému obdobi Cinila 2.114.993 tis. K¢ a
vzrostla tak ve srovndni s rokem 2009 o 135.931 tis. K& Nejvétsi vliv na tento stav melo
technické zhodnoceni bytovych objektl v rdmci akei komplexnich oprav panelovych domi
spojenych se sniZzenim energetické narocnosti staveb a komplexni vymény vytahd , a to
Vv celkové hodnoté€ 45.919 tis. K&. V 1.2010 druzstvo realizovalo investi¢ni akci — stavba deviti
gardzi u bytové domu v ulici Soubézné , Teplice — Prosetice, cena této akce byla 2.246 tis. K¢.
V tomto roce se na vysi stavu dlouhodobého majetku vyznamné podileji i nedokoncené
investice, a to v celkové vysi 137.861 tis. K&, coz je v porovnani s r. 2009 o 91.933 tis. K¢
vice. V téchto nedokoncenych investicich je i fotovoltaicka elektrarna Nova Ves, a to
V hodnoté¢ 56.885 tis. K¢, ktera dosud nebyla uvedena do provozu, déle revitalizace
Gagarinova ulice- l.etapa v hodnoté 3.950 tis. K¢ a také probihajici rekonstrukce secesniho
domu v ulici Lipova,v lazenské oblasti mésta Teplice, a to v hodnoté 4.306 tis. K¢. Dum bude
po rekonstrukci slouzit jako nové sidlo spravy druZstva.

Vkladem od mésta Teplice ziskalo druzstvo pozemky v ucetni hodnoté 1.510 tis. K¢.




Samostatné movité véci vykazuji k 31.12.2010 zistatek ve vysi 1.605 tis. K¢, coZ je 0 976 tis.
K¢ méné nez v roce minulém.

Obézna aktiva dosahla celkové hodnoty 963.152 tis. K¢ a snizila se tak o 110.001 tis.
K¢ v porovnani se stavem k 31.12.2009.

Ke snizeni doslo piedevs§im u kratkodobého finan¢niho majetku, a to o 88.763 tis. K¢.
Tento pokles byl zplisoben piedevsim investicemi druzstva, a to do fotovoltaické elektrarny,
revitalizace Gagarinova ulice, vystavba garazi v ul. Soubézna a rekonstrukce secesni vily v ul.
Lipova. Stav finan¢nich prostiedktl na uctech v bance byl k 31.12.2010 ve vysi 150.056 tis.
K¢.

U kratkodobych pohledavek doslo ke zvySeni o 10.096 tis. K& v porovnani s r. 2009
na ¢astku 206.039 tis. K¢. Na vyssi stav téchto pohledavek v r. 2010 mélo vliv zvySeni ceny
energii a také zvyseni predpisu uvérti u bytovych domd.

Dlouhodobé pohledavky druzstva tvoii pujcky a Gveéry na opravy a technické zhodnoceni
bytovych objektt a ke konci r. 2010 byly ve vysi 606.735 tis. K¢, coz je o 31.329 tis. Mén¢é
nez v minulém obdobi.

Celkova financni situace druZstva umoZnila zajiSténi jeho likvidity, tj. vCasného
hrazeni vSech finan¢nich zavazka a byla proto hodnocena penéznimi ustavy i dodavateli jako
velmi pfizniva béhem celého roku 2010.

Celkova hodnota c¢asového rozliSeni Cinila k 31.12.2010 22.504 tis. K¢, coz
predstavuje nartst o 7.901 tis. K& Na zvyseni hodnoty ¢asového rozliSeni v porovnani s r.

2009 se ptedevsim podili zvySeni objemu nedokoncenych komplexnich oprav druzstevnich
objektl ke konci r. 2010.

IV.2 Rozbor pasiv

Vlastni kapital k 31.12.2010 dosahl hodnoty 2.043.690 tis. K¢ a navysil se tak o
63.787 tis. K& v porovnani s rokem 20009.

Zikladni kapital druzstva ¢inil 886.536 tis. K¢ a oproti roku pfedchozimu se zvysil
0 26.502 tis. K¢. Na zvySeni zdkladniho kapitalu méla vliv predevSim aktivace Elenskych
podilt o zaplacenou ¢ast uvéru na druZstevni bytovou vystavbu Vv ¢astce 5.412 tis. K¢, dale
zaplacené podily na technické zhodnoceni domti v celkové hodnoté 19.582 tis. K¢, vklad
pozemkl v hodnoté 1.510 tis. K&, z toho byly dva pozemky ziskané sménou v hodnoté 1.260
tis. K¢.

Kapitalové fondy se zvysily o 33.322 tis. K& na 1.049.111 tis. K& Na zvySeni
kapitalovych fondl se podili technické zhodnoceni budov, a to v celkové vysi 52.772 tis. K¢.
Ke sniZeni téchto fondi o 19.450 tis. K¢ dochazi v dasledku uhrazeného technického
zhodnoceni.

Fondy tvorené ze zisku narostly o 7.588 tis. K¢ a dosahly ¢astky 104.084 tis. K¢.
Pticemz nedélitelny fond predstavuje castku 55.784 tis. K&, statutarni fond 237 tis. K¢ a
fond druzstevnich pozemk, garazi a komunikaci 48.063 tis. K¢.



Cizi zdroje klesly o 28.101 tis. K¢ a ¢inily v roce 2010 1.049.409 tis. Ké. K poklesu
0 8.293 tis. K¢ doslo u stavu dlouhodobé zalohy na opravy druzstevnich bytovych domt, coz
souvisi s dokon¢ovanymi velkymi opravami téchto domti (napt. komplexni opravy, vymény
vytahti, vymény oken, rekonstrukce elektrorozvoda ve spolecnych prostorach atd.).

Stav ostatni rezervy na opravy a udrzbu bytového fondu u domt, které byly vlozeny
do majetku druzstva, byl o 4.023 tis.K¢ vys$si nez v r. 2009 a zakonna rezerva na opravy byla
o 1.973 tis. K¢ niz8i nez v r. 2009, pficemz z celkové hodnoty rezerv 46.359 tis. K¢ Cinila
zékonna rezerva na opravy 3.313 tis. K¢ ZvySeni stavu rezerv souvisi s planovanymi akcemi
— komplexni opravy domi, vymeény oken, rekonstrukce elektrickych rozvodu a dalSich oprav.
Snizeni stavu zdkonné rezervy na opravy souvisi s uskute¢nénou planovanou akci — vyména
oken v r. 2010 v objektu 631 v Alejni ulici v Teplicich..

Jiné dlouhodobé zavazky, ve kterych jsou promitnuty splatky za nové vytahy firmé
Vanérka s.r.o. a vyporadaci podily vlastnikil, se snizily o 4.292 tis. K¢ a jsou ve vysi 10.267
tis. K&. Z toho zavazky - splatky za vytahy firmé Vanérka s.r.o. se snizily o 4.224 tis. K¢&.

Kratkodobé zavazky se zvysily o 13.384 tis. K¢ na ¢astku 198.737 tis. K¢. Zvyseni
kratkodobych zdvazkl souvisi se zvySenim piijatych zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu
(voda, vytah, uklidova sluzba ) a déle s poskytnutymi uvéry na financovani velkych oprav
bytovych domt.

U bankovnich avéru, které vykazovaly k 31.12.2010 stav ve vysi 641.922 tis. K¢ byl

zaznamenam pokles, a to 0 32.923 tis. K¢ v porovnani se stavem k 31.12.2009. Z toho uvéry
na druzstevni bytovou vystavbu ptedstavuji zastatek k 31.12.2010 ve vysi 44.981 tis. K¢ a
splatky t&chto avért ¢inily 5.412 tis. K&. Uvéry na komplexni opravy piedstavuji ztistatek
k 31.12.2010 ve vysi 596.941 a splatky téchto Gvért ¢inily 50.208 tis. K¢&.
Vr. 2010 druzstvo uzavielo osm smluv s CSOB a.s. — pobo¢kou Teplice na nové uéelové
uvéry, které souvisi s komplexnimi opravami bytovych domtl, a to v celkové vysi 52.455 tis.
K¢. Vr. 2010 z téchto uveért druzstvo vycerpalo castku 12.691 tis. K¢&. Druzstvo dokoncilo
vr. 2010 cerpani Uvéri uzavienych s Komeréni bankou a.s. Praha na komplexni opravy
bytovych domil, a to ve vysi 4.595 tis. K¢.

V. VYSLEDEK HOSPODARENI A NAVRH NA JEHO ROZDELENI

V.1 Vysledek hospodareni za rok 2010

Ugetnictvi SBD ,,Mir* Teplice vykazalo za rok 2010 celkovy &isty zisk (po zdanéni)

3.958.532,79 K¢
Bytové objekty

Tato stfediska nevytvafi zisk, a proto je vysledek hospodatfeni stfedisek bytového
hospodaistvi 0 K¢ .




Nebytova strediska
Stfediska ostatniho hospodafstvi ( nebytova stiediska) vykéazala celkovy Cisty zisk
ve vysi
3.958.532,79 K¢
Zisk nebytovych stfedisek ovlivnily zejména najemné za nebytové prostory, poplatky

za provadéné sluzby (tkony), poplatky z prodleni za pozdni thrady najemného, uroky
z docasné volnych financ¢nich prostiedkl a prodej ¢asti majetku druzstva.

V.2 Navrh na rozdéleni VH za rok 2010
VH U NEBYTOVYCH STREDISEK:
Do nedélitelného fondu druzstva (Gcet 422) pridélit ¢astku ve vysi

3.958.532,79 K¢



VI Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

za rok 2010

Stavebni bytové druZstve ,Mir* Teplice neni ¢lenem Zidného podnikatelskeho seskupeni a
nema postaveni ovladané ani ovladajici osoby .

Pokud jde o vztahy mezi Stavebnim bytovym druzstvem ,Mir* Teplice a jejimi Cleny, pak,
pokud jsou v pracovn& pravnim vztahu, jim bylo poskytnuto plnéni v obvyklé vysi.

Vroce 2010 nebyly uzavieny Zadné smlouvy o prondjmu jakychkoliv prostor &lenem
druzstvu. Nebyly se ¢leny uzavirany obchodni vztahy ani jiné dohody, kromé dohod o tihradé
dluzného ndjemného.

V Teplicich, dne 29.4.2011

.............. /’/ 'W\\/

statutarni zastupce druzstva



Zprava nezavislého auditora
0 ovéfeni fadné ucetni zavérky k 31. prosinci 2010 v Léetni jednotce
Stavebni bytové druzstvo ,Mir" Teplice

se sidiem v Teplicich, Gagarinova ul. 1558, PSC 415 02
(zapsané v OR u Krajského soudu v Usti n. L.,odd. DR XXVI vio2ka 297)
IGO 00 03 53 51

Prijemce: predstavenstvo a ¢lenové Stavebniho bytového druZstva Mir* Teplice

Provedla jsem audit pfilozené Ucetni zavérky Stavebniho bytového druzstva Mir* Teplice,
ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2010, vykazu zisku a 2traty za rok koncici 31. 12. 2010 a
pfehledu o penéznich tocich za rok koncici 31. 12, 2010 a prilohy této Gcetni zaverky, kterd
obsahuje popis pouZitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace,

Statutami organ Stavebniho bytového druzstva Mir* Teplice je odpovédny za sastaveni
ucetni zavérky, ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s eskymi Udetnimi predpisy, a
za takovy vnitini kontrolni systém, klery povazuje za nezbytny pro sestaveni uéetni zavérky
tak, aby necbsahovala vyznamné nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Mou odpovédnosti je vyjadiit na zakladé mého auditu vyrok k této ucetni zavérce. Audit jsem
provedla v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditorti Ceské republiky. V souladu s témito
pfedpisy jsem povinna dodrzovat etické poZadavky a naplanovat a provést audit tak, abych
ziskala pfiméfenou jistotu, Z2e Léetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahmuje provedeni auditorskych postupll k ziskani dikaznych informaci o &éstikach a
Odajich zvefejnénych v Gletni zévérce. Vybér postupli zavisi na Usudku auditora,
zahmujicim | vyhodnoceni rizik vyznamné nespravnosti  Udaji uvedenych v Gcetni zavérce
zplsobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitini
kontrolni systém relevantni pro sestaveni Ucetni zavérky podavajici vémy a poctivy obraz.
Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadiit se k Gcinnosti
vnitiniho kontroiniho systému Géetni jednotky. Audit té2 zahmuje posouzeni vhodnosti
pouzitych Ugetnich metod, priméfenosti Utetnich odhadl provedenych vedenim | posouzeni
celkové prezentace Uéetni zévérky.

Jsem pfesvédcena, Ze dikazni Informace, které jsem ziskala, poskytuji dostateény a vhodny
zaklad pro vyjadieni mého vyroku.

Podle mého ndzoru ucetni zavérka podava vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv Stavebniho
bytového druzstva Mir* Teplice k 31. prosinci 2010 2 nakladl a vynost a vysledku jeho
hospodareni a penéznich tokl za rok konéici 31 12. 2010 v souladu s &eskymi Géetnimi

predpisy, a proto k ni nemam vyhrady.
Ovéfila jsem i vyroéni zpravu druzstva. Ovéfila jsem soulad informaci o auditovanem
druzstvu za uplynulé obdobi, uvedenych ve vyroéni zpravé s ovéfovanou ucetni zavérkou.

Podle mého nazoru jsou tyto informace ve viach vyznamnych ohledech v souladu s touto
ucetni zavérkou, z niz byly pfevzaty.

Ing. Zdenka Trojanova, auditorské opravnéni &islo 340
Dne 5.5.2011
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Nézey a sidio drudstva
Stavebni bytové druZstvo "Mir" Teplice, Gagarinova 1558, 415 01 Teplice
zapsané v OR vedeném Krajskym soudem v Ustl n. Labem, oddil Dr XX\, viozka 297
PRILOHA,
tvoficl soutast Gdetnl zaverky pro podnikatele k 31.12.2010
OBECNE UDAJE (I} |
1. Popis uéetni jednotky (11.1)
Obchodni firma, Stavebni bytove druzstvo "Mir* Teplice
Sidlo: Teplice, Gagarinova 1558
1O 00 03 53 51
Pravni forma: DrnuZstvo
Rezhodujici pfedmét Snnosti: Zajitovan| pravozu bytovych a nebytovych objektd
ve viasinictvi druZstva a ve viastnictvi jinych osoh
vietng zabezpeltovani slu2eb souvisejich
8 uZivanim byt a nebytovych prostor
Datum vzniku 22 10.1870
1.2 Osoby, které se podileji na zakladnim kapitalu s vice neZ 20-1 %:
Jmeno fyzické osooy, Bydhste  |Sledované (Cet obdobi Minulé Géetni obdobi =
nazav pravnické osoby Sidio podil v 1is. K& i % podilvils. K& [U. % .
iMém Taplice Teplice 314 889| 35,53 313 481 36,45
1.3 Zmény a dodatky provedend v iéetnim obdobi v obchodnim rejstiiku:
V r. 2010 nebyly provedany 2adné zmény v obchadnim rejstiiku.
1.4 Statutdrni orgdn - plodstavenstvo druzstva:
Funkce Prijmeni Jméno
Piedseda pfedstavensiva Ing Prochazka Viadimir
Mistopledseda pledstavensiva Tomsova Jaroslava
Mistopfedseda pfedstavenstva Ing Slama Vaclav
Clen piedstavenstva Ing. Kubd Mirosiav
Clen piedstavenstva Ing. Hakrova Svatava
Clen pfedstavensiva Neudert Z2dengk
Clan pfedstavenstva Schiser Roman
Cien pfedstavenstva Navritilova LibuSe
Clen pledstavenstva Mor_ Stych Petr
1.5 Kontrolni komise:
Funkce Piijmeni Jméno
Pradseda kontrolnl komise Vaita Miroslay
Mistopfedseda kontrolni komise | Senicky Martin
Clen kontroin| komise |Reichenbachovi Lucie

-
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1.6 Organiza&ni struktura druZstva

Volené organy dru2stva

Shromézdénl delegata druzstva
Pledstavanstvo druzZstva
Kontrolnl komise

Sprava druzsiva:

Usek pfedsedy
Usek arganizasni
Usek ekonomicky
Usek technlcky

2, Nazev a sidlo spoleénosti, ve které ma druZstvo vitsi noz 20 % podil na jefich
zakladnim kapitalu (11.2)
nenl

3, Zaméstnanci spoleénosti, csobni naklady (11.3)

viis Ké | Siodovans déat.obd, |Mm Gtat.obe ‘
[Frimémy pfepocieny potet zamastnancl 35,0 34.57
2 toho! fidicich pracovnikd 4 4
Osobnl naklady cekem (11.521,z 524 z 527) 18 865 21091
2 1oho, fidicich pracovniki 6822 8141
Odmeény Elentm orgdnd drustva (4.523) 3579 3442
z loho: Henim pledstavenstva 942 861
Senim kontrolni kemise 316 258
[Gstatni poitky fidicich pracovaiki a funkcionafi:
PHM k soukromym O&elim 158 131
Kapitalové pojiténi (z U.528), soc.a zdr.poj. (2 1. 524)
ipledstavanstva koatrolni komise a managementu G16 825
z foho: Ceniim pfedstavenstva 393 393
Slenim kKontroini komise a7 108

[PouZivané Gicetni metody, obecné tcetni zasady a zpuisoby ocenovani (1Il.)

—

Predkiddand ucetni zavérka byla zpracovana na zakladd® zakona ¢ 563/1961 Sb, o Utetnictvl ve znéni zdkona & 117/1584 Sb
zékona & 227/1987 Sb., zakona &. 492/2000 Sb, zdkona £.353/2001 Sb., zakona € 575/2002 Sb., zakona £ 437/2003 Sb.
zékona & 257/2004 Sb., zékona & 669/2004 Sb., zdkona & 179/2005 Sb., zakona &. 495/2005 Sb,, zdkona & 5§7/2008 Sb.
zakona ¢ 81/2006 Sb., zakona &. 230/2006 Sb., zdkona £ 254/2006 Sb., zakona & 6972007 Sb.,, zdkona & 26172007 Sb.
zékona &, 266/2007 Sb., zékona & 348/2007 Sb., zdkona & 126/2008 Sb., zakona &. 304/2008 Sbh., zdkona €. 230/2008 Sb. z
vyhiasky ¢. 500/2002 Sb.

1. Zpisob ocenéni majetku (111.2.1)

Zasoby nakupovand v potzovac| cené
Zasoby vytvorene ve viastni reZii ve viastnich nakladech o
Dlauhodoby hmotny a nehmotny majetek vytvofeny ve viastni redii ve viastnich nakladech
Cenné papiry a majetkové 0éasti v Gené pofizeni =
Dlouhodoby hmotny majetsk ziskany darem v G&etni hodnoté evidované u pivodni-
(28konny beziplatny pfevod pozemki) ho majitele (dle stanoviska MF CR)
Diouhodoby hmotny majetek ziskany vkladem do zakladniho kapiaiu v ucetni hodnoté ewdovane u plvodniho
majitele, popf.die znaleckého posudku (dle* Stanov”)

2. Zpisob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny u majetku
ocenéného v této cend a polizeného v pribéhu Géetniho obdobi (111.2.2)

Reprodukénl pofizovaci u majetky byla stanovena die znaleckéhe odhadu ve vyii nakladové ceny po odpodtu opatiebeni,




3. Naklady souvissjici s pofizenim zésob (111.2.3)
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Druhy vadlejiich pofizovacich nakladl u z&sob nakupovanych;

doprava, balné, poStowng

Druhy néklad( zahmovanych do ceny zasob stanovanych na Grovni

viastnich nakladi:

malerial, mady, retie

4. Zmény ve zpiisobu ocenovanl, postupll odpisovani a postupd G&tovani (111.2.4)

Zmény ve zpusobu ocerniovani nebyly
Zmény postupd odpisovani nebyly
Zmény postupl 0ctovani nebyly

5. Opravné polozky k majetku (111.2.5)

Tuh Opravne PoIoIKy ZoUsob stanoven Zaro] Informac o urtenl vyse OP
K zasobam nebyl fyzicka inventarizace, G¢atmictvi_
K pohledavkam-zakonné(§8.58a) neuhrazend najemné za nabyt prostory uéetnictvi druzstva
K pohieddvkém - ostatni pfadepsand. aie nevhrazené poplatky z prodieni uéetnictvi drustva
K investiZnimu majetku nebyl |
K finanénimu majetku nabyl _

6, Odpisovani (11.2,6)

Odpisovy plan oletnich odpisC dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku sestaviie druZstvo v interml smémici, kde
vychézelo z predpokladaného opotiebani zafazovaného majetku

U dlouhodobého hmotného majetku se Gtatni a dafové odpisy nerovnaji.
U diounodobého nehmotného majetku se USetni o danové odpisy rovnaji.
Evidovany diouhodoby nehmotny majetek byl potizen béhem let 2002 - 2003, kdy se vychazelo z jinych danovych pfedpisd a to

Ze Gtetnl o dafové odpisy se rovnaji.
Dahové odpisy - pouZita metoda:

rovnomérné odplsovani

7. Pfepocet cizich mén na ceskou ménu (111.2.7)

h) Pfi pfepoétu cizich mén na ceskou ménu pouZiva spoletnost:
aktualni denni kurz vyhidseny CNB
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[Dopinujici tdaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztrat (IV.)

|1. Paaiy vyzmm'nz pro hodnoceni ma]odtove' a financni siuace .pSEEm (Iv.1)

1.1. Domérky dané z pfijmd za minuld Géetni obdobi

Nevyskytly se Zadné domeérky dané z pfijmu

1.2. Diouhodobé bankovnl Gvéry

Druh dvéru
investiéni tvéry na DBV:

ucelové Uvéry na KO:

164 Plitkovska
165 Untinska
522 Kosmonautil
523 Kosmonaut(
111 Jugosiavska
601 Antala Staska
602 Antala Staska
806 Javorova

129 Piitkovska
130 Pritkovské
135 Plitkovska
526 Antalas Staska
527 Antala Stadka
116 Garaze - Anger
198 Uncinskad

501 Uncinska
502 Uncinska
503 Uncinska
504 Antala Staska
505 Antala Stadka
506 Antala Staska
507 Antala Stadka
507 Javorové

308 Doubravicka
162 Havifska

603 Blezova

418 Jablodové , Krupka

628 Opavska
827 Opavakd
329 Habrova
103 Slovenska

410 Komenského, Krupka

323 Javorova
157 Arbesova
302 V Zavéthi
102 Slovenska
155 Arbesova
415 Jasminova
419 Jablonova
321 Javorova

411 Kollarova , Krupka

181 J.Koziny
405 Kollarova

422 Sefikova Krupka

524 Plitkovska
612 Novoveska

421 Setikova Krupka

332 Habrova

1498-1501
1508-1511
1541-3
1544.5
25323
17181718
1720-1721
3028-3028
1652
1651
1650
1714-1715
17161717

1666
1553
1554
1555
1706-7
17089
1710-11
171213
3038-39
1656-57
1441-42
3088-89
216.9
26179
2614.8
3081-2
28413
589-585
3030-1
15789
1677-1680
26446
1582-3
238
220-223
3025-3027
588602
1376
575-578
234-236
16081610
3090-3083
231233
3096-3087

vKE

Stav k 31.12.2010

44 9380 714 57

2 502 180,00
884 900,00

1 577 902,00
1341 120,00
1463 043,33
927 757,68
942 860,76
2953 573,20
3 788 443,11
3 713 597 64
3 652 745,20
4 408 833,20
4 208 135,91
419 328,34

4 996 892,36
4 199 337,02
4 122 902,82
4 322 088,82
5879 071,80
5 528 435,00
5611 487,34
§ 630 952,80
6 153 530,54
2 889 049,17
4 320 581,47
4 155 863,00
6 067 365,32
4 168 780,90
3780 604,28
4180 823,14
4 326 197,82
10 645 302,94
6716 379,856
6 300 852,07
10 080 567 44
3887 10667
6234 57528
4 453 750,17
5781 188,52
9 748 259,75
11 070 626,38
11 150 868,24
887317373
7 992 541,40
6 029 650,69
10 076 489,00
7 639 085,84
7 402 960,90

v Ké

50 393 093,40

2 862 180,00 GMpribor+2.0
1012 800,00 6Mpribor+2.0
1 803 €02,00 6Mpribor+2.0
1 533 120,00 6Mpribor+2,0
1620 151,78 12M pribor+2,0
1212 486,69 12M pribor+2,0
1232 224,87 12M pribor+2,0
3270 741,84 12M pribor+2,0
4 169 870,59 12M pribor+2,0
4 111 364,78 12M pribor+2,0
4 043 994 45 12M pribor+2,0
4 878 853,53 12M pribor+2,0
4 656 659,40 12M pribor+2,0
762 906,45 12M pribor+2,0
5435 500,07 12M pribor+2,0
4 547 502,40 12M pribor+2,0
4 464 731,08 12M pribor+2,0
4 680 442,32 12M pribor+2,0
6 366 503,34 12M pribor+2,0
5 986 795,39 12M pribor+2,0
6076 733,61 12M pribor+2,0
6087 812,93 12M pribor+2,0
6 658 729,27 12M pribor+2,0
3097 639,78 12M pribor+1,9
4 654 822,41 12M pribor+1,9
4 486 980,04 12M pribor+1,9
G 542 707,43 12M pabor+1,0
4 485 380,12 12M pribor+1,9
4 0BG 497,30 12M pribor+1.9
4 506 365,46 12M prbor+1,9
4 857 131,42 12M pribor+1,9
11424 520,45 12M pribor+1,9
7 201 893,11 12M pribor+1,9
G 748 434 41 12M pribor+1,75
10 775 050,89 12M pribor+1.75
4 183 161,95 12M pribor+1,75
B&77 772,03 12M pribor+1,75
4 768 081,59 12M pribor+1,75
7 259 763,23 12M pnbor+1,75
10 436 216,81 12M pribor+1,75
11 851 905,88 12M pribor+1,75
11 913 674,47 12M pribor+1,7%
9479 318,25 12M pribor+1,75
8 507 894,68 12M pribor«1,50
G418 513,58 12M pribor+ 1,50
10 724 177,05 12M pribor+1,50
8131 754,76 12M pribor+1,50
7 880 391,06 12M prbor+1,50

Stav k 31.12.2009 Urokovéa sazba Rok splatnos

viz bod 3.5

201
207
207
207
201
201
201
2011
201
201
201
2011
201
201



GEolové (vbry na KO:

326 Javorové

189 Gagarinova

650 Gagarinova

648 Gagarinova

168 Mardovska

542 Tie&hova Krupka
166 Arbesova

516 Palackého

516 Palackého

604 Daubravicka

712 Buzuluckd

892 F Srdmka

181 Gagarinova

182 Gagarinova

183 Gagarinova

541 Tredhova Krupka
101 Slovenska

172 Jankovcova

106 Opavska

838 J.Suka

303 Doubravicka

331 Habrova

407 Krupka, Kollarova
717 Teplice Zrenjaninska
184 Teplica Gagannove
304 Teplica, Doubravicka
325 Teplice, Javorova
330 Teplice, Habrova
333 Teplica Habrova
403 Krupka, Kollarova
408 Krupka, Kollarova
420 Krupka, Sefikova
197 Teplice, KruSnohorska
311 Teplice, V Zavétii
324 Teplice, Javorova
312 Teplica, V Zavtii
309 Teplice, Doubravicka
186 Teplice,Gagarinova
186 Teplice,Gagarinova
187 Teplice,Gagarinova
188 Teplice, Gagarinova
84€ Teplice,Gagarinova
€47 Teplice, Gagarinova
649 Teplice,Cagarinova
127 Teplice, Scheinarova
328 Teplice Habrova

412 Krupka,Jablohova
716 Zrenjaninska

124 Flbichova

125 Neadbalova

126 U Cerveného kostela
128 Scheinerova

520 V 2&vétii

521 Vv Zavétl

626 Opavska

334 Habrova

634 U Divadla

3036-3037
1424

1429

1427

1520
208-210
1580-1581
28088-2887
28084-2885
1683-1684
303-304
2583-2584
1436

1438

1430
206-207
2647-2645
2871-2
2653
2504-5
1681-2
30856

1865

1688-1670

3032-3033

1671.2

1658-9

1432

1433

1434

1423

1425

1426

1428

18313

3103-4

211-215

291-2

1825-6

1827-8

1828-1830
1835

16734

16758
2613

31012
2992

v Ke
Stav k 31,12.2010

7 467 690,53
3172 057,63
292468512
2 692 048,73
6 353 298,85
7 261 071,86
6 882 830,77
1975 661,80
2 268 520,53
423526014
3 484 318,06
2834 50711
3283 035,33
2954 31299
318961250
4 948 583 60
4 840 541,79
3713 787,32
227345820
2708 34534
5 368 180,73
4 658 18457
5 379 464,55
3779 181,02
302377193
818012333
0 766 837,06
5203 155,1¢
11 678 216,08
10 641 546,38
5 162 (44,36
8 856 193,15
282497360
9 258 989,13
982120515
7 737 333,66
3 588 787,37
3 688 988,27
2 925 899,63
3 588 57403
360867018
373771539
3 520 269,12
398467481
15 234 057,91
9354 610,96
14 341 75974
3 186 679,45
10 077 851,80
9 586 255,28
9 205 535,61
5 587 156,63
3657 379,64
3658 34312
2622 021,75
6 988 898,80
5702 074 60

Priioha k uéeini z

v KE

Stav k 31,12.2009 Urokova sazba

7 849 614,50 12M pribor+1,50
3373 537,62 12M pribor+1,50
3110 452,73 12M pribor+1,50
30756 743,34 12M pribor«1,50
6 760 320,82 12M pribor+1 50
7 723 497,66 12M pribor+1,50
7 444 709,74 12M pribor+1,75
2 106 311,63 '12M pribor+1,75
2 439 859,69 12M pribor+1,75
4 515 336,47 12M pribor+1,75
3714 735,84 12M pribor+1,75
3 127 479,00 12M pribor=1,75
3492 142,12 12M pribor+1,50
3 142 462 46 12M pribor+1 50
3392 768,81 12M pribor+1,50
5261 610,01 12M pribor+1,50
5155 422,85 12M pribor+1,20
3 956 684,43 12M pribor+1,20
2420 385,16 12M pribor+1,20
2 880 891,75 12M pribor+1,20
5716 532,08 12M pribor+1,20
4 858 615,31 12M pribor+1,20
5707 643,38 12M privor+1,0
4 010 000,32 12M pribor+1,0
3 208 221,86 12M pribor+1,0
8679 110,28 12M pribor+1.0
10 360 396,69 12M pribor+1,0
58607 976,56 12M pribor+1,0
12 383 680,93 12M pribor+1,0
11 280 680,01 12M pribor+1,0
5 477 565,24 12M pribor+1.0
9 396 426,71 12M pribor+1.0
3 005 269,11 12M pribor+1,0
9 849 816,51 12M prbor+1,0
10 240 723,83 12M pribor+1.0
8231 145,94 12M pribar+1,0
3818 884,90 12M pribor+1,0
4 195 412,07 12M pribor+1.8
3 068 540,00 12M pribor+1,8
3 787 745,37 12M pribor+1.8
3 800 903,14 12M pribor+1.8
3 040 484,83 12M pribor+1 8
3711 242,32 12M pribor+1.8
4 199 632,55 12M pribor+1.8
16 045 274,83 12M pribor+1.8
9852 435,060 12M pribar+1,8
15 088 881,00 12M pribor+1.8

3394 759,00 55%
10 538 186,00 55%
10 046 262,00 65 %

£ 884 588,00 55%

5074 114,60 55%

2744 452,00 55%

3476 386,00 55 %

2752 012,00 55 %

0,00 12M pribor + 1.4
0.00 12M pribor « 1.4

SBD ™MIr T
k31.12

Rok splatnos!
2022
2023
2023
2023
2022
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v KE v KE )
hypoteéni Gvéry na TZ: Stav k 31,12.2010 Stav k 31.12.2008 Urokova sazba Rok splatnost
621-823 Sochorova 130311 3617 233,12 3984 156,22 624% 201¢
624 Duchcovska 23701 940 279,68 1 015 027 68 6.44% 202(
625 Duchcovska 23789 ©59 901,36 1 036 208,76 6.44% 202
741 Zrenjaninska 3457 415 287 44 447 903 14 6.44% 202(
G618 Svojsikova 23424 AD4 835,82 576 401,32 552% 202(
619 Svojsikova 23457 515 036,66 733 645,66 5.52% 202(
606,721 Duchcovskd 2382-3 1212 589,72 1 355 242,32 5.52% 202(
608 Libugina 2348-9 895 168,51 777 848,71 5.82% 202(
510 Libugina 23556 B8B83 680,16 862 353,56 5.82% 202
§11 Libusina 2357-8 87574294 944 847 64 582% 202
751 Zrenjaninskd 351.3 12 643,05 160 873,25 552% 2011
151 K.Capka 2525-7 14 588,46 185 343,66 5,52% 2011
630 Trnovanska 1528-35 834 697,59 213416223 4.36% 2011
121 Rooseweltovo ndm 421-3, 442 217 954,86 535 585,56 3.07% 2011
771-2 St. Duchcovska 401-6 253 432 97 687 976,25 4.44% 2011
633 Alejni 2783.5 2766,2788-9,2792-5 4 460 08417 5103 235,87 3,20% 2017
632 Alejni 2757 2076 500,83 237554783 3,20% 201
629 Opavska 2624 1557 17410 1 759 965,90 3.28% 201
613 Skupova 1255-7 1729 684,25 1958 151,85 3.28% 20717
817 Jaselskd 41G6-8 989 716,60 1 118 808,00 3.28% 2017
631 Alejni 2754 1429 785,60 2137 23250 3.28% 2011
851,891 Raisova 25734 823 662,30 929 220,30 383% 2017
614 Sturova 12468 485 400,00 777 915,50 3.28% 2014
515 Sturova 1245-51 453 915,80 727 459,10 3.28% 2017
616 Stirova 1252.4 1 568 584,00 1 775 750,40 3.28% 201
817 Stirova 1261-4 2 009 518,60 2 267 583,80 3.28% 2017
Colkem 641 922 379,37 674 845 066,90
1.3. Rozpis pfijatych dotaci na investiéni a provozni Géely
v Ké v Ki
Davod dotace Poskytovatel Bé#zné obd. Minulé obd.
Oprava a modemizace bytovych Statni fond rozvoje bydleni 12 686 145 11675 185
domy (Program PANEL)
Realizace energeticky uspomeho CSOB a.s. (Program energetickych Uuspor
projektu sjadnany mezl bankou a MPO) 74 248 (
Stétni fond Zivotnino prostiedi (MZP)
SniZzeni energet naroénosti budov - program Zelena Gsporam 3686475 (
Zména zpisobu ohievu TUV i
Vytvoleni pracovaiho mista Ulad prace (plispévek se poskyluje 72 000 1
ze st rozpoétu CR & Eviopského socidiniho fundu)
CELKEM 16516 668) 11675 15
znamné udalosti po datu ucetn y (IV.

Po dalu Geetni zavérky se nevyskylly Zadné vyznamné udalosti
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3. ujici i e 0 a majetku
3.1. Hiavni skupiny dlouhodobého hmotného (IV.3.1.3) vis Ké
Bé2né obdobl Minulé obdobl
- pofiz.cena opravky pofiz.cena opravky
Budovy pro bydien| 1852 262 0 1 806 342 {
Ostatni budovy 8 stavby 30 385 4 548 27 764 3 76¢
| Stroje. a zafizeni 100C 925 1 000 88
Dopravni prostieday 3647 1696 3 647 118!
Pozemky 05 878 94 367
Nedokoneny diouhodoby hmotny majetek 137 861 45 928
Nejddlezitéjgi pfirlstky béhem roku: viis, KE
Technickéd zhodnocani bytovych domii (KO, vytahy vstupy, solarmi panely) 45 920
Technické zhodnoceni ostatni budov, staveb (oprava DPH, chodnik) 315
Pofizeni novych budov, staveb 2246
Reprodukéni pofizovaci majetku die znal posudku 130
Zmeéna-oprava ceny staveb 12
Pozemky spravy - zména ceny 71
Pozemky -vklad do zakladniho kapitélu 1510
Pozomky - dar (stat) 0
Nakup dopravnich prostiedkd 0
Nakup stroji a zafizeni 0
Nedokoné. investice- folovollaicka elekirarma Nova Ves 55 885
Nedokond investice- revitalizace Gagarinova ul | elapa 395
Nedokond.investice - rekonstrukce vily v ul. Lipova 4308
Celxem plirkstky: 115 345
Nejdilezitajsi (bytky béhem roku:
Pfevod byt do viastnictvi 0
Prode] - budov & hal spravy 0
Prodej - pozemki sprivy -2
Zména cany-rozdéleni pozemki -1
Zména- oprava ceny - vila v Lipové ul. -82
Pozemky spravy - zména ceny 67
Vyfazeni - prode) dopravnich prostfedk 0
Vyiazeni stroidl, pfistroji a zafizeni 0
Celkem Obytky: -152
v s Ke
3.2. Dlouhodoby nehmotny majetek (IV.3.1.b) |Bé&2né obdobi Minulé obdobi
fz.cena opravky pofiz cena opravky |
|Software 1418 1133 1418 99
3.3. Diouhodoby hmotny majetek pofizeny formou finanéniho prondjmu (IV.3.1.c)
neni
3.4. Souhrnna vyse majetku neuvedena v rozvaze (IV.3.1.¢)
Droany dlouhodoby majetek vedeny v podrozvahové evidenal na Gétech 758, 780
B&zn2 pbdabi Mir.obdobi
drobny diauhodoby hmotny majetek v podrozvahové evidenc . 3 3s2 3304 vtis KE
drodny diouhodoby nehmctny majeiek v podrozvahové avidanci: 190 180
3642 3584
Drobny diouhodoby majetek vedeny pouze v operativni evidenct,
B42né obdobi Min.obdebi
drobny diouhodoby lunotny majetek v operativni evidenc - 136 133 v tis. K&
drobny diouhodoby nehmotny majetek v operativni evidenci: 0 0
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3.5. Rozpls dlouhodobého hmotného majetku zatizeného zdstavnim pravem (IV.3.1.1)
Investiéni Uvér na dru2stevnl bytovou vystavbu
Objakt Ulice Cp. Hodnota Zastavni Ucal Splatnost
majstkuv K¢ orévo pro Uvéry uvéru do
100 Siovenska 2650 1702 478,00 MF CR DBV 30.6.2013
101 Slovenska 26479 7 987 905,00 MF CR DBV 30.6.2013
102 Siovenska 26445 6 477 687,00 MF CR DBV 30.6.2013
103 Slovenska 2641-3 5 567 053,00 MF CR DBV 31,12.2012
104 Slovensks 2638-26840 7 226 464,00 MF CR nav 31.12.2013
106 Opavska 2653 2 854 269,00 MF CR psv 30.6.2023
107 Opavskd 2654 873 B07,00 MF CR pav 30.6.2023
108 Opavsks 2657 1 868 676,00 MF CR DBV 30.6.2013
110 Opavska 2025 9 201 863,00 MF CR Dev 31.12.2022
123 Pritkovska 16456 14 126 012,00 MF CR DpBV 30.6.2014
124 Fibichova 1825-6 15 090 462,00 MF CR pav 30.6.2031
125 Nedbalova 18278 14 922 403,00 MF CR DBV 30.6.2031
126 U Serv kostela 1829-30 15 241 424,00 MF CR pev 30.6.2031
127 Scheinerova 1831.3 22 916 872,00 MF CR pBv 30.6.2031
128 Scheinerova 1835 8 114 245,00 MF CR pev 30.6.2031
128 Plitkovska 1852 0 705 926,00 MF CR DBV 30.6.2014
130 Plitkovska 1851 9 765 228,00 MF CR DBv 30.6.2014
135 Plitkovska 1650 S 687 728,00 MF CR DBV 30.6.2014
155 Arbesova 1582-3 12 114 828,00 MF CR DBV 31,12.2012
156 Arbesova 1580-1 11074 517,00 MF CR pev 31.12.2012
157 Arbesova 1578-9 12 549 847,00 MF CR DBV 31,12.2012
158 Pritkovska 16134 14 345 669,00 MF CR DBV 30.5.2013
182 Kpl.Jarose 1621-4 20 766 261,00 MF ¢R DpBv 30.8.2013
194 Undcinska 1548-52 9 523 291,00 MF CR DBV 308.2011
196 Untinska 1666 9532 169,00 MF CR DBV 31.12.2014
197 KruSnohorska 1665 5241 648,00 MF CR DBV 31.12.2014
302 V zovetdi 1677-80 20 673 301,00 MF CR DBV 31.12.2014
303 Doubravicka 1681-2 10 061 896,00 MF CR DBV 31.12.2014
304 Doubravicka 1685-7 14 802 445,00 MF CR DBV 31.12.2014
305 Doubravicka 1663 3 808 309,00 MF CR DBV 31.12.2014
306 Doubravicka 1654 3783 317,00 MF CR DBV 31.12.2014
307 Doubravickd 1660-2,165 16 B8S 432,00 MF CR DBV 21.12.2014
308 Doubravicka 1656-7 6 585 858,00 MF CR DBv 30.6.2014
209 Doubravicks 1658-9 6 444 166,00 MF ER DBV 30.8.2014
310 V zavétfi 1653-4 5298 554,00 MF CR DBv 31.12.2014
311 V zaveth 1668-70 15 915 421,00 MF CR DBV 31.12.2014
312 V zdvétii 1671-2 12 971 207,00 MF CR DBV 31,12.2014
321 Javorova 30257 16 275 162,00 MF CR DBV 50.6.2021
323 Javorova 303041 1Z 336 407,00 MF CR pBv 30.6.2021
324 Javorové 3032-3 12 723 458,00 MF CR DBV 3086.2021
325 Javorovd 3034-5 13 8356 822,00 MF CR pBv 31.12.2030
326 Javorova 3036-7 13033 737,00 MF CR DBV 31.12.2030
328 Habrovd 31034 18 422 476,00 MF CR DBv 30.6.2032
329 Habrova 3081-2 B 459 424,00 MFCR DBv 31.12.2031
330 Habrova 3083-4 8245 138,00 MF CR DBV 30.6.2030
331 Habrova 3085-6 9 349 965,00 MF CR oBv 31.12.2031
332 Habrova 3096-7 16 082 925,00 MF CR DBV 31.12.2031
333 Habrova 3098.9 23 225 945,00 MF CR DBV 31,12.2031
334 Habrova 3101-2 17 587 233.00 MF CR DBv 31.12.2031
411 Kollérova, Krupka £08.602 21 466 451,00 MF &R DBev 31.12.2010
412 Jablofova, Krupka 211-215 23212381,00 MF CR DBvV 31.12.2010
415 Jasminova Krupka 234 § 023 584,00 MF CR pBv 31.12.2011
418 Jablohova Krupka 216-219 13 106 838,00 MF CR DBYV 31.12.2010
419 Jablofiova Krupka 220-3 14 120 692,00 MF CR pev 31.12.2010
420 Sefikova Krupka 228-230 14 042 860,00 MF CR DBV 3112201
421 Sefikova Krupka 2313 14 020 743,00 MF CR DBV 30.6 2011
422 Selikova Krupks 2346 14 506 013.00 MF CR nev 30.6.2011
501 Unéinska 1553 10 037 066,00 MF CR DBv 31.12.2011
502 Unéinskd 1554 9807 118,00 MF CR Dav 31.12.2011
503 Unéinska 1555 10 091 232.00 MF CR DBv 31.12.2011
504 Ant Stadka 1706-7 9 686 682,00 MF CR DBEvV 3062018
505 Ant Stadka 17089 9 015 097,00 MF CR DBV 30.6.2018
506 Ant.Stadka 1710-11 9 492 058,00 MF CR DBv 30.6.2018
807 Ant Staska 1712-13 9 109 671,00 MF R DBV 30.6.2018
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IOhi.m Ulice Cp. Hodnota Zastavni Ucsl Splatnost
majetku v K& prévo pro Uvéru dvérudo
516 Kpl Jarcse 1616-17 10 525 074.00 MF CR DpBvV 30.6.201:
517 Kpt.Jarose 1618-20 13 252 685,00 MF CR DRv 30.8.201:
520 V zévalll 16734 10 588 721,00 MF CR pBv 31.12.2014
521 V zavétfi 1675.6 10 366 338,00 MF CR DBV 31,12.2014
522 Kosmonauti 1541-3 6 446 200,00 MF CR oBY 31,12.201(
523 Kosmonauth 1544-5 4 723 612,00 MF CR DBY 31,12.201C
524 Pritkovska 1608-10 14 583 180,00 MF CR DBv 30.6.2013
525 Plitkovska 161112 13 315 860,00 MF CR pav 30.6.2013
526 Ant Staska 1715-14 11 876 923,00 MF CR DBV 31.12.2017
537 Ant.Staska 1716-17 11 222 802,00 MF CR DBV 31.12.2017
528 Edisonova 16842-1 14 855 118,00 MF CR DBV 30.6.2014
529 Edisonova 16434 13 736 892,00 MF CR pev 30.6.2014
541 Tredhova, Krupka 2087 8 788 637,00 MF CR Dav 31.12.2010
542 Tiedhova, Krupka 208-210 10 824 585,00 MF CR DBvV 31,12.2010

Uelové tvary (od CSOB a KB) a m_o%c;nl tvéry (od HB a CS) na zatepleni a odstraiovani vad panel.vyst.
Objekt Ulice ] Hodnota Zastavni Ucel Spiatnos!
najetkuvKE  pravopro 0w

m u v Ke ravo pro Uvéry uvéru do .

621 Sochorova 13025 12 619 738,00 HB VPV+zatep. 3.11.2018
622 Sochorova 1306-8 12 619 738,00 HB VPV+zatep. 3.11.2018
€23 Sochorova 1308-11 12 618 740,00 HB VPV+zatep. 3.11.2018
624 Duchcovska 2370-1 9 442 574,00 HB VPV4zatep 20,1.2020
625 Duchcovska 2378.9 6 564 908,00 HB VPV+zatep. 20.1.2020
741 Zrenjaninska 345.7 7 303 043,00 HB VPV4zatep, 20.2.2020
618 Svojsikova 23424 4712 653,00 HB VPV4zatap. 20.4.2020
610 Svojsikova 23457 4 704 307,00 HB VPVezatep. 20.4.2020
605,721 Duchcovska 2382-3 S 562 857,00 HB VPV+zatep 20.3 2020
808 Libusina 2248.9 3 908 870,00 HB VPV zatep 20.7.2020
610 Libusina 23558 4 655 604,00 HB VPV+zatep. 20,11.2020
811 Libusina 23587-8 4 400 200,00 HB VPV+zatap. 20.7.2020
751 Zrenjaninska 351.3 7 500 632,00 HE VPV+zatap, 202201
151 K Capka 2526-7 10 400 862,00 HE VPV+zatep, 2022011
121 Roosewslovo ném.  421-3.442 8 047 913,00 HB Vytahy 20.10.2011
820 Tmovanska 1528-1528 41 867 149,00 CS VPV+zatep. 30.9.2011
771 St.Duchcavski 404-6 6343 500,00 CS VPV+zatep. 31102011
772 St.Duchcovska 401-3 6343 501,00 CS VPV+zatep. 31.10.2011
B33 Alejnl 2782-5,2786,2788-8,2762-5 55 137 406,00 HB VPV+zatep. 30.1.2017
832 Aleinl 2757 16 308 788,00 HB VPV+zatep, 30.1.2017
629 Opavsks 2624 7 277 458,00 HB VPV+zatep. 20.9.2017
613 Skupova 1255.7 4 B18 562,00 HB VPV+zalep, 31.7.2017
817 Jaselska 216-8 3620 192,00 HB VPVszatep 20.92017
631 Alejni 2754 12 BG7 902,00 HB VPV+zatep 2012202
651,891 Raisova 25734 4 025 880,00 HB VPV+zatep. 20.9.2017
614 Sturova 1246-8 4 258 368,00 HB VPV+zatap, 582012
615 Stirova 1249.51 4 264 444,00 HB VPV+zatep. 5.8.2012
616 Stdrova 12524 4 B33 869,00 HB VPV+zatep, 5.8.2017
617 Stirova 1261-4 5 846 840,00 HB VPV+zalep, 3,10.2017
104 Piitkovska 1498-1501 10 491 320,00 CSOB VPV+zatep. 30.11 2017
185 Unéinska 1509-1511 327167000 CSOB VPVezatep. 30.11 2017
522 Kosmonautu 1541.3 6 446 200,00 CSOB VPV+zatep. 30,11.2017
523 Kosmonauls 1544.5 4723612.00 CS0B VPV+2zatep. 30112017
111 Jugosidvsks 25323 3 256 937,00 CsSOB VPV+zetep. 2492018
801 Antala Stadkg 17181719 11 408 464 00 CSOB VPV+zatep, 23122013
602 Antala Stagka 1720.1721 11 452 408,00 CSOB VPV+zatep. 23.12.2013
606 Javorovs 3028-3029 13633 932,00 CS0B VPV+zatep. 2492018
129 Pritkovaké 1652 9 705 926,00 £sS0B VPV+zatep. 24.92018
130 Piitkovska 1651 9 765 228,00 CSOB VPV+zatep. 24 92018
135 Phitkoveka 1650 9 687 728,00 CSOB VPV+zatep, 24.02018
526 Antala Stadka 17141715 11 876 923,00 ¢SOB VPV-+zatep. 24.8.2018
527 Amtala Staska 17161717 11 222 302,00 CSOB VIPV+zatep. 2492018
116 Gard2o - Anger 5 735 808,00 CSOB komunlkace 23.22012
196 Unéinska 1666 § 532 169,00 CSOB VPV+zatep. 24.2.2020
501 Unéinska 1553 10 037 066,00 CSOB okna +zatepl. 23.7. 2020
502 Undinska 1554 9807 116.00 CSOB okna +zatepl. 23.7.2020
803 Unéinska 1555 10 091 232,00 CSOB okna +zstepl. 23.7 2020
504 Antzla Staska 1706-7 9 686 682,00 CSOB okna +zatepl. 23.7.2020
505 Antala Staska 1708-9 2015097,00 CSOB okna +zatepl. 23.7.2020
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506 Antala Staska 1710-11 9482 058,00 c%'eJ okna +zatepl. 23.7.202(
507 Antala Stadka 1712-13 9109 671,00 CSOB okna +zatepl. 23.7.202(
607 Javorové 303839 15 317 803,00 CSOB okna +zatepl. 23.8.202(
308 Doubravicka 1656-57 6 585 658,00 £CSOB okna +zatepl 23.11.202€
162 Havifska 144142 9 778 506,00 CSOB okna +zatepl. 23.11.202(
503 Bfezova 3088-39 17 288 382,00 CSO8 okna +zatepl 23.11.202(
103 Slovenska 2641-43 5§ 567 053,00 £S08 okna +zatepl 21.4 2021
323 Javorova 3030-31 12 336 407,00 CSOB okna +zatepl 2292021
329 Habrova 3081-82 8499 424 00 CSOB okna +zatepl 23.2.202'
410 Komenského Krupks  589-535 23172 494,00 CSOB okna +zatepl. 23.8.202"
418 Jablofiova, Krupks 216-219 13 196 835,00 CSOB okna +zatepl. 20.1.202!
827 Opavskd 2614-16 6 969 378,00 CSOB okna +zatapl. 20.1.2021
628 Opavska 2617-19 6 498 983,00 CSOB okna +zatepl 20.1.202'
161 J.Koziny 1376 13 253 755,00 CSOB kempl.oprava 25.4.202:
102 Slovensks 2644-8 6477 687,00 CSOB kompl.oprava 22.12.2021
155 Arbesova 1582-3 12 114 828,00 CSOB kompl.oprava 22.12.202
156 Arbesova 1580-1 11074 517,00 CSOB kompl.oprava 24 .8.202
157 Arbesava 15789 12 5498 847,00 CSOB kompl.oprava 22.12.202°
302 V Zavath 1677-1680 20673 301,00 CSOB kompl.oprava 22.12.202°
321 Javorova 3025-7 16 275 182,00 CSOB kompl.oprava 24.1.202:
405 Kollgrova Krupka 575-8 18 824 167,00 CSOB kompl.oprava 24.5.202
411 Kollarova, Krupka 598-602 21 486 451,00 CSOB kompl.oprava 241,202
415 Jasminova, Krupka 238 9023 584,00 £SOB kompl.oprava 24.1.202
419 Jablofova Krupka 220-223 14 120 92,00 £SOB kompl.oprava 24.1.20Z
518 Palackého 2884-5 5 554 035,00 £S0B kompl.oprava 24.8.202
519 Palackého 2885-7 4 605 447,00 CSOB kompl.oprava 24.8.202:
804 Doubravickd 1683-4 10 368 682,00 CSOB kompl.oprava 24 8,202
712 Buzulucka 303-304 3229 098,00 CSOB kompLoprava 24.8.202:
892 F.Sramka 25834 4072 178,00 CSOB kompl.oprava 24.8.202:
524 Pritkovska 1608-1610 14 583 180,00 £S0B kompl.oprava 25.1,202
332 Habrova 3098-3097 18 082 925,00 £SOB kompl.oprava 25.1.202
221 Sefikovi, Krupka 231-233 14 020 743,00 CSOB kompl.oprava 25.1.202:
422 SeNkova, Krupka 234-236 14 506 013,00 CSOB kompl.oprava 25.1.202
326G Javorova 3038-3037 13 033 737,00 CSOB kompl.oprava 25.1.202
612 Novoveska 3080-3083 30 848 150,00 £S0B komploprava 25.1.202:
168 Marsovsks 1520 10 750 435,00 CSOB kompl.oprava 222202
541 Teednové, Krupka 206-207 8 786 537,00 CSOB kompl.oprava 222202
542 Tlesnova, Krupka 208-210 10 824 585,00 CSOB kompl.oprava 222 202
181 Gagarinova 1436 3 380 561,00 £SOoB kompl.oprava 21.3.202;
182 Gagarinova 1438 3 359 207,00 £S0B kompl.oprava 21.3.202
183 Gagarinova 1430 3 344 558,00 ¢SOB kompl.oprava 21.3.202:
189 Gagarinova 1424 3 344 857,00 £S0B kompl.oprava 21.3.202:
848 Gagarinova 1427 3 765 983,00 CS0B kompl,oprava 21.3.202:
€50 Gagarinova 1422 3 784 689,00 CS08 kompl.oprava 21.3.202:
172 Jankovcova 2871-2 4 229 300,00 CSOB kompl.oprava 21.3.202
106 Opavska 2653 2 884 269,00 CSOB kompl.oprava 21.3.202:
331 Habrova 3085-3086 9 348 665,00 CSOB kompl.oprava 21.3.202;
638 J.Suka 2504-2505 3002 671,00 CSOB kompl.oprava 21.3.202
302 Doubravicka 1681-1682 10 081 896,00 £SOB kompl.oprava 21.3.202:
101 Slovenska 2647-2649 7 987 906,00 CSOB kompl.oprava 213202
403 Krupka, Kollarova 567 - 70 18 935 714,00 £SO8 kompl.oprava 23.1.202
407 Krupka, Kollérova 580 6 881 837,00 €SOB kompl.oprava 21.11.202
408 Krupka, Koltérova 581 6 933 461,00 CSOB kompl.oprava 23.1.202
420 Krupka, Sefikova 228 - 30 14 042 860,00 CSOB kompl.oprava 23.1.202
717 Teplice Zrenjaninska 293-4 3952 583,00 £SOB kompl.oprava 21.11.202;
333 Teplice,Habrova 3098 - 3100 23 225 945,00 C508B kompl oprava 24 1,202
325 Teplice, Javarova 3034.5 13 836 822.00 €SO8 kompl.oprava 241,202
304 Teplice, Doubravicks 1685-7 14 802 449,00 CSOB kompi.oprava 23.1.202
184 Teplice,Gagarinoval431 3692 823,00 €S0B kompl.oprava 23.1,202.
330 Teplice, Habrova 3083-¢ 8245 138,00 CS08 kompl.oprava 25.3.202:

10
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309 Teplica, Doubravicka 1658-9 6 444 196,00 CSOB kompl.oprava 21.8.20%
311 Teplice, V Zavétl| 1668 - 70 15 915 421,00 CSOB kompl.oprava 21.8.202:
312 Teplica, V Zavétfl 1671-72 12 871 207,00 CSOB kempl.oprava 21.6.202:
324 Teplice, Javorovd 3032-33 12 723 456,00 CSOB kompl.oprava 20.8,202:
187 Teplice, Krudnohorska 1665 5 241 648,00 CSOB kempl.oprava 216,202
185 Tepkce,Gagarinova 1432 3984 345,00 CSOB kompl.oprava 20.11,202/
186 Teplice,Gagarinova 1433 3539 025,00 CSOB kompl.oprava 20.11.2024
187 Teplice,Gagarinova 1434 3 788 541,00 CSOB kompl.oprava 20.11,2024
188 Teplice,Gagarinova 1423 3642 442,00 CSOB kompl.oprava 22.7.202:
646 Teplics,Gagarinova 1425 4 280 894,00 CSOB kompl oprava 22.7.2024
847 Teplice,Gagarinova 1426 4 110 684,00 CSOB kompl.oprava 22.7.202¢
649 Teplice,Gagarinova 1428 4 315 244,00 CSOB kompl.cprava 22.7.2024
127 Teplice, Scheinerova 1831-3 22 916 872,00 CSOB kompl.oprava 18.12.202¢
328 Teplice Habrova 31034 18 422 475,00 CSOB koempl.oprava 18.12.202+
412 Krupka,Jablofiova 211-218 23 212 381,00 CSOB kompl.oprava 18.12.202¢
716 Teplice Zrenjaninska 291-2 3 554 725,00 KB kompl.oprava 25.3.202¢
124 Teplice Fibichova 18256 15 080 462,00 KB Kompl.oprava 25.3.202¢
125 Teplice Nedbalova 1827-8 14 622 403,00 KB kompl.oprava 25.3.2024
126 Tee,U Cervaného koste 1826-1830 15 241 424,00 KB kompl.oprava 25.3.2024
128 Teplice,Scheinerova 1835 B 114 245,00 KB komploprava 253 2024
520 Teplice,V Zavéth 16734 10 568 721,00 KB kompl.oprava 25.3.202¢
521 Teplice V Zavetfi 16756 10 368 338,00 KB kompl.oprava 25.3.2024
626 Teplice,Opavska 2813 2 051 559,00 KB kompl.oprava 25.3.2024
334 Tepiice, Habrova 31012 17 587 233,00 CSOB kompl.oprava 27.7 202¢
534 Teplice, U Divadia 2992 12 624 235,00 CSOB kompl.cprava 26.5.202
221 Krupka, Sidlists 5678 2 205 041,00 CSOB kompl.oprava 23,12.202¢
222 Krupka, Sidlisté 569-570 2 205 041,00 CSOB kompl.oprava 23.12.202¢
132 Taplica, Cs Dobrovalcl 2778 2 653 274,00 CSOB kompl oprava 23.6.202¢
108 Teplice, Opavska 2657 1 868 976,00 CSOB kompl.oprava 22.9.202¢
406 Krupka, Kollarova 6§79 4 982 335,00 CSOB komp!.oprava 24.11.202%
121 Tce Roosavellnam  421.3.442 8 047 §13,00 CSORB kompl.oprava 24.,10,202¢

Hodnota majetku zastavensho ve prospéch MF CR &ini - 891 250 385,00
Hodnota majetku zastaveného ve prospéch CSOB Eini: 1012 758 200,00
Hodnola majetku 2astaveného ve prospéch KB &ini: 79909 877,00
Hodnata mejstku zastaveného ve prospéch HB (diive CMHB) Sint 244 145 586,00
Hodnota majetku zastaveného ve prospéch €S éini 54 554 150,00

"
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4.1. Zvyieni nebo snizeni viastniho kapitalu vis Ké L Snizenl -
&2né obdedi minuld obdebl 2Zvyseni +
|Viastni kapitdl celkem: 2 043 690 1679 903 63 787
Zakladnl Kapital celkem 886 536 B6O 034 26 502
Snizeni zakladniho kapital -761
ZvySani zakladniho kapital 27 263
Z toho:
nepenézity vklad SMMT b.j.+pozemky 1508
nové zakladni €l vklady 3
wrdcens ZCV druzstevnikim 3
CP - zaplacené anuity 5412
CP - zaplacené TZ 15 582
Celkem pohyb: 26 502
Ostatnl kapital.fondy - 1.413 1048111 1015789 33 322
Snizeni:
Vyrovnani invest.okruhu (snizeni pfedpisu TZ) -18450
Oprava uétovani min.let 0 -19 450
Zvydeni:
Tvorba FDI 40 640
Dar - pozemky od statu [
Pledpls podilu na TZ (vyrov.invest.okruhu) 12132
Celkem pohyb: 33322
Nedéliteiny fond 55784 55780 E
Tvorba kapitdlovych fond( ze zisku 0
Plidé| do jingch fondd (FDI) 0
Osatni pfiddl do fondu “
Cekem pohyb: 4
Statutarni fond 237 237 0
SniZenl uhrada ztraty 0
Zvyseni rozdélend zisku 0
Cekem pohyb: 0
Ostatni fondy 48 063 40 478 7 584
Snizeni « Gerpani fondu 0
Zvyieni - tvorba fondu ( ze zisku ) 7584
Celkem pohyb: 7 584
HV béiného ucetniho obdobi 3959 7 584
HV minutého obdobi -7 5B4
r "Celkem pohyb na viastnim kapitalu: 63 767 J
4.2. Rozdéleni zisku pfedchazejicino cbdobi
viis Ké
Hospodafsky vysiedek pfedchazejiciho obdobi. 7 584
Za drusstvo celk-z toho bylova stfediska 0
nebytova stiediska 7 584
Rozdéleni zisku pledchazejiciho obdobi:
HV bylovych siie na (iCet 422 - nedéliteiny fond 0
HV u nabiytovyct na O&et 422 - nedéRteiny fond 0
na Uést 427 - fond druZstevnich pozemki 7 584
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SBD "Mirr T
K 3112
4.3, Zakladni kapltal bé2né obdob! v tis. K&
Zikladni kaptal celicem: 886 536
z toho
zapisovany zakladnl kapitai 80
nezapisovany zakladni kapltal 866 485
vySe denszého vkladu v pené2ité formé 570 557
vyse dlenského vkladu v nepandzaé formé calkem 315 928
pocet Elend drudstva 7608
., Po vky a zavazky (IV. =
Pohledavky po Ihiitd splatnosti celkem: 5939
Z toho najemnée bytl 2 garazi 2671
poplatky z prodien| 1743
ostatni pohledavky (napf. pronajem nebytovych 1525
prostor, neuhrazeny dobropis- Walter,
pohledavky za7.0.)
Pohledavky po Ihité splatnosti vice jak 180 dni: bé2né obdobl v lis K&
Truhldlstvl - Benda 272
Walter - dobropls 658
Prongjem NP - AZIT 2
Exekuce (Kalstrupova) 30
Prondjem NP - Agroplody a2
Rirzaé tyz osoby 51
Mistr a5 {konkurz) 418
Cekem 1523
Zavazky po Ihité splatnosti celkem: 0

[ERezernwy TVE)

Jedna se o tvorbu zakonné a ostatni rezervy na opravy a tdrZou dytovych demi, kieré nebyly postaveny

8 financni a Gvérovou vypomoct statu
Zakonné rezervy:
Potatelni stav k 1,1.2010:
Tvarba:
Cerpani:
Koneény stav k 31.12.2010:

Ostatni rezervy;
Podatedni stav k 1.1.2010:
Tvorba z ndjemného:
Mimofadna tvorba(napf pinéni od pojistovny):
Cerpani na opravy & Gdrzbu;
Cearpani na investice (FDI):

Mimofédné cempani (napl. vyplaceni druZstevnikom

za provedend opravy)
Predpis puicek
Splacené pljcky

Koneény stav k 31.12.2010:

13

bézne obdobi
5288
1104
-3077
333

béZneé obdobl
37 050
4131
19862
-36 169
-1427
-523

Baz

43 048
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& 3112
[7- Vynosy z bézne cinnosti (IV.7) —
béiné
obdobi viis Keé
Vynosy 2 bylovych stledisek: 209 395
a) bytova stiediska- byty postavené v druzstevni bytové vystavbé 148 219
b) bytova stfediska SMMT (vkiad)- byty nebyly postaveny v druZstavni 61176
bylové vystavbé
2 lobo vnitr vynosy
Vynosy nebytovych stfedisek vieiné vnitrodrustevnich vykond, 35748 15790
Celkem vynosy vietné vnitrodruzstevnich vynosa 245143 15 790
Celkem vynosy bez vnitrodrulstevnich vynosd 229 983
mw naklady na odmeny auditorovi _
Bézné obdobi
Naklady na odmény audilora za auditorskou ginnost - O&etnictvi 1
z toho za audilorskou Ginnost | 86 000 K&
za poradenskou &nnost 24 000 K&

Sestaveno dne

IPodassovi zéznam stalutémiho orgény UEetni jednoty

26.4.2011 / ,
Ty bl /.
Privnl forma Gletni jednotky Pledmé! podnikani. F & Pozn.!
drugstvo spriva a Udriba bytového fondu

/




SBD "Mir" Teplice

Piehled o penéZnich tocich (CASH FLOW) k 31.12.2010 v tis. K&

20.4.2011

Stav v Stav v |
béZném obd. | minul.obd
P | Stav penénich prostiedka n penti.ckvivalenti nn zatatka 6tet,obdobl 239 138 510
PenéZni toky z hlavni vydéleéné Cinnosti (provozni Einnost)
Z Utetni zisk nebo zirita z b2né Einnosti pred zdanénim ( Utti 591-596 ) 3970 76:
A.L | Upravy o nepené2ni operace (A.1.1 a2 A.1.5) 26 507 19 2¢
AL L | Odpisy stilych aktiv (+) s vyjimkou zistatkové ceny prodanych stalych aktiv,
a dile umatovini opravié polozky k nabytému majetku (+/-) 1716 1 3¢
A.1.2.| Zmzna stavu opravaych poloZek, rezerv 4023 - 3
Al3.| Zisk (2tritu) z prodeje stilych aktiv (+/-) , Zisk = minus -3 ()
A.L4.| Vynosy z dividend a podilis na zisku (<)
A.1.5.| Vyictov, naklad.iroky (+) s vyjimkou kapitaliz.Grokii a vyiét. vinos.droky {-) 20 768 21 51
A1.6.| Pripadné dpravy o ostatni nepenéZni operace
A* |Cisty pendZni tok 2 provozni Sinnosti pred zdanénim, zménami pracovniho 30 477 26 9
Kapitilu n mimoF&dnymi poloZkami (Z + A.1)
A.2. | Zmeny stavu nepenéZnich sloZek pracovniho kapitilu 37047 - SW]
A2.1.| Zména stavu pohledivek z provozni ¢innosti (+/+),
aktivnich 1¢18 Easového rozliseni a dohadnych G&1i aktivaich 25472 37 8¢
A22.1 Zména stavu krdtkodob¥ch zdvazki z provozni Sinnosti (+/-),
pusivnich G&1a Sasového rozliSeni a dohndnych G814 pasivnich 11570 - 93 56
A2.3.| Zména stavu 24s0b (+/-) 5
A2.4.| Zména stavu krétkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéZ prostfedki
A.** | Cisty pentzni tok z prov.tin.pred zaantnim & mimor.poloZkami(A.*+A.2) 67 524 - 28 80
AJd. | Vyplacené lroky s vyiimkou kapitalizavanych drokd (-) - 24 687 - 28 09
Ad. | Prijaté aroky (+) 3919 6 58
A.S. | Zaplacend dafi z pfijmi za béZnou Cin. a za domérky dané za minula obdobi (-) - 52 -7
A.6. | Pfijmy a vydaje spojené s mimotidnymi Getnimi plipady, které tvoti mimof,
vysledek hospadafeni vietnd uhrazené splatné dané z pHimi 2 mimof.Cinnosti
A.*** | Cisty pengzni tok z provozni Cmnosti (A.** + A.3 aZ A.6) 46 704| -50 38
B.1. | Vydaje spojené s nabytim stilyeh aktiv - 136 137 - 101 15
B.2. | Prijmy 2 prodeje stalych aktiv 501
B.3. | Phjeky a dvéry spiiznénym osobam
WTWEW%MWdBJ) - 136 137 =96 13
Penézni toky z finanénich ¢innosti
C.1 Dopady zmén dlouhodob. zvazka, popf takovych ketkod.zavaz. kieré spudajl .
do oblasti financ.cin.(napf.nékieré prov.ovéry)na pend2.prosii.a ekvivalenty -4 868 76 48
C.2. | Dopady zmen vlastniho kapitilu na pené2ni prostfedky a penézni ckvivalenty
C21 | Zvyspend2 prostl.z titulu zvydent zikladniho kapitdly,ev rezery, fondut+)
€.22. | Vyplaceni podilu na vlastnim Kapitilu spoleénikim (-)
C.23. | Daldi vkiady penéZnich prostfedki spoleénikil a akciondri (+) 5338 38 10
C.24.| Uhradn 2trity spoleéniky (+) .
C.2.5, | Pfimé platby na vrub fondd (-)
C.2.6.| Vypiacené dividendy nebo podily na zisku véeiné zaplac.srazk.dané
C.***| Cisty pentini tok vztahujici se k financni dinnost (C.1 + C.2) ~ 670 134 S0
¥ Cisté zvydeni, resp. sniZeni pen¥znich prostiedki - 88763 11 93
(A 25 £ B 222 o O 425
R Stav penéznich prostiedki a penénich ekvivalenti na konei obdobi (P +/- F) 150 375 230 13
Sestaveno dne: Podpisovy zdzaam statutdrn (o orginu Gdetnpyginotky

Wy ! 4\/
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