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Zapsano v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soud v Usti nad Labem v
oddilu Dr. XXVI, vlozka 297.

I.  VSEOBECNA CAST

.1. Podklady

Vyro¢ni zprava o vyvoji a charakteristice Stavebniho bytového druzstva ,,Mir Teplice
byla zpracovana na zaklad€ podkladi z ¢lenské a bytové evidence druzstva.

Vyrocni zprava o Cinnosti Stavebniho bytového druzstva ,Mir“ Teplice byla
zpracovana na zakladé evidence technického useku druzstva o provedenych investi¢nich
akcich, opravach a udrzbé bytovych a nebytovych objektti uskuteénénych v roce 2011.

Vyro¢ni zprava o stavu majetku a hospodateni Stavebniho bytového druzstva ,,Mir*
Teplice za rok 2011 byla zpracovana na zakladé podkladi z ekonomického tseku, zejména
hlavni knihy a ucetnich vykazi, tj. :

e RozvahaV plném rozsahu k 31. 12. 2011
e Vykaz ziskl a ztrat v plném rozsahu k 31. 12. 2011
e Piiloha k ucetni zavérce k 31. 12. 2011



.2.  Vyvoj a charakteristika druZstva

Stavebni bytové druzstvo ,,Mir* Teplice spravuje a vlastni bytové a nebytové objekty
Vv lokalitach mést Teplice a Krupka.

V roce 2011 spravovalo celkem 8058 bytt a 427 garazi, z toho v lokalitich mésta
Teplice 7242 byt a 427 garazi, v lokalitdch mésta Krupka 822 byta.

V majetku druzstva z tohoto pocétu bylo 7865 bytl (véetné 1 rodinného domku) a 425
gardzi. Ve vlastnictvi fyzickych osob bylo v roce 2011 celkem 199 byth a 2 garaze.
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1.3.  Organizacni struktura druZstva

Nejvyssim orgadnem druzstva je shromazdéni delegati. Mimo jiné voli a odvolava
¢leny ptedstavenstva a kontrolni komise.

Vykonnym a statutdrnim orgdnem druzstva je pifedstavenstvo, které zaroven fidi
¢innost druzstva a rozhoduje o vSech zdlezitostech, pokud nejsou zdkonem, stanovami nebo
rozhodnutim shromazdéni delegatii vyhrazeny jinému organu. Jménem piedstavenstva jedna
navenek jeho predseda.

Kontrolni komise je nezavisly kontrolni organ druzstva, je opravnéna kontrolovat
veSkerou Cinnost druzstva, projednava a vytizuje stiznosti ¢lenti druzstva. Jednani kontrolni
komise tidi jeji predseda

Samosprava je samostatnou organizacni jednotkou druzstva a tvofi ji zpravidla
Clenové druzstva uzivajici prostory dané¢ho bytového domu. Stavebni bytové druzstvo ,,Mir*
Teplice ma své bytové domy rozdéleny na 196 samosprav. Clenska schiize samospravy je
pomocnym organem piedstavenstva druzstva, ve kterém clenové projedndvaji zélezitosti
v okruhu piisobnosti samospravy a seznamuji se s ¢innosti a celkovym stavem druzstva.



DRUZSTVO

Volené organy

Shromazdéni delegatu

N

Predstavenstvo Kontrolni komise

CLENOVE PREDSTAVENSTVA

Piedseda predstavenstva » Ing. Viadimir Prochazka

Mistopfedsedové piedstavenstva » Ing. Slama Vaclav
Tomsova Jarosiava

Clenové piedstavenstva » Ing. Hakrova Svatava
Ing. Kubu Miroslav

Mgr.Stych Petr
Neudert Zdenék
Schigser Roman
Navratilova LibuSe



CLENOVE KONTROLNI KOMISE

Predseda kontroini komise » Senicky Martin
Mistopfedseda kontrolni komise » Vasta Miroslav

Clenové kontrolni komise » Reichenbachova Lucie

Sprava druZzstva

Sprava druzstva provadi vykon a vedeni odbornych agend souvisejicich s provozem,
udrzbou, opravami a modernizacemi domu. Poskytuje samospravam komplexni servis pii
provadéni odbornych a organizacné narocnych akci v okruhu jejich ptisobnosti.

Tvofi ji zaméstnanci druzstva v pracovnim pomeéru. Sprava druzstva Citala v roce 2011
ptes tii desitky zaméstnancli. Organizacné je rozdélena na 3 zakladni Gseky. V cele usekt
stoji vedouci, ktefi spolu s predsedou druZstva tvofi vedeni spravy druzstva.

PREDSEDA DRUZSTVA

' Ing. Prochazka viadimir

Asistentka
predsedy
Fahnrichova Ivana

Vedouci Vedouci Vedouci
organizacniho useku ekonom. useku technickeho tseku
Winterova Eva Ing. Mandzakova lveta Kubikova Andrea



'11.  CINNOST DRUZSTVA |

Hlavni ¢innost druzstva je zalozena na druzstevnim vlastnictvi bytovych domt, byti,
rodinnych domk, garazi, objektli s nebytovymi prostorami a jejich spravé i provozu. Opravy
a udrzbu zajistovalo druzstvo vroce 2011 dodavatelskym zplisobem vcetné realizace
komplexnich oprav objektt.

1.1  Cinnost druZstva v roce 2011

I vroce 2011 pokracovalo druzstvo V realizacich tzv. komplexnich oprav objektu,
které byly zahajeny v roce 2010 a dokonceny v roce 2011. Jednalo se celkem o 52 byt
objektu Al. Jiraska 2320 - Jankovcova 2245,2246,2317-2319, Teplice.

Bytovy dum, ktery byl kolaudovan v letech 1950 az 1952 a pieveden byl do majetku
druzstva v polovin¢ roku 1998 Statutarnim méstem Teplice ve velmi Spatném technickém
stavu, tak dostal novou zateplenou fasadu, nova plastova okna, nové vstupni dvefe. Byly
zrekonstruovany balkony, osazeno nové balkonové zédbradli ( sedlova stfecha vzhledem k
neuspokojivému technickému stavu byla opravena a zateplena jiz vroce 2007).Takto
provedenou komplexni opravou objektu se dim stal distojnym sidlem naSich ndjemnikt
S parametry odpovidajicimi sou¢asnym standardim.

Objekt byl opraven celkovym nakladem 16 041 986,- K¢&. V ramci snizeni finan¢nich
dopadil na jednotlivé najemniky, podalo druzstvo v roce 2010 prostfednictvim Statniho
fondu Zivotniho prostfedi ( SFZP ) zadost o finanéni dotaci v ramci programu Zelena
Gsporam. Zadosti bylo vyhovéno a druZstvo ziskalo pro objekt dotaci na piipravu
realizovanych opatfeni, tedy na projektovou dokumentaci, ve vysi 53 790,- K¢ a v listopadu
2011 byla druzstvu zaslana i finanéni dotace ve vysi 3 095 136,- K¢ na jiz zrealizovana
opatrenti.

Al Jirdaska 2320, Jankovcova 2245 - 2246,2317 - 2319, Teplice




Prioritou v planu oprav na rok 2011 bylo zahajit prace na komplexnich opravach objekti, na
které byla jiz v roce 2010 podéana v rdmci programu Zelena tisporam zadost o finan¢ni dotaci,
a které nemohly byt zahajeny z diivodu doposud netspésné registrace zadosti ze strany SFZP
. Jednalo se o sedm objektii se 180 bytovymi jednotkami. V Teplicich se to tykalo 68 byti
v ulici Rooseveltovo nam. 421-3, 442, 24 byt v ulici Csl.dobrovolct 2779, 12 byt v ulici
Potéminova 2243 — 2244 a 12 byth v ulici Opavska 2657. V Krupce bylo planovano zahajeni
tii objektt. 20 byt v ulici Sidlisté 567 — 568, 20 byt v ulici Sidlist¢ 569 — 570 a 24 byth
Vv ulici Kollarova 579. Celkem cekalo na opravu 116 bytt v Teplicich a 64 byt v Krupce.

Z t&chto sedmi objektd, byly po mnoha urgencich na SFZP, prace zahajeny ve druhé poloviné
roku 2011. Ke konci roku se podafilo s maximalnim nasazenim realizacnich firem, ve
spolupraci s technickymi dozory druzstva, delegaty a v neposledni fadé najemniky objektt
dokoncit prace na téchto Ctyfech objektech. V Teplicich na domé Potéminova 2243 -2244 a
Opavska 2657 a v Krupce na objektech Sidlisté 567 -568 a Sidlist¢ 569 — 570. Tyto domy
byly opraveny celkovym nakladem 17 938 426,- K¢.

Na zbyvajicich tfech objektech se intenzivné pracuje a budou dokonceny do konce mésice
bfezna roku 2012.

Potéminova 2243 - 2244, Teplice



U objektt v ulici Rooseveltovo nam. 421-3, 442, Csl.dobrovolcti 2779, Opavska 2657,
Sidlisté 567 — 568, Sidlisté 569 — 570 a Kollarova 579 byla také podana Zadost o tirokovou
dotaci v ramci programu Novy Panel. Zadosti byly tGsp&sné podany a se Statnim fondem
rozvoje bydleni ( SFRB ) podepsany smlouvy. OvSem na dva objekty v Krupce a to Sidlisté
567 — 568 a 569 — 570 urokové dotace poskytnuty nebyly a to z diivodu piekroceni intenzity
vetejné podpory ( vySe intenzity vefejné podpory je pro Zadatele omezena ).

Sidlisté 567 - 568,569 — 570, Krupka



V roce 2011 byly v souladu s planem oprav zahajeny prace na dalSich osmi objektech
druzstva. Jednalo se o objekty v Teplicich v ulicich V Zavétii 1653 — 1654 se 16 byty, Josefa
Hory 2211 s 11 byty, Josefa Safatika 2519 a Josefa Safaiika 2520 s celkem 34 byty,
Skroupova 2380 — 2381 s 10 byty, Josefa Hory 2365 s 8 byty, Svojsikova 2394 — 2395 s 21
byty a o objekt v Krupce, v ulici Masarykova 565 — 566 s 24 byty. Celkem se jednalo o
opravu 124 bytli. Na tyto objekty jiz Zadosti v rdmci programu Zelena isporam podany byt
nemohly a to z divodu pozastaveni programu Statnim fondem Zivotniho prostiedi. Na dva
objekty v Teplicich a to v ulici Josefa Safaiika byly podany alespoi Zddosti v rAmci programu
Novy Panel, ktery v dobé podani, byl jesté Statnim fondem rozvoje bydleni otevien a zadosti
byly po dolozeni a vyfizeni vSech poZzadovanych dokladl pfijimany.

Z vyse uvedenych domi byly do konce roku 2011 dokonceny prace na téchto objektech.
V Zavétii 1653 — 1654, Josefa Hory 2211, Josefa Safaiika 2519 a 2520 a Svojsikova 2394 —
2395. Tyto domy byly opraveny celkovym nakladem 22 236 433,- K¢. V ramci komplexnich
oprav objektl bylo provedeno zatepleni obvodovych plastt, oprava balkont a lodzii, vyména
zéabradli, uprava vstupi do objektu a mnoho dalSich tprav, které velmi vyrazné ovlivnily
kvalitu bydleni. U objektt Josefa Safaiika 2519 a 2520 a Svojsikova 2394 — 2395 byly
V ramci oprav provedeny i rekonstrukce stfech.

Na zbyvajicich objektech se pracuje a jejich dokonceni je planovano pocatkem roku 2012.

Josefa Hory 2211, Teplice






Pokud tedy budeme rekapitulovat rok 2011 z hlediska provedeni komplexnich oprav objekti

musime konstatovat, ze bylo zrekonstruovano a dokonceno deset objekta celkovym nakladem
56 216 845,- K¢.

Josefa Safaiika 2519, Teplice

Vzhledem k tomu, ze komplexni opravy jsou na vétsin¢ objektti u konce, vraci se druzstvo
Kk objektim, které byly zatepleny pouze ¢aste¢né. Dokoncuje zatepleni obvodovych plasti a
opravy konstrukci, které byly v pfedchozich letech vynechany a to bud’ z finan¢nich divodu,
nebo proto, ze v dobé opravy tyto konstrukce opravy nevyzadovaly. Jedna se o tzv. stavebni
upravy objektd, které spocivaji napf. v zatepleni chodbovych ¢asti, zazdéni chodbovych
lodzii, zatepleni stitl, Gipraveé vstupti do objektli, opravé vstupnich ramp k objektim, upraveé
vestibulil, odizolovani suterénnich mistnosti atd.. Prace a opravy tohoto charakteru byly
provedeny na celkem 17 objektech celkovym ndkladem cca 12 224 407,- K¢.

V hojné mife jsou také provadény Upravy vstupli do objektd, které spocivaji ve vétSing
ptipadit ve vyméné hlavnich vstupnich dvefi, vymeéné schranek, tpravé schodist, vymeéné
schodistovych ramen a stupiiti, vyméné zabradli hlavnich a vedlejSich vstupl a opravé nebo
vymeéné dlazeb vstupli. Tyto prace byly provedeny na 29 objektech celkovym nakladem cca
8 705 953,- K¢.

Majova 1474 — 1476, 1477 Teplice



Mezi dalsi akce, které druzstvo v pfedchozich letech ve velké mife provadé€lo, patiily i
rekonstrukce stiesSnich plastl. Vétsina sttech byla v predchozich letech jiz opravena z divodu
Spatné hydroizola¢ni funkce. V roce 2011 byly provedeny rekonstrukce stfech na celkem Sesti
objektech a to jako soucast komplexnich oprav objektu. Jednalo se o objekty v ulici
Rooseveltovo nam. 421-3,442, Josefa Safatika 2519 a 2520, Skroupova 2380 — 2381, Josefa
Hory 2365 a Svojsikova 2394 -2395.

U domii vulici Josefa Safatika byla provedena rekonstrukce plochych stiech véetnd
dodate¢ného zatepleni pomoci SBS modifikovanych past Elastec 50 Solo, u domu
Rooseveltovo nam.421-3,442 byla pouzita folie z PVC- P Dekplan 76 s vyztuznou vlozkou. U
domu ve Svojsikové ulici byla provedena rekonstrukce sedlové stiechy pomoci stiesni
krytiny, palené keramické taSky Tondach a stfecha na objektu Josefa Hory byla provedena
pomoci stiesni krytiny znacky Bramac.

Celkova cena za rekonstrukci stfeSnich plasth, ktera byla soucasti komplexnich oprav
jednotlivych objektt, ¢inila ¢astku 7 550 591,- K¢&.

V soucasné dobé jsou na vSech objektech v majetku druzstva jiz sttechy opraveny a druzstvo
se tak zacina vracet ke stfecham, které byly realizovany v letech 1996 -1999, které jiz
pottebuji opravy. N&které stfechy budou v budoucnu vyzadovat jak poloZeni nové stfesni
krytiny, ale i dodatecné zatepleni, které v letech piedchozich, z diivodu mirnéjsich tepelné
technickych norem provadéno nebylo.

Skroupova 2380 — 2381, Teplice

U

V roce 2011 druzstvo pokracovalo v rekonstrukcich vytahli, na  kterych byla
v piedchozich letech provedena Inspektoratem technické inspekce Usti nad Labem inspekéni
prohlidka, nebot’ u téchto vytahti je tieba v rozmezi 5 az 10 let odstranit tzv. bezpe¢nostni



rizika tak, aby vytahy spliiovaly parametry stanovené CSN (zejména bezpeéna doprava osob).
Pozadovana kritéria nesplituji viechny vytahy uvadéné do provozu v Ceské republice pied
rokem 1999. Postupnou novelizaci zdkonti a CSN se neustale zvySovaly naroky na vyrobce
vytahii. Novelizaci CSN se od &ervna 2004 zvysil pozadavek i na provozovatele stavajicich
vytahli, aby za pomoci odbornych firem analyzovali a odstrafiovali bezpecnostni rizika
spojena s provozem puvodnich vytahl. Vzhledem k rozsahu bezpecnostnich rizik je k jejich
eliminaci nejlépe pfistoupit uplnou vyménou vytahového zatizeni. Piedstavenstvo druzstva,
provozovatel vytahti, se pfiklonilo k varianté¢ odstranéni bezpe€nostnich rizik vytahii feSit
vyménnym zpusobem a v souladu s platnymi normami. Postupna rekonstrukce je finanéné
schidngj$i, ale neodstrani vSechna bezpec€nostni rizika soucasné a celkové je draz$i, nez
jednorazova vyména vytahu. Snahou predstavenstva druzstva je, aby ¢len druzstva ziskal k
uzivani vytah spliujici vSechny bezpe¢nostni pozadavky a zaroven se zvysil 1 jizdni komfort,
odolnost proti vandalismu a esteticka uroven.

V roce 2011 byla provedena vymeéna celkem 19 vytaht, pfi¢emz vymény 18 vytaht
byly feSeny individualné a vyména 1 vytahu v Krupce, na objektu Kollarova 579, byla
soucasti komplexni opravy objektu. Celkovy objem finan¢nich prostiedk na rekonstrukce
vytahlt byl ve vysi 20 465 524,- K¢ véetné DPH.

Scheinerova 1832, Teplice




Druzstvo v soucasné dob¢ provozuje celkem 280 vytahti. Z tohoto poctu jiz bylo k 31.12.2011
zrekonstruovano 257 vytaht a rekonstrukci zbyva provést na 23 vytazich. Na nasledujicich
grafech je znazornén pomér jiz zrekonstruovanych vytahii a vytaha ¢ekajicich na rekonstrukci
v procentech a v pocétech kusi.

O Zbyvajici wtahy k
rekonstrukci

B Vytahy rekonstruované k
31.12.2011

8%

O Zbyvaijici vytahy k
rekonstrukci

W Vytahy rekonstruované k
31.12.2011

92%

Po zkusenostech z ptedchozich let a v souladu s provadénymi reviznimi prohlidkami bylo
dale pokracovano v rekonstrukcich rozvoda elektro ve spoleénych prostorach objektt a
Vv upravach osvétleni objektl, které spocivalo v rozdéleni osvétleni po jednotlivych patrech
s cilem uspory finanénich prostiedkti za spotfebovanou el. energii. V roce 2011 byly
provedeny rekonstrukce na objektech v Teplicich ulice Doubravicka 1683 — 1684, Josefa
Suka 2506 — 2507, MarSovska 1457, Duchcovska 2370 -2371, Potéminova 2243 — 2244, na
péti objektech v ulici Vanéurova 2768, 2770, 2771, 2775 a 2776, na tfech objektech v ulici
Gagarinova 1431, 1433 a 1434 a na objektu Raisova 2573. Uprava osvétleni byla provedena
celkem na Sesti objektech a to v ulici Antala Staska 1718 — 1719, Trnovanska 1528 — 1535,
Josefa Hory 2767 a na tfech objektech v ulici Ptitkovska 1650, 1498 — 1501 a 1609 — 1610.
Na naSich objektech jiz také dosluhuji domovni zvonky a domaéci telefony. V roce 2011 byly



provedeny rekonstrukce rozvodi domovnich zvonkl vcetné domécich telefonti a to u dvou
objekti v ulici Ptitkovskd 1650 a Doubravickd 1664. Rekonstrukce elektro véetné tUpravy
osvétleni, vymény zvonkl a domacich telefoni predstavovaly v roce 2011 ¢astku 7 616 346,-
K¢.

V roce 2011 ukoncilo druzstvo etapu vymény oken na objektech. Jednalo se celkem o
osm objektd, na kterych byla provedena vyména bytovych nebo chodbovych oken. Po
zkuSenostech z pfedchozich let byly druzstvem vytipovany plastové profily, které dle
technickych parametrii odpovidaji platnym tepelné technickym a hygienickym normam.
Nejpouzivangj§imi plastovymi profily na objektech druzstva byly Inoutic Prestige AD 76 a
Schiico Corona 70-AS. Soucasné s vybérem plastovych profili byly vytipovéany i realiza¢ni
firmy, které splnily pfisnd kritéria tykajici se kvality montaZnich praci a vstficného pfistupu
k ¢lenim druzstva. Vymény oken v bytovych jednotkach a na chodbach, byly provedeny na
téchto objektech. V ulici Ptitkovskd 1498 — 1501, A.Staska 1718 — 1719 a 1720 — 1721,
Alejni 2783-86,2788 — 89, 2792 — 95, Alejni 2757, Zrenjaninska 345 — 347. Na objektu
Zrenjaninska 351 — 353 byla vyménéna okna pouze v bytech, protoze chodbova okna jiz byla
vyménéna v ramci zatepleni objektu.

Na objektech v ulici Ptitkovska 1645- 1646, Vancurova 2768 a 2776, Unéinska 1509 — 1511,
Edisonova 1641 — 1642, Josefa hory 2767, Josefa Suka 2506 — 2507, Doubravicka 1663 a
1664, Skupova 1255 — 1257 a Svojsikova 2342 — 2344 byla vyménéna jiz zcela nefunkéni
sklepni okna. Cast oken byla vyzdéna pomoci sklobetonovych tvarnic, okna ve vyuzivanych
mistnostech byla nahrazena plastovymi vyklapécimi okny. Neékteré okenni otvory byly
zruSeny a zazdény. Vymeéna oken ve vySe uvedenych objektech Cinila ¢astku 19 041 322,- K¢.

V souvislosti s kon¢icimi opravami obvodovych plastt a vyménou oken se druzstvo
intenzivné vénuje upravam interiéri. Tyto Upravy spocivaji v provedeni maleb chodeb a
spole¢nych prostor objektli, ve vyméne podlahovych krytin na chodbéch objektd, v pokladce
novych dlazeb, vyméné madel zabradli, natérech elektroskiini atd.. V roce 2011 byly
provedeny malby na celkem tficeti objektech celkovym nakladem 7 614 184,- K¢. Na
dvacetipéti domech byly provedeny vymény krytin chodeb a spolecnych prostor v celkové
vysi 6 647 569,- K¢. V dalsich letech je tato obména planovana na mnoha objektech, které
prosly komplexni rekonstrukci obvodovych plasth a nyni jsou tvofeny financni prostiedky na
opravy V interiérech.

Alejni 2795 a 2789, Teplice




V pribéhu roku 2011 byly provedeny veskeré vétsi opravy dle planu. Jednalo se napft.
o vyménu rozvodu studené a teplé vody, vyménu stoupaciho vedeni kanalizace, vyménu
ventili na stoupacim vedeni vody a vyménu tlakovych hadi¢ek v bytovych jadrech. Tyto
prace byly provedeny na celkem Sestnacti objektech v celkové vysi 6 720 989,- K¢.

V roce 2011 také na objektech pokracovala tUprava odvétrani, kterd byla feSena montazi
odvétravacich hlavic Lomanco. Tyto odvétravaci hlavice byly osazeny na celkem jedenacti
objektech celkovym ndkladem 1 077 156,- K¢.

Dalsi akci, ktera pokracovala 1 v roce 2011 byla montaz stfiSek nad hlavnimi a vedlejSimi
vstupy na sidlisti v Trnovanské ulici. Stfisky byly navrzeny jako lehké, vzhled nenarusujici
konstrukce pln€ korespondujici s funkci panelovych domi. Hlavnim materidlem, ktery zde
byl pouzit byla hlinikova konstrukce doplnénd nerezovymi prvky zlabli a svodl
korespondujici se sklenénou vyplni. TlouStka skla vychazi ze statického vypoctu, kde
zakladni zatizeni je zatizeni snéhem v dané lokalit¢ a mozné navati snéhu ke sténé panelu.
Projekt navrhoval variantu pouziti mlééného, even. ¢irého skla. Druzstvo zvolilo variantu skla
Cisténi stiiSek. Tyto stfiSky byly namontovany celkem na ¢&tyfech objektech v ulici
Trnovanska 1270 — 74, 1275 - 79, 1286 — 88 a 1289 — 91 celkovym nakladem 2 810 692,- K¢.
V pftistim roce bude druzstvo dale pokraCovat s montaZi stfiSek v ulici Antonina Sochora, kde
je ptipravena montaz 9 ks sttiSek k hlavnim vchodiim.



Trnovanska 1292 — 1301, Teplice

V souladu s planem oprav druzstvo vroce 2011 provadélo prace souvisejicich s topenim
objektl, méfenim a regulaci objektl, vyménou pomérovych rozdelovact topnych ndkladd,
¢isténim a udrzbu bojlerd, izolaci rozvodl vody atd..

Objekty v majetku druzstva jsou jiz ve vétSiné piipadi po regulaci topné soustavy a po
montdzi termostatickych hlavic. U nekterych objekt zbyva provést pouze regulaci stoupaciho
vedeni. Tyto prace byly v roce 2011 provedeny u tfech objektl. U objekth v ulicich V Zavétii
1653 — 1654 a Svojsikova 2342 — 2344 byla provedena zminéna regulace stoupaciho vedeni a
u objektu v Trnovanské ulici 1528 -1535 byla provedena montaz uzaviracich a vypoustécich
Sroubeni firmy Danfoss na jednotlivé radiatory v bytovych jednotkach a vybranych
mistostech spole¢nych prostor v objektu. Soucasné s témito pracemi bylo provedeno i
vyregulovani celé topné soustavy tak, aby vytapéni objektu bylo optimalni. Naklady za vyse
uvedené prace predstavovaly castku 859 488,- K¢.

Koncem roku 2011, soucasn¢ s rocnimi odecty, byla na péti objektech provedena vyména
elektronickych indikator topnych nékladt. Jednalo se o tzv. genera¢ni obménu, kdy tyto
méfice bylo po deseti letech tieba vymeénit z divodu ukonceni Zivotnosti. | v roce 2011 byly
pouzity elektronické indikatory topnych nakladii &eského vyrobce, firmy Metra Sumperk



s typovym oznacenim E — ITN 20. Naklady za vyménu téchto indikatori Cinily Castku
358 220,- K¢. V dalsich letech bude tato obména 1 nadéale pokracovat.

Vroce 2011 také druzstvo pokracovalo v ¢isténi topnych systémi  objektd  vcetné
radiatorovych téles. Cisténi bylo provedeno na téchto tfech objektech v ulicich Trnovanska
1289 -91, V Zavétii 1668 — 1670 a Svojsikova 2342 — 2344, Celkové naklady za vycisténi
topnych systémi Cinily ¢astku 343 850,- K¢&. Vyc€isténim topného systému doslo k jeho
celkové optimalizaci, dale druzstvo zaznamenalo vétsi G¢innost radiatorovych téles a snizeni
spotieby tepla. Na zaklad¢ téchto zkuSenosti bude druzstvo ¢isténi topnych systému i nadale
zahrnovat do planovanych oprav.

V prubéhu celého roku 2011 byly provadény opravy okapovych chodnikii objektti, zatepleni
stroptt sklepnich prostor, vyklizeni spoleCnych a sklepnich prostor objekti a dalsi. Dle
harmonogramu bylo zajistovano provadéni pravidelnych revizi domovnich plynovodu,
elektroinstalaci, hromosvodovych soustav a kominovych téles, byly provadény pravidelné
preventivni pozarni prohlidky objektt. V prubéhu roku 2011 druzstvo pribézné odstraniovalo
vzniklé havarie a také poSkozeni nemovitosti vandalismem, krddezemi nebo Zivelnymi
pohromami.

Nase bytové druZstvo patii s poétem nemovitosti mezi jedno z nejvétsich v Usteckém
kraji a v soucasné dobé spravuje 8 058 bytovych jednotek a 427 garazi. VétSina nasich
objektl je jiz dnes po naro¢né komplexni opravé a tim vyrazné stoupla jejich cena. Jako
vlastnik musi druzstvo myslet i na ochranu tohoto majetku, ktera spociva zejména
V pojisténi nemovitosti pied zivlem /jako je pozar, vichiice, krupobiti, povoden, zaplava/,
kradezi hydrantli, hasicich pfistroji a pojisténi odpovédnosti za technicky stav objekta.
Soucasti pojisténi majetku druzstva je 1 pojisténi spravni budovy vcetné jeho movitého
majetku.

PojiSténi vSech nemovitosti je sjednano u pojistovny Kooperativy a.s. se sidlem v Praze
pojistovacim maklétem L.P.trust a.s. Most. Jen v roce 2011 vyplatila pojistovna druzstvu
castku 553 735,- K& za poskozené nemovitosti vichfici , pozarem a za poSkozeni
vodovodnimi havariemi. Déle bylo vyplaceno 131 029,- K¢ za kradeze hydrantd, hasicich
pfistroji a klempitskych prvki. Z pojisténi odpovédnosti byli odSkodnéni najemnici byt
v ¢astce 186 528,- K¢ ( jednalo se o 22 Skodnich udalosti na majetku druzstevnikt ).V
neposledni fad¢ byla pojistovnou vyplacena druzstvu céastka ve vysi 214 348,- K¢ za
poSkozeni dvetnich rama, sklenénych vyplni dvefi, a dalSich stavebnich soucasti. Za
poskozeni elektroniky, zejména na vytazich, byla druzstvu vyplacena ¢astka ve vysi 118 724,-
K¢. Celkova vyse pojistného plnéni v roce 2011 cinila 1204 364,- K¢ a celkova pojistna
castka, tykajici se pojiSténi vSech nemovitosti na Zivel, pojisténi kradeze hydrantl, hasicich
piistroji, klempiiskych prvki, poskozeni elektroniky u vytaht a pojisténi z odpovédnosti a
movitého majetku, ¢inila za rok 1 466 644,- K¢.



Dalsi aktivitou druzstva byla vroce 2011 udrzba pozemku, které vlozilo Mésto
Teplice jako nepenézity vklad do majetku druZstva a okolni pozemky pievzaté od statu CR.
Jednalo se o okolni pozemky objektl ve vlastnictvi druzstva, v prevazné miie o zatravnéné
plochy , déale pak o zpevnéné plochy a chodniky. V pribéhu roku 2011 zajistovalo druzstvo
udrzbu téchto pozemkid sekanim a kultivaci. V zimnich mésicich byla zajiStovana zimni
udrzba vcetné uklidu sné¢hu. Na udrzbu pozemkl byla druzstvem najata firma, které na
zaklad¢é smlouvy o dilo a dle pokynl druzstva tyto prace provadi. V roce 2011 byly na udrzbu
pozemkll vCetné oprav a materialu potiebného k jejich udrzbé vynaloZzeny néaklady ve vysi
2908 655,- K¢ Zamérem druzstva je tyto pozemky dale kultivovat a ve vybranych
lokalitach rozsitit moznost jejich vyuziti.

Vroce 2011 bylo pokracovdno v nezbytnych zabezpecCovacich pracich, bouracich
pracich a opravach budovy ¢&.p. 853 vul. Lipova v Teplicich, ktera bude v budoucnu
vyuzivana jako spravni budova druzstva. V tomto roce byla na objektu dokoncena
rekonstrukce stfechy a dokoncena vyzdivka vytahové Sachty, v zahradé objektu byly dle
dendrologického navrhu vysazeny nové lipy. Déle bylo provedeno zatepleni nadstieSni ¢asti
vytahové Sachty, oprava omitek tzv. vézicky a do stfechy byl osazen novy svétlik a novy
hromosvod, tzv. stfesni jima¢ zn. PULSAR. Dale pokracovaly bouraci prace, statické zajiSténi
vnitinich konstrukci, lokalni opravy stropl, zazdéni nékterych okennich otvort na fasadé
objektu a mnoho dalSich praci. Veskeré prace jsou provadény pod odbornym dohledem
statika, projektantd, architekt a zejména pamatkari, kteti na celkovou rekonstrukci dohlizeji.
Néklady na vySe popsané ¢innosti €inily v roce 2011 ¢astku 3 085 248, - K¢.

Lipova 853/11, Teplice



11.2  Cinnost druZstva v roce 2012 a dal$im obdobi

V névaznosti na jednani s fadou delegatli objektli a ndsledné pravé vyse ndjemného u
téchto objektt jiz v predchozich letech, bylo v roce 2011 pokracovano v technické a
ekonomické pfipraveé téchto vybranych objekti pro zahdjeni v roce 2012.



Vse nasvédéuje tomu, Ze v roce 2012 budou zahajeny opravy sedmi objektt s celkem 476
byty. V Teplicich, 276 b.j. v ul. Trnovanska 1280 — 1281, 1282 — 1285, 1332 — 1334 a 1335 —
1337, 104 b.j. v ulici Alejni 2758 a 96 b.j. v ulici Piitkovska 1611 — 1612 a 1613 - 1614.

Prioritou roku 2012 bude dokonceni komplexnich oprav objektt, které nebyly v roce 2011
dokonceny z divodu pozastaveni dotacniho titulu Zelena uspordm. Jednd se o objekty
v Teplicich, 68 b.j. v ul. Rooseveltovo namésti 442,421 — 3, 24 b.j. v ul. Csl. dobrovolcti 2779
a v Krupce 0 24 b.j. v ul. Kollarova 579, na kterych se intenzivné pracuje a budou dokonéeny
pocatkem roku 2012.

V pribéhu roku 2011 byla pfipravena vyména dalSich cca 20 ks vytahi z prevazné Casti na
objektech v Teplicich, zejména v lokalité Teplice — Nova Ves v ulici, Javorova 3028- 3029,
Javorova 3036- 3037, Habrova 3096-3097, Habrova 3101-3102, Habrova 3098-3100,
Habrova 3103-3104, Novoveska 3090-3093 a v lokalit¢ Teplice — Trnovany v ulici
Scheinerova 1835 a Nedbalova 1827 — 1828. V dalSich letech tak druzstvu zbyva
zrekonstruovat jen nékolik vytaht ve vézovych domech v Alejni a MarSovské ulici, dale
v ulici U Divadla a bude se vracet k vytahtim, které byly ménény v obdobich let 2000 az
2001, kdy napf. na téchto vytazich nebyly osazovany frekvencni ménice, nebo obousmérné
zachycovace a dalsi prvky, které v dobé vymény vytahi nebyly nutné, ale doba provozu
prokazala jejich potiebnost.

Rekonstrukce elektroinstalace bude v roce 2012 pokracovat na objektech v Teplicich , v ulici
Kosmonauti 1541 — 1543 a 1544 — 1545, Palackého 2886 — 2887, Vancurova 2769,
Pritkovska 1502 — 1503 a v ulici Gagarinova 1424, 1425 a 1432.

Dale budou provadény vymény odpadnich stoupacek u objektl v Teplicich v ulici Opavska
2653, Skupova 1255 — 1257, Slovenska 2650, Kosmonautti 1544 — 1545 a v ulici Alejni 2758.

V roce 2012 je planovana i vyména rozvodu teplé a studené vody u objektll v ulici Opavska
2653, Habrova 3096 — 3097, Jasminova 238, Kosmonautii 1544 — 1545 a u objektu Al. Jiraska
2320 - Jankovcova 2245,2246,2317-2319 bude provedena pouze vyména lezatého rozvodu
studené vody.

Pomérné novou zaleZitosti je 1 myti jiz zateplenych fasad objektd, jejich cisténi od mechl a
plisni a provadéni znovu obnovujicich natért s fungicidnimi pfisadami. Na rok 2012 je
Vv planu omyti a natér fasad u objekti ve Starové ulici v Teplicich a v dalsich letech v ulici
Skupova, Pritkovska atd..

V roce 2012 bude dale druzstvo pokracovat v Gpravach interiérii panelovych domi jako je
malovani spole¢nych prostor, vyména podlahovych krytin, vyména madel na zabradli atd..

Koncem roku 2012, sou€asné s rocnimi odecty, budou provadény vymeény elektronickych
indikatort topnych nékladl, kterym kon¢i zivotnost po deseti letech provozu.

Tyto vymény jsou planovany celkem na patnacti objektech s 520 b.j. a to v ulici Gagarinova
1432, V Zavétii 1677-80, 1653-4, 1668-1670, 1671-2, 1673-4, 1675-6 a v ulici Doubravicka
1681-2, 1685-7, 1663, 1664, 1655, 1660-2, 1656-7, 1658-9, 1683-4. V roce 2012 bude tedy
vymeénéno 1824 ks indikatord od firmy Metra, typ E-ITN 20.



I nadéale bude hlavni ¢innosti druzstva udrzba a opravy objektl, provadéni rekonstrukci,
modernizaci a kultivace okolnich pozemkd.

1.3 Aktivity druzstva voblasti  uspor paliv a energii a vyuziti
obnovitelnych zdroji tepelné energie

Nase druzstvo jiz mnoho let provadi na objektech ve svém majetku takova opatieni,
ktera vedou k Gsporam energii jak na vytapéni tak na ohiev teplé vody. Pti rekonstrukcich
objektli pouzivame moderni stavebni a izolacni materialy, okna, dvefe a konstrukéni prvky,
které¢ vedou k témto usporam. Vzhledem ke stile se zvySujicim cenam tepelné energie se
druzstvo zabyva volbou a pouzitim principti tepelného zdroje, ktery dodd do domu
nckolikandsobné vice energie nez odebere z elektrické sit¢ a vazné se zabyva nejen cenou
jeho poftizeni, ale i provoznimi néklady a usporami v perspektivé 10 a vice let.

Na zaklad¢ ziskanych poznatkli z oblasti ohfevu vody pomoci solarnich panelt
v kombinaci s tepelnym cCerpadlem a elektrokotlem v objektech v ulicich MarSovska 1520
Pritkovska 1650, 1651, 1652 a Uncinska 1553, 1554, 1555, které jsou s kladnymi vysledky
vV provozu déle nez rok, druzstvo zamysli v budoucnu pokracovat v budovani obdobnych
systému zdroju tepla na dalSich domech. Cilem druzstva je maximalni vyuziti obnovitelnych
zdroju energie, ke snizeni nakladi na ohfev vody, které jsou kazdym rokem diky rostouci
cen¢ tepla od teplarny vyrazné vyssi. Systém aplikovany na vySe uvedenych domech, je
unikatni svou schopnosti ziskavani tepelné energie 1 pfi nizké urovni slunecniho zateni a také
maximalni moznou hygienou piipravy TV, nebot studena voda je pribézné ohiivana dle
potteby objektu v deskovém vymeéniku bezprostiedné pied cestou ke spotiebiteli. Kvalita TV
je tedy stejna jako u studené pitné vody. Cely systém je fizen voln€ programovatelnou
regulaci, kterd je jeho centrem. Takto postaveny systém je v pribéhu roku velice stabilni a
nevyzaduje zadné servisni zasahy, vyjma pravidelnych piedepsanych kontrol.

Dalsi aktivitou v oblasti vyuziti obnovitelnych zdroji energie, kterou druzZstvo
aplikovalo na objektech v Krupce, a ve které by v budoucnu dale pokracovalo, je i zména
technologie ohfevu vody a vytapéni. Projekt, ktery druzstvo realizovalo v ptedchozich letech
pravé na objektech v Krupce byl rozsifen o jedinecné feSeni, a to je odpojeni od CZT
(centralniho zasobovani teplem) a vybudovani vlastniho zdroje tepla. Tato varianta byla
pouzita na objektech v Teplicich vulici Kosmonaut. I zde bylo pouZito osvédcenych
tepelnych Cerpadel systém vzduch voda vyrobce Stiebel Eltron se zaloZznim zdrojem
elektrokotlem. Timto obnovitelnym zdrojem energie je zasobovano celkem 72 bytovych
jednotek teplem 1 teplou vodou, ktera je ohfivana ve specidlnich zasobnicich typu Past 900.
Kompletni technologie jsou vzdy umistény v suterénu jednotlivych domt, kde byly doposud
umistény dosluhujici bojlery.Diky této ptestavbé byl vyieSen problém s koncem zivotnosti
ptvodnich akumula¢nich nadob a také dosaZena nemala uspora u ohfevu TV.

V roce 2011 druzstvo dokoncilo vybudovani jiz v potadi druhé fotovoltaické elektrarny a to
s vyuzitim stfech domil na sidlisti Nova Ves v Teplicich. Fotovoltaické ¢lanky byly umistény
na ocelovych konstrukcich, které jsou feSeny ve tvaru pultové stiechy se sklonem 25°



orientované k jizni stran¢. Konstrukce byly kotveny do stfech pomoci tzv. chemickych kotev
a prostupy nosné podpirné konstrukce byly vodotésné oSetfeny. Elektrické rozvody byly
vedeny ze stiech spoleCnymi prostory domtl a dale technickym podlazim a kolektory az
k hlavni trafostanici TS 4 v ulici Javorova. V této trafostanici provedla CEZ Distribuce a.s.
pfipojeni do elektrické sité¢ a osazeni 4Q elektroméru. Timto tkonem byla v fijnu 2011
fotovoltaicka elektrarna pfipojena k distribucni siti. Vykon fotovoltaické elektrarny je 0,6
MW C¢isté ekologické elektrické energie.
FVE Novd Ves, Teplice

I1.4 Aktivity druZstva v oblasti Zivotniho prostiredi

Piinosem stavebnich uprav objektli pro zivotni prostiedi je snizeni znecisténi zivotniho
prostiedi pii vyrobé tepelné a elektrické energie. V ramci vyhodnocovani jsou sledovany tyto
zplodiny: prach, SO2, NOx, CO a CO2. Podkladem pro vyhodnoceni pfinosu pro zivotni
prostiedi jsou Uspory energie a Udaje o zneciSténi Zivotniho prostfedi na vyrobenou jednotku
energie.

Z divodu z4jmu o sniZeni znecisténi Zivotniho prostedi a Uspory energii se druzstvo
pravidelng zucCastiiuje statnich programu na uspory paliv a energii a aplikuje pozadavky téchto
programu v praxi.

Pravideln¢ nase druzstvo spolupracuje s odborniky v oblasti vyvoje stavebni chemie a
stavebnich materiali. Na rekonstrukce a modernizace objekti pouziva kvalitni a certifikované
materidly s dlouhou Zivotnosti a nizkou zatizitelnosti pro zivotni prostiedi.



11.5. Prevody byt do osobniho vlastnictvi

K 31. 12. 2011 bylo dosud v souladu se zakonem 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytu
uskutecnéno celkem 234 ptevodii bytovych jednotek a 13 pievodi nebytovych jednotek
(garazi) do vlastnictvi. Z toho vlastnici z péti objekti s celkem 29 bytovymi jednotkami a 10
nebytovymi jednotkami se rozhodli pro vlastni spravu. Dale pak v minulych letech vlozili
vlastnici zpét do druzstva jako nepenézity vklad do zakladniho kapitalu druzstva 6 bytovych
jednotek a 1 nebytovou jednotku. Tim se pocet jednotek ve vlastnictvi spravovanych
druzstvem snizil na 199 bytovych jednotek a 2 nebytové jednotky (garaze).

Druzstvo provadi vlastnikiim spravu v celkem 44 objektech, ve kterych se uskutecnily
ptevody bytt do vlastnictvi fyzickych osob. Vzhledem k tomu, ze u zadného ze 44 objekti,
kde druzstvo vykonavéa spravu, neklesl podil druzstva pod 25%, nevzniklo dle zakona
spolecenstvi vlastnikli jednotek (SVJ) jako pravnicka osoba.

11.6. Cinnost ¢lenské a bytové evidence

V roce 2011 byly v ramci ¢innosti vymahani dluzného najemného uzavieny s dluzniky
2 dohody o splatkdch, a ddle osobnim vymdhanim a vzajemnou domluvou dofeSeno 186
ptipadi. Bylo podano 8 Zzalob na vyklizeni bytu, dano 5 zalob o zaplaceni castky a
mimosoudni dohodou bylo vyklizeno 10 bytovych jednotek, vSechny pro neplaceni
najemného. Z titulu vydanych exekucnich ptikazl na ¢lenska prava bylo feseno 16 ptipadi a
ve 3 piipadech doslo az na vyklizeni ndjemce s naslednym vyplacenim vypotadaciho podilu.

Za rok 2011 bylo zrealizovano 391 pievodu ¢lenskych prav a povinnosti, dale bylo
vydano 1667 souhlasti Suzavienim dohody o podndjmu. U obou téchto c¢innosti doslo
opétovné k zna¢nému naristu agendy, stejné jako v letech ptedchozich.

Usek fesil 59 umrti individudlnich ¢lenti (jednoho za manzelil) a pfinejmensim stejny
pocet umrti jednoho ze ¢lend spolecnych.

Za Ucelem udrZeni platebni kdzné bylo udéleno 39 vystrah a 8 ¢lent bylo z druZstva
vylouceno. Z poétu 9 ¢lenti v insolvenci, pfihlasilo druzstvo v jednom piipadé své pohledavky
za dluznikem do insolvenc¢niho fizeni.

V neposledni tadé usek zajistuje vyuziti a pronajem 15ti nebytovych prostor.
V prubéhu roku 2011 ukondili vypovédi ndjem nebytového prostoru 4 najemci, Vv blizké
casové navaznosti se vSak podaftilo zajistit nové a tim plné vyuZzivat nebytové prostory, pouze
jeden je aktualné neobsazen.

Druzstvo dale vybudovalo dvé vetejna parkovisté pro své klienty s celkovym poctem
98 parkovacich mist, jejichZ najem tsek zajist'uje.

Neopomenutelnou ¢innosti organiza¢niho useku je také zajiSténi spoluprace se 196
samospravami. V loniském roce aktivné vykonavalo ¢innost 190 delegati, piicemz v pritbé¢hu
roku jich z funkce odstoupilo 31, ale podafilo se nové zvolit 33 delegatd. V 7 objektech je
volba zatim neuspésna.

I1.7. Najemné a dluhy



Druzstvo jiz po mnoho let u¢inné pracuje na snizovani dluzného najemného. Opatieni
piijata jiz v roce 1996, tj. uzavirani dohod o uznani dluhu a splaceni dluzné ¢astky, pomoc pfi
vyménach byt u dluznikl s velkymi byty za mensi, pomoc pfi zdjmu dluznika o prevod
¢lenskych prav na toho zdjemce, ktery je ochoten vyrovnat dluh, vylu¢ovani velkych dluznikt
Z druzstva, ¢imz jsou postiZzena jejich prava pii pievodu Clenskych prav na jinou osobu,
predavani pripadl k soudnimu vymahani u dluznikt, ktefi nejsou ochotni pristoupit k dohodé
atd. se ukézala jako i€inna a druzstvo v nich bude i nadale pokracovat.
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Dtkazem ucinnosti piijatych opatfeni je 1 to, ze vzhledem ke stdle rostoucimu piedpisu
najemného, nedochazi k podstatnému nartistu celkové pohledavky na najemném. Tento trend
je zachycen od r. 2002 do soucasnosti.

V nize uvedené tabulce je uveden meziro¢ni ndrust predpisu ndjemného:

2002- | 2003- | 2004- | 2005-| 2006-| 2007-| 2008-|2009-|2010-
rok 2003 | 2004 | 2005| 2006 | 2007 2008 2009 | 2010 2011

narist v % 599| 798| 252| 531 4,75 7,47 3,37 148 1,02

Podil dluzného najemného na rocnim ptedpisu ndjemného

rok 2002 2003 | 2004 2005 2006 2007 2008 | 2009 2010

2011

podil v % 1,82 1,29 0,98 0,92 0,71 0,70 0,72 0,93 0,86

0,89

V r. 2002 ¢inil dluh na najemném 1,82 % z celkového predpisu najemného, v r. 2004 to bylo
0,98 %, v r. 2006 to uz bylo jen 0,71 %, v r. 2008 to ¢inilo 0,72 % , v r. 2009 to bylo 0,93 %,
v 1. 2010 ¢inil tento dluh jen 0,86 % a v r. 2011 byl tento dluh 0,89 % z ptedpisu najemného.




Na dluzném najemném se v r. 2011 vyznamné podilely dluhy z titulu Gmrti najemnika, kde
probihaly a dosud nebyly ukonceny dédicka fizeni. Stav dluzného nadjemného u téchto ptipada
byl k31.12.2011 ve vysi 529 tis. K¢.
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V souvislosti s dluznym najemnym z byt ma majitel narok na tihradu poplatku z prodleni, a
to ve vysi dle vladniho nafizeni ¢. 142/1994 Sh., ve znéni pozdé&jSich ptedpist, kterym se
stanovi vySe urokli z prodleni a poplatku z prodleni podle obcanského zakoniku a ¢ini za
kazdy den prodleni 2,5 promile dluzné ¢astky, nejmén¢ vSak 25 K¢ za kazdy i zapocaty mésic

prodleni.

Zaplacené poplatky z prodleni
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I11. ROZBOR HOSPODARENI
Celkové vynosy druzstva dosahly v roce 2011 vyse 232.306.999,37 K¢

Celkové néklady druzstva dosahly v roce 2011 vyse

Dan z ptijmu pravnickych osob za rok 2011

Celkovy hospodarsky vysledek po zdanéni ¢ini

z toho:
sttediska bytového hospodarstvi
stiediska nebytova

227.351.567,13 K&

0,00 K¢

4.955.432,24 K¢

0 K¢
4.955.432,24 K¢

Soucasti celkovych vynost a nékladl druZstva jsou i vnitropodnikové vynosy a
naklady ve vysi 15.949.949,96 K¢&. Vnitropodnikové vynosy a ndklady pouze pievadi

pfijmy a vydaje uvnitf sttediskového hospodareni.

Mee

Dan z ptijml za rok 2011 je nulové, nebot” druzstvo skoncilo v ,,dafové ztrate€®, a to
ve vysi -2.505.000 K¢&. Tato skutec¢nost nastala pfedevsim z diivodu legislativni Zmeny, t].




W

zrusenim vyhlasky ¢. 85/1997 Sb., o njjemném zbytd potizenych v druzstevni bytové
vystavbé, ¢imzZ druzstva jiz nekliCuji své ndklady podle vynosii na osvobozené a
zdanované piijmy.

Vysledek hospodareni

14000000,00 -
12589822,67
12000000,00 4~ 1142103840
10254 726,28
10000000,00 - 9042 016,29
v 7555 954,02 7583995,61
L 000000006749 045,70 |
x
W 5925 480,40 5761 540,08 SRR
4000 000,00 - i |
3958532,79
2000000,00
O,DO /’ L L L T T T T T T T Y £
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
rok

I11.1 Rozbor vynosi

Druzstvo doséhlo v roce 2011 celkovych vynost 232.307 tis. K¢, ztoho vynosy
nebytovych stiedisek Cinily 36.855 tis. KE a vynosy bytovych stiedisek 195.452 tis. K&.
Vynosy bytovych stifedisek s domy, které nebyly postaveny v druzstevni bytové vystavbé,
dosahly vyse 62.096 tis. K& Vynosy bytovych stiedisek s domy a byty postavenymi
Vv druzstevni bytové vystavbé dosahly v r. 2011 vyse 133.356 tis. K¢.

Trzby za pronajem nebytovych prostor Cinily za rok 2011 6.021 tis. K&, coz je o 640
tis. K¢ vice nez v r. 2010.
Vynosy z pronajmu nebytovych prostor v objektu v Teplicich, v Alejni ulici ¢. 2784-6, 2788-
9, 2792-5 ¢inily 2.228 tis. K¢, coZ je o 44 tis. vice neZ v loiském roce. K nartstu doslo také
Vv piipadé pronajmu nebytovych prostor v objektu v Teplicich, v ulici U Divadla ¢. 2992, a to
0 405 tis. K¢ Trzby z ostatnich pronajm, tj. z prondjmu reklamnich ploch, sttech ( antény
mobilnich operatord ), komor, parkovacich ploch a haly v arealu druzstva v Gagarinové ulici
vzrostly o 124 tis. K¢ a piedstavuji finan¢ni pfinos ve vysi 2.946 tis. K¢&.



Zaplacené¢ smluvni pokuty, uroky a poplatky z prodleni piedstavovaly vr. 2011
ptijem pro druzstvo ve vysi 1.776 tis. K¢, coz je o 196 tis. K¢ vice nez v roce minulém.
Jednalo se 0 uhrazené poplatky z prodleni, které byly z pohledavek z najemného, a to ve vysi
1.711 tis. K¢ a smluvni pokuty ve vysi 65 tis. K¢. Neuhrazené poplatky z prodleni za obdobi
pocinaje od r. 2001 se zvysily, a to z 1.923 tis. K¢ na 2.147 tis. K¢. Vzhledem k realnému
obrazu vysledku hospodateni druzstva byla vytvotfena opravna polozka ve vysi piredepsanych,
avSak neuhrazenych poplatkii z prodleni, tj. ve vysi 2.147 tis. K¢.

Celkova vyse provoznich vynosu Cinila 67.462 tis. K¢, coz je o 14.005 tis. KE méné
nez vr. 2010. Z toho manipulacni poplatky za prevody clenskych prav a povinnosti a za
povoleni podnajmu piedstavuji Castku ve vysi 7.703 tis. K¢, coz je o 387 tis. K¢ vice nez
Vv loniském roce. Vynosy ze zapisného Cinily 126 tis. K& Dalsi poplatky za ukony pro
druZstevniky (napf. vyhotoveni duplikati ndjemnich smluv, stavebni povoleni, poplatky za
kontaktni adresy atd.) predstavuji ve vynosech ¢astku 203 tis. K¢&.

V provoznich vynosech druzstva se vr. 2011 promitly dotace od Ministerstva Zivotniho
prostiedi (MZP), v ramci programu ,, Zelena asporam®, a to ve vysi 4.350 tis. K&. Jednalo se
o dotace poskytnut¢ na vyménu oken objektu 110 — Opavskd 2625, Teplice, dotace
poskytnuté na dotované nédklady u komplexni opravy objektu 635 — Jiraskova 2320,
Jankovcova 2317-2319, 2245-6, Teplice a objektu 716 — Zrenjaninska 291-2, Teplice a
doplatek dotace pro objekt 334 — Habrova 3101-2, Teplice.

Z ptevéazné Casti jsou provozni vynosy ovlivnény zictovanim dlouhodobé zalohy na opravy,
coz predstavuje ¢astku 53.789 tis. K¢, ktera je o 15.472 tis. K¢ niz$i nez v r. 2010.

Na objem Cerpanych financnich prostiedkt z dlouhodobé zalohy na opravy maji vliv zejména
dokoncované komplexni opravy domil a stavebni Upravy, vymény oken, rekonstrukce
elektrorozvodi ve spolecnych prostorach, malovani spole¢nych prostor, vymény lina ve
spolecnych prostorach, Gipravy vstupt do objekt a vymény odpadniho potrubi a vody.

Na niz8im cerpani dlouhodobé zalohy na opravy se podili 1 zdrzeni kone¢ného vytuctovani
komplexnich oprav domti, kde druzstvo zadalo o dotace v rdmci programu ,,Zelend isporam®.
Neukoncené akce se pohybuji v ndkladech 41 mil. K¢&.

Uhrady od pojistovny za pojistné udalosti se ve vynosech druzstva promitly ¢astkou
1.130 tis. K¢ coz je o 560 tis. K¢ vice nez v r. 2010. Z toho thrady za Skody zptisobené zivly
(vichfice, pozar, voda, blesk) ¢inily ve vynosech 814 tis. K¢. Pfi¢emz v r. 2011 doslo k pozaru
u 3 bytovych domt, kde vycislend Skoda cinila 361 tis. K¢ a néahrada skody od pojistovny
byla ve vysi 359 tis. K¢. V disledku uderu blesku bylo poSkozeno zatfizeni ve 12-ti bytovych
domech a vycislena skoda ¢inila 372 tis. K¢, uhrada od pojistovny byla ve vysi 362 tis. K¢.

Finan¢ni vynosy v roce 2011 klesly o 612 tis. K¢ a ptedstavuji ¢astku ve vysi 16.067
tis. K& Z toho ¢ini troky z béZného Gctu, spotficiho ictu a terminovanych vklada 3.459 tis.
K¢, coz je o 460 tis. méné nez vr. 2010. Ke snizeni vynost z trok dosSlo ptedevsim
z diivodu poklesu urokové sazby na bézném a spoticim uctu druzstva.



Financni vynosy - uroky
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Finanéni vynosy vyznamné ovlivnila statni dotace na uhradu trokii k uvérim na
opravy, modernizaci nebo regeneraci panelovych domi v ramci programu PANEL a NOVY
PANEL.

Od roku 2004 do konce roku 2011 druzstvo podalo 102 z&dosti o poskytnuti dotace na
uhradu urokd k uvérim na opravy, modernizaci nebo regeneraci panelovych domi. Z toho
bylo do konce r. 2011 uzavieno se Statnim fondem rozvoje bydleni (zastoupenym CMZRB
a.s. Praha) celkem 100 smluv o poskytnuti dotace na thradu urokt k ivérim na opravy,
modernizaci nebo regeneraci panelovych dom.

V roce 2004 druzstvo uzavielo pét smluv se Stitnim fondem rozvoje bydleni
(zastoupenym CMZRB a.s. Praha) o poskytnuti dotace na thradu arokd k avériim na opravy,
modernizaci nebo regeneraci panelovych domi. Tato dotace predstavovala ve vynosech r.
2011 castku 882 tis. K¢.

V roce 2005 druzstvo podalo devét Zadosti o poskytnuti dotace na uhradu uroki
k tvérim na opravy, modernizaci nebo regeneraci panelovych domii. Z divodu neukoncené
notifikace programu PANEL doslo k posunu uzavieni smluv a tim i k prvni vyplaté dotaci az
na rok 2006. Celkova vySe této dotace piedstavovala ve vynosech druzstva v r. 2011 ¢astku
1.526 tis. K¢.

V roce 2006 podalo druzstvo celkem 25 zadosti o poskytnuti dotace na thradu trokt
K avérim na opravy, modernizaci nebo regeneraci panelovych domt. V roce 2006 z toho
bylo uzavieno 10 smluv a dalSich 15 smluv bylo uzavieno v prabéhu roku 2007.

Tato dotace piedstavovala ve vynosech r. 2011 ¢astku 4.153 tis. K¢.

V roce 2007 podalo druzstvo celkem 22 zadosti o poskytnuti dotace na uhradu urokt
K avérim na opravy, modernizaci nebo regeneraci panelovych domt. Z toho bylo do konce r.
2007 uzavieno 12 smluv, avSak vyplata dotaci se posunula az na rok 2008. V prabehu roku
2008 pak bylo uzavieno dalich 10 smluv o poskytnuti dotace na tthradu trokl k Gvérim na




opravy, modernizaci nebo regeneraci panelovych domua. V r. 2011 tato dotace piedstavovala
ve vynosech Castku 2.593 tis. K¢.

V roce 2008 podalo druzstvo celkem 17 zadosti o poskytnuti dotace na thradu uroki
k avérim na opravy, modernizaci nebo regeneraci panelovych domu. Z toho bylo v témze
roce uzavieno 6 smluv s vyplatou dotace zapocatou jiz vr. 2008 a dalSich 11 smluv bylo
uzavieno v r. 2009. Tato dotace piedstavovala ve vynosech r. 2011 ¢astku 1.617 tis. K¢.

V' r. 2009 podalo druzstvo celkem 14 zadosti o poskytnuti dotace na uthradu uroki
k avérim na opravy, modernizaci nebo regeneraci panelovych domu. Z toho bylo v témze
roce uzavieno 9 smluv s vyplatou dotace zapocatou jiz vr. 2009 a dalSich 5 smluv bylo
uzavieno V r. 2010. Tato dotace piedstavovala ve vynosech r. 2011 ¢astku 1.599 tis. K¢.

Vr. 2010 podalo druzstvo v ramci dotaéniho programu NOVY PANEL celkem 2
zadosti o poskytnuti dotace na uhradu urokii k ivérim na opravy, modernizaci nebo
regeneraci panelovych domt, které byly také v témze roce smluvné uzavieny. Tato dotace
pfedstavovala ve vynosech r. 2011 ¢astku 92 tis. K¢.

Vr. 2011 podalo druZstvo v ramci dota¢niho programu NOVY PANEL celkem 8
zadosti o poskytnuti dotace na uhradu trokd k Gvérim na opravy, modernizaci nebo
regeneraci panelovych domi. Dvé zadosti o dotace byly zamitnuty z divodu piekroceni
platného omezeni dané¢ho intenzitou vetfejné podpory a 6 zadosti bylo pfijato a v témzZe roce
byly smluvné uzavieny. Tato dotace predstavovala ve vynosech r. 2011 ¢astku 71 tis. K¢.

Vnitropodnikové vynosy v r. 2011 byly ve vysi 15.950 tis. K¢, coz je o 760 tis. K&
vice nez v r. 2010. Ve vysi vnitropodnikovych vynosii jsou promitnuty piispévky na spravu
druzstva, a to v Castce 13.108 tis. K&, coz je o 727 tis. K¢ vice nez v minulém obdobi a
nahrada ztraty na urocich u vnitrodruzstevnich ,,ptjéek™ ve vysi 2.842 tis. K¢.

111.2 Rozbor nakladu

V roce 2011 vynaloZilo druzstvo celkové naklady ve vysi 227.352 tis. K¢.
Celkova spotfeba materidlu se v porovnani s r. 2010 sniZila o 165 tis. K¢ a €inila 730 tis. K¢.
Z toho spotieba rezijniho materialu (napf. kancelarské potieby, posypova stl, klice, Zarovky)
¢inila 324 tis. K¢, coz je o 45 tis. KE méné nez v r.2010.
Nékupy drobného dlouhodobého hmotného majetku piedstavovaly vr. 2011 ¢astku 167 tis.
K¢, cozZ je o 14 tis. KE méné nez v uplynulém roce.

Naklady na elektrickou energii (spravni budova) cinily 199 tis. K& Na vysi téchto
nakladi se pfiznivé podili provoz fotovoltaické elektrarny, kterou druzstvo vybudovalo na
stieSe spravni budovy a ktera byla zprovoznéna v r. 2010. Druzstvo zde vyuziva takzv.
»zeleny bonus®“. Naklady na vytapéni (spravni budova) byly ve vysi 93 tis. K¢, cozZ je o 34
tis. K& méné nez vloni.

V1. 2011 ptedstavovaly naklady vynaloZené na opravy a udrZzovani objektt v majetku
druzstva provadénymi dodavatelskym zplisobem castku 104.886 tis. K&, coz je o 3.770 tis.
K¢ vice nez v minulém obdobi. Z toho naklady na opravy a tidrzbu domt a bytl postavenych
V druzstevni bytové vystavbé Cinily 51.834 tis. K¢ a u domdt, které nebyly postaveny
Vv druZstevni bytové vystavbeé byly ve vysi 52.631 tis. K¢.

V nékladech na opravy a udrzbu se vr. 2011 podilely zejména dokoncované komplexni
opravy domil a stavebni Upravy, vymeény oken, rekonstrukce elektrorozvoda ve spolecnych



prostorach, malovani spolecnych prostor, vymény lina ve spoleénych prostorach, tpravy
vstupt do objekt a vymény odpadniho potrubi a vody.

Naklady na opravy
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Cestovné ¢inilo v roce 2011 322 tis. K&, coz je o 64 tis.K¢ méné nez v roce 2010.
Néklady na reprezentaci (tj. obCerstveni) predstavuji Castku 54 tis. K¢.

Za ostatni sluzby druzstvo uhradilo ¢astku 12.465 tis. K&, coZ je o 798 tis.K¢ vice nez
vroce 2010. Ztéto castky byly uhrazeny napt. pausal za servis vodomérti u veskerého
bytového fondu, znalecké posudky a revize, deratizace, postovni poplatky, telefony, internet,
sluzby pravnika, audity, sluzby programatora, zabezpeceni ostrahy provozniho arealu
druzZstva, zabory pozemki, udrzba vlastnich pozemkii apod.. Nejvice se na naristu téchto
nakladu podili vydaje za udrzbu vlastnich pozemk, kde se tyto naklady v porovnani s rokem
2010 zvysily o 458 tis. K¢ a byly ve vysi 2.996 tis. K& Vyssi ndklady neZ v loniském roce
byly také u revizi a oprav po revizich, a to u hromosvodu a komint, tyto naklady byly ve vysi
847 tis. K& coz je o0 280 tis. K¢ vice neZ v minulém roce.

Mzdové néklady vzrostly vr. 2011 o 0,8 % vV porovnani s lofiskym obdobim a
druzstvo tak vynalozilo na mzdovych nakladech ¢astku 13.156 tis. K& Odmény ¢lentim
organt druzstva dosahly vyse 3.564 tis. K¢, z toho odmény delegatli samosprav 2.291 tis. K¢.
Naklady na sociélni a zdravotni pojisténi Cinily celkem 4.962 tis. K¢.

Zakonné socialni néklady, coz jsou néklady z hlediska dan¢ z pfijmli uznatelné a tvoti
je urazové pojisténi, prispévek na stravovani, prispévek pro zaméstnance na penzijni
pfipojisténi a odvod za nesplnéni podminky zaméstnani piislusného poctu zdravotné télesné
postizenych lidi, klesly o 13 tis. K¢ a byly v celkové vysi 842 tis. K¢, z toho pfispévky na
stravovani ve vysi 363 tis. K¢. Ostatni socidlni nédklady byly ve vysi 275 tis. K¢.




Dan z nemovitosti pfedstavuje v ndkladech druzstva castku 2.992 tis. K¢, coz je o 249
tis. K¢ vice nez v r. 2010. Do pftistiho roku Ize ocekavat dalsi narast této dané, a to mimo jiné
I v souvislosti s novelou zakona o dani z nemovitosti, kdy jiz s platnosti od 1.1.2010 doslo ke
zruseni nékterych osvobozeni od dané ze staveb, a to i osvobozeni, které se tykalo fady nasich
domt, kde se provadély stavebni Gpravy vedouci ke snizeni energetické narocnosti budov, na
které¢ bylo vydano stavebni povoleni. Toto osvobozeni trvalo po dobu péti let nasledujicich
po provedeni téchto Gprav. Na zaklad¢ novely zakona o dani z nemovitosti se toto osvobozeni
muZze naposledy uplatnit ve zdaiiovacim obdobi roku 2012, a to pouze u domd, které jiz mély
pfiznany narok na osvobozeni v r. 2008 a 5-ti letd lhita jim skon¢i rokem 2012.

Dan silni¢ni byla v r. 2011 ve vysi 35 tis. K¢, vloni to bylo 32 tis. K¢.

Ostatni provozni néklady druzstva vzrostly o 3,3 % a dosdhly za rok 2011 vyse
54.974 tis. K¢. Vyznamnou polozkou byly splatky investicniho Gvéru na druZstevni bytovou
vystavbu ve vysi 4.838 tis. K& Na nariistu ostatnich provoznich nékladi druzstva se
pfedev§im podilely splatky hypotecnich a uUcelovych uvéri na akce komplexni opravy
bytovych domt, které vzrostly o 2.459 tis. K¢ v porovnani s minulym rokem a vr. 2011
Cinily 47.255 tis. K&. Za pojisténi majetku zaplatilo druzstvo 1.659 tis. K&. Clensky piispévek
SCMBD Praha ¢inil 295 tis. K¢&.

Do nékladt druzstva se promitly odpisy dlouhodobého hmotného a nehmotného
majetku ¢astkou 2.249 tis. K&, coz je o 533 tis. K¢ vice nez za rok 2010, coz bylo ovlivnéno
zahajenim odpisovani ,,Fotovoltaické elektrarny Nova Ves“. Neuplatnény odpocet DPH
predstavuje v nakladech druzstva ¢astku 914 tis. K¢.

Zakonnou rezervu na opravy muze druzstvo vytvafet za dodrZeni zdkonem danych
podminek u domt, kde najemné neni osvobozeno od dané z ptijmii. Od roku 2011 jsou to
vSechny objekty v majetku druzstva, nebot’ bylo zruseno osvobozeni od dan¢€ z pfijmu u domt
a bytli postavenych v druzstevni bytove vystavbe, a to v disledku zruseni vyhlasky ¢. 85/1997
Sb., 0 njjemném z bytl pofizenych v druzstevni bytové vystavbé. V roce 2011 druZstvo
nevytvaielo zdkonnou rezervu na opravy, V tomto roce naopak druzstvo docerpalo zdkonnou
rezervu, kterd souvisela s diive planovanou vymeénou oken u objektu v ulici Alejni 2757,
Teplice. Tento dim nebyl postaven v druzstevni bytové vystavbé a najemné podléhalo dani
z piijmu jiz dfive. S tvorbou zdkonné rezervy na opravy bylo zapocato v r. 2008 s terminem
realizace v r. 2011. Finan¢ni prostiedky do zdkonné rezervy na opravy byly pievadény
Z ostatni rezervy na opravy a udrzbu pfislusného objektu. V r. 2011 tak byla ve prospéch
nakladl rozpusténa zakonna rezerva na opravy ve vysi 3.313 tis. K¢.

Na vrub ndkladd byla vroce 2011 vytvofena ostatni rezerva na opravy a udrzbu
objektli vlozenych do majetku druzstva od mésta Teplice, a to ve vysi 43.378 tis. K&, coz je
o 381 tis. K¢ vice nez v roce 2010. Stejné jako v minulém roce se i v r. 2011 v nékladech
promitla vysSi tvorba ostatni rezervy na opravy v dasledku rozpusténi zadkonné rezervy na
opravy Vv souvislosti s realizovanou vyménou oken, bez tohoto kroku by byla tvorba ostatni
rezervy na opravy a udrzbu niz$i nez vr. 2010. Cerpani ostatni rezervy bylo ve prospéch
nakladi proucétovano ve vysi 52.949 tis. K¢, coz je o 16.780 tis. K¢ vice nez v r. 2010. V
cerpani této rezervy v r. 2011 se vyznamné projevilo dokonceni akci komplexnich oprav, a to
Vv Castce 18.333 tis. K¢, vymeény oken v Castce 12.943 tis. K¢, rekonstrukce elektrorozvodii
Vv Castce 2.745 tis. K¢, malovani spoleénych prostor v ¢astce 1.927 tis. K¢, vymeéna rozvodi
kanalizace a vody Vv ¢astce 2.551 tis. K¢ a opravy interiérti v ¢astce 2.744 tis. K¢.



V roce 2011 byla ve prospéch ndkladi zruSena Ucetni opravna polozka, kterd byla
vV minulém obdobi vytvoiena k pfedepsanému avsak neuhrazenému poplatku z prodleni, a to
ve vysi 1.923 tis. K¢. Nova opravnd polozka byla na vrub nakladi vytvofena k pfedepsanému
avSak neuhrazenému poplatku z prodleni dle stavu k 31.12.2011, a to v ¢astce 2.147 tis. K¢.

Nakladové uroky klesly o 3.305 tis. K¢ a dosahly vyse 21.382 tis. K¢. Z toho uroky
z poskytnutych investi¢nich avér na bytovou vystavbu Cinily 438 tis. K¢.
Uroky zhypote¢nich a Gcelovych uvéra poskytnutych na komplexni opravy domi
zaznamenaly v r. 2011 pokles o 3.253 tis. K¢ a byly ve vysi 20.944 tis. K¢&. Snizeni nakladi
na Uroky souvisi s postupnym snizovanim uvérového zatizeni druzstva, vr. 2010 bylo
doplaceno 10 uvérd na druzstevni bytovou vystavbu (DBV), v r. 2011 pak dalSich 8 avéri.
Vr. 2011 byly také doplaceno 4 tvéry poskytnuté na zatepleni a odstraiiovani vad panelové
vystavby a 1 Gvér poskytnuty na rekonstrukci vytahd. Do konce r. 2011 naopak ptibylo 10
novych uvért na komplexni opravy domi, které druzstvo ziskalo za ptiznivych urokovych
podminek.

Ostatni finan¢ni néklady, coz jsou poplatky penéznim ustaviim za vedeni U¢td a uvért
predstavovaly v nakladech ¢astku 557 tis. K¢, coz je 0 3,5% vice nez v loiiském roce.

IV. STAV MAJETKU DRUZSTVA

IV.1 Rozbor aktiv

V r. 2011 narostla celkova hodnota majetku druzstva o 140.982 tis. K¢ a dosahla k
31.12.2011 celkové vyse 3.241.631 tis. K&.

Hodnota dlouhodobého majetku ke stejnému obdobi ¢inila 2.164.903 tis. K¢ a

vzrostla tak ve srovnani s rokem 2010 o 49.910 tis. K& Ztoho hodnota dlouhodobého
hmotného majetku byla o0 99.667 tis. K¢ vyssi nez v loniském roce. Nejvétsi vliv na tento stav
mélo technické zhodnoceni bytovych objektti v ramci akci komplexnich oprav panelovych
dom spojenych se snizenim energetické narocnosti staveb a komplexni vymény vytahi , a to
Vv celkové hodnoté 36.285 tis. K¢. Dale zprovoznéni fotovoltaické elektrarny Nova Ves, a to
v hodnoté 56.897 tis. K¢ a dale dokonceni revitalizace Gagarinova ulice - l.etapa v hodnot¢
3.986 tis. K& Probihajici rekonstrukce secesniho domu v ulici Lipova, v lazenské oblasti
meésta Teplice, ktery bude po dokonceni rekonstrukce slouzit jako nové sidlo spravy druZstva,
rovnez vyznamné¢ ovlivnil stav dlouhodobého majetku, a to v celkové hodnote 7.551 tis. K¢,
pricemz 3.716 tis. K¢ je ve stavu nedokoncenych investic a 3.835 tis. K¢ bylo zahrnuto do
majetku druzstva ve formé technické zhodnoceni budovy, nebot’ se jednalo o dokoncenou
rekonstrukci stiechy vcetné hromosvodu.
V roce 2011 se na vysi stavu dlouhodobého majetku vyznamné podilely i nedokoncené
investice, a to v celkové vysi 83.340 tis. K&, coz je v porovnani sr. 2010 o 54.520 tis.K¢
mén¢. Stav nedokoncenych investic byl vyznamné ovlivnén piredev§sim nedokonéenymi
komplexnimi opravami bytovych dom a komplexnimi vyménami vytahd, dale pak
probihajici rekonstrukci objektu v ulici Lipova, Teplice.




Samostatné movité véci vykazuji k 31.12.2011 zlstatek ve vysi 1.198 tis. K¢, coz je o 407
tis. K& méné nez v roce minulém.

ObéZna aktiva doséahla celkové hodnoty 1.032.440 tis. K¢ a zvysila se tak 0 69.288
tis. K¢ v porovnani se stavem k 31.12.2010.

Ke zvyseni doslo ptedevsim u kratkodobych pohledavek, a to v souhrnu o 97.679 tis.
K¢, zvlasté pak u kratkodobych poskytnutych zéaloh, kde navyseni Cinilo 105.612 K¢. Toto
navySeni bylo z divodu nezuctované zalohy na teplo a teplou vodu dodavateli, nebot
dodavatel zaslal fakturu az v obdobi r. 2012 (naklady byly Casové¢ rozliseny).

U kratkodobych pohledavek z obchodniho styku doslo ke snizeni o 4.880 tis. K¢
V porovnani s r. 2010 na castku 189.435 tis. K¢. Ke zvySeni doslo u kratkodobého finan¢niho
majetku, a to 0 10.315 tis. K¢, a to pfedevsim na bankovnich tctech, kde je stav k 31.12.2011
160.291 K¢, coz je o 10.235 tis. K¢ vice nez v minulém roce. Dlouhodobé pohledavky
druzstva tvori ptijcky a Gveéry na opravy a technické zhodnoceni bytovych objektt a ke konci
r. 2011 byly ve vys$i 568.029 tis. K¢, coz je o 38.706 tis. KE méné nez ke konci r. 2010.

Celkova finan¢ni situace druZzstva umoznila zajiSténi jeho likvidity, tj. vcasného
hrazeni vSech finan¢nich zavazk a byla proto hodnocena penéznimi Gstavy i dodavateli jako
velmi pfizniva béhem celého roku 2011.

Celkova hodnota cCasového rozliSeni cinila k 31.12.2011 44.288 tis. K¢, coz
predstavuje narast o 21.784 tis. K&. Na zvySeni hodnoty ¢asového rozliSeni v porovnani s r.

2010 se ptedevsim podili zvySeni objemu nedokoncenych komplexnich oprav druzstevnich
objektt ke konci r. 2011.

IV.2 Rozbor pasiv

Vlastni kapital k 31.12.2011 dosahl hodnoty 2.100.382 tis. K¢ a navysil se tak o
56.692 tis. K¢ v porovnani s rokem 2010.

Zakladni kapital druzZstva ¢inil 910.816 tis. K¢ a oproti roku pfedchozimu se zvysil
0 24.280 tis. K¢. Na zvyseni zakladniho kapitalu méla vliv pfedev§im aktivace ¢lenskych
podilii o zaplacenou ¢ast uvéru na druzstevni bytovou vystavbu v castce 4.838 tis. K¢, dale
zaplacené podily na technické zhodnoceni domt v celkové hodnoté 19.430 tis. K¢.

V tis. K¢

zapisovany kapital 50
SMMT — nepenézity vklad 314 989
Vlastnici - nepenézity vklad 829
zZCv 24 825
Clenské podily - vklad TZ 112
Fond Elenskych podilt 125 894
Clenské podily — zaplacena

anuita (DBV) 187 389
CP- zaplacené TZ 256 728
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Slozeni zakladniho kapitalu v r. 2011
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Kapitalové fondy se zvysily o 27.458 tis. K¢ na 1.076.569 tis. K& Na zvySeni
kapitalovych fonda se podili technické zhodnoceni budov, a to v celkové vysi 46.898 tis. K¢.
Ke snizeni téchto fondl o 19.440 tis. K¢ dochazi v disledku uhrazeného technického
zhodnoceni ve vysi 19.421 tis. K¢ a dale z divodu pievodu spoluvlastnického podilu na
pozemku v souvislosti s bytem pievedenym do vlastnictvi dle zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym
se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a
nebytovym prostoriim ve znéni pozdéjsich ptedpisi, a to v hodnoté 19 tis. K¢.

Fondy tvorené ze zisku narostly o 3.958 tis. K¢ a dosahly castky 108.042 tis. K¢.
Pti¢emz ned¢litelny fond predstavuje castku 59.742 tis. K¢, statutdrni fond 237 tis. K¢ a
fond druzstevnich pozemkd, garazi a komunikaci 48.063 tis. K¢.

Cizi zdroje klesly o 7.851 tis. K¢ a Cinily v roce 2011 1.041.558 tis. K&. K poklesu o
9.843 tis. K¢ doslo u celkové rezervy na opravy a udrzbu bytového fondu u domd, které
nebyly postaveny v druzstevni bytové vystavbé a stav této rezervy k 31.12.2011 byl 36.516
tis. K¢&. Snizeni stavu této rezervy souvisi s uskutecnénim pldnovanych akci dokoncovani
komplexnich oprav, vymény oken, rekonstrukce elektrickych rozvodu a dalSich oprav.
V1. 2011 doslo také k rozpusténi zakonné rezervy na opravy ve vysi 3.313 tis. K¢.
Dlouhodobé zaloha na opravy a udrzbu bytovych doml postavenych v druzstevni bytové
vystavbé vykazuje stav ke konci ucetniho obdobi ve vysi 154.034 tis. K¢, coz je o 1.910 tis.
K¢ vice nez v r. 2010.




Jiné dlouhodobé zavazky, ve kterych jsou promitnuty splatky za nové vytahy firmé
Vytahy Vanérka s.r.o. a vypotradaci podily vlastnikii, se snizily o 973 tis. K¢ a jsou ve vysi
9.293 tis. K¢. Ke snizeni doslo u splatek za vytahy firmé Vytahy Vanérka s.r.o..

Kratkodob¢ zavazky se zvysily o 23.450 tis. K¢ na Castku 222.187 tis. K¢&. ZvySeni
kratkodobych zévazkii souvisi se zvySenim pfijatych zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu
(teplo, voda, tiklidova sluzba ) a dale s doslymi fakturami od dodavateli v ramci velkych
oprav bytovych domt pted koncem roku.

Bankovni Gvéry tvofi vyznamnou soucast financovani velkych komplexnich oprav.

U bankovnich uvéri, které vykazovaly k 31.12.2011 stav ve vysi 619.527 tis. K¢ byl
zaznamenam pokles, a to 0 22.395 tis. K¢ v porovnani se stavem k 31.12.2010. Z toho Gvéry
na druzstevni bytovou vystavbu piedstavuji nesplaceny ziistatek k 31.12.2011 ve vysi 40.143
tis. K& a splatky téchto uvéra za rok 2011 &inily 4.838 tis. K&. Uvéry na komplexni opravy
predstavuji ztstatek k 31.12.2011 ve vysi 579.384 tis. K¢ a splatky téchto uvéra vr. 2011
Cinily 47.254 tis. K¢.

Vr. 2011 druzstvo uzavielo $est smluv s CSOB a.s. — pobockou Teplice na nové tdelové
uvery, které souvisi s komplexnimi opravami bytovych domii, a to v celkové vysi 22.012 tis.
K¢&. Vr. 2011 z téchto tvéra druzstvo vycerpalo ¢astku 13.755 tis. K¢.

Z diivodu komplikované situace kolem dotaci (program SFZP ,,Zelena tsporam*, program
SFRB ,,Novy panel*) doslo k posunu termint realizace staveb ptivodné planovanych v r. 2010
a druzstvo tak jeSté¢ vr. 2011 cCerpalo z uveérd na komplexni opravy bytovych domi
uzavienych vr. 2010 s CSOB a.s. — pobockou Teplice, ¢&astku 16.006 tis. K& Z Gvért
uzavienych v minulém roce, tj. v r. 2010 byl pouze jeden docerpan v témze obdobi. Sedm
uvéri mélo prodlouzeno cerpani do r. 2011 a v tomto roce jsme museli pozadat o dalsi
prodlouzeni Cerpani u Ctyt z téchto avért, ato do nasledujiciho roku.
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VYSLEDEK HOSPODARENI A NAVRH NA JEHO ROZDELENI

Vysledek hospodareni za rok 2011

Ugetnictvi SBD ,,Mir* Teplice vykazalo za rok 2011 celkovy &isty zisk

4.955.432,24 K¢

Bytové objekty
Tato stfediska nevytvari zisk, a proto je vysledek hospodateni stredisek bytového
hospodaistvi 0 K¢ .

Nebytova strediska
Stfediska ostatniho hospodaistvi ( nebytova stfediska) vykazala celkovy Cisty zisk
ve vysi

4.955.432,24 K¢

Jednotliva nebytova stiediska vytvorila tento VH:
Stf. nazev rok 2011

901 | Prondjem garazi (Skupova) 34 830,84




902 | Prondjem garazi (Soubézna) 8 274,24
903 | Garaze - Skroupova -2 215,20
950 | Pronajem nebyt.prostor (Alejni) 2180 397,98
951 | Prondjem nebyt.prostor (ostatni) 2928 417,57
952 | Pronajem nebyt.prostor (U 594 012,00
Divadla)
960 | Prondjem garazi (AlSova) 43 896,20
970 | Sprava 2 662 854,44
971 | Pozemky druzstva -2 660 539,48
973 | Fotovoltaicka el. (budova spravy) 165 808,70
974 | Fotovoltaicka el. (Nova Ves) -594 469,70
980 | Vila v Lipové ul. -405 835,35
CELKEM 4955 432,24

Zisk nebytovych stiedisek ovlivnily zejména najemné za nebytové prostory, poplatky
za provadéné sluzby (tkony), poplatky z prodleni za pozdni thrady najemného, uroky
z docasné volnych finanénich prostredk.

V.2 Navrh na rozdéleni VH za rok 2011

VH U NEBYTOVYCH STREDISEK:
Do nedélitelného fondu druzstva (acet 422) ptidélit castku ve vysi

4.955.432,24 K¢



VL Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

za rok 2011

Stavebni bytové druZstvo ,,Mir® Teplice neni ¢lenem Zadného podnikatelského seskupeni a
nema postaveni ovladané ani ovladajici osoby .

Pokud jde o vztahy mezi Stavebnim bytovym druzstvem ,Mir* Teplice a jejimi ¢éleny, pak,
pokud jsou v pracovn pravnim vztahu, jim bylo poskytnuto plnéni v obvyklé vyi.

Vroce 2011 nebyly uzavieny Zadné smlouvy o prondjmu jakychkoliv prostor &lenem
druzstvu. Nebyly se tleny uzaviriny obchodni vztahy ani jiné dohody, kromé dohod o hradé
dluzného najemného.

V Teplicich, dne 4.5.2012

L) e

statutdrni zastupce druiéwa




Zprava nezavislého auditora
o ovéfeni fadné (éetni zavérky k 31. prosinci 2011 v Géetni jednotce

Stavebni bytové druzstvo ,Mir* Teplice

se sidlem v Teplicich, Gagarinova ul. 1558, PSC 415 02
(zapsané v OR u Krajského soudu v Usti n, L..odd, DR XXVI,vloZka 297)
ICO 00 03 53 51

Prijemce: pfedstavenstvo a élenové Stavebnino bytového druZstva Mir Teplice

Provedla jsem audit prilozené ucetni zavérky Stavebnino bytového druzstva Mir* Teplice,
ktera se sklada z rozvahy k 31. 12, 2011, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. 12, 2011 a
prehledu o penéznich tocich za rok 2011 a prilohy této Géetni zavérky. kiera obsahuje popis
pouzitych podstatnych Géetnich metod a dalsi vysvétiujici informace.

Statutarni organ Stavebniho bytového druzstva Mir* Teplice je odpovédny za sestaveni
Uéetni zaverky, ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s ceskymi Géetnimi pfedpisy, 2
za takovy vnitini kontrolni systém, kiery povazuje za nezbytny pro sestaveni uceini zavérky
tak, aby necbsahovala vyznamné nespravnosti zp(scbené podvodem nebo chybou.

Mou odpovédnosti je vyjadfit na zakladé mého auditu vyrok k teto uetni zavérce. Audit jsem
provedia v souladu se zadkonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a
souvisgjicimi aplikaénimi dolozkami Kemory auditorli Ceské republiky. V souladu s témito
predpisy jsem povinna dodrzovat etické pozadavky a naplanovat a provest audit tak, abych
ziskala pfimé&fenou jistotu, ze Gcetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahmuje provedeni audiforskych postupll k ziskani dikaznych informaci o ¢astkach a
Udajich zverejnénych v ucetni zavérce. Vybér postupl zavisi na Usudku auditora,
zahmujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné nespravnosti udajl uvedenych v getni zavérce
zplisobené podvodem nebo chybou. Pii vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitni
kontrolni systém relevantni pro sestaveni ucetni zavérky podavajici vémy a poctivy obraz.
Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorskeé postupy, nikoli vyjadiit se k i€innosti
vnittniho kontrolniho systému Géetni jednotky, Audit té2 zahmuje posouzeni vhodnosti
pouzitych Uetnich metod, piiméfenost cetnich odhadl provedenych vedenim | posouzeni
celkové prezentace Ucetni zaverky.

Jsem piesvédtena, ze dukazni informace, které jsem ziskala, poskytuji dostateény a vhodny
zaklad pro vyjadreni mého vyroku.

Podle mého nézoru Gtetni zavérka podava vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv Stavebniho
bytového druzstva Mir* Teplice k 31. prosinci 2011 a nakladi a vynosl a vysledku jeho
hospodareni a penéznich tok(l za rok konéici 31, 12, 2011 v souladu s ceskymi Gcetnimi
predpisy, a proto k ni nemam vyhrady.,

Ovéfila jsem i vyroéni zprévu druzstva. Ovéfila jsem soulad informaci o auditovaném
druzstvu za uplynulé obdobi, uvedenych ve vyroéni zpravé s ovéfovanou GCetni zavérkou,

Paodle mého nazoru jsou tyto informace ve viech vyznamnych ohledech v souladu s touto
uetni zavérkou, z niz byly pfevzaty.

Ing. Zdenka Trojanova, auditorské opravnéni Cisle 340

Dne 15.5 2012
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Pohledivky za spoletntky, dleny druZsivi 57
4 |am idastniky sdrudeni 083
5. | Dlouhodobeé paskytnues zakahy s
6. | Dahadue a0ty slalvini 038
7. |Jiné pohlodivky M6 568.029 566.029 606738
£ |Odkedend danova pohledinks (2]
Clli. | Kratkodobé podledivky (F.49a257)] 48 307,281 -3.503 303.718 206.03%
CIHLL, [Pohlegivky 2 obchodnich vatabi 4y 192,098 -3.563 189,435 194315
2. |Paliledavky - ovladapicl a Ndicl osoha 050
3, | Pobledivky - podstamy vliv s1
Poldedavky za spolelaiky, Sleny druzsiva
% | a0 dstniky sdradeni 052
5 | Sccifini zabezpetent 2 zdravoeni pojiZadni 032
6 |t - dasove pohledavky 084 ” ” 205
T | Kedskodobé poskytnuté ziloky 055 114206 114.206 8454
3. | Dohndné Gty aktivai 036 2925
9. | Jind pohledinvky us?
C. IV, | Kritkodoby finangni msssetck It $9m262)| 0S8 160.690 160,690 150.375
C. IV | Penize 059 30 309 31
2. |Gty v bankich 050 168.291 160,291 130,050
3 | Ketakodobe cenné papiny a podily 06
4 | Potizovang keitkodaby finnotal nsaetek 062
DL | Cosowd rozlitent (t. 64 az 66) | 63 44,258 44248 22.504
DL L | Niklady phistich obdob 164 41,363 41365 15.596]
2. | Kamplexni nikindy ptittich obdabd 065
3. | Pipmy phistich obdobi 066 2923 2923 3.608




Oaznal. PASIVA find. Stay v bE2dm (8. obdobi Stay v minulem idet. obdahi
a b < 5 L]
PASIVA CELKEM (1. 68+B5+ 118yt D1 | 067 3241631 100649
A, Visstai kapitdl (F 6U+T34TE481484) | 068 2.100.382 20436490
Al Zakladni kapical (£ 70u2 72) | 065 210816 886,536
AL L | Zaklndnl kapiral 070 210.810 886,536
2 [ Viasini akeie a viasini obchodid pedily {+) arl
A [Zmeoy dikiadniho kipitdha (4/-) an
AL | Kapailowd fondy (£ 74ax77)| 073 1.676.569 Lo
A LLL | Emisnd a2io 074
2. | Ostaend kapltdlove foody 07s 1.076.569 Lasan
Ocadovnel rozdily z procendnd majetku
3 | zivackd () V6
4 | Ocstovact roedily x precendni phi premenach (+/-) an
PR e e e P80 g 108,042 104,084
ALY | Zékoeoy rezervni fond / Nedilitelny fomd a7 59,742 55.784
2. | Stavdeni 2 ostami fondy 080 48,300 48,300
ALV, | Visedek haspodateni minuljeh let it £2483)| 081
A V.1 | Nerozdtdeny zisk manulych let 082
2 | Newhnzeod 2msta misolgeh ke (-) 083
B. Cui zihroje (1. B6=91+102+114) | 085 1AMLS5S 1049449
8.1 Rezervy (. 872290)| 086 36510 46,359
B.L L |Rezezvy pode avtiadenich prisaich plodpish 087 i
2 | Rezerva na dichody i podobed zivazky 08K
3 | Rezerva wa da 2 prijine 089
4 | Ostatnf rezervy 090 36516 43,046
B.1l. | Diouhodobe zavaxky {(r.92a22101)) 091 163.328 162391
B.ILI. | Zivizky z ohchodaich vatad o
2 | Zaviaky - oviidyici a Hidici vsoba 093
3. | Zavaky - podstainy viiv (0]
Zivgzky ke spoletnikim, Slemin drustva
4 Lak desstnikiem sdngeni o
5. | Dlouhodobe prijmé zalohy L2 154.034 152,124
6| Vydand diubopisy w7
7. | Dlouhodobe smesky k dhends 198
£ | Dobadng Gety pasivnl 99
9 |Jing zvazky 100 9.204 10.267
10 | Odinzeny danovy sdviack 101




Omat PASIVA . | Stav v b22ném odet, obdohl Stav v minukém edet obdobi
& b < $ f
B | Kritkodobe zavieky (L 103 a2 113)| 102 nusy 198,737
I | Zéwazky z obchodnich vauhiy 103 25.107 13.825
2. | Ziccarky - ovlddagici a Hidici osoba 1o
3. |Zévuky - podstalng viiv 108
Y mmmm Sendm dn2stva 0§ o7 o3
S, | Zdviuky k zmmdstancOm 107 1.396 L
6 f‘m,m‘;‘fﬁw' 108 748 448
7. |Stat - dedove zaviky a dotace 10% 283 48
8 | Kratkodobd piijate ziluby 1o 193,733 182188
9 | Vydue dibopisy "
10, | Doledsd sty pasivod 12
11 | Jiee Zavaaky 13 50 ]
B.IV. | Bankovnt enéry 3 vypossoct (L Isaz i 118 619327 64192
B. V.1 | Bunkovnl evéry dionhodobe 115 619527 o412
1 | Kritkodobe hankowvai Ovéry 14
3| Kentkodobé fisancni vipomoci 1n?
1 | Cusané roatedeni ( 119m 120)| 118 99,601 7.550
C 11 | Vsduje péstich obdobi 1y 99.459 7.456
2 | Vinosy ptistich cbdobi 120 k3] ul
Sestaveno dic: 26042012 S
Pravni forma oZuini jedmotky Drulsivo
Predmét podeikded O2etnd jednotky © sprava 0 0de2ba bytovweho a nebytoveho nde
Podpisuvy ziznmm - -

»

N M-




m .::.":“‘ VYKAZ ZISKU A ZTRATY rosialad o
v plném rozsahu .
OR vedeny o Krapskéo sondu v Ustl
ke dni 31.12.2011 n L oddil Dy XXV viozka 297 od
(v celyeh tisicich K2} m;’:ﬁh _____
e a misto podnikint 1581 1 se od bydlise
Gagrarinova [558
00035351 21301 Teplice e
Omadent TEXT Cisla Skulednost v édetniz obdobl
- sledovaném [
[ b < ! 2
1 Trzby za peode) 2 |
A Niklady vynokené na prodand zhor! 2
+ Ohchodnl marde {.o1-02)) 3
n Vikony (toi<06+0M) 4 130.527 129696
1w Ta2by 2a prodej viastnich vyrobka 2 shideb 5 130.527 129696
n2 Zmtuy stavu zisob vhestng Sinmnosti 6
ni Aktivace 7
B. Vykonovh spotfeba (UL R (] 118,749 114384
Bl Spotfeba mieridl 3 energic 9 1023 L7
B2 _ﬂlﬂby 10 117,726 113214
. Pidans hodnota (03403085 11 12078 15312
C Dsobmi ndklndy s 12 22799 23.060
Cl Madoné nitklady 13 13156 13047
c2. Odoadny Slenden Orgdon spolednostd a drudstva 14 3564 357
C.5 Nitklndy na alnt mbezpeteni o 245 | poyesténi 15 4962 5,081
CA Socalni niklady 16 L7 1333
D. Dond o poplotky 17 37 29
E Opisy doubodabého nchmotadho o benotsého et 18 228 1716
n. Trzhy 7 prodeje diouhedodedho mujetku o (1200205 19 T
nt. Triby 2 prodeje diouhodobeho mujethu 20 w
n.2, Travy 2 prodeie materiilu b 1
F. Zizkavi cenz prodaného dloulindobeho {2324 2 1
il Zistatiava cena peodantho dioulindobéhy et 21
E2 Prodany maleridd 24 1
G m:‘“ k:vﬁ;c‘h-:llad;n pﬁnﬁ, ;M;m' 2 12448 S5
. Ostntni provoeni yynosy 26 69,463 8§35
H Ostustni peovornl naklady 27 54999 §3.213
V. Prevod provozaich vynosd 28
1 Plevod peovozaich nikladi x
. ooty g " 10565 12321




Oznntent TEXT Cislo Skatetnost v detnim obdobi
oz sledevaném mizubém
2 b ¢ ! 2
Vi Teiby z prodeje cenaych papind & podif H
) Prodané cenné paplry a podily 3z
Vil Vynosy z dhouhodobého finanénibo mnjelku (3435430 B
vii,i, |/ Vehesy xpodili ovkidangch o b badhay 3
3 letaich Mmpwmmmmn Mivem
2 Vinasy z ostainich (lovhodabych cennych papind & podiln 35
- % Vinosy 2 ostainiho diceiodobého finandnilo majetku 36
Vi, Vymesy z kritkodobého finantailo magetiu n
K Nakindy  finanéailo mapetku 38
IX. Vinosy 2 phecenéni cenmych papl o dervath 19
L Niklady 2 precendni cennych papicd a deriviti 40
Zména stave rezerv a opervaych polodek ve flmandii oblisti a
Vymasové droky a2 3459 3919
N. Nékladove troky 43 21382 244687
Ostagal finondsi vynosy -N 12,608 12760
(s} Ostatni finandad naklady 43 557 839
X Prevod finantnich vinast an
" Provod finandnich nikiadi 47
‘ m;;mmn«umznmuww-m) o Sam 8547
Q. a0 7 pijosd 200 bk dimnost {5050 49 1"
Q1 - splatni 50 11
Q 2 « edliodend S0
. Vysledek hospodatent za binos Snnost (130 +48-49)] 52 4993 3763
X Mimotidod vinosy 53 1%
R. Aamotadng niklody “ kL]
S Ded 2 piijmil 2 mimeéndné Sinnost 56+ STy 33
- | - splstni j6
Sz « odiodens 57
. Mimotidng hospodarsky vysledek (f 53-54-55| 58 -38 196
T Phevoud podilu na vislediu hospoditend spoledaikim {+14) Rl
naod Vysledek bospodideni 2a dtetni obdobi (+/+) (r.52+58-59| 60 4955 3,059
eas Vislodek bospodatent peed zdandnim (1. 30=48+53-54)| 61 4955 397
Sosmyeso oz 26,04 2012

Pravnl fomsa Gdeani jediioy:  Diudsive
Predm podnikini; Sprava a Mr!fn bwvem A mebytového fondu

Podpesovy 2aennm;




Néazev 2 sidlo drudstva.

Stavebni bytové druzstvo "Mir" Teplice, Gagarinova 1558, 415 01 Teplice
zapsand v OR vedeném Krajskym soudemn v Ustl n, Labam, oddd Dr XXV, viczka 287

Priloha k Ddetnl zévérce
SBD Wi Teplice
X 31.12.2011

PRILOHA,
tvofici soucast OEatni zévérky pro podnikatele

k 31.12,2011

1. Popis Oetni jednotiy (IL.1)

Obchodni firma: Stavebnl bytové druZstvo "Mir* Teplice

Sidio: Teplice, Gagarinova 1568

IC0: 0003 53 61

Pravni forma: Druzstvo

Rozhodufici predmat Sinncetl: Zaiatovini pravozu bylovych a nebytovych ebjektd

ve viastictvl drudstve 2 v visstmetvi jingeh osob

vielnd zabezpetovini slufed souvisejich
8 uZivnion byt a nebytovjeh prostor

Datum vaniku: 22.10.1970

1.2 Osoby, které se podileji na zakladnim kapitslu s vice ne 20-ti %:

Jméno fyzicks Bydiiste

Teplice

Sledované iéet.obdebi
T

1.3 Zmény a dodatiky provedené v udetnim obdobi v obchodnim rejstiiku:

V roce 2011 dodlo k t&meo 2ménam v zipisu do abehodniho resstfiku:

1. Volba &lend pledatavenatva na funkéni obdobi 2011-2018. Clany
pledsiavenstva zvolilo shrom&zdéni delagald 31.3.2011 a tenty? den
na ustsvujici schiz pledsisvensiva tyll 2voleni pledseda a
mistopladsedové pledstavensiva:

Ing.Viadimir Prochézks - pfedseda pledslavenstva
Ing.Vaclav Sléma - mistopfedaeda pledstavenstva
Jarosfava Tomsovd - mistopledsedkyné pledstavenstva
ing. Svatava Hakrova - Clenka pledstavansiva

Ing Miroslay Kubl - Sen pledstavenstva

Libube Navrablova - Clenka pfedstavensiva

Zdonék Neudedt - San pledstavenstva

Roman Schitser - tlen pledstavenstva

Mgr Petr Stych - &en pledstavenstve

2. Zména Stanov Stevabniho bytového dru2stva Mir* Teplice. Zména

spodivala v drobrych dpeavach £1. 41 odst 1 a 2 & tuto odsouhiasiio
shromazdén delegéed konand 17 52011,

1.4 Statutarmi orgén - pfedstavenstvo dru2stva:

Jméno

Cien pladstavanstva Ing. Kubl
Cen pledstavanstva Ing. Hakrova
Cien predstavanstva Neudert
Cion pledstavenstva Schicser
Clen pladstavanstva

Viadimir
Vécav
Svatava

Roman

Petr




Piloha k (&stni zévérce
SBD "Mir" Teplice
k 31,12.2011

1.5 Kontroinl komlise:

Shroendddén( delegatis 31,3.2011 dale zvolllo leny kontroni komise
pro funkéni obdobi 2011-2016 a na schiml kontroini komise 26.4. 2011
byl zvoleni pfedseda 8 mistopfedseda kontroinl komisa:

(Udaje o Slenach kontroini komésa sa nazapsuy)l do OR)

Jméno
Martin
Mirosiay
Lucie
2. Nazev & sidlo spolednosti, ve kterd mé druZstvo vétdi nez 20 % podil na jejich
zékiadnim kapitaiu (i1.2)
neni
3, Zaméstnanci spolecnosti, osobni naklady (I1.3)
yis. KE |Eizdant dtet.cbd___[hndé dtetots. |
3357 359
4 4
18711 18 865
755] 82|
3 564 578
971 942
tlenlim konsroln! komise 302 316
Ostatni pozitiy NACIch pracovnich A FUNKCIONER: |
PHM k w.tmwg GSalim 107 12‘
Kapitalowé pof {z 0.528), 800, 20¢.poj. (Z U. 524)
stavensiva kontronl komise @ managementu 263 81
z toho: Slanim nstva 154 383
Slendim kontrolnf komise 49 87




Plilaha k dcetni zdvérca
SBD "Mir Teplca
k3112201

Ueatnictyl drustva jo vedeno a (atn| zaverka byls sestavena v souladu se zdkonem &. 563/1891 Sb. o Oetnictvl v platném
mini, vyhladkou & S00/2002 Sb , kterou se provach|i nékiend ustanoveni zdkona & 5631991 Sb. o Utetnctvl, pro Géstni
jecdnotky, kierd jsou podnikatel Gétujicimi v soustave podvoiného Glatnictvl, v platndm znéal a Ceskymi Gbstnimi standandy
pro podnikatels v platném znéni

1. Zplsob ocendni majetku (111.2.1)

rakupované v pofizovac! cené

yivofané ve viastnl redi va viasinich nékladech
Dicuhodoby hmotny a nehmotny magetek vytvolany ve viastnl re2i ve viestnich nakiadech
Cenné papity a majetkave déasti v cend polfizen!
Dicuhodeby hmatry majatek ziskany darem v Utatnl hodnoté evidovane u pdvodni-

o majiteia (die stanoviskaMFCR)
Dicuhodeby hmatry majetek ziskany vidadem do zakladniho kapitalu v Ucetnl hodnoté evidovane u plvodniho
! f.dle znaleckého (i

2. Zplhsob stanoven| reprodukéni pofizovaci cony u majetku
ocenéného v této cené a pofizeného v pribihu GEetniho obdobl (I1.2.2)

V' pribéhu OEeinihe obdobl nebyl poTzavin Mayelek oCeATYANy reprodukenl PORZOVAC Conou,

3. Naklady souvisejici s pofizenim zisob (0.2.3)

Drufy vediejgich pofizovacich nakiadc u zasob nakupovanych, doprava, baing, poslovne
Oruhy naklad( zahmovanych co ceny 2dsob stanovenych na Gravm
viastnich nakiacd: maderidl, mzdy, redis

4. Zminy ve zpGsobu ocediovini, postupd odpisovani a postupl O&tovani (11l.2.4)
2 va zplsobu ccafovéni

b

Zmény uctovani

&, Opravné polozky k majetku (I11.2.5)

Zpusos stanovend b4 0 urceni
ickd inventarizace GSainictvi

neuhrazend ndjemoé za netyt y oetniclvi drudsiva
ale neuhrazené z prodieni oZetnictvi onastvs
|n¢g
6. Odpisovani (N.2.6)
Odpisovy plén (éstnich odpisd diouhodobéhs hmotného a nehmatnéh etk tavilo dnuBstvo v internd smémici, kde

vychézelo z pfedpokiadaného opotfebeni zalazovaného majetku.

U dlcubodobéha hmotndho majetku se Otetnd & daflowe odpisy nerovnay.

U dloubodobéha nehmotného majetiu sa dietnd 8 daflové oddisy rovnsg.

Evidovany diouhodoby nehmotny majelek byl pofizan béhem let 2002 - 2003, kdy se vychézelo 2 jinych danowych pledpisi & to, 28
Ucetnd & danové odpisy se rovnajl.

DruZstvo neodapisuie podie whi, 50012002 Sb., § 55, odst. 5 bylowé domy.

Dafiové odplsy - poudita metoda: FONNOMEs odpisavini

7. Pfepoet cizich mén na teskou ménu (11.2.7)

b) Pfi pfepodiu clzich mén na teskou ménu poukiva spolednost:
aituaind gennl kurz vyhidseny CNB



Prilohe & udatni zawarce

880 “Mi* Teplice
k3112201

né hodnoceni

3 Tinancni siuace spoleenost (IV.1)

1.1. Domériy dané z pfijmd za minutd Gdetni obdobl

Nevyskytly e 230né domdrky dané z phjmd.

1.2. Dlouhodobé bankovni Gvéry

Druh uvéru
Investitni dvéry na DBV:

Ulelove tvéry na KO:
1684

165 Unéinska
522 Kosmonsutl
523 Kosmonautl
111 Jugosldvsks
601 Antala Stagka
602 Antala Stadka
606 Javorova

129 Ptitkovska
130 Fiitkovska
135 Ptitkovska
526 Antals Staska
8527 Artala Stadka
116 Garaze - Anger
196 Untinska

801 Untinska
202 Unéinska
802 Unéinska
804 Antala Staska
505 Antala Staska
506 Antals Stadka
507 Antala Stadka
807 Javorova

308 Doubravickd
162 Havifeka

€07 Blezova

418 Jablofiovd . Keupka

628 Opavska
827 Opavskd
329 Habrova
103 Slovenska

410 Komenského, Krupka

323 Javorovd
167 Arbesava
302 V Zavesdi
102 Slovensks
155 Adbesova
415 Jssminove
419 Jablofiovd
321 Javorova

411 Kolldreva , Krupka

161 J Koziny
405 Kolldrova

422 Safikowvd Krupia

524 Piitkovekd
612 Novovesks

421 Selkova Krupks

332 Habrové

14981501
15081511
15413
1544.5
2532-3
1718-1719
1720-9721
3028-3029
1652
1651
1650
1714-1715
17169717

1666
1553
1554
1555
1708-7
1708-9
1710-11
171213
3038-39
1656-57
1441-42
3088-99
2169
261749
26145
0812
26413
580.595
302041
16789
1677-1680
26448
1582.3
238
220-223
30253027
598-602
1376
575578
234238
1608-1810
3090-3083
231.23
3086-3007

vKe
Stav k 31.12.2011
40 142 790,28

2142 180,00
756 B00,00
1351 802,00
1149 120,00
1297 538.52
630 161,16
640 418,83
261045624
3 340 145,79
329328148
3 230 316,50
3 906 054.56
373007277
61 059,04

4 533 157,32
3628431,18
3 758 748,06
3 940 350,06
S5 350 803,60
5 04D 135,74
5115 853,52
5133 509,74
5615 764,63
2624 827,01
3 952 800,54
3 802 103,42
5 562 336,56
3 621 784,40
347416928
3 836 356,43
397627834
9814 686,23
6197 208,78
5824 175,40
9299 310,45
3592 979,37
5763 150,91
4120 250,13
627341743
901830284
10241 649,73
10 240 052,07
8232 028,44
7 445 857,88
5617 257,66
£368 019,15
7116 625,95
€ 808 641,32

vKe

44880 714,57

2 502 180,00 6Mpribore2.0
884 800,00 6Mprbor+Z,0
1577 802,00 GMpribore2,0
1 341 120,00 6Mpribore2,0
1 483 043,33 12M pribore2,0
827 757,68 12M pribor+2,0
842 850,76 12M pribor+2,0
2 953 573.20 12M pribor+2,0
3 766 443,11 12M pribor+2,0
3 713 597,64 12M pribor+2,0
3 652 74520 12M pribor+2,0
4 406 B33.20 12M peibor+2,0
4 206 13591 12M peibor+2,0
418 320,34 12M pribor+2,0
# 996 B92.36 12M pribor+2,0
4 199 337.02 12M pribor+2,0
4 122 602,82 12M pribor+2,0
4 322 098,82 12M pribor+2,0
5 678 071,80 12M pribor+2,0
5 528 435,00 12M pribor+2,0
5 611 487,34 12M pribar+2,0
5 630 962,86 12M pribor+2,0
6 153 530,54 12M pribar+2,0
2 869 049,17 12M pribor+1.,9
4 220 581,47 12M pribor+1,9
4 155 863,00 12M pribor+1,9
6 067 365,32 12M pribar+1,8
4 168 780,90 12M pribar+1,8
3 780 604,28 12M pribar+1,8
4 180 823,14 12M pribar+1,9
4 326 197,82 12M pribor+1,8
10 645 302,94 12M pribor+1,8
6716 378,86 12M pribar+1,9
6 200 962,07 12M pribor+1,78
10 060 567,44 12M pribor+1,75
2 887 108,687 12M pribor+1,75
6 234 975,28 12M pribor+1,75
4 453 780,17 12M pribore1,75
6 781 188,52 12M pribore 1,75
9748 269,75 12M pribor+1,75
11 070 626,38 12M priver+1,75
11 150 868,24 12M pribor+1.75
8873 173,73 12M privee+ 1,75
7 962 541,40 12M privee+1.50
6 029 850,69 12M priver+1.50
10 076 489,00 12M pribee+1,50
7 639 085,84 120M pribor+1,50
7 402 960,90 12M pribees1,50

Stav k 31.12.2010 Urokova sazba Rok splatnosti

wiz bed 3.5

2017
2017
2m7
2017
2018
2013
2013
2018

2021



Priloha k 0datni zawéree

SBO "Mir* Teplice
k 31.12.2011
vKE vKE
Otelové Gvery na KO: Stav k 31122011 Stav k 31.12.2010 Urokova sazba Rok splatnosti
326 Javorovd 30363037 69567 223,20 7 467 980,63 12M pribors 1,50 2023
189 Gagarinova 1424 2989 043,79 3172 057,63 12M pribore 1,50 2023
650 Gagarnowva 1429 2728 283,14 2024 685,12 12M pribor+1,50 2023
648 Gagarnova 1427 2 697 B38.43 2 882 048,73 12M pribore 1,50 2023
168 MarSovaké 1520 6 922 808,55 6 353 298,85 12M pribore 1,50 2023
542 TredAova Krupka 208-210 6 769 808,87 7 261 071,88 12M pribors 1,50 2023
156 Arbeeova 1580-1561 645023147 6 882 830,77 12M pribore1,76 2022
519 Palackého 2686-2887 1836 263,73 1975 681,80 12M pribore1,75 2022
518 Palaciého 2634-2885 2127 047,82 2 288 520,53 12M pribore1,75 2022
604 Doubravicka 1682-1684 3935 430,10 4 235 260,14 12M pribore1,75 2022
712 Buzuluckd 303-304 323847351 3 484 318,86 12M pribor+1,76 2022
862 F.8rdmka 2583-2584 2727 53424 2834 507,11 12M pribor+1,75 2022
181 Gagerinova 1436 3 062 074,68 3 283 035,33 12M pribore1,50 2023
182 Gegarinova 1438 2 756 476,60 2 054 312,80 12M pribare1,50 2023
183 Gagerinava 1430 2974 539,54 3 180 612.50 12M pribar+1,50 2023
541 Treshova Knipka 206-207 4 611 880,86 4 846 583,60 12M pribor+1,50 2023
101 Siovanska 2647-2649 4 508 836,83 4 B40 541,79 12M pribore1,20 2023
172 Jankovcova 2871-2 3 456 628,70 3 713 787.32 12M pribare1,20 2023
106 Opavska 2653 2117 152,55 2273 458,30 12M pribor+1,20 2023
636 J.Suka 2504-5 2 521 495,65 2 706 345.34 12M pribor+1,20 2023
303 Doubravicks 18812 5000 329,00 5 350 180.73 12M pribor+1,20 2023
331 Habrova 3085-6 4 340 018,66 4 B58 184,57 12M pribor+1,20 2023
407 Koldrova, Krupka 580 5034 184,40 5370 494,55 12M pribor+1,0 2023
717 Zrenjaninska 2034 3532 501,48 3 778 191,02 12M pribor+1,0 2023
184 Gagarinova 1431 2 820 §64,48 3023 771,93 12M peibor+1,0 2024
304 Doubravicka 1684-7 7 655 010,06 B 180 123,33 12M pritor+1,0 2024
325 Javorova 0345 9141 568,16 0 766 837.06 12M pribor+1,0 2024
330 Habeova 30834 4050 917,72 5293 165,18 12M pribor+1,0 2024
333 Habeova 3098-3100 10 931 742,78 11 678 216,08 12M pribor+1,0 2024
403 Kolldova, Krupka 867-570 9 956 425,07 10 641 546,30 12M pribor+1,0 2024
408 Kolidrova, Krupka 581 4 B31 234,55 5 162 §44,36 12M pribor+1,0 2024
420 Seflkova, Krupks 228-230 B 287 665,00 8 856 159,15 12M pribor+1,0 224
197 KruSnoborskd 1665 2634 320,80 2 824 973,60 12M pribor+1,0 2023
311 V Zéveti 1663-1670 8634 148,34 9258 989,13 12M pribor+1,0 2023
324 Javorovd 3022-3032 B 969 832,23 © 621 205,15 12M pribor+1,0 2023
312 V Zaveti 16712 7215 181,45 7 137 323,66 12M pribor+1,0 2023
308 Doubravicd 1658.9 3347 521,30 3 589 767,37 12M pribor+1,0 22
185 Gagarinova 1432 3 761 926,91 3005 988,27 12M pribor+1,8 2024
188 Gagarinova 1433 2 761 320,29 2 925 869,63 12M pribor+1,8 2024
167 Gagarnova 1424 3 396 381,87 3599 574,03 12M pribor+1 8 2024
188 Gagarincva 1423 33088 424,01 3 608 670,18 12M pribor+1,8 2024
845 Gagarinova 1425 3619981,78 3737 716,39 12M pribor+1.8 2024
647 Gagarinova 1426 321517418 3520 269,12 12M pribor+1.8 2024
649 Gagarinova 1428 3782 733,15 3984 674,81 12M privce+1.8 2024
127 Scheinecova 18313 14 350 269,23 16 234 057,91 12M pribor+1.8 2024
328 Habrova 31034 8 840 601,52 © 364 610,96 12M privor+1.8 2024
412 Jadlohovd, Krupka 211215 13 639 247,21 14 341 750,74 12M priooe+1,8 2024
716 Zrenganinzka 201.2 2 965 696,39 3 188 679,45 5,5 % 2024
124 Fibichava 1626-8 ©549 331,03 10 77 891,80 55% 2024
125 Nedbalova 18278 © 057 268,50 8 566 255,28 55% 2024
126 U Corvenéno kostela 15281830 8 833 884,87 2 205 536,61 55% 2024
128 Scheinerova 1835 5275 043,54 5 567 156,53 55% 2024
520 V Zaveen 16734 3 465 520,58 3657 379,64 55% 2024
521 V Zavearl 1875-6 3464 433,75 3 666 343,13 55 % 2024
626 Opavska 2613 2 484 534,58 282202175 55% 2024
334 Habrova 3101-2 6864 547,29 @ 958 896,80 12M priboc + 1,4 2026
634 U Divadia 2082 701107527 5 702 074,60 12M pribor + 1,4 2025
221 Sldis:é, Krupka 567-8 2955 113,80 0,00 12M pribor + 1,4 2025
222 Sidiésé, Krupka 588570 2 889 602,70 0,00 12M pribor + 1,4 2025
132 £s.Dobravolcl 2779 646 284,00 0,00 12M pribor + 1,4 2026
108 Opavska 2657 1 488 172,00 0,00 12M pribor + 1,4 2025
406 Kolldrovs, Krupka 578 1 867 350,00 0,00 12M pribor + 1,4 2025
121 Roosevelt.nam 421-3,442 4478 141,80 0,00 12M pribar + 1,4 2025
640 Safafikova 2519 3 950 B44,00 0,00 12M pribor « 1,4 2026
541 Safatlkova 2520 4043 834,00 0.00 12M pribor + 1,4 2026
644 Potéminovs 2243-4 2 487 067.00 0,00 12M peibor » 1,4 2026
€36 Josela Hory 2211 3257 430.98 0,00 12M pribar + 1,4 2026



Plilaha k dCetni zavércs

SBO "Mir Tephes
k 31.12.2011
v Ke vKé
hypote&ni Gvéry na TZ: Stav k 31.12.2011 Stav k 31.12.2010 Urokova sazba Rok splatnosti
621-623 Socharava 1303-11 322674772 361723312 6,24% 2018
824 Duchcovskd 23701 B50 573,28 940 279,658 8,44% 2020
625 Duchcovska 23789 878 532,36 650 901,36 6,44% 2020
741 Zranjaninskd 345.7 380 508,44 415 287 44 6,44% 2020
618 Svojsikova 23424 370 332,22 404 835,92 §,52% 2020
610 Svojsikova 23457 474 795,86 519 036,66 5,52% 2020
605,721 Duchcovska 23823 1108 046,92 1212 589,72 5,62% 2020
606 Libugina 23488 638 703,71 €95 168,61 5,82% 2020
610 Libusdina 236548 814973,16 883 580,16 5,82% 2020
611 Libusina 23578 804 610,84 B75 742,94 5,82% 2020
751 Zrenjeningka a51.3 0,00 12 843,05 5,52% 2011
151 K.Capka 2525.7 0,00 14 588,46 5,82% 2011
630 Tmovanska 1528.35 0,00 934 697,608 4,28% 201
121 Roogewaliovo nam. 4219.3, 442 0,00 217 954,86 12M pribort 1,31 201
m-z St. Duchcovskd 4046 0,00 253 432,97 4,44% 2011
633 Alejni 2783-5,2786,2788-9,2782-5 3786 883,37 4 460 064,17 12M pribor+ 1,4 2017
632 Ak 2757 176308343 2Q78 500,83 12M pritart 1,4 2017
629 Opavaké 2624 1344824 90 1 557 174,10 12M pribor+ 1,51 2017
613 Skupova 1255-7 1490 581,65 1 729 684,25 12M privort 1,51 2017
817 Jaselska 416-8 854 794,80 869 716,60 12M pribars 1,51 2017
631 Aajnl 2754 685 113,70 1 429 788,60 12M pribors 1,51 2012
651,891 Raisova 25734 712 483,60 662,30 12M privors 1,86 2017
614 Strova 1246-8 181 792,30 4B5 400,00 12M pribor+ 1,51 2012
615 Stirova 1240-51 170 000,20 453 915,60 12M priboe+ 1,51 2012
616 Stirova 12524 1351 715,70 1 568 564,00 12M pribor+ 1,51 2017
617 Stirova 12614 1739 343,80 2009 519,60 12M priboe+ 1,51 2017
Celkem 619 526 525,09 641 922 379,37
1.3. Rozpis pfifatych dotaci na investiéni a provozn| GEety
vKE v Ke
Divod dotace Poskytovatel [Béznd obd.  [Minulé obd.
Oprava a modemizace bylovych Statnl fona rozvoje bydien! 12 533838 12 666 145|
domi L.[Ma)
Resizace anargeticky Uspomého CSOB a5 (Program enemgatickych Uspor
projekiu sjednany mezi bankou a MPO) 74 248 74 248
Statal fond Twatniho prostiedi (M2P)
Snizeni energet ndroénosti budov - program Zelend Usporam 16 968 465 1 158 567
|Zména 2pleoby ohfevu TUV
Vytvoleni pracovnino mista Ufad price (piispévek se poscylge 5| 72 00D
ze st rozpoditu CR a Eviopskéno socdiniho fondu)
CELKEM 29 603 651] 13 950 660

[E-Viznamng udilost po dafu GEetnl zavirky (V2] ]

Po detu dcetnd zavirky se nevyskyty 23dné vyznamne uddlosti




Pfitoha k dtetnt zdvércs

SBD "Mir* Teplics
k3112201
[EDopifupel informace o hmotném & nehmotnem majotku (IV.3) =
3.1. Hlavni skupiny dlouhodobého hmotného majetku (IV.3.1.8) vis K&
Bé2né cbdabd Minuié obdobi
fiz.cans oprEniy pofiz cena pravky
Budovy pro bydleni 1 B88 547 0 1852 262 [
Ostatni budovy a stavby 95 103 5 764 30 285 4 548
Stroje, péistroje a zafizen| 1258 $00) 000 825
Do ni prostfedky 3 647 2 807 3 847 1596
95 859 95 878
Nasokonceny diouh y 3 83 340 137 861|
Nejddlezitéjsi priristky béhem roke: v tis. K&
Tachnicke zhodnocani bytovych dami (KO vytahy vstupy, soldrml panaty) 36 285
Tachnické zhodnocani cstatni budov, staved (vila v Lipové ul - stfecha, puls: 3835
Pofizant novych budov, staveb (folovoltsickd elektrams Novd Ves,
revitailzace Gagarinova ul. | Etapa) 60 883
Nakup strop 8 zahizen! (servar, zalohova mechanika k senveru) 363
Nedokont.invastics - rekonstrukce vily v ul. Lipovd ine
Calkem plirdstky: 105 062
NojdaleZitéSi Gbytky béhem roku:
Plevod pezemki do viastnictvi (v scuvisiost s bytem) -19
Vyfazeni stroji, péistropd a zafizen! -105
Cefem dbytiy: -124

3.1.1. Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny viastnl Einnosti

Ve smysh zdkeaa &, 2362004 Sb., o dani z pfidané bodnoty ve znén! pozoéjéich pledpist a die vikladh MF CR
je s platnesti od 1.4 2011 povaZovén za diouhodohy majatek vytvodeny viastnl tinnostl | majetek vytvofeny

na zékladé diicich subdodivek, vykazuli pfedméty séchto subdodavek [iné pocstatné charakieristické znaky
ne2 vysiedny dauhodoby mojesek.

V plipadé nadaho drulstva se jednd o rekonstrukei vily v Teplicich, Lipova €.853, Vila je rekonstrucwvéna pro oéely
vyuzill jako nove sidio sprivy drustva, Rekonstnukci neprovadi jeden generdinl dodavatal, ale druzstvo

2adéva prace jadnotivym firmém |, &Gim2 naplivje definicl glouhodobéhe majetku vytvofeného viassni innosti

ve smyslu zékona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnaty ve znén| pozdégsich pladpisd a dle vyklads MF CR.

00y Mmaelek vytvalany viasini SRnoeti - det 771 10
Rekorstrukes vily Lipovs 853, T 581 188 117118
- V nstaliich plipadech drulstvo v 7. 2011 krailo DEH na vatupu koaficieniom 0,08

3.2. Dlouhodoby nehmotng majetek (IV.3.1.b)  [B&zné cbdobi

3.3, Diouhodoby hmotny majetek pofizeny formou finanéniho prondjmu (IV.3.1.¢)
neni

3.4. Souhmna vyde majetku neuvedens v rozvaze (IV.3.1.¢)
Orobny gloubodoby majetek vedany v podrozvahowe evidend na (tech 758, 780,
Bézné cboobi Min.obdobl

drabny diouhodoby hmotny mejetek v podrozvahové evidanc | 3398 3352 vis K&
drabng diouhodoby nehmotny maetek v podrozvahows avidenci: a7 190
3495 3 542

Drobny dicuhodoby majetek vedeny pouze v oparativnl evidenci.

drabny diouhodoby hmotny majetek v operatimi evidend - 139 136 vilis. K¢
drabay diovhodoby nahmotry majetek v operstivnl evidenci: o o



Priloba k Gceini zévérce

SBO "Mir" Tepiica
k 31.12.2011

3.5. Rozpis diouhodobého hmotného majetku zatizenoho zastavnim pravem (IV.3.1.1)

Investiéni dvér na drustovni vystavbu

Objokt Ulice Cp. Hodnota Zastavni Vel Splatnost

mawthu v K¢ pravo pro Uvéru uvwéru do

100 Siavanska 2650 1702 478,00 wF CR DBV 2062013
101 Stovenskd 26479 7 987 005,00 ME CR pBv 3062012
102 Stovenska 2624-6 6 477 667,00 MF CR DAY 20.62012
103 Siovenski 2641-3 5 567 053,00 MF CR DBV 31.12.2012
104 Slovenski 2638-2640 7 226 464,00 ME CR DBY 31122013
108 Opavska 2653 2 B4 260,00 ME CR pav a0.6.2023
107 Opavska 2654 873 807,00 MF CR pav 30.8.2022
108 Opavsks 2657 1 868 976,00 ME CR pav 30.6.2013
110 Opaveké 2629 9 201 663,00 MF CR DBvY 31.12.2022
123 Piitkavska 1645-8 14 126 012,00 MF CR DBY 30.6.2014
124 Fivichova 18258 15 090 462,00 ME CR DBY 30.6.2031
125 Nedbalova 1827-8 14 622 403,00 MF CR Dav 30.6.2031
126 U Eeev kostels 1828-30 15 241 424,00 MF CR pav 30.,6.2031
127 Scheinerova 18313 22 916 872,00 MF CR DBV 30.6.2031
128 Schaineravs 1835 8 114 245,00 MF CR DBV 30.8.2081
128 Piitkoveks 16852 11 629 508,00 MF CR DBV 30.6.2014
130 Pfitkoveka 1651 11 688 810,00 MF CR Dav 30.6.2014
135 Pritkovsks 1650 11 611 310,00 MF CR D8V 30.6.2014
155 Arbesova 1582-2 12 114 828,00 MF R D8V 31.12.2012
156 Arbescva 1580-1 11074 517,00 MF CR D8V 31.12.2012
157 Arbesova 15789 12 549 847,00 MF CR pev 31.12.2012
158 Pritkovsks 16134 14 345 668,00 MF CR pav 30.6.2013
192 Kpt.Jarode 1621-4 20 766 261,00 MF CR av 30,6.2013
196 Untinskd 1668 9 532 189,00 MF CR pav 31.12.2014
197 Krudnobarska 1685 5241 648,00 MF CR oav 31.12.2014
302 V 2évith 1677-80 20 673 301,00 MF CR oav 31.12,2014
303 Doubravickd 16612 10 061 896,00 MF CR LY 31.12.2014
304 Doubravickd 1685-7 14 802 449,00 MF CR nav 31.12.2014
305 Doubravicka 1663 3 808 309,00 MF CR pav 31,12.2014
306 Doubravickd 1664 3783 317,00 MF CR D8v 31.12.2014
307 Doubravickd 1660-2,165 16 885 432,00 MF CR oBv 31.32.2014
308 Doubravickd 16567 & 585 658,00 MF CR DBY 30,6.2014
308 Doubravicd 1658.9 € 444 196,00 MF CR DBV 30.8.2014
310 V 28217 16534 6170 847,00 MF ER 0BV 31.12.2014
311 V zavati 166870 15 915 421,00 MF CR OBV 31.92.2014
312 V zaveti 16712 12 971 207,00 MF CR DBV 31.12.2014
321 Javorovd 30257 18 229 662,00 MF CR DBV 30.6.2021
323 Javerovd 30301 14 312 667,00 MF CR DBV 30.6.2021
324 Javorovd 3032:3 14 669 716,00 MF CR oev 30.6.2021
325 Javorovd 3034-5 13 836 822,00 MF CR DBV 31.12.2030
326 Javorovd 3036-7 13033 737,00 MF ER DBY 31.12.2030
328 Habrové 31034 18 422 476,00 MF CR DBV 30.6.2032
329 Hebrava 3081.2 8 459 424,00 MF R DBV 31.12.2031
320 Hsbrova 3083-4 8245 138,00 MF CR DBV 30.8.2030
331 Habrova 3085-6 9349 966,00 MF CR DBV 31.12.2031
332 Habrova 3006-7 16 082 526,00 MF CR DBV 31.12.2031
333 Habrovs 3098.0 23 225 846,00 MF CR DBV 31.12.2031
334 Habrové 31012 17 627 686,00 MF CR DBV 31.12.2031
504 Ant Stakks 17067 9 666 632,00 MF CR DBvV 30.6.2018
505 Ant.Stadks 1708-8 9015 087,00 MF CR DBV 30.6.2018
506 Ant Statke 171011 9 482 058,00 MF CR DBV 30.6.2018
507 Ant Statks 171213 2108 671.00 MF CR DBV 30.6.2018
516 Kpt.Jaroge 1616-17 10 525 074,00 MF CR DBV 30.6.2013
517 Kpt.Jarose 1618-20 13 252 635,00 MF CR DBv 3062013
520 V zavéar 16734 10 566 721,00 MF CR DBV 31.12.2014
521 V zavéati 16756 10 366 338,00 MF CR DBv 31122014
524 Plitkovska 1608-10 14 583 180,00 MF CR DBvY 3062013
525 Pfitkovska 161412 13 315 80,00 mF CR DBV 3062013
526 A, Stadka 1715-14 11 876 £23.00 mF R DBV 31122017
527 Ant.Stadka 1716-17 11 222 802,00 MF CR DBv 31122017
528 Edizonove 1642-1 14 855 118.00 MF CR pav 30.6.2014
526 Edisonove 1643-4 13 736 892,00 MFCR DBY 3062014



Philoha k Gbetni zavérco

S8D *Mir Teplice
k3112201
Uielowé od €508 a KB) a od HB a €8) na leni & odstranovani vad K
Objekt Uice ! Hodnota Zaslavni Spiainost
— majetku v K2 vy vy do
621 Sochorova 13035 12 €18 738,00 HB VP\ezstep, 3.41.2018
622 Sochorova 1306-8 12 §12 738,00 HB VFPVezatap, 3.11.2018
23 Sochorova 130911 12 619 740,00 HB VPVezatep. 3.11.2018
624 Duchcovska 23704 ©442 674,00 HB VPVezatap, 20.1.2020
625 Duchcovsks 2378-9 6 564 908,00 HB VPVezatap, 20.1.2020
741 Zronjaninska 345-7 7303 043,00 HB VPVezatap 20.2.2020
618 Svojsikava 2342-4 4712 853,00 HB VPVezatap. 20.4.2020
619 Svojsikava 2345-7 4 784 307,00 HB VPVezatap, 20.4,2020
605,721 Duchcovskd 23523 9 562 857,00 HB VPVezatap. 20.3.2020
608 Libuding 23489 3909 670,00 HB VPVezatap. 20.7.2020
610 Libubina 2355-6 4 656 604,00 HB VPV+zatep. 20.11.2020
611 Liouding 2357-8 4 400 200,00 HB VPV4zatep. 20.7.2020
633 Alajni 27835 2788, 2788-5,2792-5 55 137 406.00 HB VPV+2zatap. 3012017
632 Ajni 2757 18 308 788,00 HB VPV+zalap. 301.2017
629 Opavska 2624 7 277 496,00 HB VPV+zatep. 2002017
613 Skupova 12567 4 618 562,00 HB VPV+zatap. 31.7.2017
817 Jaselska 4168 3920 192,00 HB VPV+zatap. 2092017
631 Aleinl 2754 12 897 502,00 HB VPV+zatep 20122012
661,881 Raisova 26734 4 025 830,00 HB VPV+zatep. 2082017
614 1246-8 4 250 368,00 HB VPV+zatep. 582012
615 Stdrova 1246-51 4 264 444,00 HB VPV+zatep. 5.8.2012
616 Starova 12624 4 632 859,00 HB VPV+zatep, 582017
617 Stdrova 12614 5 646 840,00 HB VPV+zatep. 3102017
184 Pritkavska 1498-1601 10 491 320,00 CS08 VFV+zatep, 30.11.2017
165 Unéinska 15091511 3271 670,00 CSOB VPV4zatep, W0.11.207
522 Kosmonauti 18413 6 446 200,00 CS08 VPV+zatep, 30.11.2017
523 Kosmonautl 1544.5 4 723612,00 CSo8 VPV4zatep, 30112017
111 Jugosidvaka 25323 3 694 407,00 CSoOB VPV4zatep, 2492018
601 Antala Stadka 17181718 11 408 464,00 £S0B VEVszatep, 23122013
602 Antsia Staska 17201721 11 452 408,00 £S0B VFV4zalep, 2312.2012
606 Javorovd 30283026 13 633 932,00 CS0OB VPV+zatep, 24.9.2018
120 Pritkovska 16852 11 629 508,00 CSOB VPV4zaiep, 2482018
130 Phitkovska 16851 11 688 810,00 CSOB VPVezatep, 2482018
435 Plitkovska 1850 11611 310,00 CSOB VPV4zalep, 2492018
526 Antala Stadka 17141715 11 876 923,00 £SOB VPVszatep, 2492018
527 Ancals Staska 17184717 11222 902,00 £SOB VPVszatep. 24.9.2018
116 Garé2e - Anger 5 73% 808,00 £SOB komunikace 23.2.2012
198 Undinska 1666 0 532 189,00 CSOB VPVezatep. 24.2.2020
501 Undinsks 1553 11 860 648,00 CSOB ckna +zatepl. 23.7.2020
502 Untinsks 1554 11 730 700,00 CSOB akna zatepl. 23.7.2020
503 Untinskd 1565 12014 814,00 CSOB akna +zatepl, 23.7.2020
504 Antals Statka 1706-7 © €86 662,00 CsoB okna +zatepl, 23.7.2020
505 Antala Statka 1708-9 2015 087,00 £SOB okna +zatepl. 23.7.2020
505 Antala Statka 1710-11 9 492 058,00 £SOB akna +zstepl. 23.7.2020
507 Antala Statka 171213 8108 671,00 CSOB okna +zalepl, 23.7.2020
607 Javorova 3038-39 15317 803,00 CSOB okna +zatepl. 23.8.2020
308 Doubravickd 1656-57 6585 658,00 CSOB okna 4+ zatepl, 23.11.2020
162 Havifska 1441.42 9778 506,00 CSOB akna +zalepl, 23.11.2020
603 Bfezova 3088-83 19 285 652,00 CSOB okna +zalepl. 23.11.2020
103 Stovenska 2641-43 5567 053,00 CSOB okna +zatepl, 21.4.2021
323 Javorova 3030-31 14 312 867,00 CSOB okna +zatepl, 22.0.2021
329 Habrova 3081-62 8 400 424,00 CSOB okna +2atepl. 23.2.2001
410 Komenského Krupke  S89-505 23 172 434,00 CSOB okna +2atepl. 23.8.2021
418 Jablohova, Krupka 216-219 13 166 836,00 €SOB okna +zalepl. 20.1.2021
627 Opavska 2614-16 6969 376,00 £SOB okna +2atepl. 20.1.2021
628 Opavska 2617-19 6 488 083,00 CS0B okna +zatepl. 20.1.2021
161 J.Koziny 1376 13 253 755,00 CS0B kompl.opeava 25.4.2022
102 Slovenska 2644-6 6 477 687,00 CSOB kompl.oprava 22122021
155 Arbasova 1582.3 12 114 828,00 CSOB kampl.oprava 22.12.2021
156 Arbesovs 15801 1074 517,00 C508 kompl.opeava 24.82022
157 Arbesova 15788 12 549 847,00 CS0B kampl.opeava 22.12.2021
302 V Zavaeh 1877-1880 20 673 204,00 CSOB Komgpl.oprava 22122021
321 Javorovs 30257 19 230 552,00 CSOB komgl.oprava 24.1.2022
405 Koltdrova, Krupka 5758 18 824 167,00 CS08 komgl.oprava 24.52022
411 Kolldrova, Krupks 596-602 21 466 451,00 C508 komgl.oprava 24.9.2022
M5 Jasminova, Krupia 236 9 022 584,00 CSOB komgl.oprava 24.1.2022
419 Jablofova Krupks 220223 14 120 692,00 CSO8 komal. 24.4.2022



Priloha k G&atni zévarce

SBD "Mir' Teplice
k 31,92.2011
Ulica Cp. Hodnota Zistavni Uéel Splatnost

majetky v K& prévo pro dvdru dviru do I
518 Paackéno 28845 5 554 035,00 CSOB Kompl.cprava 2482022
6§19 Pafackéno 2888.7 4 €05 447,00 CSOB kompl.oprava 2482022
604 Doubravicka 16634 10 368 682,00 CSOB kompl.oprava 2482022
712 Buzulucka 302-204 3229 088,00 CSOB kompl.oprava 2482022
892 F Srimka 256834 4072 178,00 CSOB kompl.oprava 2482022
524 Pritkovekd 1608-1610 14 563 180,00 CS0R kompl.oprava 25.1.2023
332 Habrowa 3056-3097 16 082 925,00 CSOB kompl.oprava 2512023
421 Seiikova, Krupka 231.233 14 020 743,00 CSOB kompl.oprava 26.1.2023
422 Seiikovi, Krupke 234-236 14 506 013,00 CSOB kompl.oprava 25.1.2023
326 Javorové 30363037 13033 737,00 CSOB kompl.opeava 25.1.2023
612 Novoveski 3090-3083 30 848 150,00 CsoB kompl.oprava 26.1.2023
168 MarSovekd 1620 10 790 436,00 CSOB kompl aprava 2222023
541 Tieddiovd, Krupka 208-207 8 786 537,00 CSO8 kompl.opeva 2222023
542 Tieddovd, Krupka 208-210 10 824 688,00 CSOB komgpl.oprava 2222023
181 Gagarinova 1426 3 380 561,00 CSOB kompl.aprava 21.3.2023
182 Gagarinova 1438 2350 207,00 Cs08 komgl.oprava 21.3.2023
163 Gagarinova 1430 3 344 652,00 CSOB kompl.oprava 21.3.2023
189 Gagarinova 1424 3344 867,00 CSO8 komal.opeava 21.3.2023
648 Gagarinova 1427 3 765 882,00 CS08 kompl.opeava 21.3.2023
650 Gagarinova 1428 3 764 688,00 CS0B kompl.opeava 21.3.2023
172 Jamkoveows 28712 4220 300,00 CSO8 Kkomgpl.opeava 21.3.2023
106 Opavaks 2653 2 864 269,00 CSO8 kompl.oprava 21.3.2023
331 Habrové 3085-3088 9349 665,00 CS08 kompl. 21.3.2023
638 J.Suka 2504-2505 3002 671,00 308 kompl.oprava 21.3.2023
303 Doubravicka 1681.1682 10 031 896,00 CS08 koemnpl.oprava 21.3.2023
101 Slovenska 2647-2849 7 957 506,00 CSO8 kompl.oprave 21.3.2023
403 Krupka, Kolldrova 557 - 70 18 835 714,00 CS08 keenpl.oprava 23.1.2024
407 Krupka, Kolldrowa 580 6861 837,00 CSOB keenpl.oprava 21.11.2023
408 Krupka, Kolldrova 581 6933 461,00 £S08 keenpl.oprava 23.1.2024
420 Krupka, Sethovd 228 - 30 14 042 860,00 £S08 kompl.oprava 23.1.2024
717 Toplice, Zrenjaninska 293-4 3 B52 583,00 £S08 korpl.oprava 2112023
333 Tepiice, Habrova 2058 - 3100 23 225 945,00 508 kompl.oprave 24.1,2024
325 Tephcs, Javorova 3034-5 13 836 822,00 £S08 ¥ompl.oprava 24.1.2024
304 Teplice, Doubravicks 1665-7 14 802 442,00 £S0B kompl.oprava 23.1.2024
184 Tepice,Gagarnova1431 3 632 823,00 CS08 kompl.oprava 23.1.2024
330 Tepiice, Habrova 3063-4 8 245 138,00 £S0B kompl.oprava 25.3.2024
208 Teplico, Doubravicka 1658-9 6 444 105,00 £S0B kompl.oprava 2162023
211 Teplice, V Zavétfi 1658 - 70 15 915 421,00 £S08 kompl.oprava 2162023
312 Teplica, V Zavelit 167172 12 971 207,00 CSOB kompl.oprava 2182023
324 Tapics, Javorovd 3032-33 14 699 716,00 CSOB kompl.oprava 20.8,2023
197 Teplice, Krusnohorskd 1655 5 241 648,00 CSOB komploprava 21.6.2023
185 Teplice,Gagarinovs 1432 3 994 345,00 CSOB komploprava 20.11.2024
186 Tepiice,Gagerinova 1423 3 538 025,00 CSOB kompl.oprava 20.11.2024
187 Taplice,Gagarinova 1434 3 786 541,00 CSOB komploprava 20.11.2024
188 Teplice Gagarinova 1423 3 642 442,00 £SOB komploprava 22.7.2024
646 Teplice,Gagerinova 1425 4 280 884,00 CSOB kemploprava 22.7.2024
€47 Taplice Gegerinova 1428 4 110 884,00 £S0B xomploprava 22.7.2024
€40 Teplice Gagerinova 1428 4 316 244,00 £SOB komploprava 22.7.2024
127 Teplice, Scheinerova  1831-3 22216 872,00 £SOB kompleprava 16.12.2024
328 Teplice Habrova 31064 18 422 476,00 £SOB Kemploprava 16.12.2024
412 Krupka Jablofiova 211215 23212 381,00 CSOB Komplopravs 18.12.2024
716 Teplice Zrenjaninska  201-2 2847 138,00 KB Kamploprava 25.3.2024
124 Teplice,Fibichovs 16256 15 000 462,00 KB komploprava 2532024
125 Teplice,Nedbalova 1827-8 14 822 403,00 KB xompt oprava 25.3.2024
126 Teo,U Cervenéno koste! 18281830 15 241 424,00 KB xemploprava 2532024
128 Teplice Scheinarova 1835 B 114 245,00 KB komplopravs 2530024
520 Teplice.V Zavetf 16734 10 568 721,00 KB kompl.oprava 253.2024
521 Teplice,V Zévétil 1675-6 10 365 338,00 KB kompl.oprava 25.3.2024
626 Teplice, Opavska 2613 2061 550,00 KB kompl.oprava 2532024
324 Teplice, Habrova 31012 17 627 686,00 £SOB kompl.oprava 27.71.2026
634 Teplice, U Divadia zam2 12 624 235,00 €SOB Kompl.oprava 2652025
221 Krupka, Sidlistd 567-8 2205 041,00 808 komplopeava 23.12.202%
222 Knapka, Skdlisté 569-570 2205 041,00 $SOB kompl.oprava 23.12.2025
132 Toplice, Cs Dabravoich) 2778 2 953 274,00 CSOB kampl.oprava 23.62026
108 Toplice, Opavska 2657 1 868 878,00 £S0B kompl.oprava 2202025
206 Krupka, Kolldrova 579 4952 339,00 £SOB kompl.oprava 24112025
121 Tco Roosevelt.ndm.  421-3442 8047 813,00 €508 kompl.oprava 24.10.2025
644 Potéminova 2243-4 2 343 785,00 CSOB kompl.oprava 2142026

641 Safafikave 2520 3 181 553,00 CSOB kompl.oprava 2142026
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Pliloha k 0Cetni zavarce
SBO "Mir* Teplice
k 31.12.2011

Fi:ialu Ulice Cp. Hodnata Zastavnl Ucel Splatnost
majetky v Ké 3 vy avéru do
640 Salaliove 2519 3077 000,00 CSO8 2142026

638 Josefa Hory 2211 2 744 262,00 C508

645 Skroupova 23801 1011 221,00 CS08

731 Svojsikova 2395 1849 414,00 CS08
Hodnota mejetku zastaveneho ve prospéch MF CR Einl 711 021 586.00
Hodnota majetku zastaveneho ve prospéch CSOB &ini: 1 048 D09 290,00
Hodnota majetku zastaveného ve prospéch KB &ink 78 202 280,00

Hodnota majetky zastavendho ve prospéch HB (dfive CMHB) gink: 218 186 172,00

kompl.oprava

kompl.opeava 23.6.2026
kompl.oprava 23.8.2026
kompl.oprava 23.10.2026

[F-Visstni kapitdi (V.4)

4.1, Zvygeni nebo sniZenl viastniho kapitalu

v lis. K&

Viastni | celkem:

Snizeni -

mnubt sbocte i+
2043 690

Zaklndn! kapitd! celkem

Sni2en| zaklaoniho kaptal

Zvysenl zakladniho kapital
napenddity vidad SMMT b J +pozamky
nové zakiadnl &. vklady
CP-viklag-TZ bj,
opravy minulych lat
CP - zaplacens anuity
CP - zaplacens TZ

Snizeni;
SaiZenl - pfevod byt do viasinictyl {zak 72/94 5b)
Vyrovnani nvest cirubu (snidand pledpisu TZ)
Cprava (ctovani min.let

Zvyeni:
Tveeba FDI
Dar - poeemiy od stity

Pledpis poditu na TZ (vyrov. mvest.okrubu)

Celkern pohyb:

bng wdobi

2100 382

210 818

-1581

25 881

¢

15

0

4838

18 430

0

18421

0

34 456

-19

12 442
[m— ]

Nedélitelny fond 69 742
Tvorba kapitalovych fond(: ze zisky 0
Pricel do jinyeh fondl (FDI) ]
Osatni piicél do fondu 3 959
Cekem pohyb: e

Statutarmi fond 237
Snizenl dhrada ziraty 0
Zvyseni rozddleni zisku 0
Celkiem pohyt: 25 e ]
[E— 1]

0

0

0
|S=m="sray ]

4 086

-3 959

Ostatni fondy
Snizanl - Carpéni fondu

Zvysani - tvortia fondu ( 2e zisku )

Nerozdéleny zisk
Celkem polyb:

HV bédného acetnino obdobi
HV minwého obdobi

-19 421

55 784 [T 968

e S =)

3859

1"



4.2, Rozdéleni zisku pfedchdzejicino obdobi

Hospodaleky vysledek pledehdzejiciho cbdabi:
28 drulstvo cekem.
ztoba  bytovd stediska

nebytovs stiediska

Rozdéeni zisku plecchézejiciho obtobi:
HV bytovych stiedisek:
na odat 422 - nedéstelny fond

HV u nabytowvych stfedisak:
na (tat 422 - nedélitalny fond
na Oat 427 - fond druZetevnich pozemki

4.3. Zakladnl kaplital
Zikladn! kapital calkem:

z toho :
Zapisovany zaldadni kaptal
nozapisovany zékladnl kapitsl
vyse Henského vkiadu v penéiité forma
vyte denského vkladu v nepand2its forme calkem
pocet Send druZstva

Pfiloha k ddetni zivérce
SED “Mir" Teglice
k31.1220M

vis K¢
3959
0

395

béiné obdobi vie K
810 816
810 766

315820
7608

EPohesiviy s zvariy TVE)

Vs K&

BéZné obdobl
Ihié splatnost celkem:

z toho naemné byt 8 garaz(

a73

|poplatky z prodien

ostatnl pohledavky (napf. prondjem nebytovych
prostes, neuhrazeny dobropis- Walar,
|ga-|edm zafo)

Thitd splainost vice jak 180 G-

3423

Najern w&. poplatkil z prodient

2 joho ndem (ednd se dwhy vanikd po dawt! individ.Glena -

1834
572

Zivazky po Ihiité splatnostl colkem:
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Piona k utstnd zaviéece

S8D "Mir* Tepice
k31122010
[EResny (vs) ]
Jedna se o fuprbiu @ Serpani ZAKONNG a ABLaIN| (ezervy i aptavy i uidrdte bylowych domd, kKieré netyly postaveny
§ finantn 8 uvdravou vypamoct staty
ZARONM: rezervy: véiné obdobi v lis. KE
Poctesn stav k 1 1.2011% 3313
Twora 0
Cemanl 3312
Konecny stav k 31 12,2011 V]
Os1ani rézervy: bakré obdobt VIS Ké
Potaiedni stav k 1 1 2001 43045
Teoetin 2 ndgemnéhg 43377
Mimofadcna tvoeba(rapd pinéni od prpistovny) 242
Mimoraona woeba - dviry o pogky 6957
Carpani na opravy 8 utedbu .52 949
Cerpani na investice (FDI -39%5
Mmofédne Sarpani (nanf- vyplaceni druzstevniim -810
Z6 PIUVETENE Opravy!
SpIacend DuRy 1]
Kongony stay k31 12 200 38 516
[7-Vinosy z bézne cinnosti {IV.7) |
béine
obdabi viis K¢
Vynosy 2 bplorpeh stfethsed 195 482
B bytovd stiediska- byty postavene v dru2stivnl bylove vesiavbé 133 386
b) bytovd stiedisha SMMT (vkied)- byty nebyly postaveny v dru2esavni 62 096
bytowe vystanvte
2 Mt vl vpmesy
Viviosy melyfovyen stisdesak véelng viwrndruzstowniclr vikoniy 36 855 156880
Celkem virosy vietnd vnilrodrazstevnich vinosa 232 307 15950
Calkam vynosy ber vaitredndstevnich vinosd 216 357
[ETatkove naxiaty ho odmerny audiorovi ]
= Bétné cbdabi
akledy na ogmény autitora >a suditorskou Einnos! - uteinictvl 122 D00 K¢
2 10h0 25 AUOROFEKaU Cinnest
8 p kou Gnnost 24 000 K¢
Sesiaveco one = e Pw'l—.‘m. Iy AN S NG orodens GOsnI einotky
253017

‘) ‘.-’\ l/ (l‘f ,§;,_,

douzsive |speava a ode2ba byloveha fondu

Feawni fonra adeini peoolky Ploami! poceban
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SBD "Mir" Teplice

Piehled o penéznich tocich (CASH FLOW) k 31.12.2011 v tis. K¢

Stav k
mizn 3210
P | Stav penéznich prostiedki a pénéZokvivalenti na zacitku aéet.abdabi 150 375I 239 138}
PenéZni toky z hlavai vydélecné ¢innosti (provozni éinnost) ’I |

Z Uketni zisk nebo ztrita z b&zné Sinnosti pied zdanénim ( iéti 591-596 ) 4955 3 970,
Al Upravy o nepend2ai opersce (A 1.1 a2 A.1.3) 10 554 26 507
ALl Odpisy sthlych aktiv (+) = v3jimkon 2istatkové ceny prodanych stilyeh aktiv, 2250 1716

a dile wmofovani opravné polozky & nabviému majetky (+-)
Al Zména stave opravaych polozek, rezery -9619 4 023
ALl Zisk (21ria) 2z procleje stalych aktiv (/<) | Zisk = minus 0| 0
AlAd Vynosy z dividend o poditd na ziska (=) 0 0
Al Vytiétov. niklad.droky (+) s viimkon kapitnliz droki o vwOEL vWios.aroky (+) 17923 20 768
A.1.6. PHpadné Upravy o ostatnl nepenéni operice
AL Cisty pendZni tok 2 provozni éinnosti pied zdanéulm, zménami peacovniho 15509 30477

lapitilu n mimofddnymi poloZiami (Z + A.1)

A2 Zmny stava nependinich slofek pracovniho kupithlu 27631 37 047
A21, Zmina stavu pohleddvek z provozn Einnasti (+4), -87 9601 25472
aktivnich Gl Gasového rozlisend o dohadnych 6810 aktivaich 0
A22 Zmenn stavu krftkodobyeh zivazki 2 provozni Sinnosti (+/-). 115 591 11 570}

pasivinich 8¢t Casového rozliSen! o dohadnyely G316 pasivnich
A2l Zméon stavy zhsob (+-) 5
AZA Zménn stave kritkodobého finantnibo majetku nespadajicibio do pend?, prostedki
A Cisty penéZni tok z prov.din.pred zdaninim a mimor. polozkami(A. " +A.2) 33 140] 67524
Al Vyplacend Groky s vyilmkou kapitalizovanych Groki (-) -21382] -24687
A Prijuté iraky (+) 3 459] 31919
A5 Zoplacenh dai 2 prijme 2a béinou ¢in, a zo domésky duné 2 minuld obdobi (-) - 52
A Prigmy o vydaje spojené s mimoibdnyini dcetnimi piipady, kieré tvofi mimed.
vysledek hospodareni vetné ubrazené splatné dand z pHjmi 2 mimof. Sinnasti
ASss Cisty penéini tok z provozni finnesti (A.** + A.3 aZ A.G) 25217] 46704
B.1 Vydaje spoiené s nabylim stalych akiiv -52 160) - 136 137
B2 Prijmy z prodese stilych aktiv
B.3. POjCky a Gvéry spiiznénym osobdm
B CIsty pentznl ok vZGHUJIci se & investien] Cinnostl (5,1 42 B.3) 52 160 - 136 137
Penézni toky z finanénich éinnosti |
CL Dopady znstn dioubodob.zivazki,popt.takovych kritkod. zivaz. ktesé spudaji - 21458 -4 868
do oblasti finand. &in.{napt.nékterd prov.iviry na pendk.prostf.a ekvivalenty
C2. Dopedy zméa viastnibo kapitilu na pend2ni prosifedky a penélni ekvivulenty 38716 53538
C2l Zvet pené2. prost!.z tituly zvySeni zikindniho Kapitalu,ev.rezery. fondu( +)
C.22 Vyplaceni pedilu na viastnim kapitdle spoledaikin (-)
C.23. Dal3l vklady pendZnich prostiedka spolednika a akciondti (+) 58716 3538
C.l4. Ulrada 21rity spolelniky (+)
25, Primé plnthy na vruh fondd (<)
C2.6. Vyplacent dividendy nebo podily nn zisku véeiné zmplac.sea2k.dand 0|
C.ore Cisty penzni tok vatahujici se k financni cinnosti (C.1 + C.2) 37 258 670
I3 Cisté zvSenl, resp. snizeai penénich prostiedki 10315]  -88763
(A.‘b‘ K2 B_A‘. + C_ﬁ'.)
R Stav penéinich prostiedki a penéznich ckvivalentd na konci obdebi (P +/- F) 160 690} 150 375
Sestaveno dne: Pospisovy ziznam statutimiba organu Gcetni jednot
2642012 lU ‘l ,{l “'_/ // 7
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