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1. Smluvni povéreni

Auditorska spolecnost

EKONO-AUDIT, DANE, s. r. 0.
J. z Podébrad 47/3

415 01 Teplice

IC:252 49 061

c¢islo auditorského oprdvnéni 469

zapsand do obchodniho rejstiiku Krajského soudu v Usti nad Labem dne 4. Fijna 2000,
oddil C, vioZka 21400

byla smluvné povérena, aby provedla ovéfeni Fadné ucetni zavérky druzstva Stavebni bytové
druzstvo ,, Mir“ Teplice, kterd byla sestavena podle platnych prdavnich predpisii Ceské
republiky. DruZstvo bylo za ovéfované ucetni obdobi od 1. 1. — 31. 12. 2013 povinné
auditovano dle § 20 zdkona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi. Ddle aby provedla ovéFeni zpravy o
vztazich a ovéreni souladu vyrocni zprdavy s ucetni zavérkou.

Tato auditorskd zprava informuje o vysledcich ovéreni Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2013,
ovéFeni zpravy o vztazich a ovéreni souladu vyrocni zprdvy s ucetni zavérkou. Zprdva je
urcena Clemim druZstva a predstavenstvu ovérovaného druzstva.

Tuto auditorskou zprdvu vypracovala jménem spolecnosti EKONO-AUDIT, DANE s. r. o.
Mgr. Ing. Viadislava Sahulovd, auditorka, ¢islo auditorského oprdavnéni 1500.

2. Informace o druistvu

Ucetni jednotka je zapsdna pod obchodnim ndzvem  Stavebni bytové druzstvo ,, Mir* Teplice
se sidlem Teplice, Gagarinova 1558, PSC 415 01

dQ obchodnim rejstriku v Usti nad Labem, oddil DrXXVI, viozka 297, dne 9. prosince 1970).
IC: 000 35 351. Pravni forma ucetni jednotky je druzstvo.

Vroce 2013 doslo kzapsani piedsedy predstavenstva JUDr. Ing. Marka Andrdska do
obchodniho rejstriku.

Predmétem cinnosti druZstva je zajistovani provozu bytovych a nebytovych objekti.

Ucetnim obdobim vcetni jednotky Jje kalendarni rok.
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Statutdrnim orgdnem zastupujicim druZstvo je predstavenstvo jednajici svym predsedou,
DPFipadné mistopredsedou, a dalsim clenem piedstavenstva.

EKONO - AUDIT, DANE, s.r.o.

Druzstvo neni soucdsti konsolidacniho celku.

3. Predmét, rozsah a zpiisob ovéieni a vymezeni odpovédnosti
3.1 Pfedmét ovéieni

Provedli jsme audit priloZené ucetni zdvérky druZstva Stavebni bytové druzstvo , Mir"
Teplice, kterd se sklada z rozvahy k 31. 12. 2013, vkazu zisku a ztrdty za rok koncici 31. 12.
2013 a prilohy této ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych iicetnich
metod a dalsi vysvétlujici informace.

Tato ucetni zdvérka byla sestavena na zdkladé zdkona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, vyhldsky
¢ 500/2002 Sb. a Ceskych ucetnich standardii pro podnikatele. -

Ddle jsme provedli ovéfeni zprdvy o vziazich dle § 66a obchodniho zdkoniku a ovéFeni
souladu vyrocni zpravy s ucetni zdavérkou.

3.2 Rozsah a zpiisob ovéreni

Bylo provedeno ovéfeni uplnosti a pritkaznosti édstek a informact uvedenych v ucetni zdvérce
vwhérovym zpiisobem. Byla posouzena vhodnost pouZitych icetnich metod a primérenost
vyznamnych odhadii provedenych vedenim druZstva. Ddle byla zhodnocena vypovidaci
schopnost ticetni zdaverky.

Posouzeni smluv provedené v rdmci auditu nenahrazuje jejich pravni posouzeni.

Ucetni jednotka ndam predala pisemné prohldSeni o dplnosti, jim? potvrdila, Ze ndm byly
poskytnuty viechny podklady a sdéleny veskeré informace potiebné pro ovérent Fadné vicetni
zavérky a Ze ucetni zavérka obsahuje viechny icetni pFipady ovéFovaného obdobi.

Prdce na ovéfent vadné ucetni zavérky k 31. 12. 2013 probéhly od listopadu 2013 do dubna
2014 v sidle vyse uvedeného auditovaného druzstva a byly dokondeny v sidle auditorské
spolecnosti v Teplicich. Ovéfeni zprdvy o vztazich a ovéFeni souladu vyrocni zprdvy s ticetni

‘zdvérkou probéhly v kvétnu 2014.
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3.3 Vymezeni odpovédnosti statutdrniho orgdnu vicetni jednotky a auditora
Odpovédnost statutdrniho orgdnu ticetni jednotky za tcetni zdvérku

Statutdrni orgdn druzstva Stavebni bytové druzstvo “Mir“ Teplice je odpovédny za sestaveni
ucetni zavérky, kterd poddva vérny a poctivy obraz v souladu s Seskymi iicetnimi pFedpisy, a
za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni vcetni zavérky
tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nesprdvnosti zpiisobené podvodem nebo
chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zdkladé naseho auditu vyrok k této vicetni zdvérce. Audit
Jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikacnimi dolozkami Komory auditorii Ceské republiky. V souladu s témito
predpisy jsme povinni dodrzovat etické poZadavky a napldnovat a provést audit tak, abychom
ziskali pFiméFenou jistotu, Ze vicetni zdvérka neobsahuje vyznamné (materidlni) nesprdavnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupii k ziskdani ditkaznich informact o cdstkdch a
udajich zverejnénych v ucetni zdvérce. Vybér postupii zdavisi na visudku auditora, zahrnujicim
i vyhodnoceni rizik vyznamné (materidlni) nesprdvnosti vidajii uvedenych v iicetni zdvérce
zplisobené podvodem nebo chybou. PFi vyhodnocovdni téchto rizik auditor posoudi vnitini
kontrolni systém relevantni pro sestaveni ucetni zdvérky poddvajici vérny a poctivy obraz.
Cilem tohoto posouzent je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadFit se k ticinnosti
vnitiniho kontrolniho systému iicetni jednotky. Audit 16 zahrnuje posouzeni vhodnosti
pouZitych ucetnich metod, pFimérenosti ucetnich odhadii provedenych vedenim i posouzeni
celkové prezentace ucetnt zavérky.

Jsme presvédceni, Ze ditkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.
3.4 Zjisténi

Zjisténé nesprdvnosti nepfesdhly hranici vyznamnosti.

EKONO - AUDIT, DANE, S.r.o. J. z Podébrad 47/3, 415 01 Teplice
IC: 25249061, DIC: CZ25249061 tel/fax: +420417570356
Zapis do OR dne 4.10.2000, oddil C., viozka 21400 E-mail:sahulova.v@ekono.cz




@ ekono

EKONO - AUDIT, DANE, s.r.o.

4. Vyrok auditora k vcetni zdvérce

Druzstvu

a0 66

Stavebni bytové druistvo“Mir“ Teplice

vyddavime za ticetni zavérku k 31. 12. 2013 tento vyrok:

Podle naseho ndzoru uletni zivérka poddvd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv druistva
Stavebni bytové druistvo ,Mir* Teplice k 31.12.2013 a ndkladii a vynosu a vysledku jeho
hospodaieni za rok koncici 31. 12. 2013 v souladu s Ceskymi ucetnimi predpisy.

5. Zprdva o zprdvé o vztazich mezi propojenymi osobami

OvéFili jsem vécnou sprdvnost udaji uvedenych ve zprdveé o vztazich mezi propojenymi
osobami drusstva Stavebni bytové druzstvo ., Mir* Teplice za rok koncici 31.12.2013. Za
sestaveni této zprdvy o vztazich je zodpovédny statutdrni organ druistva Stavebni bytové
druzstvo ,, Mir* Teplice. Nasim ikolem je vydat na zdkladé provedeného ovéreni stanovisko
k této zpravé o vztazich.

OvéFeni jsme provedli v souladu s AS ¢ 56 Komory auditorii Ceské republiky. Tento standard
vyZaduje, abychom planovali a provedli ovérent s cilem ziskat omezenou jistoty, Ze zprava o
vztazich neobsahuje vyznamné (materidlni) vécné nesprdvnosti. Ovéfeni je omezeno
pFedeviim na dotazovdni pracovnikil druZstva a na analytické postupy a vybérovym zpiisobem
provedené provéieni vécné sprdavnosti tidajii. Proto foto ovéreni poskytuje nizsi stupen jistoty
nez audit. Audit jsme neprovddéli, a proto nevyjadiujeme vyrok auditora.

Na zdkladé naseho ovéient jsme nezjistili Zadné skutecnosti, které by nds vedly k domnénce,
e zprdva o vztazich mezi propojenymi osobami druZstva Stavebni bytové druZstvo , Mir”
Teplice za rok koncici 31. 12. 2013 obsahuje vyznamné (materidlni) vécné nesprdavnosti.

6. Zprdva o vyrocni zpravé

OvéFili jsme 163 soulad vyrocni zpravy druzstva Stavebni bytové druZstvo ,, Mir* Teplice k 31.
12. 2013 s dcetni zavérkou, kterd je obsazena v této vyrocni zprdvé jako jeji soucdst. Za
spravnost vyrocni zprdvy je zodpovédny statutdrni orgdn druzstva Stavebni bytové druZstvo
, Mir“ Teplice. Nasim tikolem je vydat na zdkladé provedeného ovéreni vyrok o souladu
vyrocni zpravy s uicetni zavérkou.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikacnimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby
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auditor napldnoval a provedl ovéFeni tak, aby ziskal primérenou jistotu, Ze informace
obsaZené ve vyrocni zprdavé, které popiswji skuteénosti, jez jsou téZ predmétem zobrazeni v
ucetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s pFislusnou
ucetni zdvérkou. Jsme presvédceni, Ze provedené ovéFeni poskytuje pFiméreny podklad pro
vyjadient vyroku auditora.

Podle naseho ndzoru jsou informace uvedené ve vyrocéni zpravé druzstva Stavebni bytové
druzstvo , Mir* Teplice k 31.12.2013 ve viech vyznamnych (materidinich) ohledech v souladu
s vySe uvedenou uicetni zavérkou.

EKONO-AUDIT, DANE, s. . o.

J. z Podébrad 47/3, 415 01 Teplice

Cislo auditorského opravnéni auditorské spolecnosti 469

Jménem auditorské spolecnosti vypracovala zprdavu auditorka Ing. Viadislava Sahulovad, cislo
auditorského oprdavnéni 1500.

Datum vypracovani zpravy auditora

6.5 2014
- vadislay, ' i
.\3\.& Ay, & Mgr. Ing. Viadislava Sahulovad
S %
[ 5 opréavnéni
s sislo EKONO-AUDIT, DANE, s.r.0.
1500 £ 7 Podébrad 47/3
. @ _”;UISKHT_O;JHCE
L 25249061 DIC: CZ25240061
AUpIicH,
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Firma: Stavebni bytové druzstvo “Mir“ Teplice

Pravni forma: Druzstvo

Adresa sidla: Gagarinova 1558, Teplice, PSC 415 01

ICO: 00035351

DIC: CZ00035351

Telefon: 417941 711

Fax: 417 941 719

Web: www.sbdmir.cz

Bankovni spojeni: 1211299/0300

Utedni hodiny: pondéli a streda 8.00 — 12.00 hod., 13.00 — 17.00 hod.

Zapsano v obchodnim rejsttiku vedeném Krajskym soud v Ust{ nad Labem pod
sp. zn. DrXXVI 297.

I.  VSEOBECNA CAST

I.1. Podklady

Vyro¢ni zprava o vyvoji a charakteristice Stavebniho bytového druZstva “Mir“ Teplice
byla zpracovana na zaklad® podkladi z Elenské a bytové evidence druZstva.

Vyrocni zprdva o Cinnosti Stavebniho bytového druZstva “Mir* Teplice byla
zpracovana na zékladé evidence technického useku druZstva o provedenych investiénich
akcich, opravach a udrzbé bytovych a nebytovych objektd uskuteénénych v roce 2013.

Vyrocni zprdva o stavu majetku a hospodafeni Stavebniho bytového druzstva “Mir
Teplice za rok 2013 byla zpracovéna na zakladé podkladii z ekonomického tiseku, zejména
hlavni knihy a uéetnich vykazd, tj. :

e Rozvaha v plném rozsahu k 31. 12. 2013
e Vykaz ziski a ztrat v plném rozsahu k 31. 12. 2013
e Pfiloha k udetni zavérce k 31. 12. 2013

Po rozvahovém dni nenastaly zadné vyznamné skute¢nosti, které by mély vliv na udetni
zavérku za rok 2013.
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I.2. Vyvoj a charakteristika druZstva

Stavebni bytové druZstvo ,,Mir Teplice spravuje a vlastni bytové a nebytové objekty
v lokalitich mést Teplice a Krupka.

Vroce 2013 spravovalo celkem 8058 byt a 427 garazi, z toho v lokalitich mésta
Teplice 7236 byt a 427 garazi, v lokalitich m&sta Krupka 822 bytd.

V majetku druZstva z tohoto poctu bylo 7859 byti (véetné 1 rodinného domku) a 425
garazi. Ve vlastnictvi fyzickych osob bylo v roce 2013 celkem 199 bytii a 2 garaZe.

8067 8069 8069 8069 8058 8058 8058
7862 7864 7864 7864 7859 7859 7859
2228 2200 2229 2229 2230 2230 2230

0 0 0 0 6 6 6
415 419 419 428 427 427 427
412 416 416 425 425 425 425

0 0 0 0 1 1 1

L.3. Organizacni struktura druZstva

NejvySSim organem druZstva je shromazdéni delegati. Mimo jiné voli a odvolava
Cleny predstavenstva a kontrolni komise.

Vykonnym a statutdmim organem druZstva je predstavenstvo, které zaroven fidi
¢innost druZzstva a rozhoduje o vSech zaleZitostech, pokud nejsou zdkonem, stanovami nebo
rozhodnutim shroméazdéni delegatii vyhrazeny jinému organu. Jménem predstavenstva jednd
navenek jeho predseda.

Kontrolni komise je nezavisly kontrolni organ druZstva, je opravnéna kontrolovat
veSkerou Cinnost druZstva, projednava a vyfizuje stiznosti ¢lenti druZstva. Jednani kontrolni
komise fidi jeji pFedseda.

Samosprava je samostatnou organizaéni jednotkou druZstva a tvoi ji zpravidla
¢lenové druZstva uzivajici prostory daného bytového domu. Stavebni bytové druZstvo “Mir
Teplice méa své bytové domy rozdéleny na 196 samosprav. Clenska schiize Samospravy je
pomocnym organem piedstavenstva druZstva, ve kterém ¢lenové projednavaji zaleZitosti
v okruhu plisobnosti samospravy a seznamuji se s ¢innosti a celkovym stavem druZstva.
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DRUZSTVO

Volené organy

Shromazdéni delegatu
Predstavenstvo Kontrolni komise

CLENOVE PREDSTAVENSTVA

Predseda piedstavenstva * - JUDr. Ing. Marek Andrasek

Mistopiedsedove piedstavenstva » Ing. Slama Vaclav
Tomsova Jaroslava

Clenové predstavenstva ‘ Ing. Hakrova Svatava
Ing. Kubii Miroslav
Mgr.Stych Petr
Neudert Zdenék .
Schloser Roman i
Navratilova Libuse '
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CLENOVE KONTROLNiI KOMISE

Predseda kontrolni komise ‘ Senicky Martin
Mistopfedseda kontroini komise * Vaita Miroslav

Clenové kontrolni komise ‘ Reichenbachova Lucie

Sprava druzstva

Sprava druZstva provadi vykon a vedeni odbornych agend souvisejicich s provozem,
GdrZbou, opravami a modernizacemi domi. Poskytuje samospravam komplexni servis pfi
provadéni odbornych a organiza¢né naroénych akei v okruhu jejich plisobnosti.

Tvofi ji zamé&stnanci druzstva v pracovnim poméru. Sprava druZstva &itala v roce 2013
pfes tfi desitky zaméstnancti. Organizan® je rozdélena na 3 zakladni tseky. V &ele useki
stoji vedouci, ktefi spolu s pfedsedou druzstva tvoii vedeni spravy druZstva.

PREDSEDA DRUZSTVA
JUDr. Ing. Marek Andrasek

"4

Asistentka
Flhzflchuvimam

Vedouci
organizatniho Gseku Vedouci Vedouci
a ekonom. Gseku technického Gseku
prokurista Ing. Mandzékové lveta Kubikova Andrea
Mgr. Radim F.
DraZzdansky
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I.4.

Aktivity v oblasti pracovné pravnich vztahi

Ve spravé druzstva bylo k 31.12.2013 zaméstnano celkem 32 pracovnikd, z toho bylo 28 Zen

a 4 muzi.

SloZeni jednotlivych odbornych tisekl druZstva :

Usek Pocet zaméstnanci Pocet Zen - Pocet muzu -
rada 1 rada 2
Usek predsedy druzstva 3 2 1
Organizaéni usek 7 6 1
Ekonomicky usek 11 11 0
Technicky tsek 11 9 2

Useky dle poctu zaméstnancti

B Usek predsedy druistva
® Organizacni Gisek
 Ekonomicky tGsek

m Technicky lsek

12
10

i Pocet muzu

M Pocet zen

. l Pocet zen

6 -
:

Orgamzacnt \ Ekonochky \ Technlcky .

' H Pocet muzu

Usek
preqsedy usek
druzstva i

1 1
2 | 6

Pocet muzu a zen dle usek(

sek | usek ‘

e é
0 | 2 |
11 ‘ 9 g




V pribéhu roku 2013 doslo, oproti pfedchozim rokiim, k vét§imu poctu zmén na viech
usecich:

Nejzasadnéjsi zménu zaznamenal Usek predsedy, kdyZ v bfeznu doslo k tragickému
umrti pfedsedy Ing. Vladimira Prochdzky. Ing. Vladimira Prochizku nahradil ve funkci od
kvétna 2013 tehdejsi vedouci Gseku organizace a fizeni JUDr. Ing. Marek Andrasek.

V prubéhu roku 2013 ukondily pracovni pomér dvé zaméstnankyné organiza¢niho
useku. Na jejich pracovni mista byly pfijaté nové zaméstnankyné, nebot’ se jednalo o pozice,
které jsou pro provoz druZstva a zajiSténi potieb ¢lenti druZstva nezbytné a nelze je dale
redukovat.

Na ekonomickém tiseku byl ukonéen pracovni pomér s jednou pracovnici, ktera byla
jiz od roku 2011 v dlouhodobé pracovni neschopnosti. Jeji dlouhodoba absence vedla k
nutnosti tuto situaci feSit tim, Ze pracovni povinnosti byly rozdéleny mezi ostatni pracovnice
ekonomického Gseku a proto tato pracovni pozice jiZ nebyla obsazena. Na pozici udetni se po
rodi¢ovské dovolené vratila 1 zamé&stnankyné.

Nekolik zmén se dotklo i technického useku, kdy byl skonéen pracovni pomér na dobu
urcitou (po dobu Eerpani matefské a rodicovské dovolené) zaméstnance na pozici bytovy
technik, nebot’ v zaff 2013 ukoncila &erpani rodiCovské dovolené zaméstnankyné, ktera
puvodné tuto pozici zastivala.

V pristim roce, tj. 2014 se ocekavaji tyto zmény:

V roce 2014 nepredpoklada vedeni druZstva velké zmeény jak v nartstu tak i ubytku
zaméstnanct. Pfedpoklada ndvrat 1 zaméstnankyné z rodicovské dovolené do ekonomického
useku. Dichodového véku v roce 2014 dosahne 1 zaméstnankyné ekonomického tseku, ktera
je jiz od fijna 2013 v dlouhodobé pracovni neschopnosti. Obsazeni této pracovni pozice je jiz
v souCasn€ dobé feSeno zefektivnénim pracovnich povinnosti stdvajicich zaméstnankyti
ekonomického useku.

Aktudlni stav zamé&stnancti vychézi z potieb zajisténi vyznamnéjsich aktivit zejména
v oblasti technické (revitalizace objektd druZstva). Z hlediska budouciho vyvoje je proto

pfedpoklad, Ze stav zaméstnanci se snizi v fadu jednotek, nebot’ v technickém useku jiz
nebudou vyvijeny tak intenzivni ¢innosti.

I.5. Informace o zahranié¢ni sloZce tic¢etni jednotky

Nase firma SBD "Mir" Teplice nema zadnou organizaéni slozku v zahrani¢i.
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Hlavni ¢innost druzstva je zaloZena na druZstevnim vlastnictvi bytovych domd, bytt,
rodinnych domki, gardZi, objektii s nebytovymi prostorami a jejich spravé i provozu. Opravy
a udrzbu zajiStovalo druzstvo vroce 2013 dodavatelskym zplsobem véetné realizace
komplexnich oprav objekti.

IL.1 Cinnost druZstva v roce 2013

Pocatek roku 2013 byl jiz jako kazdoroéné ve znameni dokonCovani oprav objekti, na

kterych byly zahédjeny prace v roce 2012, a z divodu nepfiznivych klimatickych podminek
byly dokonCeny v roce 2013. Mezi dokonované objekty patfil bytovy dim se 104 bytovymi
jednotkami v Teplicich, v ulici Alejni 2758.
Soucasti opravy objektu byla komplexni rekonstrukce lodZii na obou pridelich objektu,
JejichZ stav byl jiz havarijni. Dale byla provedena vyména stavajicich lodZiovych zabradli za
nova s povrchovou tupravou Zarovym zinkovanim. Nova zabradli byla doplnéna o clonici
desky. Soucasti opravy byla ddle vyména parapetnich plechli na lodZiich, bylo provedeno
dodatecné zatepleni osténi, nadprazi a podparapetni ¢ésti oken, byl proveden celoplosny natér
obou prii¢eli. Vyznamnou opravou prosla i atria, ktera jsou umisténa v 1.NP objektu. Zde byla
provedena oprava zidek a jejich zhlavi, byla provedena nova vyzdivka v &ele 4trii a byly
osazeny nové plotové dilce. Na stropni dilec lodZie ve 2.NP byla osazena nova stfiska, ktera
slouZi jako ochrana najemnikd pohybujicich se v prostoru étrii proti padajicim pifedmétim.
Objekt byl opraven celkovym nakladem 14 896 414,- K&.

Alejni 2758, Teplice
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Detail atrii objektu Alejni 2758, Teplice

Prioritou roku 2013 bylo provedeni komplexni opravy bytovych domd, respektive

realizace tzv. druhé etapy oprav. Jednalo se o opravy objekti, které byly v minulych letech
zatepleny, ale z diivodu nedostateného mnozstvi finan¢nich prostiedk nebyly nékteré
konstrukce vrdmci prvni etapy feSeny, popiipadé probéhla jen jejich lokélni oprava
s védomim, Ze se k nim v dal3ich letech vratime a opravy dokonéime.
Vroce 2013 bylo timto zplsobem feSeno celkem Sest objektii - &ty¥i objekty v Teplicich,
v ulici LibuSina 2348 — 2349, 2350 — 2353, 2357 — 2358 a v ulici Svojsikova 2345 — 2347, a
dva objekty v Krupce, v ulici Jabloiiova 216 — 219 a Komenského 589 - 595. U objektt
v Teplicich byla vyménéna, popf. opravena balkonova zabradli, u dvou objektdi doslo
k prodlouZeni balkonovych konzol o cca 250 mm. U vSech téchto objektii byly zruSeny tzv.
nadfimsové Zlaby a odvod vody ze stfeSniho plasté byl vyfeden Zlaby podokapnimi. Na
objektu Libusina 2348 — 2349 byly u balkond na pfednim a zadnim priceli osazeny jednotné
susdky pradla a nad hornimi balkony osazeny nové stfisky. Vzhledem k tomu, Ze fasady viech
t&chto domi byly jiz znatné zapraSeny a vlivem sluneéniho zéfeni byly barevné odstiny
vybledlé, byl na vSech objektech proveden obnovujici natér obvodového plasté, v nékterych
piipadech vzniklo i nové barevné feseni.

Svojsikova 2345 -2347, Teplice




U objektii v Krupce bylo provedeno sejmuti dfevénych stfesnich nastaveb se indeli.
Tyto plochy byly ¢astym zdrojem zatékani do bytovych jednotek, zdrojem vzniku tepelnych
mostil a v souvislosti s témito faktory zdrojem vzniku plisni. Plochy byly zatepleny mineralni
izolaci tl. 120 mm, na které byla provedena vyztuZna vrstva a nova omitka. Architektonické
feSeni bylo uzpiisobeno tak, aby vzhled plivodnich stfeSnich nastaveb byl zachovan. U
vytipovanych oken v pricelich, kde jsme se fadu let potykali s opakujicim se zatékanim, byly
provedeny vymény parapetnich plechi a specielné osetfeny spary mezi spodnimi rdmy oken a
obvodovym panelem. Objekty byly celoplosné ofetfeny proti vzniku fas a byly rovnéz
provedeny obnovujici natéry fasad.
Objekty v Teplicich, v ulici Svojsikova 2345 - 2347 a Libusina 2357 - 2358 a v Krupce,
v ulici Jablotiova 216 - 219 se podafilo diky pfiznivym klimatickym podminkdm dokongit
jesté v prosinci roku 2013. Tyto objekty byly opraveny celkovym nikladem 6 241 192,- K¢&.

Jabloriova 216 -219, Krupka




Na zbyvajicich objektech se intenzivné pracuje. U objektu Komenského 589 — 595
byly v prosinci 2013 dokonéeny prace na obvodovém plasti a do konce mésice dubna 2014
zbyvé provést asteénou opravu svislé hydroizolace podzemniho podlazi u &.p. 595 na severni
stran€ objektu, kterou nebylo moZné vzhledem k nepfiznivym klimatickym podminkam jiz do
konce roku 2013 zrealizovat. Ukondeni praci na objektu Libugina 2350 — 2353 se predpoklada
v mésici lednu roku 2014, na objektu Libusina 2348 — 2349 by mély byt prace ukon&eny
v prub&hu mésice tinora 2014.

Pokud tedy budeme rekapitulovat rok 2013 z hlediska provedeni komplexnich oprav
objekt, musime konstatovat, Ze byly zrekonstruovany a dokondeny &tyfi objekty celkovym
nakladem 21 137 606,- K¢&.

Dal$im objektem, na kterém byla v roce 2013 zahajena komplexni oprava, byl objekt
v Teplicich v ulici Kfizkovského 2500 — 2503. Jedna se o objekt z roku 1963, u kterého byla
v letech minulych opravena stfecha, vyménéna bytova okna, chodbové vykladce a sklepni
okna. ProtoZe objekt nebyl v minulych letech zateplen, byl po dohodé s delegitkou a
najemniky zafazen do programu Novy Panel, ve kterém po splnéni velmi p¥snych kritérif
byla objektu pfiznana urokové dotace. Objekt bude v ramci splaceni bankovniho Gvéru, tedy
po dobu 10ti let, platit fixni Grokovou sazbu ve vysi 0,88 %. Oprava zahrnuje zatepleni
obvodového plaste tepelnou izolaci tl. 120 mm, vyménu vné&jSich parapetnich plechd,
prodlouzeni balkonovych konzol o cca 250 mm, provedeni nového podlahového souvrstvi
balkon@, hydroizolace a nové dlazby. Déle bylo osazeno nové balkonové zabradli véetné
jednotnych suSakt pradla. Price na obvodovém plasti byly ukon&eny v listopadu 2013.
Nepfiznivé klimatické podminky v8ak neumoznily dokongit prace na soklové &asti, kde doslo
pouze k sejmuti omitek. V soucasné dobé se provadi odkryti a kontrola svislé hydroizolace,
budou provedeny nové omitky stén 1.podzemniho podlazi a bude vybudovan novy okapovy
chodnik. Tyto prace budou hotovy do konce dubna 2014.

Rozpracovany objekt v Teplicich, ulice KiiZkovského 2500 -2503
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plastovymi lamelami. Tato uprava se v roce 2013 tykala dvou objektd v ulici Majova 1474 —
1476 a Méjova 1477. Pivodni lamelové zatepleni bylo demontovano a nahrazeno tepelnou
izolaci t1.100 mm. Celkové naklady na zatepleni §titd ¢inily 685 855,- K¢&.

Béhem roku 2013 byly realizovany prace na opravach schodist’ do objektl, byla
opravena cela fada okapovych chodnikd, vstupnich ramp, prob&hly Gpravy vstupt do objektd
vCetné vymén vstupnich dvefi, u né€kterych objektti byly osazeny stiisky nad vstupnimi
dvefmi, byly provedeny vymény oken ve sklepnich prostorach objektti a ve stfeSnich
nastavbéch, byly opraveny piistupové rampy do objektl, provedena vymeéna garaZovych vrat
vestavénych v bytovych objektech, provedeny nétéry zabradli na lodziich, natéry parapetnich
plechli, byly vymeénény stiesni poklopy, zatepleny stropy v suterénnich prostorach objektd
atd. Celkem na tyto opravy byly vynaloZeny naklady ve vysi cca 5 406 tis.K&.

StFiSky zadnich vstupii objektu Slovenskd 2638 — 2640, Teplice




V hojné mife jsou také provadény upravy interiérii, které spodivaji ve vétding pipada
ve vymalbé objektl, vyméné pilivodnich podlahovych krytin - PVC a dlaZeb, v osazeni
novych madel na zabradli, vyméné protipoZarnich dvefi, vyrobé a montazi drzakd na jizdni
kola atd. Malby v objektech byly provedeny u jednadvaceti objektli, podlahové krytiny byly
vyménény v celkem sedmndcti objektech, na tfinicti objektech byla osazena nova plastova
nebo dfevénd madla, na ¢tyfech objektech byla provedena vymeéna protipoZarnich dvefi na
tnikovém schodisti nebo ve spole¢nych prostorach. Tyto prace byly provedeny celkovym
nakladem cca 83 715 tis. K¢&.

V pribéhu celého roku 2013 byly provadény opravy na vytahovych zafizenich.
Zavady, které byly odstratiovany, byly z pfevazné &asti zplisobeny b&Znym provozem vytahd,
a také vandalismem nebo udery blesku. Dalsi kapitolou bylo odstrafiovani zdvad z odbornych
prohlidek nebo zkouSek vytahi. Dale byla provadéna pravidelna udrzba vytahti, byly
provadény vymény komponentti, které bylo nutné nahradit z divodu jejich opotiebeni, byly
provadény vymeény olejli v pfevodovkach a vytahovych strojich, byly odstrafiovany provozni
zavady a provadény béZné opravy souvisejicim s provozem vytah.

DruZstvo v soucasné dobé provozuje celkem 280 vytahli. Z tohoto po¢tu jiz bylo k
31.12.2013 zrekonstruovano 277 vytahd a rekonstrukci zbyva provést na 3 vytazich. Dva
vytahy jsou umistény ve véZovych domech v ulici Alejni a jeden vytah v ulici U Divadla.
Vymeéna téchto vytaht je planovéana v horizontu dvou let.

Dalsi, neméné¢ vyznamnou skupinou oprav, jsou rekonstrukce elektrorozvodd,
odstrafiovani zavad z revizi elektro, Upravy osvétleni v domech, montaZz &ipovych piistupti do
objektil, rekonstrukce zvonkti a domécich telefond. V lofiském roce byla rekonstrukce
rozvodu elektro provedena na celkem sedmi objektech v Teplicich se 309 byty. Jednalo se o
objekty v ulici Gagarinova 1426,1427,1428,1429, dale o objekty v ulici Trnovanska 1528 —
1535, Kosmonauti 1542 — 1543 a o objekt vulici Raisova 2574. Ve velké mife byly
odstrafiovany zavady z reviznich zprav, bylo provadéno uzemifiovani rozvodi v instalaénich
Sachtich véetné pozarniho utésnéni prostupi. Tyto price byly provedeny na celkem osmnécti
objektech a celkové vynaloZené niklady na vySe uvedené vymeény a opravy pfedstavovaly
¢astku cca 7 162 tis. K¢.

V pribéhu roku 2013 byly provedeny veskeré vétsi opravy dle planu. Jednalo se napf.
o vyménu stoupactho a leZatého vedeni kanalizace, vyménu ventili na stoupacim vedeni
vody, vyménu tlakovych hadic¢ek v bytovych jadrech, provedeni zatsténi destovych svodi do
kanalizace atd. V souladu s planem oprav druZstvo v roce 2013 provadélo prace souvisejici
s topenim objekt, méfenim a regulaci objektl, vyménou pomérovych rozdélovadu topnych
naklada, ¢iSt€nim a udrzbou bojlerd, izolaci rozvodi vody atd.

Koncem roku 2013, souasné sro¢nimi odeéty, byla na jednom objektu v ulici
Gagarinova 1433 provedena vymeéna elektronickych indikatora topnych nakladi. Jednalo se o
tzv. generatni obménu, kdy tyto méfi¢e bylo po deseti letech tfeba vyménit z diivodu
ukonceni Zivotnosti. I vroce 2013 byly pouzity elektronické indikatory topnych nakladd
eského vyrobece, firmy Metra Sumperk s typovym oznatenim E — ITN 20, celkem bylo
vyménéno 55 indikatort. Naklady za vyménu téchto indikatort €inily ¢astku 25 300,- K¢&.
V dal3ich letech bude tato obména i nadale pokracovat.



Mezi, ne zcela béZné provadéné opravy, patii ¢idténi otopnych soustav objekti, které
se v pfedchozich letech na realizovanych objektech velmi osvédéilo, a technicky tusek jej
doporucuje jako vhodnou udrzbu pro zlep$eni u¢innosti celé otopné soustavy. Také tispory
odebraného tepla, které se pohybuji v rozmezi 10 — 15 % jsou prokazatelné. Celkem bylo
vroce 2013 Cisténi provedeno na deseti objektech celkovym nakladem cca 1216 tis. K&.
Naklady na vy¢isténi 1 ks radidtoru predstavuji ¢astku 650,- K&.

Snimky topného télesa provedené termokamerou pied a po ¢isténi

1 ’ 31,45C

Z3:268°C

42,1 °C

20,7 °C

Teplotni priamér pied vy¢isténim 25,8 °C Teplotni prumér po vycisténi 34,7 °C~

V ramci béZné udrzby a oprav bytového fondu byly provadény lokélni opravy stiech,
upravy odvétrani — montdz odvétravacich turbin Lomanco, natéry zédbradli na lodziich,
balkénech a vstupech do objektl, natéry parapetnich plechd a klempifskych prvki, vymeny
kovéani a zamkt a mnoho dal$ich oprav souvisejicich s provozem a b&Znym chodem objektd.
V pribéhu roku bylo nahlaSeno mnoho pojistnych udélosti, feSeno nékolik pozarh
v objektech, bylo zajiSt'ovano odstraflovéani havarii na rozvodech vody, elektro, plynu, topeni.
V pravidelnych intervalech byly zajistovany revize vyhrazenych zafizeni.

V pribéhu celého roku 2013 byly provadény opravy a vyklizeni spoleénych a
sklepnich prostor objektd a dal$i. Dle harmonogramu bylo zajisfovano provadéni
pravidelnych revizi domovnich plynovodi, elektroinstalaci, hromosvodovych soustav a
kominovych téles, byly provadény pravidelné preventivni pozarni prohlidky objektd. V
pribéhu roku 2013 druZstvo priibéZné odstrafiovalo vzniklé havarie a také poSkozeni
nemovitosti vandalismem, kradeZemi nebo Zivelnymi pohromami.

Nase bytové druzstvo patii s poStem nemovitosti mezi jedno z nejvétsich v Usteckém
kraji a v souCasné dob¢ spravuje 8 064 bytovych jednotek a 427 garazi. Vé&tSina nalich
objektu je jiz dnes po ndrotné komplexni opravé a tim vyrazné stoupla jejich cena. Jako
vlastnik musi druzstvo myslet i na ochranu tohoto majetku, kterd spodiva zejména
v pojisténi nemovitosti pfed Zivlem /jako je pozar, vichfice, krupobiti, povoden, zaplava/,
kradeZi hydrantl, hasicich pfistroji a pojisténi odpovédnosti za technicky stav objektd.
Soucasti pojisténi majetku druzstva je i pojisténi spravni budovy véetné jeho movitého
majetku.



Pojisténi viech nemovitosti je sjedndno u pojistovny Kooperativy a.s. se sidlem v
Praze pojiStovacim makléfem ILP.trust a.s. Most. Jen v roce 2013 vyplatila pojistovna
druzZstvu €astku 571 627,- K& za poskozené nemovitosti vichfici, pozarem a za poskozeni
vodovodnimi havériemi. Dale bylo vyplaceno 124 118,- K& za kradeZe hydrantd, hasicich
pfistrojii a klempifskych prvki, cekem se jednalo o 31 8kodnych udalosti a dale byla
vyplacena Castka ve vysi 176 951,- K& za poskozeni nemovitosti zpiisobenych vandalismem
— 31 8kodnych udélosti. Z pojisténi odpovédnosti byli odikodnéni najemnici bytd v &astce
152 966,- K& (jednalo se o 35 Skodnych udalosti na majetku druzstevnik®). V neposledni fadé
byla pojistovnou vyplacena druZstvu &astka ve vysi 57 657,- K& za poskozeni sklendnych
vyplni dvefi, celkem se jednalo o 22 $kodnych udalosti.
Celkova vySe pojistného plnéni v roce 2013 &inila 1 121 100,- K& a celkové pojistna &astka,
tykajici se pojiSténi vSech nemovitosti na Zivel, poji§téni kradeZe hydrantd, hasicich piistroji,
klempifskych prvki, poskozeni elektroniky u vytahti a poji§téni z odpovédnosti a movitého
majetku, ¢inila za rok 1 479 340,- K¢.

Dalsi aktivitou druZstva byla vroce 2013 ddrzba pozemki, které vlozilo Mésto
Teplice jako nepenézity vklad do majetku druzstva a okolni pozemky pfevzaté od statu CR.
Jednalo se o okolni pozemky objektl ve vlastnictvi druZstva, v pievazné mife o zatravnéné
plochy, dile pak o zpevnéné plochy a chodniky. V prib&hu roku 2013 zajistovalo druZstvo
udrzbu t€chto pozemki sekanim a kultivaci. V zimnich mésicich byla zaji¥tovéna zimni
udrzba veetné Uklidu sn¢hu. Na udrzbu pozemkd byly druZstvem najaty firmy, které na
zéklad€ smlouvy o dilo a dle pokyni druZstva tyto prace provadi. V roce 2013 byly na udrzbu
pozemki véetn€ oprav a materialu potfebného k jejich udrzb& vynaloZeny celkové naklady ve
vysi 3 729 630,- K¢, pfi€emZ z dlouhodobych zaloh a rezerv na opravy objekti byly uhrazeny
naklady ve vysi 547 186 a z prostfedkd druZstva naklady ve vysi 3 182 444.- K&. Zamérem
druZstva je tyto pozemky dale kultivovat a ve vybranych lokalitach roz§ifit moznost jejich
VYUuZiti.

Takovymto ptikladem byla i akce ,,Uprava vnitrobloku ulic Fibichova, Nedbalova,
Scheinerova a U Cerveného kostela® a »~Revitalizace sidelniho utvaru v lokalité objektd
Gagarinova 1430 — 1434
Vnitroblok téchto doma byl v rozich objekti Fibichova a U Cerveného Kostela a mezi
objekty Nedbalova a Scheinerova uzavien. Mezi domy v ulici Fibichova a U Cerveného
kostela byla pivodni betonova plocha, uréené k parkovani vozidel, rozsitena a nové zde byla
vyznacena mista k parkovani. Celkem bylo v tomto prostoru vytvoteno 11 parkovacich mist.
V nov¢ zbudovaném oploceni byla osazena vjezdova brana a u objektu U Cerveného kostela
byla na stdvajici chodnik pro p&$i osazena branka, aby najemnici vnitrobloku mohli timto
arealem 1 nadéle prochdzet. Mezi objekty v ulici Nedbalova a Scheinerova byly zbudovany
nové plochy k parkovani pro 19 vozidel. Nové zde byla osazena vjezdova brana. Mezi
objektem v ulici Scheinerova a vyménikovou stanici v ulici Nedbalova byla nové vystavéna
zed’ z oboustranng $tipanych tvarovek KB BLOK a tim do3lo k celkovému uzavieni areélu.
Po provedené upravé je nalim najemniktm k dispozici 30 parkovacich mist, které jsou pod
uzamlenim. Oploceni bylo provedeno z plotovych paneld EURO-M. Konstrukce je Zarové
zinkovana a opatfena nitérem v zeleném odstinu. Vnitroblok objektl nyni slouZi pouze nagim
ndjemnikim, ktefi mohou upraveny prostor se zeleni vyuZivat nejen k parkovani osobnich
vozidel, ale pfedevSim k odpocinku a relaxaci. Akce byla dokondena v mésici dubnu 2013 a
celkové naklady na Upravy vnitrobloku pfedstavovaly &astku 1 343 768,- K¢&.
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I?prava vaitrobloku ulic Fibichova, Nedbalova, Scheinerova, U Cerveného kostela

Druhou akef obdobného charakteru byla i ,Revitalizace sidelniho ttvaru v lokalité objekti
Gagarinova 1430 — 1434%. Piivodni betonové plochy pro parkovani vozidel byly ve velmi
Spatném stavu, dispozice parkovani neodpovidala sou¢asnym potfebam a standardéim.
Chodniky pro pési byly tém&f v havarijnim stavu a torzo starého, dnes JiZ nevyuZzivaného
piskovi§té plsobilo v lokalité¢ opravenych domd nevzhledn&. Po fadé jednani s delegaty
dotenych objektl bylo piistoupeno k celkové revitalizaci prostoru. Chodniky byly opraveny,
v n¢kolika mistech byly upraveny jejich trasy. Betonové plochy byly rozsifeny pouze
nepatrné tak, aby byla zachovana co nejvétsi plocha zeleng. Torzo piskoviité bylo vybourano
a prostor nové osazen zeleni. Povrch komunikace byl celoplosné obnoven pomoci asfaltové
balené smési. V lokalité objekti Gagarinova 1430 — 1434 bylo upraveno k parkovani celkem
39 mist. Celkové néklady na revitalizaci &inily 2 068 774,- K&.



Revitalizace sidlisté v ulici Gagarinova 1430 — 1434, Teplice




V roce 2013 byly provadény opravy chodnikil, zadnich p¥istupt a zpevnénych ploch u
objektt. Opravy chodnik byly provedeny u objektli v ulici Antala Stagka 1714 — 1721, kde
po celé délce zadnich priiéeli byly pivodni, jiZ téméF neschiidné betonové chodniky, opraveny
a vydlazdény zamkovou dlazbou. V ulici Palackého 2886 — 2887 byla provedena oprava
piistupového schodidté¢ k hlavnim vstupiim, u objektu v ulici Alejni 2754 byla provedena
oprava plochy vedlejsiho vstupu do objektu. Ve vétsing piipad byla k opravé pouzita
zamkové dlazba, kterou je moZné v p¥ipadé potiebnych oprav vyjmout a uloZit bez poskozeni
zpét. Tyto prace predstavovaly &astku 511 648 - K&.

Rekonstrukce chodniki v ulici Antala Staska v Teplicich
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I1.2 Cinnost druZstva v roce 2014 a dal$im obdobi

V navaznosti na jednéni s fadou delegati objektii a nésledné pravé vyse ndjemného u
téchto objekth v pfedchozich letech, bylo v roce 2013 pokragovano v technické a ekonomické
piipravé vybranych objektil pro zahajeni oprav v roce 2014,

VSe nasvédCuje tomu, Ze v roce 2014 budou zahédjeny opravy péti objektt s celkem
197 byty. V pfevazné mite se bude jednat o obnovujici natéry fasad, které budou spojeny
s dal§imi potfebnymi opravami a Upravami typu zatepleni osténi, nadpraZi a podparapetni
¢asti oken. Dale budou provadény natéry nebo vymény stavajicich zabradli balként a lodzii,
opravy podlah balkonil a lodZii, natéry klempifskych prvkd, sokli atd. Tyto prace jsou
planovany na objektech v Teplicich, v ulici Skupova 1255 — 1257, Kf¥izkovského 2508 —
2510, Pfitkovska 1645 — 1646, Libusina 2355 - 2356 a Zrenjaninské 345 — 347 .

Vroce 2014 bude provedena oprava dvou vytahii na véZovych domech v Teplicich,
v ulici Alejni 2757 a 2758. Nakladni vytahy o nosnosti 500 kg budou nahrazeny novymi
trakénimi vytahy o nosnosti 1000 kg. Na objektu v ulici Alejni 2757 bude ke stavajicimu
mikroprocesorovému Fizeni doplnén frekvenéni meénié k zajisténi plynulosti dojezdu vytahu.
Vytahy na obou objektech budou po opravé zapojeny do fizeni Duplex.

Rekonstrukce elektroinstalace bude v roce 2014 pokracovat na objektech v Teplicich,
v ulici Gagarinova 1423, 1430, 1436, 1438, dale v ulici Doubravicka 1656 — 1657, v ulici
Palackého 2884 — 2885 a v Krupce na objektech Sidlisté 567 — 568 a 569 — 570.

Dale budou provadény vymény odpadnich stoupatek a vymény rozvodi studené a
teplé vody. Vymeéna odpadnich stoupalek je planovéna na objektu v ulici Trnovanska 1280 —
1281, vymeéna rozvodi studené a teplé vody na objektech v ulici Habrova 3098 — 3100 a
v ulici Vancurova 2776 a 2768.

Vroce 2014 bude dale druZstvo pokratovat v upravach interiérti panelovych domut
Jako je malovéni spole¢nych prostor, vyména podlahovych krytin, vymé&na madel na zabradli
atd.

V pribchu roku 2014 bude druZstvo pokratovat v opravéch chodniki a piistupovych
cest k objektlim. V ulici Josefa Safaiika 2519 je pfipravena oprava komunikace k objektu,
dale oprava chodniku pfed objektem v ulici K¥izkovského 2500 - 2503 a oprava zadniho
chodniku u objektu Jankovcova 2245 - 2246 a 2318 atd.

Koncem roku 2014, soufasné sroénimi odeSty bude provedena vyména
elektronickych indikatort topnych nakladd, kterym konéi Zivotnost po deseti letech provozu.
Tyto méfice budou nahrazeny elektronickymi indikatory od firmy Metra, typ E-ITN 30.2
sradiovym odeftem. Vroce 2014 se bude vyména tykat 24 objektl, a celkem bude
vyménéno 3620 ks indikatoru.




Dal§imi opravami, které druZstvo v piistich letech &ekaji, jsou opravy stfesnich plastd.
V soucasné dobé€ se druZstvo zaciné vracet ke stfecham, které byly realizovany v letech 1997 -
1999, a které€ jiz vyZaduji opravy. V roce 2014 je planovana oprava stfechy na dvou objektech
v Teplicich, v ulici Doubravicka 1664 a Karla Capka 2525 — 2527.

V pribéhu roku 2014 budou také zahdjeny prace na digitalizaci pivodnich
projektovych dokumentaci. Tento zamér spo&ivd v provedeni digitalizace ptivodni
dokumentace, kterd nam umozni mit neustale v dosahu piehlednou a pouZitelnou podobu
projektovych podkladt k objektim a bytim véetné fotodokumentace.

Déle budou zpracovavany v souladu s platnou legislativou priikazy energetické
naro¢nosti budov. V roce 2014 se predpoklad4 zpracovani téchto prilkazti na celkem 134
objektech.

I naddle bude hlavni ¢innosti druzstva udr?ba a opravy objektd, provadéni
rekonstrukei, modernizaci a kultivace okolnich pozemki.

IL3 Aktivity druZzstva voblasti ispor paliv a energii a vyuZiti
obnovitelnych zdroju tepelné energie

V oblasti obnovitelnych zdrojii energie se druZstvo dlouhodobé zabyva instalacemi
tepelnych Cerpadel. Tepelna &erpadla - jedt€ pied neddvnem ojedingld rarita né&kolika
nadsenych prikopnikd - prosla v uplynulych letech rychlym vyvojem. V soucasnosti se jiz
stala plnohodnotnym zdrojem energie. V usporach patf teplotnim &erpadlim nesporné
prvenstvi — dokéZi uetfit oproti centralnim dodavateltim aZ polovinu ndkladd na vytapéni a
ohfev teplé vody. I proto jejich obliba ( uz i u vlastnikii bytovych a panelovych domi ) rok od
roku nartistd. Mezi zndmé i méné zndmé atributy teplotnich &erpadel patii napiiklad: znagna
nezavislost na dodavatelich — po strance vytdpéni pfinaSeji svym majitelim sob&statnost a
Cini je tak vice svobodnymi, jsou ,,uZivatelsky pohodlna®, pracuji v kaZdém podasi, do -20°C
az - 25°C ( dle typu Cerpadla), jsou velkym pfinosem pro Zivotni prostfedi, nemaji vliv na
teplotni rovnovahu okoli (odebrané teplo se ,,ze svéta“ neztrati - postupné se pomalu opét
uvolfiuje do okoli). Diky témto i dal$im vyhodam je tepelnym Cerpadlim piisuzovéana
budoucnost ve vytapéni.

Na zaklad¢ ziskanych poznatkl z realizaci pfedchozich let, rozhodlo predstavenstvo
druzstva, o provedeni zmény zpuisobu ohfevu teplé vody ( dile jen TV ) na objektech
v lokalité sidlist€ Nova Ves v Teplicich. Po odsouhlaseni zdméru byla sou¢asnému dodavateli
TV, coz je CEZ Teplarensk4 a.s., zasl4na vypoveéd’ ze smlouvy a zapocaly piipravné prace na
realizaci akce. Po vyfizeni vSech povoleni bylo pfistoupeno k realizaci s tim, Ze jednotlivé
objekty v lokalité sidlist¢ Nova Ves byly odpojovany postupné. V terminu do 30.5.2013 byly
od centralniho rozvodu odpojeny objekty v ulici Javorova 3028-29, 3030-3031, 3032-3033,
3034-3035,  3036-3037, 3038-3039, Habrova 3103-3104, 3096-3097, 3101-3102 a
Novoveska 3090-3093, a v terminu od 1.6.2013 byla TV dodéavéna jiZz novym dodavatelem.
Zbyvajici objekty v ulici Javorova 3025 — 3027, Habrova 3081 — 3082, 3083 — 3084, 3085 —
3086, 3098 — 3100 a Bfezova 3088 - 3089 byly odpojeny v terminu do 30.9.2013. Dodavka
od nového dodavatele byla zahajena dle planu, tedy od 1.10.2013. Na novy zdroj ohievu TV
tak bylo pfepojeno 700 b.j.



Zména zplsobu ohfevu TV spotivala v instalaci tepelnych derpadel vzduch — voda.
Tepelna Cerpadla ,,vzduch — voda“ patii mezi nejvice frekventovana v Ceské republice, mimo
Jin€ proto, Ze zdejsi klimatické podminky jsou pro jejich provoz velmi pfiznivé. Také jejich
instalace je snadnd a rychla, vyfizeni povoleni na utadech je o mnoho jednodus3i, nez je tomu
v pfipadech jinych typii tepelnych Serpadel ( napt. ,,zemé& — voda“ ). Tepelna Cerpadla jsou
fizena automatickou regulaci. Regulace pracuje podle vychoziho nastaveni, které je
provedeno na zékladé zadani zakaznika. Tepelna erpadla topi nikoliv dle topné sezony, ale
dle skute¢né teploty venkovniho vzduchu.

V pfipadé objekti v lokalité sidlist&€ Nov4 Ves byla piiprava TV zajiSténa celkem ve
¢trnacti samostatnych strojovnach umisténych v suterénech objektli, kam byla instalovana
tepelna Cerpadla od firmy NUKLEON, typ HPAW 18 KW — 10 ks, HPAW 24 KW — 1 ks a
typ HPAW 33 KW byl pouZit v po&tu 3 ks. Ve strojovnach jsou déle umistény akumulaéni
nadrZe a jako bivalentni zdroje byly pouZity elektrokotle. Pro potfeby zbudovani strojovny
byly v objektech vyuZity dv& mistnosti (pradelna a dalsi nejbliz8i mistnost). Tepelna &erpadla
systému vzduch - voda ziskavaji teplotu z venkovniho vzduchu a vyuzivaji ji k topeni a
ohfevu vody. Inteligentné&ji a hospodéarngji jiZ nelze pfirodni energii pouzivat, a to dokonce po
cely rok. Tato ¢erpadla jsou vhodna k pouZiti i v zimé& a za mrazu. I pii teplotach - 20°C
dokaze tepelné Cerpadlo ziskat z venkovniho vzduchu tolik tepla, aby zajistilo dostatek teplé
vody. Pro piipad nizsi venkovni teploty je soud4sti strojovny pro ohfev TV akumulaéni nadrz
a elektrokotel, &im7 je zajisténa stabilni teplota dodévané TV pro vSechny bytové jednotky.

Dalsi akei, kterd byla do konce roku 2013 realizovéna, bylo odpojeni objektu
v Teplicich, v ulici Karla Capka 2525 - 2527 od centralniho zdroje ohievu teplé vody. Zde
bylo opét instalovano tepelné &erpadlo systému vzduch — voda od firmy NUKLEON, typ
HPAW 24 KW. Objekt s 54 bytovymi jednotkami byl odpojen od centralniho rozvodu ke
konci roku 2013.

Vzhledem ke skute¢nosti, 7e naklady na ohfev TV &ini podstatnou &ast nakladil za
uZivani bytll, neni vylouteno, Ze pokud to legislativni, finanéni a prostorové podminky
objekti dovoli, bude druZstvo v téchto realizacich pokracovat i v dalsich letech.

I1.4 Aktivity druZstva v oblasti Zivotniho prostiedi

Pfinosem stavebnich tprav objektii pro Zivotni prostfedi je sniZeni znegisténi Zivotniho
prostedi pfi vyrobé tepelné a elektrické energie. V ramci vyhodnocovéni jsou sledovany tyto
zplodiny: prach, SO2, NOx, CO a CO2. Podkladem pro vyhodnoceni pfinosu pro Zivotni
prostredi jsou Uspory energie a tidaje o zne€isténi Zivotniho prostiedi na vyrobenou jednotku
energie.

Z divodu zdjmu o sniZzeni zneéisténi Zivotniho prostfedi a uspory energii se druzstvo
pravideln€ zu€astiiuje statnich programii na dspory paliv a energii a aplikuje poZadavky téchto
programu v praxi.

Pravidelné naSe druzstvo spolupracuje s odborniky v oblasti vyvoje stavebni chemie a
stavebnich materiali. Na rekonstrukce a modernizace objektii pouZiva kvalitni a certifikované

materialy s dlouhou Zivotnosti a nizkou zatiZitelnosti pro Zivotni prostfedsi.

Druzstvo v oblasti vyzkumu a vyvoje neprovozuje 2adnou &innost.



IL.5. Prevody bytu do osobniho vlastnictvi

K 31. 12. 2013 bylo dosud v souladu se zdkonem 72/1994 Sb., o vlastnictvi byti
uskutecnéno celkem 234 prevodd bytovych jednotek a 13 pievodi nebytovych jednotek
(garazi) do vlastnictvi. Z toho vlastnici z péti objektl s celkem 29 bytovymi jednotkami a 10
nebytovymi jednotkami se rozhodli pro vlastni spravu. Dale pak v minulych letech vlozili
vlastnici zpét do druzstva jako nepenéZity vklad do zakladniho kapitalu druZstva 6 bytovych
jednotek a 1 nebytovou jednotku. Tim se pocet jednotek ve vlastnictvi spravovanych
druzstvem snizil na 199 bytovych jednotek a 2 nebytové jednotky (garaze).

Druzstvo provadi vlastnikim spravu v celkem 44 objektech, ve kterych se uskuteCnily
prevody bytli do vlastnictvi fyzickych osob. Vzhledem k tomu, Ze u zadného ze 44 objektq,
kde druZstvo vykonava spravu, neklesl podil druZstva pod 25%, nevzniklo dle zakona
spolecenstvi vlastnikii jednotek (SVJ) jako pravnicka osoba.

IL6. Cinnost &lenské a bytové evidence

V roce 2013 bylo v rdmci ¢innosti vymahani dluzného najemného uzavieno s dluzniky
10 dohod o splatkach a dale osobnim vymahanim a vzajemnou domluvou dofeSeno 194
pfipadi. Bylo podidno 8 Zalob na vyklizeni bytu, 3 Zaloby o zaplaceni penéZitych ¢astek a
mimosoudni dohodou bylo vyklizeno 7 bytovych jednotek, vSechny pro neplaceni nijemného.

Za rok 2013 bylo zrealizovano 458 ptevodi ¢lenskych prav a povinnosti, dale bylo
vydano 1846 souhlasi suzavienim dohody o podnajmu. U obou téchto ¢innosti doslo
opétovné meziroéné k nardstu agendy, stejné jako v letech predchozich.

Usek fesil 43 umrti individualnich &lent (jednoho z manzeld) a pfinejmensim stejny
pocet umrti jednoho ze ¢lent spole¢nych.

Za ucelem udrZeni platebni kazn& bylo udéleno 29 vystrah a 18 ¢lent bylo z druZstva
vylouceno. Z poc¢tu 2 ¢lent v insolvenci ptihlasilo druZstvo své pohledavky za dluzniky
k uspokojeni do insolvenéniho fizeni.

V neposledni fad¢ usek zajiStuje vyuziti a prondjem 15ti nebytovych prostor.
V pribéhu roku 2013 byl sice ukonfen najem nékterych prostor, ale v blizké Gasové
navaznosti se podafilo zajistit nové nijemce a tim plné€ vyuzivat nebytové prostory. Ke konci
roku byly s vyjimkou jednoho vSechny prostory obsazeny.

Usek dale zajist'uje i prondjem 161 parkovacich mist.

Neopomenutelnou ¢innosti organizaéniho useku je také zajisténi spoluprace se viemi,
tj. 196, samospravami. V pribé¢hu roku 2013 aktivné vykonavalo ¢innost delegata 197 osob,
pficemzZ z funkce jich odstoupilo 7, ktefi viak byli nahrazeni prostfednictvim volby delegatem
nové zvolenym. V 11 objektech je bohuzel volba zatim netispé$na, tzn., Ze v téchto objektech
nebyl zvolen delegat.

I1.7. Najemné a dluhy

DruZstvo jiz po mnoho let i¢inn¢ pracuje na snizovani dluzného najemného. Opatieni
pfijata jiz v roce 1996, tj. uzavirani dohod o uznani dluhu a splaceni dluzné ¢astky, pomoc pfi
vyménéch byth u dluznikil s velkymi byty za mens$i, pomoc pifi zdjmu dluZnika o pfevod
¢lenskych prav na toho zdjemce, ktery je ochoten vyrovnat dluh, vylu¢ovani velkych dluznika
z druzstva, ¢imzZ jsou postizena jejich prava pfi pfevodu ¢lenskych prav na jinou osobu,
pfedavani piipadid k soudnimu vymahani u dluznikd, ktefi nejsou ochotni pfistoupit k dohodg
atd. se ukazala jako uéinna.
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DruZstvu se dafi dlouhodobé udrzet hladinu dluhii na nijemném v piijatelné vysi.
Drtikazem je i to, Ze procentuelné vyjadieny podil pfedpisu najemného a dluzného najemného
se jiz fadu nedostal nad uroven jednoho procenta. Tento trend je zachycen od r. 2002 do

soucasnosti.

V r. 2013 doslo poprvé za dlouhé obdobi ke snizeni celkového ptedpisu najemného.
Hlavnim ddivodem tohoto stavu je skute¢nost, Ze se druzstvu podafilo dokon¢it u 99 %
bytového fondu velké opravy, které mély v minulosti za nasledek zvySovani predpisu

najemného, a to v poloZce dlouhodobd zaloha na opravy, popf. rezerva na opravy.

Pfedpis najmu
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V niZe uvedené tabulce je uveden mezirocni narast/ pokles piedpisu ndjemného:

2002-| 2003-] 2004-] 2005-] 2006-| 2007-| 2008-| 2009-] 2010-] 2011-| 2012-
rok 2003| 2004| 2005| 2006| 2007| 2008| 2009| 2010 2011| 2012| 2013
narist v % 599 | 798 | 252 | 531 | 475 | 747 | 337 | 1,48 | 1,02 | 0,76 | -0,66
Podil dluzného nijemného na roénim pfedpisu ndjemného:
rok 2002 | 2003 | 2004 | 2005 |2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013
podilv% | 1,82 | 1,29 | 098 | 092 |0,71| 0,70 | 0,72 | 0,93 | 0,86 | 0,89 | 0,96 | 1,00

V r. 2002 ¢inil dluh na najemném 1,82 % z celkového predpisu nagjemného, v r. 2004 se sniZil

a jiz neptekrocil 1 % ana této hranici se udrZel az do r. 2013.




Vyvoj podilu dluzného najemného na rocnim
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*)Pozn.: Do 5-tého ledna 2014 bylo uhrazeno 434 tis. K¢.

V roce 2013 se na dluzném nijemném v nemalé mife podilely i dluhy ztitulu umrti
najemnikt — individualnich ¢lend druzstva, kde probihaly a dosud nebyly ukonceny dédicka
fizeni. Stav dluzného najemného u téchto ptipada byl k 31.12.2013 ve vysi 657 tis. K¢&.




V souvislosti s dluznym ndjemnym z byt mél i v r. 2013 majitel narok na thradu poplatku
z prodleni, a to ve vysi dle vladniho nafizeni &. 142/1994 Sb., ve znéni pozdgjsich predpist,
. kterym se stanovi vySe turokil z prodleni a poplatku z prodleni podle platného ob&anského
) zékoniku a €ini za kaZdy den prodleni 2,5 promile dluzné &astky, nejméné viak 25 K& za
kazdy i zapodaty mésic prodleni.

Zaplacené poplatky z prodleni
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III. ROZBOR HOSPODARENI

—l

Celkové vynosy druzstva dosahly v roce 2013 vyse 219 032 721,16 K¢
Celkové naklady druzstva dosahly v roce 2013 vyse 211 583 210,18 K&
Dan z piijmu pravnickych osob za rok 2013 0,00 K¢
Celkovy hospodiarsky vysledek po zdanéni ¢ini 7 449 510,98 K¢
z toho:

stfediska bytového hospodafstvi 0Ke

stiediska nebytova 7449 510,98 K&
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Soucasti celkovych vynosti a néakladd druzstva jsou i vnitropodnikové vynosy a

naklady ve vysi 17 795 383,37 K¢&. Vnitropodnikové vynosy a ndklady pouze pievadi piijmy
a vydaje uvnitf stfediskového hospodareni.
Dan z pfijml za rok 2013 je nulova, nebot’ druzstvo skonéilo v ,,dafové ztraté“, a to ve vysi
8 695 tis. K&. Tento vysledek ovlivnila zejména legislativni zmeéna, a to zrusSeni vyhlasky ¢.
85/1997 Sb., 0 ndjemném z byt pofizenych v druZstevni bytové vystavbé, ¢imzZ druzstva jiz
neklicuji své naklady podle vynosti na osvobozené a zdafiované pfijmy a navic je mozZné
uplatnit i dafiové odpisy bytovych domt. Tato legislativni zména obdobnym zpiisobem
ovlivnila i dafiovy zéklad dvou pfedchozich let.
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I1I.1 Rozbor vynosu

Druzstvo dosdhlo vroce 2013 celkovych vynost 219 033 tis. K¢, ztoho vynosy
nebytovych stiedisek Cinily 44 614 tis. K¢ a vynosy bytovych stiedisek 174 419 tis. K¢.
Vynosy bytovych stfedisek s domy, které nebyly postaveny v druZstevni bytové vystavbé,
dosahly vyse 51 371 tis. K& Vynosy bytovych stiedisek s domy a byty postavenymi
v druzstevni bytové vystavbé dosdhly v r. 2013 vySe 123 048 tis. K&.

Trzby za pronajem nebytovych prostor ¢inily za rok 2013 6 359 tis. K¢.
Vynosy z prondjmu nebytovych prostor v objektu v Teplicich, v Alejni ulici €. 2784-6, 2788-
9,2792-5 <¢inily 1 786 tis. K&. Trzby z ostatnich pronajmi, tj. z prondjmu reklamnich ploch,
stiech ( antény mobilnich operatori ), komor a haly v aredlu druZstva v Gagarinové ulici
pfedstavuji finan¢ni piinos ve vysi 3 244 tis. K&. Za prondjem nebytovych prostor v objektu
v Teplicich, v ulici U Divadla ¢. 2992, druzstvo ziskalo vynos ve vysi 634 tis. K¢. Trzby za
pronajmy parkovacich mist na upravenych pozemcich druzstva predstavovaly v r. 2013 ¢astku
403 tis. K¢ a pfijmy za pronajem vybudovanych garazi v ul. AlSova, Skupova a Soub&Zna
¢inily v letodnim roce 292 tis. K&.

Zaplacené poplatky z prodleni pfedstavovaly v r. 2013 piijem pro druzstvo ve vysi
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1 362 tis. K&, coZ je o 222 tis. K¢ méné neZ v roce minulém. Neuhrazené poplatky z prodleni
za obdobi pocinaje od r. 2001 se snizily, a to z 2 636 tis. K¢ na 1 873 tis. K& Vzhledem
k redlnému obrazu vysledku hospodateni druzstva byla vytvofena opravna poloZka ve vysi
pfedepsanych, aviak neuhrazenych poplatkti z prodleni, tj. ve vysi 1 873 tis. K¢.

V roce 2013 doslo také k prodeji n€kolika poloZzek z majetku druZstva, coZ se
promitlo ve vynosech ¢astkou 1 040 tis. K&. Z toho byla nejvyznamnéjsi polozka za prodej
osobniho vozu Nissan GT-R, ktera ¢ini vynosech druzstva 1 033 tis. K¢.

Celkova vy$e provoznich vynosi €inila 57 563 tis. K&, coZ je o 55 334 tis. K& méné
nez vr. 2012. Z toho manipulaéni poplatky za pfevody ¢lenskych prav a povinnosti a za
povoleni podndjmu piedstavuji Castku ve vysi 8 343 tis. K¢, coZ je o 365 tis. K& méné neZ
v lofiském roce. Vynosy ze zapisného novych Clenil Cinily 110 tis. K& Dalsi poplatky za
ukony pro druzstevniky (napf. vyhotoveni duplikdatd nijemnich smluv, stavebni povoleni,
poplatky za kontaktni adresy atd.) pfedstavuji ve vynosech ¢astku 194 tis. K¢, coz je o 24 tis.
K¢ méné nez v roce minulém.

V provoznich vynosech druzstva je také promitnuta podpora ve forme tzv. "zeleného
bonusu" poskytovaného na vyrobu elektiiny z obnovitelnych zdrojii. V naSem pfipadé se
jedna o vyrobu elektfiny s vyuZitim slune¢niho zatreni. Celkova vy3e této podpory za rok 2013
¢inila 2 234 tis. K& . Dalsich 285 tis. K& ziskalo druZstvo za prodej piebytkl elektfiny
vyrobené ve fotovoltaickych elektrarnach, firmé CENTROPOL ENERGY a.s..

Z prevazné Casti jsou provozni vynosy ovlivnény zi¢tovanim dlouhodobé zalohy na opravy,
coz ptedstavuje ¢astku 45 473 tis. K¢, ktera je o 49 285 tis. K¢ niZ8i nez v r. 2012.

Na sniZeni objemu &erpanych finanénich prosttedkl z dlouhodobé zalohy na opravy maji vliv
zejména jiz dokonéené velké opravy bytovych domi. V roce 2013 probihaly vétSinou stiedni
opravy domt jako napf.: upravy vstupi do objektu, vymeény sklepnich oken, opravy
elektrorozvodii ve spoleénych prostorach, malovani spoleCnych prostor, vymény lina a
pokladka dlazeb ve spoleénych prostorach, vymeény odpadniho potrubi a vody, chemické
¢isténi topného systému apod.. Z velkych akci 1ze zminit dokonéeni komplexni opravy domu
objektu v Alejni ulici, jejiz naklady byly ve vySi necelych 14,9 mil. K¢.

Uhrady od pojitovny za pojistné udalosti se ve vynosech druzstva promitly &astkou
1 042 tis. K& coz je 0 131 tis. K& méné& neZ v r. 2012. Z toho thrady za $kody zptisobené Zivly
(vichfice, pozar, voda, blesk) Cinily ve vynosech 624 tis. K¢. Pfi¢emz v r. 2013 doslo k poZaru
v jednom bytovém domé, kde vy¢islend Skoda cinila 339 tis. K& a nahrada Skody od
pojistovny byla ve vysi 338 tis. K&. V dusledku uderu blesku bylo poskozeno zafizeni v 6-ti
bytovych domech a vy¢&islena $koda ¢inila 130 tis. K¢, uhrada od pojiStovny byla ve vysi 123
tis. K&. Pojistné udalosti z divodu kradezi se vyskytly u patnacti bytovych domi, fadovych
garazi Anger a fadovych gardzi Bilinskéa. Jednalo se o kradeze hasici techniky, svitidel ve
spole¢nych prostorach, okapi, rohozi, miizek apod . Celkova vySe téchto Skod byla 120 tis.
K¢& a vyse pojistného plnéni byla 83 tis. K& . K nejvétSsimu nartstu doslo u pojistnych udalosti
z divodu vandalismu. Zatimco v roce 2012 to byly $kody za 156 tis. K&, v roce 2013 uz to
bylo 361 tis. K¢ a vyse pojistného plnéni u téchto $kod byla 298 tis. K¢&.

Finan¢éni vynosy v roce 2013 vzrostly o 1 576 tis. K¢ a predstavuji Castku ve vysi
18 487 tis. K& Z toho ¢ini troky z b&zného uctu, spoficiho 0¢tu a terminovanych vkladt
1 554 tis. K&, coZ je o 904 tis. K& méné neZ vr. 2012. Jiz v roce 2012 doslo ke vzniku
novych vynosl, a to vynosl z finanéniho majetku. Z divodu optimalizace vynosi z
finanénich prostiedk, které slouZi k zajisténi zdvazkt druZstva za poskytnuté tivéry od CSOB
uzavielo druzstvo vr. 2012 smlouvu o obhospodafovani cennych papirti a prostfednictvim
CSOB Asset Management a.s., &lenem skupiny CSOB obchoduje s cennymi papiry. Struktura
portfolia jsou pouze dluhopisy, které nesmi mit v den ndkupu dan€ emise horsi rating neZ je
uroveti BBB, coz znadi stfedni stupeil investi¢niho rizika. Tyto cenné papiry druZstvo nedrzi
az do jejich splatnosti, ale jsou urfeny k obchodovani. Vynosy z finanéniho majetku
predstavuji v r. 2013 ¢astku 4 044 tis. K¢.
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Finanéni vynosy i v letodnim roce vyznamné ovlivnila statni dotace na thradu urokd
k Gavérim na opravy, modernizaci nebo regeneraci panelovych domt vramci programu
PANEL a NOVY PANEL.

Od roku 2004 do konce roku 2011, kdy Statni fond rozvoje bydleni poskytoval tento
typ dotace, druzstvo uzavielo se Statnim fondem rozvoje bydleni zastoupenym CMZRB a.s.
Praha celkem 100 smluv o poskytnuti dotace na uUhradu urokd k uvérim na opravy,
modernizaci nebo regeneraci panelovych domi. V roce 2013 se tyto dotace projevily ve
vynosech druZstva celkovou ¢astkou 12 812 tis. K¢&.

Od roku 2013 nese tento program nazev PANEL 2013+ a doslo také ke zméné ve
formé& poskytovani dotace. Dotace se v ramci programu PANEL 2013+ jiZ neposkytuje na
thradu drokd k uvérim poskytnutym bankami na opravy, modernizaci nebo regeneraci
panelovych dom, ale Statni fond rozvoje bydleni (SFRB) poskytuje v ramci tohoto programu
zvyhodnéné uvéry. NaSe druZstvo uzavielo se SFRB smlouvu na jeden uvér, tykajici se
bytového domu v Teplicich, ul. Kiizkovského 2500 -2503.

Vnitropodnikové vynosy v r. 2013 byly ve vysi 17 795 tis. K&, coZ je o 859 tis. K&
vice neZ v r. 2012. Ve vysi vnitropodnikovych vynosd jsou promitnuty piispévky na spravu
druZstva, a to v ¢astce 14 146 tis. K&, coZ je o 470 tis. K¢ vice neZ v minulém obdobi a
nahrada ztraty na Urocich u vnitrodruZstevnich ,,piijéek* ve vysi 3 650 tis. K¢.



I11.2 Rozbor nakladu

V roce 2013 vynalozilo druZstvo celkové naklady ve vysi 211 583 tis. KC.

Celkova spotfeba materidlu se v porovnani s r. 2012 zvysila o 141 tis. K¢ a Cinila 1 390 tis.
K& Ztoho spotfeba rezijniho materialu (napf. kancelafské potieby, posypova stl, klice,
zarovky) &inila 412 tis. K&, coZ je o 53 tis. K& vice nez v r.2012.

Nakupy drobného dlouhodobého hmotného majetku piedstavovaly v r. 2013 Eastku 754 tis.
K&, coZ je o 224 tis. K& vice nez v uplynulém roce. Na nebytova stfediska piipada celkovy
néklad ve vysi 448 tis. K&, coZ je 0 299 tis. vice nez v r.2012, pfi¢emZ na zvyseni téchto
nakladt mé&l vliv nakup poéitaéového vybaveni pro nebytova stfediska. Nakupy na bytové
domy ( drzdky na kola, m¥ize) €inily 306 tis. K&.

Néklady na elektrickou energii (spravni budova) pfedstavovaly Castku 231 tis. K& Na
vy§i téchto ndkladd se piiznivé podili provoz fotovoltaické elektrarny, kterou druzstvo
vybudovalo na stfede spravni budovy a ktera byla zprovoznéna vr. 2010. Druzstvo zde
vyuziva takzv. ,zeleny bonus“. Néklady na vytapéni (spravni budova) byly ve vysi 164 tis.
K¢&.

V 1. 2013 pfedstavovaly néklady vynaloZené na opravy a udrZovani objekt v majetku

druzstva provadénymi dodavatelskym zpiisobem &astku 54 243 tis. K¢, coz je o 75 533 tis.
K& méné nez v minulém obdobi. Z toho néklady na opravy a udrzbu domi a bytl postavenych
v druZstevni bytové vystavbé &inily 39 999 tis. K& a u domu, které nebyly postaveny
v druzstevni bytové vystavbé byly ve vysi 13 422 tis. K¢.
V nékladech na opravy a Gdrzbu se v r. 2013 podilely: dokoncovana komplexni oprava domu
v Alejni ulici, vymény sklepnich oken, rekonstrukce elektrorozvodit ve spole¢nych
prostorach, malovani spoleénych prostor, vymeny lina a pokladka dlazby ve spole¢nych
prostorach, Gpravy vstuptl do objektd a vymény odpadniho potrubi a vody, vyména ventilt
UT apod..

naklady na opravy
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Cestovné ¢inilo vroce 2013 314 tis. K& Naklady na reprezentaci (tj. obCerstveni)
predstavuji ¢astku 41 tis. K& Tyto polozky jsou v souhrnu na obdobné urovni jako v lotiském
roce.

Za ostatni sluzby druzstvo uhradilo ¢astku 13 516 tis. K&, coZ je o necelé 3% vice nez
vroce 2012, Z této Castky byly uhrazeny napf. pausdl za servis vodomérti u veSkerého
bytového fondu, znalecké posudky a revize, deratizace, poStovni poplatky, telefony, internet,
audity, sluby programatora, zabezpefeni ostrahy provozniho aredlu druZstva, zabory
pozemki, Gdrzba vlastnich pozemkd, monitoring fotovoltaickych elektraren apod..

Na mzdové naklady druZstvo vynaloZilo 11 573 tis. K& a v porovnani s lofiskym
rokem do$lo k poklesu o 91 tis. K& Odmény élentim organi druzstva dosahly vyse 3 526 tis.
K¢, ztoho odmény delegati samosprav 2 274 tis. K&. Naklady na socidlni a zdravotni
pojisténi Cinily celkem 4 462 tis. K¢.

Zakonné socidlni niklady, coZ jsou néklady z hlediska dan¢ z pfijmi uznatelné a tvoti
je urazové pojisténi, prispévek na stravovani a piispévek pro zaméstnance na penzijni
pripojisténi byly v celkové vysi 799 tis. K&, z toho piispévky na stravovani ve vysi 331 tis.
K¢. Ostatni socialni naklady byly ve vysi 500 tis. K&.

Daii z nemovitosti pfedstavuje v ndkladech druzstva &astku 3 539 tis. K¢, coz je 0 412
tis. K& vice nez vr. 2012. Naridst této dan& souvisi mimo jiné i s novelou zdkona o dani
z nemovitosti, kdy jiZ s platnosti od 1.1.2010 do$lo ke zruseni n€kterych osvobozeni od dané
ze staveb, a to i osvobozeni, které se tykalo fady naich domu, kde se provadély stavebni
upravy vedouci ke sniZeni energetické naro¢nosti budov, na které bylo vydéno stavebni
povoleni. Toto osvobozeni trvalo po dobu péti let nasledujicich po provedeni t&chto uprav. Na
zakladé novely zdkona o dani z nemovitosti se toto osvobozeni mohlo naposledy uplatnit ve
zdatiovacim obdobi roku 2012, a to pouze u domi, které jiz mély pfiznany narok na
osvobozeni vr. 2008 a 5-ti leta lhita jim skonéila rokem 2012, coZ znamena, ze od r. 2013
plati v8echny nase domy a jednotky dan z nemovitosti.

Dati silni¢ni byla v r. 2013 ve vy3i 32 tis. K¢, vloni to bylo 34 tis. K¢.

Ostatni provozni ndklady druZstva klesly o 2 448 tis. K¢ a dosahly za rok 2013 vySe
58 589 tis. K&. Vyznamnou poloZkou byly splatky investi¢niho uvéru na druZstevni bytovou
vystavbu ve vysi 3 988 tis. K&, které byly nizsi o 568 tis. K¢ nez tomu bylo v minulém roce.
Na sniZeni ostatnich provoznich nékladd druZstva se pfedev§im podilely splatky hypote¢nich
a udelovych uvéri na akce komplexni opravy bytovych domd, které klesly o 1 936 tis. K¢&
v porovnani s lofiskym rokem a v r. 2013 &inily 51 654 tis. K¢. Za pojiSténi majetku zaplatilo
druzstvo 1 584 tis. K&. Clensky piispévek SCMBD Praha &inil 336 tis. K&.
Neuplatnény odpocet DPH pfedstavuje v nakladech druzstva ¢astku 1 015 tis. K&

V néakladech druZstva se rovnéz promitly udetni odpisy majetku, a to ve vysi 3 957 tis.
Ke¢.

V roce 2013 byla ve prospéch nakladii zru$ena ucetni opravna polozka, ktera byla
v minulém obdobi vytvofena k pfedepsanému avak neuhrazenému poplatku z prodleni, a to
ve vysi 2 636 tis. K& Nova opravna polozka byla na vrub nakladu vytvofena k pfedepsanému
aviak neuhrazenému poplatku z prodleni dle stavu k 31.12.2013, a to v Castce 1 873 tis. K&.

Na vrub néklad@ byla vroce 2013 vytvofena ostatni rezerva na opravy a udrZzbu
objekti vloZenych do majetku druzstva od mésta Teplice, a to ve vysi 32 054 tis. K¢, coZ je
0 3 277 tis. K& méné nez v roce 2012. Dokongeni velkych oprav bytovych domi ma za
nasledek i celkové sniZeni tvorby ostatni rezervy na opravy, nebot’ tvorba této rezervy vychazi
z planovanych nakladd na budouci opravy. Tvorba ostatni rezervy na opravy ma klesajici
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tendenci, zatimco v r. 2011 byla priméma tvorba této rezervy pfipadajici na m2 podlahové
plochy bytu ve vysi 26,15 K&/m2, tak v r. 2012 to bylo 21,49 K¢&/m?2 a v r.2013 jiZ €inila
primérna tvorba ostatni rezervy na opravy 19,29 K&m2 podlahové plochy bytu. Cerpani
ostatni rezervy bylo ve prospéch nakladi prouctovano ve vysi 15 988 tis. K¢, coz je 0 17 148
tis. K& méné nez v r. 2012. V &erpani této rezervy v r. 2013 se vyznamné projevilo dokonceni
komplexni opravy u jednoho objektu, a to v ¢astce 2,2 mil. K¢, malovani spoleénych prostor ,
pokladka lina a dlazeb, vymény oken, vymeény elektrorozvodil ve spoleénych prostorach,
chemicke ¢isténi topeni a opravy chodnikl u bytovych domf.

V 1.2013 byla vytvofena také rezerva na opravy hmotného majetku ve smyslu zdkona
¢. 593/1992 Sb., o rezervach pro zajisténi zdkladu dané z piijmi, ve znéni pozdéjsich
predpist. Tato rezerva bude pouzita ke kryti nakladii na planovanou opravu hlavniho vstupu
do administrativni budovy druzstva a opravu kotelny v¢etné vymény bojlerd. VySe rezervy je
207 tis. K& za rok 2013. V tvorbé této rezervy se bude pokracovat i v roce 2014 a realizace
opravy nastane v roce 2015.

Celkové finan¢ni naklady klesly v porovnani s pfedchozim rokem o 2 751 tis. K¢ a
pfedstavovaly tak ¢astku 19 192 tis. K¢. Nakladové troky klesly o 4 975 tis. K& a dosahly
vySe 15 490 tis. K&. Z toho uroky z poskytnutych investiénich Gvért na bytovou vystavbu
&inily 345 tis. K&. Uroky z hypote&nich a tigelovych uvérd poskytnutych na komplexni opravy
domu zaznamenaly v r. 2013 pokles 0 4 930 tis. K¢ a byly ve vysi 15 145 tis. K¢.

SniZzeni nakladd na uroky souvisi s postupnym sniZovanim uvé€rového zatizeni druZstva a
sniZovanim uroki u bankovnich ustavi.

Finanéni nadklady vzniklé z finanénich operaci, z pfecenéni finanéniho majetku a naklady z
derivatovych operaci piedstavuji ¢astku 2 975 tis. K¢.

Ostatni finanéni naklady, coZ jsou poplatky penéZnim ustavim za vedeni uéth a uvér
ptredstavovaly v ndkladech ¢astku 725 tis. K¢.

IV. STAV MAJETKU DRUZSTVA

IV.1 Rozbor aktiv

V r. 2013 narostla celkovd hodnota majetku druZstva o 32 921 tis. K¢ a dosahla k
31.12.2013 celkové vyse 3 283 881 tis. K¢.

Hodnota dlouhodobého majetku ke stejnému obdobi Cinila 2 180 607 tis. K¢ a
vzrostla tak ve srovnani srokem 2012 o 4 120 tis. K¢ Z toho hodnota dlouhodobého
hmotného majetku byla o 3 695 tis. K& vy$§i neZ v lofiském roce. Nejvétsi vliv na tento stav
mélo technické zhodnoceni bytovych objektid, a to zejména komplexni vymény vytahd (po
jejich doplaceni) v celkové vysi 34 510 tis. K& a dale se v hodnoté 3 420 tis. K& promitlo do
majetku druzstva technické zhodnoceni budov jako byly tupravy vstupi do objektd, zatepleni
§titd, zatepleni stropd a vestibuli a dokonéeni komplexni opravy na bytovém domé v Alejni
ulici. Do majetku druZstva pfibyly vr. 2013 také chodniky a zpevnéné plochy, které se
nachéazeji na pozemcich druZstva, aviak nebyly dosud zahrmuty v majetku druZstva a dale
pozemek v Dubi. Druzstvo, tyto chodniky, zpevnéné plochy a pozemek zavedlo do majetku
dle znaleckého posudku, a to v reprodukéni cené po odeéteni opotiebeni. Celkova cena téchto
ploch ¢€inila 1 105 tis. K¢&.
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Na zvyseni hodnoty majetku druzstva méli vliv také akce typu "Revitalizace sidelniho dtvaru
v lokalit® Gagarinova 1430-1434", a to v hodnoté 2 069 tis. K¢&, dale "Uprava vnitrobloku
objektd v ul. Fibichova, Nedbalova, Scheinerova a U Cerveného kostela", v hodnoté 1 344 tis.
K.

V roce 2013 se na vysi stavu dlouhodobého majetku vyznamné podilely i nedokoncené
investice, a to v celkové vysi 18 079 tis. K&, coZ je v porovnani sr. 2012 o 33 689 tis. K¢
méné. Na sniZeni stavu nedokon&enych investic se podili zejména komplexni vymeény vytahd,
které se splaci dodavatelské firm&. Ke konci roku 2013 se hodnota téchto nedokoncenych
investic rovnala 11 052 tis. K& Vyse roénich splatek 17-ti vytahd byla v r.2013 4 435 tis.
K&.

Samostatné movité véci vykazuji k 31.12.2013 zustatek ve vysi 831 tis. K¢, coZ je o 771 tis.
K& méné neZ v roce minulém. Na sniZeni tohoto majetku mél vliv zejména prodej osobniho
vozu Nissan- GT-R.

ObéZzna aktiva dosahla celkové hodnoty 1 089 627 tis. K¢ a zvysila se tak 0 27 743
tis. K& v porovnani se stavem k 31.12.2012.

Ke zvyseni doglo pfedevsim u kratkodobého finanéntho majetku, a to o 76 532 tis. K¢.
Na bankovnich Gétech, kde byl k 31.12.2013 stav 202 842 tis. K¢, do3lo ke zvySeni o 67 815
tis. K¢.

Majetek v podobé cennych papiri (dluhopist) vykazuje ke konci r.2013 zlistatek ve vysi
62 676 tis. K¢.

Stav k 31.12.2013
Dluhopisy s plovoucim kupénem 34 302 757,06
Dluhopisy do 1 roku 4213 768,98
Dluhopisy 1-2 roky 9 643 635,13
Dluhopisy nad 2 roky 14 515 658,45
62 675 819,61

U kratkodobych pohleddavek z obchodniho styku do3lo ke zvySeni o 11 448 tis. K¢
v porovnani sr. 2012 na &astku 211 862 tis. K& ZvySeni téchto pohledavek souvisi s vy3si
cenou za energie a vodu a také svy$Simi celkovymi ndklady za uklid v objektech.
Dlouhodobé pohledavky druZstva tvoii plijéky a uvéry na opravy a technické zhodnoceni
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bytovych objektd a ke konci r. 2013 byly ve vysi 497 166 tis. K&, co? je o 61 747 tis. K& méng
nez ke konci r. 2012. Snizovani dlouhodobych pohledavek souvisi se snizovanim Gv&rového
zatizeni druzstva.

Celkova finan¢ni situace druzstva umoZnila zaji5téni jeho likvidity, tj. véasného
hrazeni v8ech finan¢nich zavazk a byla proto hodnocena penéznimi ustavy i dodavateli jako
velmi pfizniva béhem celého roku 2013.

Celkova hodnota ¢asového rozliSeni ¢inila k 31.12.2013 13 647 tis. K¢&, coZ je o 1 058
tis.K¢ vice neZ vr. 2012. Na zvySeni hodnoty &asového rozliSeni v porovnani sr. 2012 se
piedevSim podili nedokonéené komplexni opravy druZstevnich objektt ke konci r. 2013.

IV.2 Rozbor pasiv

Viastni kapitil k 31.12.2013 dosahl hodnoty 2 175 933 tis. K& a navysil se tak
0 20 704 tis. K& v porovnani s rokem 2012.

Zikladni kapital druZstva ¢inil 959 713 tis. K¢ a oproti roku pfedchozimu se zvysil
0 24 542 tis. K&. Na zvySeni zakladniho kapitalu méla vliv pfedeviim aktivace &lenskych
podilii o zaplacenou ¢ast uvéru na druzstevni bytovou vystavbu v &astce 3 988 tis. K& a
zaplacené podily na technické zhodnoceni domti v celkové hodnoté 20 543 tis. K&.

Kapitilové fondy se sniZily o 11 288 tis. K& na 1 099 062 tis. K& Na navySeni
kapitalovych fondii se podili technické zhodnoceni budov, a to v celkové vysi 8 189 tis. K&.
Ke sniZeni té€chto fondd o 20 521 tis. K& dochazi v disledku uhrazeného technického
zhodnoceni a sou€asné dochazi k navySeni o 1 001 tis. K& z divodu pfedpisu nové plijeky na
uhradu technického zhodnoceni domu.

Fondy tvorené ze zisku se sniZily o 2 487 tis. K& a byly ve vy&i 109 708 tis. K&.
Pficemz k uvedenému sniZeni doSlo u nedélitelného fondu, z n&€hoz byla v lofiském roce
uhrazena ztrata ve vysi 2 487 tis. K&. Stav nedélitelného fondu k 31.12.2013 &ini 61 408 tis.
K¢. Statutarni fond je ke stejnému datu ve vysi 237 tis. K& a fond druZstevnich pozemkd,
gardzi a komunikaci 48 063 tis. K¢.

Cizi zdroje vzrostly o 3 759 tis. K¢ a ¢inily v roce 2013 988 625 tis. K& Ke zvySeni
doSlo zejména u dlouhodobé zalohy na opravy, udrzbu a investice u bytovych domu
postavenych v druZstevni bytové vystavbé, tato zaloha vykazuje stav ke konci ugetniho
obdobi ve vysi 172 351 tis. K¢, coz je o 27 807 tis. K¢ vice neZ v r. 2012. Ostatni rezerva na
opravy a udrzbu bytového fondu u domt, které nebyly postaveny v druZstevni bytové
vystavbé vykazuje k 31.12.2013 stav ve vys§i 55 855 tis. K&, coZ je o 17 325 tis. K& vice nez
vr. 2012, V r. 2013 druzstvo vytvoiilo rezervu podle zakona €. 593/1992 Sb., o rezervach pro
zajisténi zdkladu dané z piijmu, ve znéni pozdéjSich predpist, a to ve vysi 207 tis. K&.

Jiné dlouhodobé zavazky, ve kterych jsou promitnuty splatky za nové vytahy firmé
Vytahy Vanérka s.r.o., se sniZily o 4 434 tis. K¢ a jsou ve vysi 3 264 tis. K¢.

Kratkodobé zavazky se zvysily o 17 361 tis. K& na ¢astku 228 771 tis. K¢. Ke zvy3eni
kratkodobych zévazkl doSlo pfedev$im u pfijatych zaloh, a to zejména v souvislosti s
vyrovnanim urokd z Gvért, kde v minulém obdobi byla vySe nedoplaceného tiroku téméf 12
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mil.K¢ a v r. 2013 jiz jen necelé 2 mil. K¢, soucasné také do$lo k mensimu narastu pfijatych
zaloh na teplo a vodu.

Bankovni uvéry tvofi vyznamnou soucast financovani velkych komplexnich oprav.
U Dbankovnich uvérh, které vykazovaly k 31.12.2013 stav ve vySi 527 434 tis. K& byl
zaznamenam pokles, a to o 54 442 tis. K& v porovnani se stavem k 31.12.2012. Z toho uvéry
na druZstevni bytovou vystavbu predstavuji nesplaceny ziistatek k 31.12.2013 ve vysi 31 599
tis. K¢ a splatky t&chto uvérd za rok 2013 &inily 3 988 tis. K& Uvéry na komplexni opravy
predstavuji zhstatek k 31.12.2013 ve vysi 495 835 tis. K& a splatky téchto avéri vr. 2013
Cinily 51 654 tis. K¢&.

V r. 2013 druzstvo nezadalo o nové uvéry v bankach, ale v ramci programu PANEL 2013+
podalo jednu zadost o zvyhodnény Gver u Statniho fondu rozvoje bydleni (SFRB). V r. 2013
druZstvo podepsalo smlouvu se SFRB na uvér, ktery je splatny do 10-ti let za vyhodnych
podminek, mezi které patii urokova sazba, ktera ¢ini 0,88 % p.a. a je fixni po celou dobu
splaceni. .
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| V. VYSLEDEK HOSPODARENI A NAVRH NA JEHO ROZDELENI

1 V.1 Vysledek hospodareni za rok 2013

Ugetnictvi SBD , Mir* Teplice vykazalo za rok 2013 zisk ve vysi

i 7 449 510,98 K¢

| Bytové objekty

Tato stfediska nevytvaii zisk, a proto je vysledek hospodafeni stfedisek bytového
hospodarstvi 0 K¢ .

Nebytova stirediska

Stfediska ostatniho hospodaistvi ( nebytova stiediska) vykazala celkovy zisk
ve vysi

7 449 510,98 K¢

V.2 Navrh na rozdéleni VH za rok 2013

VH UNEBYTOVYCH STREDISEK:

Zisk ve vysi 7 449 510,98 K¢ piidélit do nedélitelného fondu druzstva (ucet 422).




ROZVAHA

( Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky
koo 31.12 . %013 Stavebni bytové druzstvo "Mir"
Teplice
oa 1.1.2013 bo: 31.12.2013 | T
Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, lisi-li se od bydli§té
_Gagarinova 1858
& 0|00 |3|5|3|5]1 Teplice
R
olisk podaciho cazitka [
gislo Bézné Gcetni obdobi Minulé obdobi
Qznagé. AKTIVA -
radky Brutto Korekce Netto Netto (Rok 2012)
AKTIVA GELKEM 001 +3 301 724 =17 843 +3 283 881 +3 250 960
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002
B. Diouhodoby majetek 003 +2 196 330 -15 723 +2 180 607 +2 176 487
B.l Dlouhodoby nehmotny majetek 004 +1 847 -1 419 +428 +3
B.L1. Zfizovaci vydaje 005
B.l.2. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006
B.I3.  |Software 007 +1 419 -1 419 +0 +3
B.L.4. Ocenitelna prava oos
B.I.5. Goodwill 009
8.1.8, Jiny diouhcdoby nehmotny majetek 010
B.L7. Nedakongeny diouhodoby nehmotny majetek 011 +284 +284
B.L8. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012 +144 +144
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 013 +2 194 483 -14 304 +2 180 179 +2 176 484
BIL1.  |Pozemky 014 +95 901 +95 901 +95 858
Bll2.  |Stavby 015 +2 075 944 -10 788 +2 065 156 +2 027 253
BIL3.  |Samostatné movité véci a soubory movitych véci 016 +4 347 -3 516 +831 +1 602
B.IL4. Péstitelské celky trvalych porostis 017
B.IL5. Dospéla zvifata a jejich skupiny 018
B8, |Jiny diouhodoby hmotny majetek 019 +3
BIL7.  |Nedokengeny diouhodehy hmotny majetek 020 +18 079 +18 079 +51 768
B.L8.  |Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek 021 +212 +212
B.l.9, QOcefovaci rozdil k nabytému majetku 022
B.II. Dlouhodoby finanéni majetek 023
BlIL1.  |Podily - ovladana osoba 024
B2, |Podily v ugetnich jednotkach pod podstatnym viivem 025
B3, |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 026
B.IL4, Pljeky a Gvary - ovladana nebo oviadajici osoba, podstatny viiv 027
BILS.  lJiny dlouhodoby finanéni majetek 028
- e
BllilLg. Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 029
BAL7.  [Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby finanéni majetek 030




gislo Bé2né Ltelni obdobi Minulé obdobi
Oznat. AKTIVA g

fedy Brutto Korekce Netto Netto (Rok 2012)
o Obézna aktiva 031 +1 091 747 -2120 +1 089 627 +1 061 884
C.l Zasoby 032 +2 +2 +2
C.L1. |Materigl 033 +2 +2 +2
C.l2. Nedokonéena vyroba a polotovary 034
C.13. Vyrobky 035
C.lL4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 036
C.L5. Zbozi 037
C.1.6. Poskytnute zalohy na zésoby 038
c.lL. Dlcuhodobé pohledavky 039 +497 166 +497 166 +558 913
C..1, Pohledavky z obchodnich vztah 040
C..2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 041
C.iL.3, Pohledavky - padstatny vliv 042
C..4. Pohiedavky za spoleéniky, &leny druistva a za Ucastniky sdruzeni 043
C.I.5. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 044
C.1.6. Dohadné ucty aktivnj 045
CJL7.  [Jiné pohledavky 04 +497 166 +497 166 +558 913
C..8. OdloZena dafiova pohledavka 047
G |Kratkodobé pohledavky 048 +328 768 -2120 +326 648 +313 690
C.lL1. {Pohledavky z obchodnich vztahil 049 +213 982 -2 120 +211 862 +200 414
C.ll.2.  |Pohiedavky - oviadana nebo ovladajici osoba 050
C.IL3.  |Pohledavky - podstatny viiv 051
G4, |Pohledédvky za spoleniky, tleny druzstva a za Ucastniky sdruzeni 052
C.ILS.  [Socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 053
C.IL6. |Stat - danové pohledavky 054 +180 +180
C.IL7.  [Kratkodobé poskytnuté zalohy 055 +113 776 +113 776 +112 392
C.IL8.  [Dohadné Uty aktivni 056 +830 +830 +883
C.lIL9.  |Jiné pohledavky 057 +1
C.IV. Kratkodoby finanéni majetek 058 +265 811 +265 811 +189 279
C.V.1.  |Penize 059 +293 +293 +364
C.v.2.  [Ugty v bankach 060 +202 842 +202 842 +135 027
C.Iv.3.  |Kratkodobé cenné papiry a podily 061 +62 676 +62 676 +53 898
C.lv.4.  |Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 082
D.L. Casové rozliseni 063 +13 647 +13 647 +12 589
D1, |Naklady pfistich obdobi 064 +12 593 +12 593 +11 689
D12, Kamplexni naklady pfistich obdobi 065
D13, |Piijmy pfistich obdobi 086 +1 054 +1 054 +9M




gislo Bézné Ucetni obdobi Minulé obdobi
Oznad. PASIVA .
Fadky Netto Netto (Rok 2012)
PASIVA CELKEM 001 +3 283 881 +3 250 960
A Viastni kapital 002 +2 175 933 +2 155 229
Al Zakladni kapital 003 +959 713 +935 171
AL1.  |Z&Kadni kapital 004 +959 713 +935 171
Alz. Viastni akcie a vlastni obchodni podily {-) 005
AlL3. Zmény zakladniho kapitalu 006
All. Kapitalove fondy 007 +1 099 062 +1 110 350
All1, Emisni azio aos
All2.  |Ostatni kapitalove fondy 009 +1 099 062 +1 110 350
AlL3, QOcefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zévazki 010
All4, Ocenovaci rozdily z precenéni pfi pfeméndach spoleénosti 011
AlLS Rozdily z pfemén spole¢nosti 012
AlLG. Rozdily z ocenéni pfi pfeméndach spoleénosti 013
Al Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fandy ze zisku 014 +109 708 +112 195
A1, |Zakonny rezervni fond/Nedélitelny fond 015 +61 408 +63 895
Alll2.  [Statutarni a ostatni fondy 016 +48 300 +48 300
LALA Vysledek hospodafeni minulych let 017
AINA. [Nerozdéleny zisk minulych let 018
AlV.2. Neuhrazena ztrata minulych let 019
AV.3 Jiny vysledek hospodareni minulych let 020
AV, Vysledek hospodafeni bézného getniho obdobi (+/-) 021 +7 450 -2 487
B. Cizl zdroje 022 +988 625 +984 866
B.l Rezervy 023 +56 062 +38 530
B.I1. Rezervy podle zvla$tnich pravnich predpist 024 +207
B..2. Rezerva na dichody a podobné zdvazky 025
B.1.3. Rezerva na dan z pfijmi 026
B.i4.  |Ostatni rezervy 027 +55 855 +38 530
B.II Dlouhodobé zévazky 028 +176 358 +153 050
B.L1. Zavazky z obchodnich vztahd 029
B.i.2. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 030
8.3, Zavazky - podstatny viiv 031
B4, |Zavazky ke spoleénikiim, Elenim druzstva a k Gaastnikim sdruzeni 032 +743 +808
|B.IL5.  |Dlouhodobé piijaté zalohy 033 +172 351 +144 544
7 BIL6.  [Vydané dluhopisy 034
BIL7, Diouhodobé sménky k ahradé 035
| Bl.s. Dohadné udty pasivni 036
‘B.Il.e. Jingé zavazky 037 +3 264 +7 698
8.1.10, Odlozeny danovy zévazek c38




¢islo Béiné Ucetni obdobi Minulé obdobf
Oznat. PASIVA fadku
Netto Netto (Rok 2012)
B.1IL Krétkodobé zévazky 039 +228 771 +211 410
B.Il.1.  |Zavazky z obchodnich vztahd 040 +7 981 +9 356
Blll.2.  |Z&vazky - oviadana nebo ovladajici osoba 041
B.IL3. |Zavazky - podstatny vliv 042
B.lIlL4.  |Zavazky ke spoleénikim, Glenim drusstva a k Gastnikim sdruzeni 043
B.IL5.  |Zavazky k zaméstnancim 044 +732 +714
B.IL6.  |Zavazky ze sociiniho zabezpegeni a zdravotnihe pojisténi 045 +410 +373
B.IL7, |Stat- dafiové zavazky a dotace 046 +1 324 +329
B.ILE.  |Kratkodobé piijaté zalohy 047 +216 004 +200 585
B.ILS. Vydané diuhopisy 048
B.IL10, |Dohadné ucty pasivni 049
BT, |Jiné zavazky 050 +2 320 +53
BIV. Bankovni Gvéry a vipomoci 051 +527 434 +581 876
B.IV.1.  |Bankovni Gvéry dlouhodobé 052 +527 434 +581 876
B.IV.2. Kratkodobé bankovni uvéry 053
B.IV.3. |Kratkedobé finanéni vypomaci 054
oK% Casové rozligeni 055 +119 323 +110 865
C.l1 Vydaje pfistich obdobi 058 +119 323 +110 865
c.lz Vynosy pfistich obdobi 057

Ovérila dne:

06. 05 201

Mgr. Ing. Viadislava Sahulova

EKONO-AUDIT, DANE, s.£.0.
J. 7 Podébra

. 415 01 Te
](,': 23149061 DI

1 C725249061

Sestaveno dne:  24.4.2014

Podpisovy zéznam fyzické osoby, ktera je Géetni jednotkou nebo statutarniho organu Ucetni jednotky,

poznamka

Pravni forma druZstvo

etni jednotky:

| Pledmét podnikani-

Sprava a drzba bytd a nebytovych prostor

Pozn.:

JUDr.dng. Andrasek, Jaroslava Tomsova i o




VYKAZ ZISKU A ZTRAT

LDG- 1.1.2013 o 31.12.2013

v tisicich K¢&

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky

Sidlo nebo bydli§té ugetni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od bydlisté

.Gagarinova 1658
s« 0l|ojo|3]s ol el %
BB, s i,
sk odadloraaiha: e S s £
VYKAZ ZISKU A ZTRATY islo Skuteénost v déetnim obdobi
fadku sledovaném minulém
Tréby za prodej zboZi 001
Naklady vynalozené na prodané zbozi 002
Obchodni marze 003
Vykony 004 +122 407 +131 791
Triby za prodej vlastnich vyrobki a sluzeb 005 +122 407 +131 791
Zména stavu zdsob vlastni cinnosti 006
Aktivace 007
Vykonova spotieba 008 +69 899 +144 884
Spolfeba materidlu a energie aog +1 786 +1 590
Sluzby 010 +68 113 +143 294
Pfidana hodnota 011 +52 508 =13 093
Osobni naklady soucet 012 +20 861 +21 058
Mzdové naklady 013 +11 573 +11 664
Cdmény clendm organi spoleénosti a drusstva 014 +3 526 +3 572
Naklady na sociaini zabezpeeni a zdravotni pojisténi 015 +4 462 +4 460
Socialni naklady 018 +1 300 +1 362
Dané a poplatky 017 +3 600 +3 177
Qdpisy diouhodobeho nehmotného a hmotného majetku o018 +3 957 +8 683
Trzby z prodeje diouhodobého majetku a materialu 019 +1 040 +1 016
Triby z prodeje dlouhodobého majetku 020 +1 040 +1 016
Triby z prodeje materialu 021
Zlstatkova cena prod. dlouhodobého majetku a materialu 022 +797 +3 624
Zustatkova cena prodaného dlouhodobéhe majetku 023 +797 +3 624
Prodany material 024
Zmeéna stavu rezerv a opravnych polozek v provezni oblasti a komplexnich nakladi pfistich obdobi 025 +15 702 +1 588
Ostatni provozni vynosy 026 +59 304 +114 970
Ostatni provozni naklady 027 +59 779 +62 218
Pieved provoznich vynosl 028
Pfevod provoznich nakladd 029
* Provozni vysledek hospodafeni 030 +8 156 +2 545




e
i1 kutet t v GCetnim obdobi
:‘ sl VYKAZ ZISKU A ZTRATY r::::; Skuteénost v ucetnim obdobi —
| g sledovaném minulém
VI Triby z prodeje cennych papirl a podill 031
-
! J. J. Prodané cenné papiry a podily 032
Vil Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku 033
vilL 1, Vynosy z podilli v oviadanych a fizenych osobéach a v ucetnich jednotkach pod podstatnym vlivem 034
vil.2. Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirl a podil( 035
VIL3. Vynosy z ostatnihe dlouhodobého finanéniho majetku 036
Il Vjnosy z kratkedobého finanéniho majetku 037 +1 838 +1 359
K Naklady z finanéniho majetku 038 +492 +846
X Vynosy z pfecenéni cennych papirl a derivatd 039 +2 205
L Naklady z pfecenéni cennych papirl a derivati 040 +2 483
M. Zména stavu rezerv a opravnych polezek ve finanéni oblasti 041
X Vynosové Uroky 042 +1 554 +2 458
N, Nékladoveé droky 043 +15 490 +20 465
X, Ostatni finanéni vinosy 044 +12 889 +13 094
QL Ostatni finanéni naklady 045 +727 +632
XIL. Pfevod finanénich vynost 046
P. Pfevod finanénich nakladi 047
£ Finanéni vysledek hospodareni 048 -706 -5 032
Q. Daf z pfijml za bé&Znou éinnost 049
Q.. splatna 050
Q.2 odlozena 051
- Vysledek hospodafeni za béznou Ginnost 052 +7 450 -2 487
X, Mimofadné vynosy 053
R. Mimefadné naklady 054
S. Dan z pfijml z mimofédné dinnosti 055
8.1, splatna 056
8.2, odlozena 057
"— Mimofadny vysledek hospodaieni 058
I Prevod podilu na vysledku hospodafeni spoleénikim (+/-) 059
it Vysledek hospodafeni za tgetni abdobi (+/-) 080 +7 450 -2 487
e Vysledek hospodareni pfed zdanénim 081 +7 450 -2 487

Ovérila dne:

06. 05. 2014

Mar. Ing. Vladislava Sahulova

LA SHU-AUBIT, DANE, s.r.0,

Lo ffadéhyad 47/3
130T Feplice

(13249001 DIC: CZ25249061

T
Sestaveno dne:  24.4.2014

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je acetni jednotkou nebo statutarniho organu uéetni jednotky, poznamka

Pravni forma
Utetni jednotky:

Pozn,:

druzstvo JUD;)D?.% ndrasek, Jaroslava Tomsova _ o

Pfedmét podnikani: /
Sprava a adriba byt a nebytovych prostor
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VYKAZ O PENEZNIiCH TOCICH

Obchodni firma nebo jiny nazev ugetni jednotky
oo B4 A2 D018 _Stavebni bytové druzstvo "Mir”
Teplice ...
o¢: 1.1.2013 o 31.12.2013 o
Sidle nebo bydlisté ugetni jednotky
v tisicich K& a miste podnikani, lisi-li se od bydlisté
Gagarinova 1558
ololol3|s 1] o0 i DO O S
e Teplice
415 01
otiskipodacifiorattka 00 o Ul e e R ST S S
— VYKAZ O PENEZNICH TOCICH gislo Skutecnost v Ucetnim obdobi
znac. 2
(CASH-FLOW) Fadku sledovaném minulém
P. Stav penéznich prostfedkil a penéinich ekvivalent na za¢atku G2, obdobi 001 +189 279 +160 690
PenéZzni toky z hlavni vydélecné €innosti (provozni ¢innost)
7. Utetni zisk nebo ziréta z b&zné &innosti pred zdanénim 002 +7 450 -2 487
Al Upravy o nepenéini operace 003 +34 419 +31 992
QOdpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zistatkoveé ceny prodanych stalych aktiv
Al 004
Umofovani opravné polozky k nabytému majetku (+/-) +3 957 +8 683
A1.2. | Zména stavu opravnych polozek, zména stavu rezerv cos +16 769 +2 694
A.1.3. | Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (-/+) 006 =243 +2 608
A1.4. | Vynosy z dividend a podill na zisku (-) (s vyjimkou investicnich spol. a fond{l) 007 +0 +0
Vyuctovane nakladové Uroky (s vyjimkou kapitalizovanych arokd) (+)
A1.5 008
Vyuétovaneé vynosoveé Groky (-) +13 936 +18 007
A.1.6 Piipadne Upravy a ostatni nepenézni operace 009
Cisty penézni tok z provozni &innosti pred zdanénim, zménami pracovniho kapitélu
A® 0
a mimofadnymi polozkami (Z + A.1.) o +41 869 +29 505
A2. Zména stavu nependznich slozek pracovniho kapitalu on +74 313 +31 931
Zmeéna stavu pohledéavek z provozni ¢innosti (+/-), aktivnich Géth gasového
A2,
rozliseni a dohadnych Gétl aklivnich 012 +48 494 +31 533
Zména stavu kratkodobych zavazk(i z provozni &innosti (+/-), pasivnich Gétd
A2.2. 013
tasového rozliSeni a dlouhodobych Uéth pasivnich +26 819 +397
A.2.3. | Zména stavu zdsob (+/-) 014 +0 +1
o Zmena stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho big
7 | do penéznich prostiedkd a ekvivalentd
Gisty pendzni tok z provozni ¢innosti pred zdangnim
A 018
a mimofadnymi polozkami (A"+ A.2.) +116 182 +61 436
A3, Vyplacené Groky s vyjimkou kapitalizovanych Groki (-) 017 -15 490 -20 465
Ad, Pfijaté droky (s vyjimkou investiénich spol. a fondl) (+) 018 +1 554 +2 458
AB Zaplacena dan z pfijml za béZnou ¢innost a za domérky dané ig
W za minulé obdobi (-)
AB. Mimefadny vysledek hospodafeni 020
AT, Piijaté diviendy a podily na zisku (+) 021
Arer Cisty penéinl tok z provozni ginnosti (A + A3+ A4+ A5+ AB.+AT) 022 +102 246 +43 429




54
Ozmac VYKAZ O PENEZNICH TOCICH sislo Skutegnost v uéeinim obdobi

znat. o

(CASH-FLOW) fadiy sledovaném minulém
Penéini toky z investiéni éinnosti
B.1. Vydaje spajené s nabytim stalych aktiv 023 -10 096 -21 637
B.2. PFijmy z prodeje staljch aktiv 024 +243 -2 608
B.3. Pujcky a Gvéry spiiznénym osobam 025
B Cisty penéini tok vztahujicl se k investi¢ni &innosti (B.1.+ B.2,+ B.3) 026 -9 853 -24 245
Penézni toky z finanénich &innosti
Dopady zmén diouhodobych zavazki, popf. takovych kratkodobych zavazkl, kleré spadaji do oblasti
cA s A o ; 27 =31 134 -47 929
finangni Cinnosti (napi. nékteré provozni Uvéry) na penézni prostiedky a ekvivalenty

ca Dopady zmén vlastniho kapitdlu na penézni prostiedky a na penéini ekvivalenty 028 +15 273 +57 334
B Zvyseni penéznich prostiedkd a penéznich ekvivalent z titulu zvy$eni zakladniho kapitalu, emistniho 020

"7 | azia, ev. rezervnich fondi véetné slozenych zaloh na toto zvyseni (+)
C.2.2. | Vyplaceni podilu na vlastnim kapitéalu spoleénikiim (-) 030
C.2.3. | Dalsi vklady penéZnich prostiedki spolecnikl a akcionail 031 +15 273 +57 334
C.2.4. | Uhrada ztraty spolecniky (+) 032
C.2.5. | Piimé platby na vrub fondd (-) 033
c28 Vyplacené dividendy nebo padily na zisku véetné zaplacené srazkové dané vztahujici se k témto -~

7 | narokim a véetné finanéniho vyporadani se spoleéniky v. 0. s. a komplementati u k. s. (-)
(o] Cisty pené2ni tok vztahujici se k finanéni ginnosti (C.1.+ C.2.) 035 -15 861 +9 405
F. Cisté zvySeni, resp. snizeni penéznich prostiedkll (A***+ B***+ C***) 036 +76 532 +28 589
R. Stav penéznich prostfedkii a penéznich ekvivalentl na konci obdobi (P+F) 037 +265 811 +189 279

v v . R
Oveétila dne.
06 05 20% EKSNO-AUDIT, DANE, s.r.0,
/ 1.7 Podébrfad 47/3
- , 413 011 Teplice
Magr. Ing. Vladislava Sahulova 23249061 DIC: CZ25249061

-

T
Sestaveno dne; 24.4.2014

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Ucetni jednotkou nebo statutarniho organu téetni jednotky, poznamka

Pravni forma  druzstvo JUDr.IngsMarek'Andrasek, Jaroslava Tomsova ;z;fm o

GEetni jednotky: [ Calngt
=3 e

Pfedmét podnikani: T

Sprava a udriba bytd a nebytovych prostor 4

Pozn.:




STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO "MIR" TEPLICE

STAVEEN! BYTOVE DRUZSTHO WIR TEPLICE

Priloha k ucetni
zaverce k 31.12.2013




Priloha k ucetni zavérce
SBD "Mir" Teplice
k31.12.2013

Nazev a sidlo druZstva:
Stavebni bytové druzstvo "Mir" Teplice, Gagarinova 1558, 415 01 Teplice
zapsané v OR vedeném Krajskym soudem v Usti n. Labem, oddil Dr XXVI, viozka 297

PRILOHA,

tvofici soutast ucetni zavérky pro podnikatele k 31.12.2013

[OBECNE UDAJE (i) |

1. Popis Géetni jednotky (1.1)

Obchodni firma: Stavebni bytové druzstvo "Mir" Teplice

Sidlo: Teplice, Gagarinova 1558

ICo: 00 03 53 51

Pravni forma: Druzstvo

Rozhodujici pfedmeét Cinnosti: Zajistovani provozu bytovych a nebytovych objektd

ve vlastnictvi druzstva a ve vlastnictvi jinych osob
vietné zabezpetovani sluzeb souvisejich
s uZivanim byt a nebytovych prostor

Datum vzniku: 9.12.1970

2. Osoby, které se podileji na zakladnim kapitalu s vice nez 20-ti %:

Jmeéno fyzické osoby, Bydlisté Sledované Gcet.obdobi Minulé G&etni obdobi
nazev pravnické osoby Sidlo podil v tis. K& tj. % podil v tis. KE tj. %
Mésto Teplice, IC 00266621 Teplice 314 987 32,82 314 987 33,68

3. Zmény a dodatky provedené v uéetnim obdobi v obchodnim rejstfiku:
V roce 2013 doslo k témto zmé&nam v zapisu do obchodniho rejstiiku:

Dne 20. Zervna 2013 vymaz Ing. Viadimira Prochazky jako pfedsedy pfedstavenstva (den zaniku Elenstvi: 5.bfezna 2013,
den zaniku funkce: 5.bfezna 2013)

Dne 20. éervna 2013 zapis JUDr. Marka Andragka jako pfedsedy piedstavenstva (den vzniku &lenstvi : 21 kvétna 2013,
den vzniku funkce: 21.kvétna 2013)

Dne 20.8ervna 2013 vymaz JUDr. Marka Andragka jako prokuristy druzstva.

Dne 8. &ervence 2013 zapis Mgr.Radima Filipa Drazdanského jako prokuristy druzstva.

Dne 8. éervence 2013 vymaz tohoto textu u prokury: Prokurista podepisuje tim zplsobem, Ze k firmé pfipoji dodatek
oznadujici prokuru a svij podpis. V prokufe neni zahmuto oprévnéni zcizovat nemovitosti a zatéZovat je.

Dne 8. &ervence 2013 zapis tohoto textu u prokury: Prokurista podepisuje tim zpisobem, Ze k firmé pfipoji dodatek
oznadujici prokuru a svij podpis. V prokure je zahrnuto oprévnéni zcizovat nemovitosti a zatéZovat je.

4. Statutarni organ - pfedstavenstvo druZstva:

Piedstavenstvo druzstva bylo zvoleno na ShromaZdéni delegatl 31.3.2011, a to na funkéni obdobi 2011-2016.
Dne 21.kvétna 2013 prob&hly doplifiujici volby a za Elena pfedstavenstva byl zvolen JUDr. Marek Andrasek.
Téhoz dne se sesli dlenové predstavenstva druZstva a zvolili do funkce pfedsedy pfedstavenstva druzstva
JUDr. Marka Andréaska

Funkce Prijmeni Jméno
Predseda pfedstavenstva JUDr. Ing. Andrasek Marek
Mistopfedseda predstavenstva Tomsova Jaroslava
Mistopfedseda pfedstavenstva Ing. Slama Vaclav
Clen pfedstavenstva Ing. Hakrova Svatava
Clen pfedstavenstva Ing. Kubt Miroslav
Clen piedstavenstva Mgr. Stych Petr
Clen pfedstavenstva Navratilova Libuse
Clen predstavenstva Neudert Zdenék
Clen piedstavenstva Schléser Roman




Pfiloha k ucetni zavérce
SBD "Mir" Teplice
k 31.12.2013

5. Kontrolni komise:

Kontrolni komise byla zvolena na Shromazdéni delegat 31.3.2011 , a to na obdobi r. 2011-2016
Na schizi kontrolni komise 26.4.2011 byli zvoleni pfedseda a mistopfedseda kontrolni komise:
(udaje o &lenech kontrolni komise se nezapisuji do OR)

Funkce Prijmeni Jméno
Piedseda kontroini komise Senicky Martin
Mistopredseda kontrolni komise Vadta Miroslav
Clen kontrolni komise Reichenbachova Lucie

6. Organizacni struktura druZstva

Volené organy druZstva:

Shromazdéni delegatl druzstva
Predstavenstvo druzstva
Kontrolni kemise

Sprava druzstva:

Usek piedsedy
Usek organizaéni
Usek ekonomicky
Usek technicky

7. Osoby, v nichz ma Géetni jednotka podstatny nebo rozhodujici podil
neni
8. Nazev, sidlo a pravni forma spole&nosti, v nichz je G&etni jednotka spolenikem s neomezenym ruéenim

neni

9. Zaméstnanci spoleénosti, osobni naklady a poskytnuta pinéni élenim statutarnich a kontrolnich organu

v tis. K& Sledované Géet.obd. Minulé G&et.obd.

Prumérny prepodteny pocet zameéstnancl ) 32,26 34,2
z toho: fidicich pracovnikil 3,78 4
Osobni naklady zaméstnancl celkem (z 1.521,z 524,z 527) 16 617 16 711
z toho: fidicich pracovnikl 5254 6 030
QOdmény Elendim organh druzstva (U.523) 3526 3572
z toho: ¢lendm predstavenstva 952 984

¢lenim kontrolni komise 300 309
Ostatni pozitky fidicich pracovnikl a funkcionari:
PHM k soukromym G&elim 101 145
Kapitalové pojisténi a pojisténi odpovédnosti za 8kodu, soc.a zdr.poj.
predstavenstva, kontrolni komise a managementu 562 540
z toho: ¢lenlim pfedstavenstva 331 288

¢lenum kontrolni komise 119 106




Priloha k ucetni zavérce
SBD "Mir" Teplice
k 31.12.2013

[Pouzivané tietni metody, obecné ucetni zasady a zpUsoby ocerovani (l1.) |

Utetnictvi druzstva je vedeno a (detni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem & 563/1991 Sb. o ugetnictvi v platném
znéni, vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb. o Gcetnictvi, pro Gcetni
jednotky, které jsou poednikateli Gctujicimi v soustavé podvojného Udetnictvi, v platném zn&ni a Ceskymi t&etnimi standardy
pro podnikatele v platném znéni a opatienimi ¢.j. 281/89 759/2001, kterym se stanovi Gétova osnova a postupy Gctovani a
&.j. 281/97 417/2001, kterym se stanovi obsah ucetni zavérky.

1. Zplsob ocen&ni majetku

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek tplatné pofizeny v pofizovaci cené
Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek vytvofeny ve vlastni reZii ve vlastnich nékladech
Dlouhodoby hmotny majetek ziskany darem v ucetni hodnoté evidované u pivodni-
(zakonny bezlplatny prevod pozemki) ho majitele (dle stanoviska MF CR)
Dlouhodoby hmotny majetek ziskany vkladem do zakladniho kapitalu v Uéetni hodnoté evidované u puvodniho
majitele, popi.dle znaleckého posudku (dle" Stanov")
Dlouhodoby hmotny majetek v ostatnich pfipadech bezlplatného nabyti v reprodukéni pofizovaci cené

2. Ocenéni a zpasob Gétovani zasob
Nakupované zasoby se ocenuji

ve skuteénych pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni a vedlej$i pofizovaci naklady (dopravné, clo, provize,
pojistné, jiné naklady),

Vydej zasob ze skladu je Gétovan:
ve skuteénych porfizovacich cenach

3. Ocenéni cennych papiri a majetkovych ucasti

Obchodovatelné cenné papiry jsou ocefiovany

a) pofizovacimi cenami, jejichz soucasti jsou vedlejsi pofizovaci naklady (napf. poplatky
makléifim, poradcim, burzam)

b) redlnou hodnotou zjistovanou na kapitalovém trhu

Majetek v podobé cennych papirl (dluhopist) vykazuje ke konci r.2013 zlstatek ve vysi 62 676 tis. KE.

Stavk 31.12.2013 v
K&
Dluhopisy s plovoucim 34 302 757,06
kupdénem

Dluhopisy do 1 roku 4213 768,98

Dluhopisy 1-2 roky 9643 635,13

Dluhopisy nad 2 roky 14 515 658,45

4. Ocenéni derivatd a jejich druhy

Druh derivatu (zajistovaci, k obchodovani) Zplsob ocenéni
zajitovaci realnou hodnotou

5. Zphsob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny u majetku
ocenéného v této cené a pofizeného v priibéhu Géetniho obdobi

Reprodukéni pofizovaci cena u majetku byla stanovena dle znaleckého odhadu ve vysi nakladové ceny po odpogtu opotiebeni.
Cena znaleckého posudku vstupuje do pofizovaci ceny .




Priloha k ucetni zavérce
SBD "Mir" Teplice

k 31.12.2013
6. Zmény ve zplisobu ocerovani, postuptl odpisovani a postupt Gétovani
Zmény ve zplsobu ocefiovani nebyly
Zmény postupl odpisovani nebyly
Zmény postupl uétovani nebyly
7. Opravné polozky k majetku
Druh opravné polozky ZpUsob stanoveni Zdroj informaci o uréeni vy§e OP
K zasobam nebyl fyzicka inventarizace, Uetnictvi
K pohledavkam-zakonné(§8,§8a) neuhrazené najemné za nebyt.prostory Uéetnictvi druZstva
K pohledavkam - ostatni predepsané,ale neuhrazené popl.z prodieni Ucetnictvi druzstva
K investicnimu majetku nebyl
K finanénimu majetku nebyl
dlouhodcbému K pohleddvkdm -[K pohledavkam -
majetku K zdsobam |[Kfinancnimu majetku |zdkonné ostatni
Zostatekk  |PEIN€ 204 747,63 2677 878,19
; . |obdobi
prvnimu dni Minule
ucetniho obdobi F 712 726,13 2850101,99
obdobi
BEme 1873 386,00
Tvorba Ob,doh,' 0 i
Minulé 2636 268,00
obdobi 0 )
BEing
ciné : 2636 268,00
... . |obdobi 0
Zuctovani Minulé
” 507 978,50 2808 491,80
obdobi
Béiné
Zstatek k et 204 747,63 1914 996,19
poslednimu dni [Minulé
ucetniho obdobi [obdobi 204 747,63 2677 878,19
8. Odpisovani

QOdpisovy plan ugetnich odpist diouhodobého hmotného a nehmotného majetku sestavilo druzstvo v interni smérnici, kde vychazelo
z pfedpokladdaného opotiebeni zafazovaného majetku.

U dlouhodobého hmotného majetku se ucetni a dafoveé odpisy nerovnaji.

U dlouhodobého nehmotného majetku se Géetni a dafové odpisy rovnaji.

Evidovany dlouhodoby nehmotny majetek byl pofizen béhem let 2002 - 2003. Ugetni a daiové odpisy se rovnaji.
Druzstvo neodepisuje podle vyhl. 500/2002 Sb., § 56, odst. 7 bytové domy, druZstevni garaze, plosné stavby a zpevnéné plochy,
jenz neslouzi k podnikani.

Danové odpisy - pouzita metoda: rovnomeérné odpisovani

9. Pfepocet cizich mén na éeskou ménu

Pfi pfepodtu cizich mén na ceskou meénu pouziva spole¢nost:
aktuélni denni kurz vyhlageny CNB

10. Zplasob stanoveni rediné hodnoty

Realna hodnota pouZivana pfi ocefiovani obchodovanych cennych papirll se zjistuje na kapitalovém trhu vzdy k rozvahovému dni.
V pfipadé, Ze nelze zjistit redlnou hodnotu, pouzije se ocenéni znalcem.




Priloha k Ucetni zavérce
SBD "Mir" Teplice

k 31.12.2013
[Dopliujici idaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztrat (lll.) |
|1. Polozky vyznamné pro hodnoceni majetkové a finan&ni situace spole¢nosti 1
1.1. Domérky dané z pfijm( za minula uéetni obdobi
Nevyskytly se Zadné domérky dané z pfijmu.
1.2. Dlouhodobé bankovni avéry
v KE v KE
Druh uvéru Stav k 31.12.2013  Stav k 31.12.2012 Urokova sazba Rok splatnosti
investicni Gvéry na DBV: 31598 634,19 35586 871,17 viz bod 3.5
tcelové Uvéry na KO:
164 Pfitkovska 1498-1501 1422 180,00 1782 180,00 6Mpribor+2,0 2017
165 Unéinska 1509-1511 500 900,00 628 900,00 6Mpribor+2,0 2017
522 Kosmonautl 1541-3 899 902,00 1125 902,00 6Mpribor+2,0 2017
523 Kosmonautd 1544-5 765 120,00 957 120,00 6Mpribor+2,0 2017
111 Jugoslavska 2532-3 942 569,33 1125 118,69 12M pribor+2,0 2018
601 Antala Staska 1718-1719 0,00 320 899,99 12M pribor+2,0 2013
602 Antala Staska 1720-1721 0,00 326 123,90 12M pribor+2,0 2013
606 Javorova 3028-3029 1 902 846,80 2 271 375,14 12M pribor+2,0 2018
129 Pritkovska 1652 2 43158117 2 897 361,85 12M pribor+2,0 2018
130 Pritkovska 1651 2 397 464,53 2 856 710,02 12M pribor+2,0 2018
135 Piitkovska 1650 2358178,78 2 809 898,89 12M pribor+2,0 2018
526 Antala Staska 1714-1715 2845011,08 3 389 986,20 12M pribor+2,0 2018
527 Antala Staska 1716-1717 271544277 3 235 598,43 12M pribor+2,0 2018
196 Uncinska 1666 3535218,28 4049 778,45 12M pribor+2,0 2020
501 Unéinska 1553 3 034 205,55 3 441 734,89 12M pribor+2,0 2020
502 Unc&inska 1554 2 978 978,49 3379 090,20 12M pribor+2,0 2020
503 Uncinska 1555 3122 906,33 3 542 349,24 12M pribor+2,0 2020
504 Antala Staska 1706-7 4 247 887,59 4818 428,72 12M pribor+2,0 2020
505 Antala Staska 1708-9 3994 537,10 4 531 050,26 12M pribor+2,0 2020
506 Antala Staska 1710-11 4 054 546,15 4599 119,22 12M pribor+2,0 2020
507 Antala Staska 1712-13 4 068 610,85 4 615 072,95 12M pribor+2,0 2020
607 Javorova 3038-39 4 464 136,27 5054 661,77 12M pribor+2,0 2020
308 Doubravicka 1656-57 2 098 500,54 2 369 947,91 12M pribor+1,9 2020
162 Havifska 1441-42 3160 190,74 3 568 970,92 12M pribor+1,9 2020
603 Brezova 3088-89 303971114 3432 906,89 12M pribor+1,9 2020
418 Jablofiova , Krupka 216-9 4473 697,73 5036 122,14 12M pribor+1,9 2020
628 Opavska 2617-9 307379975 3460 231,71 12M pribor+1,9 2020
627 Opavska 2614-6 2794 218,48 3145 502,03 12M pribor+1,9 2020
329 Habrova 3081-2 3 094 265,29 3 477 493,47 12M pribor+1,9 2020
103 Slovenska 2641-3 3226 627,58 3612 890,02 12M pribor+1,9 2020
410 Komenského, Krupka 589-595 8 035 260,52 8948 251,96 12M pribor+1,9 2021
323 Javorova 3030-1 5081 555,65 5 654 479,79 12M pribor+1,9 2021
157 Arbesova 1578-9 4 796 125,36 5327 831,23 12M pribor+1,75 2021
302 V Zavétri 1677-1680 7 657 849,46 8 506 810,52 12M pribor+1,75 2021
102 Slovenska 2644-6 2 958 767,27 3 286 780,83 12M pribor+1,75 2021
155 Arbesova 1582-3 4 745 905,40 5272 043,88 12M pribor+1,75 2021
415 Jasminova 238 3401 427,38 3773 299,41 12M pribor+1,75 2022
419 Jablofova 220-223 5178 951,17 5745 156,66 12M pribor+1,75 2022
321 Javorova 3025-3027 7 444 961,30 8 258 905,60 12M pribor+1,75 2022
411 Kollarova , Krupka 598-602 8 454 881,90 9 379 239,03 12M pribor+1,75 2022
161 J.Koziny 1376 8 595 244,02 9 496 500,54 12M pribor+1,75 2022
405 Kollarova 575-578 6 858 867,72 7 567 143,12 12M pribor+1,75 2022
422 Sefikova Krupka 234-236 6 269 001,78 6 878 380,72 12M pribor+1,50 2023
524 Pritkovska 1609-1610 4729 395,75 5189 117,15 12M pribor+1,50 2023
612 Novoveska 3090-3093 7912 707,02 8 675 376,18 12M pribor+1,50 2023
421 Sefikova Krupka 231-233 5991 774,42 6 574 205,46 12M pribor+1,50 2023
332 Habrova 3096-3097 5 806 560,50 6 370 987,83 12M pribor+1,50 2023
326 Javorova 3036-3037 5 857 566,88 6 426 952,26 12M pribor+1,50 2023
189 Gagarinova 1424 2 500 868,82 2 737 937,57 12M pribor+1,50 2023
650 Gagarinova 1429 2 305 838,88 2 524 419,89 12M pribor+1,50 2023




Pfiloha k ugetni zavérce
SBD "Mir" Teplice

k 31.12.2013
v Ké v Ké
ucelové Ovéry na KO: Stav k 31.12.2013 Stav k 31.12.2012 Urokova sazba Rok splatnosti
648 Gagarinova 1427 2280 108,16 2 496 250,05 12M pribor+1,50 2023
168 Marsovska 1520 4996 199,17 5475 710,89 12M pribor+1,50 2023
542 Tresnova,Krupka 208-210 5714 726,09 6259 923,39 12M pribor+1,50 2023
156 Arbesova 1580-1581 5434 948,64 5976 627,02 12M pribor+1,75 2022
519 Palackého 2886-2887 1537 695,45 1690 951,01 12M pribor+1,75 2022
518 Palackého 2884-2885 1781 199,27 1958 723,89 12M pribor+1,75 2022
604 Doubravicka 1683-1684 3 296 384,09 3624 920,75 12M pribor+1,75 2022
712 Buzulucka 303-304 271191213 2 982 196,95 12M pribor+1,75 2022
892 F.Sramka 2583-2584 2 281 595,16 2 511 365,67 12M pribor+1,75 2022
181 Gagarinova 1436 2 590 046,65 2 833 549,81 12M pribor+1,50 2023
182 Gagarinova 1438 2330711,62 2 549 833,36 12M pribor+1,50 2023
183 Gagarinova 1430 2 516 343,76 2 752 917,66 12M pribor+1,50 2023
541 Tresnova,Krupka 206-207 3893 140,24 4 264 554,25 12M pribor+1,50 2023
101 Slovenska 2647-2649 3 803 498,61 4 166 802,86 12M pribor+1,20 2023
172 Jankovcova 2871-2 2915 880,73 3193 298,94 12M pribor+1,20 2023
106 Opavska 2653 178501223 1 955 314,23 12M pribor+1,20 2023
638 J.Suka 2504-5 2126 138,92 2 330 132,36 12M pribor+1,20 2023
303 Doubravicka 1681-2 4 216 295,23 4 617 871,35 12M pribor+1,20 2023
331 Habrova 3085-6 3659 528,28 4 010 643,57 12M pribor+1,20 2023
407 Kollarova, Krupka 580 4293 790,28 4 676 952,95 12M pribor+1,0 2023
717 Zrenjaninska 2934 3 005 860,22 3 276 887,32 12M pribor+1,0 2023
184 Gagarinova 1431 2413 505,97 2 628 878,71 12M pribor+1,0 2024
304 Doubravicka 1685-7 6 529 188,34 7 111 830,01 12M pribor+1,0 2024
325 Javorova 3034-5 7 804 547,52 8 495 937,03 12M pribor+1,0 2024
330 Habrova 3083-4 4 247 865,29 4 615 570,19 12M pribor+1,0 2024
333 Habrova 3098-3100 9 337 330,30 10 160 432,12 12M pribor+1,0 2024
403 Kollarova, Krupka 567-570 8 493 840,36 9 251 800,61 12M pribor+1,0 2024
408 Kollarova, Krupka 581 4120 705,31 4 488 422,44 12M pribor+1,0 2024
420 Sefikova, Krupka 228-230 7 068 816,73 7 699 612,97 12M pribor+1,0 2024
197 Krusnohorska 1665 2 227 604,93 2 437 346,69 12M pribor+1,0 2023
311 V Zavetti 1668-1670 7 301 084,26 7 988 523,05 12M pribor+1,0 2023
324 Javorova 3032-3033 7 588 195,11 8299 414,73 12M pribor+1,0 2023
312 V Zavétfi 1671-2 6101 197,90 6 675 660,51 12M pribor+1,0 2023
309 Doubravicka 1658-9 2 830691,32 3097 217,08 12M pribor+1,0 2023
185 Gagarinova 1432 3272 015,80 3 526 537,86 12M pribor+1,8 2024
186 Gagarinova 1433 2 403 261,48 2 589 690,42 12M pribor+1,8 2024
187 Gagarinova 1434 2 954 075,36 3 183 865,57 12M pribor+1,8 2024
188 Gagarinova 1423 2946 132,60 3179 177,95 12M pribor+1,8 2024
646 Gagarinova 1425 3051 485,47 3 292 864,49 12M pribor+1,8 2024
647 Gagarinova 1426 2873 961,61 3101 298,07 12M pribor+1,8 2024
649 Gagarinova 1428 3250 221,29 3510 130,68 12M pribor+1,8 2024
127 Scheinerova 1831-3 12 473 523,34 13 445 788,08 12M pribor+1,8 2024
328 Habrova 31034 7 699 893,00 8 293 884,58 12M pribor+1,8 2024
412 Jablonova, Krupka 211-215 11 792 269,35 12 701 958,51 12M pribor+1,8 2024
716 Zrenjaninska 291-2 2 488 743,90 2734 592,45 55% 2024
124 Fibichova 18256 8 401 353,83 8 992 037,75 55% 2024
125 Nedbalova 1827-8 7 908 158,19 8 498 483,83 55% 2024
126 U Cerveného kostela 1829-1830 7 401 558,65 8 037 060,46 5,5 % 2024
128 Scheinerova 1835 4 640 605,10 4 967 050,92 55 % 2024
520 V Zavétfi 1673-4 3048 851,71 3 263 250,45 5,5 % 2024
521 V Zavétfi 1675-6 3047 626,74 3262 091,77 55 % 2024
626 Opavska 2613 2186 117,83 2 339697,16 55% 2024
334 Habrova 3101-2 5899 682,26 6 298 509,30 12M pribor + 1,4 2026
634 U Divadla 2992 4 389 544,00 4720 219,95 12M pribor + 1,4 2025
221 Sidlisté, Krupka 567-8 2 156 378,82 2312 103,73 12M pribor + 1,4 2025
222 Sidliste, Krupka 569-570 2028 411,54 2 174 895,15 12M pribor + 1,4 2025
132 Cs.Dobrovolcd 2779 2606 712,85 2781 231,34 12M pribor + 1,4 2026
108 Opavska 2657 2348 214,34 2 507 246,09 12M pribor + 1,4 2025
406 Kollarova, Krupka 579 3807 287,83 4078 109,82 12M pribor + 1,4 2025
121 Roosevelt.nam. 421-3,442 9953 172,66 10 663 444,19 12M pribor + 1.4 2025
640 Safafikova 2519 3 486 368,05 3728 429,08 12M pribor + 1,4 2026
641 Safafikova 2520 3568 514,05 3816 278,47 12M pribor + 1,4 2026
644 Potéminova 2243-4 1734 803,41 1 855 251,97 12M pribor + 1,4 2026
636 Josefa Hory 221 2 878 886,71 3075 762,44 12M pribor + 1,4 2026
645 Skroupova 238041 3111 769,37 3315 326,47 12M pribor + 1,4 2026
731 Svojsikova 2395 3 458 452,97 3 685 756,67 12M pribor + 1,4 2026




Pfiloha k uéetni zavérce
SBD "Mir" Teplice

k 31.12.2013
v K& v Ke
hypoteéni avéry na TZ: Stav k 31.12.2012 Urokova sazba Rok splatnosti
621-623 Sochorova 1303-11 2350 761,42 2811 186,22 6,24% 2018
624 Duchcovska 2370-1 684 947,88 775 580,28 6,44% 2020
625 Duchcovska 2378-9 699 242,76 791 765,16 6,44% 2020
741 Zrenjaninska 345-7 303 875,54 343 421,84 6,44% 2020
618 Svojsikova 2342-4 295 353,52 333 875,32 5,52% 2020
619 Svojsikova 2345-7 378 671,46 428 058,96 5,52% 2020
605,721 Duchcovska 2382-3 880 868,92 997 584,82 5,52% 2020
608 Libusina 2348-9 515 444,51 578 862,41 5,82% 2020
610 Libu8ina 2355-6 665 210,46 742 264,86 5,82% 2020
611 Libusina 2357-8 649 335,04 729 226,24 5,82% 2020
633 Alejni 2783-5,2786,2788-9,2792-5 2 387 182,57 3107 032,25 12M pribor+ 2,67 2017
632 Alejni 2757 1111 414,89 1 446 560,69 12M pribor+ 2,67 2017
629 Opavska 2624 899 415,00 1127 010,60 12M pribor+ 2,01 2017
613 Skupova 1255-7 988 733,25 1245 095,15 12M pribor+ 2,01 2017
817 Jaselska 416-8 557 132,30 698 113,80 12M pribor+ 2,01 2017
651,891 Raisova 2573-4 478 274,40 597 952,20 12M pribor+ 2,4 2017
616 Sturova 1252-4 896 632,90 1129 114,60 12M pribor+ 2,01 2017
617 Sturova 1261-4 1172 385,70 1 462 070,30 12M pribor+ 2,01 2017
Celkem 526 243 904,61 546 289 221,32
Uvér v programu PANEL 2013+
642 Krizkovského 2500-2503 1190 107,33 0,00 0,88% 2023
1.3. Rozpis prijatych dotaci na investiéni a provozni Géely
v K& v K&
Davod dotace Poskytovatel Bézné obd. Minulé obd.
Oprava a modernizace bytovych Statni fond rozvoje bydleni 12812 138 13019792
domu (Program PANEL)
Realizace energeticky tisporného CSOB a.s. (Program energetickych uspor
projektu sjednany mezi bankou a MPO) 74 248 74 248
Statni fond Zivotniho prostredi (MZP)
Snizeni energet.naroénosti budov - program Zelena usporam 11 727 694
Zména zplsobu ohfevu TUV

CELKEM 12 886 386 24 821734

[ Rezervy |

V r. 2013 druzstvo tvofilo zakonnou rezervu na opravy a ostatni rezervu na opravy.

1.4.1. Zakonna rezerva na opravy

Ve smyslu §7 zakona &. 593/1992 Sb., o rezervach pro zji$téni z&kladu dané z pfijmi, ve znéni pozdéjsich predpisl

byla v r. 2013 vytvofena rezerva na opravy hmotného majetku ve vysi 206 986 KcC.

Rezerva je tvofena na opravu hlavniho vstupu do administrativni budovy druZstva a dale na opravu koteiny, ktera

je také umisténa v administrativni budové druzstva.
Realizace téchto oprav je planovana v roce 2015.

1.4.2. Ostatni rezerva na opravy

Jedna se o tvorbu a &erpani ostatni rezervy na opravy a udrzbu bytovych doml, které nebyly

postaveny s finanéni a Gvérovou vypomoci statu .

bé&zné obdobi v tis. K&
Podatecni stav k 1.1.2013: 38 530
Tvorba z nadjemného: 32 055
Mimofadna tvorba(tj. dotace ZU pInéni od pojistovny): 192
Cerpani na opravy a Gdrzbu: -15 988
Pfevod na investice (FDI): -1 539
Splacené pujcky: 2605
Koneény stav k 31.12.2012: 55 855



Pfiloha k ucetni zavérce
SBD "Mir" Teplice

k 31.12.2013
lz. Doplnujici informace o hmotném a nehmotném majetku (m.Z) |
2.1. Hlavni skupiny dlouhodobého hmotného majetku v tis. K&
Bézné obdobi Minulé obdobi
pofiz.cena opravky pofiz.cena opravky

Budovy pro bydleni 1982 958 0 1945 028 0
Ostatni budovy a stavby 92 986 10787 88 470 6 245
Stroje, pfistroje a zafizeni 1430 975 1171 824
Dopravni prostiedky 2916 2 539 3 867 2612
Pozemky 95 901 95 858

Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 18 079 51769

Nejdilezitdjsi pFiristky b&hem roku: v tis. K&

Technické zhodnoceni bytovych domi (KO,vytahy,zatepleni, vstupy) 37 930

Pofizeni novych budov, staveb (oploceni, revitalizace Gagarinova, vnitroblok ) 3454

Reprodukéni pofizovaci cena majetku dle znal.posudku (chodniky, pozemky) 1105

Nakup dopravnich prostredka 399

Nakup stroju a zafizeni 259

Celkem pfirtstky: 43 147

Nejdulezitéjsi abytky béhem roku:

Prodej ¢asti pozemku 0

Vyfazeni - prodej dopravnich prostiedkl -1 350

VyFazeni stroju, pfistroju a zafizeni 0

Celkem tUbytky: -1 350

Nejddlezitéjsi pohyby - Nedokonéeny diouhodoby hmotny majetek

Nedok. DHM - ukonéeni akci KO, vytahl atd.
NV - vytahy na splatky

pofizeno nové 0

doplaceno-pfevedeno do majetku -34 510
Projektove prace

pofizeno nové 226

prevedeno do majetku 18

Neukon&ené akce - investicni naklady

pofizeno nové 615
prevedeno do majetku 0

2.1.1. Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny vlastni &¢innosti

Ve smyslu zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty ve znéni pozdéjsich pfedpist a dle vykladi MF CR
je s platnosti od 1.4.2011 povazovéan za dlouhodoby majetek vytvofeny vlastni &innosti | majetek vytvofeny

na zakladé dilCich subdodavek, vykazuji-li pfedméty téchto subdodavek jiné podstatné charakteristické znaky
nez vysledny dlouhodoby majetek.

Vr. 2011 byl pofizen niZze uvedeny majetek.

Zéklad dané Piny odpocet
Diouhodoby majetek vytvoreny viastni ¢innosti - ucet 771 10
Rekonstrukce vily Lipova 853, Teplice 591 188 117 118

Pozn.: V ostatnich pfipadech druzstvo v r. 2011 krétilo DPH na vstupu koeficientem 0,06
V r. 2012 nebyl pofizen vlastni ¢&innosti Zadny majetek.

V r. 2013 byl pofizen vlastni ¢innosti majetek, a to Revitalizace sidelniho Gtvaru v lokalité Gagarinova 1430-1434,
v hodnoté 2 068 774 KE.




Priloha k ucetni zavérce
SBD "Mir" Teplice

k 31.12.2013
2.1.2. Dlouhodby hmotny majetek, ktery neni ve viastnictvi druzstva
Dle smlouvy o dilo jsou vytahy, které druzstvo splaci, aZz do jejich zaplaceni majetkem dodavatele.
V ucetnictvi jsou tyto vytahy evidovény na (¢tu 042 56 aZ do doby Upiného uhrazeni die smiouvy o dilo.
K 31.12.2013 jsme evidovali hodnotu téchto vytahti ve vysi: 11 052 tis. K&
K 31.12.2013 jsme evidovali dosud nesplacenou &astku za tyto vytahy ve vysi: 3 256 tis. K&
Splatky vytah( v letech:
rok 2014 2015 2 016[Celkem
celkova ¢astka |2 118 340 768 842 369 181 3 256 363
v tis. K&
2.2. Dlouhodoby nehmotny majetek
Bézné obdobi Minulé obdobi
pofiz.cena |opravky pofiz.cena opravky
[Software 1419 1419 1419 1416
2.3. Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny formou finanéniho pronajmu (IV.3.1.c)
Nebyl pofizen
2.4. Souhrnna vys$e majetku neuvedena v rozvaze
Drobny dlouhodoby majetek vedeny v podrozvahové evidenci na Gétech 758, 790. v tis. K&
Bézné obdobi Min.obdobi
drobny dlouhodoby hmotny majetek v podrozvahové evidenci : 3974 3652
drobny dlouhodoby nehmotny majetek v podrozvahové evidenci: 237 129
4211 3781
Drobny dlouhodoby majetek vedeny pouze v operativni evidenci. v tis. K&
Bé&zné obdobi Min.obdobi
drobny dlouhodoby hmotny majetek v operativni evidenci : 211 129
drobny dlouhodoby nehmotny majetek v operativni evidenci: 0 0
2.5. Rozpis dlouhodobého hmotného majetku zatizeného zastavnim pravem
Investiéni tvér na druZstevni bytovou vystavbu
Obijekt Ulice Cp. Hodnota Zastavni Ucel Splatnost
majetku v K& pravo pro lvéru uvéru do
110 Opavska 2625 9201 663,00 MF CR DBV 31.12.2022
123 Pfitkovska 1645-6 14 126 012,00 MF CR DBV 30.6.2014
124 Fibichova 1825-6 16 194 092,00 MF CR DBV 30.6.2031
125 Nedbalova 1827-8 17 192 195,00 MF CR DBV 30.6.2031
126 U gerv.kostela 1829-30 16 345 054,00 MF CR DBV 30.6.2031
127 Scheinerova 1831-3 25186 015,00 MF CR DBV 30.6.2031
128 Scheinerova 1835 8 114 245,00 MF CR DBV 30.6.2031
129 Pritkovska 1652 11 629 508,00 MF CR DBV 30.6.2014
130 Pritkovska 1651 11688 810,00 MF CR DBV 30.6.2014
135 Pritkovska 1650 11611 310,00 MF CR DBV 30.6.2014
196 Uncinska 1666 9713 653,00 MF CR DBV 31.12.2014
197 Krusnohorska 1665 5241 648,00 MF CR DBV 31.12.2014
302 V zavetfi 1677-80 20673 301,00 MF CR DBV 31.12.2014
303 Doubravicka 1681-2 10 061 896,00 MF CR DBV 31.12.2014
304 Doubravicka 1685-7 14 802 449,00 MF CR DBV 31.12.2014
305 Doubravicka 1663 3 808 309,00 MF CR DBV 31.12.2014
306 Doubravicka 1664 3783 317,00 MF CR DBV 31.12.2014
307 Doubravicka 1660-2,1655 16 885 432,00 MF CR DBV 31.12.2014
308 Doubravicka 1656-7 6 585 658,00 MF CR DBV 30.6.2014
309 Doubravicka 1658-9 6 444 196,00 MF CR DBV 30.6.2014
310 V zavetfi 1653-4 6170 847,00 MF CR DBV 31.12.2014
311 V zavétfi 1668-70 15915 421,00 MF CR DBV 31.12.2014
312 V zavethi 1671-2 12 971 207,00 MF CR DBV 31.12.2014



Pfiloha k ucetni zavérce
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Objekt Ulice Cp. Hodnota Zastavni Ucel Splatnost
majetku v K& pravo pro Uvéru uvéru do
321 Javorova 3025-7 19 239 552,00 MF CR DBV 30.6.2021
323 Javorova 3030-1 14 312 667,00 MF CR DBV 30.6.2021
324 Javorova 3032-3 14 699 716,00 MF CR DBV 30.6.2021
325 Javorova 3034-5 13 835 952,00 MF CR DBV 31.12.2030
326 Javorova 3036-7 15032 310,00 MF CR DBV 31.12.2030
328 Habrova 31034 20494 161,00 MF CR DBV 30.6.2032
329 Habrova 3081-2 8499 424,00 MF CR DBV 31.12.2031
330 Habrova 3083-4 8 245 138,00 MF CR DBV 30.6.2030
331 Habrova 3085-6 9 349 965,00 MF CR DBV 31.12.2031
332 Habrova 3096-7 18 340 809,00 MF CR DBV 31.12.2031
333 Habrova 3098-9 25297 629,00 MF CR DBV 31.12.2031
334 Habrova 3101-2 19 699 371,00 MF CR DBV 31.12.2031
504 Ant.Stagka 1706-7 12 247 092,00 MF CR DBV 30.6.2018
505 Ant.Staska 1708-9 11 498 131,00 MF CR DBV 30.6.2018
506 Ant.Staska 1710-11 12 052 468,00 MF CR DBV 30.6.2018
507 Ant.Staska 1712-13 11 525 623,00 MF CR DBV 30.6.2018
520 V zavetfi 1673-4 10 568 721,00 MF CR DBV 31.12.2014
521 V zavetii 1675-6 10 366 338,00 MF CR DBV 31.12.2014
526 Ant.Staska 1715-14 14 437 333,00 MF CR DBV 31.12.2017
527 Ant.Stagka 1716-17 13 725 652,00 MF CR DBV 31.12.2017
528 Edisonova 1642-1 14 855 119,00 MF CR DBV 30.6.2014
529 Edisonova 1643-4 13 736 892,00 MF CR DBV 30.6.2014
Ugelové uvéry (od CSOB a KB) a hypoteéni ivéry (od HB ) na zatepleni a odstrafiovéni vad panel.vyst.
Objekt Ulice Cp. Hodnota Zastavni Ucel Splatnost
majetku v K& pravo pro uvéru uvéru do
621 Sochorova 1303-5 12 952 626,00 HB VPV+zatep. 3.11.2018
622 Sochorova 1306-8 12 952 626,00 HB VPV+zatep. 3.11.2018
623 Sochorova 1309-11 12 952 628,00 HB VPV+zatep. 3.11.2018
624 Duchcovska 2370-1 9 488 525,00 HB VPV+zatep. 20.1.2020
625 Duchcovska 2378-9 6 610 459,00 HB VPV+zatep. 20.1.2020
741 Zrenjaninska 345-7 7 869 423,00 HB VPV+zatep. 20.2.2020
618 Svojsikova 2342-4 4712 653,00 HB VPV+zatep. 20.4.2020
619 Svojsikova 2345-7 4 908 508,00 HB VPV+zatep. 20.4.2020
605,721 Duchcovska 2382-3 9 562 857,00 HB VPV+zatep. 20.3.2020
608 Libusina 2348-9 3909 670,00 HB VPV+zatep. 20.7.2020
610 Libusina 2355-6 4 655 604,00 HB VPV+zatep. 20.11.2020
611 Libusina 2357-8 4 400 200,00 HB VPV+zatep. 20.7.2020
633 Alejni 2783-5,2786,2788-9,2792-5 55 293 082,00 HB VPV+zatep. 30.1.2017
632 Alejni 2757 18 308 788,00 HB VPV+zatep. 30.1.2017
629 Opavska 2624 7 374 631,00 HB VPV+zatep. 20.9.2017
613 Skupova 1255-7 4 987 295,00 HB VPV+zatep. 31.7.2017
817 Jaselska 416-8 3920 192,00 HB VPV+zatep. 20.9.2017
651,891 Raisova 2573-4 4 025 880,00 HB VPV+zatep. 20.9.2017
616 Sturova 1252-4 4971 318,00 HB VPV+zatep. 5.8.2017
617 Starova 1261-4 5688 173,00 HB VPV+zatep. 3.10.2017
164 Pritkovska 1498-1501 12 006 112,00 CSOB VPV+zatep. 30.11.2017
165 Uncinska 1509-1511 3271 670,00 CSOB VPV+zatep. 30.11.2017
522 Kosmonaut 1541-3 10 044 775,00 CSOB VPV+zatep. 30.11.2017
523 Kosmonauth 1544-5 7 292 742,00 CSOB VPV+zatep. 30.11.2017
111 Jugoslavska 2532-3 3 694 407,00 CSOB VPV+zatep. 2492018
606 Javorova 3028-3029 14 658 494,00 CSOB VPV+zatep. 24.9.2018
129 Pritkovska 1652 11 629 508,00 CSOB VPV+zatep. 24.9.2018
130 Pritkovska 1651 11 688 810,00 CSOB VPV+zatep. 24.9.2018
135 Pritkovska 1650 11611 310,00 CSOB VPV+zatep. 24.9.2018
526 Antala Staska 1714-1715 14 437 333,00 CSOB VPV+zatep. 24.9.2018
527 Antala Stagka 1716-1717 13 725 652,00 CSOB VPV+zatep. 24.9.2018
196 Uncinska 1666 9713 653,00 CSOB VPV+zatep. 24.2.2020
501 Unginska 1553 11 960 648,00 CSOB okna +zatepl. 23.7.2020
502 Un¢inska 1554 11 730 700,00 CSOB okna +zatepl. 23.7.2020
503 Uncinska 1555 12 014 814,00 CSOB okna +zatepl. 23.7.2020
504 Antala Staska 1706-7 12 247 092,00 CSOB okna +zatepl. 23.7.2020
505 Antala Staska 1708-9 11498 131,00 CSOB okna +zatepl. 23.7.2020
506 Antala Staska 1710-11 12 052 468,00 CSOR okna +zatepl. 23.7.2020
507 Antala Stagka 1712-13 11 525 623,00 CSOB okna +zatepl. 23.7.2020
607 Javorova 3038-39 15317 803,00 CSOR okna +zatepl. 23.8.2020
308 Doubravicka 1656-57 6 585 658,00 CSOB okna +zatepl. 23.11.2020
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Pfiloha k ucetni zavérce
SBD "Mir" Teplice

k 31.12.2013
Objekt Ulice Cp. Hodnota Zastavni Ueel Splatnost
majetku v K& pravo pro uvéru uvéru do
162 Havifska 1441-42 9 778 506,00 CSOB okna +zatepl. 23.11.2020
603 Brezova 3088-89 19 286 652,00 CSOB okna +zatepl. 23.11.2020
103 Slovenska 2641-43 5624 925,00 CSOB okna +zatepl. 21.4.2021
323 Javorova 3030-31 14 312 667,00 CSOB okna +zatepl. 22.9.2021
329 Habrova 3081-82 8 499 424,00 CSOB okna +zatepl. 23.2.2021
410 Komenského,Krupka 589-595 29 071 604,00 CSOB okna +zatepl. 23.8.2021
418 Jablofova, Krupka 216-219 16 817 428,00 CSOB okna +zatepl. 20.1.2021
627 Opavska 2614-16 6 969 378,00 CSOB okna +zatepl. 20.1.2021
628 Opavska 2617-19 6 498 963,00 CSOB okna +zatepl. 20.1.2021
161 J.Koziny 1376 13 253 755,00 CSOB kompl.oprava 25.4.2022
102 Slovenska 2644-6 6 477 687,00 CSOB kompl.oprava 22.12.2021
155 Arbesova 1582-3 12 114 828,00 CSOB kompl.oprava 22.12.2021
156 Arbesova 1580-1 11074 517,00 CSOB kompl.oprava 24.8.2022
157 Arbesova 1578-9 12 549 847,00 CSOB kompl.oprava 22.12.2021
302 V Zavetfi 1677-1680 20673 301,00 CSOB kompl.oprava 22.12.2021
321 Javorova 3025-7 19 239 552,00 CSOB kompl.oprava 24.1.2022
405 Kollarova,Krupka 575-8 18 824 167,00 CSOB kompl.oprava 24.5.2022
411 Kollarova, Krupka 598-602 21 466 451,00 CSOB kompl.oprava 24.1.2022
415 Jasminova, Krupka 238 9023 584,00 CSOB kompl.oprava 24.1.2022
419 Jablonova,Krupka 220-223 18 679 932,00 CSOB kompl.oprava 24.1.2022
518 Palackého 2884-5 5 554 035,00 CSOB kompl.oprava 24.8.2022
519 Palackého 2886-7 4 605 447,00 CSOB kompl.oprava 24.8.2022
604 Doubravicka 1683-4 10 368 682,00 CSOB kompl.oprava 24.8.2022
712 Buzulucka 303-304 3229 098,00 CSOB kompl.oprava 24.8.2022
892 F.Sramka 2583-4 4072 178,00 CSOB kompl.oprava 24.8.2022
524 Pritkovska 1609-1610 14 583 190,00 CSOB kompl.oprava 25.1.2023
332 Habrova 3096-3097 18 340 809,00 CSOB kompl.oprava 25.1.2023
421 Sefikova, Krupka 231-233 14 020 743,00 CSOB kompl.oprava 25.1.2023
422 Setikova, Krupka 234-236 14 506 013,00 CSOB kompl.oprava 25.1.2023
326 Javorova 3036-3037 15 032 310,00 CSOB kompl.oprava 25.1.2023
612 Novoveska 3090-3093 33 134 155,00 CSOB kompl.oprava 25.1.2023
168 Marsovska 1520 10 790 436,00 CSOB kompl.oprava 22.2.2023
541 Tresrova, Krupka 206-207 8 786 537,00 CSOB kompl.oprava 22.2.2023
542 Tredfova, Krupka 208-210 13 344 394,00 CSOB kompl.oprava 22.2.2023
181 Gagarinova 1436 3360 561,00 CSOB kompl.oprava 21.3.2023
182 Gagarinova 1438 3359 207,00 CSOB kompl.oprava 21.3.2023
183 Gagarinova 1430 3 344 558,00 CSOB kompl.oprava 21.3.2023
189 Gagarinova 1424 3344 867,00 CSOB kompl.oprava 21.3.2023
648 Gagarinova 1427 3765 983,00 CSOB kompl.oprava 21.3.2023
650 Gagarinova 1429 3764 689,00 CSOB kompl.oprava 21.3.2023
172 Jankovcova 2871-2 4229 300,00 CSOB kompl.oprava 21.3.2023
106 Opavska 2653 2 864 269,00 CSOB kompl.oprava 21.3.2023
331 Habrova 3085-3086 9 349 965,00 CSOB kompl.oprava 21.3.2023
638 J.Suka 2504-2505 3002 671,00 £SOB kompl.oprava 21.3.2023
303 Doubravicka 1681-1682 10 061 896,00 CSOB kompl.oprava 21.3.2023
101 Slovenska 2647-2649 7 987 906,00 CSOB kompl.oprava 21.3.2023
403 Krupka, Kollarova 567-570 18 935 714,00 CSOB kompl.oprava 23.1.2024
407 Krupka, Kollarova 580 6 861 837,00 CSOB kompl.oprava 21.11.2023
408 Krupka, Kollarova 581 6 933 461,00 CSOB kompl.oprava 23.1.2024
420 Krupka, Sefikova 228-230 14 042 860,00 CSOB kompl.oprava 23.1.2024
717 Teplice,Zrenjaninska 293-294 3952 583,00 CSOB kompl.oprava 21.11.2023
333 Teplice,Habrova 3098-3100 25297 629,00 CSOB kompl.oprava 24.1.2024
325 Teplice, Javorova 3034-3035 14 835 952,00 CSOB kompl.oprava 24.1.2024
304 Teplice, Doubravicka 1685-1687 14 802 449,00 CSOB kompl.oprava 23.1.2024
184 Teplice,Gagarinova 1431 3692 823,00 CSOB kompl.oprava 23.1.2024
330 Teplice, Habrova 3083-3084 8 245 138,00 £SOB kompl.oprava 25.3.2024
309 Teplice, Doubravicka 1658-1659 6 444 196,00 CSOB kompl.oprava 21.6.2023
311 Teplice, V Zaveétri 1668-1670 15915 421,00 CSOB kompl.oprava 21.6.2023
312 Teplice, V Zavétii 1671-1672 12 971 207,00 CSOB kompl.oprava 21.6.2023
324 Teplice, Javorova 3032-3033 14 699 716,00 CSOB koempl.oprava 20.6.2023
197 Teplice, Krusnohorska 1665 5241 648,00 CSOB kompl.oprava 21.6.2023
185 Teplice,Gagarinova 1432 3994 345,00 CSOB kompl.oprava 20.11.2024
186 Teplice,Gagarinova 1433 3539 025,00 CSOB kompl.oprava 20.11.2024
187 Teplice,Gagarinova 1434 3786 541,00 CSOB kompl.oprava 20.11.2024
188 Teplice,Gagarinova 1423 3 642 442,00 CSOB kompl.oprava 22.7.2024
646 Teplice,Gagarinova 1425 4 280 894,00 CSOB kompl.oprava 22.7.2024
647 Teplice,Gagarinova 1426 4110 684,00 CSOB kompl.oprava 22.7.2024
649 Teplice,Gagarinova 1428 4 316 244,00 CSOB kompl.oprava 22.7.2024
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Priloha k Gcetni zavérce
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k 31.12.2013
127 Teplice, Scheinerova 1831-3 25 186 015,00 CSOB kompl.oprava 18.12.2024
Objekt Ulice Cp. Hodnota Zastavni Ucel Splatnost
majetku v K& pravo pro Uvéru uvéru do
328 Teplice,Habrova 31034 20 494 161,00 CSOB kompl.oprava 18.12.2024
412 Krupka,Jableriova 211-215 23212 381,00 €SOB kompl.oprava 18.12.2024
716 Teplice,Zrenjaninska 291-2 2 947 138,00 KB kompl.oprava 25.3.2024
124 Teplice,Fibichova 1825-6 16 194 092,00 KB kompl.oprava 25.3.2024
125 Teplice,Nedbalova 1827-8 17 192 195,00 KB kompl.oprava 25.3.2024
126 Tce,U Cerveného kostela 1829-1830 16 345 054,00 KB kompl.oprava 25.3.2024
128 Teplice,Scheinerova 1835 8 114 245,00 KB kompl.oprava 25.3.2024
520 Teplice,V Zavétii 1673-4 10 568 721,00 KB kompl.oprava 25.3.2024
521 Teplice,V Zavétfi 1675-6 10 366 338,00 KB kompl.oprava 25.3.2024
626 Teplice,Opavska 2613 2 051 559,00 KB kompl.oprava 25.3.2024
334 Teplice, Habrova 3101-2 19699 371,00 CSOB kompl.oprava 27.7.2026
634 Teplice, U Divadia 2992 16 255 785,00 CSOB kompl.oprava 26.5.2025
221 Krupka, Sidlisté 567-8 3226 960,00 CSOB kompl.oprava 23.12.2025
222 Krupka, Sidliste 569-570 3225 391,00 CSOB kompl.oprava 23.12.2025
132 Teplice, Cs.Dobrovolch 2779 3437 955,00 CSOB kompl.oprava 23.6.2026
108 Teplice, Opavska 2657 2 640 521,00 CSOB kompl.oprava 22.9.2025
406 Krupka, Kollarova 579 7610 747,00 CSOB kompl.oprava 24.11.2025
121 Tce,Roosevelt.nam, 421-3,442 14 990 234,00 CSOB kompl.oprava 24.10.2025
644 Potéminova 2243-4 3162 416,00 CSOB kompl.oprava 21.4.2026
641 Safafikova 2520 3191 553,00 CSOB kompl.oprava 21.4.2026
640 Safafikova 2519 3 077 000,00 CSOB kompl.oprava 21.4.2026
636 Josefa Hory 221 2 744 252,00 CSOB kompl.oprava 23.6.2026
645 Skroupova 2380-1 3152 256,00 CSOB kompl.oprava 23.9.2026
731 Svojsikova 2395 3281 190,00 CSOB kompl.oprava 23.10.2026

Hodnota majetku zastaveného ve prospéch MF CR &ini 586 406 301,00

Hodnota majetku zastaveného ve prospéch CSOB &ini: 1 096 879 467,00
Hodnota majetku zastaveného ve prospéch KB &ini: 83 779 342,00

Hodnota majetku zastaveného ve prosp&ch HB (dfive CMHB) &ini: 199 545 138,00
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Priloha k Gcetni zavérce
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I3. Viastni kapital

3.1. Zvygeni nebo snizeni viastniho kapitalu

v tis. K& Snizeni -
b&Zné obdobi minulé obdobi Zvydeni +
[VIastni kapital celkem: 2175933 2155229 20704
Zakladni kapitél celkem 959 713 935171 24 542
Snizeni zékladniho kapital -6
Zvyseni zakladniho kapital 24 548
Z toho:
nové zakladni ¢l. vklady 15
vracené zakladni ¢l.vklady -6
CP - fond &l.podild 2
CP - zaplacené anuity 3988
CP - zaplacené TZ 20543
Celkem pohyb: 24542
Ostatni kapital.fondy - 4.413 1 099 062 1110 350 -11 288
SniZeni:
Snizeni - pfevod bytl do vlastnictvi (zak.72/94 Sb.) 0
Vyrovnani invest.okruhu (snizeni pfedpisu TZ) -20 522
Oprava uétovani min.let 0
Zvyseni:
Tvorba FDI 8190
Bezuplatné nabyti pozemku 43
Predpis podilu na TZ (vyrov.invest.okruhu) 1001
Celkem pohyb: -11 288
Nedélitelny fond 61408 63895/ -2 487
Tvorba kapitalovych fondu ze zisku 0
Pfidél do jinych fondd (FDI) 0
Osatni pfidél do fondu 0
Uhrada ztraty pfedchazejiciho obdobi -2 487
Celkem pohyb: -2 487
Statutarni fond 237 237] 0
Snizeni uhrada ztraty 0
Zvyseni rozdéleni zisku 0
Celkem pohyb: 0
Ostatni fondy 48 063 48 063 0
Snizeni - ¢erpani fondu 0
Zvyseni - tvorba fondu ( ze zisku )
Celkem pohyb: 0
Nerozdéleny zisk minulych let 0 0/ 0
Celkem pohyb: 0
VH béZného uéetniho obdobi 7 450 -2 487
VH minulého obdobi (ztrata) 2487
r "~ Celkem pohyb na viastnim kapitalu: 20 704 ]
3.2, Uhrada ztraty pfedchazejiciho obdobi
Vysledek hospodafeni pfedchazejiciho obdobi: v tis. K&
Za druzstvo celkem: -2 487
z toho bytova stfediska 0
nebytova stiediska -2 487
Uhrada ztraty predchazejiciho obdobi:
VH bytovych stiedisek:
na ucet 422 - nedélitelny fond 0
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Priloha k Géetni zavérce
SBD "Mir" Teplice

k 31.12.2013
VH u nebytovych stfedisek:
na Ucet 422 - nedélitelny fond -2 487
na Ucet 427 - fond druzstevnich pozemk 0

3.3. Zakladni kapital

bézné obdobi v tis. K&
Zakladni kapital celkem: 959 713
z toho :
zapisovany zakladni kapital 50
nezapisovany zékladni kapital 959 663
vyse Clenského vkladu v penézité formé 643 735
vyse clenského vkladu v nepenézité formé cetkem 315928
pocet &lenl druzstva 7 550
[4 Pohledavky a zavazky |
Bé&zZné obdobi v tis. K&
Pohledavky po lhité splatnosti celkem: 5499
z toho najemné bytl a garazi 2 954
poplatky z prodleni 1873
ostatni pohledavky (napf. pronajem nebytovych 672
prostor, drobné pohledavky za FO, PO)
v tis. K&

Pohledéavky po lhité splatnosti vice jak 180 dni:
Najem v&. poplatkl z prodleni 1955
z toho najem / dluhy vzniklé po umrti individ.¢lena - neukoncené dédictvi

847 /672

Truhlafstvi - Benda 272

Pronajmy nebyt.prostor, riizné drobné pohl. FO, PO 110
Pohledavky za dluzniky v insolvenénim Fizeni

Puvodni vyse pohledavek 53

z toho splaceno 1

stav k 31.12.2013 52

Zavazky po Ihiité splatnosti celkem:
nevyskytuji se

|5. Vynosy z bézné &innosti |
hézné
obdobi v tis. K&
Viynosy z bytovych stredisek: 174 419
a) bytova strediska- byty postavené v druzstevni bytové vystavbé 123 048
b) bytova stfediska SMMT (vklad)- byty nebyly postaveny v druZstevni 51 371
bytové vystavhé
z toho vnitr.vynosy
Viynosy nebytovych stfedisek véetné vnitrodruZstevnich vykond: 44 613 17 795
Celkem vynosy v&etné vnitrodruzstevnich vynos( 219 032 17 795
Celkem vynosy bez vnitrodruzstevnich vynosu 201 237
|6. Vyznamné udalosti po datu u&etni zavérky |
Nenastaly
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[7- Celkové naklady na odmény auditorovi ]

Bé&zné obdobi
[Naklady na odmény auditora za auditorskou &innost - i&etnictvi [ 155 000 K& |

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucéetni jednotky :
Sestaveno dne:  24.4.2014

T

’ =71 L
Jupr. Ing. Marek Andrasek Jaroslava Tomsové

Pravni forma ucetni jednotky: Predmét podnikani: Pozn.:

AN

druzstvo sprava a Udrzba bytového fondu

Ovérila dne: i
EKONQ-AUDIT, DANE, s.r.0.
J.7 Podébradf47/3
0 5- 05. ZUM 415301 Tepfice
1C;123249061 DIC:/C7.25249061
Mgr. Ing. Viadislava Sahulova A
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VII. Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

za rok 2013

Stavebni bytové druZstve "Mir" Teplice neni ¢lenem zadného podnikatelského seskupeni a
nema postaveni ovladané ani ovladajici osoby.

Stavebni bytové druzstvo "Mir" Teplice mélo k 31.12.2013 celkem 7 550 ¢lend. Viem
¢lenim druZstva bylo predepsano pfiméfené najemné a vSechna poskytnutd plnéni byla v
obvyklé vysi.

Meésto Teplice, které ma podil na zdkladnim kapitdlu druzstva ve vysi 33,68 %, nema ve

vztahu ke Stavebnimu bytovému druzstvu "Mir" Teplice postaveni ovladané ani ovladajici
osoby.

V Teplicich, dne 27.3.2014

statutarni zastupce druzstva

Oveéerila dne:

o7 Pydébrad 47/3
1301 Teplic
UE 05 201[’ ! ;/-1(‘: 232499 19[(&%%25249061

Mgr. Ing. Vladislava Sahulova

EK%NG-A?IT, DANE, s.r.0.




