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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

¢lenim drvuistva Stavebni bytové druzstvo ,,Mir” Teplice se sidlem v Teplicich, Gagarinova
1558, PSC 415 01, zapsaného dov vefejného rejstiiku v Usti nad Labem, oddil DrXXVI,
vlozka 297, dne 9. prosince 1970, IC: 000 35 351.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené ufetni zavérky druzstva Stavebni bytové druzstvo ,,Mir” Teplice
(,,Druzstvo®) sestavené na zakladé ¢eskych ucetnich pfedpist, kterd se skldda z rozvahy
k 31.12.2016, vykazu zisku a ztraty a pfilohy této uetni zavérky, kterd obsahuje popis
pouZitych podstatnych uéetnich metod a daldi vysvétinjici informace. Udaje o Drugstvu jsou
uvedeny na stran¢ 4 v bodu 1. pfilohy této Géetni zavérky.

Podle naseho nazoru udetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv druZstva
Stavebni bytové druzstvo ,,Mir” Teplice k 31.12.2016 a nakladd a vynost a vysledku jeho
hospodatent za rok konéici 31.12.2016 v souladu s ¢eskymi G¢etnimi pfedpisy.

Ziklad pro virok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) ptipadn&
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi doloZkami. NaSe odpovédnost stanovend
témito predpisy je podrobné&ji popsana v oddilu Odpovednost auditora za audit Gcetni zdveérky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditorfi Ceské
republiky jsme na DruZstvu nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych piedpist. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Zpriva o ovéfeni tprdvy o vitazich

Ovérili jsme vécnou spravnost adajit uvedenych ve zpravé o vztazich druZstva Stavebni
bytové druzstvo ,Mir" Teplice za rok konéici 31. 12. 2016. Za scstaveni této zpravy o
vztazich je odpovédné piedstavenstvo DruZstva. Na$im dkolem je vydat na zakladé
provedeného ovéfeni stanovisko k této zpraveé o vztazich.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s AS & 56 Komory auditorfi Ceské republiky. Tento
standard vyZzaduje, abychom planovali a provedli ovéfent s cilem ziskat omezenou jistotu, Ze
zprava o vztazich neobsahuje vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. Ovéfeni je omezeno
ptedev§im na dotazovani pracovnikd druZstva a na analytické postupy a vybérovym
zpiisobem provedené provéieni vécné spravnosti udajli. Proto toto ovéfeni poskytuje niZsi
stupefi jistoty nez audit. Audit jsme neprovadéli, a proto nevyjadiujeme vyrok auditora.

Na zakladé naSeho ovéfeni jsme nezjistili Zddné skutecnosti, které by nas vedly k domnénce,
Ze zprava o vztazich druZstva Stavebni bytové druZstvo ,,Mir” Teplice za rok konéici 31. 12.
2016 obsahuje vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti.
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Ostatni informace uvedené ve vyroCni privé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyrolni zpravé mimo Uetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
pfedstavenstvo DruZstva.

Nas vyrok k Oéetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je v3ak soudasti
nadich povinnosti souvisejicich s auditem uletni z4vérky sezndmeni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim)
nesouladu s Gfetni zévérkou ¢&i na$imi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi b&hem
provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlng)
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislu§nymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace splityji poZadavky pravnich pfedpisii na formalni ndleZitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné
nedodrzeni uvedenych poZadavki by bylo zplsobilé ovlivnit tsudek &inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zdkladé provedenych postupii, do miry, jiz dokaZeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skutednosti, jeZ jsou téZ pfedmdétem zobrazeni v
udetni zavéree, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s uletni
zavérkou a

¢ ostatni informace byly vypracovany v souladu s pradvnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkli a povédomi o DruZstvu, k nimz jsme
dospéli pil provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné
vyznamné (materidlni} vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva DruZstva za ucletni zavérku

Predstavenstvo DruZstva odpovid4 za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vémy a poctivy
obraz v souladu s éeskymi uéetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbyiny pro sestaveni uletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zpsobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovéani Gcetni zavérky je pfedstavenstvo Druzstva povinno posoudit, zda je DruZstvo
schopno nepietrZité trvat, a pokud je to relevanini, popsat v pfiloze udetni zavérky zaleZitosti
tykajici se jeho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni
udetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy pfedstavenstvo planuje zrufen{ DruZstva nebo
ukonéeni jeho ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou mozZnost nez tak uéinit.

Odpovédnost auditora za audit uletni zdverky

Nagim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze GCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zprdvu auditora
obsahujici na§ vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkad mira jistoty, nicméné& neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v Géetni zavérce
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odhali ptipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v dusledku podvodl nebo chyb a povazuji se za vyznamné (matenialni), pokud lze realné
piedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat
b&hem celého auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (matenialni) nespravnosti ucetni zavérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich zakladg
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidln{) nespravnost, k niz
doflo v dlsledku podvodu, je veétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody,
falSovani, umyslnd opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchdzeni vnitfnich kontrol
piedstavenstvem.

Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem DruZstva relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na WUéinnost vnitiniho kontrolniho
systému.

Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadd a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo DruZstva uvedlo v piiloze
ucetni zavérky.

Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepfetrZitého trvani pii sestaveni Getni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost DruZstva trvat nepfetrZité. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze
takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nadi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze Uetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostate¢né, vyjadiit modifikovany vyrok. NasSe zavéry tykajici se
schopnosti DruZstva trvat nepfetrzité vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali
do data nadi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze
DruZstvo ztrati schopnost trvat nepfetrzité.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetn{ zavérky, véetné pfilohy, a dale to,
zda G¢etni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k
vérmému zobrazeni.

Na${ povinnosti je informovat pfedstavenstvo mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zji$ténich, ktera jsme v jeho pribéhu uéinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.
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Evidenéni ¢islo auditorské spolednosti: 469

Auditor odpovédny za provedeni auditu jménem
auditorské spole¢nosti:

Mgr. Ing. Vladislava Sahulova, evidenéni <&islo
1500
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Misto uloZeni vyroéni zpravy:

Autofi:

Mgr. Radim Filip Drazd’ansky
Ivana Fihnrichova -
Andrea Kubikova -
Ing. Iveta Mandzakova -

Krajsky soud v Usti nad Labem

&ast I, (vyjma 1.6), &4st IL3, 114
gast 1.6

¢ast 11,1, 11.2

gast1L5, 1,1V, V, VI

Zpracovino v Teplicich, dne 18

. 4.2016

Podpisovy zdznam statutdrniho

J idrasek

orginu ucetni jednotky:

Jaroslava Tomsova

Qvérila ¢

18, 04, 2

Mgr. Ing. Vladislav.
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Zprava o vztazich mezi ovladajici a oviadanou osobou za rok 2016



Firma: Stavebni bytové druZstvo “Mir* Teplice

Pravni forma: Druzstvo

Adresa sidla: Gagarinova 1558, Teplice, PSC 415 01

1CO: 00035351

DIC: CZ00035351

Telefon: 417941 711

Fax: 417 941 719

Web: www.shdmir.cz

Bankovni spojeni: 1211299/0300

Utedni hodiny: pondéli a stfeda 7.00 — 12.00 hod., 13.00 — 17.00 hod.

Zapsano v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soud v Ust{ nad Labem pod sp. zn.
DrXXVI 297.

Vyro¢ni zprava o vyvoji a charakteristice Stavebnfho bytového druzstva “Mir* Teplice byla
zpracovédna na zaklad€ podkladi z organizaéniho useku.

Vyrofni zprava o €innosti Stavebniho bytového druzstva “Mir“ Teplice byla zpracovana na
zéakladé evidence technického Useku druZstva o provedenych investi¢nich akcich, opravach a
udrZzbé bytovych a nebytovych objektl uskuteénénych v roce 2016.

Vyro¢ni zprava o stavu majetku a hospodafenf Stavebniho bytového druzstva “Mir* Teplice za
rok 2016 byla zpracovéna na zdkladé podkladii z ekonomického useku, zejména hlavni knihy
a uletnich vykazi, tj.:

* Rozvaha v plném rozsahu k 31. 12. 2016
e Vykaz ziskd a ztrat v plném rozsahu k 31, 12, 2016
o Ptiloha k ucetni zavérce k 31. 12, 2016

Stavebni bytové druzstvo ,,Mir* Teplice spravuje a vlastni bytové a nebytové objekty
v lokalitich mést Teplice a Krupka.

V roce 2016 spravovalo celkem 8058 bytl a 427 garazZi, z toho v lokalitich mésta Teplice 7236
bytl a 427 garazi, v lokalitich mésta Krupka 822 bytd.

V majetku druZstva z tohoto pottu bylo 7857 byt (véetné 1 rodinného domku) a 424 garazi.
Ve vlastnictvi fyzickych osob bylo v roce 2016 celkem 201 byti a 3 garaZe.












Hlavni ¢innost druZstva je zaloZena na druZstevnim vlastnictvi bytovych domd, bytid, rodinnych
domk, gardZi, objektd s nebytovymi prostorami a jejich spravé i provozu. Opravy a udrZbu
zajilovalo druZstvo vroce 2016 dodavatelskym zplsobem véetné realizace komplexnich
oprav objekti.

Pocatek roku 2016 byl jiZ jako kaZdoro¢né ve znameni dokoncovani oprav objekti, na kterych
byla zah4jena oprava v roce 2015, a z diivodu nepriznivych klimatickych podminek byly prace
dokongeny vroce 2016. Vtomto pfipadé se jednalo o jeden objekt v Teplicich, v ulici
Edisonova 1641 — 1642. Rozsah provedenych praci a celkové naklady za opravu objektu jsou
uvedeny v nasledujici tabulce.

e o e
objektu - natér fasady vc. stén
lodzii, vyména venkovnich
parapetl, montaz APU list u oken
a lodziovych dveri, vyména
528 Edisonova 1641' 48 B70 8NP+1PP zabradli, montaZ keramické 27.8.2015-
42, Teplice dlaby na lodziich a lokaini 12.2.2016
oprava okapovych chodnikq,
vyména dvefi zadnich vchodd a
vyména zébradli u schodist' u
hlavnich vstupi

3 200 854 K&

i |celkem 48 ] | 3 200 854 K&

Pozn.: Ceny jsou uvedeny vE. DPH, SOTP, BOZF, poplatki za stav. povoleni, zoologické prizkumy
SOTP - smipuva o technické pomoci - vypracovani PD, autorsky dozor po celou dobu stavby
BQZP - plan bezpetnasti a ochrany zdravi pii praci

Prioritou roku 2016 bylo provedeni komplexni opravy bytovych domu, respektive realizace tzv.
druh¢ ctapy oprav. Jednalo se o opravy objekt, které byly v minulych letech zatepleny, ale
z diivodu nedostate¢ného mnozZstvi finanénich prostiedkil nebyly nékteré konstrukce v ramei
prvni etapy feSeny, popiipadé probéhla jen jejich lokalni oprava s védomim, Ze se k nim
v dalSich letech vratime a opravy dokonéime. V roce 2016 bylo timto zplsobem feSeno celkem
Sest objektl. V3echny objekty se podatilo v roce 2016 dokonéit. Dalgim objektem, ktery prosel
planovanou opravou, byl objekt v Teplicich, v ulici J. K. Tyla 2755. Na objektu se &tyFmi
bytovymi jednotkami byla provedena oprava lodZii a oprava lodZiovych zabradli. Seznam
dokonenych objekti v roce 2016, rozsah provedenych praci a celkové naklady jsou uvedeny
v nasledujici tabulce.






515

Trnovanska
1289-1291,
Teplice

69

TO8B

SNP+1TP

oprava predniho prdéeli s lodZiemi -
natér celého praceli, rekonstrukce
lodziovych stropnich panell,
provafeni stykl lodziovych stropnich
paneld, oprava boénich a zadnich
stén lodzii v€. nového fasadniho
natéru, lokalni oprava keramické
dlazby na lodZiich, rekonstrukce
zabradli (opiskovani, nazinkovéni),
vyména parapetil, montaz novych
klempifskych prvkii na Eelech lodzii

16.5.-
23.9.2016

4010 130 K&

624

Duchcovska
2370-237,
Teplice

56

monoliticky
objekt

TNP+1TP

obnovujici natér fasady vC.provedeni
lokélnich oprav, vyména parapet,
celoplodné obrouSeni a natér
zabradli, vyména vyplni z desek
Cetris, vyyména keramické dlazby na
lodzitch, vyména okap.zlabu,
obnovujici natér stfeSnich nastaveb
a klempifskych prvki, vyména dlazby
ve vstupech, zhotoveni nového
okapového chodniéku, otluéeni
omitek soklu, jeho zatepleni pro
vyrovnani a zhofoveni nové omitky
soklu

18.4.-
30.9.2016

4 070 581 K¢

618

Svojsikova
2342-2344,
Teplice

36

T02B

4NP+1PP

dokongeni zatepleni a oprava
obvodového plasté, oprava a natér
stavajiciho zatepleni, vyména
klempifskych prvki, oprava stfechy-
vyplnéni stavajiciho odvodriovaciho
Zlabu a pfevedeni konstrukce na
podstfesni, oprava fimsy, oprava
komind, vyména stfesniho vylezu,
oprava balkéni-oprava spodnich
povrch, vyména zabradii, vyména
keramické diazby, vyména
okapového chodnitku u hl.vstupl a

16.8.-
2212.2016

3465878 K¢

celkem

464

31047 293 K¢

Pozn.: Ceny jsou uvedeny v&. DPH, S8OTP, BOZP, poplatkl za stav. povoleni, zoologické prizkumy
SOTP - smlouva o technické pomoci - vypracovani PD, autorsky dozor po celou dobu stavby

BOZF - plan bezpetnosti a ochrany zdravi pfi praci

























Koncem roku 2016, soufasné s rocnimi odecty, byla na tficeti osmi objektech provedena
vyména elektronickych indikatorti topnych nakladi. Jednalo se o tzv. generaéni obménu, kdy
tyto méfi¢e bylo po deseti letech tfeba vymeénit z ditvodu ukondeni Zivotnosti. V roce 2016 jiz
byly u v8ech téchto objektl pouZity elektronické indikétory topnych nakladi Eeského vyrobee,
firmy Apator Metra Sumperk s typovym ozna¢enim E — ITN 30.2. Jedna se o indikétory s tzv.
radiovym odeCtem, kiery je moZné provést z chodby objektu a jiZ ne nutny piistup odeéitade
do bytovych jednotek.

Celkem bylo vymé&néno 6 322 indikatort. Naklady za vyménu téchto indikdtord Cinily
¢astku 2 325 024,- K¢&.

Vroce 2016 byla provedena i vyména 5 006 ks radiovych vodomérd, které téz umoZiiuji
dalkovy odecet.

Objekty, u kterych byla v roce 2016 provedena vyména rozdélovaci topnych
nakladud za elektronické (s dalkovym odeétem)

1oy DIVVET ISR £00U LY U Sug, U0 KC
102 Slovenska 2644-2646 117 43 056,00 K&
103 Slovenska 2641-2643 117 43 056,00 Ké
110 Opavska 2625 84 30 ©12,00 K&
111 Jugoslavska 2532-2533 70 25 780,00 K¢&
121 Roosv.nam. 421-423,442 230 84 640,00 K&
123 Pritkovska 1645-1646 173 63 664,00 K&
129 Pritkovska 1652 151 55 568,00 K&
130 Pritkovska 1651 151 55 568,00 K&
141 Vanéurova 2768 43 15 824,00 K&
157 Arbesova 1578-1579 174 64 032,00 K&
158 Pritkovska 1613-1614 174 64 032,00 K¢
161 J.Koziny 1376 179 66 608,00 K&
167 Mar3ovska 1512 180 66 976,00 K&
197 Krugnohorska 1665 75 27 800,00 K¢
501 Unéinska 1553 151 55 200,00 K&
502 Unéinska 1554 151 55 568,00 K&
508 Trnovanska 1270-1274 389 142 416,00 K&
512 Trnovanska 1332-1334 233 85 744,00 K&
516 Kpt.Jaroge 1616-1617 160 58 512,00 K&
517 Kpt.Jarose 1618-1620 223 82 064,00 K¢
523 Kosmonautt 1544-1545 96 35 328,00 K¢
524 PFitkovska 1609-1610 174 64 032,00 K&
526 A.Stadka 1714-1715 142 52 256,00 K&
529 Edisonova 1643-1644 157 57 776,00 K&
608 Libusina 2348-2349 74 27 232,00 K&
609 Libusina 2350-2353 145 53 360,00 K&
610 Libusina 2355-2356 69 25 392,00 K¢
621 A.Sochora 1303-1305 233 85 376,00 K&
622 A.Sochora 1306-1308 232 85 008,00 K¢
623 A.Sochora 1309-1311 234 86 112,00 K&
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Stavebni prace

633 |Alejni 2785 - 2786 Rekonstrukce sklepnich prostor 264 236,00 K&

Montéz hlavnich vchodowych dvefi vetné

616 {Stlrova 1252 - 1254 . ” ) ,
schranek a pFistupového systému

201 294,00 K&

617 |Stdrova 1261 - 1264 Maontéi zadnich vchodowych dvefi 111 401,00 K&

621 |A. Sochora 1303 - 1305 poklddka dlazby ve vestibulech 153 352,00 K¢

poklddka dlaZby ve ve vestibulech a

106 |[Opavskd 2653 poklddka PVC na podestach 140 811,00 k&
508 |Trnovanskd 1270-4 oprava strojoven 210 432,00 K&
509 |Trnovanska 1275-9 oprava strojoven 265 255,00 K&
816 |Trnovanskd 1280-1 oprava strojoven 105 545,00 KE
620 |Trnovanska 1282 -5 oprava strojoven 212 039,00 K¢
512 |Trnovanska 1332 -4 oprava strojoven 165 161,00 K&
513 |Trnovanska 1335-7 oprava strojoven 164 080,00 K&
112 |Jugosldvska 2534 -2535 Rekenstrukee zadnich schodist 235187,00 K&

rekonstrukce venkovnich schodist a opérnych

651 |Raisova 2574 .
zdi

147 120,00 K&

326 |lavorova 3036 -3037 Oprava okapového chodnicku 100 740,00 K¢

Celkem 2 476 653,00 K&

V hojné mife byly také provadény upravy interiérl, které spo€ivaly ve v&t8iné piipadi ve
vymalbé objekt, vyméné pivodnich podlahovych krytin - PVC a dlazeb, v osazeni novych
madel na zabradli, vyméné protipoZarnich dvefi, vyrob& a montazi drzaki na jizdnf kola atd.
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Malby spole€énych prostor, natéry podilah

U pavond L0TD IVIILY SPOL. PIUSIOr 22 881,00 KE
125 Nedbalova 1827-28 Malby spol.prostor 1684 138,00 K&
163 Méjova 1474-76 Natér podlah v suterénu 81 855,00 K&
164 Pritkovska 1498-1501 Natér podlah v suterénu 33 72500 K&
167 MarSovska 1512 Natér podlah v suterénu 87 327,00 K&
194 Uncinska 1548-52 Natér podlah v suterénu 66 009,00 K¢
326 Javorova 3036 -37 N&tér podlah v suterénu 55 775,00 K&
332 Habrova 3096-97 Malby spol. prostor 63 015,00 K&
403 Kollarova 567 - 570 Malby spol. prostor 267 375,00 K&
418 Jabloriova 216 - 219 Malby spol.prostor + podlahy sut. 416 928,00 K&
502 Unginska 1554 Malby spol. prostor 114 242,00 K&
5086 A. Stadka 1710- 1711 [Malba + lino whbranych mist. v sut. 47 258,00 K&
507 A. Stadka 1712 - 1713 [Natér podlah whbranych mist. v sut. 49 966,00 K¢
613 Skupova 12565 - 1257  |Natér podlah v suterénu 104 333,00 K&
614 Starova 1246 - 1248 |Malby spol. prostor 113 495,00 K&
615 Stirova 1249 - 1251 |Malby spol. prostor 113 485,00 K&
617 Starova 1261 - 1264  |Ndtér podiah v suterénu 106 260,00 K&
619 Svojsikova 2345 - 2347 |Malby spol.prostor 108 092,00 K&
626 Opavska 2616 Malby spol. prostor 44 604,00 K&
628 Opavska 2617-1% Natér podlah v suterénu 100 700,00 K&
629 Opavska 2624 Natér podlah v suterénu 47 055,00 K¢
637 J. Hory 2767 natér podlah v suterénu 40 002,00 K&
Celkem 2 258 536,00 K&

V ramei béZné Gdrzby a oprav bytového fondu byly provadény lokalni opravy stfech, tpravy
odveétrani, natéry zabradli na lodziich, balkénech a vstupech do objekil, natéry parapetnich
plechii a klempifskych prvkil, vymény kovéni a zdmki{ a mnoho dalgich oprav souvisejicich
s provozem a b&€Znym chodem objektd. V pribéhu roku bylo n ld¥eno mnoho pojistnych
udélosti, bylo zaji¥tovéno odstraiovani havarii na rozvodech vody, elektro, plynu, topeni.
V neposledni fadé byly provadény opravy chodnikil a pfstupli do objektii a byla zajistovana
udrzba zelenych ploch.

V priibéhu celého roku 2016 byly provddény opravy a vyklizeni spolednych a sklepnich prostor
objektil a daldi. Dle harmonogramu bylo zajistovano provadéni pravidelnych revizi domovnich
plynovedd, elektroinstalaci, hromosvodovych soustav a kominovych téles, byly provadény
pravidelné preventivni pozarni prohlidky objektil. V prib&hu roku 2016 druistvo prib&éing
odstratiovalo vzniklé havéarie a také po$kozeni nemovitosti van’™ lismem, kradeZemi nebo
Zivelnymi pohromami.

Nage bytové druZstvo pati{ s poStem nemovitosti mezi jedno z nejvétsich v Usteckém kraji a
v soucasné dobé spravuje 8 064 bytovych jednotek a 427 garaZi. Vétdina nadich objekti je jiz
dnes po narofné komplexni opravé a tim vyrazné stoupla jejic cena. Jako vlastnik musi
druZstvo myslet i na ochranu tohoto majetku, kterd spociva zejména v pojisté&ni nemovitosti
pied Zivlem /jako je poZir, vichfice, krupobiti, povoden, zaplava/, kradezi hydrantf, hasicich
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piistroji a pojisténi odpovédnosti za technicky stav objektll. Souddsti poji¥téni majetku
druzstva je 1 pojisténi spravni budovy vcetné jeho movitého majetku.

Pojisténi vSech nemovitosti je sjedndno u pojistovny Kooperativa a.s. se sidlem v Praze
pojistovacim maklétem I. P. trust a.s. Most. Jen v roce 2016 vyplatila poji§tovna druZstvu
celkovou ¢astku ve vy§i 639 341,- K&. Z toho 77 531,- K¢ za poskozené nemovitosti vichfici —
jednalo se o 4 Skodni udalosti, dale bylo vyplaceno 105 970,- K¢ za kradeze hydrantd, hasicich
piistroji a klempifskych prvki, celkem se jednalo o 14 $kodnich udalosti a dale byla vyplacena
Castka ve vySi 135 995,- K& za poskozen{ nemovitosti zplisobenych vandalismem — 18
$kodnich udalosti. Skody zpusobene vodovodnimi havariemi byly ve vy$i 93 436,- K&, jednalo
se o celkem 9 Skodnich udélosti. Z pojisténi odpovédnosti byli odskodnéni ndjemnici bytl
v Castce 166 207,- K¢ (jednalo se o 31 Skodnich udalosti na majetku druZstevnikd).

V neposledni fadé byla pojiStovnou vyplacena druZstvu &astka ve vysi 45 802,- K& za
posSkozeni sklenénych vyplni dvefi, celkem se jednalo o 19 $kodnich udalosti. Jedna gkoda
vznikla nirazem vozidla do objektu, ¢inila 5 750,- K& V roce 2016 byly nové piipojistény
objekty na poSkozeni fasady ptactvem (spolutidast pii kazdé pojistné udalosti je 5 000,- K&), za
tyto Skody bylo vyplaceno 8 650,- K¢&.

Dalsi aktivitou druZstva byla vroce 2016 udrzba pozemki. Jednalo se o okolni pozemky
objektd, v pfevazné mife o zatravnéné plochy, dale pak o zpevnéné plochy a chodniky.
V prib¢hu roku 2016 zajistovalo druZstvo udrzbu téchto pozemkid sekanim a kultivaci.
V zimnich mésicich byla zajiSt'ovana zimni Gdrzba v&etné klidu snéhu. Na udrzbu pozemki
byly druZstvem najaty firmy, které na zakladé smlouvy o dilo a dle pokynd druZstva tyto prace
provadi. V roce 2016 byly na udrzbu pozemki véetng oprav a materialu potfebného k jejich
udrzb¢ vynaloZeny celkové naklady ve vysi 3 071 637,- K&, pfi¢emz z dlouhodobych ziloh a
rezerv na opravy objektil byly uhrazeny naklady ve vys§i 509 570,- K¢ a z prostiedkil druZstva
naklady ve vySi 2 562 067,- K¢. Zamérem druZstva je tyto pozemky dale kultivovat a ve
vybranych lokalitach roz§itit moZnost jejich vyuziti.

Piikladem upravy nevyuZitych ploch byla rozsahla uprava pozemku za objektem v Teplicich,
v ulici Karla Capka 2525 — 2527, kter4 byla dokongena v zaf lofiského roku. Do této doby byl
pozemek vefejné piistupny. Néjemci bytového domu se na ¢lenské schiizi dohodli, Ze chtgji
tuto plochu upravit, aby slouzila k odpo&inku a relaxaci. Na pozemku byly provedeny rozséhlé
sadové upravy a oprava péSich komunikaci. Price byly provadény od &ervna do zaf 2016. Na
provedeni sadovych Uprav pozemku bylo pouZito 15 tun kameniva, 16 tun ka&irku (frakce 14 —
22 mm}), 10 tun pisku, 10 tun nivela¢ni zeminy, 22 tun travni zeminy, 30 m* muldovaci kiry,
400 m? folie, 20 m? textilie, 4 m® raseliny, 35 kg travntho semene, 139 jehliénatych rostlin, 513
rostlin listnatych (soutasti jsou i okrasné travy). Nové p&3i komunikace byly provedeny ze
zéamkové dlaZby. Tato byla pouZita i v misté pod planovany zahradni altén, zdklady pod altan a
zéklady pro nové piskovidté. Vystavba zahradniho altanu je planovéna na rok 2017. Vyse
popsané upravy byly hrazeny z prostfedkii objektu a ¢&inily ¢astku 685 011,- K&, PrestoZe
néklady na realizaci této akce nebyly zanedbatelné, podafilo se za panelovym domem vytvofit
utulné a klidné zdzemi pro jeho obyvatele,

Dal3i upravu okoli jsme provedli u objektu Rooseveltovo nam. 421-3,442, kde za objektem
byla zrealizovéna oprava piistupového chodniku v &astce 172 289,- K¢. 1 tento objekt je pod
CasteCnym oplocenim a k vyuZiti pouze naich najemniki.
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V prib¢hu roku 2017 bude druZstvo pokradovat v zasklivani lodZii a financovani t&chto
zaskleni z prostfedkd druZstva. Dal$imi objekty, u kterych méme evidovany poZadavky
najemnik na toto zaskleni, jsou bytové domy v ulici A. Stagka 1718 - 1719, Habrova 3083 —
3084, Arbesova 1578 — 1579 a v ulici Pfitkovska 1611 — 1612.

Dale druzstvo eviduje poZadavky na vymeény otopnych téles v objektech v ulici Antala Stagka
1706 — 1707, 1708 — 1709 a 1712 - 1713. Pdvodni plechova otopna télesa budou nahrazena
novymi deskovymi radiatory, u nékterych objektli bude provedena i vymeéna termostatickych
hiavic a ventila.

Novou akci je dile vyména vstupnich dveli do bytovych jednotek véetn& vymény zarubni.
Zéajem o tuto vyménu jiZ projevila cela fada objektit. Pro rok 2017 evidujeme poZadavky na
vyménu té€chto dvefi u objekti v Teplicich, v ulici J. Hory 2767, Alejni 2754, Raisova 2574,
Kpt. JaroSe 1618 — 1620 a 1621 — 1624 a Van¢urova 2768.

V pribéhu roku 2017 bude druzstvo pokracovat v opravach chodniki a pfistupovych cest
k objektim, jejichZ povrch je dnes jiZ nevyhovujici. Déle druZstvo planuje dokongit Gpravu
pozemku za bytovym objektem Karla Capka 2525 — 2527, kterd bude zavriena vystavbou
zahradniho altanu s posezenim. V roce 2017 jiz tak najemnici objektu mohou pozemek vyuZit
k relaxaci a odpo€inku v krdsném prostfed{ plném zelené.

V oblasti topeni je na rok 2017 planovano €isténi otopnych soustav a ¢isténi rozvoda teplé vody.
S ¢i3ténim rozvodil topeni jiZ mame bohaté zkuSenosti, ¢i5téni rozvoda teplé vody bude pro
nase domy novinkou. Cidténi otopnych soustav je na pocatek roku planovano u cca sedmi
objektil. Cetkem bude vyéisténo 870 ks otopnych teles. Cisténi TV bude zahajeno lokalitou
v Teplicich, v ulicich V Zavétii a Doubravickd a dale v lokalité ulic Fibichova, Nedbalova,
Scheinerova a U Cerveného kostela. Rozvody teplé vody tak budou vy&i§tény u 520 bytovych
jednotek.

Koncem roku 2017, souCasné s ro¢nimi odecty bude pokragovano ve vyménach elekironickych
indikdtor(i topnych nakladfi, kterym koné{ Zivotnost po deseti letech provozu. Tyto méfice
budou nahrazeny elektronickymi indikatory od firmy Metra, typ E-ITN 30.2 sradiovym
ode€tem. V roce 2017 se bude vymeéna tykat tfindcti objektil, a celkem bude vyménéno 2 309
ks indikatorq.

V roce 2017 bude dale druZstvo pokraCovat v upravach interiéri panclovych domi, jako je
malovani spoleénych prostor, vyména podlahovych krytin, vyména madel na zdbradli a opravy
suterénnich prostor objektd, které byly doposud zanedbavany z divodu nedostateéného
mnoZstvi finanCnich prostfedkl na objektech. Na$im cilem je po provedenych opravach
obvodovych plastd a po vyménach vnitfnich instalaci zvelebovat i tyto prostory, aby byly
vhodné vyuZity.
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K 31.12. 2016 bylo dosud v souladu se zakonem 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytfl uskute&néno
celkem 236 pfevodid bytovych jednotek a 14 prevodd nebytovych jednotek (garazi) do
vlastnictvi. Z toho vlastnici z péti objektii s celkem 29 bytovymi jednotkami a 10 nebytovymi
jednotkami se rozhodli pro vlastni spravu. Déle pak v minulych letech vloZili vlastnici zpét do
druZstva jako nepenéZity vklad do zakladnfho kapitdlu druZstva 6 bytovych jednotek a 1
nebytovou jednotku.

Druzstvo provadi vlasintkdm spravu v celkem 45 objektech, ve kterych se uskuteénily ptevody
bytd do vlastnictvi fyzickych osob. Vzhledem k tomu, Ze u Zadného ze 45 objektd, kde druZstvo
vykonavd spravu, neklesl podil druzstva pod 25%, nevzniklo dle zdkona spoleéenstvi vlastniki
jednotek (SVJ} jako pravnicka osoba.

Za rok 2016 bylo organizaénim usekem zrealizovdno 446 pfevodi druzstevniho podilu, déle
bylo vydano 2223 souhlast s uzavifenim dohody o podnajmu.

Organizaéni tsek fesil 69 mrti individudlnich &lend (jednoho z manZeld) a minimalné i stejny
pocet umrti jednoho ze ¢lent spoleénych.

V neposledni fade organizaéni usek zajistuje vyuZiti a prondjem patnacti nebytovych prostor.
Ke konci roku 2016 byly svyjimkou jednoho viechny nebytové prostory obsazeny.
Organizaéni Gsek dale zajist'uje 1 pronajem 127 parkovacich mist.

Organiza¢ni usek také fedi riznorodé stiZnosti &lend druZstva na poruSovani stanov, domovniho
fadu a ob&anského zakoniku.

Vroce 2016 bylo v rdmci ¢innosti organizagniho tseku podano 16 Zalob na vyklizeni bytu, 1
Zaloba o zaplaceni penéZité ¢astky, 19 exekucnich névrhii a mimosoudni dohodou bylo pro
neplaceni najemného vyklizeno 5 bytovych jednotek.

Za G¢elem udrZeni platebni kdzné bylo udéleno 108 vystrah pfed vyloudenim z druZstva, 17
¢lend bylo z druzstva vylougeno a 20 ¢lenti obdrzelo vystrahu pfed vylougenim z drustva, kdyz
divodem udéleni vystrahy bylo pfenechéni jednotky tfeti osob& do podndjmu bez souhlasu
druzstva. Zpoc¢tu 3 €lenld vinsolvenci pfihlasilo druzstvo své pohleddvky za dluZniky
k uspokojeni do insolvenéniho fizeni.

DruZstvu se dafi dlouhodobé udrZet hladinu dluhii na ndjemném v pfijatelné vysi. Procentualng
vyjadfeny podil pfedpisu ndjemného a dluzného najemného se jiZ fadu let drzi okolo jednoho
procenta.

V porovnani s pfedchozim obdobim doflo v roce 2016 k celkovému poklesu piredpisu
najemného. SniZeni pfedpisu ndjemného jsme zaznamenali jiZ v roce 2013. Hlavnim diavodem
tohoto stavu je skuteénost, Ze se druZstvu podafilo dokongit u celého bytového fondu velké
opravy (komplexni opravy, vytahy, okna, zatepleni), které mély v minulosti za nasledek
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DruZstvo dosdhlo vroce 2016 celkovych vynosli 136 126 tis. K&, ztoho vynosy stfedisek
bytového hospodafeni 94 941 tis. K& a vynosy stiedisek ostatniho hospodateni inily 41 185
tis. K&.

Vynosy bytovych stfedisek jsou z prevazné vétSiny tvofeny tzv. provoznimi vynosy, zejména
zuctovanim dlouhodobé zalohy na opravy. Vynosy nebytovych stfedisek jsou zejména
z pfispévku na spravu, z poplatkd za administrativni tkony, prondjmu nebytovych prostor a
finanénich vynosi z urok a cennych papiri.

Celkovd vyse provoznich vynosti €inila v r. 2016 celkem 70 741 tis. K&. Zudtovani dlouhodobé
zalohy na opravy je o 16 060 tis. K& vy$§i neZ v r. 2015 a pfedstavuje &astku 59 213 tis. K&.
Trzby za prondjem nebytovych prostor ¢inily za rok 2016 5 884 tis. K&.

Zaplacené uroky a poplatky zprodleni z najemného pfedstavovaly vr. 2016 pifjem pro
druzstvo ve vy3i 682 tis. K€ a opét klesly, a to o 113 tis. K&.

Manipulaéni poplatky za pfevody ¢Clenskych prav a povinnosti a za povoleni podnijmi
predstavuji ¢astku ve vysi 8 068 tis. K& V provoznich vynosech druzstva je také promitnuta
podpora ve formé tzv. "zeleného bonusu" poskytovaného na vyrobu elektfiny z obnovitelnych
zdrojii. V naSem pfipad€ se jedna o vyrobu elektfiny s vyuZitim sluneéniho zafeni. Celkova
vySe této podpory za rok 2016 Cinila 2 457 tis. K&. Za prodej pfebytkd elektfiny vyrobené ve
fotovoltaickych elektrarnach, firmé ARMEX ENERGY, a.s. ziskalo druZstvo 702 tis. K&.
Uhrady od pojistovny za pojistné udalosti se ve vynosech druZstva promitly &4stkou 644 tis.
K¢&. Z toho uhrady za Skody zplisobené Zivly (vichfice, blesk, poZar, voda) &inily ve vynosech
256 tis. K&. Uhrady od pojistovny za Skody vzniklé poskozenim z diivodu vandalismu a krade
byly v r. 2016 ve vysi 388 tis. K&. I nadale zistdva co do poétu nejvice pojistnych udalosti z
divodu vandalismu. Nejcastéji se jednd o poskozeni sklenénych vyplni vchodovych dvetf a
poskozeni fasad domi.

Finan&ni vynosy v roce 2016 klesly o 641 tis. K& a predstavuji &astku ve vy$i 17 799 tis. K&.
K mirnému nartstu doslo u vynost z Grokil na b&Zném udtu, spoficim Udtu a terminovaném
vkladu, a to o 157 tis. K&, coZ bylo z dlivodu vyhodného terminovaného spoficiho aétu u J+T
banky. Celkova vySe trokil tak doséhla hodnoty 1079 tis. K&. Nariist vynosi je rovnéZ u
hypote¢nich zastavnich listl, a to o 105 tis. K& na hodnotu 476 tis. K&.

Z divodu optimalizace vynosii z finan¢nich prostiedkd, které slouzi k zajisténi zavazki
druzstva za poskytnuté uvéry od CSOB, uzavielo druistvo vr. 2012 smlouvu o
obhospodafovani cennych papird a prostfednictvim CSOB Asset Management a.s., ¢lenem
skupiny CSOB obchoduje s cennymi papiry. Struktura portfolia jsou dluhopisy, které nesmi mit
v den ndkupu dan€ emise horsi rating neZ je uroveti BBB, coZ znadi stfedni stupeii investi¢niho
rizika. Tyto cenn€ papiry nejsou drzeny az do jejich splatnosti, ale jsou uréeny k obchodovan.
Vynosy z tohoto finanéniho majetku pfedstavuji v r. 2016 &astku 2 033 tis. K&, co? je 0 2 661
tis. K& méng& neZ v lofiském roce. NiZ8i vynos je odrazem stavu na trhu s cennymi papiry a
celkové konzervativni investiéni strategie druzstva,
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Za ostatni sluzby druZzstvo uhradilo ¢astku 15 480 tis. K&, coz je 0 1 382 tis. K& méné neZ v roce
2015. Z této €astky byly uhrazeny napf. pausal za servis vodomérd u veskerého bytového fondu,
znalecké posudky a revize, deratizace, poStovni poplatky, telefony, internet, audity, sluzby
programatora, zabezpeCeni ostrahy provozntho aredlu druZstva, udrZba pozemki apod. Z toho
udrzba pozemku piedstavovala v ndkladech druZstva ¢astku 2 838 tis. K&. Stfediska ostatniho
hospodafeni se na tomto nakladu podileji 82 % a stiediska bytova 18 %. Z toho udriba
pozemki, kterou hrad{ stfediska ostatntho hospodafeni, ptedstavovala v téchto nakladech
¢astku 2 329 tis. K¢ a v nakladech bytového hospodafeni ¢ini tato polozka 509 tis. Ké.

Na mzdové nakiady zaméstnanch druzstvo vynalozilo 10 489 tis. K&, coZ je o piiblizné 0,2%
méné nez v roce 2015, Odmény €lenim organl druzstva dosahly vyse 5 068 tis. K&, z toho
odmény delegati samosprav 2 799 tis. K¢. Néaklady na socilni a zdravotni pojisténi &inily
celkem 4 623 tis. K¢.

Zakonné socialni naklady, coz jsou naklady z hlediska dané z pHjmd uznatelné a tvoii je
urazové pojisténi, piispévek na stravovani a pifspévek pro zaméstnance na penzijni pfipojisténi
byly v celkové vysi 792 tis. K&, Ostatni socialni naklady byly ve vy5i 286 tis. K&.

Daii z nemovitosti pfedstavuje v nakladech druZstva ¢astku 3 559 tis. K¢ a dafi silniéni byla v r.
2016 ve vysi 35 tis. K¢,

Ostatni provozni naklady druZstva inily 3 374 tis. K&€. Z toho néklady na pojisténi majetku
druZstva byly ve vysi 2 071 tis. K& Neuplatnény odpocet DPH pfedstavuje v ndkladech
druzstva €astku 610 tis. K¢&. Naklady na prazdné byty a prostory byly ve vy§i 96 tis. K&.
Utetni odpisy majetku byly v roce 2016 ve vySi, a to ve vysi 3 762 tis. K&,

V roce 2016 byla ve prospéch nakladii zrusena a ¢aste¢né stornovana agetni opravna poloZka,
kterd byla v minulém obdobi vytvofena k pfedepsanému aviak neuhrazenému poplatku
z prodleni, a to ve vySi 1 148 tis. K& Nova opravnd poloZka byla na vrub nakladi vytvofena
k predepsanému avSak neuhrazenému poplatku z prodleni dle stavuk 31. 12. 2016, a to v &astce
1 031 tis. K¢.

Tvorba ostatni rezervy na opravy a udrzbu bytovych domi, které byly vlozeny do majetku
druZstva od mésta Teplice, byla ukon¢ena v poloviné roku 2015. Od této doby se tvoii pouze
rezerva na opravy v bytech v ndjmu ne¢lent druzstva a dopliiuje se ostatni rezerva na opravy o
plnéni z pojidtovny, pokud Eerpani probéhlo pravé z této rezervy. Na vrub nakladi tak byla
v roce 2016 vytvotena ostatni rezerva v celkové vysi 331 tis. K& Nyni jsou finanéni prostiedky
na opravy a udrzbu téchto domi pfedepisovany a ¢etné evidovéany stejnym zpiisobem jako u
bytovych domi postavenych v druZstevni bytové vystavbe, tj. v dlouhodobé ziloze na opravy
(DZO).

U ostatni rezervy na opravy a udrZbu bytovych domu bude jiZz dochazet pouze k Eerpani na
opravy téchto domu, a to az do jejiho uplného umofeni.

Cerpani ostatni rezervy na opravy a udrzbu v roce 2016 bylo ve prospéch nakladi prodctovano
ve vysi 19 850 tis. K&, coZ je o 1 280 tis. K¢ vice neZ vr. 2015.

V 1. 2016 byla ve prospéch nakladd rozpusténa ¢ast rezervy na opravy hmotného majetku ve
vySi 241 tis. K¢, ktera byla tvofena ve smyslu zakona &. 593/1992 Sb., o rezervach pro zajisténi
zékladu dan€ z pf{jmi, ve znéni pozdéjsich predpisi. Tato rezerva byla pouzita ke kryti nakladi
na opravu hlavniho vstupu do administrativni budovy druzstva. V r. 2016 druZstvo zapogalo
$ novou tvorbou rezervy na opravu hmotného majetku ve vysi 409 tis. K& Rezerva se tvoti na
opravu administrativni budovy druZstva, a to na opravu schodistg a dlazby na chodbach budovy
a dale na opravu obvodového plasté. Opravy by mély prob&hnout v roce 2018 a 2019,
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Nakladové uroky klesly o 584 tis. K¢ a doséhly vyse 10 005 tis. K& Z toho uroky
z poskytnutych investiénich tivéri na bytovou vystavbu &inily 255 tis. K&. Uroky z hypote&nich
a ucelovych uvérd poskytnutych na komplexni opravy domd zaznamenaly v r. 2016 pokles o
562 tis. K& a byly ve vy3i 9750 tis. K& SniZenf nakladi na turoky souvisi s postupnym
sniZzovanim uv€rového zatizenf druzstva.

Ostatni finanéni naklady, které tvofi finan¢ni naklady vzniklé z finanénich operaci, z pfecenéni
finanCniho majetku a naklady z derivatovych operaci pfedstavuji ¢astku 1 229 tis. K&. Dale jsou
to poplatky penéZnim ustaviim za vedeni u¢tl a Gveérh, které predstavovaly v nakladech ¢astku
751 tis. K¢.

K 31.12. 2016 &inila celkovd hodnota majetku druzstva 3 140 001 tis. K¢&.

Hodnota dlouhodobého majetkn ke stejnému obdobi ¢inila 2 261 191 tis. K& a vzrostla v
porovnani s rokem 2015 o 41 040 tis. K&.

Celkova hodnota dlouhodobého hmotného majetku se navysila o 15 803 tis. K& v porovnani
s lofiskym rokem a byla tak ve vy3i 2 194 014 tis. K&. U staveb pro bydleni do3lo ke zvy$eni
hodnoty majetku druZstva o 22 950 tis. K¢, a to v disledku technického zhodnoceni bytovych
objektll, a to zejména komplexni vymény vytaht (po jejich doplaceni), zaskleni bytovych
lodzii, vystavba balkonil a vystavba vytahu. Ke sniZeni majetku druzstva doslo v souvislosti
s uéetnimi odpisy.

U nedokongenych investic doSlo k poklesu o 3 484 tis. K¢ a jejich stav v roce 2016 byl ve vysi
4 500 tis. K&. Samostatné movité véci vykazujf k 31.12.2016 zistatek ve vy3i 141 tis. K&.

Dlouhodoby finanéni majetek tvoif hypoteéni zastavni listy, které druzstvo potidilo v r. 2014
22016 z divodu optimalizace vynost z volnych finanénich prosttedki. Ke konci roku 2016 byl
stav tohoto majetku 66 465 tis. K¢&. Jednd se o hypoteéni zastavni listy emitované Hypoteén{
bankou, a.s., jejichZ jmenovita hodnota a pomérmny vynos jsou plné kryty pohleddvkami z
hypote¢nich Gve&rl, poptipad¢ nihradnim krytim podle zdkona o dluhopisech. Tyto hypoteéni
zastavni listy jsou splatné v roce 2018 a 2021.

Obé&Zzna aktiva se dle stavu k 31. 12. 2016 sniZila o 72 225 tis. K¢ a dosahla celkové hodnoty
877 257 tis. K&.

Ke sniZeni doslo pfedevsim u dlouhodobych pohleddvek druzstva, které tvoii pijeky a uvéry
na opravy a technické zhodnoceni bytovych objektl a ke konci roku 2016 byly ve vysi 342 930
K¢, coz je 0 56 917 tis. K& méné neZ v roce 2015. SniZovani dlouhodobych pohleddvek souvisi
s pokracujicim snizovanim uvérového zatiZeni druZzstva.

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahi jsou na piiblizné stejné trovni jako vloni a jejich
stav k 31. 12. 2016 byl 206 095 tis. K&. Poskytnuté zélohy byly ve v§si 15 147 tis. K&.

Na bankovnich tétech, kde byl k 31, 12. 2016 stav 247 931 tis. K&.

Kratkodoby finan&ni majetek v podobé cennych papirii vykazuje ke konci r. 2016 zlstatek ve
vysi 62 045 tis. K&.
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ucetmetvl SBU “MIr” Leplice vykazalo za rok 2016 zisk ve vysi

7 806 252,70 K¢

Dati z ptijmu pravnickych osob za rok 2016 ¢inila 5 460 K&, a to po uplatnéni datiové
ztraty z minulych let.
Vysledek hospodateni po zdanéni ¢ini za rok 2016 7 800 792,70 K&.

Stiediska bytového hospodareni

Vysledek hospodateni vznikl u bytového stiediska z diivodu odligné vy$e ndjemného u
hedruzstevniho® bytu, které bylo stanoveno vy$si neZ u bytil druZstevnich.
5421,72 K¢

Vzhledem k zanedbatelné vysi nebyl zde uplatnén podil na dani z ptjmu pravnickych
osob.

Stiediska ostatniho hospodaieni
Stfediska ostatniho hospodafeni (nebytovd stfediska) vykazala celkovy zisk po zdanéni
ve vysi

7 795 370,98 K&

Zisk ve vysi 5 421,72 K&, ktery vznikl u bytového stfediska ptidélit do statutdrniho fondu
tohoto stfediska.

Zisk ve vy$i 7 795 370,98 K¢ ponechat jako nerozdéleny zisk ve vy§i 7 795 370,98 K&.
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Oznaé. PASIVA cisio Bézné utetni cbdehi Minulé ohdobi
fadku Netta Netto (Rok 2015
PASIVA CELKEM ac1 +3 140 001 +3176 072
A, Viastni kapital g2 +2 258 500 +2 230 686
Al Zakladni kapital aca +1 142 978 +1 142 978
AL, Zakladni kapitél 004 +1 142 978 +1 142 978
ALz WViastni podily (-} 0o
A3, Zmany zakladnihe kapitalu 008
All. AZio a kapitaiové fondy 007 +978 905 +958 892
Al |Agie 008
AllLZ. Kapitatové fondy ace +978 905 +958 892
AllL2,1. [Ostatnl kapitalové fondy a0 +978 905 +958 892
AL2.2. |Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zévazkl (+/-) 011
All2.3. |Ocefovaci rozdily z piecenéni pii pfeménach obechodnich korporaci {+/-) 012
AllL2.4. |Rozdily z pfemén ¢cbehadnich kerporaci (+1-) ofa
AlL2.5. [Rozdily 2 ocenéni p# pfeméndch ohehodnich keeporaci (+1) 014
Alll, Fondy ze zisku 015 +1"% 813 +127 ~73
AllL%.  |Ostatni rezervni fond 016 +73 513 +70 9;
L2, Statutéeni a ostatni fondy 017 +55 30 ] +52 300
v, Vysledek hospadafeni minulych let {+/) 018 T
V1. [Nerozdéleny zisk minulych lat a19 +3
V.2, Neuhrazena zirata minulych lat {-) 020
AlV.a Jiny vysledek hospadafeni minulych fet (+/-) 021
AM. Vysiedek hospedafeni bdiného udetniho obdobi (+/-) 022 T3
AM. Rozhodnute o zdlohoevé vyplaté pedilu na zisku (-} 022 N T
B.+C. Cizi zdroje 024
B. Rezervy Q25
B.1. Rezerva na dochady a podobné zavazky 0268
B,2. Rezerva na daf z piijma 027
B.a. Rezervy pedle zvlasiich pravnich pradpisd 028 +409 +241
B.4. Ostatni rezervy 029 +36 935 +54 663
C. Zhvazky 030
C.l Dlovhodebé zavazky 031
C.l1. Vydané diuhopisy 032
C.L1.1. |vyméniteiné diuhopisy 033
C.11.2. |Cstatni diuhopisy 034
c.lz. Zavazky k Gvérovym institucim 035 +353 497 +413 356
G13. Dicuhocdaobé prijate zdlahy 036 +227 668 +217 759
L4, Zavazky z cbchodnich vziahl 037
1.8, Divuhodobé sménky k dhradé 038

Ovérila ¢

18 04 2

Mgf. Ing. Vladislave




Oanat. FASIVA ‘E.'islo Béiné néalni obdobi Minulé shdobi
fadku Nelte Nette (Rok 2015)

G.i8. 2avazky - avladana nebo ovladajici osoba 039
C.I.7. Zavazky - podstainy viiv 040
C.1.8. Cdlozeny danovy zdvazek 041
C.1.9. Zavazky - ostatni 042 +7 +376
C.19.1. |Zé&vazky ke spolegnikim 043
C.1.9.2. |Dehadné Géty pasivnl 04
C.1.8.3. |Jiné zvazky 045 +7 +376
C.L Kratkodobeé zavazky 048 +248 566 +245 700
[eRIX B Vydané dluhopisy 047
C.AL1.1. [Vyménitelngé dluhopisy 048
C.l1.1.2, |Ostatni dluhopisy 049
C.L2. Zavazky K vérovym insiitucim 050 +2 023
C.IL3.  |Krétkodobé pfijaté zalohy 051 +233 627 +233 712
cll.4. Zavazky z obchoednich vztaht 052 +10 681 +9 638
C.L5, Kratkodebé sménky k Uhradé 053

M8, Zavazky - ovladand nebo ovladajici osoba 054
C.L7. Zavazky - podstatny viiv 055
C.l.8. Zavazky astatni 056 ' “‘I 235
C.I1.8.1. |Zavazky ke spolednikim 057
C.1.8.2. |Kratkodobé tinanéni vypomee] 058
C.JI.8.3. |Zavazky k zaméstnancim 058 +1 345 +813

.8.4. |Zavazky ze socialnihe zabezpeteni a zdravotniho pojisténi 050 +494 +452
C.).8.5, |Stt - dafiové zdvazky a dotace 051 +323 +829
€.11.8,6, |Dchadné udty pasivai 052
C..8.7. |diné zdvazky 063 +73 +256
D. Casové rozlideni D54 +1.
DA, Viydaje piistich obdoki 085 +14 419 +13 291
0.2, Vynosy pfistich obdobi 086

Ovérila rdne:
18, 0
Mar. Ing. Viadi wa
— —_—T

Sestaveno dne:  10.4,2017

Podpisovy zéznam fyzické osoby, kiera je Géstni jednotkou neba statutdrnihe ergénu téatni jednotky, poznamka

Pravni forma
ucelni jednotky:

Druistvo

Predmét podnikéni:
Sprava a udriba bytového a nebytového fondu

Pezn.:

JUDr. Ina. Marek Andrasek, Jarnslava Tamenavid
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Stavebni bytové druzstvo "Mir" Teplice

PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

1. POPIS DRUZSTVA

Stavebni bytove druzstvo “Mir* Teplice (dale jen ,druZstvao”) je bytovym druZstvem, které vzniklo dre 9.
12. 1970 a sidii v Teplicich, Gagarinova 1558, identifikaéni &islo 00035351, Hlavnim pfedmétem
ginnosti je zajiStovani provozu bytovych a nebytovych objektd ve viastnictvi druZstva a ve viastnictvi
jinych osob vcetné zabezpecovani sluzeb souviseficich s uzivanim bytl a nebytovych prostor.

V roce 2016 byly provedeny tytc zmény v obchodnim rejstfiku:

Do predmétu podnikani bylo doplnéno:

Projektova &innost ve vystavbé, zapséno 15. fervna 2016.

Byl proveden vymaz téchto élenil pfedstavenstva:

funkce jméno vznik zanik

Pfedseda: JUuDr. Ing. Marek Andrasek 21, kvétna 2013 29. bfezna 2016
Mistopfedseda: Jaroslava Tomsovéa 31. b¥ezna 2011 25, bfezna 2016
Mistopfedseda: Ing. Svatava Hakrova 31. bfezna 2011  29. bfezna 2016
Clen: Ing. Miroslav Kub 31, bfezna 2011  29. brezna 2016
Clen: Zdenék Neudert 31, bfezna 2011  29. bezna 2016
Clen: Roman Schisser 31.bfezna 2011  29. bfezna 2016
Clen: Mgr. Petr Stych 31.bezna 2011  29. biezna 2016
Clen: Ing. Véclav Slama 31.bfezna 2011 29. biezna 2016
Clen: Libuse Navratilova 31.bfezna 2011 29. bfezna 2016

Byl proveden zéapis téchto zvolenych &lent pfedstavenstva:

funkce jméno vzhik

Pfedseda: JUDr. Ing. Marek Andrasek 29, bfezna 2016
Mistopiedseda: Jaroslava Temsova 25. bfezna 2016
Mistopfedseda: Ing. Svatava Hakrové 29 brezna 2016
Clen: Ing. Miroslav Kubii 29, biezna 2016
Clen: Zdenék Neudert 29, btezna 2016
Clen: Roman Schigser 29, biezna 2016
Clen: Mgr. Petr Stych 29, biezna 2016
Clen: Mgr. Stanislav Vagk{ 29, bfezna 2016
Clen: Ing. Lucie Zidkova 29, bfezna 2016

Byl proveden zapis poctu Elenii predstavenstva:
Potet Elenl: 9, zapsano 17. kvétna 2018,
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Stavebni bytové druzstvo "Mir" Teplice

PRILOHA K UCETNi ZAVERCE

Byl proveden zdpis téchto zvolenych ¢lenl kontrolni komise:

funkce jméno vznik

Pfedseda: Mgr. Daga DeleZalova 29. bfezna 2016
Clen: Martin Senicky 29. bfezna 2016
Clen: Zd&na Pavlitkova 29 bfezna 2016

Byl proveden zapis poétu ¢lend kontrolni komise:

Pocet &lenl: 3, zapsano 17. kvétna 2016,

Clenové statutarnich organ k 31. prosinci 2016:

Predstavenstvo

Predseda; JUDr. ing. Marek Andragek

Mistopfedseda: Jaroslava Tomsova

Mistopfedseda: Ing. Svatava Hakrovd

Clen: Ing. Mireslav Kub(i

Clen: Zdenék Neudert

Clen: Roman Schléser

Clen: Mgr. Petr Stych

Clen: Mgr. Stanislav Va&ki

Clen: Ing. Lucie Zidkava
Kontrolni komise

Predseda: Magr. Dasa Dolezalova

Clen: Martin Senicky

Clen: Zdéna Pavlitkova

Osoby pedilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:

Mésto Teplice, IC 00266621  27,42%

Druzstvo nema organizacni slozku v zahraniél.

Druzstvo nema majetkovou & smiuvni spolut€ast v jinych spoleénostech.

Stranka 5z 28



Stavebni bytové druzstve "Mir* Teplice
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2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY

PfiloZena UCetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o udetnictvi, ve znéni
pozdéjsich pfedpist (dale jen zakona o UCetnictvi) a provadéci vyhladkou & 500/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona ¢&. 563/1991 Sb., o O&etnictvi, ve znéni pozdéjsich predpis, pro
G¢etni jednotky, které jsou podnikateli uctujicimi v soustave podvojneho uCetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpisi, ve znéni platném pro rok 2016 a Ceskymi G&etnimi standardy pro podmkatele v platném znéni.

3. UCETNi METODY

ZpUsoby ocefovani, odpisovani a (¢etni metody, které druzstvo pouzivalo, pfi sestaveni G&etni zavérky
za rok 2016 jsou nasledujici:

a) Dlcuhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a
naklady s pofizenim souvisejici.

Diouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K& v roce 2016 je odpisovan na vrub nakladi na zaklade
pfedpokladané doby Zivotnosti pilsiusného majetku.

Dlouhadobym nehmotnym majetkem v druzstvu je nakoupeny software.

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovacl ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfislusného
majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Odpisovy plan diouhodobého nehmotného majetku je sestavovan individualné dle doby pfedpokladané
pouzitelnosti.

Odpis se stanovi s presnosti na celé mésice a Uttuje se kazdy mésic potinaje nasledujicim mésicem
po dni, v némz byl majetek zafazen do evidence. Vy$e odpisu se zaokrouhiuje na celé K& nahoru.

b) Dlouhodeby hmotny majetek (DHM)

Zplsoby ocenénf

DHM uplatné pofizeny V pofizovaci cené

DHM vytvofeny ve vlastni rezZii Ve vlastnich nakladech

DHM ziskany darem (zakonny bezuplatny pfevod | V G¢etni hodnoté evidované u pivodniho majitele

pozemk) (dle stanoviska MF CR)

DHM ziskany vkladem do zakladniho kapitalu V' uéetnf hodnoté evidované u plivodniho
majitele, popf. dle znaleckého posudku (die
Lotanov')

DHM v cstatnich pfipadech bezlplatného nabyti | V reprodukéni pofizovaci ceng stanovené na
zakladé znaleckého posudku
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Dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezuplatné do konce r. 2015 se eviduje na Uétech ostatnich
kapitalovych fondll (v neodpisovaného majetku) | opravek (u odpisovaného majetku), vyjma vkladu do
zakladniho kapitalu. V roce 2016 nebyl bezuplaing pofizen dlouhodoby hmotny majetek.

Ocenéni diouhodobeho hmotného majetku se snizuje o dotace ze statniho rozpodtu,

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy$uji jeho pofizovaci cenu.
Opravy a udrzba se Ugtuji do nakladu.

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfisludného majetku
stanovené odpisovym planem. Odpisy a odpisovy plan upravuje vnitrodruZstevni smérnice.

Druzstvo neodpisuje podle vyhl. €. 500/2002 Sb. v platném znéni, §56 odst. 7 bytové domy, druzstevni
garaZe, plosne stavby a zpevnéne plochy, jenz neslouzi k podnikan.

c} Finanéni majetek a penézni prostiedky
Kratkodoby finan&ni majetek tvofi cenné papiry k cbhchodovani.
Dlouhodoby finanéni majetek tvofl hypoteéni zastavni listy.

Cenné papiry k obchodovanl jsou cenné papiry drZené za Ocelem provadeéni transakci na finanénim
trhu s cilem dosahovat zisk z cenovych rozdilll v kratkodobém horizontu.

Cenne papiry se ocefiuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a naklady s pofizenim
souvisejici, napf. poplatky a provize maktéfim a burzam. U diuhovych cennych papirl se Uétuje o
urokovém vynosu ve vecne a casove souvislosti a takto rozlideny Grokovy vynos je soutasti ocenéni
pfisludného cenného papiru.

K 31. 12. se jednotlive sloZky finanéniho majetku pfecefiuji nize uvedenym zplQsobem:

- Cenné papiry k obchodovani realnou hodnotou, zmé&na reainé hodnoty se tétuje do nakladi nebo
vynos(.

- Cenné papiry drzené do splatnosti se pfecefiuji o rozdll mezi pofizovaci cenou a aktuaini hodnotou.
Tento rozdil se rozli$uje dle vécné a Casoveé souvislosti do nakladl nebo vynosi.

Realna hodnota pfedstavuje trénl hodnotu, ktera je vyhla$ena na tuzemské & zahraniéni burze.
Penézni prostiedky tvofi penize v hotovosti a na bankovnich Ggtech a ceniny.

d) Zasocby

Nakupované zasoby jsou ocenény pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zasob zahrmuje naklady na
jejich pofizeni vEetn€ nakladd s pofizenim souvisejicich (naklady na pfepravu, clo, provize atd.). Vydej
ze skladu zasob je udtovan ve skuted¢nych pofizovacich cenach.

e} Pohledavky

Pohledavky se ocefuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych pohledavek se
sniZuje pomoci opravnych poloZzek na vrub nakladl na jejich realizagni hodnotu, a to na zakladé

individualniho posouzenf jednotlivych dluZzniki a vékové struktury pohledavek.

Dohadne ucty aktivni se oceduji na zakladé odbornych odhadl a propoti.
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Pohledavky | dohadné acty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicll vietnd) a
dlouhodobe (splatnost nad 12 meésicl), stim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od
rozvahového dne.

f) Derivaty

Derivaty se prvotné ocefuji jmenovitou hodnotou (v pfipadé nakoupenych derivats pofizovact cenou,).
V prilozene rozvaze jsou derivaty vykazény jako souéast jinych kratkodobych/dlouhodobych
pohledavek, resp. zavazkl,

K rozvahovému dni se derivaty pfecefiujf na realnou hodnotu. Zmeény realnych hodnot derivatl uréenych
k obchodovani se uétuji do finanénich nakladd, resp. vynosl.

g) Vlastni kapital

Zakladni kapital druzstva se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku krajskeho soudu, takzv.
zapisovany kapital a ve vy$i nezapisovaneé. Nezapisovany zakladni kapital druZstva tvofi zakladni a
dalsf Clenske vklady., Ostatni kapitalové fondy jsou tvofeny penézitymi &i nepenéZitymi vklady nad
hodnotu zakladniho kapitatu, pfijatymi dary (statni pozemky) apod. Ke sniZzeni vlastniho kapitalu dochazi
zejmena v souvislosti s bezuplatnym &i Uplatnym pfevodem jednotek a pozemkl do viastnictvi jinych
osob. Ke zvyseni vlastniho kapitalu dochazi zejména v souvislosti s technickym zhodnocenim objektd.

Druzstvo vytvari dle stanov nedélitelny fond. Tento fond se zvySuje/sniZuje dle rozhodnuti shromazdéni
delegatil o zisk/ztratu. Fond Ize daplnit pfidélem i z jinych fondl ze zisku.

Podle stanov druZstvo vytvaf daisi fond ze zisku, a to fond druZstevnich pozemka.
h) Cizi zdroje

Druzstvo vytvafi zakonné rezervy ve smyslu zakona o rezervach. Do 30. 6. 2015 vytvarelo ostatni
rezervu na opravy a udrzbu u nékterych bytovych stfedisek.

Dlouhodobe i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce dlouhodobé pfijaté
zalohy jsou dlouhodobé zalohy na opravy a investice u bytovych stfedisek.

Uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté, Uvéry poskytnute druzstvu jsou vykazovany jako diouhodobé
aveéry. Uveéry, jejich splatnost nastane do 1 roku, jsou evidovany jako kratkodobé zavazky.

Dohadné uéty pasivni jsou oceiiovany na zakladé odbornych odhadl a propodétd. Rozdaluji se na
kratkodobé a dlouhodobe.

i} Devizové operace

Majetek a zavazky pofizene v cizi méné se ocefuji v ¢eskych korundach (v kurzu platném ke dni jejich
vzniku) a k rozvahovemu dni byly poloZky penéZité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12.
vyhlagenym Ceskou narodni bankou.

Realizované i nerealizovane kurzové zisky a ztraty se Gétuji do finanénich vynos nebo finanénich
nakladi bézného roku s vyjimkou dlouhodobéhe finan&niho majetku.

j}  Pouziti odhadd

Sestaveni Ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni druzstva pouZivalo odhady a predpoklady, jez maji viiv
na vykazované hodnoty majetku a zavazk( k datu Ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynos( a
naklad( za sledované obdobl. Vedeni druzstva stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé véech
jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v
budoucnu se mohou od téchto odhadl odlisovat.
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k) Uétovani vynosa a naklada
Vynosy a naklady se ctuji Zasove rozliSene, tj. do obdobi, s nimz vécné i &asové souviseji.
I) Dan z pfijmad

Druzstvo dosahuje osvobozenych pfijmi (zakon €. 586/1992 Sb. §19) i zdakovanych pfijm(l. Naklad na
daf z pfijmi se potitd za pomoci platné dafové sazby z uéetniho zisku zvyseného nebo snizeného
o trvale nebo dotasné dafiové neuznatelné néklady, nezdafiované vynosy (napf. tvorba a zuétovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi t&etnimi a dafiovymi odpisy
atd.), osvobozene vynosy a naklady. Dale se zohledfiuji polozky snizujici zaklad dané (dary, rezerva na
likvidaci odpadu FVE, apod.), odéitatelné polozky (dafova ztrata) a slevy na dani z pfijm0.

m) Dotace

Dotace je zauctovana v okamziku jejiho pfijeti ¢i nezpochybnitelného ndroku na pfijeti. Dotace pfijata
na uhradu nakladd se uétuje do provoznich nebo finanénich vynost. Dotace pfijata na pofizeni
dlouhodobeho majetku veetné technickeho zhodnocenl snizuje pofizovaci cenu nebo viastni naklady
na pofizent.

n} Nasledné udalosti

Dopad udalostl, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni uéetni zavérky, je zachycen
v UCetnich vykazech v pfipad&, Ze tyto udalesti poskyily doplfiujici informace o skutenostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ugetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohlednujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany
v pfiloze G&etni zavérky, ale nejsou zalétovany v u&etnich vykazech.

o) Zmény zpusobu uétovani vybranych uéetnich pfipadua

V roce 2016 nenastaly zadneé zmény zplsobu uétovani, vyjma zmén souvisejicich s novelizaci zakona
¢. 563/1991 3b., o udetnictvi a provadéci vyhlagkou k zakonu o GEetnictvi & 500/2002 Sb. v aktualnim
znéni. V souvislosti s témito novelami doslo ke zmeéné vykazovani polozek v Ugetnich vykazech, které
tvofi souast acetni zavérky.

Zmény ve vykazu zisku a ztraty:

ROK 2016 ROK 2015
Oznaceni Popis fadku Popis vypoctu C. fadku C. RADKU
I Trzby z prodeje vyrobk{ a sluzeb 1 004
1. Triby za prodej zboZi 2 001
A Vykonaova spotreba (f. 04 ai 06) 3
1. Naklady vynaloZené na prodané zboii 4 002
. Spotfeba materialu a energie 5 009
3. Sluzby 6 010
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Zména stavu zasob vlastni ¢innosti {+/-)

Aktivace {-)

Osobni nakiady (F. 10+11)
Mzdové naklady

Naklady na socidlni zabezpeceni, zdravotni
pojiténi a ostatni naklady

—
-

.12+13)
Naklady na socialni zabezpedenf a zdravotnf

pojisteni

Ostatni naklady

Uprava hodnot v provozni oblasti (F. 15 a7 19)

Upravy hodnot dlouhodobého
nehmotneho a hmotného majetku {f. 16+17)

Upravy hodnot dlouhodobého
nehmotného a hmotného majetku trv.

Upravy hadnot dlouhodobého
nehmotného a hmotného majetku doc.

Upravy hodnot zasob
Upravy hodnot pohledavek
Ostatni provozni vynosy (f. 21 aZ 23}

Triby z prodaného dlouhodobého majetku
Triby z prodaného materialu
Jiné provozni vynosy

Ostatni provozni naklady f. 25 aZ 29)

—
—

Zistatkova cena prodaného diouhodobého
majetku

Z(statkova cena prodaného materialu
Dané a poplatky
Rezervy v provozni oblasti a komplexni
naklady pfistich obdo
Jiné provozni naklady
(f. 01+02-
03+07-08-09-
Provozni vysledek hospodareni (+/-) 14+20-24)
Vynosy z diouhodobého finanéniho
majetku - podily {F. 32433)
Vynasy z podild - ovlddana nebo ovlddajici
osoba
Ostatni vynosy z padil(
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G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34
Vynosy z ostatniho dlouhodobého
V. finangniho majetku (F. 36+37) 35

Vynosy z ostatniho dlouhodobého
financniho majetku - oviddan vlddajici

1 osoba 36
Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého

2. finanéniho majetku 37 035
Néaklady souvisejici s ostatnim

H. dlouhodobym finanénim majetke 38

V1. Vynosoveé droky a podobné vynosy {F. 40+41) 39

Vynosové Urcky a podobné vynosy -

1 ovladana nebo ovladajici o 40
2. Ostatni vynosové droky a podobné wnosy 41 042
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
L Ndkladové Uroky a podobné naklady {i. 44+45) 43

Néakladové Uroky a podobné naklady -
1. ovlddana nebo ovladajici 44

Ostatni nakladové uroky a podobné
2. naklady 45 043
VII. Ostatni finanéni vynosy 46| 03740394044
K. Ostatni finanéni néklady 471 038+040+045

(F. 31-34+35-
38+39+42-

* Finanént vysledek hospodafeni (+/-) 43+46-47) 48
** Vysledek hospodareni pfed zdanénim {+/-)  (F. 30+48} 49
L. Dan z pfijma (F. 51+52) 50
1. Dan z piijmi splatnd 51
2. Dan z pfijmi odiozena (+/-) 52
i Vysledek hospodateni po zdanéni (+/-) {f. 30+48-50) 53

Pfevod podilu na vysledku hospodafent
M. spolecnikdm {+/-) 54

Vysledek hospodafeni za ucetni obdobi (+/-
ok ) (F. 53-54) 55

Cisty obrat za Uéetni obdobi = I. + 1. + [II. +
* IV.+V. + 56
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Zmeény v rozvaze jsou spojeny se zvy$enim podtu radkl, kdy z plvodnich 66 fadki v aktivech ie nyni
77 fadku, v pasivech je nyni 66 fadk( z plvodnich 57 tadk(. V roce 2016 doglo také k rozdéleni aktiv —
pohledavek z titulu pfedepsanych Gvérl a pljtek na dlouhodobé a kratkodobe, dfive vie vykazovano
jako dlouhodobé pohledavky. Rozdéleni na dlouhodobé a kratkodobé je dle aktuliniho terminu
splatnosti konkrétnich pohledavek. Obdobné byly rozdéleny zavazky k Gvérovym institucim. které byly
drive vykazovany jake dlouhcdobé zavazky.

4. DLOUHODOBY MAJETEK
a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K&)

PORIZOVACi CENA

Po&atetni

2istatek Pirlstky Ubytky Konedny zistatek
Software 2309 0 0 2309
Celkem 2016 2 309 0 0 2 309
Celkem 2015 2 309 0 0 2309
OPRAVKY
. . Prodeje, - . -
Pacatedni Odpisy likvidace Konecny Opravné U&etni
zlstatek vyfazeni z(statek polozky hadnota
Software 1 508 1597
Celkem 2016 1508 89 1597 712
Celkem 2015 1419 89 1508 81

Souhrnna vyse drobného nehmotného majetku neuvedeného v rozvaze &inila k 31, 12. 2016 a 31. 12.
2015 v pofizovacich cenach 389 tis. K& a 371 tis. K& Majetek je vedeny v podrozvahové evidenci.

b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢&)

PORIZOVACI CENA

Pz%i?t;g;'i PrirGistky Ubytky Kone&ny zistatek
Pozemky 95 856 0 0 85 856
Stavby 2098 970 23 060 0 2122030
Stroje, pfistroje a zafizeni 1 369 1369
Daopravni prostfedky 2916 2916
inventar 62 62
w;‘;?:;”rf:j’;{eib”h"d"by 7 984 79 3 563 4500
Poskytnuté z&lohy na
dlouhodoby hmotny 100 0 100 0

majetek
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Celkem 2016 2 207 257 23139 3663 2226733
Celkem 2015 2 205150 5494 3 387 2 207 257
OPRAVKY
gttt Prodeje - X
Pocateéni . N X Konecny Opravné . .
. Odpisy likvidace, . y U&etni hodnota
zlstatek vytazen zlstatek polozky
Pozemky 95 856
Stavby 25009 3504 28 513 2093 517
Stroje, pfistroje & 1260 78 1339 30
zaffzent
Dogravni prostfedky 2716 89 2 805 111
inventai 60 2 62 a
Nedokongeny
dlouhodoby hmotny 4 500
majetek
Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby hmotny 0
majetek
Ceikemn 2016 29045 3673 32719 2194 014
Celkem 2015 25354 4 150 459 29 045 2178 212

K31.12. 2016 a 31. 12. 2015 souhrnna vyse drobného hmotného majetku neuvedeného v rozvaze
Cinila v pofizovacich cenéch 5 372 tis. K¢ a 5 128 tis. K& Majetek je vedeny v podrozvahové evidenci.

Majetek vedeny v operativni evidenci byl k 3t. 12. 2016 a 31. 12. 2015 ve vy8i 318 tis. K& a 246 tis. Ké&.

Nize uvedeny majetek {bytové domy)} je zatizen zastavnim pravem ve prospéch bankovnich

ustavi na kryti avéru:

Investiéni avér na druZstevni bytovou vystavbu — domy v Teplicich

Objekt  Ulice Cp. Hodnota Zastavni Ugel Splatnost

majetku v K& Pravo pro uvéru uvéru do
110 Opavské 2625 9 201 663,00 MF CR DBV 31.12.2022
124 Fibichova 1825-6 17 297 722,00 MF CR DBV 30.6.2031
125 Nedbalova 1827-8 17 192 195,00 MF CR DBV 30.6.2031
126 U Cerv.kostela 1829-30 17 448 684,00 MF CR DBV 30.6.2031
127 Scheinerova 1831-3 26 295 145,00 MF CR DBV 30.6.2031
128 Scheinerova 1835 9243 953,00 MF CR DBV 30.6.2031
321 Javorovd 3025-7 19 239 552 00 MF CR DBV 30.6.2021
323 Javorova 3030-1 14 312 887,00 MF CR DBV 30.6.2021
324 Javorové 3032-3 14 699 716,00 MF CR DBV 30.6.2021
325 Javorova 3034-5 15 835 082,00 MF CR DBY 31.12.2030
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326
328
329
330
33
332
333
334
504
505
508
507
526
527

Javorova
Habrova
Habrova
Habrova
Habrova
Habrova
Habrova
Habrova
Ant.Stadka
Ant.Stagka
Ant.Staska
Ant.Stagka
Ant.Stagka
Ant.Stagka
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3038-7
3103-4
3081-2
3083-4
3085-6
3096-7
3098-9
3101-2
1706-7
1708-9
1710-11
1712-13
1715-14
1716-17

15032 310,00
20540 124,00

8 499 424,00

8 245 138,00

9 349 965,00
18 340 809,00
26 333 472,00
19 699 371,00
12 247 092,00
11498 131,00
12 052 468,00
11 525 623,00
14 437 333,00
13 725 652,00

MF CR
MF CR
MF CR
MF CR
MF CR
MF CR
MF CR
MF CR
MF CR
MF CR
MF CR
MF CR
MF R
MF CR

DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV

31.12.2030
30.6.2032
31.12.2031
30.8.2030
31.12.2031
31.12.2031
31.12.2031
31.12.2031
30.6.2018
30.6.2018
30.6.2018
30.6.2018
31.12.2017
31.12.2017

U&elové tvéry (od CSOB a KB) a hypoteé&ni Gvéry (od HB ) na zatepleni a odstrafiovani vad panel.vyst.

Objekt  Ulice Cp. Hodnota Zastavni  Ugel Splatnost
majetku v KE pravo pro  Uvéru uvéru do

621 Sochorova 1303-5 12 952 626,00 HB VPV+zatep. 3.11.2018
622 Sochorova 13086-8 12 852 626,00 HB VPV+zatep. 3.11.2018
6823 Sochorova 1309-11 12 952 628,00 HB VPV+zatep. 3.11.2018
6824 Duchcovskd 2370-1 9 622 866,00 HB VPV+zatep. 20.1.2020
625 Duchcovska 2378-9 8 975 556,00 HB VPV+zatep. 20.1.2020
741 Zrenjaninska 345-7 7 947 944,00 HB VPV+zatep. 20.2.2020
618 Svojsikova 2342-4 4 882 233,00 HB VPV+zatep. 20.4.2020
619 Svojsikova 2345-7 4 908 508,00 HB VPV+zatep. 20.4.2020

805,721 Duchcovska 2382-3 9 562 857,00 HB VPV+zatep. 20.3.2020
608 Libusina 2348-9 4016 309,00 HB VPV+zatep. 20.7.2020
610 Libudina 2355-6 4 766 038,00 HB VPV+zatep. 20.11.2020
611 Libusina 2357-8 4 713 297,00 HB VPV+zatep. 20.7.2020
633 Alejni 2783-5,2786,2788-9,2792-5 55293 082,00 HB VPV+zatep. 30.1.2017
6832 Alejni 2757 19 404 738,00 HB VPV+zatep. 30.1.2017
829 Opavska 2624 7 374 631,00 HB VPV+zatep. 20.9.2017
613 Skupova 1255-7 5047 965,00 HB VPV+zatep. 31.7.2017
817 Jaselska 416-8 3920192,00 HB VPV+zatep. 20.8.2017

651,891 Raisova 2573-4 4 025 880,00 HB VPV+zatep. 20.98.2017
816 Sturova 1252-4 4 971 318,00 HB VPV+zatep. 5.8.2017
817 Stirova 1261-4 5688 173,00 HB VPV+zatep. 3.10.2017
164 Pfitkovské 1498-1501 12 051 281,00 CSOB VPV+zatep. 30.11.2017
165 Unctinska 1508-1511 3271670,00 ¢soB VPV+zatep. 30.11.2017
522 Kosmonhautd 1541-3 10 044 775,00 £SOB VPV+zatep. 30.11.2017
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523
111
606
126
130
135
526
527
196
501
502
503
504
505
506
507
607
308
162
603
103
323
329
410
418
627
628
161
102
155
156
157
302
321
405
411
415
419
518
519
6804
712
892
524

Kosmonauta
Jugoslavska
Javorova
PFitkovska
Pritkovska
Pritkovska

Antala Staska
Antala Stadka
Unéinska
Uné&inska
Unéinska
Unéinska

Antala Stagka
Antala Staska
Antala Staska
Antala Stagka
Javorova
Doubravicka
Havirska

Bfezova
Slovenska
Javorova
Habrova

Krupka, Komenského
Krupka, Jablofiova
Opavska
Opavska

J. Koziny
Slovenska
Arbesova
Arbesova
Arbesova

V Zavetii
Javorova

Krupka, Kollarova
Krupka, Koliarova
Krupka, Jasminova
Krupka, Jablofiova
Palackého
Palackého
Doubravicka
Buzulucka

F. $rdmka
Pritkovska

Stavebni bytové druzstvo "Mir® Teplice

PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

1544-5 7292 742,00
2532-3 3 694 407,00
3028-3029 15 683 057,00
1652 11 629 508,00
1651 11 688 810,00
1650 11 611 310,00
1714-1715 14 437 333,00
1716-1717 13 725 652,00
1666 12 111 914,00
1553 11 960 648,00
1554 11 730 700,00
1555 12014 814,00
1706-7 12 247 092,00
1708-9 11 4908 131,00
1710-11 12 052 468,00
1712-13 11 525 623,00
3038-39 16 972 102,00
1656-57 6 585 658,00
1441-42 9 778 508,00
3088-89 19 286 652,00
2641-43 5624 925,00
3030-31 14 312 667,00
3081-82 8 499 424,00
589-595 30103 819,00
216-219 17 138 393,00
2614-16 6 960 378,00
2617-19 6 498 863,00
1376 13 314 829,00
2644-6 6477 687,00
1582-3 12 114 828,00
1580-1 11074 517,00
1578-9 12 549 847,00
1677-1680 20673 301,00
3025-7 19 239 552,00
575-8 18 824 167,00
588-602 21 466 451,00
238 9 816 023,00
220-223 18 679 932,00
2884-5 5 554 035,00
2886-7 4 894 775,00
16834 10 368 682,00
303-304 3229 098,00
2583-4 4072 178,00
1609-1610 15333 835,00
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CSoB
CSoB
CsOB
¢SOB
CsoB
CSOB
CsoOB
¢soB
¢soB
¢soB
¢soB
&soB
¢soB
¢soB
¢soB
CSOR
CSoB
CSOB
CSOB
Cs0B
Cs08B
Cs0OB
CsS0oB
CsSoRB
CsoB
CsSoB
¢soB
CsoB
CsoB
CS0B
¢S0B
CsoB
CsoB
CsoB
CscB
£soB
CsoB
CSoR
CS0B
CS0B
CS0oB
CSO0B
CSOB
¢son

VPV+zatep.

VPV+zatep.

VPV+zatep.

VPV+zatep.

VPV+zatep.

VPV+zatep.

VPV+zatep.

VPV+zatep.

VPV+zatep.

okna +zatepl.
okna +zatepl.
okna +zatepl.
okna +zatepl.
okna +zatepl.
okna +zatepl.
okna +zatepl.
okna +zatepl.
okna +zatepl.
okna +zatepl.
okna +zatepl,
okna +zatepl.
okna +zatepl.
okna +zatept.
okna +zatepl.
okna +zatepl,
okna +zatepl.
okna +zatepl.
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.cprava
kompl.oprava
kompi.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava

30.11.2017
2492018
24.9.2018
2492018
24.9.2018
24.9.2018
24.9.2018
2492018
24.2.2020
23.7.2020
23.7.2020
23.7.2020
23.7.2020
23.7.2020
23.7.2020
23.7.2020
23.8.2020

23.11.2020

23.11.2020

23.11.2020
21.4.2021
22.9.2021
23.2.2021
23.8.2021
20.1.2021
20.1.2021
20.1.2021
25.4.2022

22.12.2021

22.12.2021
24.8.2022

22.12.2021

22.12.2021
24.1.2022
24.5.2022
24.1.2022
24.1.2022
24.1.2022
24.8.2022
24.8.2022
24.8.2022
24.8.2022
24.8.2022
25.1.2023



332
421
422
326
612
168
541
542
181
182
183
189
648
650
172
106
331
638
303
101
403
407
408
420
717
333
325
304
184
330
309
311
312
324
197
185
186
187
188
646
647
649
127
328

Habrova

Krupka, Sefikova
Krupka, Sefikova
Javorova
Novoveska
MarSovska
Krupka, Tresriova
Krupka, Tresfiova
Gagaringva
Gagarinova
Gagarinova
Gagarinova
Gagarinova
Gagarinova
Jankovcova
Opavska
Habrova

J. Suka
Doubravicka
Sfovenska
Krupka, Kollarova
Krupka, Kollarova
Krupka, Kollarova
Krupka, Sefikova
Zrenjaninska
Habrova
Javorova
Deubravicka
Gagarinova
Habrova
Doubravicka

V Zavétri

V Zavétri
Javeorova
Krusnohorska
Gagarinova
Gagarinova
Gagarinova
Gagarinova
Gagarinova
Gagarinova
Gagarinova
Scheinerova

Habrova

Stavebni bytove druzstvo "Mir* Teplice

PRILOHA K UCETNi ZAVERCE

3096-3097 18 340 809,00
231-233 14 020 743,00
234-236 14 506 013,00
3038-3037 15032 310,00
3090-3093 35 420 160,00
1520 10 790 438,00
208-207 8 786 537,00
208-210 14 604 299,00
1436 3 360 561,00
1438 3 359 207,00
1430 3 344 558,00
1424 3 344 867,00
1427 3765 983,00
1429 3 764 689,00
2871-2 4 229 300,00
2653 2479 268,00
3085-3086 9 349 965,00
2504-2505 3002 671,00
1681-1682 10 061 896,00
2647-2649 7 987 906,00
567-570 18 935 714,00
580 6 861 837,00
581 B 933 461,00
228-230 14 042 860,00
293-294 3 952 583,00
3098-3100 26333 472,00
3034-3035 15 835 082,00
1685-1687 14 481 800,00
1431 3692 823,00
3083-3084 8245 138,00
1658-1659 6 759 733,00
1668-1670 15 915 421,00
1671-1672 14175 731,00
3032-3033 14 699 716,00
1665 5 241 648,00
1432 3 994 345,00
1433 3639 025,00
1434 3786 541,00
1423 3642 44200
1425 4 280 894,00
1426 4110684,00
1428 4 316 244,00
1831-3 26 295 145,00
3103-4 20540 124,00
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¢son
CSOB
CSOB
CSOB
CSOB
CSOB
CSOB
CSOB
CSOB
CSOB
£soB
¢SOB
¢SOB
£soB
CSOR
CSOB
CSOB
CSOB
¢soB
CSOB
¢sSoB
&soB
&sS0B
¢soB
&s0B
CSOB
CsSOB
CSOB
CSOB
CSOB
¢soB
CSOB
CSoB
¢SOB
¢sSoB
CsoB
¢SoB
¢soB
¢soB
CsoB
¢soB
¢soB
CSOB
CSOB

kompl.oprava
kompi.oprava
kompl.oprava
kompt.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompt.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompi.oprava
kompl.cprava
kompl.oprava
kempl.oprava
kompl.oprava
kempl.oprava
kempl.oprava
kempl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.cprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kempl.oprava
kompl.oprava
kempl.oprava
kompl.oprava

kompl.oprava

25.1.2023
25.1.2023
25.1.2023
25.1.2023
25.1.2023
22.2.2023
22.2.2023
22.2.2023
21.3.2023
21.3.2023
21.3.2023
21.3.2023
21.3.2023
21.3.2023
21.3.2023
21.3.2023
21.3.2023
21.3.2023
21.3.2023
21.3.2023
23.1.2024
21.11.2023
23.1.2024
23.1.2024
21.11.2023
24.1.2024
24.1.2024
23.1.2024
23.1.2024
25.3.2024
21.6.2023
21.8.2023
21.6.2023
20.6.2023
21.6.2023
20.11.2024
20.11.2024
20.11.2024
22.7.2024
22.7.2024
22.7.2024
22.7.2024
18.12.2024
18.12.2024



412
716
124
125
126
128
520
521
626
334
634
221
222
132
108
406
121
644
641
640
636
645
731

Krupka, Jablofiova
Zrenjaninska
Fibichova
Nedbalova

U Cerven. kostela
Scheinerova

V Zavetii

V Zaveétii
Opavska
Habrova

U Divadia
Krupka, Sidli§té
Krupka, Sidlisté
Cs.Dobrovelct
Opavska

Krupka, Kollarova
Roosevelt.nam.
Potéminova
Safaitkova
Safafikova
Josefa Hory
Skroupova
Svojsikova

Stavebni bytové druzstvo “Mir* Teplice

PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

211-215
291-2
1825-6
1827-8
1829-1830
1835
1673-4
1675-6
2613
3101-2
2992
567-8
569-570
2779
2657

579
421.3 442
22434
2520
2519
2211
2380-1
2395

23212 381,00
2947 138,00
17 297 722,00
17 192 195,00
17 448 684,00
9243 953,00
10 568 721,00
10 366 338,00
2 051 558,00
19 699 371,00
17 227 880,00
3 226 960,00
3225 391,00
3 437 955,00
2640521,00
7 610 747,00
14 990 234,00
3 162 416,00
3 191 553,00
3 077 000,00
2744 252,00
3 152 256,00
3281 190.00

Hodnota majetku zastaveného ve prospéch MF CR &ini:

Hodnota majetku zastaveného ve prospéch CSOB &ini:

Hodnota majetku zastaveného ve prospéch KB &ini:

Hodnota majetku zastaveného ve prosp&ch HB (ditve CMHB) &ini:

Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny viastni Sinnosti:

—-

¢soB
KB
KB
KB
KB
KB
KB
KB
KB
¢s0B
£s0B
CsoB
CSOB
CsoB
¢s0oB
¢s0oB
¢SoB
¢soB
808
CsoB
CsoB
CSOB
¢soB

362 293 291
113770 907

77 872 357
203 979 467

kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompi.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
koempl.oprava
kompt.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava

18.12,2024
25.3.2024
25.3.2024
25.3.2024
25.3.2024
25.3.2024
25.3.2024
25.3.2024
25.3.2024
27.7.2026
26.5.2025

23.12.2025

23.12.2025
23.6.2026
22.9.2025

24.11.2025

24,10.2025
21.4.2026
21.4.2026
21.4.2026
23.6.2026
23.9.2026

23.10.2026

Ve smysiu zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty ve znéni pozdéjsich predpisd a dle vykladl
MF CR je s platnosti od 1. 4. 2011 povaZovan za dlouhodoby majetek vytvoreny vlastni ginnosti i majetek

vytvofeny na zakladé dil¢ich subdodavek, vykazuji-li pfedméty téchto subdodavek jiné podstatne

charakteristické znaky nez vysledny dlouhodoby majetek.

Vr. 2015 nebyl pofizen majetek vlastni finnosti.
Vr. 2016 nebyl pofizen majetek vlastni &innosti.

Diouhodoby hmotny majetek, ktery neni ve vlastnictvi druzstva:

Dle smiouvy o dilo jsou vytahy, které druzstvo splaci, az do jejich zaplaceni majetkem dodavatele.
V Ucetnictvi jsou tyto vytahy evidovany na G¢tu 042 56 a2 do doby Gplného uhrazeni dle smlouvy o

dilo.
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K 31. 12. 2015 jsme evidovali hodnotu téchto vytahl ve vysi: 3 416 tis. K&
K'31. 12. 2015 jsme evidovali dosud nesplacenou &astku za tyto vytahy ve vysi: 369 tis. K&
K 31.12. 2016 jsme evidovali hodnotu téchto vytahl ve vysi: 0 tis. K&
K31.12. 2016 jsme evidovali dosud nesplacenou ¢astku za tyto vytahy ve vyéi: 0 tis. K&
¢) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢&)
Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily k 31. 12. (v tis. K&):
2016 2015
Trzni hodnota Vynosy Trzni hodnota Vynosy

Ceska republika
Hypoteéni 66 465 476 41 138 a7
zastavni listy

5. OBEZNA AKTIVA
a) Zasoby
DruZstvo eviduje zasoby v bezvyznamné vysi. Vroce 2016 druzstvo pofidilo material do zasoby

v celkove vysi 2,6 tis. K¢. Zasoby evidované k 31. 12. 2016 a k 31. 12. 2015 byly v celkové vysi 3 4 tis.
K¢ 2 tis. KE. Ubytek byl ze zasob nakoupenych v diivéj$im obdob.

b) Dlouhodobé pohledavky

K 31.12. 2016 a 31. 12. 2015 mélo druzstvo dlouhodobé pohledavky ve vy&i 342 930 tis. K& a 399 847
tis. K& tykajici se pfedevsim pfedepsanych Uvérll a vnitrodruzstevnich pajéek, a to v souvisiosti
s opravami a technickym zhodnocenim bytovych domu. Tyto pohledavky maji Ih{itu splatnosti v rozmez|
od 1 roku do 10 - ti let a Urokovou sazbu ve vysiod 0,88 % do 5,5 %.

Souhrn pohledavek se splatnosti del$i nez 5 let:
Predpis Uvéru na DBV ve vy&i 21 602 tis. K&
Pfedpis lvérl a vnitrodruzstevnich pljéek ve vysi 244 551 tis. K&,

Predpis Uvera a pajcek (vlastnici, druzstevnici) ve vysi 1 007 tis. K&.

c) Kratkodobé pohledavky

K 31.12. 2016 a 31. 12. 2015 mélo druZstvo kratkodobé pohledavky ve vy&i 225 625 tis. K& a 219 208
tis. KE. Jedna se pfedeviim o nevylctované naklady na teplo, teplou vodu, studenou vodu, elektrickou
energii, vytahy a dalsi zalohové poloZky najemného, které budou vyuétovany v nasledujicim obdobi.
Dale jsou to pohledavky z ndgjemného, poskytnuté zalohy a pfedepsané vnitrodruzstevni pljeky a avéry
se splatnosti do 1 roku,
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Na nesplacene pohledavky, které jsou povazovany za pochybné, byly v roce 2016 a 2015 vytvofeny
opravné polozky, a to k pfedepsanému avdak neuhrazenému poplatku a Uroku z prodleni v souvislosti
s dluhem na najermnem.

Spolecnost z dlvodu nedobytnosti odepsala do nakladil v roce 2016 pohledavky ve vy§i 172 tis. K&.
Odpis pohledavky se tykal pfedepsanych poplatki & Grok( z prodieni u &lentl druzstva, a to z divodu
nesolventnosti.

Dohadné Gcty aktivni zahrnuji predevsim alikvotni drokové vynosy z cennych papirii. Jejich vyse je
stanovena na zakladé kvalifikovaného odhadu.

d} Kratkodoby finanéni majetek

Struktura portfolia v podob& cennych papirll (dluhopisd, fond(} ke koncir, 2016 :

Stav k 31. 12. 2016 v K¢ | Stav k 31. 12. 2015 v K&
Dluhopisy s plovoucim kupdnem 35 590 071,62 41 902 936,82
Dluhopisy 1-2 roky 1798 355,35 7 638 275,34
Dluhopisy nad 2 roky 4130 106,86 6 829 533,66
Fondy CSOB/KB 20 873 375,31 4 700 937,05
Mezisoutet 62 391 809,14 61 072 082,87
Cash + depozita (swapy) 875 870,92 1172 400,45
Celkem 63 267 780,06 62 244 483,32

Pod polozkou C.1I1.2. Rozvahy je uvedena hodnota 62 045 tis. K&, pod polozkou C.11.2.4.5, ie rozligen

alikvotni Urokovy vynos ve vy8i 347 tis. K¢ a v poloZce C.IV.2. je obsaZen cash a swapy ve vysi 876 tis.
Ke.

e} Penézni prostredky

K 31.12. 2016 a 2015 mélo druzstvo nasledujicl zUstatky Ustl (v tis. K&):

B&zny uget u CSOB a.s. 60 946 53 148
Bézny Udetu CSOB a.s. 0 243
B&zny uget u CSOB AM 990 1385
Bézny Uéet u KB as. 220 187
Spofici et u CSOB a.s. 176 420 175 998
Terminovany vklad u CSOB a.s. 7 500 7 500
Terminovany vklad u KB a.s. 1 310 1310
Terminovany vklad u J+T banka 0 30 000
Uéty u HB (souhrn Uvérovych linek) 253 265
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f)  Opravné polozky
Opravneé polozky vyjadfuji pfechodné sniZzeni hodnoty aktiv.

Zmeny na uctech opravnych polozek (v tis. K&):

Opravné Zustatek c;';J\;Ziﬁ\aé Zé"::;::g' Zlstatek c;l;)vr:rvbn?é Zoﬂs::::gi Zlstatek
polozky k: ka3t.122014 DRSS Ry Kk3tizoots PR oty k 31.12. 2016
pohledavkam —

zakonne 205 205 205
gggfrﬂa"kam - 2236 1147 2194 1 189 1031 1147 1073

Zakonne opravné poloZky se tvolf v souladu se zakonem o rezervach a jsou dafiové uznatelné.

DruZstvo vykazuje v poloZzce Zuctovani opravné poloZky éastky ve vysi 1 147 tis. K& za rok 2016 a 2
194 tis. KC za rok 2015, které jsou ve vySi v minulém obdobi vytvofené opravné polozky
k pfedepsanému avSak neuhrazenému poplatku a troku z prodleni.

g) Casové rozliseni aktiv

Naklady pfistich obdobf zahrnuji pfedevsim pojisténi majetku a servisni poplatky (IT) a jsou Gétovany
do naklad(l obdobli, do kterého vécné a Easové prislusi.

Prijmy pftstich obdobl zahrnuji zejmena platbu SIPO, uroky terminovanych vklad(i, Ghradu za teplo od
najemce nebytovych prostor a Ghradu vody od CEZ, a.s. (uplatnéna nahrada nakladl) a jsou Uétovany
do vynosl obdobl, do kterého vécné a dasové piislusi.

6. VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital spoleCnosti se sklada ze zapisovaného zékladniho kapitalu a nezapisovaného
zakladnlho kapitalu, ktery je tvofen ze zakladnich ¢lenskych vklad( a élenskych vkladl splacenych i
pfedepsanych, penéznich i nepenéznich. Ostatni kapitdlové fondy se skladaji z fondu druzstevni
vystavby a pozemkl. Fondy ze zisku jsou tvofeny nedélitelnym fondem, statutarnim fondem a fondem
druzstevnich pozemkil.

7. ClIZi ZDROJE
a) Zakonna rezerva

Ve smyslu §7 zakona €. 593/1992 Sb., o rezervach pro zidténi zakladu dan& z piijmd, ve znéni
pozdejich predpisl byla v r. 2016 docerpana rezerva ve vy§i 241 tis. KE vytvotena vr. 2013 a 2014 na
opravy hmotného majetku {oprava hlavniho vstupu) a vytvofena nové rezerva ve vysi 409 tis. K&.

Rezerva byla tvofena na opravu schodiété a dlazby na chodbach administrativni budovy druzstva a dale
na opravu obvodového plaste této budovy. Tato rezerva vychazela z roéniho odhadu nakladil na opravy
diouhodobého hmotného majetku az doby, kterd uplyne do nadchazejici opravy tohoto majetku.
Realizace téchto oprav je planovana v roce 2018 (schodiété, dlazba) a 2019 (obvodovy plast).

Stranka 20 z 28



Stavebni bytové druzstvo “Mir* Teplice

PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

V tis. K
2016 2015
Pogate&ni stavk 1.1.; 241 414
Tvorba 409 0
Cerpani 241 173
Koneé&ny stav k 31,12, 409 241

b) Ostatni rezerva

Druzstvo tvofilo rezervu na opravy a ddrzbu bytovych doml, které nebyly postaveny s finanéni a
avérovou vypomoci statu. Rezerva byla tvofena z najemného a evidovana po stfediscich. Jeji tvorba
byla ukondena k 30. 6. 2015, V &erpani rezervy na opravy a Udrzbu se pokraéuje aZ do jejiho tipiného
docerpani. Z najemného je nadale tvofena rezerva na opravy a Udrzbu v bytech, které jsou v najmu

neclend druzstva.

Vtis. K& 2016 2015
Pocatednistavk 1.1.: 54 663 59 395
Tvorba z najemného: 44 12720
Mimofadna tvorba (1. plnéni od pojistovny): 287 396
Cerpani na opravy a Gdrzbu v&. kompenzaci za
provedene opravy: -20 051 -18 569
Prevod na investice: -1 939 -3 186
Splacené phjcky: 3931 3 907
Kone&ny stav k 31.12.: 36 935 54 663

¢} Dlouhcdobé zavazky

Dlouhodobé zalohy k 31. 12. 2016 a 31. 12, 2015 byly pfijaty na opravy, udrzbu a investice u bytovych

doma v ramci najemného.

K 31. 12. 2016 druZstvo vykazuje dlouhodobé prijaté zalohy ve vy$i 227 668 tis. K&, k 31. 12, 2015 to

bylo 217 750 tis. KE&.

Druzstvo vytvari dlouhodobou zalohu na opravy, udrzbu a investice u objekt(l postavenych v ramci
druzstevni bytové vystavby a od 1. 7. 2015 i u bytovych dom{ vioZzenych do majetku druzstva méstem
Teplice. Evidence dlouhodobé zalohy na opravy, UdrZbu a investice je po stfediscich (objektech).

Zavazky k uvérovym institucim:

v Ké v Ké

Druh Ovéru Stav k 31.12.2016 Stav k 31.12.2015
investiéni uvéry na DBV; 23 8599 743,82 26 046 556,06
111 Jugoslavska 2532-3 360 472,87 559 602,94

606 Javorova 3028-3029 727 717,98 1129719,34

129 Pritkovska 1652 930 079,71 1443 833,33

130 Pfitkovska 1651 917 030,19 142357553

135 Prfitkovska 1650 902 003,25 1400 248,19
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526
527
196
501
502
503
504
505
506
507
607
308
162
603
418
628
627
329
103

410
323
157
302
102
155
415
419
321
411
161
405
422
524
612
421
332
326
189
650
648
168
542
156

Antala Staska
Antala Staska
Unéinska
Unginska
Uné&inska
Un&inska
Antala Staska
Antala Stagka
Antala Staska
Antala Staska
Javorova
Doubravicka
Havifska
Bfezova
Jablofiova, Krupka
Opavska
Opavské
Habrovi

Slovenska
Komenského,
Krupka

Javorova
Arbesova

V Zavétfi
Slovenska
Arbesova
Jasminova
Jablofiova
Javorova
Kollarova, Krupka
J. Koziny
Koliarova
Sefikova, Krupka
Pritkovska
Novoveska
Sefikova, Krupka
Habrova
Javorova
Gagarinova
Gagarinova
Gagarinova
Mar3ovska
Tredfiova, Krupka
Arbesova
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1714-1715
1716-1717
1666

1553

1554

1555
1708-7
1708-9
1710-11
171213
3038-39
16566-57
1441-42
3088-89
216-9
2617-9
2614-6
3081-2
2641-3

589-595
3030-1
1578-9
1677-1680
2644-8
1582-3
238
220-223
3025-3027
508-602
1376
575-578
234-236
1609-1610
3090-3093
231-233
3086-3097
3036-3037
1424

1429

1427

1520
208-210
1580-1581

1088 216,55
1038 656,79
1886 756,11
1718 288,98
1687 013,57
1768 520,76
2405604 .48
2262 130,59
2296 114,12
2 304 078,99
2 554 412,00
1233613,14
1857 732,54
1786 908,08
2677 004,19
1839 322,94
1672 025,10
1866 962,32
1981 415,13

5081 353,27
3235407,56
3104 758,12
4 957 288,66
1915 350,26
3072 249,36
2215 375,48
337309012
4 848 959,71
5 506 728,68
570543575
4 577 709,90
4 332 765,07
3 268 680,01
5477 229,86
4 141 161,83
4013 152,83
4 048 405,49
1746 600,02
1610 391,69
1552 421,44
3 468 049,51
3973 464,30
3684 186,28
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1689 321,25
1612 385,79
2449 067,96
2 167 660,62
2128 206,00
223102918
3034 724,80
2853 729,23
2 896 600,16
2906 648,05
3206 487 45
1528 098,62
2301 206,49
221347498
3288 531,08
2259 492 45
2053 977,52
2284 750,84
2406 131,32

6 0838 027,32
3 864 397,76
3678778,68
5873 810,85
2 269 467,38
3640 258,36
261781280
3 985 833,88
5729 804,79
6507 061,74
6 689 033,39
5353 880,06
4 987 22067
3 762 407,69
6 303 584,93
4 766 676,19
4618 331,70
4 659 909,14
2 002 559,83
1846 390,47
1825 786,74
3984 914,14
4 564 238,72
4279 291,78

12M pribor+2 0
12M pribor+2,0
2,82%
2,82%
2,82%
2,82%
2,82%
2,82%
2,82%
282%
2,82%
2,72%
2,72%
2,72%
2,75%
2,75%
2,75%
2,75%
2,75%

2,75%
2,75%
2,60%
2,60%
2,60%
2,60%
2,63%
2.63%
2,83%
2,63%
2,63%
2,63%
2,40%
2.40%
2,40%
2,40%
2,40%
2,40%
2,40%
2,10%
2,40%
2,40%
2,40%
2.63%

2018
2018
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020

2021
2021
2021
2021
2021
2021
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2022



519
518
604
712
892
181
182
183
541
101
172
106
638
303
3N
407
717
184
304
325
330
333
403
408
420
197
311
324
312
309
185
186
187
188
646
647
649
127
328
412
716
124
125

Palackého
Palackého
Doubravicka
Buzulucka

F. Sramka
Gagarinova
Gagarinova
Gagarinova
Tredfiova, Krupka
Slovenska
Jankovcova
Opavska

J. Suka
Doubravicka
Habrova
Kollarova, Krupka
Zrenjaninska
Gagarinova
Doubravicka
Javorova
Habrova
Habrova
Kollarova, Krupka
Koliarova, Krupka
Sefikova, Krupka
Krudnohorska

V Zavetri
Javorova

V Zavetii
Doubravicka
Gagarinova
Gagarinova
Gagarinova
Gagarinova
Gagarinova
Gagarinova
Gagarinova
Scheinerova
Habrova
Jablefiova, Krupka
Zrenjaninska
Fibichova
Nedbalova
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2886-2887
2884-2885
1683-1684
303-304
2583-2584
1436

1438

1430
206-207
2647.2649
2871-2
2653
2504-5
1681-2
3085-6
580

293-4
1431
1685-7
3034-5
30834
3098-3100
567-570
581
228-230
1665
1668-1670
3032-3033
1671-2
1658-9
1432

1433

1434

1423

1425

1426

1428
1831-3
3103-4
211-215
291-2
1825-6
1827-8

1042 357,00
1207 420,68
223451846
1838 322,71
1546 211,61
1808 554,52
1627 468,35
1757 089,96
2706 910,79
2644 611,93
2027 232,60
1125 158,88
1478 479,02
2930772,37
2544 770,38
3 091 358,85
2150 131,48
1737 628,62
4604 901,38
5627 242 66
3 083 655,96
6 731 083,99
6 115 228,54
2 966 744,54
5088 267,99
1564 105,34
5126 431,75
5327 473,87
4283 935,68
1 987 560,46
2 459 737,75
1 805 998,47
222072614
2 180123,31
2 268 441,50
2136 472,16
2415517,98
9327 756,42
5803 515,05
8 887 995,31
1663 845,32
6419 810,93
5929 767,97
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1210728,59
1402 455,02
2 595 459,53
2 135 266,39
1795970,70
2073 593,53
1865 969,67
2014 586,95
3109 374,11
3 036 486,38
2327 624,80
1291 883,21
1697 557,71
3 365 049,64
2921 850,52
3 494 920,62
2438 286,35
1964 467,55
5206 048,66
6 361 851,59
3476 315,26
7610 811,47
6 913 541,56
3354 038,52
5 753 646,98
1788 062,29
5 860 461,80
6 090 290,16
4 897 332,51
2272 150,02
273447473
2008 033,81
2 468 766,99
2 446 698,50
253419173
2386 762,09
2 698 498,34
10 394 510,49
6 444 226,48
9 869 235,09
1954 046,13
7116671,16
6 625 731,56

2,63%
2,63%
2,63%
2,63%
2,63%
2,40%
2,40%
2,40%
2,40%
2,10%
2,10%
2,10%
2,40%
2,10%
2,10%
1,92%
1,90%
1,92%
1,92%
1,92%
1,92%
1,92%
1,92%
1,92%
1,92%
1,90%
1.90%
1,90%
1.90%
1,90%
2,72%
2,72%
2,72%
2,72%
2.72%
2,72%
2,72%
2.72%
2,72%
2,72%
55%
55%
55%

2022
2022
2022
2022
2022
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2024
2024
2024
2024
2024
2024
2024
2024
2023
2023
2023
2023
2023
2024
2024
2024
2024
2024
2024
2024
2024
2024
2024
2024
2024
2024



126
128
520
521
626
334
634
221
222
132
108
406
121
640
641
644
636
645
731

U Cervenéha
kostela

Scheinerova

V Zavetri

V Zavéti
Opavska
Habrova

U Divadla
Sidlisté, Krupka
Sidlisté, Krupka
Cs. Dobrovalch
Opavska
Kollarova, Krupka
Roasevelt. nam.
Safailkova
Safafikova
Potéminava
Josefa Hory
Skroupova
Svojsikava

hypoteéni ivéry na TZ:

621-623
624
625
741
618
619
605,721
608
610
611

Sochorova
Duchcovska
Duchcovska
Zrenjaninska
Svojsikova
Svojsikova
Duchcovska
Libudina
Libu8ina
Libusina

Uvér v programu PANEL

2013+
642

Celkem

Krizkovského
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1829-1830
1835
1673-4
1675-8
2613
3101-2
2992
567-8
569-570
2779
2657

579
421-3,442
2519
2520
2243-4
2211
2380-1
2395

1303-11
23701
2378-9
345-7
2342-4
2345-7
2382-3
2348-9
23558
2357-8

2500-2503

5 269 406,13
3 545 490,41
2329617,07
2328 169,38
1670911,88
4630 474,46
3 334 335,53
1 565 457,07
1664 217,76
2042 718,51
1 842 803,78
2935 577,06
7 668 506,10
2719 702,66
2 7B3 784,53
1363 313,77
2 255 824,79
2 456 469,57
2736 200,59

v K&

Stav k 31.12.2016
835 613,22
316 858,78
357 448,16
150 208,34
153 644,02
204 382,48
442 604,42
284 640,28
395 418,82
370 758,48

828 421,34

355 519 604,68

6 019 401,22
3930615,75
2582 554,38
258118524
1852 097,05
5056 109,18
3 689 594,18
172124799
1829837,14
223377733
201347529
3231004,72
8 440 241,59
2976618,34
3 046 753,66
1481 153,99
2 464 748,24
2677 453,47
2 980 009,92

v KE

Stav k 31.12.2015

1362948 42
417 333,28
470 793,56
196 623,54
198 475,72
264 019,18
57528572
361518,28
492 520,72
470 896,08

550 044,84

413 355 633,97

55 %
55%
55 %
5,5%
55%
2,40%
2,36%
2,36%
2,36%
2,40%
2,40%
2,36%
2,36%
2,40%
2,40%
2,40%
2,40%
2,40%
2,40%

Rok

2024
2024
2024
2024
2024
2026
2025
2025
2025
2026
2025
2025
2025
2026
2026
2026
2028
2028
2028

Urokové sazba splatnosti

4,39%
2.49%
2,49%
2,45%
2,49%
2,49%
2,49%
2,49%
2,49%
2,49%

0.88%

Dlouhodobé zavazky k Gvérovym institucim k 31. 12, 2016 a k 31. 12. 2015 &inily 353 496 590 40 K& a
413 355 633,97 K&

Z toho diouhodobe zavazky k dvérovym institucim k 31. 12. 2016 a k 31. 12. 2015 se splatnosti delsi
nez 5 let Cinily celkem 286 684 076,51 K& a 350 863 476,98 Ka&.
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b} Kratkodobé zavazky
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K31.12. 2016 a 31. 12. 2015 nemélo druzstvo kratkodobé zavazky po |hté splatnosti.

Kratkodobé zavazky tvofi kratkodobé pfijaté zalohy, zavazky z obchodnich vztah(l, zavazky k Uvérovym

institucim a zavazky ostatni.

Kratkodobé piijaté zalohy jsou pfedevdim zalohy na teplo, teplou vodu, studenou vodu, elektrickou
energii, vytahy a daidi zalohové polozky najemného.

Zavazky z obchodnich vztah( tvofi zejména pfijaté faktury.

Zavazky k Uvérovym institucim:

Uvér na DBV:

526,527  Antala Staska

Utelové Gvéry na KO:
164 PFitkovska
165 Unéinska
522 Kosmonautd
523 Kosmonautl

Hypoteéni Ovéry na TZ:

633 Algjni
632 Alejni
629 Opavska
613 Skupova
817 Jaselska
651,891 Raisova
616 Sturova
617 Stdrova

v Ké

v K&

Stav k 31.12.2016 Stav k 31.12.2015 Urokova sazba

1714-1717 125 759,07

Stav k 31.12.2016

1498-1501 342 180,00
1509-1511 116 900,00
1541-3 221 902,00
1544-5 189 120,00

Stav k 31.12.2018

2783-5, 2788,

2788-9, 2792-5 67 644,63
2757 31 493,53
2624 169 810,20
1255-7 167 140,15
416-8 105 187,10
25734 90 827,40
1252-4 151 571,20
1261-4 243 478,00

188 169,64

Stav k 31.12.2015
702 180,00
244 800,00
447 902,00
381120,00

Stav k 31.12.2015

865 919,23
403 150,39
419 343,20
448 126,35
258 757,30
223 862,70
406 383,50
561 183,80

1

Splatnost
2017

Rok

Urokova sazba splatnosti

6Mpribor+2,0
6Mpribor+2,0
6Mpribor+2,0
6Mpribor+2,0

2017
2017
2017

2017
Rok

Urokova sazba splatnosti

12Mpribor+ 2,67
12Mpribor+ 2,67
12Mpribor+ 2,01
12Mpribor+ 2,01
12Mpribor+ 2,01
12Mpribor+ 2,4
12Mpribor+ 2,01
12Mpribor+ 2,01

Kratkodobé zavazky k dvérovym institucim k 31. 12. 2016 Zinily celkem 2 023 014,28 K&.

8. CASOVE ROZLISENi PASIV

2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017

Vydaje pristich obdobi zahrnuji pfedevsim vyuttovani elektrické energie, studené vody a ohfevu teplé
vody a jsou uctovany do nékiadd obdobi, do kterého vécné a Easové prislusi.
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9. MAJETEK, ZAVAZKY A POHLEDAVKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole€nost mefa k 31. 12. 2016 a 31. 12. 2015 majetek, zavazky a pohledavky, ktere nejsou vykazany
vrozvaze. Jedna se o majetek a tyto zavazky a pohledavky, které jsou vedeny v podrozvahové evidenci.

Jedna se o drobny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek, ktery je veden v podrozvahové evidenci.
¢ Drobny dlouhedoby hmotny majetek ve vysi

k31.12. 2016 5 372 tis. K&
k 31.12. 2015 5128 1is. K&

¢ Drobny dlouhodoby nehmotny majetek ve vysi
k 31.12.20186 389 tis. K&
k 31.12. 2015 371 tis. K&

Dale zavazek z dané z pfidané hodnoty u majetku vytvofeného vlastni ginnosti, u kterého byl v souladu
se zakonem uplatnén pfi pofizovani plny odpoéet na vstupu.
¢ DPH piny odpoget rekonstrukce vily Lipova 853, Teplice ve vysi

k 31.12.2016 117 tis. K&
k 31.12. 2015 117 tis. K&

Promi¢ene zavazky napf. nevyplacené c&lenské vklady, preplatky z najemného a vyUctovani ZP
nebydlicim apod.
e QOdepsané promitené zavazky ve vysi

k 31.12.2016 200 tis. K&
k 31.12. 2015 302 tis. K&

Promitené, nedobytné pohledavky z najemného, soudnich poplatkd a vyklizeni bytu apod.
» (Odepsané promicené pohledavky ve vysi

k 31.12. 2016 49 tis. K&
k31.12. 2015 1219 tis. K&

10. INFORMAGCE O ZAMESTNANCICH

Primérny pfepotteny potet zaméstnancti k 31. 12. 2016 byl 29,94, k 31. 12. 2015 byl 30,34,

11. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

V roce 2016 a 2015 Clenove statutarnich a kontrolnich organi neobdrzeli od druzstva zadné zavdavky,
zapljéky &i Gvéry.
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12. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRiIZNENOU STRANOQU

Vroce 2016 a 2015 druZstvo neuzavfelo z&dné transakce se spfiznénymi stranami, kromé bézZnych
vztahil mezi druzstvem a éleny druzstva.

13.VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

PalozZka trzby z prodeje vyrobk( a sluZeb obsahuje zejména vynosy z pouzité zalohy na opravy a (drzbu
tvofienou z najemného a vynosy z najemného.

Z toho:
PouZitd dlouhodoba zaloha na opravy 58 213 tis. K¢
Vynosy z najemného (byty a nebytové prostory) 29 293 tis. K&

Ostatni provozni vynosy tvoii zejména manipulaéni a administrativni poplatky, Uroky a poplatky
z prodleni, zeleny bonus {podpora FVE) a nahrady od pojistovny.

Z toho:
Manipulatni poplatky  (pfevody CP, podnajmy) 8 068 tis. K&
Zeleny bonus 2457 tis. K&

Vynosy z ostatntho dlouhodobého finangniho majetku tvofi vynosy z hypoteénich zéstavnich listi.
Vynosove uroky a obdobné vynosy tvoli troky z Glozek.

Ostatni finanéni vynosy jsou tvofeny zvlasté dotacemi v rdmci programu PANEL daie odkupné od
pojistovny, vynosy z derivatovych operaci a vynosy z cennych papir(.

Z toho:
Dotace PANEL 12 600 tis. K&

Vykonové spotfeba je tvofena zejména naklady na opravy bytovych dom( a naklady na sluzby, tj. revize
a pozarni ochrana demd, servis vodomérl, Gdrzba pozemk, deratizace atd.

Z toho:

Naklady na opravy a udrzbu 69 965 tis. K&

Naklady na sluzby 15 480 tis. K&
Osobni naklady jsou predevsim naklady mzdové, které jsou dale tvofeny naklady na mzdy zaméstnanci:
a naklady na odmeny clenll organt druZstva (tj. pfedstavenstva, kontrolni komise, samospravy). Dale
sem naleZi naklady na socialni a zdravotni poji$téni a ostatni socialni naklady (napr. penzijni pfipojisténi
zameéstnancl, pfispévek na stravovani).
Z teho:

Mzdové naklady zaméstnancl 10 489 tis, K&

Odmény &lenl erganh druzstva 5 088 tis. K&
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Ostatni provozni naklady jsou ovlivnény zejména zd&tovanim rezervy na opravy (tyka se bytovych
doma, které druZstvo ziskaloe vkladem od mésta Teplice), a to ve vysi 19 850 tis. Ke.

Nakladové lroky a podobné naklady tvofi uroky z uvér(.

Ostatni finandni naklady tvofi zejména oplatky penéznim dstaviim v souvislosti s vedenim G&td a
obhospodafovd m cennych par 1 a naklady souvisejici s derivatovymi operacemi a cennymi papiry.

14.VYZNAI JE UDALOS ., KTERE ASTALY PO ROZVAHOVEM DN!

Po rozvahovém dni nenastaly vyznamné udalosti,

Sestaveno dne: 10. 4. 2017

Jméno a podpis JUDr. Ing. Marek Andradek,

statutarniho organu G¢etni jednotky: predseda pfedstavenstva

Jaroslava Tomsova,
mistopiedseda pfedstavenstva

_Ovéfrila

28, 04,

Mg'r‘ Ing. Vladisie
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7 ‘rava o vztazich 1 :ziovladajici a ovlad: <« osobou
(§82 ZOK)

Zprava predstavenstva Stavebniho bytového druzstva "Mir" Teplice
o vztazich mezi ovladajici a ovlid: ou esobou a o vztazich mezi ovladanou osobou a
ostatnii  ovld nymi osoba istejnou ovlidajici osobou( :ust. § 82 ZOK
za 4¢ i obdobi roku 2016

Stavebni bytové druistve "Mir" eplice neni ¢lenem Zadného podnikatelského seskupeni a
nema postaveni ovladané ani ovladajici osoby ve smyslu § 74 ZOK.

Stavebni bytové druZstvo "Mir" Teplice mélo k 31. 12. 2016 celkem 7 630 &lendl. VSem &lenlim
druZstva bylo pfedepsano pfiméfené ndjemné a viechna poskytnutd plné1  syla ve vyi obvyklé.

Mésto Teplice, které mé podil na zdkladnim kapitalu druzstva ve vysi 27,42 %, nema ve vztahu
ke Stavebnimu bytovému druZzstvu "Mir" zplice postaveni ovlidané ani ovladajici osoby.

V Teplicich, dne 30. 3. 2017

Andrasek
predseda pfedstavenstva
Stavebniho bytového dru¥stva "Mir" Teplice

Jaroslava Tomsova
mistopfedseda predstavenstva
Stavebntho bytového druZstva "Mir" Teplice

Obdrzi (1é7): kontrolni komise Stavebniho bytového drui slice k pfezkoumani
zpravy o vztazich dle ust. § 83 ZOK
_Overil
18. 0

Mgr. Ing. Viadi



