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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

¢lendm druzstva Stavebni bytové druzstvo ,,Mir* Teplice se sidlem v Teplicich, Gagarinova
1558, PSC 415 01, zapsaného do vefejného rejstitku v Usti nad Labem, oddil DrXXVI,
vlozka 297, dne 9. prosince 1970, IC: 000 35 351.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Utetni zavérky druZstva Stavebni bytové druZstvo ,,Mir Teplice
(,.DruZstvo”) sestavené na zdkladé geskych tdcetnich predpisd, kterd se sklada z rozvahy
k 31.12.2017, vykazu zisku a ztraty a piflohy této Ufetni zav&rky, kterd obsahuje popis
pouZitych podstatnych Ggetnich metod a daldi vysvétlujici informace. Udaje o Druzstvu j jsou
uvedeny na strané 4 v bodu 1. ptilohy této Getni zavérky.

Podle na¥eho ndzoru Gletni zdvérka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv druZstva
Stavebni bytove druZstvo ,Mir* Teplice k 31.12.2017 a nékladd a vynosd a vysledku jeho
hospodafent za rok kon€ici 31.12.2017 v souladu s &eskymi ucetnimi predpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kteryrm jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) ptipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Na$e odpovédnost stanovena
t€mito predpisy je podrobngji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit uéetn{ zéverky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditorss Ceské
republiky jsme na DruZstvu nezavisli a splnili jsme 1 dal3i etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych pfedpisti. Domnivdme se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytujf dostateny a vhodny zéklad pro vyjadfeni naSeho vyroku.

Zprdva o ovéfeni zprdvy o vitazich

Ovéfili jsme vécnou spravnost tudajt uvedenych ve zpravé o vztazich druFstva Stavebni
bytové druZstvo ,Mir* Teplice za rok kongict 31. 12. 2017. Za sestaveni této zpravy o
vztazich je odpovédné predstavenstvo Druistva. Nadim tkolem je vydat na zakladé
provedeného ovéfent stanovisko k této zpravé o vztazich.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s AS & 56 Komory auditord Ceské republiky. Tento
standard vyZaduje, abychom pldnovali a provedli ov&feni s cilem ziskat omezenou jistotu, Ze
zprava o vztazich neobsahuje vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti. Ovéfeni je omezeno
pfedeviim na dotazovani pracovnikii DruZstva a na analytické postupy a vybgrovym
zpiisobem provedené provéfeni vécné spravnosti tdaji. Proto toto ovéfeni poskytuje nizsi
stuper jistoty nez audit. Audit jsme neprovadéli, a proto nevyjadfujeme vyrok auditora.

Na zdkladé naseho ovéfeni jsme nezjistili zadné skutecnosti, které by nas vedly k domnénce,
Ze zprava o vztazich druzstva Stavebni bytové druZstvo ,,Mir* Teplice za rok kon&ici 31. 12.
2017 obsahuje vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti.
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Ostatni informace uvedené ve vyroénif zprdivé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené
ve vyroéni zpravé mimo Uletni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo DruZstva.

Nas vyrok k uCetni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je viak soutasti
nadich povinnosti souvisejicich s auditem ufetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim)
nesouladu s Uletni zdvérkou ¢&i npaSimi znalostmi o uCetni jednotce ziskanymi b&hem
provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlng)
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s ptislu$nymi pravnimi p¥edpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace spliinji poZadavky pravnich predpist na formalni néleZitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfpadné
nedodrZeni uvedenych poZadavkt by bylo zptisobilé oviivnit tsudek &inény na zékladé
ostatnich informaci.

Na zéklade provedenych postupti, do miry, jiZ dokdZeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skutetnosti, jeZ jsou téz predmétem zobrazeni v
Gletni zaverce, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s udetni
zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Ddle jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkd a povédomi o DruZstvu, k nimZ jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V rdmei uvedenych postupt jsme v obdrZenych ostatnich informacich ¥4dné
vyznamné (materidlnf) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost pFedstavenstva DruZstva za dletni zdvérku

Piedstavenstvo DruZstva odpovidd za sestaveni ucetni zavérky podévajici vémy a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi Cetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni Uletni zaverky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani uletni zavérky je pfedstavenstvo DruZstva povinno posoudit, zda je DruZstvo
schopno nepfetrZit€ trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gdetni zavérky zaleZitosti
tykajici se jeho nepfetrZitého trvéni a pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pii sestaveni
ucetni zavérky, s vyjimkou pipadt, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni DruZstva nebo
ukonéeni jeho Cinnosti, resp. kdy nema4 jinou redlnou moZnost nez tak udinit.

Odpovédnost auditora za audit tletni zdavérky

Na$fm cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze (i€etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nesprdvnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na8 vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velk4 mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech v Géetni zavéree
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odhali ptipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodd nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze redlng
pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé iCetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pf1 provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je na¥l povinnosti uplatiiovat
behem celého auditu odborny usudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je nasi
povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti GSetni zévérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatené a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k ni
doslo v disledku podvodu, je v&3{ ne¥ riziko neodhaleni vyznamné (materialn)
nespravnosti zpisobené chybou, protoZe souéasti podvodu mohou byt tajné dohody,
falSovani, (imyslnad opomenuti, nepravdiva prohlaeni nebo obchdzeni vnitinich kontro)
piedstavenstvem.

Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem DruZstva relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Géinnost vnitintho kontrolniho
systému.

Posoudit vhodnost pouZitych Gletnich pravidel, pfiméfenost provedenych udetnich
odhad® a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo DruZstva uvedlo v pitloze
adetni zadvérky.

Posoudit vhodnost pouziti ptedpokladu nepietrZitého trvani pFi sestaveni ietni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromédzdéné ditkazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamn€ zpochybnit schopnost DruZstva trvat nepfetrZité. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze
takova vyznamnd (materidinf) nejistota existuje, je nas$i povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pHloze \ifetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatetné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nafe zavéry tykajici se
schopnosti DruZstva trvat nepfetrZit€ vychédzeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali
do data nadi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze
DruZstvo ztrati schopnost trvat nepfetrzité.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, €lenéni a obsah tidetni zavérky, véetng pfilohy, a déle to,
zda uletni zévérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptisobem, ktery vede k
vémému zobrazeni.

Na3i povinnosti je informovat pfedstavenstvo mimo jiné o planovaném rozsahu a nadasovani
auditu a o vyznamnych zjiSt€nich, kterd jsme v jeho pribehu udinili, véetné zjidténych
vyznamnych nedostatkid ve vnitfnim kontrolnim systému.
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I. VSEOBECNA CAST

LI. Uvodni informace

Firma: Stavebni bytové druZstvo "Mir" Teplice

Pravni forma: DruZstvo

Adresa sidla; Gagarinova 1558, Teplice, PSC 415 01

1CO: 00035351

DIC: CZ00035351

Telefon: 417941 711

Fax: 417 941 719

Web: www,sbdmir.cz

Bankovni spojeni: 1211299/0300

Utedni hodiny: pondé€l a stfeda 7.00 —~ 12,00 hod., 13.00 - 17.00 hod.

Zapsano v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soud v Usti nad Labem pod sp. zn.
DrXXVI 297,

12. Podklady

Vyroini zprava o vyvoji a charakteristice Stavebniho bytového druZstva "Mir" Teplice byla
zpracovana na zékladé podkladl z organizaéniho Gseku.

Vyrotni zprava o &innosti Stavebniho bytového druZstva "Mir" Teplice byla zpracovana na
zékladé evidence technického Useku druZstva o provedenych investidnich akcich, opravéch a
udrzbé bytovych a nebytovych objektd uskutednénych v roce 2017.

Vyro&ni zprdva o stavu majetku a hospodafeni Stavebniho bytového druzstva "Mir" Teplice za
rok 2017 byla zpracovéna na zéklad€ podkladii z ekonomického tseku, zejména hlavni knihy
a ucetni zavérky, tj.:

e Rozvaha v plném rozsahu k 31. 12. 2017
e Vykaz ziskii a zirat v plném rozsahu k 31, 12. 2017
e Pfiloha k Gfetni zdvérce k 31, 12. 2017

L.3. Vyvoj a charakteristika druZstva

Stavebni bytové druZstvo "Mir" Teplice spravuje a vlasini bytové a nebytové objekty
v lokalitach mést Teplice a Krupka.

V roce 2017 spravovalo celkem 8058 bytl a 427 garazi, z toho v lokalitach mésta Teplice 7236
bytli a 427 garaZi, v lokalitdch mésta Krupka 822 bytd.
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V majetku druZstva z tohoto po&tu bylo 7857 byti (v&etng 1 rodinného domku) a 424 garéi.
Ve vlastnictvi fyzickych osob bylo v roce 2017 celkem 201 bytli a 3 garaZe.

1.4. Organy druistva

Nejvy38im orgdnem druZstva je shromézdéni delegéti. Mimo jiné voli a odvolava é&leny
pfedstavenstva a kontrolni komise.

Vykonnym a statutdrnim orgdnem druZstva je predstavenstvo, které zéroveni ¥Hdi &innost
druZstva a rozhoduje o vdech =zéleZitostech, pokud nejsou zdkonem, stanovami nebo
rozhodnutim shromaZdéni delegatl vyhrazeny jinému orgénu. Jménem predstavenstva jedna
navenek jeho predseda.

Kontrolni komise je nezavisly kontrolni organ druZstva, je oprdvnéna kontrolovat vegkerou
¢innost druZstva, projednava a vyfizuje stiznosti &lent druZstva. Jednani kontrolni komise #di
jeji pfedseda.




_ Predseda predstavenstva

- 1UDr. Ing. Marek Andrések (1M

1.5. Sprava druistva

Sprva druZstva poskytuje komplexni servis, v jehoZ rimei provadi zejména vykon a vedeni
odbornych agend souvisejicich s provozem, GdrZbou, opravami a modernizacemi dom.

Tvofi ji zaméstnanci druZstva v pracovnim poméru. K 31. 12. 2017 &itala sprava druZstva 29
zaméstnanch. Organizaéné je rozdélena na 3 zakladni useky. V Cele tseki stoji vedouci, kte¥
spolu s pfedsedou druZstva tvoii vedeni spravy druZstva.




L.6. Aktivity v oblasti pracovné pravnich vztahi

Ve spraveé druzstva bylo k 31. 12. 2017 zaméstnano celkem 29 pracovnik{, z toho bylo 24 Zen
a 5 muZi.

V pribéhu roku 2017 nedoslo na technickém tseku a na useku predsedy k zadnym zméndm.

Ke zméné doslo na ekonomickém useku, kdy chtgla ukontit pracovni pomér zaméstnankyns na
pozici Gletni — ndjemné, které byla nabidnuta pozice v tseku organizace a ¥zeni ~ obsluha
telefonni Ustfedny a spisova evidence. Na uvolnénou pracovni pozici ifetnf - néjemné byla
piijata novéa zaméstnankyné.

K dalSim zménam doSlo na seku organizace a Hzeni, kdy zamé&stnankyné v odd&leni &lenské
evidenci odesla na matefskou dovolenou. I tato pozice byla obsazena zaméstnankyni{ z jiné
pracovni pozice a na jeji pozici byla pfevedena zaméstnankyné z ekonomického tGseku.

Byla zruSena pracovni pozice sprivce poditatové sité z diivodu sniZeni stavu pracovniki za
tcelem zvySeni efektivnosti price a se zaméstnancem byl ukongen pracovni pomsr vypovédi.
K 31. 7. 2017 ukontila pracovai pomér dohodou zaméstnankyné z pozice odborny asistent
v administrativ€ organizalniho Gseku a odborny referent &lenskych a bytovych zaleZitosti. Na
tuto pozici byl pfijat novy zaméstnanec. Z divodu zvyfené administrativy v souvislosti
s implementaci nafizeni EU — GDPR byla pfijata nova zamé&stnankyné na dobu uréitou.

SloZeni jednotlivych odbornych tsekd:

Usek Poéet zaméstnanci Podet Zen “Potet muZi
Usek pfedsedy druzstva 2 2 0
Organizaéni sek 7 5 2
Ekonomicky usek 10 10 0
Technicky tisek 10 7 3
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Ani v roce 2018 nepfedpokladd vedeni druZstva velké zmény jak v narfstu tak i tbytku
zaméstnanch. D4 se spiSe predpokladat setrvaly stav v po&tu zaméstnancll s ohledem na
dlouhodobg;jsi feseni efektivity pracovnich povinnost{ zaméstnanci druZstva. Pfirozené ubytky
zaméstnanct (odchod do starobniho diichodu, vypoved apod.) se bude vedeni druZstva sna¥it
fe&it daldim zefektivnénim prace.

I.7.  Informace o probihajicich soudnich sporech ohledn& platnosti
rozhodnuti shrom4Zdéni delegati

K navrhu dvou druZstevnikll probihaji dva soudni spory o neplatnost nékterych rozhodnuti
shromazdéni delegatil. Sice konkrétn€ jde o schvéleni stanov, neschvaleni zmény volebniho a
jednactho fadu a neschvaleni rozhodnuti o pfevodu druZstevnich garazi do osobniho viastnictvi
na shromazdéni delegatl konaném dne 9. 6. 2015 (spor je veden Krajskym soudem v Ust{ nad
Labem pod sp. zn. 61 Cm 206/2015). Dale byla napadena platnost volby &lenti pfedstavenstva
a kontrolni komise prob&hlé na shromazdéni delegath konaném dne 29. 3. 2016 a platnost
zmény stanov a zmény zisad odméfiovéani Elend organh druZstva piijatych na shromazdéni
delegatl konaném dne 17. 5. 2016 (spor je veden Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp.
zn. 18 Cm 43/2016). Ve druhém ze zminénych sporii soud ndvrhu nepravomocné vyhovél.
Napadena rozhodnuti se netykaji hospodafeni druZstva, ale pouze procesnich aspekti jeho
fungovéni.

[I.__ CINNOST DRUZSTVA |

Hlavni Cinnost druZstva je zaloZena na druZstevnim vlastnictvi bytovych domi, byti,
rodinnych domkd, garaZi, objektl s nebytovymi prostorami a jejich spravé i provozu. Opravy
a udrZbu zajisfovalo druZstvo vroce 2017 dodavatelskym zpfisobem vietné realizace
komplexnich oprav objekti.



1.1 Cinnost drufstva v roce 2017

Polatek roku 2017 byl ve znament piprav na provedeni komplexnich oprav, respektive piprav
pro realizace obnovujicich nétéri fasdd, opravy nebo vymény lodZiovych zabradli, vymény
parapetnich plechii a dalich navazujicich oprav vedoucich ke zlepSeni celkového stavu
objektli. Vroce 2017 bylo timto zplisobem fefeno celkem Sest objekti. Viechny objekty se
podafilo v roce 2017 dokonéit. Na dali dva objekty v ulici Trnovanska 1275 — 1279 a 1297 —
1301 byl proveden vybér zhotovitele s terminem realizace na poditku roku 2018. Seznam
dokondenych objekti v roce 2017, rozsah provedenych praci a celkové naklady jsou uvedeny

v nasledujicf tabulce.

632

Alejni 2757,
Teplice

104

TosBU

Oprava &titli objektu - omyti fasady,
obnovujici fasadni natér, vyména
parapetnich plechil oken, nové
povrchové Gprava osténi oken , nova
keramicka dlazba na chodbovych
1INP+IPP higgsiich {nové celé podiahové
souvrstvi), zbradli chodbovych
todZii - demontaZ, opiskovani,
nazinkovani a natér zabradH, oprava
tasti okapového chodnitku a sokiu

P =Y.

Realizace komplexnich oprav objekti v roce 2017
(zahajené i ukonené objekty)

27.2.-
2.6.2017

1 353 556 K&

508

- Tranovanska
L 1270-1274,
Teplice

115

TO8SB

natér zadntho pruteli, rekonstrukce
lodiiovych stropnich paneld,
provateni styke lodZiovych stropnich
paneli, oprava botnich a zadnich
stdn lodZii vE. nového fasadniho
[natéru, lokdini oprava keramické
dlaZzby na lodZiich, rekonstrukce
zabradli {opiskovani, nazinkovani),
vyména parapeti {pfedni i zadni
priteli), montaZ novych
klempifskych prvkd na Sefech lodzZii

SNP+1TP

Oprava piednibo priteli s lodZiemi a

10.7.-
3.12.2017

8 046 266 K&

621

Antonina
Sochora
1303-1305

69

TO8B

Oprava predniho prageli s lodziem,
rekonstrukce lodZiovych stropnich
panelt, provafeni stykd lodZiovych
stropnich paneld), oprava botnich a
zadnich stén lodZit v, nového
fas&dniho natéry, lokalni oprava
keramické dlaZby na lodZiich, vyména
zabradli {v 1.a 2.N.P s deskami
Cetris), vyména parapetd v lodZiich,
montaZz novych klempliskych prvkd
na Gelech lodZii

BNP+1TP

17.5.-
24.10.2017

4723 902 K&




622

Antonina
Sochora
1306-1308

€9

T0EH

BNP+1TP

Oprava pfedniho priceli s lodZiemi,
rekonstrukce lodZiovych stropnich
panell, provafeni stykd lodziovych
stropnich panell, oprava boénich a
zadnich stén lodZii vE. nového
fasadniho natéru, lokalni oprava
keramické diazby na lodiiich, vyména
zébradli (v 1.a 2.N.P s deskami
Cetris), vyména parapetl v fodZiich,
montaZ novych kiempifskych prvki
na &elech lodZii

12.7. -
17.11.2018

4 399171 K¢

823

Antonina
Sochora
1309 - 1311

69

TOEB

BNP+1TP

Oprava predniho prideli s lodZiemi,
rekonstrukce lodZiovych stropnich
panell, provaieni stykd lodZiovych
stropnich panel(, oprava boénich a
zadnich stén lodzii vE. nového
fasddniho natéru, kompletni vyména
keramické diaZby na lodiiich,
{v€&.nového souvrstvi), vyména
zabradii (v 1.a 2.N.P s deskami
Cetris), vyména parapetl v fodZiich,
monti? novych klempifskych prvkd
na £elech lodZif

9.6. -
30.10.2017

5383771 KE

131

Alejni 2758

104

T08BU

13NP+1PP

lOprava §tith objektu — omyti fasady,
obnovujici fasadni natér, vyména
parapetnich plechii oken, nové

[povrchové (iprava osténi oken, nova |

keramické diazba na chodbovych
lodziich {nové celé podiahové
souvrstvi}), viména zabradli
chodbovych lodZii za nové Zarové
zinkované, celkova oprava pfistavku
(byv.hydrofor), zhotoveni &asti
nového okapového chodritku na S4

L 117, -
| 30.11.2017

1883 743 K¢

celkem

§30

25 760 409 K&

Pozn.: Ceny jsou uvedeny v&. DPH, SOTP, BOZP, poplatkl za stav. povoleni, zoologické prizkumy
SOTP - smicuva o technické pomoci - vypracovani PD, autorsky dozor po celou dobu stavby

BOZP - plan bezpednosti a ochrany zdravi pfi praci

FPriklad realizace provedent opravy byfovich objektii v Teplicich ,
ulice Antoning Sochora 1303-1311




Béhem roku 2017 byly realizovény stavebni préce na opravach schodist do objektd, byla
opravena celd fada okapovych chodnikidi, probéhly tpravy vstupi do objektii vietnd vymén
vstupnich dvefi a dlazeb, byla osazena nové madla na zdbradli ve spoletnych prostorach
objektl, byly provedeny vymény oken ve sklepnich prostorach objektd a ve stfefnich
nastavbach, byly provedeny opravy stfeSnich néstaveb vytahd, byly vyménény stiedni poklopy,

zatepleny stropy v suterénnich prostorach objektu atd.

Stavebni prace

405 Kelidrova 575 - 578 Rekonstrukee diaZeb na podestich a mezipodestéch 719 484,00 K&
405 . Kolérova 575 - 578 Vymina madel na zabradlf 105 491,00 K&
408 | Kollarova 581 Vyména dveff - vestibulowk za nové plastove 24 123,00 KE
723 Duchoovska 2382 Vyména dvefi spoleénych prosfor v 1 PP 46 154,00 K&
222 SidisiE 589 - 570 MontaZz OSB desek na dvefe ke skiepnim kdjim 88 665,00 K&
407 Kolkarova 580 Vyména dlaZby na vstupni podests, ndr sch. stupil protiskiuz 29 651,00 K&
156 Arbesova 1580 - 1581 Rekenstrukce vstuphiho schodists 225 861,00 K&
110 Opawvska 2625 Oprava atikového panelu 136 850,00 K&
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110 Opavska 2625 Oprava okapového chodnicku 85 631,00 K&
110 Opavska 2625 Vyména madel na zabradi 41 538,00 K&
612 Nevoveskd 308C - 3093 Vyrnéna madel na zabradif 52 790,00 K&
Nedbalova 1827 - 1828
1122?12257 Eitc’:imfél?fo;;f ?829 -30 Uprava wnitrobloku 1009 535,00 Ke
Schetnerova 1831 1833

128 . Prithovska 1652 Vyména schranek 33 212,00 K&
129 . Piitkovské 1652 Vymeéna vstupnich dveri za hiinikové 40 538,00 K&
130 Piitkovska 1651 Vyména vstupnich dvefl za hlinikové 40 735,00 K&
510 Trnovanska 1202-6 oprava strojoven wahd 263 844,00 K
511 Trnovanska 1297 - 1301 aprava strojoven vyishil 263 864,00 K&
514 Trrovanska 1286-8 oprava strojoven wiah( 188 214,00 K&
515 Trnovanska 1289-1261 oprava sirojoven vytahi 188 214,00 K&
332 Habrova 3086 - 3087 Vi¢ména oken ve sirojovnach za plastova 28 719,00 K&
523 Kosmonaut) 1544 - 1545 Oprava okapového chodnitku 112 262,00 Ké
826 Opavska 2626 Pokladka PVC na podestich a schod. ramenech 106 855,00 K&
629 Cpavska 25624 Uprava bogniho vstupu 81 782,00 K&
634 U Divadia 2982 Pokladka PVC na sched. ramenech 42 103,00 K&
304 Doubravicka 1685-7 vymeéna prednich wtupnich dvefi, montZ stfidek na zadnf vstupy 428 052,00 K&
883 Vandurova 2771 Pokladka dlaZby na vstupni schodisté 40 928,00 K&
304 Doubravicka 1685-7 diaZby vestibuly 187 047,00 K&
Ceikemn 4 6§23 248,00 K&

Vroce 2017 jsme pokracovali v pldnovanych opravach vytahd spodivajicich zejména ve
vyménach vénci, kladek, lan, trakénich kol a dalSich za¥izeni, které jiz doZivaly, nebo byly

zdrojem Castych poruch.

V prib&hu celého roku 2017 byly provadény opravy na vytahovych zafizenich. Zavady, které
byly odstrafiovany, byly zpfevainé Césti zplsobeny b&Znym provozem vytahi, a také
vandalismem nebo tdery blesku. Daldi kapitolou bylo odstrafiovani zivad z odbornych
prohlidek nebo zkouSek vytahd. Dale byla provédéna pravidelnd vidrzba vytaht, byly provadény
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vymény komponentl, které bylo nutné nahradit jiZ z diivodu jejich opotiebeni, byly provadény
vymény olejli v plevodovkach a vytahovych strojich, a byly provadiny b&imé opravy
souvisejici s provozem vytahd. V soucasné dobé druzstvo spravuje celkem 281 vytahti.

V souvislosti se zvySenim ochrany elektronickych zafzeni v objektech jsme i v roce 2017
pokratovall s montdZi pfepétovych ochran elektronickych zafizeni. Tato zaiizeni dokai
spolehlivé eliminovat pfepéti v siti nizkého napéti. V roce 2017 jsme témito komponenty
vybavili $estnact objektl s celkovymi néklady ve vy3i cea 1 308 709,- K&.

Montaz prepét'ovych ochran objektd

ablofiova 211-215 72 121 378,00 K&

411  Kollarova 598-602 72 121 379,00 K&
612 Novoveskd 3089-92 48 99 620,00 K&
402 | Masarykova 565-6 24 50 866,00 K&
541 | Tresfiova 206-7 30 50 866,00 K&
418 Jablofiova ' 216-9 54 101 734,00 K&
407 Kollarova 1 580 24 25 433,00 K&
410 Komenského 589-592 96 101 737,00 K&
421 Setikova 231-3 42 76 340,00 K&
422 Sefikova | 2346 42 76 340,00 K&
420 Seffkova 228-230 42 76 340,00 K&
405 Kollarova 515-8 54 101 736,00 K&
406 Kollarova 579 24 25 456,00 K&
408 Kollarova 581 24 25 456,00 K&
419 Jablofiova 220-3 54 101 827,00 K&
302 V Zavétii 1677-80 68 o 152 200,00 K&
Celkem 770 1 308 708,00 K&

Dal8i, neméné vyznamnou skupinou oprav, jsou rekonstrukce elektrorozvodd, odstrafiovani
zavad zrevizi elektro, {ipravy osvétleni v domech, montd? &ipovych piistupt do objektd,
rekonstrukce zvonkid a domacich telefond. V lofiském roce byla rekonstrukce rozvodi elekiro
provedena na dvou objektech v Teplicich a tykala se 116 bytovych jednotek.
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Rekonstrukce rozvodu elektro

Reko w&. JOP, byt jistiéq,
612 Novoveskd 3000-3 48 1187 744,00 K& | domacich telefonls a pfep&towch
ochran.

Reko v&. JOP, byt jistidl,
zvonkowy rozvod + domdci
telefony, zvonkova tabla, montaz
ochrany proti pfepsti.

302 V Zavetii 1677-80 68 1610 028,00 K&

Celkem 3 116 2797 772,00 K&

Upravy osvétleni na spoletnych chodbach byly provedeny celkem u péti objektl, u objektu
v ulici Skupova byla provedena Uprava osvétleni ve sklepnich prostorach objektu. V n&kterych
objektech byla pouzita LED svitidla s analogovym senzorem (analogovy senzor snima teplotu
pohybujiciho se pfedmétu), v n€kterych objektech LED svitidla s frekventnim senzorem
(frekvendni senzor snima jakykoliv pohyb).

U deviti objektit probéhla rekonstrukce zvonkd a domaécich telefondl. V n&kterych p¥ipadech
byly vymé&nény celé rozvody, nové doméci telefony a zvonkova tabla. U tfech objekth v ulici
Moskevské ndm., Duchcovska a Habrové, byly osazeny videotelefony. U nékterych objekti
byly funk&ni telefony a tabla ponechdna z divodu uspory finanénich prostiedkii a byla
provedena pouze vymeéna stoupacich rozvodi.

Upravy osvétleni pomoci &idel

613 Skupova 1255 - 1257 352 00 K&
155 Arbesova 1582 - 1583 48 120 826,00 K&
528 Edisonova 1641-1642 | 48 70 585,00 K&
324 Javorova 3032 - 3033 46 77 565,00 K&
517 kpt. Jarose 1618 - 1620 64 112 651,00 K&
Celkem : 242 407 979,00 K&
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Rekonstrukce zvonkia a domacich telefont

132 Csl. Dobrovoictl 2779 24 79 635,00 K&
654 Moskevske nam. 2171 24 161 871,00 K&
721 Duchcovska 2382 28 247 504,00 K&
412 Jablotiova 211 -215 72 50 131,00 K&
422 | Seiikova 234 - 236 42 20 709,00 K¢
304 Doubravicka 1685-7 54 73 337 00 K&
129 Pfitkovské 1652 40 102 255,00 K&
331 Habrové 3085-3086 | 22 208 570,00 K&
324 Javorovéa 3032-3033 | 46 ) 126 691,00 K&
Celkem 352 1 068 703,00 K&

Zijem mezi nalimi objekty evidujeme v poZadavcich na montdZe Sipového piistupového
systému na hlavni i vedlej8i vstupy do dom#é. V lofiském roce byly timto systémem osazeny
¢tyti objekty.

Montaz ¢ipového pfistupového systému

304 Doubravicka 1685-7 54 197 400,00 K&
332 Habrova 3096 - 97 46 137 219,00 K&
309 Doubravicka 1658-9 16 11 694,00 K&
512 Trnovanské 1332-4 69 228 879,00 K&
Celkem | 185 575 192,00 K¢

V souladu s planem oprav druZstvo v roce 2017 provadélo prace souvisejici s tipravou vytapéni
objektli, méfenim a regulaci objektl, vyménou pomérovych rozdélovadl topnych nakladu,
¢i8ténim a udrzbou bojlert, izolaci rozvodd vody atd. Velice intenzivné probihaly revitalizace
ventili UT a vymény termostatickych hlavic. V prub&hu roku 2017 byly provedeny velkeré
vEtsi opravy dle planu. Jednalo se napf. o vyménu stoupaciho a leZatého vedeni kanalizace,
vyménu ventilll na stoupacim vedeni vody atd.
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Vyregulovani otopné soustavy, vyména hlavic

112 | Jugoslavska | 2534-5 | 233 950,00 K& | VontaZ stoup. regul vent. + regulace vstupu

UT do objektu
. L Vymina rad. vent. v&. hlavic, mont&Z stoup.
100 Slovenska 2650 135 430,00 K& regul. vent. + regulace vstupu UT do objektu
< . | Vyména rad. vent. v& hlavic, montaZ stoup.
101 Slovenska | 2647-9 | 424 240,00 K& regutl. vent. + regulace vstupu UT do objektu
. _ . | Vyména rad. vent. v&. hiavic, montaz stoup.
102 Slovenska 2644-6 424 490,00 K& regul. vent. + regulace vstupu UT do objektu
o . | MontaZ stoup. regul. vent. + regulace vstupu

192 kpt. Jarose 492 700,00 K& UT do objektu

163 Majova 1474-6 245 900,00 K& Vyména rad. vent. v&. hlavic,
- . | Vyména rad. vent. v€. hlavic, montaz stoup.
i Zrenjaninska 293-4 211 000,00 Ke regul. vent. + regulace vstupu UT do objektu
Revitalizace rad. vent. v&. hlavic, monta?
741 Zrenjaninska 345-7 485 700,00 KE | stoup. regul. vent. + regulace vstupu UT do
objektu
celkem 2653 410,00 K&

Revitalizace ventilG UT a vyména termostatickych hlavic

110 Opavské 2625 30 78 800,00 K&
141 Vanéurova 2768 11 48 000,00 K&
197 Krugnohorska 1665 20 ' 55 700,00 K&
192 kpt.Jaroge 1621-4 80 235 000,00 K&
512 Trnovanské 1332-4 69 197 400,00 K&
507 Antala Stagka 1712-3 46 124 260,00 K&
504 Antala Stagka 1708-7 48 128 715,00 K&
505 Antala Stagka 1708-9 46 129 370,00 K&
112 Jugoslavska 2534-5 19 64 900,00 K¢
891 Raisova 2573 11 ' 34 900,00 K&
Celkem 378 1 097 045,00 K&
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Rekonstrukce SV + TV + odpady

655 | Moskewské nam, | 2173 24 22227000 Ke | Vymeéna s‘°”p‘;gu‘;§é':;"a°e & odpadni

881 Raisova 2573 i 72 970,00 K& Wména odpadnich stoupadek

502 Unginska 1854 | 40 450 120,00 K& Vyména stoup. SV+TV

165 Un&inské 1509-11 24 242 500,00 K& VWména odpadnich stoup.

806 Javorova 3028-9 46 278 710,00 K& PWyména tlakovych haditek v jadfe za PPR plast.
- celkem IR 145 1 266 570,00 K&

Koncem roku 2017, soucasné s rolnimi odeéty, byla na tfindcti objektech provedena vyména
elektronickych indikatori topnych ndkladd. Jednalo se o tzv. generaini obménu, kdy tyto
méfice bylo po deseti letech tfeba vyménit z diivodu ukondeni Zivotnosti. V roce 2017 byly u
vech téchto objektd pouZity elektronické mdzkatory topnych nakladd Ceského vyrobee, firmy
Apator Metra Sumperk s typovym oznadenim E — ITN 30.2. Jedna se o indikatory s tzv.
radiovym odettem, ktery je moZné provést z chodby objektu a jiZ neni nutny pfistup odetitage
do bytovych jednotek.

Celkem bylo vymén€no 2 309 indikatort. Naklady za vyménu téchto indikatord Cinily
&astku 849 712,- K&,

Viroce 2017 byla provedena i vyména 2028 ks radiovych vodomérl, které té% umoZiiujf
dalkovy odecet.

Objekty, u kterych byla v roce 2017 provedena vyména rozdélovaéii topnych
nakladd za elektronické (s dalkovym odeétem)

124 Fibichova 1825-1826 206 75 808,00 K&
135 Pritkovska 1650 151 55 568,00 K&
196 Unéinska 1666 150 55 200,00 K&
507 A Stagka 1712-1713 142 52 256,00 K&
500 Trnovanska 1275-1279 389 143 152,00 K&
525 Pritkovska 1611-1612 174 64 032,00 K&
527 AStaska 1716-1717 142 52 256,00 K&
601 A. Stagka 1718-1719 142 52 256,00 Ké&
602 A.Staska 1720-1721 150 55 200,00 K&
626 Opavska 2613 27 0 936,00 K&
628 Opavska 2617-2619 117 43 056,00 K&
831 Aleini 2754 260 95 680,00 K&
832 Alejni 2757 259 95 312,00 K&
CELKEM 2309 849 712,00 K&
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Dnes jiz mezi b&Zné opravy patii ¢iSténi otopnych soustav objektdl, které se v pfedchozich
letech na realizovanych objektech velmi osvédéilo, a technicky tsek jej doporuduje jako
vhodnou drzbu pro zlepSeni ufinnosti celé otopné soustavy. Celkem bylo v roce 2017 &idténi
provedeno na sedmi objektech celkovym nékladem 581 500,- K& a bylo tak vy&isténo 871 ks
radidtorovych téles.

Chemické &isténi UT (vydisténi topného systému)

156 Arbesova 1580-1 174 113 100,00 Ké
512 Trnovanska 1332-4 234 152 100,00 K&
529 Edisonova 1643-4 157 113 100,00 K&
165 Un&inska 1508-11 120 78 000,00 K&
608 Libusina 2348-9 74 48 400,00 K&
883 Vanturova 2770 43 27 950,00 K&
112 Jugoslavska 2534-5 69 48 850,00 K&
Celkem 871 581 500,00 K&

Z o wew

V roce 2017 jsme provadéli chemické ¢idténi rozvodd TV na sedmi objektech. Celkem byly
vyCiStény rozvody u 871 bytd. Néklady na vy¢isténi rozvodd TV piedstavovaly &astku
581 500,- K&.

Chemické &iSténi rozvodi teplé vody

303 |Doubravicka 1681-1682 34 98 056,00 K&
304  |{Doubravicka 1685,1686, 1687 54 155 736,00 K&
604 | Doubravicka _ 11883-1684 34 _98056,00 K&
309 |Doubravicka 1658-1659 16 48 144,00 K&
30 |vzawti  11653-1654 16 46 144,00 K&
311 |V ZAvBH 1668, 1669, 1670 54 155 736,00 K&
312 |V Zavetii 1671-1672 46 132 664,00 K&
520 |vzawti 1673, 1674 35 103 824,00 K¢
126 |U Cervendho kostela 1829-1830 46 132 664,00 K&
128 _|Scheinerova 1835 23 132 664,00 K&
127 1Scheinerova 1831, 1832, 1833 89 132 664,00 K&
125 |{Nedbalova 1827-1828 48 66 332,00 K&
124  |Fibichova 1825-1826 46 198 996,00 K&
Celkem ' 520 1 499 680,00 K&

I vroce 2017 jsme na zé&klad€ pozadavku najemnikd pokracovali v zasklivani bytovych
lodZif. V roce 2017 projevilo zdjem o tento druh tpravy Sest objektii. Naklady na zaskleni
lodZzii u téchto objekti pfedstavovaly &astku 4 696 651,- K&,



Zaskleni bytovych lodzii

601 | Antala Staska | 1718 - 1719 24 LUMON 5 736 262,00 Ké&
155 Arbesova 1582 - 1583 26 LUMON 5 1 009 323,00 K&
157 Arbesova 1578 - 1579 29 LUMON 5 1 040 553,00 K&
329 Habrova 3081 - 3082 13 LUMON 5 529 881,00 K&
330 Habrova 3083 - 3084 15 LUMON 5 566 542,00 K&
525 PFitkovské 1611 - 1612 28 Alu Vista 814 090,00 K&

Celkem 135 4 696 651,00 K&

V roce 2017 petrvaval zdjem néjemnikii o vyimeénu dvefi do bytovych jednotek. Tyto vymény
probéhly v osmi objektech. Celkem bylo vymén&no 295 dvefi scelkovym nékladem
6 063 586,- K¢.

Vyména vstupnich dvefi do bytovych jednotek

837 J. Hory 2767 11 | 9 bytowch/ 8 do spiZi 234 042,00 K&
516 kpt. Jarode 1616 - 1617 | 48 46 1213 526,00 K¢
517 kpt. Jarode 1618- 1620 84 58 1 168 584,00 K&
192 kpt. Jaroge 1621 -16249F 80 77 1 674 383,00 K&
141 Vandurova 2768 11 11 244 031,00 K&
885 Vanturova 2776 13 13 284 573,00 K&
321 Javorova 3025-3027 1 68 63 1081 672,00 K&
851 Raisova 2574 11 10 - 162 775,00 K&
Celkem ! i 306 295 6 083 586,00 K&

Vymeéna otopnych t€les pokratovala na objektech v ulici Antala Stafka. Na t&chto objektech
jsou z doby vystavby osazena plechova otopna télesa, ktera jsou jiZ na hranici Zivotnosti.
V roce 2017 bylo vyméngno 400 otopnych téles ve 138 bytovych jednotkéch.

Vyména otopnych téles

135 Henrad-Renorad 434 575 00 K&

505 Antala Stagka 1708-8 46 125 Henrad-Renorad 384 886,00 K&
507 Antala Stagka 1712-3 48 140 | Henrad-Renorad 445 563,00 K&
Celkem | - 138 400 1 265 024,00 K&

V hojné mife byly také provadény upravy interiéri, které spoéivaly ve vEtSing piipadl ve
vymalbé objektl, vymeéné piivodnich podlahovych krytin - PVC a dlaZeb, natérech zabradli atd.
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Malby spoleénych prostor, natéry podlah

atér podlah v 1 PP - hiawni chodby 48 861,00 K&
615 1249 -1251  iNatér podlah 1 PP kodarkarna, dila 18 975,00 K&
721 Puchcovska 2382 Natsr podiah v 1 PP - B0 318,00 K&
507 Antala Staka 1712 - 1713 [N&ter podiah v 1 PP 59 126,00 K&
633  Aleni 2784 - 2787 |Vymalba 1PP, 1NP 85 661,00 Kt
614 Sturova 1249 - 1251 |Nater zabradii a dveri v 1PP 61 065,00 K&
615 Stirova 1249 - 1251 |Né#ér zabradi a dveti v 1PP 61 065,00 K&
541 Tredfiova . 206-207  |N&@r podlah v 1PP 43 321,00 K&
221 Sichists | 567 -588  |N&tér podlah v 1PP 78 936,00 K&
202 Sidigts | 568570 [Natsr podiah v 1PP 98 567,00 K&
837 J. Hory 2767 {Malby spoleénych prostor po wméng bytowych dveri 34 356,00 K&
654 Moskevské nam. 2171 [Malby spoleénych prostor 114 235,00 K¢
172 Jankovcova 2871-2 [Malba sp'oleéné chadby v&. sokils 114 770,00 Ké
185 UnGinska 1666 Malba spoledné chodby vE. sokid 164 007,00 K&
309 Doubravicka 1658-9 Malba spolefné chodby vé. sokll: 54 565,00 K&
604 Doubravicka 1283-4 Malba vestibulls prednich i zadnich vstupl 39 437,00 K&
603 Bfezova 3088 - 3080 INatér podiah v 1PP 107 055,00 K&
612 Novovesks 3080 - 3093 [Malba spoletné chadby w&. soklit 251 781,00 K&
634 U Divadla 2092 Malba spolené chodby . sokll 212 906,00 K&
130 PFitkovska 1651 Natér podiah v 1PP 20 240,00 K&
141 Vanturova 2768 Vymalba 1PP 31 408,00 K&
1. efapa -wymalba 1PP + natér podiah + pokladka PVC v
143 Vanturova 2768 suEamach 50 426,00 K&
328 Habrova 3103 - 3104 [Natér podiah v 1PP 72 403,00 K&
F 332 Habrova 3096 - 3097 | N&r podiah v 1PP 68 667,00 K
' Celikemn 1 952 251,00 K& |

V rémci béZné udrzby a oprav bytového fondu byly provadény lokalni opravy st¥ech, pravy
odvétrani, a mnoho dalSich oprav souvisejicich s provozem a b&€Znym chodem objekti.

V roce 2017 jsme zahdjili opravy stfednich pladth, které spodivaji ve vyméné hydroizolaéni
vrstvy stieSniho plaste, které jsou vlivem plisobeni klimatickych podminek ve stadiu degradace.
Jedna se o stifechy, které byly opravovany v letech 1999 - 2003. V roce 2017 byly opraveny dvé
stfechy na vézovych domech v Teplicich, v ulici Marfovska 1457 a 1512 celkovym nakladem
816 456,- K<&.

Rekonstrukce stresniho plasté

166 MarSovska 1457 folie PROTAN H. 1.5 mm 485 488,00 K&
167 MarZovska 1512 folie DEKPLAN 4. 1,5 mm 330968,00 k&
Celkem 816 456,00 K&

V pritb¢hu roku bylo nahldfeno mnoho pojistnych udélosti, bylo zajidtovano odstrafiovani
havérii na rozvodech vody, elektro, plynu, topeni. V neposledni fadé byly provadény opravy
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chodnik® a pfistupti do objektd a byla zajiStovana udrzba zelenych ploch. Pribézné byly
provadény opravy a vyklizeni spoleénych a sklepnich prostor objektl. Dle harmonogramu bylo
zajiStovano provadéni pravidelnych revizi domovnich plynovodd, elektroinstalaci,
hromosvodovych soustav a kominovych t€les, byly provadény pravidelné preventivni pozérni
prohlidky objektl. V prib&hu roku 2017 druZstvo pribéZné odstrafiovalo vzniklé havérie a také
poskozeni nemovitosti vandalismem, kraddeZemi nebo Zivelnymi pohromami,

Nafe bytové druZstvo patf s podtem nemovitosti mezi jedno z nejvétiich v Usteckém kraji a
v soucasné dob€ spravuje 8 058 bytovych jednotek a 427 gardZi. V&tSina nafich objektd je jiz
dnes po ndrotné komplexni opravé a tim vyrazné€ stoupla jejich cena. Jako vlastnik musi
druZstvo myslet i na ochranu tohoto majetku, kterd spodivd zejména v pojisténi nemovitosti
pfed Zivlem /jako je poZér, vichfice, krupobiti, povodefi, zaplava/, kradezi hydrantd, hasicich
pfistrojli a pojiSténi odpovédnosti za technicky stav objekti. Soudasti pojiSténi majetku
druZstva je i pojiSténi spravni budovy véetné jeho movitého majetku.

Pojisténi viech nemovitosti je sjednano u pojistovny Kooperativa a.s. se sidlem v Praze
pojistovacim makléfem LP. trust a.s. Most. Jen v roce 2017 vyplatila pojisfovna druZstvu
celkovou castku ve vysi 1438 691,- Ké. Ztoho 151 957,- K¢ za poSkozené nemovitosti
vichiici — jednalo se o 11 3kodnich udalosti, dile bylo vyplaceno 19 431,- K& za kradeze
hydrantd, hasicich pfistroji a klempifskych prvki, celkem se jednalo o 4 $kodni uddlosti a dale
byla vyplacena &astka ve vydi 134 657,- K& za poSkozeni nemovitosti zplsobenych
vandalismem — 22 $kodnich udalosti. Skody zpisobené vodovodnimi havariemi byly ve vy§i
97 308,- K¢, jednalo se o celkem 11 Skodnich udalosti. Z pojisténi odpov&dnosti byli
odskodnéni néjemnici bytl v &astce 655 977,- K& (jednalo se o 50 Zkodnich udalosti na
majetku druZstevnikil). V neposledni fad€ byla pojistovnou vyplacena druZstvu &dstka ve vysi
53 419,- K& za poSkozeni sklenénych vypini dvet, celkem se jednalo o 27 kodnich
udélosti. Z rizika pfepéti byla vyplacena ¢éstka 279 794,- K& a jednalo se o 5 §kodnich udélosti.
Jedna Skoda vznikla ndrazem vozidla a poskodila parkovaci sklopky, vySe Skody &inila ¢astku
19 384,- K€ Vroce 2017 byla pojitovnou vyplacena za fkody na poskozeni fasady
ptactvem &astka ve vysi 26 764,- K&, jednalo se o 6 $kodnich udalosti.

Dali aktivitou druZstva byla vroce 2017 udriba pozemki. Jednalo se o okolni pozemky
objekt, v pfevazné mife o zatravnéné plochy, déle pak o zpevnéné plochy a chodniky.
V pribéhu roku 2017 zajiStovalo druZstvo udrZbu téchto pozemkid sekdnim a kultivaci.
V zimnich mé&sicich byla zaji¥tovéana zimnf ddrzba veetné klidu snéhu. Na adrzbu pozemkd
byly druZstvem najaty firmy, které na zakladé smlouvy o dilo a dle pokyni druZstva tyto prace
provadi. V roce 2017 byly na Gdrzbu pozemki véetné oprav a materidlu potiebného k jejich
Udrzbé vynaloZeny celkové ndklady ve vy8i 3 035 177,- K&, pfi¢emZ z dlouhodobych ziloh a
rezerv na opravy objektd byly uhrazeny naklady ve vy$i 435 050,- K& a z prostfedkit druZstva
néklady ve vysi 2 600 127,- K& Zamérem druZstva je tyto pozemky déle kultivovat a ve
vybranych lokalitdch roz§ifit moZnost jejich vyuziti.

V pritbéhu mésice dubna 2017 byla v lokalité¢ domi Fibichova, Nedbalova, Scheinerova a U
Cerveného kostela ukonéena akce ,,Uprava vnitrobloku. V ramei akce byly provedeny opravy
chodniktl, opravy pfistupl k jednotlivym objektdm, vybourdny dnes jiZ zbyteéné betonové
plochy. Dale byl osazen novy hemni prvek — dfevény domedek se skluzavkou vetné dopadové
plochy. Celkové naklady akce &inily &astku 1 009 635,- K&. Uprava vnitrobioku tak prinesla
najemnikim okolnich doml pohodlny vstup do objektll, pfjemny vyhled do zeleng, misto pro
relaxaci a prostor pro hrani déti.
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Novou stavbou, kterou jsme na pozemcich v okolf nasich domd v roce 2017 zrealizovali, byla
vystavba chodniku na pozemku p.¢. 1525/1, k.4.. Teplice - Trnovany u bytového objektu J.
Koziny 1376. Chodnik tak komunikatn& propojil bytovy diim J. Koziny s ulici Nedbalova.
Celkové naklady na realizaci této stavby &inily ¢4stku 67 858,- K&.

I1.2. Prevody jednotek do osebniho viastnictvi

K 31. 12. 2017 bylo dosud v souladu se zékonem 72/1994 Sb., ¢ vlastnictvi byt uskutednéno
celkem 236 prevodd bytovych jednotek a 14 pfevodd nebytovych jednotek (garaZi) do
vlastnictvi. Z toho vlastnici z péti objekthi s celkem 29 bytovymi jednotkami a 10 nebytovymi
jednotkami se rozhodli pro vlastni spravu. Dale pak v minulych letech vioZili viastnici zp&t do
druZstva jako nepenéZity vklad do zakladniho kapitdlu druZstva 6 bytovych jednotek a 1
nebytovou jednotku.

Druzstvo provadi vlastnikiim spravu v celkem 45 objektech, ve kterych se uskutednily prevody
bytli do vlastnictvi fyzickych osob. Vzhledem k tomu, Ze u Zadného ze 45 objekti, kde druZstvo
vykonava spravu, nekles! podil druZstva pod 25%, nevzniklo dle zdkona spoledenstvi viastniki
jednotek (SVJ} jako pravnicka osoba.

1L.3. Cinnost organizaéniho Gseku

Za rok 2017 bylo organizatnim tsekem zrealizovano 449 pfevodd druZstevniho podilu, déle
bylo vydéano 2109 souhlast s uzavienim dohody o podnajmu.

Organizacni usek fesil 53 Gmrtf individudlnich Clemi (jednoho z manZeld) a minimalné i stejny
pocet tmrti jednoho ze ¢lentd spoleénych.
V neposledni fadé organizadni Gsek zajiStuje vyuZiti a prondjem patnacti nebytovych prostor.

Ke konci roku 2017 byly svyjimkou jednoho viechny nebytové prostory obsazeny.
Organizadni Usek dale zajiSt'uje i prondjem 127 parkovacich mist.

Organizadni Gsek také fedi rznorodé stiZnosti lend druZstva na porudovani stanov, domovntho
fadu a ob&anského zékoniku.

V roce 2017 bylo v ramci €innosti organizaéniho \iseku podéno 6 Zalob na vyklizeni bytu, 2
Zaloby o zaplaceni penéZité Castky, 12 exekucnich ndvrhd a pro neplaceni ndjemného bylo
vyklizeno 17 bytovych jednotek.

Za celem udrZent platebni kdzné bylo udéleno 120 vystrah pred vylougenim z druZstva a 8
¢lentl bylo z druZstva vyloudeno.

Z divodu pfenechani bytu (gardze) tfeti osob& do podndjmu bez souhlasu druZstva byla 3
¢lentm udélena vystraha pfed vyloudenim z druzstva.

Pro zavadné jednani, které naruSovalo harmonické prostfedi v bytovych domech, bylo udéleno
9 vystrah pfed vyloucenim z druZstva a 1 €len byl z druZstva vylouden.
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U jednoho ¢lena v insolvenci pithlasilo druZstvo svoji pohledavku za dluznikem k uspokojeni
do insolvenéniho fizeni.

11.4. Najemné a dluhy

DruZstvu se dafi dlouhodobé udrzZet hladinu dluht na najemném v pfijatelné vy3i. Procentudlng
vyjadfeny podil pfedpisu ndjemného a dluZného najemného se jiZ fadu let dri okolo jednoho
procenta.

Jiz patym rokem dochézi k celkovému poklesu pfedpisu ndgjemného. V porovnéni s pfedchozim
obdobim doslo v roce 2017 k celkovému poklesu pFedpisu ndjemného o cca 4,8 mil. K&,
Hlavnim divodem tohoto sniZeni v roce 2017 bylo poskytnuti slevy z poplatku na spravu ve
vydi cca 3,5 mil. K& Daldi pficinou tohoto trendu je to, Ze se druZstvu podafilo dokongit u
celeho bytového fondu velké opravy (komplexni opravy, vytahy, okna, zateplenf), které maly
v minulosti za nasledek zvySovani pfedpisu najemného, a to v poloZce dlouhodobé ziloha na
opravy, popf. rezerva na opravy. Nemaly vliv na sniZovéni ndjemného ma rovnéZ doplaceni
difve poskytnutych Gvéri a vnitrodruZstevnich plijcek na opravy vétifho rozsahu.
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V nize uvedené tabulce je uveden meziro&ni nérist/ pokles pfedpisu ndjemného:

rok 2008 2005| 2010} 2011 2012} 2013| 2014; 2015| 2016] 2017
+Narlst/
-poklesv% | 747} 337| 148] 102| 076| -0,67| -3,27] -518] -2,24| -138
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*)Pozn.: Do 5 - tého ledna 2018 bylo uhrazeno 200,6 tis. K&

V roce 2017 se na dluZném najemném v nemalé mife podilely i dluhy z titulu Gmrti n4jemniki
— individudlnich ¢lent druZstva, kde probihala a dosud nebyla ukondena dédicka Fizeni. Stav
diuzného ndjemného u t&chto pfipadd byl k 31. 12. 2017 ve vy§i 469 tis. K&.
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V souvislosti s dluZnym néjemnym a ahrad spojenych s uZivanim byt ma majitel nérok na
Uhradu poplatku nebo troku z prodleni. Vysi t€chto sankef upravuji piislusné zakony, naffzeni
viady a stanovy druZstva. Pro dluhy vzniklé od r. 2014 se stanovi tirok z prodlent ve vy3i roéni
sazby REPO+8%, a to u ndjemného a poplatek z prodleni ve vysi 1 promile z dluzné &astky
denné, nejméné viak 10 K& za mésic, a to v pfipad® dluhu na thradach spojenych s uZivanim
bytu (sluzby). Od roku 2015 upravuji vy$i sankce stanovy druZstva, a to ve vysi | promile denng
z dluzné Castky ndjemného a zaloh na plnéni spojens s uZivani bytu & nebytového prostoru,
nejmené viak 10 K& za mésic. Pro dluhy vzniklé do konce roku 2013 se poplatky z prodleni
stanovi dle dFive platnych pfedpisi, tzn., Ze pro ndjemné vietn& dhrad spojenych s uzivanim

bytu se poplatek z prodleni stanovi ve vy3i 2,5 promile z dluzné &astky denné, nejméng viak 25
K¢ za mésic.

IL5 Cinnost druZstva v roce 2018 a dal¥im obdobi

V névaznosti na jednéni s fadou delegat objekti a ndsledné pravé vyse najemného u téchto
objektil jiZ v pfedchozich letech, bylo v roce 2017 pokratovano v technické a ekonomické
piipravé vybranych objektd pro zahdjeni v roce 2018.

V3e nasvédCuje tomu, Ze v roce 2018 budou zahédjeny opravy péti objektd s celkem 362 byty.
V pfevainé mife se bude jednat o obnovujici natéry fasad, které budou spojeny s dal$imi
potfebnymi opravami a Gipravami jako jsou oprava osténi, nadpraZi a podparapetni &asti oken.
Déle budou provadény opravy nebo vymény stavajicich zabradlf lod#ii, opravy podlah lodii,
vymény klempifskych prvki, opravy sokld atd. Tyto prace jsou planovany na objektech v ulici
Trnovanskd 1282 - 1285, 1280 - 1281 a 1297 - 1301, v ulici Bfezova 3088 — 3089, v ulici
Doubravicka 1663 a v ulici Zrenjaninska 351 - 353.

Rekonstrukce elektroinstalace bude v roce 2018 pokradovat na objektech v Teplicich, v ulici
Piitkovska 1651, V Zavéifi 1673 — 1674 a v ulici Javorova 3034 - 3035. I v roce 2018 budeme
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pokrafovat v instalacich pfepéfovych ochran na objektech v Teplicich, v lokalité sidligté Nova
Ves. Tato zafizeni dokazi spolehlivé eliminovat pfep&ti v siti nizkého napéti a ochranit tak
elektronicka zafizeni vytahd, ale i elektronickd zafizeni v bytovych jednotkach najemnikd.

Velmi Zadanou Gpravou v oblasti elektra je mezi na§imi najemniky tiprava vstupd do objektd
pomoct pfistupovych fipovych systémb. Na pocatek piistiho roku jsou planovany realizace u
objektd v Teplicich, v ulici Kosmonautd 1541 - 1543, Pfitkovskd 1609 - 1610, Javorova 3038
— 3039 a v ulici V Zavétii 1671 - 1672.

V priib&hu roku 2018 bude druZstvo pokraovat v zasklivani lodZif a financovani tSchto
zaskleni z prostfedki druzstva. Dal3imi objekty, u kterych evidujeme poZadavky nijemniki na
zasklenf, jsou bytové domy v Teplicich, v ulici Gagarinova 1424 a P¥itkovska 1645 - 1646.

Rok 2018 bude rokem, ve kterém budou opravovany doZivajici stiedni plastd. Jednd se o
stfechy, které byly opraveny v letech 1999 a% 2003. Stfe$ni krytina, ve v&t§in& pHpadi mék&ené
PVC, jejiZ vlivem povétrnostnich podminek poskozena a nelze ji ji¥ opravovat.

Na rok 2018 mame v planu vymé&nu hydroizolaéni vrstvy na celkem péti objektech v Teplicich,
v ulici Karla Capka, Havifské, Alejni, KruSnohorska a v ulici Unéinska. Soudasné s viménou
hydroizolatni vrstvy bude provedena vyména oplechovéni, budou opraveny stfesni nastavby a
odvétrani.

V prabehu roku budou realizoviny opravy vstupnich schodist” do objektt, opravy okapovych
chodnik a pfistupl do objektd. U objektu v ulici Mar§ovskd 1520 v Teplicich je planovano
zbudovéni bezbariérového piistupu do objektu. V soudasné dobg je hlavni vstup do objektu na
vychodnim praceli po predloZeném schodisti, vedlejsi vstup do budovy je v zdpadnim pradeli
do 1.PP, po vyrovnavacim schoditi zapu$téném do terénu. Hlavni vstup do objektu bude
zachovan, nova rampa bude slouZit jako vedlejsi vchod pro p¥istup osob s omezenou schopnosti
pohybu. Rampu bude tvofit ocelova konstrukce s priichozi §itkou 1,5 m, iprava povrchu rampy
bude provedena Zarovym zinkovénim. Podlahu budou tvofit pororosty v protiskluzném
provedeni. Rampa bude osazena bezpednostnim zabradlim.

Co se tyka vytahl, ma druZstvo viechny své vytahy jiz vyménény. V pribéhu roku budou
probihat opravy vytahil, budou odstraiiovany b&Zné provozni zavady a vandalismus. Zajimavou
akef je pldnované vestavba dvou kusil vytahti na objektu v Krupce v ulici Masarykova 565 —
566. Dum se nachazi v mirném svahu. Hlavni vstupy do objektu jsou v severnim prageli
z urovné upraveného terénu na mezipodestu schodisté mezi 1.PP a 1.NP. Jeden vedlejsi vstup,
spolecny pro obé sekce, je v jiznim prideli z irovng terénu do 1.PP. V soudasné dobé je pHstup
do vy$Sich pater objektu moZny pouze po stivajicim schoditi coZ je zejména pro hie se
pohybujici osoby velice narotné. NavrZené trakéni vytahy o nosnosti 450 kg (6 osob) budou
vestavbou do stavajictho prostoru hlavniho schodisté budovy. Komunikaéng vytahy propojf
viechna nadzemni podlaZi budovy. Nové vybudované vytahy budou mit nastupni stanice
v kazdém nadzemnim podlaZi objektu. Najemnici bytovych jednotek tak budou moci vstoupit
do vytahu, jakmile vyjdou z bytové jednotky. Kabina vytah® bude priichozi — osazena dvefmi
na obou protilehlych stranich. Tato varianta umoZiiuje ndjemnikiim vystoupit z kabiny vytahu
a vyjit z objektu hlavnim vstupem nebo zadnim vchodem. Objekt se tak stane zcela
bezbariérovym.

V oblasti topeni je na rok 2018 plénovéno &iténi otopnych soustav u cca péti objektii a to v ulici

Rooseveltovo namésti, Jaselskd, Svojsikova a Buzuluckd. Celkem bugie vyCisténo 484 ks
otopnych t€les. Déale budeme pokrafovat v revitalizacich ventili UT a ve vyménach
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termostatickych hlavic. Tato akce je planovéna u cca &tyFiceti objektd. U jedendcti objekt je
souasné planovano i vyregulovéni otopné soustavy.

Koncem roku 2018, spoletn€ s roénimi odety bude pokradovéano ve vyménach elektronickych
indikatorl topnych nékladd, kterym konéi Zivotnost po deseti letech provozu. Tyto mé¥ice
budou nahrazeny elektronickymi indikétory od firmy Metra, typ E-ITN 30.2 s radiovym
odeCtem. V roce 2018 se bude vyména tykat péti objektil, a celkem bude vymén&no 983 ks
indikator{.

Vroce 2018 bude dale druZstvo pokraCovat v Gpravach interiérii panelovych domé, jako je
malovani spolenych prostor, vyména podlahovych krytin, vyme&na madel na zébradli a opravy
suterénnich prostor objekth, které byly doposud zanedbavany z dfivodu nedostateéného
mnoZstv{ financnich prostfedk na objektech. Nasim cilem je po provedenych opravach
obvodovych plastd a po vyméndch vnitfnich instalaci zvelebovat i tyto prostory, aby byly
ddstojné kvalitntho bydleni.

I1l. HOSPODARENI DRUZSTVA

Celkové vynosy druZstva dosahly v roce 2017 vyse 120 372 962,36 K&

Celkové naklady druZstva (bez dang) dosahly v roce 2017 vyse 119997 104,56 K&

Vysledek hospodareni pied zdanénim ¢ini 375 857,80 K¢
z toho:

stfediska bytového hospodateni 24 933,54 K¢

stfediska ostatniho hospodateni 350 924,26 K&

Daii z pFijmu pravnickych osob za rok 2017 666 880,00 K¢

Celkovy vysledek bospodaieni po zdanéni ¢ini ~291 022,20 K¢

Soucasti celkovych vynost a ndkladl druZstva jsou i vnitropodnikové vynosy a naklady ve vy3i
13 051 tis. K&. Vnitropodnikové vynosy a naklady pouze pfevadi pijmy a vydaje uvnitf
stfediskového hospodaieni.
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Vysledek hospodareni

rok

[T Vynosy

DruZstvo dosahlo vroce 2017 celkovych vynosi 120 373 tis. K&, ztoho vynosy stfedisek
bytového hospodafeni 85 684 tis. K& a vynosy stiedisek ostatniho hospodateni &inily 34 689
tis. K&,

Vynosy bytovych stfedisek jsou z pfevainé vétdiny tvofeny tzv. provoznimi vynosy, zejména
ziudtovanim dlovhodobé zalohy na opravy a dotacemi na troky tzv. PANEL. Vynosy
nebytovych stfedisek plynou zejména z p¥sp&vku na spravu, z poplatkt za administrativni
tkony a pronajmu nebytovych prostor.

Celkova vy3e provoznich vynosi ¢inila v r. 2017 celkem 66 138 tis. K&, Zidtovani dlouhodobé
zalohy na opravy je o 4 694 tis. K& niZ3i neZ v r. 2016 a piedstavuje &astku 54 519 tis. K&.
TrZby za pronajem nebytovych prostor &inily za rok 2017 5 806 tis. K&.

Zaplacené troky a poplatky z prodleni z najemného pfedstavovaly vr. 2017 pifjem pro
druZstvo ve vySi 785 tis. K& a troky z prodleni z neuhrazenych faktur &inily 688 tis. K&.
Manipulaéni poplatky za pfevody Clenskych prav a povinnosti a za povoleni podndjmd
pfedstavuji Castku ve vy8i 7 944 tis. K&V provoznich vynosech druZstva je také promitnuta
podpora ve formé tzv. "zeleného bonusu" poskytovaného na vyrobu elektfiny z obnovitelnych
zdroji. V naSem pfipad€ se jedna o vyrobu elektiiny s vyuZitim slune&ntho zafeni. Celkova
vySe této podpory za rok 2017 inila 2 335 tis. K&. Za prodej pfebytkl elektiiny vyrobené ve
fotovoltaickych elektramach, firmé& ARMEX ENERGY, a.s. ziskalo druZstvo 659 tis. K&.
Uhrady od poji¥tovny za pojistné udalosti se ve vynosech druZstva promitly ¢astkou 866 tis.
K¢&. Z toho thrady za Skody zpisobené Zivly (blesk, voda, vichfice) Einily ve vynosech 585 tis.
K¢&. Uhrady od poyst ovny za 8kody vzniklé poskozenim z diivodu vandalismu a kradezi byly
vr. 2017 ve vy§i 281 tis. K&. I nadéle zistidva co do podtu nejvice pojistnych udalosti z dévodu
vandalismu. Nejcastéji se jedna o poskozeni sklenénych vyplni vchodovych dveti a poskozeni
faséd domt.
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Finanéni vynosy v roce 2017 klesly o 4 399 tis, K& a pfedstavuji &astku ve vysi 13 400 tis. K&.
K poklesu doslo u vynosi z Girokii na b&Zném Gétu, spoficim Gdtu a terminovanych vkladech, a
to 0 597 tis. K&, coZ bylo z diivodu niZ§iho Grogeni ze strany bankovnich ustavil a skonenim
vyhodného terminovaného spoficiho wi€tu u J+T banky. Celkova vyse trokd tak dosdhla
hodnoty 482 tis. K& Nariist vynosd je u hypotednich zédstavnich listd, a to o 296 tis. K& na
hodnotu 771 tis. K&,

Z diivodu optimalizace vynosi z volnych finanénich prostfedk ma drustvo uzavienou
smlouvu o obhospodafovani cennych papird a prostfednictvim CSOB Asset Management a.s.,
¢lenem skupiny CSOB obchoduje s cennymi papiry. V ramci investi¢ni strategie dru¥stva je
nastavena struktura portfolia tak, aby investi¢nimj instrumenty byly zejména dluhopisy, které
musi mit vden nékupu dané emise rating investitniho stupng, dale to jsou zabezpedené
investice (do 10%), akciové instrumenty (do 10%) a ostatn{ investiéni instrumenty (do 5%).
Tyto cenné papiry nejsou drZeny aZ do jejich splatnosti, ale jsou ur€eny k obchodovan.
Obchody realizuje jiZ zminéné investiéni skupina CSOB Asset Management a.s. Vynosy
z tohoto finanéniho majetku predstavu31 v 1. 2017 &astku 583 tis. K&, coZ je o 1 450 tis. K& ménd
neZ v lofiském roce. NiZSi vynos je odrazem stavu na trhu scennymi papiry a celkové
konzervativni investi¢ni strategie druZstva.

Finantni vynosy i v letodnim roce vyznamné ovlivnila stétnf dotace na Ghradu tirokd k tivEram
na opravy, modernizaci nebo regeneraci panelovych domi v ramci programu PANEL a NOVY
PANEL.

Vrozmezi let 2004 az 2011 uzavielo naSe druZstvo se Statnim fondem rozvoje bydlent
zastoupenym CMZRB a.s. Praha celkem 100 smluv o poskytnuti dotace na vhradu tirokd
k avérim na opravy, modernizaci nebo regeneram panelovych domi. V roce 2017 se tyto
dotace projevily ve vynosech druZstva celkovou &4stkou 11 564 tis. K& a v lofiském roce to
bylo 12 600 tis. K&. Banka monitoruje, zda vyplatou dotace nedojde k tomu, e by vyplacena

28



dotace prevysila skutené uhrazené troky bance, kterd Gvér poskytla. Pokud by k tomu malo
dopt CMZRB a.s. Praha pozastavi vyplatu dotace, a to do doby neZ je opét vyplacena dotace
niz${ nebo rovna uhrazenym uUrokd@m. V roce 2017 doslo k této situaci u celkem ¥estnacti
objektl, z toho u jednoho objektu nebyla vyplacena Zadna dotace a u patnécti objektd byla
vyplacena dotace v polovi¢ni vy§i. Od roku 2013 nese tento program nazev PANEL 2013+ a
doslo take ke zméné ve formé poskytovani dotace. Dotace se v rdmei programu PANEL 2013+
jiz neposkytovala na vhradu urokt k Gvérim poskytnutym bankami na opravy, modernizaci
nebo regeneraci panelovych domd, ale Statni fond rozvoje bydleni (SFRB) poskytnul nasemu
druZstvu v ramei tohoto programu zvyhodnény uvér. Urokova sazba u tohoto Gvéru je pevna
po celou dobu splaceni a vzhledem k tomu, Ze splatnost ivéru byla dohodnuta do 10 let, tak
vySe této urokové sazby ¢ini 0,88 % p. a.

Vnitropodnikové vynosy v r. 2017 byly ve vy&i 13 051 tis. K&, coZ je 0 3 751 tis. K& ménd ne¥
vr. 2016. K vyraznému poklesu doslo pfedeviim u pHsp&vku na spravu druZstva, ato o 3 517
tis. K&, coZ souvisi s poskytnutou slevou z najemného ve vy3i 3 mési¢nich p¥isp&vki na spravu
u nadjemci druZstevnich jednotek.

I1L.2 Naklady

Vroce 2017 vynaloZilo druZstvo celkové naklady ve vysi 119 997 tis. K& bez dang z pfjmu
pravnickych osob. Naklady véetng této dané byly ve vy 120 664 tis. K&,

Nejvetsi polozkou v nikladech jsou naklady vynaloZené na opravy a adr#bu bytovych domd.
Vroce 2017 pfedstavovaly ndklady vynaloZené na opravy a udrZovéani objektd v majetku
druzstva Castku 68 116 tis. K&, coZ je o 1 849 tis. K& méné nez v roce 2016. Z toho néklady na
opravy a udrZbu bytovych domd, byt a nebytovych prostor &inily 67 540 tis. K&.

Celkova spotfeba materidlu inila 862 tis. K& a je na pfibliZng stejné trovni jako v minulém
roce. Nakupy na bytové domy (drzéky na kola, m¥iZe, informaéni vitriny, najezdy pro ko&arky,
klice, Zarovky apod.) ¢inily 385 tis. K¢&.
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Naklady na energie (elektiina, plyn, teplo) pfedstavovaly ¢astku 362 tis. K&.

Cestovné &inilo v roce 2017 280 tis. K&. Naklady na reprezentaci (1j. oblerstvent) pfedstavuji
¢astku 35 tis. K&. Tyto poloZky jsou v souhrnu na obdobné tGrovni jako v uplynulych letech.

Za ostatni sluzby druZstvo uhradilo &astku 15 512 tis. K&. Z této Sastky byly uhrazeny napt.
paudél za servis vodomérd u veskerého bytového fondu, znalecké posudky a revize, deratizace,
postovni poplatky, telefony, internet, audity, sluzby programétora, zabezpedeni ostrahy
provozniho arealu druZstva, Gdrzba pozemki apod. Z toho tdriba pozemkl predstavovala
v ndkladech druZstva &astku 2 753 tis. K&. Stfediska ostatniho hospodateni se na tomto nakladu
podileji 84 % a stfediska bytova 16 %. Z toho GdrZba pozemki, kterou hradi stfediska ostatniho
hospodafeni, pfedstavovala v téchto ndkladech &astku 2 319 tis. K& a v nakladech bytového
hospodateni ¢inf tato poloZzka 434 tis. K¢.

Na mzdové nédklady zamé&stnanct druZstvo vynaloZilo 10 922 tis. K&, coZ je o piiblizng 4,1%
vice neZ v roce 2016, Odmény ¢lenim orgdnd druZstva dosahly vySe 5 704 tis. K&, z toho
odmény delegatd samosprav 3 145 tis. K¢, Naklady na socidlni a zdravotni pojisténi &inily
celkem 5 051 tis. K¢.

Zakonné socialni naklady, které tvofi tirazové pojisténi, pfispévek na stravovani a piispévek
pro zaméstnance na penzijni pfipojifténi byly v celkové vy§i 771 tis. K& Ostatni socialnf
naklady byly ve vy$i 479 tis. K&.

Dail z nemovitych véci a z nabytl nemovitych véci pfedstavuje v nakladech druZstva &astku
3 560 tis. K€ a dail silni¢ni byla v r. 2017 ve vy&i 33 tis. K¢&.

Ostatni provozni néklady druZstva &inily 3 277 tis. K&. Z toho néklady na pojisténi majetku
druZstva byly ve vysi 2 084 tis. K& Neuplatngny odpodet DPH predstavuje v nékladech
druzstva &astku 618 tis. K& Naklady na prazdné byty a prostory byly ve vys§i 118 tis. K&.
Utetni odpisy majetku byly v roce 2017 ve vy§i, a to ve vys§i 3 625 tis. K&,

Tvorba ostatni rezervy na opravy a udrzbu bytovych domi, které byly vioZeny do majetku
druZstva méstem Teplice, byla ukondena v poloving roku 2015. Od této doby se tvoii pouze
rezerva na opravy v bytech v najmu neclenti druZstva a dopliiuje se ostatni rezerva na opravy o
pinénf z pojitovny, pokud Eerpani prob&hlo pravé z této rezervy. Na vrub nakladd tak byla
v roce 2017 vytvoiena ostatni rezerva v celkové vysi 151 tis. K&. U ostatni rezervy na opravy a
udrzbu bytovych domt dochézi | pouze k Cerpani na opravy a tidrzbu t&chto domi, a to aZ do
tiplného umoteni této rezervy. Cerpani ostatni Tezervy na opravy a udrzbu v roce 2017 bylo ve
prospéch nakladd protctovano ve vysi 22 160 tis, K&, coZ je o 2 310 tis. K& vice neZ v r. 2016.

Ve smyslu zakona &. 593/1992 Sb., o rezervach pro zajisténi zdkladu dang z piijmt, ve znéni
pozdéjSich pfedpist byla i v r. 2017 tvofena rezerva na opravy hmotného majetky, a to ve vyii
409 tis. K&. Rezerva se tvoif na opravu administrativni budovy druZstva, a to na opravu
schodit€ a dlazby na chodbich budovy a déle na opravu obvodového pladtg. Opravy by mély
probéhnout v roce 2018 a 2019.

V roce 2017 byla ve prospéch néklad zruena Gcetni opravné poloZka, kterd byla v minulém
obdobi vytvofena k pfedepsanému avSak neuhrazenému poplatku, popf. troku z prodleni
v souvislosti s dluZnym ndjemnym, a to ve vysi 1 031 tis. K& Nova opravna polozka byla na
vrub nékladl vytvofena k pfedepsanému aviak neuhrazenému poplatku, popt. tiroku z prodleni
dle stavu k 31. 12. 2017, a to v ¢astce 948 tis. K& Soudasné byla zrudena opravnd poloka
k pohledavce, kterd byla uhrazena v rdmei pfistoupeni k dluhu, a to v celkové vy§i 246 tis. K¢&.
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Nékladové droky klesly o 1 500 tis. K& a dosahly vySe 8 505 tis. K& Z toho droky
z poskytnutych investiénich Gvérl na bytovou vystavbu &inily 234 tis. K& Uroky z hypotetnich
a ucelovych uvér poskytnutych na komplexni opravy domtl zaznamenaly v r. 2017 pokles o 1
479 tis. K& a byly ve vy8i 8271 tis. K& SniZenf nékladé na troky souvisi s postupnym
sniZovanim uvérového zatiZeni druZstva.

Ostatni finan¢ni néklady, které tvoi{ finan¢ni nakiady vzniklé z finandnich operaci, z pfecenéni
finan¢niho majetku a ndklady z derivatovych operact pfedstavuji castku 857 tis. K&. Dale jsou
to poplatky penéZnim ustaviim a investiénim skupindm za vedeni G&td, Gvérd, spravu portfolia
a poplatky spojené s pofizenim cennych papiri, které pfedstavovaly v nakladech Gastku 847 tis.
Ke.

IV. STAV MAJETKU DRUZSTVA

IVl Aktiva
K 31. 12. 2017 {inila celkovd hodnota majetku druZstva 3 189 946 tis, K&.

Hodnota dlouhodobého majetku ke stejnému obdobi &inila 2 337 865 tis, K¢ a vzrostla v
porovnani s rokem 2016 o 76 674 tis. K&. Dlouhodoby majetek zahmuje dlouhodoby nehmotny
majetek (software), dlouhodoby hmotny majetek (pozemky, stavby, hmotné movité véci,
nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek) a dlouhodoby finanéni majetek (podilové listy,
hypoteéni zastavni listy)

Celkova hodnota dlouhodobého hmotného majetku se navysila o 11 958 tis. K& v porovnani
s lofiskym rokem a byla tak ve vysi 2 205 972 tis. K&. U staveb pro bydleni doslo ke zvySeni
hodnety majetku druzstva o 14 547 tis, K&, a to v disledku technického zhodnoceni bytovych
objektl, a to zejména zaskleni bytovych lodZii, vyména vchodovych dvefi u bytd a dalsi
(kamerovy systém, oprava praceli atd.).

Déle byl potizen zahradni altdn v zahrad& u bytového domu v ul. Karla Capka, herni prvek ve
vnitrobloku u bytovych objektd v ul. U Cerveného kostela, ul. Nedbalova, ul. Fibichova a ul.
Scheinerova a rovnéZ byl pofizen chodnik k bytovému domu v ul. Kozinova, a to vie v hodnoté
405 tis. K¢&.

Dale druzstvo pofidilo zpevnéné plochy — parkovité a piistupovy chodnik (jeho &4st) u sprévni
budovy véetné piilehlych pozemk, a to vie v celkové hodnotg 559 tis. K&,

DruzZstvo rovnéZ pofidilo pozemky pod piistupovymi rampami u bytovych domd na Nové Vsi
a dokoupilo mensi pozemky v okoli bytového domu v ul. Karla Capka, to vie v hodnoté 77 tis.
K&.

Ke sniZeni hodnoty majetku druZstva do§lo zejména v souvislosti s ietnimi odpisy hmotného
majetku a prodejem osobniho vozidla Skoda Octavia.

U nedokon&enych investic nedoSlo k vyrazné zméné a jejich stav v roce 2017 byl ve vy&i 4 492
tis. K& podobn¢ jako vroce 2016, kdy byl tento stav ve vysi 4 500 tis. K& Ve stavu
nedokonéenych investic figuruje zejména nedokondend rekonstrukce vily Bimbaum.

Dlouhodoby finanéni majetek tvoif hypotedni zdstavni listy, které drustvo potidilo v r. 2014,

2016 a 2017 z dbvodu optimalizace vynost z volnych finangnich prostfedkd. Ke konci roku
2017 byl stav tohoto majetku 91 673 tis. K¢. Jednd se o hypotedni zastavni listy emitované
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Hypote¢ni bankou, a.s., jejichZ jmenovitd hodnota a pomémy vynos jsou pln& kryty
pohledavkami z hypoteCnich Gvéri, popfipadé ndhradnim krytim podie zakona o dluhopisech.
Tyto hypotedni zastavni listy jsou splatné v roce 2018 a 2021.

Viroce 2017 druistvo rovnéZ za Glelem zefektivnéni nakladdni s volnymi finandnimi
prostredky zakoupilo cenné papiry, tzv. podilové listy. Podilové listy (PL) jsou cenné papiry,
predstavujici majetkovy podil podilnika na majetku v podilovém fondu (PF). Jedn4 se o tyto
spoleénosti:

Spoletnost  Conseq Investment Management a.s.
Fond Conseq Private Invest konzervativai portfolio

Spoleénost  Amundi Czech Republic Asset Management a.s.
Fond Amundi Funds IT — Global Multi-Asset Target Income

Hodnota t&chto podilovych listd k 31. 12. 2017 byla ve vy3i 39 597 tis. K&.

Obézna aktiva se dle stavu k 31. 12. 2017 sniZila 0 27 551 tis. K& a doséhla celkové hodnoty
849 706 tis. K¢&.

Ke sniZeni doSlo pfedev&im u dlouhodobych pohledavek druZstva, které tvoti pljeky a Gvéry
na opravy a technické zhodnoceni bytovych objektil a ke konci roku 2017 byly ve vysi 286 273
K&, coZ je 0 56 657 tis. K& méné neZ v roce 2016. SniZovani dlouhodobych pohledavek souvisi
s pokra¢ujicim sniZovanim tvérového zatizeni druZstva.

Kréatkodobé pohledavky z obchodnich vztahlG mimé vzrostly a li$i se v porovnéni s minulym
rokem o 74 tis. K&, takZe jejich stav k 31. 12. 2017 byl 206 169 tis. K&. Poskytnuté zalohy byly
ve vysi 101 244 tis. K&, coZ je stav v porovnani s minulym obdobim vy3&i o 86 097 tis. K& a
souvisi s poskytnutymi a dosud neztétovanymi zalohami na dodévku tepla.

Na bankovnich Gétech byl k 31. 12. 2017 stav 191 882 tis. K¢&.

Kréatkodoby finanéni majetek v podob& cennych papirli vykazuje ke konci r. 2017 zistatek ve
vy$i 62 568 tis. K&

Vyvoj finantni situace druZstva je nadéle pfiznivy. Celkova finanéni situace druZstva umoznila
zajisténi jeho likvidity, tj. vEasného hrazeni viech finanénich zavazkh bshem celého roku 2017.
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Zuvedeného grafu je zfejmé, Ze dochazi k postupnému sniZovani celkové zadluZenosti
druZstva. Koeficient samofinancovani, ktery udavé, do jaké miry je firma schopna pokryt své
potteby z vlastnich zdrojid je na pfimé&fené trovni.

Celkova hodnota asového rozliSeni k 31. 12. 2017 ¢inila 2 375 tis. K&, tj. nap¥. platby SIPO,
dotace Panel, Grok z terminovancho vkladu, poplatky souvisejici s cennymi papiry a dald.

IV.2 Pasiva

Struktura vlastniho kapitilu druistva

Vlastni kapitdl se sklida ze zakladniho kapitdlu, ktery je tvofen vklady (splacenymi i
nesplacenymi) &lentt druZstva, z ostatnich kapitalovych fondi, které tvoH piedeviim fond
druzstevni vystavby (statni pfisp&vek, technické zhodnoceni), pozemky a precenéni cennych
papird (PL), déle se vlastni kapital sklad4 z fondd vytvofenych ze zisku, tzn. nedélitelného
fondu, statutarniho fondu a fondu pozemkii a také z nerozdéleného zisku / ztraty a vysledku
hospodareni béZného tcetniho roku,

Fondy ze zisku, a to nedélitelny fond (NF) a fond pozemki (FP) jsou zdrojem kryti majetku
nebytovych stfedisek. Tyto fondy vznikly diky dobrému hospodafeni druZstva a fikajf ndm,
kolik prostfedkil druZstvo vydélalo svou &innosti. Nelze si je oviem predstavit jako hromadu
vyd€lanych penéz. Tyto fondy ndm pouze sd€luji, kolik prostfedkd bylo vydélano &innosti
druZstva a kolik aktiv (napf. penéz, cennych papirt, hmotného i nehmotného majetku atd.) je
jimi kryto. Jinymi slovy to znamend, Ze tolik aktiv neni kryto vklady spole&niki & cizimi zdroji
(napf. Givery). Obecné 1ze jen velmi obtiZné piifadit konkrétni aktiva ke konkrétnim pasivum.
Tyto fondy se zvy3uji, popt. sniZuji o zisk &i ztrétu, popt. fond pozemkd Ize sniZit i pfevedenim
do jiného fondu ze zisku.
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EBYTOVA STREDISKA
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Vlastni kapitidl k 31.12.2017 dosédhl hodnoty 2 273 283 tis. K& a navysil se tak
o 14 783 tis. K& v porovnani s rokem 2016.

Zikladni kapital druZstva ¢inil 1 142 981 tis. K& a navysil se tak o 3 tis. K&.

Kapitilové fondy se zvySily o 15 072 tis. K& na 993 977 tis. K& Zvyseni kapitalovych fondi
souvisi s technickym zhodnocenim domd, koupi pozemk@ u bytovych domt a ocefiovacimi
rozdily z precenéni dlouhodobého finanéniho majetku (podilové listy).

Fondy tvofené ze zisku se zvysily o 5 tis. K¢ a byly ve vy#i 128 818 tis. K&, Ke zvyieni doslo
u statutarniho fondu, kam byl pfidélen zisk ve vy$i 5 tis. K& souvisejici se ziskem u bytovych
stfedisek. Statutdrni fond ma stav k 31. 12. 2017 ve vy§i 242 tis. K&. Stav nedglitelného fondu
ke stejnému datu Cini 73 513 tis. K& Fond druZstevnich pozemkd, gard%i a komunikaci
vykazuje ziistatek k 31. 12. 2017 ve vy¥i 55 063 tis. K&.
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Cizi zdroje klesly 0 53 592 tis. K& a &nily v roce 2017 813 490 tis. K&.

U dlouhodobé zalohy na opravy, idrZbu a investice u bytovych dom@ dolo ke zvy3eni o 14 781
tis. K¢ a tato zaloha vykazuje stav ke konci udetntho obdobi ve vysi 242 449 tis. K¢. Pfigemy
v roce 2017 bylo z dlouhodobé zilohy na opravy &erpano celkem 69 477 tis. K&, z toho na
opravy, idrZbu a investice u bytovych domi a jednotek v majetku druZstva bylo pouZito 67 152
tis. K¢ a z této castky druZstvo vyplatilo ndjemnikim druZstevni bytd celkem 558 tis. K& jako
kompenzaci za zasklenf lodZie, vyménu vchodovych dvefi u bytu & vyménu radiatoru na viastni
néklady najemnika, a to v ptipadech, kdy na dom& prob&hla v aktualnim roce celoplogn4 akce,
které se tito najemnici jiZ netéastnili. Rezerva na opravy a tdrzbu bytového fondu u domd,
které nebyly postaveny v druZstevni bytové vystavbe, vykazuje k 31. 12. 2017 stav ve vysi 13
456 tis. K&, coZ je 0 23 479 tis. K& méné nez v r. 2016 a pouZiti této rezervy v roce 2017 bylo
ve vysi 26 090 tis. K&, V disledku zastavené tvorby rezervy na opravy bude v nésledujicich
letech dochazet uZ jen ke sniZovéni ziistatku aZ do jeho uplného vy&erpani.

Kritkodobé zavazky jsou ve vysi 261 935 tis. K&. Jedna se zejména o zdvazky z piijatych zaloh
a zavazky z obchodnich vztahi.

Bankovni tvéry tvofi vyznamnou souc4st financovani velkych komplexnich oprav bytovych
domu. U bankovnich uvé&r, které vykazovaly k 31. 12. 2017 stav ve vysi 297 818 tis. K&, byl
zaznamenan pokles, a to 0 57 702 tis. K& v porovnéani se stavem k 31. 12. 2016. Z toho tuvéry
na druZstevni bytovou vystavbu pfedstavuji nesplaceny zistatek k 31. 12. 2017 ve vysi 21 731
tis. K€ a splatky t€chto Gvérd za rok 2017 inily 2 168 tis. K& Uvéry na komplexni opravy
predstavuji zustatek k 31. 12. 2017 ve vy§i 276 087 tis. K& a splatky téchto uvéri vr. 2017
¢inily 55 534 tis. K¢&.
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V. VYSLEDEK HOSPODARENI A NAVRH NA JEHO ROZDELENI

Vysledek hospodareni za rok 2017
Uketnictvi Stavebniho bytového druZstva "Mir" Teplice vykazalo za rok 2017 ztrétu ve vys$i
- 291022,20 K¢
Vysledek hospodateni pred zdanénim &ini za rok 2017 375 857,80 K&.
Dan z pfijmu pravnickych osob za rok 2017 &ini 666 880,00 K¢,

Vysledek hospodafeni po zdanéni ¢ini za rok 2017 - 291 022,26 K<.

Stfediska bytového hospodafeni

Uetni vysledek hospodafeni vznikl u bytovych stfedisek z divodu odliné vyse
ndjemného u ,,nedruZstevnich® byt které bylo stanoveno vy$§i neZ u byt druZstevnich.

24 933,54 K¢
Dati z pfijmu pravnickych osob vztahujici se k vynostim a nakladtun (z pohledu dané

z pHjmu pravnickych osob) bytovych stfedisek byla ve vy3i 77 140 K&.

Strediska ostatniho hospodafeni

Strediska ostatniho hospodafeni (nebytova stiediska) vykéazala celkovy Gdetni zisk
ve vysi
350 924,26 K¢

Vysledek hospodafeni nebytovych stfedisek v letodnim roce vyznamné ovlivnila
poskytnuta sleva z ndjemného, a to konkrétné z p¥isp&vku na spravu druzstva.

Daii z pifjmu pravnickych osob vztahujicl se k vynostim a nékladtm (z pohledu dang
z pHjmu pravnickych osob) stfedisek nebytovych byla ve vy§i 589 740 K&.

Névrh na rozdé€leni VH za rok 2017
Ziratu ve vySi 291 022,20 K& uvhradit z nerozdéleného zisku minulych let:

nerozdgleny zisk roku 2015 pouZit ve vysi 2 710,86 K&
nerozdéleny zisk roku 2016 pouZit ve vysi 288 311,34 K¢.
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STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO MIR TEPLICE
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ROZVAHA

Obchodnf firma nebo jiny nazev Géetnf jednotky

ow 1.1.2017

Do 31.12.2017

v tisicich K&

Sidio niebo bydiisié d2etnl jednotiy
. & misto podnikéni, lidi-i se od bydli§té

Gagarinova 1558
. ciololais|lsisiqel =% R e R P R P PR R PP PRI
SR S : | Teplice
A1s 0
: ] .-_otlsk ;.;wc;c.la'c[l:'%a. razitka T
5 . b
Oznag, AKTIVA ;:::J Bé#iné ubetni obdobl Minulé obdob!
Brutto Korekce Metto Netto {Rok 2016}
AKTIVA CELKEM oot | #3228 6§13 _-38 667 | +3 1899467 +3 140.001
A Pohledadvky za upsany zakladni kapital 02
B Dlouhodsby majetek ows | +2 375484, | -37.619) +2337 865 42 261'-'19'1__
.1, Dloubodody nshmotny majatek 004 {42309 .1 688 | ' : +623 SEPRTREEO N Y 4 -3
B.L1. MNohmotné vistedky vyzkumu a vivoje 005 . . . .
BL2  |Ocenitelns prava 005 #2309 | 1686 o 4623 T2
B1.2.1. ISoftware 007 +2 3069 : -] 686 +623 +712
Ba2.2. 1O0staini ocanitein prava 008 ]
B.L3. Googwill 808
B.L4. Ostaint dioyhodoby nehmotny majetéi( +10
B.L5. Poskyinuté zél)ohy na dleut}odubf r:eljmutpi majetek ot
) 2 nedokon&eny diouhodoby nehmotny majetek
B.1.5.1. [Poskytnuté zdlochy na diouhodoby nehmotny majetek 012
B.l5.2, Nadokoﬁéam’fdlouho.doby nehmotny majetek 013
BI.  [Dlouhodoby hrmofng majtek o4 142241905 | - -35033| +2205972( +2194014
B |Pozemy a stevby os | 421233498 | 32018 | +2201480| +2189 373
BALY. [Pozemky o1e +96 355 ) +96 355 +95 856
BL1.2. [Stavby 017 +2 137 143 -32 018 +2 105 128 +2 093 517
B.AL2.  |Hmoiné movité vécl a jejich soubory o8 +3 915 «3 815 +0 +4414
;B.Il.ﬁ. Ocefovach rozdi! k nabytému majetku g
Bil.4. Qsiatri diouhodoby hmotny majetek o0
B.IL4.4. [Péstitelské celky trvaiych porosti 021
B.L4.2, |Dospéld zvifata a jelich skuplny 022
B.4.4.3. jdiny dlouhodoby hmotny majetek 023
815, L;‘:sekg;zszilPZngz:f;zE!;e:;:{;;mol_ns’: r.najetek 024 B +4492 ; ; S +4492 +4500 :
B.h5.1, [Poskyinuté zilohy na dicuhodoby hmotny majetek 025
B.IL5.2. |Nedokonteny diouhadaby hmetny majetek D26 +4 492 +4 492 +4 500
B.HL. Dlevhadoby finandnl majetek 027 : +131 270 : et 3 x| 1270 ::_-: CUUEEE468
B.H.1.  |Poclly - oviddand nebo oviddajicl osoba 028 ] " . e
BJIL2.  [Z&pljEky a Gvéry - oviddand nebo ovisdajici osoba o249
BHL3. {Podily - podstatny viiv 930
AHA4.  (Zapljtky & Gvary - podstatay viiv 031
BLS,  |Ostatnl dlouhadobé.cenné papiry a podtiy 032 +131 270 +131 270 +686 465

i

Ovéfila dne:

27. 04, &maf

Mgr. Ing. Viadislala Sahulova




-
Oznak. AKTIVA ;;i;:(c; B&iné dcetni obdobi Minulé obdobl

Brutto Korekce Natte Netto (Rok 2016)

BAIES. |Zapljéky a Gvéry - ostatni 033

BAL7.  |Oslaini dloshodoby finanéni majetek n3q

B.111.7.1. Jing diouhodoby finanéni majetak 135

B.IL7.2. {Poskytmié zalohy na diouhodoby finanéni majetek 036

¢ |opsina akiva 037 +850 654 -948 +849 706 +877 257

¢l lzasohy 038 +3 43 : w4

ClLt.  Mmaterial 03g +3 +3 +4

o ¥ Nedokondens vyroba a polotovary 40

G138, Vyrobky a zboil 041

C.13.1. |vrobky 042

Cl3.2. |Zboz 043

C.id, Mlzca a ostatni zvifata a jsjich skupiny 044

C.L5. _Posi(ytnuié zélohy na zdsoby 045

Cil. [Pohledaviy 048 +595 995 -948 | . .+595 047.|  +587 277

€1 |Dieunodobé pohledavky 047 S +286 2737 ' #288273 | +342 930

G111, {Pohledavky z obchodnich vatahis 048

C.ll.1.2. [Pohleddvity - oviddana nebo cviddajici osoba 048

C.I1.1.3. [Pohtedavky - podstatny viv 050

C.l.1.4. [CdloZena dafiovd pohledévka 061 .

(C.5.1.5. |Pohladivky - ostatnl oz | 4286 273 C¥286 273 - #342930

C.Kh.1.5.1]Pohledavky za spoleéniky 053 . . . . .

C.1.1.5.2 | Dicvhodobé poskytnuié zdlohy 054

C.Il.i..s...ﬁ f)ohadné Gty aktivni 055

C.1L.5.5.41Jiné pohiedavky 056 +286 273 | L +286 273 +342 930

Ci2.  [Kratkotobs potdedavky o7 | 4309722 w948 4308774 | - +224 347

G121, |Poniadiviy 2 abehodnich vataht o | +207 117 -948|  +206 169 |  +206 095

GA.2.2. |Pohledavky - oviadans nehio cvladaict osoba 059 - '

C.4.2.2, |Pohledavky - podstatny viv 080

C.1.2.4. |Pohledavky - ostain 061 4102805 +102:605 7 9187252

C.1.2.4.1|Pohledavky 2a spoleniky g6z . T '

C.IL2.4.2{Socialnl zabezpedeni a zdravotni pofistént 063

GC.11.2.4.3]5t3 - daftové pohledavky 064

C..2.4.4]Kralkodobé paskyinuté zélohy 065 +101 244 +10% 244 +15 147

€.1.2.4.5 Dohadné Gty aktivnl 066 +465 +465 +347

C.Ih2.4.6Jiné pohledavky 067 +896 +896 +2 758

CH. |Kestkodoby finangni majetek 68 | 462 568 LS 2E6B T W2 045

C.iL1.  |Podily - aviddana nebo ovladafici osoba 069 . 3 T

G2, [Ostatni kratkodoby finandni majetek L] +62 568 +62 568 . +62 045

CN.  |Pengsni prostfedky o |0 4162 088} U %192.088 | 4247 934

C.V.1.  |Penéinl prostiedky v pokiadng 072 +2086 +2086 . ..',..292 .

C.v.2.  iPensini prostiedky na ditech 073 +191 882 +1%84 882 +247 639

D. Casové rozliSenl aktiv 074 L ¥2.3Y8 e 375 B R T 5 1 5

D.1.  [Nakfady pHatich obdobl 075 +é1 8 ] -1;3 1 g a ..[..:6.07

D.2. Komplexni naklady prigtich obdobi o076

D.3. Fiijmy pi$tich obdobi 077 +1 757 +1 757 +846

Ovéftila dne:

27. 04 208

Mgr. Ing. Viadislava Sa

fu!ové




— PASIVA ;::;:J BE#iné aletnl obdobi Minulé obdobi
Netto Netite (Rok 2616)

PASIVA CELKEM a1 +3 189 946 +3 140 001
A Viasini kapitas 002 +2 273 283 +2 258 500
Al Zakladnl kapital 003 +1 142 981 +4 142 978
Al Zakiadni kapitét oo +1 142 981 +1 142 978
Al2. [viastni pedily {-) 005
AL, Zmé&ny zékladnihe kapialuy 008
All Afio a kapitalové Tondy 007 +883 977 +978 905
Al PAzio 008
A2, |Kapialoveé fondy tog ~-+983 _977 -+978 805
Adl2.1. |Ostatni kapitslove fondy 010 +993 866 +978 .90 5
AR.2.2. |Ocefiovaci rozdily z pfecensdni majetku a zavazkd (+/} o1 +114
All.2.3. |Ocefiovacl rozdily z piecenéni pii pfeménach obechodnich korporaci {+/) 012
Alk2.4. |Rozdlly z pfemén abchodnich korporach (+/-) 013
AlL2.5. |Razdily z ocenéni pfi pleménach abehodnich kerporaci (+/) o4
Al Fongy ze zisku 215 +4128 818 . +128°813
AW, [Ostatnl razervni fond 018 +73 513 | +73 513
Alll2,  IStatutaenl a ostatni fondy M7 +55 305 +55 300
AN, [vystedek hospodatenl minuljch fet (+/-) 018 e reg T |
A1, [Nerozdéleny zsé.k mlm..ihi.ch Iet. - 9 +7 7.53 +3
A2 |Neuhrazena zirdta minuljch let (-} 020
éA.iV.a Jing vystedek hospodafen! minuljeh tet (+1) 021
eV, |Vysledek hospodafeni béznéno adeinino obiads (+i-) 0z a9 T B0
AL Rezhodnuto o zdlohové viplaté podiiu na ziske {-} 023 . .
BA4C.  |Cizl z8roje 024 +813490 1 ¥867 082
B Rezarvy 025 . 1 4 274 : +37 344
B.%. Rezerva na duchody a podobné zdvazky . 626 -
82 N Rezerva na daft z piijmi 027
B4 Rezervy podle zvladinich pravnich pledpis 028 +818 +409
B4, |Ostainl rezarvy 029 +13 4586 +36 935
C. Zavaizky 030 -1-799215 i LU +B29°738
. Diouhodobé zévazky | 031 L4537 281 #581172
[+E RN Vydané divhapisy | 032 ; R pr T T o
Cit.1.  [Vyméndtelnd dluhopisy 033
C.L1.2. jOstatrd diuhopisy 034
C.L2.  [Zévazky k dvErovim institucim 036 +284 825 +353 497
€13, [Dicuhodobé prijaté zélohy 036 +242 449 +227 668
Cl4. [Z&vazky z obchodnlch vztahd 037
[+R1-N Dlouhedabd sménky k Obradé 438

Oveéfila dne:

27. 04, 2018

Mgr. Ing. Vladislava Sa

ulova

e




P

Oznaé. ::::«Ou Béiné uteini obrobi Minulé obdani

Netlo Netto (Rok 2018)

C.L6. Zavazky - ovladang nebo oviadajici osoba 038

C.I.7. Zavazky - pedstatny viiv 040
C.l.8. Cdiofeny dafiovy zavazek 041
C.1.9. Zavazky - ostatni 042 +7 +7
C.19.1. |zavazey ke spolecnikim ot

C.t.9.2, [Dohadné adty pasivni 044
£.18.3.  {Jing zavazky 045 +7 +7
c.. Krétkodobé zévazky 048 - +261 935 - +248 566
¢4, |Vydané diuhopisy Py T
C.L1.1. {Vyménjtelné diuhopisy 048
GC.L1.2. jOstatal giuhopisy 048

CIk2  [Zavazky k Gvérovym institucim 050 +2 493 +2 023
CIL3.  |Kratkodabé pfijats zalony 051 +241 924 +233 6§27
C.H4.  |Zévazky z obchodnich vatahis 052 +13 092 +10 681
C.HS5. Kratkedobé sménky k Ghradé 053
C.HB. Zavazky - oviagdana nebo oviadajici csoba 054
C.7,  [Z&vazky - podstatny vliv D58
CIL8.  |Zzavazky ostatni 058 %3926 L4 238
CI8.1. [Zévazky ke spolegntkim 057 ] . .
C.8.2, jKratkedobé finangn! vypomaci 058
C.L8.3. jZ&vazky k zamésinancm 068 +1 188 +1 345
C.I1.8.4. iZavazky ze sotidintho zaebezpedeni a zdravotnlho pojidténi 060 +795 +494
cuas Sté.t“-. Baﬁﬁvé zévazky a dotace - 061 +f. . '{';”95 +323
18,6, |Dohadné Géty pasivai 062 )
[C.HB.7. |Jiné zavarky 063 +48 +73
D |Casovt romticent 08¢ oow103173[° 14419
oA, Vidaje pfistich obdobt 055 +103 173 . ..|.14 4-;6
R.2, Vinosy piistich obdobi 086

E
_Ové?ila dne: {
27, 04, 20, |

lilova

Mgr. Ing. Vladisiava Sa
e

Sestaveno dne:  11.4.2018

Podpisovy zdznam fyzické osoby, kterd je Oteini jednotkou nebo statutdrnihe orgénu Uéeinl jednotiy, poznamka

Prévni forma Drutstvo
Oéetni jednotky:

Pfedmét podnikani:
Spriva a 4driba bytaového a nebytového fondu

Pozn,:

JUDr Ing. Marek Andradek, Jaroslava Tomsova
B
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

toa 1.1.2017 . 31.12.2017

v tisicich K&

Ohbchodni firma nebo jiny ndzev GEeini jednotky

Sidlo nebo bydlisté Gaetnf jednotky
a misto podnikani, &i-li se od bydli%é

T=°T1 . Gagarinova 1558
e ololola|s|a|s |1 Tep"ce ......................................
A501
otisk podaciho razitks T OO
rDznaé_ VIKAZ ZISKU A ZTRATY rﬁé;;;g Skutednost v detnfm cbdobi
u siedovaném (Rok 2018)
1. +80 591 +89 208
I
A 485167 486 802
Al
A2, +1 224 +1 015
A3, +83 943 +85 787
B,
——t e e Yy
> fiy +22927 '1'2'! 258
o, +16 626 | +15 557
o2 +G301 +5701
D.2.1. +5 051 +4 623
D.2.2. +1 250 +1 078
— ; : T osae2
FE.1.1 +3 762
E1.2
Ez
Ea.
AL
s,
BL2. +13
H.3. +13 144 +12 301
" — AT
F.1.
Fa.
£a. +3 597 +3 629
FA4, -21 601 -19 350
F.5. +3 277 +3 548
* * Provozni visledek haspodatent (+1) tao | <2 815 | Dot w1892

Ovérila dne:j
§
{

17, UA.Z@ |

Mgr. ing. Viadislayd Sahulova




. VWKAZ 2ISKU A ZTRATY #islo Skutednest v Géelnim obdobi

Facku sledavaném ; (Rok 2016}
W,
wA.
2.
6.
v, +771 +478
AR
V2. +771 +476
.
" +4821 . #1079
VL.
w2, +482 +1 079
L
. #8505 | 410 005
YRR
Ja. +8 505 +10 005
VL +12 147 | +16 244
K +1704 | +1 980
.  Finanén! visledek hospodateni (+/-} 048 AR a5 814
*~ Vysledek hospodafeni pled 2dandnim (+/-) 049 B +376 L e w7 806
L EeT ) ChaE
1. +667 +5
Wysledek hospodiareni po zdannl (+12) 083 S . '291 Ao j: ST B "‘7 30 1
.
| Wsledek hospedsFant za Géetnl obdob (+/- | 055 o loed B #7801
. &isty obral za GEetnl obdobl = 1. + 11, + Ul + IV, + V. + VL + VIL 058 i '-_#1'0:7'__-.:?,2' 2 +1 19 324

Ovérfila dne:

27, 04, 2018 j

Mgr. Ing. Viadislava Sajulova
i

Sestaveno dne:  11.4.2018

Podpisovy zdznam fyzické osoby, klers Je (Zetni jednotkou nebo statutirnibo organu aletnt jednotky, poznamie

Prévni forma Druistvo
uéetni jednotky:

-

Piedmat podnikdni;
Spréva a adriba bytového a nebytového fondu

Pozn.:

JUDr. Ing. Marek Andragek, Jaroslava Tomsova

e

-




Ucetni jednotka Stavebni bytové druzstvo “Mir* Teplice

Priloha k tuéetni zavérce k 31. prosinci 2017

STAVEBNF BYTOVE DRUZSTVO MIR TEPLICE



Stavebni bytové druzstvo “Mir" Teplice

PRILOHA K UCETNI ZAVERCE
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Stavebni bytové druZstvo "Mir" Teplice

PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

1. POPIS DRUZSTVA

Stavebnl bytové druZstvo "Mir Teplice (dale jen ,druzstvo”) je bytovym druZstvem, které vznikio dne 9.
12. 1870 a sidll v Teplicich, Gagarinova 1558, identifikatni &islo 00035351, Hiavnim pFedmétem
¢innosti je zajistovani provozu bytovych a nebytovych objektll a jednotek ve viastnictvi druZstva a ve
viastnictvi jinych osob vietné zabezpeCovani sluzeb souvisejicich s uzivanim byt a nebytovych
prostor.

V roce 2017 byly provedeny tyto zmény v obchodnim rejstfiku:

doslo ke zméné adresy u &lena kontroini komise:

Cien kontrolni komise:

MARTIN SENICKY, dat. nar. 1. kvétna 1973
Duchcovska 229/160, Retenice, 415 03 Teplice
Den vzniku &lenstvi; 29. bfezna 2016

zapsano 18. fijna 2017

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu;

Mésto Teplice, I€ 00266621  27,42%

Pruzstvo nema organizadni sloZku v zahraniéi.

Druzstvo nema majetkovou & smiuvni spolutiéast v jinych spoletnostech.

K navrhu dvou druZstevnik{ probihaji dva soudni spory o neplatnost nékter\]ch rozhodnuti shromaZdéni
delegétl. Sice konkrétné jde o schvaleni stanov, neschvaleni zmény volebniho a jednaciho fadu a
neschvaleni rozhodnuti o pfevedu druZstevnich gar&zi do osobniho viastnictv na shromazdéni delegati
konaném dne 9. 6. 2015 (spor je veden Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp. zn. 61 Cm
206/2015). Dale byla napadena platnost volby ¢lenl pfedstavenstva a kontrolni komise probéhlé na
shromazdéni delegatl konaném dne 29. 3. 2018 a platnost zmény stanov a zmény zasad odméfiovani
¢lend organt druZstva pfijatych na shromazdéni delegatl konaném dne 17. 5. 2016 (spor je veden
Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp. zn. 18 Cm 43/2016). Ve druhém ze zminénych sportl soud
navrhu nepravomocné vyhovel. Napadena rozhodnuti se netykaji hospodafeni druzstva, ale pouze
procesnich aspekil jeho fungovani.
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2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY

PfiloZzena (Cetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Ggetnictv, ve znéni
pozdéjsich pfedpish (dale jen zakona o Gdetnictvi) a provadéci vyhlaskou & 500/2002 Sb., kterou se
provadeji nekterd ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o Geetnictvi, ve znéni pozdsjsich predpisti, pro
cetni jednotky, které jsou podnikateli GEtujicimi v soustavé podvojného Udetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpist, ve znéni platném pro rok 2017 a Ceskymi G&etnimi standardy pro podnikatele v platném znéni.

3. UCETNI METODY

ZpUsoby ocefiovani, odpisovani a G€etni metody, které druzstvo pouZivalo, pfi sestaveni Ggetni zavérky
za rok 2017 jsou nésledujick:

a} Diouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a
naklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K& v roce 2017 je odpisovan na vrub nakladil na zakladé
pfedpokladane doby Zivolnosti pfisiuiného majetku.

Diouhodobym nehmotnym maietkem v druZstvu je nakoupeny software.

Odpisy jsou vypolteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pisiugného
majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takio:

Odpisovy plan diouhodobého nehmotného majetku je sestavovan individuaing die doby predpokladané
pouZitelnosti.

Odpis se stanovi s pfesnosti na celé mésice a uctuje se kazdy mésic potinaje nasledujicim mésicem
po dni, v némz byl majetek zaf'azen do evidence. Vyse odpisu se zackrouhluje na celé K& nahoru.

b) Dlouhodoby hmotny majetek (DHM)

Zplisoby ocenéni

DHM dplatné pofizeny V pofizovaci cené

DHM vytvofeny ve viastrd rezii Ve viastnich nakladech

DHM ziskany darem (zakonny bezlplatny pfevod | V Géetnf hodnoté evidované u plvodniho majitele

pozemkil) (die stanoviska MF CR)

DHM ziskany vkladem do zakladniho kapitalu V Gletni hodnoté evidované u plvodniho
majitele, popf. dle znaleckého posudku (dle
Stanov®)

DHM v ostatnich pfipadech bezuplatného nabyti | V reprodukéni pofizovaci cené stanovené na
zéktadé znaleckého posudku
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Dlouhodoby hmotny majetek ziskany beziplatné do konce r. 2015 se eviduje na G&tech ostatnich
kapitalovych fongll (v neodpisovaného majetku) / oprévek (u odpisovaného majetku), vyjma vkladu do
zékladntho kapitalu. V roce 2016 a 2017 nebyi beztplatné pofizen dlouhodoby hmotny majetek.

Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku se sniZuje o dotace ze statniho rozpoétu.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu.
Opravy a udrzba se Uctul do nakladl.

Odpisy jsou vypolteny na z&kladé pofizovaci ceny a pfedpokiadané doby Zivotnosti pFisluiného majetku
stanovené odpisovym planem. Odpisy a odpisovy plan upravuje vnitrodruZstevni smérnice.

DruZstvo neodpisuje podle vyhl. &. 500/2002 Sb. v platném znéni, §56 odst. 7 bytové domy, druzstevni
garaZe, plosné stavby a zpevnéné plochy, jenz neslouzi k podnikani.

¢) Finanéni majetek a penéini prostfedky
Kratkodoby finanéni majetek tvofi cenné papiry k obchodovani.
Diouhodoby finanéni majetek tvoii hypoteCni zastavni listy a podilové listy.

Cenné papiry k obchodovani jsou cenné papiry drzené za Udelem provadéni transakci na finanénim
trhu s cliem dosahovat zisk z cenovych rozditll v kratkodobem horizontu.

Cenne papiry se ocenuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a naklady s pofizenim
souvisejici, napf. poplatky a provize makiéfim a burzdm. U diuhovych cennych papirll se uétuje o
Urokovém vynosu ve vécné a Casové souvislosti a takto rozliSeny trokovy vynos je soudasti ocenéni
pfislusného cenngho papiru.

Podilove listy (PL) jsou cenné papiry, pfedstavujici majetkovy podil podiinika na majetku v podilovém
fondu (PF). PL je tedy CP, ktery nepfedstavuje rozhoduijici ani podstatny vliv, tudiZ se o nich uttuje na
¢ty 063 — Realizovateiné CP.

V pifpadé realizovatelnych CP se v souladu s (¢etnimi pfedpisy o zmé&né reainé hodnoty uétuje pouze
rozvahové, na Gcet 414 ~ Ocefiovacl rozdily z pfecenéni majetku a zavazka.

K 31. 12. se jednotlive sloZky finantnfho majetku pfecefiuji nize uvedenym zplisobem:
- Cenné paplry k obchodovani reainou hodnotou, zména realné hodnoty se Gétuje do nakladii nebo
vynosi.

- Cenné papiry dréené do splatnosti se pfecehujl o rozdii mezi pofizovaci cenou a aktuaini hodnotou.
Tento rozdil se rozlisuje dle vécné a Casoveé souvistosti do nékladl nebo vynost.

- Podilové listy se pfecefiuji o rozdil mezi pofizovaci a aktuaini hodnotou a tento rozdii je zachycen
ve viastnim kapitalu po celou dobu drzby PL.

Realna hodnota predstavuje trZni hodnotu, ktera je vyhlagena na tuzemské & zahranidni burze.
Pené&zni prostiedky tvofi penize v hotovosti a na bankovnich tétech a ceniny.

d} Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocenény pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zasob zahrnuje naklady na

jejich pofizeni véetné nakladl s pofizenim souvisejicich (naklady na pfepravu, clo, provize atd.). Vydej
ze skladu zasob je Gttovan ve skutednych pofizovacich cenach.
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e) Pohledavky

Pohledavky se ocefuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych pohledavek se
sniZzuje pomoci opravnych poloZzek na vrub nakiadli na jejich realizadni hodnotu, a to na zaklads
individuainiho posouzeni jednotlivych diuZnikii a vékové struktury pohledavek.

Dohadne GCty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhad( a propo&tl.

Pohledavky i dohadné Gcty aktivnl se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésict vietné) a
dlouhodobe (splatnost nad 12 mesichG), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od
rozvahoveho dne.

f) Derivaty

Derivaty se prvotné ocefiujf jmenovitou hodnotou (v pfipadé nakoupenych derivatl pofizovaci cenou).
V piiloZené rozvaze jsou derivaty vykazény jako souddst jinych kratkodobych/dlouhodobych
pohledavek, resp. zavazk{.

K rozvahovemu dni se derivaty pfecefiujl na redlnou hodnotu. Zmény reainych hodnot derivatl uréenych
k obchodovani se O¢tuji do finanénich nakladl, resp. vynos(.

g) Viastni kapital

Zakladn{ kapital druzstva se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstilku krajského soudu, takzv.
zapisovany kapitél a ve vy&i nezapisované. Nezapisovany zakladni kapital druzstva tvoil zakladnl a
daldi Clenské vklady. Ostatni kapitalové fondy jsou tvofeny penéZitymi &i nepenéZitymi vklady nad
hodnotu zakladniho kapitalu, piijatymi dary (statnl pozemky) apod. Ke sniZeni viastniho kapitalu dochaz!
zejmeéna v souvislosti s bezlplatnym & Oplatnym pfevodem jednotek a pozemk(i do viastnictvi jinych
osob. Ke zvySeni viastniho kapitalu dochazi zejména v souvislosti s technickym zhodnocenim objektt.

DruZstvo vytvafi dle stanov nedélitelny fond. Tento fond se zvysuje/snizuje dle rozhodnuti shromazdéni
delegatll o zisk/ztratu. Fond Ize dopinit pfidélem i z jinych fondd ze zisku.

Podie stanov druZstvo vytvafi dali fond ze zisku, a to fond druZstevnich pozemk.
h) Cizi zdroje

DruZstvo vytvari zakonné rezervy ve smyslu zékona o rezervach. Do 30. 6. 2015 vytvafelo ostatni
rezervu na opravy a GdrZzbu u nékterych bytovych stiedisek.

Dlouhodobe i kratkodobe zavazky se vykazujl ve jmenovitych hodnotéach. V polozce dlouhodobé ptijaté
zélohy jsou diouhodobé z3lohy na opravy a investice u bytovych stfedisek.

Uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Uvéry poskytnuté druzstvu jsou vykazovany jako dlouhodobé
uvery. Uvery, jejichZ splatnost nastane do 1 roku, jsou evidovany jako kratkodobé zavazky.

Dohadné GCty pasivni jsou ocefovany na zékladé odbornych odhadd a propoétl. Rozdéluji se na
kratkodobé a dlouhodobé.

i} Devizové operace

Majetek a zavazky pofizene v cizi méné se ocentuji v &eskych korunach (v kurzu platném ke dni jejich
vzniku) a k rozvahovému dni byly polozky penéZité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12.
vyhiasenym Ceskou narodnf bankou.

Realizovane i nerealizované kurzové zisky a ztraty se U&tuji do finanénich vynost nebo finanénich
naklad(i b&Zného roku s vyjimkou diouhodobého finanéniho majetku.
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i}  Pouziti odhadd

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni druzstva pouZivalo odhady a predpoklady, jez maji viiv
na vykazovane hodnoty majetku a zavazkl k datu U¢etni zavérky a na vykazovanou vysi vynosG a
naklad( za sledované obdobi. Vedeni druzstva stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé véech
jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skutegné hodnoty v
budoucnu se mohou od téchto odhadl odliSovat.

k} U&tovani vinosu a naklada

Vynosy a naklady se GCtuji Casove rozliSené, . do obdobi, s nimz vécné i Casové souviseji.

I} Dafi z pfijma

DruZstvo dosahuje osvobozenych pfijmi (zakon &. 586/1992 Sb. §19) i zdafiovanych pifimél. Naklad na
dafi z pfijmi se potita za pomoci platné dafové sazby z (€etniho zisku zvydeného nebo snizeného
o trvale nebo doCasné dafiové neuznatelné naklady, nezdafiované vynosy (napt. tvorba a zu&tovani
ostatnich rezerv a opravnych polozek), rozdil mezi icetnimi a dafiovymi odpisy atd., osvobozené vynosy
a naklady. Dale se zohlediujl poloZky snizujici zaklad dan& (dary, rezerva na likvidaci odpadu FVE,
apod.), odCitatelné poloZky (dafova ztrata) a slevy na dani z pHjma.

m} Dotace

Dotace je zatiCtovana v okamziku jejiho piijeti &i nezpochybnitelného néaroku na pfijeti. Dotace pfijata
na Ghradu nakladh se uCtuje do provoznich nebo finanénich vynosl. Dotace pfijata na pofizeni
dlouhodobého majetku vEetné technického zhodnoceni sniZuje pofizovaci cenu nebo viastni naklady
ha pofizent.

n} Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gietni zavérky, je zachycen
v Ucetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplifiujici informace o skutednostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ugetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohledriujicim skutetnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalostl popsany
v pfiloze uCetnl zavérky, ale nejsou zaldétovany v Géetnich vykazech.

0} Zmeény zpisobu Gctovani vybranych Géetnich pFipadi

V roce 2017 nedoslo ke zménam zplsobld Gétovani.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K&)

PORIZOVACI CENA
Z%ié;ta?g; i Piristky Ubytky Koneény zlistatek
Software 2 309 G 0 2309
Celkem 2017 2 300 4 0 2309
Celkem 2016 2 308 0 | 0 2309
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OPRAVKY
n . Prodeje, P : ,
sistato OOy lhvidsce, SN Onawe  leelnt
vyfazeni Y
Software 1897 1686
Celkem 2017 1597 89 1686 623
Celkem 2016 1508 &g 1597 712

Souhmna vyse drobného nehmotného majetku neuvedeného v rozvaze &inila k 31. 12. 2017 a 31, 12.

2016 v pofizovacich cendch 403 tis. K& a 389 tis. K& Majetek je vedeny v podrozvahové evidenci.

b} Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K&)

PORIZOVACi CENA

F;‘ff:t‘;‘i::‘ Priristky Ubytky Koneény zistatek
Pozemky 95 856 459 0 96 355
Stavby 2122030 15113 0 2137143
Straje, piistrofe a zafizen! 1 369 33 1338
Dopravni prostfadky 29186 0 309 2517
Inventar 62 62
Nedokonéeny dioushodoby
hmetny majotek 4 500 15 605 15613 4 492
Celkem 2017 2226733 31 217 16 045 2 241 905
Celkem 2016 2 207 257 23138 3 663 2226733

OPRAVKY
Posateeni ol Konegny  Opravne Geetni hodhota
zlstatek vyfazeni zistatek polozky

Pozemky 96 355
Stavby 28 513 3505 32018 2105125
Stroje, piisiroje a 1339 30 33 1336 o
zafizen!
Dopravni prostfedky 2 805 114 398 2517
Invental 62 0 82
Nedokonéeny
diouhodoby hmotny 0 0 4492
majetek
Celkemn 2017 32719 3646 432 35934 2205672
Celkem 2016 29045 3873 0 32719 2194 014
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K 31. 12,2017 a 31. 12. 2016 souhrnna vyse drobného hmotného majetku neuvedeného v rozvaze
¢inila v pofizovacich cenach 5 046 tis. K& a 5 372 tis. K&. Majetek je vedeny v podrozvahové evidenci.

Majetek vedeny v operativni evidenci byl k 31. 12. 2017 a 31. 12. 2016 ve vy8i 385 tis, K& a 318 tis. K&.

Nize uvedeny majetek {bytové domy} je zatizen zastavnim pravem ve prospéch bankovnich
ustavil na kryti véru:

Investiéni Gvér na druzstevni bytovou vystavbu ~ domy v Teplicich

Objekt  Ulice Cp. Hodnota Zastavni Uget Splatnost
majetku v Ké Prévo pro tvéry uvéru do
110 Opavska 2625 9 201 663,00 MF CR DV 31.12.2022
124 Fibichova 1825-6 17 297 722,00 MF CR pay 30.6.2031
128 Nedbalova 1827-8 17 192 195,00 MF R pav 30.6.2031
126 U Cerv.kostela 1829-30 17 448 684,00 MF CR DBy 30.6.2031
127 Scheinerova 1831-3 26 295 145,00 MF CR n]=A) 30.6.2031%
128 Scheinerova 1835 9243 953,00 MF CR DBV 30.6.2031%
321 Javorova 3025-7 20321 224,00 MF CR bBv 30.6.2021
323 .Javorova 3030-1 14 312 667,00 MF CR DBv 30.6.2021
324 Javorova 3032-3 14 699 716,00 MF CR BBvY 30.6.2021
325 .Javorova 3034-6 15 835 082,00 MF CR BBV 31.12.2030
326 Javorova 3036-7 15 (32 310,00 MF CR pBYV 31.12.2030
328 Habrova 3103-4 20540 124,00 MF CR DBV 30.6.2032
320 Habrova 3081-2 9 020 305,00 MF CR pBvY 31.12.2031
330 Habrova 30834 8 820 098,00 MF ER DBV 30.6.2030
331 Habrova 3085-6 9 346 965,00 MF CR DBY 31.12.2031
332 Habrova 3096-7 18 340 809,00 MF CR DBV 31.12.2031
333 Habrova 3098-2 26 333 472,00 MF CR DBV 31.12.2031
334 Habrova 31e1-2 19 689 371,00 ME CR DBV 31.12.2031
504 Ant.Staska 1706-7 12 247 092,00 MF CR DBV 30.6.2018
505 Ant.Staska 1708-9 11 498 131,00 MF CR DBV 30.6.2018
506 Ant.Stakka 1710-11 12 052 468,00 MF CR DBV 30.6.2018
507 Ant.Staska 1712-13 11 525 623,00 MF CR DBV 30.6.2018

Ugelové Gvéry {od CSOB a KB) a hypoteéni Gvéry (od HB ) na zatepleni a odstrafiovani vad panel.vyst.

Obijekt Ulice &p. Hodnota Zéastawni Ugel Splatnost
majetku v KE prave pro Uvéru tvéry do

621 Sochorova 1303-5 13 099 345,00 HB VPV+zatep. 3.11.2018

622 Sochorova 1306-8 13 092 461,00 HB VPV+zatep. 3.11.218

623 Sochorova 1309-11 13 116 35,00 HB VPV+zatep. 3.11.2018

624 Duchcovska 237041 9 622 865,00 HB VPV+zatep. 20.1.2020

625 Duchcovskd 2378-9 8 975 555,00 HB VPV+zatep. 20.1,2020

741 Zrenjaninska 345-7 7 947 944,00 HB VPV+zatep. 20.2.2020

618 Svojsikova 2342-4 4 882 233,00 HB VPV+zaiep. 20.4.2020

619 Svojsikova 2345-7 4 808 508,00 HB VPV+zatep. 20.4.2020
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605,721
608
610
611
111
606
128
130
135
526
827
196
&01
502
503
504
505
506
507
607
308
162
603
103
323
328
410
418
627
628
161
102
155
156
157
302
321
405
411
415
419
518
519
604

Duchcovska
Libugina

Libusina

Libu&ina
Jugoslavsks
Javorova
Pritkovska
Pitkovska
Pritkovska
Antaia Siaska
Antaia Staska
Unéinska
Unéinskd
Uncinska
Untinska

Antala Stagka
Antala Staska
Antafa Staska
Antala Stagka
Javorova
Doubravicka
Havifska
Bfezova
Slovenska
Javorova
Habrova

Krupka, Komenského
Krupka, Jablofiova
Opavské
Opavské

J. Koziny
Slovenskd
Arbesova
Arbesova
Arbesova

V Zaviti
Javorova

Krupka, Kollérova
Krupka, Kollarova
Krupka, Jasminova
Krupka, Jablofiové
Palackého
Palackeho

Doubravicka
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2382-3
2348-9
23556
2357-8
2632-3
3028-3029
1652
16561
1650
17141715
17181717
1666
1553
1554
1685
1706-7
1708-9
1710-11
1712-13
3038-39
16566-57
1441-42
3088-89
2641-43
3030-31
3081-82
589-505
216-218
2614-16
2617-1¢
1376
2644-6
1582-3
1580-1
1578-8
1677-1680
30258-7
575-8
598-602
238
220-223
2884-5
2886-7
1683-4

g 562 857,00
4 (16 309,60
4 766 038,00
4713 297,00
3 694 407,00
15 683 057,00
116872 173,00
11688 810,00
11611 316,00
14 437 333,00
13 725 652,00
12 111 914,00
11 860 648,00
11 730 700,00
12 014 814,00
12 247 092,00
11 498 131,00
12 052 468,00
11 525 623,00
16 972 102,00
6 585 658,00
9 778 506,00
19 286 652,00
5624 925,00
14 312 667.00
9 029 305,00
30 103 819,00
17 138 393,00
6 969 378,00
6 498 963,00
13 314 828,00
6 477 687,00
13 124 151,00
11 074 517,00
13 580 400,00
20 673 301,00
20321 224,00
18 824 167,00
21 466 451,00
9 816 023,00
18 679 932,00
5 584 035,00
4 894 775,00
10 368 682,00
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HB
HB
HB
HE
£soB
&soB
GsoB
¢soB
&soB
¢soB
CsoR
&soR
S0B
EsoB
¢sor
Csos
¢s08
¢s0B
csoB
CSOB
CSoB
508
€508
€son
£s0B
&soB
&soB
¢soB
¢soB
¢soB
CsoB
¢soB
&soB
£soB
¢soB
¢soB
GsoB
808
4soB
&so
508
£S0R
£50B
¢soB

VPV+zatep.

VPV+zatep.

VPV+zatep.

VPV+zatep.

VPV+zatep.

VPV+zatep.

VPV+zatep.

VPV+zatep.

VPV+zatep,

VPV+zatep,

VPV+zatep.

VPV+zatep.

okna +zatepl,
okna +zatepi.
okna +zatepl.
okna +zatepl,
okna +zatepl,
ckna +zatepl,
okna +zatepl,
okna +zatepl,
okna +zatepl,
okna +zatepl,
okna +zatepl.
okna +zatepl.
okna +zatepl.
okna +zatenl.
okna +zatepl.
okna +zatepl.
okna +zatept.
okna +zatepl.
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kempi.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava

kompl.oprava

20.3.2020
20.7.2020
20.11.2020
20.7.2020
24.9.2018
24.9.2018
24.9.2018
24.9.2018
24.9.2018
24.9.2018
24.9.2018
24.2.2020
23.7.2020
23.7.2020
23.7.2020
23.7.2020
23.7.2020
23.7.2020
23.7.2020
23.8.2020
23.11.2020
23.11.2020
23.11.2020
21.4.2021
22.9.2021
23.2.2021
23.8.20214
20.1.2021
20.1.2021
20.1.2021
25.4.2022
22.12.2021
22.12.2021%
24.8,2022
22.12.2021
22.12.2021
2412022
2452022
24.1.2022
24.1.2022
24.1.2022
24.8.2022
24.8.2022
24.8.2022



712
892
524
332
421
422
326
612
168
541
542
181
182
183
189
648
650
172
106
331
638
303
101
403
407
408
420
M7
333
325
304
184
330
309
311
312
324
197
185
186
187
188
646
647

Buzulucka

F. Sramka
Pritkovska
Habrova

Krupka, Sefikova
Krupka, Sefikova
Javorova
Novoveska
MarSovska
Krupka, Treshova
Krupka, Treshova
Gagarinova
Gagarinova
Gagarinova
Gagarinova
Gagarinova
Gagarinova
Jankovcova
Opavska

Habrova

J. Suka
Doubravicka
Slovenska
Krupka, Kollarova
Krupka, Kollarova
Krupka, Koliarova
Krupka, Seffkova
Zrenjaninska
Habrova
Javorové
Doubravicka
Gagarinova
Habrova
Doubravicka

V ZavétH

v ZavetH
Javorova
Krudnchorskd
Gagarinova
Gagarinova
Gagarinova
Gagarinova
Gagarinova

Gagarinova

Stavebni bytové druZstvo “Mir”* Teplice
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303-304
2583-4
1609-1610
3006-3097
231233
234-236
3036-3037
3090-3093
1520
208-207
208-210
1436
1438
1430
1424
1427
1429
2871-2
2653
3085-3086
2504-2505
1681-1682
2647-2649
567-570
580

581
228-230
293-294
3098-3100
3034-3035
1685-1687
1431
3083-3084
1658-1659
1668-1670
1671-1672
3032-3033
1665
1432
1433
1434
1423
1425
1426

3229 098,00
4072 178,00
15 333 835,00
18 340 809,00
14 020 743,00
14 506 013,00
15 032 310,00
36 420 160,00
10 790 438,00
8786 537,00
14 604 298,00
3 360 561,00
3368 207,00
3 344 558,00
3 344 867,00
3 765 983,00
3 764 689,00
4 229 300,00
2479 268,00
8 349 865,00
3002 671,00
10 061 856,00
7 987 906,00
18 835 714,00
6 B&1 837,00
6 933 461,00
14 042 860,00
3962 583,00
26 333 472,00
15 835 082,00
14 481 800,00
3692 823,00
8 820 098,00
& 887 863,00
15 915 421,00
14 175 731,00
14 698 716,00
5241 648,00
3 094 345,00
3 839 025,00
3786 541,00
3642 442,00
4 280 894,00
4 110 684,00
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CsoB
&s0B
CsoB
tsoB
CsoB
CSOB
£soB
CsoB
csos
£soB
CSOB
£S0B
£soB
£soB
CSOB
£sSOB
GsSoB
CsoB
¢sos
CsoB
&¢s08B
CsoB
CSOB
¢SoB
€s08
¢soB
CSOB
¢sop
£s0B
¢soB
&soB
CsoB
¢soB
€soB
¢soB
¢soB
CsoB
Cs0B
¢son
¢soB
¢soB
£soB
&soB
£soB

kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kornpl.oprava
kompl.oprava
kompt.oprava
kompt.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompt.oprava
koempl.oprava
kempl.oprava
kompl.cprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompi.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kornpl.oprava
kompl.oprava
kornpl.oprava
komptl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
komipl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava

kompl.oprava

24.8.2022
24.8.2022
25.1.2023
25,1.2023
25.1.2023
25.1.2023
25.1.2023
25.1.2023
22.2.2023
22.2.2023
22.2.2023
21.3.2023
21.3.2023
21.3.2023
21.3.2023
21.3.2023
21.3.2023
21.3.2023
21.3.2023
21.3.2023
21.3.2023
21.3.2023
21.3.2023
23.1.2024
21.11.2023
23.1.2024
23.1.2024
21.11.2023
24.1.2024
24.1.2024
23.1.2024
23.1.2024
25.3.2024
21.6.2023
21.6.2023
21.6.2023
20.8.2023
21.6.2023
20.11.2024
20.11.2024
20.11.2024
22.7.2024
22.7.2024
22.7.2024



649
127
328
412
716
124
126
126
128
520
521
626
334
634
221
222
132
108
406
121
644
641
640
636
645
731

Gagarinova
Scheinerova
Habrové

Krupka, Jablofiova
Zrenjaninska
Fibichova
Nedbalova

U Cerven. kostela
Scheinerova

V Zavéts

V Zavetf
Opavska
Habrova

U Divadla
Krupka, Sidlisté
Krupka, Sidliste
s Dobrovolcd
Opavska

Krupka, Kollarova
Roosevelt.nam.
Potéminova
Safaitkova
Safafikova
Josefa Hory
Skroupova

Svojsikova

Stavebni bytové druZstvo “Mir Teplice
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1428
1831-3
3103-4
211-215
201-2
1825-6
1827-8
1829-1830
1835
1673-4
1675-6
2613
3101-2
2082
567-8
569-570
2779
2657
579
421-3,442
2243-4
2520
2519
2211
23806-1
2385

4316 244,00
26 295 145,00
20 540 124,00
23 212 381,00
2 947 138,00
17 297 722,00
17 192 195,00
17 448 684,00
9 243 953,00
10 568 721,00
10 366 338,00
2 051 559,00
19 699 371,00
17 227 880,00
3 226 960,00
3225 391,00
3 437 955,00
2 640 521,00
7 610 747,00
14 990 234,00
3 162 416,00
3191 553,00
3 077 000,00
2 744 252,00
3 152 256,00
3 281 190,00

Hodnota majetku zastaveného ve prospéch MF &R &ini:

Hodnota majetku zastaveného ve prospéch CSOB &ini:

Hodnota majetku zastaveného ve prospé&ch KB &ini:

Hodnota majetku zastavensho ve prospéch HB (dfive CMHB) &ini:

Diouhodoby hmotny majetek poffzeny viastni ginnosti:

&soB
&80
8508
¢soi
KB
KB
KB
KB
KB
KB
KB
KB
¢soB
£soB
£soB
&son
&son
¢soB
¢soB
¢soB
C3S0R
£soB
£soB
$s0B
$s0B
£s0B

336 316 819,00

1 085 517 623,00
77 B72 357,00
98 703 449,00

kompl.oprava
kempl.oprava
kompl.oprava
kompl.ograva
kompl.oprava
kompl.oprava
komploprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kornpl.oprava
kompl.oprava
kompt.oprava
kompl.oprava
kormpl.oprava
kormpl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompi.oprava

kompt.oprava

22.7.2024
18.12.2024
18.12.2024
18.12.2024

25.3.2024

256.3.2024

25.3.2024

25.3.2024

25.3.2024

26.3.2024

25.3.2024

25.3.2024

27.7.2026

26.5.2025
23.12.2025
23.12.2025

23.6.2028

22.9.2025
24.11.2025
24,10.2025

21.4.2026

21.4.2026

21.4.2026

23.6.2026

23.9.2028
23.10.2026

Ve smysiu zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty ve znénl pozdéjsich predpisil a dle vykladl
MF CR je s platnosti od 1. 4. 2011 povaZovan za diauhodoby majetek vytvofeny viastnl Sinnosti i majetek

vytvofeny na zakladé dii¢ich subdodavek, vykazujl-li pfedmeéty téchto subdodavek jiné podstatné

charakteristicke znaky neZ vysledny dlouhodoby majetek.

V r. 2016 nebyl pofizen majetek viastni éinnosti.
V r. 2017 nebyl pofizen majetek viastni finnosti.
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c) Dilouhodoby finanéni majetek (v tis. K&)

V roce 2017 druzstvo nakoupilo cenné papiry tzv. podilové listy.

Podilove listy (PL) jsou cenné papiry, pfedstavujici majetkovy podil podilnika na majetku v podilovém
fondu (PF). PL je tedy CP, ktery nepfedstavuje rozhodujicl ani podstatny viiv, tudiZ se o nich Gétuje na
¢ty 063 - Realizovatelné CP.

V pfipadé realizovatelnych CP se v souladu s (Cetnimi pfedpisy 0 zméné realné hodnoty Gétuje pouze
rozvahove, na GCet 414 — Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk.

Vroce 2017 byly dokoupeny hypoteéni zastavni fisty — HZL HB Float 2021, které druzstvo poprve
pofidilo v roce 2016. DruZstvo ma v drzenl také HZL HB Float 2018.

Ostatni dlouhodobe cenné papiry a podily k 31. 12, {v tis. K&):

2017 2016
. Vynosy/viastni ' Vynosyfvlastni

] Trzni hodnota kapital Trini hodnota kapital
Ceska republika

Hypoteéni 918673 771 66 465 476

zastavni listy
Podilové listy -

AMUNDI 26 763 110 0 0
Podilové listy —

Conseq 12 834 1 0 0
Celkem 131 270 77 66 465 476

5. OBEZNA AKTIVA
a) Zasoby
DruZstvo eviduje zasoby v bezvyznamneé vysi. V roce 2017 druZstvo nepofizovalo material do Zasoby.

Zasoby materialu evidované k 31. 12, 2017 ak 31. 12. 2016 byly ve vy$i2 4 tis. K& a 3,4 tis. K& Ubytek
byl ze zésob nakoupenych v dfivéjsim obdobl.

b) Dilouhodobé pohledavky

K31 12. 2017 a 31. 12. 2016 mélo druZstvo diouhodobé pohledavky ve vysi 286 273 tis. K& a 342 930
tis. K& tykajici se pfedevdim pfedepsanych Gvérlt a vnitrodruZstevnich pdjdek, a to v souvisiosti
§ opravami a technickym zhodnocenim bytovych domi. Tyto pohledavky maji thitu splathosti v rozmezi
od 1 roku do 10 - ti let a Grokovou sazbu ve vy§i od 0,88 % do 5,5 %.

Souhrn pohledavek se splatnosti delsi neZ 5 let:

Predpis Uvéru na DBV ve vy3i 19 994 tis. K&.

Pfedpis avérl a vnitrodruZstevnich pljéek ve vy&i 184 300 tis. Ké&.

Pfedpis Uverl a pljcek (viastnici, druZstevnici) ve vysi 657 tis, K&.

c} Kratkodobé pohledavky

K31.12. 2017 a 31. 12. 2016 meéio druzstvo kratkodobé pohiedavky ve vydi 309 722 tis. K& a 225 625
tis. KC. Jedna se pfedevdim o nevyldtované naklady na teplo, teplou vodu, studenou vodu, elektrickou
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energii, vytahy a dalsi zalohové polozky najemného, které budou vylétovany v nasledujicim obdobi.
Dale jsou to pohledavky z najemného, poskytnuté zalohy a pfedepsané vnitrodruzstevni plijcky a Gvéry
se splatnosti do 1 roku.

Na nesplacené pohledavky, které jsou povaZovany za pochybné, byly v roce 2017 a 2016 vytvofeny
opravné polozky, a to k pfedepsanému aviak neuhrazenému poplatku a Uroku z prodieni v souvislosti
s divhem na najemném.

Dohadne GCty aktivni zahrnuji pfedevsim alikvotni Grokové vynosy z cennych papirl. Jejich vyse je
stanovena na zakladé kvalifikovaného odhadu.

d) Kratkedoby finanéni majetek

Jedna se o majetek v podobé cennych papird uréenych k obchodovani, a to v rdmei smiouvy s CSOB
Asset Management a.s., glenem skupiny CSOB. Tato investiéni spolecnost realizuje obchody s cennymi
papiry v ramci svéfeného portfolia pfi dodrZovani podminek stanovenych dle aktugini smlouvy, a to jiz od
roku 2012,

Struktura portfolia v podobé cennych papirh (dluhopist, fond() ke koncir. 2017 ¢

Stav k 31.12. 2017 v KE | Stavk 31. 12. 2016 v K&

Dluhopisy s plovoucim kupdnem 28 369 479,83 35590 071,62 |

Dluhopisy 1-2 roky 1798 355,35
Dluhopisy nad 2 roky 4 130 106,86
Fondy CSOB/KB 34 558 972,20 20873 37531
Mezisoudet 62 928 452 03 62 391 809,14

Cash + depozita (swapy)

257 361,35

876 870,92

Celkem

63 185 813,38

63 267 780,06

Pod polozkou C.1L.2. Rozvahy k 31. 12. 2017 je uvedend hodnota 62 568 tis. K&, pod poloZkou
C.1.2.4.5. je rozlisen alikvotni Grokovy vynos ve vysi 361 tis, K& a v poloZece C.IV.2. je obsaZen cash a
depozita ve vysi 257 tis. K&

Pod polozkou C.L2, Rozvahy k 31. 12. 2016 je uvedend hodnota 62 045 tis. K&, pod polozkou
C1.2.4.5. je rozlien alikvotni trokovy vynos ve vysi 347 tis. K& a v poloZce C.IV.2. je obsaZen cash a
swapy ve vysi 876 tis. K&
e} Penéini prostiedky

K 31. 12. 2017 a 2016 meélo druZstvo nasledujici zlistatky G&td (v tis. K&):

B&Zny atet u CSOB as. 29 601 60 946
Bazny Gdet u CSOB as. 408 0
Bézny utet u CSOB AM 257 990
Béiny Gfet u KB a.s. 263 220
Spofici GEet u CSOB a.s. 150 078 176 420
Terminovany vkiad u $SOB as. 0 7 500
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Terminovany vklad u KB a.s. 1310 1310
Terminovany vklad u Wiistenrot 10 060 0
Uty u HB (souhin avérovych linek) 75 253

f) Opravné polozky
Opravneé poloZky vyjadfuji pfechodné sniZzeni hodnoty aktiv.

Zmény na Udtech opravnych poloZek (v tis. K&):

Opravné Zlstatek ‘;E"\.;:;t;‘e; Z(;](’Ert;)\\:ra"igi Zistatek :\;c;;t;aé Z§ é::::gi Zistatek

polozky k: k 31.12. 2015 prav prav k 31.12. 2016 pray pray k 31.12. 2017
polozky polozky potozky aolozky

pohledavkam —

L 205 205 205 0

gggfrﬁé"kém - 1189 1031 1147 1073 948 5073 948

Zakonné opravné poloZky se tvofi v souladu se zakonem o rezervach a jsou dafiové uznateliné. Vr,
2017 byla zakonna opravna poloZka zrusena, nebot pohledavka byla uhrazena.

DruZstvo vykazuje v poloZce Zuétovani opravné polozky astky ve vysi 1 031 tis, K& za rok 2017 a 1
147 tis. K& za rok 2016, které jsou ve vySi vminulém obdobi vytvofené opravné polozky
k pfedepsanemu aviak neuhrazenému poplatku a Groku z prodleni. Ostatni opravné polozky zi&tovane
v roce 2017 jsou ve vysi 42 tis. K&.

g) Casové rozligeni aktiv

Naklady pfistich obdobi zahrnuji pfedevim poplatek spojeny s pofizenim podilovych listdl, projektove
dokumentace a technickou pomoc souvisejici s opravami bytovych domi a jsou Gétovany do nakladi
obdabi, do kierého vécné a ¢asové piislugi.

Piijmy pfistich obdobi zahrnuji zejmeéna platbu SIPO, dotace Panel a Groky z terminovaného vkladu a
jsou G&tovany do vynosd obdobi, do kterého vécné a Casové pfislusl.

Dohadny ucet aktivni zahrnuje alikvotni Grokovy vynos v souvislosti s cennymi papiry a pinéni od
pojistovny v souvisiosti s pojistnymi udalostmi na bytovych domech.

6. VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital spoleCnosti se skiadéd ze zapisovaného zakladniho kapitalu a nezapisovaného
zakladniho kapitalu, ktery je tvofen ze zékladnich Elenskych vkladi a Clenskych vkladd splacenych i
predepsanych, penéinich i nepenéznich. Kapitalové fondy jsou tvofeny ostatnimi kapitalovymi fondy a
ocefiovacimi rozdily z pfecenéni finangniho majetku. Ostatni kapitdlové fondy se skladaji z fondu
druzZstevni vystavby a pozemkl. Fondy ze zisku jsou tvofeny nedélitelnym fondem, statutarnim fondem
a fondem druZstevnich pozemki. Sougasti viastniho kapitalu je také nerozdéleny zisk minulych let a
vysiedek hospodafent béZného téetniho obdobi.

7. Cizi ZDROJE
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a) Zakonna rezerva

Ve smyslu §7 zakona ¢ 593/1992 Sb., o rezervach pro zjisténi zakladu dané z pfijmd, ve znéni
pozdéjsich pfedpisl bylo v r. 2017 pokratovano s tvorbou rezervy na opravu schodisté a dlazby na
chodbéch administrativni budovy druZstva a déle na opravu obvodového plasté této budovy. Tato
rezerva vychazela z rocniho odhadu naklad( na opravy dlouhodobého hmotného majetku a z doby,
ktera uplyne do nadchazejici opravy tohoto majetku. Realizace t&chto opray je planovana v roce 2018
{schodisté, diaZzba) a 2019 (obvodovy plast).

Vroce 2016 byla doCerpana rezerva vytvofena vr. 2013 a 2014 na opravy hmotného majetku (oprava
hiavniho vstupu).

Rezerva byla
Vtis, K&
2017 20186
Pocatelni stavk 1.1.: 409 241
Tvorha 409 409
Cerpani 0 241
Konetny stav k 31.12, 818 409

b) Ostatni rezerva

V minulych letech druZstvo tvofilo rezervu na opravy a GdrZbu bytovych domd, které nebyly postaveny
s financni a tGvérovou vypomoci statu. Rezerva byla tvofena z najemného a evidovana po stfediscich.
Jeji tvorba byla ukonCena k 30. 6. 2015. V Cerpani rezervy na opravy a Udrzbu se pokratuje a2 do jejiho
tpiného doCerpani. Z najemného je nadale tvofena rezerva na opravy a udrzbu v bytech, které jsou
v najmu nedlenl druZstva.

V iis. K& 2017 2016
Pofateéni stav k 1.1.: 36 935 54 663
Tvorba z najemného; 42 44
MimofFadna tvorba (ij. pinéni od pojistovny): 113 287
Cerpani na opravy a GdrZbu vE, kompenzaci za
provedené opravy: -22 452 -20 051
Pfevod na investice: -3 637 -1 939
Splacené plitky: 2 455 3931
Konetny stav k 31.12.; 13 456 36 935

¢} Diouhodobé zdvazky

Diouhodobé zalohy k 31. 12, 2017 a 31. 12. 2016 byly pfijaty na opravy, Gdrzbu a investice u bytovych
dom( v ramci ngjemného.

K 31.12. 2017 druzstvo vykazuje diouhodobé pfijaté zalohy ve vys§i 242 449 tis. K&, k 31. 12. 2016 to
bylo 227 668 tis. KE.

DruZstvo vytvali diouhodobou zalohu na opravy, Udrzbu a investice u objektd postavenych v ramci
druzstevni bytové vystavby a od 1. 7. 2015 | u bytovych domd vioZenych do majetku druZstva méstem
Teplice. Evidence dlouhodobe zalohy na opravy, udrzbu a investice je po stfediscich (objektech).

Zéavazky K tvérovym institucinm:
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Druh Givéru

investi€ni Gvéry na DBV

tiéelové Gvéry na KO:

186
501
502
503
504
505
506
507
607
308
162
603
418
628
627
325
103
410
323
157
302
102
165
415
419
321
411
161
405
422
524
612
421
332
326
188
650
648

Unéinska
Unéinska
Unéginska
Unéinska

Antala StaSka
Antala Stadka
Antala Stagka
Antala Stagka
Javorova
Deoubravicka
Havifska
Blezova
Jablofovd, Krupka
Opavska
Opavska
Habrova
Slovenska
Komenského, Krupka
Javorovd
Arbesova

V Zaveti
Slovenska
Arbesova
Jasminova
Jablofiové
Javorova
Keltarova, Krupka
J. Koziny
Kollarova
Befikova, Krupka
Pritkovskd
Novoveska
Sefikova, Krupka
Habrova
Javorova
Gagarinova
Gagarinova

Gagarinova

Stavebnl bytové druzstvo “Mir Teplice

PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

v K&

Stav k 31.12.2017
21 610 382,87

1666 1308 017,10
1653 1256 079,98
1554 1233217,45
1555 1292 799,70
1708-7 1758 511,89
1708-9 1653 631,54
1710-11 1678 473,77
1712-13 1684 286,12
3038-3¢ 1883 708,53
1656-57 231 017.03
1441-42 1402 044,58
3088-89 1348 592,83
216-9 2 048 803,85
2617-9 1407 766,11
2614.6 1279 721,06
3081-2 1438 181,68
2641-3 1 544 870,90
589-585 4 046 644,05
3030-1 2 588 900,43
1578-9 251563592
1677-1680 4 016 650,86
2644-6 1551 9815,59
1582-3 2 489 294,87
238 1802 618,64
220-223 2744 634,11
3025-3027 3 945 527,59
598-602 4 480 744 81
1376 4 695 655,39
575-578 3780 878,56
234-236 3663 214,29
1609-1610 2763 564,39
3090-3093 4630 822,64
231-233 3 60t 219,82
3096-3097 3 392 092,31
3036-3037 3422 797,37
1424 1484 429,15
1425 1 368 666,23
1427 1353 393,34
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v Ké

Stav k 31.12.2016
23 899 743,82

1886 756,11
1718 288,98
1687 013,57
1768 520,76
2 405 604,48
2262 130,5¢
2296 114,12
2304 078,99
2554 412,00
1233613,14
1857 732,54
1786 908,08
2 877 004,18
183532294
1672 025,10
1866 962,32
1881 415,13
5081 353,27
3235 407,56
3104 759,12
4 957 288,66
1915 350,26
3072 249,36
221537548
3373090,12
4 848 959,71
5 506 728,68
570543575
4 577 709,90
4 332 785,07
3268 680,01
5477 229,86
4141 161,83
4013 152,83
4048 405,49
1746 600,02
1610 391,69
1802 421,44

2,82%
2,82%
2,82%
2.82%
2,82%
2,82%
2,82%
2,82%
2,82%
2,72%
2.72%
2.72%
2.75%
2,.75%
2,75%
2.75%
2.75%
2,75%
2,75%
2.60%
2,60%
2,60%
2,60%
2,63%
2,63%
2,63%
2.83%
2,63%
2,83%
2,40%
2,40%
2,40%
2,40%
2.40%
2,40%
2,40%
2,10%
2,40%

Rok
splatnosti

viz bod 4

2020
2020
2620
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023



188
542
156
515
518
604
712
892
181
182
183
541
101
172
106
638
303
331
407
717
184
304
325
330
333
403
408
420
187
311
324
31z
308
185
186
187
188
646
647
649
127
328
412
718

Marsovska
Treshova, Krupka
Arbesova
Patackého
Palackého
Doubravicka
Buzulucka

F. Sramka
(Gagarinova
Gagarinova
Gagarinova
Tiednova, Krupka
Slovenska
Jankovcova
Qpavska

J. Suka
Doubravicka
Habrova
Kollarova, Krupka
Zrenjaninska
Gagarinova
Doubravicka
Javorova
Habrova

Habrova
Kollarova, Krupka
Kollarova, Krupka
Sefikova, Krupka
Krudnohorska

V Zavéti
Javorova

V Zavatii
Doubravicka
Gagarinova
Gagarinova
Gagarinova
Gagarinova
Gagarinova
Gagarinova
Gagarinova
Scheinerova
Habrova
Jablofiova, Krupka

Zrenjaninska

Stavebni bytové druZstvo "Mir* Teplice

PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

1520
208-210
1580-1581
2886-2887
2884-2885
1683-1684
303-304
2583-2584
1436

1438

1430
206-207
2647-2649
2871-2
2653
2504-5
1681-2
3085-6
580

293-4
1431
1685-7
3G34-5
30834
3088-3100
567-570
581
228-230
1665
1668-1670
3032-3033
16712
1658-G
1432

1433

1434

1423

1425

1426

1428
1831-3
3103-4
211-215
291-2

2939 907,98
3 368 354,29
307323846

869 503,46
1007 184,65
1863 989,36
1 533 474,58
1289 804,10
1 537 084,14
1383 179,80
1493 344,59
2294 681,40
2 244 428,45
1720 471,08

454 800,44
1254 755,14
2 487 286,96
2 159 694,69
2679 080,15
1 856 453,74
1 606 395,85
3 992 108,88
4 878 404,47
2 683 390,91
5836 133,75
5 301 452,28
2571 948,78
4412 020,10
1335 855,95
4378 333,08
4 550 037,18
3 658 782,25
1697 516,37
2177 434,05
1598 724,36
1865 853,78
1926 481,61
1 996 372,06
1 879 288,83
2124 743,87
823162217
5145 157,35
7 879 730,54
1356 737,80
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3 468 049,51
3 973 464,30
3 684 186,28
1042 357,00
1 207 420,68
2234 518,46
1838 322,71
1 546 211,61
1 808 554,52
1627 468,35
1 757 089,96
2706 910,78
2 644 611,93
2027 232,60
1125 158,88
1 478 479,02
2930772,37
2 544 770,38
3 091 358,85
2 150 131,48
1737 628,62
4 604 901,38
5627 242,66
3 083 655,96
6 731 983,99
6 115 228,54
2966 744 54
5089 267,99
1 564 105,34
5126 431,75
5327 473,87
4 283 935,88
1 987 560,46
2 458 737,75
1805 998,47
2220726,14
2190 123,31
2 268 441,50
2136 472,16
2415 517,98
8327 756,42
5803 515,05
8 887 995,31
1663 845,32

2,40%
2,40%
2,63%
2,63%
2.63%
2,63%
2,63%
2,63%
2,40%
2,40%
2.40%
2,40%
2,10%
2,10%
2,10%
2,40%
2,10%
2,10%
1,92%
1,90%
1.92%
1.92%
1,92%
1,92%
1,92%
1,92%
1,82%
1,92%
1,90%
1,90%
1,90%
1,90%
1,90%
2.72%
2,72%
2,72%
2.72%
2,72%
2,72%
2,72%
2,72%
272%
2,72%
55%

2023
2023
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2024
2024
2024
2024
2024
2024
2024
2024
2023
2023
2023
2023
2023
2024
2024
2024
2024
2024
2024
2024
2024
2024
2024
2024



Stavebni bytové druZzstve "Mir* Teplice

PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

124 Fibichova 1825-6 5681 966,48 6 419 810,83 55% 2024
125 Nedbalova 1827-8 5 194 546,57 5 929 767,97 556 % 2024
126 U Cervensho kostela  1829-1830 4 475 583,14 5 269 406,13 55% 2024
128 Scheinerova 1835 3137 715,22 3 545 490,41 55 % 2024
520 V Zavet 1673-4 2061 803,84 2 329 617,07 55% 2024
521 V Zaveti 1675-8 2 060 273,42 2328 169,38 55% 2024
626 Opavska 2613 1479 076,45 1 670 911,88 55 % 2024
334 Habrova 3101-2 4 195 487,02 4 630 474,46 2,40% 2026
634 U Divadla 2592 2671 928,79 3 334 335,53 2,36% 2025
221 Sidiigté, Krupka 567-8 1 405 825,57 1 665 457,07 2,36% 2025
222 Sidlists, Krupka 569.570 1484 515,50 1664 217,76 2,36% 2025
132 Cs. Dobrovolcl 2779 1847 023,48 2 042 748,51 2,40% 2028
108 Opavska 2657 1667 990,79 1 842 803,78 2,40% 2025
406 Kollarova, Krupka 579 2633 101,38 2 935 577,06 2,36% 2025
121 Roosevell. nam, 421.3,442 6 878 359,35 7 668 506,10 2,36% 2025
640 Safafikova 2519 2 456 552 72 2 719 702,66 2.40% 2026
641 Safafikova 2520 2514 434,25 2783 784,53 2,40% 2026
644 Potéminova 2243-4 1222 371,44 1353 313,77 2,40% 2026
636 Josefa Hory 221 2041 831,62 2 255 824,79 2,40% 2026
645 Skroupova 2380-1 2230 123,33 2 456 469,57 2,40% 2026
731 Svojsikava 2395 2486 475,03 2 736 200,59 2,40% 2028
v KE v K&

i Rok
hypoteéni Uvéry na TZ: Stav k 31.12.2017 Stav k 31.12.2016 Urokovia sazba splatnosti
621623 Sochorova 1303-11 284 858,62 835613,22 3,59% 2018

624 Duchcovska 23701 213 854,08 316 858,78 2,48% 2020
625 Duchcovska 23789 241 248,26 357 448,16 2.49% 2020
741 Zrenjaninska 345-7 102 808,14 180 209,34 2,49% 2020
618 Svojsikova 2342-4 107 683,12 153 644,02 2,40% 2020
612 Swvojsikova 2345-7 143 243,98 204 382,48 2,49% 2020
605,721 Duchcovska 2382-3 306 580,82 442 604,42 2,49% 2020
608 Libusina 2348-9 205 825,78 284 640,28 2,49% 2020
610 Libusina 2355-6 295 870,12 385 418,82 2,49% 2020
611 Libugina 2357-8 268 099,08 370 758,48 2,49% 2020

Uvér v programu PANEL

2013+
642 Kiizkovského 2500-2503 705 685,08 828 421,34 0,88% 2023
Celkem 294 824 510,11 355 519 604,68

Diouhodobé zévazky k Gvérovym institucim k 31. 12. 2017 a k 31. 12. 2016 &inily 294 824 510,11 K& a
353 496 590,40 Ke.
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Stavebni bytové druZstvo "Mir" Teplice

PRILOHA K UCETNI[ ZAVERCE

Z toho dlouhodobé zavazky k Gvérovym institucim k 31. 12. 2017 a k 31. 12. 2016 se splatnosti dels
nez § fet Cinily celkem 217 875 880,62 K& a 286 684 078,51 K¢&.

b) Kratkodobé zavazky
K31, 12. 2017 a 31. 12. 2016 nemélo druzstvo kratkodobé zavazky po hité splatnosti.

Kratkodobé zavazky tvofi kratkodobé pfijaté zalohy, zavazky z obchodnich vztahi, zavazky k dvérovym
institucim a zavazky ostatni.

Kratkodobe piijaté zalohy jsou pfedeviim zalohy na teplo, teplou vodu, studenou vodu, elektrickou
energi, vytahy a dalsi zalohové polozky najemného.

Zavazky z obchodnich vztahl tvofi zejména piijaté faktury.

Zévazky k Gvérovym institucim:

Uvér na DBV: v K& v K&
} Rok
Stav k 31.12.2017 Stav k 31.12.2016 Urokova sazba splatnosti
504 Antala Stadka 1706,1707 31 336,09 93 527,93 1 2018
505 Antala Stadka 1708,1709 29 554 27 88 208,77 1 2018
508 Antala Staska 17101711 31 336,10 93 527,94 1 2018
507 Antala Staska 1712,1713 28 800,10 86 011,49 1 2018
. . Rok
Udslové avéry na KO: Stav k 31.12.2017 Stav k 31.12.2016 Urokova sazba splatnosti
111 Jugoslavska 2532-3 166 373,01 360 472,87  12M pribor+2,0 2018
606 .Javorova 3028-3029 315 683,94 727 717,98  12M pribor+2,0 2018
128 Pritkovskd 1652 403 488,31 936 079,71 12M pribar+2,0 2018
130 Piitkovska 1651 397 837,04 917 030,18  12M pribor+2.0 2018
135 Pfitkovska 1650 391 317,85 802 003,26  12M pribor+2,0 2018
526 Antala Staska 1714-1715 472 103,11 1088 216,55 12M pribor+2,0 2018
527 Antala Staska 1716-1717 450 602,51 1038 656,79  12M pribor+2,0 2018
) Rok
Stav k 31.12.2017 Stav k 31.12.2016 Urokova sazba  splatnosti
hypoteéni dvéry na TZ;
621-623 Sochorova 1303-11 284 656,62 835613,22 3.59% 2018

Kratkodobe zavazky k Gvérovym institucim k 31. 12. 2017 &inily celkem 2 993 098,95 K&.

8. CASOVE ROZLISENI PASIV
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Stavebni bytove druzstvo “Mir® Teplice

PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

Vydaje pfistich obdobi zahrnujf pfedevsim vylctovani elektrické energie, studené vody, tepla a ohfevu
teplé vody a jsou tictovany do nakladli obdobi, do kterého vécné a Sasové prisiusi,

9. MAJETEK, ZAVAZKY A POHLEDAVKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

SpoleCnost méla k 31. 12. 2017 a 31. 12. 2016 majetek, zavazky a pohledavky, které nejsou vykazany
vrozvaze. Jedna se o majetek a tyto zavazky a pohledavky, které jsou vedeny v podrozvahové evidenci.

Jedna se o drobny diouhodoby hmotny a nehmotny majetek, ktery je veden v podrozvahové evidenci.
o Drobny dlouhodoby hmotny majetek ve vyai

k31 12 2017 5 046 tis. K&
k31 12. 2016 5372 tis. K&

e Drobny dlouhodoby nehmotny majetek ve vysi
k 31.12. 2017 403 tis. K&
k 31.12. 2016 389 tis, K&

Dale zavazek z dané z pfidané hodnoty u majetku vytvofeného vlastni &innosti, u kferého byl v souladu
se zakonem uplatnén pfi pofizovani piny odpotet na vstupu.

s DPH piny odpolet rekonstrukee vily Lipova 853, Teplice ve vysi
k 31.12. 2017 117 tis. K&
k31.12.2016 117 tis. K&

PromiCené zavazky napf. nevyplacené Glenské vklady, pfeplatky z ngjemného a vyGdtovani ZP
nebydlicim apod.

o Odepsané promifené zavazky ve vysi
k 31, 12. 2017 74 tis. K&
k 31.12. 2016 200 tis. K&

Promiene, nedobytné pohledavky z ndjemného, soudnich poplatkd a vyklizeni bytu apod.
e Odepsané promicené pohledavky ve vysi

k31.12. 2017 0 tis. K&
k 31.12. 2016 49 tis. K&

10. INFORMACE O ZAMESTNANCICH

Prameéry pfepotteny polet zaméstnanch k 31. 12. 2017 byl 27,68, k 31. 12. 2016 byl 29,94.

11. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH
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Stavebni bytové druZstvo “Mir" Teplice

PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

V roce 2017 a 2016 Clenove statutdrnich a kontrolnich organi neobdrzeli od druZstva zadné zavdavky,
zapljcky &i dvéry.

12. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRIZNENOU STRANOU

Vroce 2017 a 2016 druzstvo neuzavielo Zadné fransakce se spfiznénymi stranami, kromé béZnych
vztahQ mezi druzstvem a &leny druZstva.

13.VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

PoloZka trzby z prodeje vyrobk(i a sluzeb obsahuje zejména vynosy z pouZité zalohy na opravy a udrzbu
tvofenou z najemného a vynosy z najemného. U vynosll z ngjemného doslo k poklesu zejména
z dlvodu poskytnuté slevy z ndjemného, a to v poloZce piispévek na spravu drusstva.
Z toho:

Pouzita diouhodoba zaloha na opravy B4 519 tis. K&

Vynosy z najemného (byty a nebytové prostory) 25 413 tis. K&

Ostatni provozni vynosy tvofl zejména manipuladni a administrativni poplatky, Uroky a poplatky
z prodieni, zeleny bonus (podpora FVE) a néhrady od poji§tovny.

Z toho:
Manipulaéni poplatky  (pfevody CP, podnajmy) 7 944 tis. K&
Zeleny bonus 2 335tis. K&

Vynosy z ostatniho dlouhodobého finangniho majetku tvofi vynosy z hypoteénich zéstavnich list{l.
Vynosove troky a obdobné vynosy tvoii troky z GloZek.

Ostatni financni vynosy jsou tvofeny zvlasté dotacemi vramci programu PANEL a dale vynosy
z cennych papirll a derivatovych operaci.

Z toho;
Dotace PANEL 11 664 tis. K&

Vykonova spotfeba je tvofena zejména naklady na opravy bytovych domd a nakiady na siuzby, ii. revize
a pozarni ochrana dom, servis vodomérd, Gdrzba pozemk{, deratizace atd.

Z toho:
Naklady na opravy a ddrzbu 68 116 fis. K&
Naklady na sluzby 15 512 tis. K&

Osobnl naklady jsou piedevsim naklady mzdové, které jsou dale tvofeny naklady na mzdy zaméstnanc(
a naklady na odmeény Clend orgénd druZstva (] pfedstavenstva, kontrolni komise, samospravy). Dale
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Stavebn! bytove druZstvo "Mir" Teplice

PRILOHA K UCETN| ZAVERCE

sem naleZi naklady na socialni a zdravotni pojisténi a ostatni sociaini néklady (napF. penziinf pfipojistén’
zaméstnanct, pfispévek na stravovani)

Z toho:
Mzdové naklady zameéstnanc( 10 922 tis. K&
Odmény ¢lenl organll druZstva 5704 tis, K&

Ostatni provozni nakiady jsou ovlivnény zejména zl(&tovanim rezervy na opravy {tyka se bytovych
domil, které druZstvo ziskalo vkladem od mésta Teplice), a to ve vysi 22 160 tis. K&.

Nakiadove troky a podobné naklady tvoif Groky z Gvérd.

Ostatni finanéni naklady tvofi zejména poplatky pené&znim Ustaviim v souvislosti s vedenim G&to a
obhospodafovanim cennych papirli a naklady souvisejici s cennymi papiry a derivatovymi operacemi.

14.VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Po rozvahovém dni nenastaly Zadné vyznamné udalosti.

Sestaveno dne: 23. 4. 2018 M

=

Jméno a podpis JUDr. Ing, Marek Andrasek,
statutarniho organu déetni jednotky: piedseda predstavenstva

Jarostava Tomsova,
mistopfedseda pfedstavenstva

——

:74—%/

“Ovérila dne:
17 04, gmﬂ‘ I

gr. ing. Viadislaig \Q.,armlovéj1
e

.

=
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VII. ZPRAVA O VZTAZICH MEZI

PROPOJENYMI OSOBAMI ZA
ROK 2017
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Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou
(§82 ZOK)

Zprava predstavenstva Stavebniho bytového druZstva ""Mir" Teplice
o vztazich mezi ovlddajici a ovlddanou osobou a o vztazich mezi oviddanou osobou a
ostatnimi ovldadanymi osobami stejnou ovlddajici osobou die ust. § 82 Z0K
z2 ufetni obdobi roku 2017

Stavebni bytové druzstvo "Mip" Teplice nenf ¢lenem Z4dného podnikatelského seskupenf a
nema postaveni ovlidané ani ovladajic osoby ve smyslu § 74 ZOK.

Stavebni bytové druZstvo "Mir" Teplice mé&lo k 31. 12. 2017 celkem 7 716 Elent. Viem &lendim
druZstva bylo pfedepséno ptimétené ndjemné a viechna poskytnuts plnéni byla ve vy obvyklé.

Mésto Teplice, které m4 podil na zakladnim kapitalu druZstva ve vysi 27,42 %, nemd ve vztahu
ke Stavebnimu bytovému drugstvu "Mir" Teplice postaveni oviddané ani ovlddajici osoby,

V Teplicich, dne 29. 3. 2018

JUDr. Ing. Marek Andragek
pfedseda predstavenstva
Stavebniho bytového drufstva "Mir" Teplice

‘MMT_H o~
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Jaroslava Tomsova
mistopfedseda predstavenstva
Stavebniho bytového druZstva "Mir® Teplice

ObdrZ{ (t€2): kontrolni komise Stavebniho bytového druZstva "Mir"
zpravy o vztazich dle ust. § 83 ZOK

eplice k pfezkoumani

Ovérila dne:

]
7. 04, 208 |

Mgr. Ing. Viadislava Sahyfjové
1




