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EKONO - AUDIT, DANE, s.r.o.

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

¢lentim druzstva Stavebni bytové druzstvo ,,Mir Teplice se sidlem v Teplicich, Gagarinova
1558, PSC 415 01, zapsaného do vefejného rejstiiku v Usti nad Labem, oddil DrXXVI,
vlozka 297, dne 9. prosince 1970, 1C: 000 35 351,

Vyrok auditora

Provedli jsme audit ptilozené ucetni zavérky druzstva Stavebni bytové druzstvo ,,Mir* Teplice
(dale také ,,Druzstvo®) sestavené na zakladé Ceskych tucetnich piedpisi, kterd se sklada z
rozvahy k 31.12.2018, vykazu zisku a ztraty a pfilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje
popis pouzitych podstatnych G¢etnich metod a dal§i vysvétlujici informace. Udaje o Druzstvu
jsou uvedeny na strané€ 4 v bodu 1. pfilohy této ucetni zavérky.

Podle naSeho nazoru ucetni zavérka podava veérny a poctivy obraz aktiv a pasiv druzstva
Stavebni bytové druzstvo ,,Mir* Teplice k 31.12.2018 a nakladd a vynost a vysledku jeho
hospodateni za rok koncici 31.12.2018 v souladu s ¢eskymi tetnimi piedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito piedpisy
je podrobngji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit u€etni zavérky. V souladu se
zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme
na DruZstvu nezavisli a splnili jsme 1 dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
piedpisi. Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny
a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Zprdava o ovéieni Zpravy o vitazich

Ovérili jsme vécnou spravnost udaji uvedenych ve zpravé o vztazich druzstva Stavebni
bytové druzstvo ,Mir* Teplice za rok kon¢ici 31. 12. 2018. Za sestaveni této zpravy o
vztazich je odpovédné predstavenstvo Druzstva. Na$im ukolem je vydat na zakladé
provedeného ovéieni stanovisko k této zpravé o vztazich.

Ovéieni jsme provedli v souladu s AS & 56 Komory auditord Ceské republiky. Tento
standard vyZaduje, abychom planovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat omezenou jistotu, Ze
zprava o vztazich neobsahuje vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. Ovéfeni je omezeno
piedev8im na dotazovani pracovnik(i Druzstva a na analytické postupy a vyb&rovym
zptisobem provedené proveéreni vécné spravnosti udaji. Proto toto ovéfeni poskytuje nizsi
stupen jistoty nez audit. Audit jsme neprovadéli, a proto nevyjadiujeme vyrok auditora.

Na zakladé naseho ovéfeni jsme nezjistili zadné skutecnosti, které¢ by nas vedly k domnénce,
Ze zprava o vztazich druzstva Stavebni bytové druzstvo ,,Mir* Teplice za rok koncici 31. 12.
2018 obsahuje vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.

EKONO - AUDIT,VDANE, s.r.o. J. z Podébrad 47/3, 415 01 Teplice
IC: 25249061, DIC: CZ225249061 tel/fax: +420417570356
Zapis do OR dne 4.10.2000, oddil C., vloZzka 21400 E-mail: sahulova.v@ekono.cz
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Ostatni informace uvedené ve vyrocni pravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyroéni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
ptedstavenstvo Druzstva.

Nas§ vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti
naSich povinnosti souvisejicich s ovéfenim ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim)
nesouladu s ucetni zavérkou ¢i nasimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi b&hem
ovéfovani ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné)
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace splnuji pozadavky pravnich pfedpisti na formalni nalezitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda piipadné
nedodrzeni uvedenych pozadavkii by bylo zpusobilé ovlivnit usudek Cinény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zdkladé provedenych postupti, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jez jsou téz piedmétem zobrazeni v
ucetni zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni
zaveérkou a

e ostatni informace byly vypracovény v souladu s pravnimi piedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Druzstvu, k nimz jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupll jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost piedstavenstva DruZstva za ucetni zavérku

Piedstavenstvo Druzstva odpovida za sestaveni Getni zavérky podavajici vémy a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi Géetnimi piedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo Druzstva povinno posoudit, zda je Druzstvo
schopno nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zavérky zalezZitosti
tykajici se jeho nepfetrzitého trvani a pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni
Géetni zavérky, s vyjimkou ptipadéi, kdy ptedstavenstvo planuje zruSeni DruZstva nebo
ukonceni jeho Cinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak udinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zdavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas vyrok. Pfiméfenda mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi piedpisy ve vSech piipadech v ucetni zavérce
odhali ptfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat

EVKONO - AUDIT,VDANE, S.r.0. J. z Podébrad 47/3, 415 01 Teplice
IC: 25249061, DIC: CZ25249061 tel/fax: +420417570356
Zapis do OR dne 4.10.2000, oddil C., vloZka 21400 E-mail: sahulova.v@ekono.cz
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v disledku podvod nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materilni), pokud lze realné
piedpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, ktera
uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

EKONO - AUDIT, DANE, s.r.o.

Pii provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pifedpisy je naSi povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je naSi
povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti ucetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz
doSlo v duasledku podvodu, je vétSi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni)
nespravnosti zptisobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), fal§ovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchéazeni vnitinich
kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Druzstva relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na G¢innost jeho vnitiniho kontrolniho
systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych tucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadii a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Druzstva uvedlo v pfiloze
ucetni zaveérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamn¢ zpochybnit schopnost DruZstva nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze
takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zaveéry tykajici se
schopnosti DruZstva nepietrzité trvat vychdzeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali
do data na8i zpravy. Nicmén€ budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze
Druzstvo ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to,
zda GCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pedstavenstvo mimo jiné o planovaném rozsahu a nac¢asovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, v€etné zjiSténych
vyznamnych nedostatkl ve vnitinim kontrolnim systému.

EVKONO - AUDIT,VDANE, S.r.0. J. z Podébrad 47/3, 415 01 Teplice
IC: 25249061, DIC: CZ25249061 tel/fax; +420417570356
Zapis do OR dne 4.10.2000, oddil C., vioZzka 21400 E-mail: sahulova.v@ekono.cz
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Auditor odpovédny za provedeni auditu jménem
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Mgr. Ing. Vladislava Sahulovd, evidenéni ¢islo
1500

Datum zpravy auditora: 23. 4. 2019
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STAVEBN{ BYTOVE DRUZSTVO MIR TEPLICE

Zpracovano v Teplicich, dne 23. 4. 2019

Podpisovy zdznam statutarniho organu ucetni jednotky:

N

JUDr. Ing. Marek Andrasek LLM

Jaroslava Tomsova
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I.  VSEOBECNA CAST

I.1. Uvodni informace

Firma: Stavebni bytové druzstvo "Mir" Teplice

Pravni forma: Druzstvo

Adresa sidla: Gagarinova 1558, Teplice, PSC 415 01

ICO: 00035351

DIC: CZ00035351

Telefon: 417941 711

Fax: 417 941 719

Web: www.sbdmir.cz

Bankovni spojeni: 1211299/0300

Utedni hodiny: pondéli a stieda 7.00 — 12.00 hod., 13.00 — 17.00 hod.

Zapsano v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soud v Usti nad Labem pod
sp. zn. DrXXVI 297.

I.2. Podklady

Vyrocni zprava o vyvoji a charakteristice Stavebniho bytového druzstva "Mir" Teplice byla
zpracovana na zakladé podkladd z organiza¢niho useku.

Vyro¢ni zprava o ¢innosti Stavebniho bytového druzstva "Mir" Teplice byla zpracovana na
zakladé evidence technického useku druzstva o provedenych investi¢nich akcich, opravach a
udrzbé bytovych a nebytovych objektl uskute¢nénych v roce 2018.

Vyroéni zprava o stavu majetku a hospodafeni Stavebniho bytového druzstva "Mir" Teplice za
rok 2018 byla zpracovana na zakladé podkladi z ekonomického useku, zejména hlavni knihy
a ucetnich vykazu, tj.:

¢ Rozvaha v plném rozsahu k 31. 12. 2018
e Vykaz ziskd a ztrat v plném rozsahu k 31. 12. 2018
e Piiloha k ucetni zavérce k 31. 12. 2018
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1.3. Vyvoj a charakteristika druzstva

Stavebni bytové druzstvo "Mir" Teplice spravuje a vlastni bytové a nebytové objekty
v lokalitach mést Teplice a Krupka. o

N

V roce 2018 spravovalo celkem 8057 byta a’@gﬁréii, z toho v lokalitach mésta Teplice 7236
bytii a 427 garazi, v lokalitich mésta Krupka 822 byt

V majetku druzstva z tohoto poétu bylo 7857 byti (v€etné 1 rodinného domku) a 424 garazi.
Ve vlastnictvi fyzickych a pravnickych osob bylo v roce 2018 celkem 201 bytii a 3 garaze.

T f o 2017 2018
Pocet bytu ve spravé 8058 8058 8058 8058 8058 8058 8057
z toho 7859 7859 7859 7857 7857 7857 7857
ve vlastnictvi druzstva
2 toho 2230 2230 2230 2230 2230 2230 2230
vklad mésta

Poéet vlastnich byt v cizi
spraveé

Rok

6
rC»“ . .
427 427 427 427 427 427 (426 ) <
S L
ztoho . 425 425 425 424 424 424 423
ve vlastnictvi druzstva ‘

Pocet vlastnich garazi v cizi
spravé

I.4. Organy druzstva

Nejvy$sim orgdnem druzstva je shromazdéni delegatd. Mimo jiné voli a odvolava cleny
predstavenstva a kontrolni komise.

Vykonnym a statutarnim organem druzstva je predstavenstvo, které zaroven fidi Cinnost
druzstva a rozhoduje o vSech zaleZitostech, pokud nejsou zakonem, stanovami nebo
rozhodnutim shromazdéni delegati vyhrazeny jinému organu. Jménem piedstavenstva jedna
navenek jeho predseda.

Kontrolni komise je nezavisly kontrolni organ druzstva, je opravnéna kontrolovat veSkerou
¢innost druzstva, projednava a vyfizuje stiznosti ¢lent druzstva. Jednani kontrolni komise fidi

jeji predseda.

\ 4

Volené organy

Shromaidéni delegétt

[ 4 A

Pfedstavenstvo Kontrolni komise
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CLENOVE PREDSTAVENSTVA

Pfedseda predstavenstva » JUDr. Ing. Marek Andrasek, LLM

Mistopredsedové pfedstavenstva » Jaroslava Tomsovid
Ing. Svatava Hakrova

Clenové piedstavenstva » Ing. Lucie Zidkova
Zdenék Neudert

Mgr. Stanislav Vagki
Megr. Petr Stych

Ing. Miroslav Kubt
Roman Schléser

Poznamka: Pan Ing. Miroslav Kubii odstoupil k 13. lednu 2019 ze své funkce v predstavenstvu
druzstva, a to ze zdravotnich divodi. K 31. lednu 2019 byla jmenovana nova élenka
predstavenstva pani Jarmila Vosahlikova.

CLENOVE KONTROLNI KOMISE
Pfedsedkyné kontrolni komise ‘ Mgr. Dasa Dolealova

Clenové kontrolni komise Martin Senicky

Zdéna Paviickova

1.5. Sprava druistva

Sprava druzstva poskytuje komplexni servis, v jehoz ramci provadi zejména vykon a vedeni
odbornych agend souvisejicich s provozem, udrzbou, opravami a modernizacemi domul.

Tvoii ji zaméstnanci druZstva v pracovnim poméru. K 31. 12. 2018 ¢itala sprava druzstva 27
zaméstnancl. Organizacéné je rozdélena na 3 zakladni seky. V ¢ele Gseki stoji vedouci, ktefi
spolu s pfedsedou druzstva tvofi vedeni spravy druZstva.
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PREDSEDA DRUZSTVA
Asistentka JUDr. Ing. Marek Andrasek LLM
predsedy

Fahnrichova lvana

Vedouci organizaéniho Vedouci ekonomického Vedouci technickéh
useku a prokurista useku dseku Andrea Kub'ko?/é
Mgr. Jakub David Ing. lveta Mandzikova !

1.6. Aktivity v oblasti pracovné pravnich vztaha

Ve spravé druzstva bylo k 31. 12. 2018 zaméstnano celkem 27 pracovnikii, z toho bylo 22 Zen
a 5 muzu.

V oblasti personalniho obsazeni pracovnich pozic v jednotlivych usecich doslo k né€kolika
zménam:

Usek ekonomicky — na matefskou dovolenou odesla hlavni dcetni a pracovni pomér byl
ukoncen se mzdovou Gdetni, ktera zaroven vykonavala praci archivarky. Tento ubytek byl feSen
kumulaci a Gpravou pracovnich naplni.

Usek technicky — koncem roku byla piijata zaméstnankyné na pozici bytového technika.
Poc¢atkem roku byl ukoncen pracovni pomér s vedouci oddéleni investic bez nahrady, tzn., Ze
pracovni povinnosti vztahujici se k této pracovni pozici byly feSeny kumulaci a upravou

pracovnich naplni.

Na useku organizace fizeni ukonéil pracovni pomér jeho vedouci, ktery byl nahrazen novym
zaméstnancem.

V prab&hu roku 2018 nedoslo na useku ptedsedy k zadnym zménam.

SloZeni jednotlivych odbornych tsekt druzstva:

Usek Pocet zaméstnancu Pocet zen Pocet muza
Usek pfedsedy druzstva 2 2 0
Organizaéni usek 7 5 2
Ekonomicky usek 8 8 0
Technicky usek 10 7 3
6
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Useky dle poctu zaméstnanct

0 Usek pfedsedy druistva
O Organizacni usek
1 Ekonomicky usek

O Technicky tisek

™ Pocet muzl

M Pocet zen

Podet muzu a zen dle useku

12

10

Usek pfedsedy
druistva

Organizaéni
usek

Ekonomicky
usek

Technicky usek

& Pocet muz(

0

2

0

t Pocet zen

2

5

8

Ani v roce 2019 nepiedpokladd vedeni druzstva velké zmény jak v nartstu tak 1 ubytku
zaméstnanc. Da se spiSe predpokladat setrvaly stav v poétu zaméstnanct s ohledem na
dlouhodobgjsi FeSeni efektivity pracovnich povinnosti zaméstnanct druzstva. Pfirozené ubytky
zaméstnancl (odchod do starobniho dtichodu, vypovéd’ apod.) se bude vedeni druzstva snazit

fesit dalSim zefektivnénim prace.
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1I.  CINNOST DRUZSTVA |

Hlavni ¢innost druzstva je zaloZena na druzstevnim vlastnictvi bytovych domi, byt{, rodinnych
domki, garazi, objektd s nebytovymi prostorami a jejich spravé i provozu. Opravy a udrzbu
zajistovalo druzstvo v roce 2018 dodavatelskym zpiisobem veetné realizace komplexnich
oprav objekti.

II.1 Cinnost druZstva v roce 2018

Pocatek roku 2018 byl ve znameni piiprav na provedeni komplexnich oprav, respektive piiprav
pro realizace obnovujicich natéra fasad, opravy nebo vymény lodziovych zabradli, vymény
parapetnich plecht a dalich navazujicich oprav vedoucich ke zlepSeni celkového stavu
objektd. V roce 2018 bylo timto zplisobem feseno celkem Sest objektli. VSechny objekty se
podafilo v roce 2018 dokoncit. Seznam dokonéenych objektit v roce 2018, rozsah provedenych
praci a celkové naklady jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

Realizace komplexnich oprav objektt v roce 2018 (zahajené i ukoncené
objekty)

T——

CEIKOVE

tenminl fakturovane

. RECHEy VEERE

Lokaini oprava obvodového plasté a
obnovujici natér stavajiciho zatepleni na
stitech a zadnim pruceli objektu, oprava 9.5. -
603 |Bfezova 3098 - 3099 ( 34 OP 1.21 |6 NP + 1 PP|zadnich schodi$t' v&.obnovujiciho 10.5 2;018 745 884 K&
natéru zabradli, natér stén a zabradli ’
bo&nich vstupl, zatepleni okapového
chodnitku po celém obvodé

Lokaini oprava obvodového plasté a
obnovujici natér stavajiciho zatepleni na
pric€elich, vyména oplechovani vdech
parapet( za hlinikové, oprava lodzii -
celoplo$na oprava podhledu stropu s
Zrenjaninska 351 - povrchovou Upravou, dopinéni 3.6. -

353 63 Gs7 TNP+1PP falesnych prekladt, vyména zabradli za 5.9.2018
nové zarové zinkované stejného &lenéni
v&.novych kotevnich prvku, lokalni
opravy podlah vé.vymény poskozené
dlazby, oprava a nové omitky stén
vstupt

751 3 482 985 K¢

Oprava pfedniho pruceli s lodziemi,
rekonstrukce lodZiovych stropnich
panell, provafeni stykl lodZiovych
stropnich panell, oprava botnich a
Trnovanska 1275- zadnich stén lodzii v¢. nového 22.2.-
509 1279 1s TOBB B8NP +1TP fasadniho natéru, lokalni oprava 21.8.2018 6 540 986 Ke
keramické dlazby na lodZiich, vyména
zabradli, vyména parapetl, montaz
novych klempitskych prvki na ¢elech
lodZii
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Trnovanska 1297-
1301

115

TO08B

8 NP + 1TP

Lokalni oprava defektt stavajiciho
zatepleni obvodového plasté, omyti
fasady predniho pruceli tlakovou vodou
a obnovujici natér nadzemnich podlazi
v&. penetrace, nova povrchova tprava
$palet otvorovych vyplni, vyména
oplechovani parapett oken za hlinikové
lakované plechy tl. 1,5 mm v¢.
systémovych nezapusténych koncovek,
demontaz, o€isténi a zpétna montaz
stfisek nad vstupy do objektu, natér
klempifskych a zamecnickych prvki u
vstupu do objektu, opravy poruch stén
u zadnich vstupu

6.3.-
10.8.2018

1549 712 K&

816

Trnovanska 1280-
1281

46

TO08B

8 NP + 1TP

Lokalni oprava defektu stavajiciho
zatepleni obvodového plasté, omyti
fasady pfedniho pruceli tlakovou vodou
a obnovujici natér nadzemnich podlazi
vé. penetrace, nova povrchové uprava
$palet otvorovych vyplini, vyména
oplechovani parapetti oken za hlinikové
lakované plechy tl. 1,5 mm v¢.
systémovych nezapusténych koncovek,
demontaz, olisténi a zpétna montaz
stfi$ek nad vstupy do objektu, natér
klempitskych a zameénickych prvki u
vstupu do objektu, opravy poruch stén
u zadnich vstupi

21.3.-
7.6.2018

1045 823 K¢

620

Trnovanska 1282-
1285

92

TO08B

8 NP + 1TP

Lokalni oprava defektu stavajiciho
zatepleni obvodového plasté, omyti
fasady predniho prieli tlakovou vodou
a obnovujici natér nadzemnich podlazi
v¢. penetrace, novéa povrchova Uprava
§palet otvorovych vyplini, vyména
oplechovani parapet oken za hlinikové
lakované plechy tl. 1,5 mm v&.
systémovych nezapusténych koncovek,
demontaz, o€isténi a zp&tna montaz
stfiSek nad vstupy do objektu, natér
klempifskych a zdmeénickych prvki u
vstupul do objektu, opravy poruch stén
u zadnich vstupul

27.7.-
3.10.2018

1890 230 K¢

celkem

465

15 255 620 K&

Pozn.:

Ceny jsou uvedeny vé. DPH. SOTP, BOZP, poplatkit za stav. povoleni, zoologické priizkumy

SOTP - smlouva o technické pomoci - vypracovani PD, autorsky dozor po celou dobu stavby

BOZP - plian bezpecnosti a ochrany zdravi pri prdci
Béhem roku 2018 byly realizovany stavebni prace na opravach schodist’ do objektl, byla
opravena cela fada okapovych chodnik, probéhly Upravy vstupl do objektll veetné vymén
vstupnich dveti a dlaZeb, byla osazena novd madla na zébradli ve spole¢nych prostorach
objektli, byly provedeny vymény oken ve sklepnich prostorach objektli a ve stfeSnich
nastavbach, byly provedeny opravy stfe$nich nastaveb vytahd, byly vymeénény stiesni poklopy,
zatepleny stropy v suterénnich prostorach objekti atd.

Stavebni prace

obje kil Nazev(popisjfakcel (GenajvcetnelDRE
101 Slovenska 2647 - 2649 Vyména dvefi ve vestibulech 28 818,00 K&
104 Slovenska 2638 - 2640 Vyména zadnich dvefi za hlinikové 98 411,00 K&
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Oprava omitek garazi + natér klempifskych prwi + oprava stfechy

110 Opavska 2535 garazi 109 250,00 K&
112 Jugoslavska 2534 - 2535 Pokiadka dlazby ve vestibulech a na podestach zadnich vchodl 73745,00 K&
112 Jugoslavska 2534 - 2535 Vyména stiesnich poklopl za prosvétlené 26 257,00 K¢
112 Jugoslavska 2534 - 2535 Vyména 3 ks gardzowych wat 91 384,00 K&
116 Garaze Anger Oprava omitek + wména okapll ( 7 garazi ) 61 008,00 K&
151 Karla Capka 2525 - 2526 Vyména oken ve strojovnach za plastova 35 645,00 K&
168 Marsovska 1520 bezbariérovy vstup do objektu 330 023,00 K&
169 Ptitkovska 1502 - 1503 rekonstrukce okapového chodniku 61 836,00 K&
172 Jankovcova 2871 - 2872 dlazba vestibuly 65 852,00 K&
184 Gagarinova 1431 rekonstrukce podlah na spol. chodbé (dlazba+PVC) 152 776,00 K&
192 kpt. Jaro3e 1621 - 1624 Lokalni oprava soklu - natazeni marmolitu 30 475,00 K&
W | o sate e teze | RO 6 st o
325 Javorova 3034 - 3035 Pokladka dlazby na podesty pfednich vstupll 36 409,00 K&
325 Javorova 3034 - 3035 Rekonstrukce zadniho schodidté wetné wmény zabradli 248 308,00 K&
328 Habrova 3103 - 3104 Vyména vestavénych schranek 64 133,00 K¢
407 Kollarova 580 Vyména dlazby v 1NP 41 191,00 K&
410 Komenského 589 - 595 Vyména zadnich vchodowch dveri 101 764,00 K&
501 Unéinska 1553 dlazba zadni vstup 30 602,00 K&
512 Trnovanska 1332 rekonstrukce okap. chodniku na $titu domu 29 518,00 K¢
514 Trnovanské 1286 - 1288 wyména postownich schranek 114 208,00 K&
522 Kosmonauttl 1541 - 1543 Oprava nastaveb VZT 93 789,00 K&
612 Novoveska 3090 - 3093 Pokladka PVC ve vestibulech a na chodbitkach u sudéren 113 113,00 K&
629 Opavska 2624 Lokélni oprava okapového chodniku 45 770,00 K&
631 Alejni 2754 stfiSky ATRIA 1+2 etapa 144 351,00 K&
631 Alejni 2754 stavebni opravy pfedzahradek + nové oploceni 54 600,00 K¢
882 Van&urova 2775 Oprava okapového chnc;dvr;i };L; r-u\g;bc:u'::;irteaitonového chodni¢ku, 99 823,00 K&
Celkem 2 419 284,00 K¢




) 3 31y @ O43o3CO4gg @ O @43a@acago ¢«

]

1 C33 (C3

V roce 2018 jsme pokracovali v planovanych opravach vytahd spoéivajicich zejména ve
vyménach vénci, kladek, lan, trakénich kol a dalSich zafizeni, které jiz dozivaly, nebo byly
zdrojem castych poruch.

V priibéhu celého roku 2018 byly provadény opravy na vytahovych zatizenich. Zavady, které
byly odstranovany, byly z pfevazné ¢&asti zpisobeny béZnym provozem vytahl, a také
vandalismem nebo udery blesku. Daldi kapitolou bylo odstranovani zdvad z odbornych
prohlidek nebo zkousek vytahi. Dale byla provadéna pravidelna Gdrzba vytaha, byly provadény
vymény komponentd, které bylo nutné nahradit jiz z dlivodu jejich opotiebeni, byly provadény
vymény olejli v pfevodovkach a vytahovych strojich, a byly provadény béiné opravy
souvisejici s provozem vytahli. V soucasné dobé druzstvo spravuje celkem 281 vytahld. V
souvislosti se zvySenim ochrany elektronickych zafizeni v objektech jsme 1 vroce 2018
pokraGovali s montazi piepétovych ochran elektronickych zafizeni. Tato zafizeni dokaZzi
spolehlivé eliminovat piepéti v siti nizkého napéti. V roce 2018 jsme témito komponenty
vybavili Sest objektd s celkovymi naklady ve vysi cca 375 596,- K<.

Montaz prepét'ovych ochran objekta

cislle
NaldadyAvcetnelDahl
325

Javorova 3034-3035 46 61 734,00 K&

403 Kollarova 567-570 54 88 559,00 K&
520 V Zavetri 1673-1674 36 79 520,00 K&
415 Jasminova 238 32 25 461,00 K&
542 Tresnova 206 8 66 419,00 K&
130 Pritkovska 1651 40 53 903,00 K&
Celkem 216 375 596,00 K&

Dalsi, neméné vyznamnou skupinou oprav, jsou rekonstrukce elektrorozvodd, odstrafiovani
zévad zrevizi elektro, Upravy osvétleni v domech, montdz Eipovych pfistupl do objektd,
rekonstrukce zvonkil a domécich telefond. V lofiském roce byla rekonstrukce rozvodi elektro
provedena na dvou objektech v Teplicich a tykala se 108 bytovych jednotek.

Rekonstrukce rozvodu elektro

Elislo @@][k Iady preyedenyeh

Vyména privodu z HDS, JOP na
chodbéch, pfivody k b.j. vE. PL v
130 Pritkovska 1651 40 677 738,00 K& | bytech, a DT, pfistupovy systém s
Cipy, osvétleni chodeb s Cidli,
prfepétova ochrana.

1677- Vyména pfivodu z HDS, JOP na
520 V Zavetfi 1680 68 1610 028,00 K¢ | chodbach, pfivody k b j. vE. PL v
bytech, a DT, pfepétovéa ochrana.

108 2 287 766,00 Ké

Celkem

11



Uprava osvétleni na spole¢nych chodbach byla provedena u jednoho objektu v ulici kpt. Jarose.
U sedmi objekt probéhla rekonstrukce zvonkli a domacich telefond. V n&kterych piipadech
byly vyménény celé rozvody, nové doméci telefony a zvonkova tabla. U dvou objektil byla
vyménéna pouze zvonkova tabla ( objekt Habrova a MarSovska ).

Rekonstrukce zvonku a domacich telefonu

VCEtne

406 Kollarova 579 24 63 858,00 K&
123 Pritkovska 1645 - 1646 48 113 749,00 K&
333 Habrova 3098 -3100 69 41 763,00 K&
167 MarSovska 1512 77 102 557,00 K&
168 Mar$ovska 1520 40 21 236,00 K&
197 Kru$nohorska 1665 20 55 577,00 K&
650 Gagarinova 1429 16 45 972,00 K&
Celkem 294 444 712,00 K¢

Zajem mezi nasimi objekty evidujeme v pozadavcich na montazZe Cipového pfistupového
systému na hlavni i vedlejs$i vstupy do domi. V lofiském roce byly timto systémem osazeny
Ctyti objekty.

Montaz Cipového pristupového systému
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@u Nakdady vieins
522 Kosmonaut(l 1541 -1543 84 074,00 K&
817 Jaselska 416 - 418 152 660,00 K¢
162 Havirska 1441-1442 192 351,00 K&
167 Marsovska 1512 52 608,00 K&
Celkem 185 481 693,00 K&

V souladu s planem oprav druzstvo v roce 2018 provadélo prace souvisejici s ipravou vytapéni
objektl, méfenim a regulaci objektt, vyménou pomérovych rozdélovacii topnych nakladd,
¢isténim a adrZzbou bojlery, izolaci rozvodi vody atd. Velice intenzivné probihaly revitalizace
ventild UT a vymény termostatickych hlavic. V prab&hu roku 2018 byly provedeny veskeré
vétsi opravy dle planu. Jednalo se napf. o vyménu stoupaciho a lezatého vedeni kanalizace,
vyménu ventilt na stoupacim vedeni vody, UT atd.
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Vyregulovani otopné soustavy

eclizons neldady pheyedenych

V.CH

. . Instalace regul. stoup. vent. Danfoss

518 Palackého | 2884-2885| 175875,00 K¢ v&. regulace pfivodu
. . Instalace regul. stoup. vent. Danfoss

519 Palackého |2886-2887 | 177 695,00 K& v&. regulace privody
882 Van&urova 2776 206 456.00 K& Instalace regul. stoup. vent. Danfoss

' v¢. regulace privodu

celkem 560 026,00 K¢

Revitalizace ventili UT a vyména termostatickych hlavic

111 Jugoslavska 2532-2533 19 65 746,00 K&
121 Rooseveltovo nameésti 421-423,442 68 715 908,00 K¢&
129 Pritkovska 1652 40 148 521,00 K&
135 Pritkovska 1650 40 148 119,00 K&
142 Vancurova 2771 11 38 251,00 K&
151 Karla Capka 2525-2527 54 179 403,00 K&
305 Doubravicka 1663 12 . 59 938,00 K&
306 Doubravicka 1664 12 57 437,00 K&
506 Antala Staska 1710-1711 46 133 456,00 K&
527 Antala Staska 1716-1717 46 129 579,00 K&
604 Doubravicka 1683-1684 34 112 145,00 K&
605 Duchcovska 2383 28 94 429,00 K¢
609 Libusina 2350-2353 48 139 124,00 K&
610 Libusina 2355-2356 24 66 502,00 K&
611 Libusina 2357-2358 24 64 768,00 K&
620 Trnovanska 1282-1285 92 293 809,00 K&
621 Antonina Sochora 1303-1305 69 219 966,00 K&
623 Antonina Sochora 1309-1311 69 220 407,00 K&
624 Duchcovska 2370-2371 56 200 153,00 K&
625 Duchcovska 2378-2379 56 206 239,00 K&
626 Opavska 2613 12 25 448,00 K&
629 Opavska 2624 30 84 519,00 K&
634 U Divadia 2992 59 118 869,00 K&
637 Josefa Hory 2767 11 59 274,00 K&
13
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712 Buzulucka 303-304 24 76 005,00 K&
721 Duchcovska 2382 28 105 503,00 K¢
731 Svojsikova 2394-2395 21 61 464,00 K¢
771 Stara Duchcovska - 404-406 41 489 848,00 K&
772 Stara Duchcovska 401-403 41 499 659,00 K&
816 Trnovanska 1280-1281 46 150 266,00 K&
882 Vanéurova 2776 13 206 456,00 K&
883 Vanéurova 2770 13 189 304,00 K&
123 Pritkovska 1645-1646 48 154 849,00 K&
158 Pritkovska 1613-1614 48 211 614,00 K&
162 Havirska 1441-1442 42 134 359,00 K&
196 Un¢inska 1666 40 142 913,00 K&
304 Doubravicka 1685-1687 54 173 663,00 K¢
529 Edisonova 1644-1645 40 154 670,00 K&
627 Opavska 2614-2316 36 102 606,00 K&
628 Opavska 2617-2619 36 110 234,00 K¢
Celkem 1531 6 545 423,00 K&

Rekonstrukce SV + TV + odpady

celkoye

néklacly vE,
DPH

323 Javorova | 3030-1 46 275 009,00 K¢ | Vyména r“J.‘g;‘:SCﬁV*TV v byt.

Vyména vent. SV + TV v byt.

1,56 Arbesova 1580-1 48 145 400,00 K& jadrech

celkem 94 420 409,00 K¢

Koncem roku 2018, soucasné s rofnimi odecty, byla na péti objektech provedena vyména
elektronickych indikatord topnych nakladt. Jednalo se o tzv. genera¢ni obménu, kdy tyto
méfice bylo po deseti letech tieba vyménit z diivodu ukonceni Zivotnosti. V roce 2018 byly u
viech té€chto objektli pouzity elektronické indikatory topnych ndkladd ¢eského vyrobee, firmy
Apator Metra Sumperk s typovym oznacenim E — ITN 30.2. Jednd se o indikatory s tzv.
radiovym odeétem, ktery je mozné provést z chodby objektu a jiZ neni nutny pfistup odecitace
do bytovych jednotek.

Celkem bylo vyménéno 983 indikatord. Naklady za vyménu téchto indikatord cCinily
¢astku 361 744,- K¢.

V roce 2018 byla provedena i vyména 564 ks radiovych vodomért, které téz umoznuji dalkovy
odedet. V ramci celého druzstva jiz bylo vyménéno 11 264 ks radiovych vodomért. Zbyva
vymenit 6 233 ks.
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Objekty, u kterych byla v roce 2018 provedena vyména rozdélovaca topnych
nakladu za elektronické (s dalkovym odeétem)

ETN | Nekacy véeind

126 U Cerveného kostela 1829-1830 190 69 920,00 K¢
165 Unginska 1509-1511 120 44 160,00 K&
504 Antala Staska 1706-1707 142 52 256,00 K¢
505 Antala Stagka 1708-1709 142 52 256,00 K¢
510 Trnovanska 1292-1296 389 143 152,00 K&
CELKEM 983 361 744,00 K&

Dnes jiz mezi bézné opravy patii ¢isténi otopnych soustav objektdl, které se v predchozich
letech na realizovanych objektech velmi osvéd¢ilo, a technicky usek jej doporucuje jako
vhodnou tdrzbu pro zlepSeni uéinnosti celé otopné soustavy. Celkem bylo v roce 2018 ¢isténi
provedeno na osmi objektech celkovym nakladem 586 300,- K¢ a bylo tak vyc¢iSténo 902 ks
otopnych téles.

Chemické ¢&isténi UT (v éiéténito ného systému

121 Rooseveltovo nam. | 421-423,442 149 500,00 K&
817 Jaselska 416-418 105 68 250,00 K&
731 Svojsikova 2394-2395 69 44 850,00 K¢
712 Buzulucka 303-304 80 52 000,00 K&
524 Pritkovska 1609-1610 174 113 100,00 K&
651 Raisova 2574 35 22 750,00 K&
128 Scheinerova 1835 103 66 950,00 K&
634 U Divadla 2992 106 68 900,00 K¢
Celkem 902 586 300,00 K&

Vymeéna otopnych téles pokracovala na objektech v ulici Antala StaSka a na jednom objektu
v ulici Palackého. V roce 2018 bylo vyménéno 511 otopnych téles ve 160 bytovych jednotkach.

Vymeéna otopnych téles
Ly cletopnyel Néldacy wviEemd
teles) DRh

. deskova-

Antala Staska 1716-1717 Renorad 580 366,00 K&
" deskova-

506 Antala Staska 1710-1711 |46 142 Renorad 602 298,00 K&
< deskova-

602 Antala Staska 1720-1721 |46 150 Renorad 625 016,00 K&
. deskova-

518 Palackého 2884-2885 |22 80 Renorad 286 434,00 K&

Celkem 160 511 2 094 114,00 Ké
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1 v roce 2018 jsme na zakladé pozadavku ndjemnikii pokracovali v zasklivani bytovych lodzii.
V roce 2018 projevilo zajem o tento druh Gpravy sedm objektli. Naklady na zaskleni lodZzii u
téchto objektd predstavovaly ¢astku 6 705 273,- K¢.

Zaskleni bytovych lodzii

A
% INakladyAvcetnelD b

lock2f

528 Edisonova 1641 - 1642 26 LUMON 1063 750,00 K&
602 Antala Staska 1720 - 1721 23 LUMON 761 530,00 K&
506 Antala Staska 1710 - 1711 31 LUMON 924 155,00 K&
123 Pritkovska 1645 -1646 27 LUMON 1126 382,00 K&
323 Javorova 3030 - 3031 30 BS 3000 1233 865,00 K&
326 Javorova 3036 -3037 30 LUMON 1 056 988,00 K&
189 Gagarinova 1424 16 LUMON 538 603,00 K&
Celkem 183 6 705 273,00 K¢

V roce 2018 pietrvaval zdjem najemnik( o vyménu bezpecnostnich dveti do bytovych jednotek.
Tyto vymény probéhly ve tiech objektech. Celkem bylo vyménéno 61 dvefi s celkovym
nakladem 1 643 479,- K¢.

Vymeéna vstupnich dvefi do bytovych jednotek

. : NEdady vEetnS
m ] DPH

642 Krizkovského 2500-2503 36 36 973 316,00 K&
881 Vanéurova 2775 13 13 348 485,00 K&
160 Majova 1477 12 12 321 678,00 K&
Celkem 61 61 1643 479,00 K&

V hojné mife byly také provadény upravy interiérd, které spocivaly ve vétSiné piipadd ve
vymalbé objektd, vyméné pivodnich podlahovych krytin - PVC a dlaZeb, natérech zabradli atd.

Malby spoleénych prostor, natéry podlah

m

Naklady,
veetnelD b

preyedeny.eh

717 Zrenjaninska 293 - 294 Malba spole&nych prostor 119 165,00 K&
731 Svojsikova 2394 - 2395 | Malba spole¢nych prostor 115 679,00 K&
420 Sefikova 528 - 230 g:’:)tsétrofodlah a vymalba sklepnich 69 901 00 K&
614 Starova 1246 - 1248 | Vymalba ko&arkaren a sugaren 33 206,00 K&
615 Sturova 1249 - 1251 | Vymalba ko&arkaren a sugaren 33 206,00 K&
721 Duchcovska 2382 Natér podlah stfe$ni nastavby 29 900,00 K¢
101 Slovenska 2647 - 2649 | Malba spolecnych prostor 159 004,00 K&
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112 Jugoslavska 2534 - 2535 |Malba spolecnych prostor 79631,00 K¢
123 Pritkovska 1645 - 1646 |Malba 1. NP + 1.PP 33 625,00 K&
e v -
143 | Vancurova 2769 Sﬂﬁ%ﬁﬁﬁ'ﬁ'&aﬁ malba skiept 26 460,00 K&
642 Kfizkovského | 2500 -2503 | Natér podlah + vymalba 1.PP 57 322,00 K&
304 Doubravicka 1685-1687 | Malba spoleénych prostor 192 131,00 K&
653 Horova 2365 Malba spolecnych prostor 26 974,00 K&
Celkem 996 204,00 K¢é

V ramci béZzné udrzby a oprav bytového fondu byly provadény lokalni opravy stfech, upravy
odvétrani, a mnoho dal$ich oprav souvisejicich s provozem a b&znym chodem objektd. V roce
2018 jsme pokracovali v opravach stiesnich plasti, které spocivaji ve vyméné hydroizola¢ni
vrstvy stfe§niho plasté, které jsou vlivem pusobeni klimatickych podminek ve stadiu degradace.
Jedna se o stiechy, které byly opravovany v letech 1999 - 2003. V roce 2018 byly opraveny
Ctyfi sttechy v Teplicich celkovym nakladem 2 313 093,- K¢.

Rekonstrukce stfesniho plasté

0;}2:(' ?It " ad iesafebjekédl néeev (popis) aked comna Ve DRY
Karla Capka 2525 - vymeéna hydroizolaéni vrstvy, .
151 2527 dozatepleni atiky + oprava strojoven 765 178,00 Ke
197 Krusnohorska 1665 vyména hydroizolagni vrstvy 460 676,00 K&
632 Alejni 2757 vymeéna hydroizolaéni vrstvy 664 243,00 K&

vyména hydroizolacni vrstvy,

162 Havirska 1441-1442 dozatepleni atiky + oprava strojoven

422 996,00 K¢

Celkem 2 313 093,00 K¢

V pribéhu roku bylo nahla§eno mnoho pojistnych udalosti, bylo zajiStovano odstrafiovani
havarii na rozvodech vody, elektro, plynu, topeni. V neposledni fadé byly provadény opravy
chodnikil a pfistupii do objektd a byla zajiStovadna udrzba zelenych ploch. Pribézné byly
provadény opravy a vyklizeni spole¢nych a sklepnich prostor objektii. Dle harmonogramu bylo
zajistovano provadéni pravidelnych revizi domovnich plynovoda, elektroinstalaci,
hromosvodovych soustav a kominovych téles, byly provadény pravidelné preventivni pozarni
prohlidky objektl. V priabéhu roku 2018 druzstvo pribézné odstrariovalo vzniklé havarie a také
poskozeni nemovitosti vandalismem, kradeZemi nebo Zivelnymi pohromami.

Dalsi aktivitou druZstva byla vroce 2018 udrzba pozemki. Jednalo se o okolni pozemky
objektdl, v pfevazné mife o zatravnéné plochy, dale pak o zpevnéné plochy a chodniky.
V prib&hu roku 2018 zajistovalo druzstvo udrzbu téchto pozemkl sekanim a kultivaci.
V zimnich mésicich byla zaji§tovana zimni adrzba v¢etné uklidu snéhu. Na udrzbu pozemku
byly druZstvem najaty firmy, které na zakladé smlouvy o dilo a dle pokynt druzstva tyto prace
provadi. V roce 2018 byly na udrzbu pozemki véetné oprav a materidlu potrebného k jejich
(drzbé vynalozeny celkové naklady ve vysi 3 304 045,- K¢, pricemz z dlouhodobych zéloh a
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rezerv na opravy objektd byly uhrazeny naklady ve vysi 438 474.- K¢ a z prostiedk(i druzstva
naklady ve vysi 2 865 571,- K¢. Zamérem druzstva je tyto pozemky dale kultivovat a ve
vybranych lokalitach rozsifit moznost jejich vyuziti.

11.2. Pievody jednotek do osobniho vlastnictvi

K 31.12. 2018 bylo dosud v souladu se zakonem 72/1994 Sb., o vlastnictvi byt uskute¢néno
celkem 236 prevodli bytovych jednotek a 14 prevodl nebytovych jednotek (garazi) do
vlastnictvi. Z toho vlastnici z péti objektt s celkem 29 bytovymi jednotkami a 10 nebytovymi
jednotkami se rozhodli pro vlastni spravu. Dale pak v minulych letech vlozili vlastnici zpét do
druzstva jako nepenézity vklad do zakladniho kapitdlu druZstva 6 bytovych jednotek a 1
nebytovou jednotku.

Druzstvo provadi vlastnikiim spravu v celkem 45 objektech, ve kterych se uskute¢nily pfevody
bytt do vlastnictvi fyzickych osob. Vzhledem k tomu, Ze u Zddného ze 45 objekth, kde druzstvo
vykonava spravu, neklesl podil druzstva pod 25%, nevzniklo dle zakona spolecenstvi vlastniki
jednotek (SVJ) jako pravnicka osoba.

11.3. Cinnost organiza¢niho iiseku

Za rok 2018 bylo organizaénim usekem zrealizovano 455 pievod( druZstevniho podilu, dale
bylo vydano 2335 souhlast s uzavienim dohody o podnajmu.

Organizaéni Usek fesil 64 amrti individualnich ¢lent (jednoho z manZeld) a 42 Gimrti jednoho
ze ¢lent spole¢nych.

V neposledni fadé organiza¢ni usek zaji$tuje vyuZiti a prondjem patnacti nebytovych prostor.
Ke konci roku 2018 byly svyjimkou jednoho vSechny nebytové prostory obsazeny.
Organiza¢ni usek déle zaji$t'uje i prondjem 161 parkovacich mist a dalSich 14 parkovacich mist
formou podnajmu.

Organizaéni usek také Fesi riznorodé stiznosti ¢lenti druzstva na poruSovani stanov, domovniho
fadu a obfanského zakoniku.

V roce 2018 bylo v ramci ¢innosti organiza¢niho useku podano 6 Zalob na vyklizeni bytu, 1
zaloba o zaplaceni penézité ¢astky, 4 exekuéni navrhy a pro neplaceni nijemného bylo
vyklizeno 7 bytovych jednotek.

Za u¢elem udrzeni platebni kazné bylo udéleno 116 vystrah pfed vylou¢enim z druZstva a 13
¢lenti bylo z druzstva vylouceno.

Z diivodu pienechani bytu (garaze) tieti osobé do podndjmu bez souhlasu druzstva byla 7
¢lenim udélena vystraha pied vyloucenim z druzstva.

U 1 ¢&lena v insolvenci piihlasilo druzstvo svoji pohledavku za dluznikem k uspokojeni do
solvencniho fizeni.
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II.4. Najemné a dluhy

Druzstvu se daiif dlouhodobé udrzet hladinu dluhil na ngjemném v piijatelné vysi. Procentualné
vyjadieny podil predpisu najemného a dluzného najemného se jiz fadu let drzi okolo jednoho
procenta.

Jiz od roku 2013 dochazi k celkovému poklesu predpisu nagjemného. V porovnani s predchozim
obdobim doglo v roce 2018 k celkovému poklesu piedpisu ndjemného o cca 1,057 mil. K¢.
Hlavnim divodem sniZeni piedpisu najemného je to, ze druzstevni domy jsou po velkych
opravach a dochazi ke sniZeni tvorby dlouhodobé zalohy na opravy. Dale dochazi ke snizovani
najemného vlivem doplaceni diive poskytnutych uvért a vnitrodruzstevnich pljc¢ek na opravy
vétsiho rozsahu. '

Predpis najmu
400 000 000
390 000 000 l
380 000 000
392 044 677
370 000 000
389 436 882
389 078 756
360 000 000
2 376 714 633
350 000
000 357 205 776
340 000 000 349 200 190
330 000 000 344377524
320 000 000 343 320031
310000000 <
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Rok

V nize uvedené tabulce je uveden meziro¢ni narlst/ pokles piedpisu ndjemného:

rok 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
+Narust/
-pokles v % 1,02 0,76 -0,67 -3,27 -5,18 -2,24 -1,38 -0,31
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Diuh na najmu

4500000

4169 501
3992 040
4000000 3758309 S 87/°088
3446 490
3500000 3247 807
3000000
2521 420
2500000 '
- 2142 788
'
2000000
1500000
1000000
500000
0 L__ __ L __ ___ __ L__| -
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Rok
*)Pozn.: Do 5 - tého ledna 2018 bylo uhrazeno 43,4 tis. KC.
V roce 2018 se na dluZzném najemném v nemalé mife podilely i dluhy z titulu Gmrti najemnikt

— individudlnich ¢lent druzstva, kde probihala a dosud nebyla ukoncena dédicka fizeni. Stav
dluzného najemného u téchto piipadi byl k 31. 12. 2018 ve vysi 406 tis. K¢.

Vyvoj podilu dluzného najemného na ro€nim
predpisu najemného

1,20

1,00

0,80

0,60 0,73

v%

062

0,40

0,20

0,00
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

rok




3 C—C3 C4

{

C—kl &3 /| .y ¢ ¢, &4, 43

ZAPLACENE POPLATKY A UROKY Z
PRODLENI

v tis. K¢

[789 [682 [785 [745
L A N e

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

V souvislosti s dluznym ndjemnym a uhrad spojenych s uzivanim bytli ma majitel narok na
tthradu poplatku nebo uroku z prodleni. Vysi téchto sankei upravuji ptislusné zakony, nafizeni
vlady a stanovy druzstva. Stanovy na$eho druZstva upravuji tuto sankci ve vysi 1 promile denné
z dluzné &astky najemného a zéloh na plnéni spojena s uzivani bytu ¢i nebytového prostoru,
nejméné viak 10 K& za mésic. Do roku 2013 (véetné) byla sankce za pozdni uhradu najemného
a zaloh na pInéni spojena s uzivanim bytu ¢i nebytového prostoru v podstatné vyssi hodnoté€, a
to 2,5 promile denné z dluzné &astky. Z grafu je patrny vyrazny propad ve vybéru sankce za
pozdni Ghrady najemného od roku 2014.

I1.5. Cinnost druZstva v roce 2019 a dal$im obdobi

V néavaznosti na jednani s fadou delegatll objektl a nasledné upravé vyse najemného u téchto
objekth jiz v pfedchozich letech, bylo v roce 2018 pokracovano v technické a ekonomické
ptipravé vybranych objektl pro zahdjeni v roce 2019.

V3e nasvédCuje tomu, Ze v roce 2019 budou zahdjeny opravy Sesti objekti s celkem 295 byty.
V prevazné mite se bude jednat o obnovujici natéry fasad, které budou spojeny s dal3imi
potfebnymi opravami a ipravami jako jsou oprava osténi, nadpraZi a podparapetni ¢asti oken,
vymény klempifskych prvkl, opravy sokli atd. Na objektech v Krupce bude odstranéna
plivodni stfe3ni Sindelova nastavba, ktera neodpovidd soucasnym tepelné technickym
pozadavkiim. Tyto opravy jsou planovany na objektech v Teplicich, v ulici Trnovanska 1275
-1279, Doubravicka 1663 a v Krupce, v ulici Kollarova 567 — 570, v ulicich Sefikova 231 —
233 a Ties$nova 206 — 207 a 208 - 210.

Rekonstrukce elektroinstalace bude v roce 2019 pokracovat na objektech v Teplicich, v ulici
Marsovska 1520, V Zavétti 1653 - 1654, V Zavétii 1668 — 1669, V Zaveétii 1675 — 1676 a v
ulici Jaselska 416 - 418. 1 v roce 2019 budeme pokracovat v instalacich pfepétovych ochran
na objektech v Teplicich, v lokalit¢ sidlist¢ Trnovanska a v lokalité sidliSt€ Nova Ves, kterou
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se v roce 2018 nepodafilo vzhledem k technickym pozadavktm distributora elektrické energie
zrealizovat. Tato zafizeni dokazi spolehlivé eliminovat prepéti v siti nizkého napéti a ochranit
tak elektronicka zafizeni vytahd, ale i elektronicka zafizeni v bytovych jednotkach najemnik.
Dale budou ménéna svitidla v objektech a bude provadéna vyména jiz poSkozenych a
nevzhlednych zvonkovych tabel.

Velmi z4ddanou upravou v oblasti elektra je mezi na§imi najemniky uprava vstupli do objektll
pomoci pfistupovych &ipovych systémi. Na piisti rok jsou planovany realizace u objektd
v Teplicich, v ulici Tmovanska 1289 — 1291, v ulici Javorova 3028 — 3029, v ulici Moskevske
namésti 2173/1 a v ulici Jaselska 416 - 418.

V pribéhu roku 2019 bude druzstvo pokra¢ovat v zasklivani lodZii a financovani téchto
zaskleni z prostiedkd druzstva. Dal$imi objekty, u kterych evidujeme pozadavky najemnik( na
zaskleni, jsou bytové domy v Teplicich, v ulici Antala StaSka 1706 — 1707, Antala Staska 1708
— 1709, v ulici Doubravicka 1656 — 1657 a v ulici Scheinerova 1835.

V roce 2019 budeme pokracovat v opravach dozivajicich stieSnich plasta. Jedna se o stiechy,
které byly opraveny v letech 1999 az 2003. Stiesni krytina, ve vétSin¢ ptipadd mé&kéené PVC,
v planu vyménu hydroizolaéni vrstvy na celkem Sesti objektech v Teplicich, v ulici Alejni
2758, Doubravicka 1661 — 1662, Unéinska 1553, 1554 a 1555 a v ulici Skupova 1255 - 1257.
Soucasné s vyménou hydroizolaéni vrstvy bude provedena vyména oplechovani, budou
opraveny stfeSni néstavby a odvétrani.

V pribéhu roku budou realizovany opravy vstupnich schodi$t’ do objektl v ulici Gagarinova
1429, MarSovska 1520 a v ulici Slovenska 2638 - 2640, opravy okapovych chodnikt v lokalité
sidlisté v ulici Gagarinova a oprava pfistupt do objektl, napf. oprava vstupu a opérné zdi
v ulici J.K.Tyla 2755. V ulici U Divadla bude provedena oprava hydroizolace ¢asti spodni
stavby.

I nadale budeme pokracovat ve vyménach odpadnich stoupacek, které jsou jesté pivodni,
z doby vystavby objektl. Na pocatek roku je planovana vyména v objektu Frani Sramka 2583
— 2584 a Jankovcova 2871 — 2872. Ptipravovanou akci velkého rozsahu, je vyména odpadnich
stoupacek na objektu v ulici Alejni 2783 — 2786, 2788 — 2789, 2792 — 2795, kde se vyména
tyka cca 153 bytovych jednotek (né€které stoupacky jiz byly z divodu havarijniho stavu
vymeénény).

V oblasti topeni je na rok 2019 planovana revitalizace termostatickych ventild a vyména
termostatickych hlavic v sedmi objektech. Doregulovani otopnych soustav je planovano taktéz
na sedmi objektech.

Koncem roku 2019, spole¢né s ro¢nimi ode¢ty bude pokracovano ve vyménach elektronickych
indikatord topnych nakladi, kterym kon¢i Zivotnost po deseti letech provozu. Tyto méfice
budou nahrazeny elektronickymi indikatory od firmy Metra, typ E-ITN 30.2 sradiovym
ode¢tem. V roce 2019 se bude vymeéna tykat Sedesati objekt, a celkem bude vyménéno 7 348
ks indikatora.

V roce 2019 bude déale druzstvo pokragovat v Gpravach interiéru panelovych domi, jako je
malovani spole¢nych prostor, vyména podlahovych krytin, vyména madel na zabradli a opravy

suterénnich prostor objektd, které byly doposud zanedbavény z dlvodu nedostate¢ného

22



mnozstvi finan¢nich prostredk na objektech. Nasim cilem je po provedenych opravach
obvodovych plastd a po vyménach vnitinich instalaci zvelebovat 1 tyto prostory, aby byly
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distojné kvalitniho bydleni.

III. HOSPODARENI DRUZSTVA

Celkové vynosy druzstva dosahly v roce 2018 vySe

Celkové naklady druzstva (pfed zahrnutim dané z piijmu) dosahly
v roce 2018 vyse

Vysledek hospodareni prred zdanénim &ini
z toho:
stiediska bytového hospodaieni
stiediska ostatniho hospodareni

Dan z pFijmu pravnickych osob za rok 2018

Celkovy vysledek hospodareni po zdanéni ¢ini

118 169 987,89 K¢

117 787 422,21 K&
382 565,68 K¢

42 774,54 K¢

339 791,14 K¢

712 630,00 K¢

- 330 064,32 K¢

Souéasti celkovych vynost a nakladi druZstva jsou i vnitropodnikové vynosy a néklady ve vysi
16 218 tis. K&. Vnitropodnikové vynosy a naklady pouze prevadi pifjmy a vydaje uvnitf

stiediskového hospodareni.

Vysledek hospodareni

9 000 000,00

8000 000,00 7449 510,79 7800 792,70

7 000 000,00

6115 551,26

6 000 000,00 5542 864,69
5000 000,00

4 000 000,00

v K¢

3 000 000,00
2 000 000,00

1.000 000,00

0,00 —r —_—— —— —
2013 2014 2015 2016
-1 000 000,00
rok

——

2017 2018
-291022,20  -330064,32
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Dar z prijmu pravnickych osob:

Druzstvo v ramci svych ¢innosti dosahuje zdanovanych piijmé i osvobozenych piijmi (§19
zakona ¢. 586/1992 Sb. o danich z piijmu).
Pfi stanoveni zékladu dané z piijm0 se vychazi z u¢etniho vysledku hospodaieni zvySeného
o danové neuznatelné naklady (§25 nebo §24 ZDP), ¢astky neopravnéné zkracujici piijmy (§23
odst. 3 pism. a ZDP) a ndaklady vztahujici se k osvobozenym pifjmim (tj. vztahujici se
k druzstevnim bytim a garazim). Déle se vysledek hospodafeni snizuje o nezdanovan€ vynosy
(napf. tvorba a zu¢tovani opravnych poloZek a ostatni rezervy na opravy) a vynosy osvobozen€
(ndjemné z druzstevnich bytl a garaZzi), zvysuje nebo snizuje o rozdil mezi G¢etnimi a danovymi
odpisy atd. Dale se zohledriuji polozky sniZujici zaklad dané (rezerva na likvidaci odpadu FVE)
a polozky sniZujici dan (slevy na dani z ptijmt §35 ZDP).
Pro stanoveni dané z piijmu byly G¢etni strediska druzstva rozdéleny do tfech skupin:
1. Skupina — bytova stiediska — SBH
2. Skupina — nebytova strediska — SOH — sprava (sprava, pozemky, vila Birnbaum)
3. Skupina — nebytova sttediska — SOH — ostatni (komer¢ni pronajmy, FVE)

Za rok 2018 dosahlo druzstvo vynosli a nakladi dle téchto stfedisek takto (bez vnitropodnikovych vynosti a

nakladi):

SBH SOH - sprava SOH - ostatni celkem
Vynosy 64 572 379,72 26 897 561,09 10 481 811,94 101 951 752,75
Naklady 64 529 605,18 30 503 004,17 6 536 577,72 101 569 187,07
HV 42 774,54 -3 605 443,08 3945234,22 382 565,68

SBD Mir Teplice dosahuje pi{jmii osvobozenych od dané dle

ar. 19 zdkona 586/92 Sb.:

SBH SOH - sprava SOH - ostatni celkem
Osvobozené 52 487 059,05 16 218 235,14 0,00 68 705 294,19
Zdanované 12 085 320,67 10 679 325,95 10481 811,94 33 246 458,56
Celkem 64 572 379,72 26 897 561,09 10 481 811,94 101 951 752,75

Rekapitulace zdanitelnych pi{jmi a vydajt

pfijmy vydaje rozdil
SBH 12 085 320,67 752141023 4563 910,44
SOH sprava 10 679 325,95 12 730 254,86 -2 050 928,91
SOH ostatni stiediska 10 481 811,94 6 536 577,72 3945 234,22
Celkem 33246 458,56 26 788 242,81 6458 215,75
Rekapitulace osvobozenych ptijmi a vydaji

ptijmy vydaje rozdil
SBH 52 487 059,05 57 008 194,95 -4 521 135,90
SOH spréva 16 218 235,14 17 772 749,31 -1 554 514,17
SOH ostatni stiediska 0,00 0,00 0,00
Celkem 68 705 294,19 74 780 944,26 -6 075 650,07

| Celkem SBD | 101951 752,75 | 101 569 187,07 | 382 565,68 |

Zéklad dané z piijmG pravnickych osob za rok 2018 byl stanoven ve vysi 4 057 000,00 K¢.

Dan z pfijma pravnickych osob za rok 2018 po odecteni slevy na dani (§35) byla ve vysi
712 630,00 K¢&.
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Hospodarsky vysledek f. 10 382 566,00
Castky zkracujici pfijmy nezahrnuté ve vysledku f. 20 1 195 964,00
Castky zvysujici HV F. 30 475 391,10
Vydaje, které se neuznavajl za vydaje f. 40 1975642,93
Vydaje na osvobozené pfijmy r.62 74 780 944,00
Mezisoucet (pfipocitatelné polozky) 78 427 942,03
Ptijmy osvobozené od dané f. 110 68 705 294,00
Polozky dle § 23 ods. 3 pism. c} . 112 969 986,00
Vynosy k nakladim min. icet. obdobi DN f. 140 4 808 608,07
Rozdil o ktery odpisy D>U f. 150 269 531,00
Mezisoucet (odpocitatelné poloZky) 74 753 419,07
Zaklad dané 4 057 088,96
Zaklad dané po zaokrouhleni 4 057 000,00
Dan 19% 770 830,00
Sleva na dani par. 35 odst.1a 2 58 200,00
Dan po slevach 712 630,00

III.1 Vynosy

Druzstvo dosahlo v roce 2018 celkovych vynost 118 170 tis. K¢, z toho vynosy stfedisek
bytového hospodateni 80 791 tis. K& a vynosy stiedisek ostatniho hospodaieni ¢inily 37 379
tis. K¢.

Vynosy bytovych stiedisek jsou tvofeny vynosy z najemného, provoznimi vynosy a finan¢nimi
vynosy. Zejména zuctovani dlouhodobé zalohy na opravy a dotace v ramci programu PANEL
se vyznamné projevuji ve vynosech bytovych stiedisek.

Vynosy nebytovych stfedisek plynou zejména z piispévku na spravu, zpoplatkii za
administrativni ikony a prondjmu nebytovych prostor.

Celkova vySe provoznich vynost ¢inila v r. 2018 celkem 59 867 tis. K&. Zictovani dlouhodobé
zélohy na opravy piedstavuje ¢astku 48 154 tis. K¢ a je 0 6 365 tis. K¢ nizsi nez v r. 2017.
Trzby za prondjem nebytovych prostor ¢inily za rok 2018 6 007 tis. K¢.

Zaplacené uroky a poplatky z prodleni z najemného piedstavovaly vr. 2018 pfijem pro
druzstvo ve vysi 746 tis. K¢&.

Manipulaéni poplatky za pfevody Elenskych prav a povinnosti a za povoleni podndjmu
piedstavuji ¢astku ve vysi 7 930 tis. K& V provoznich vynosech druzstva je také promitnuta
podpora ve formé& tzv. "zeleného bonusu" poskytovaného na vyrobu elektfiny z obnovitelnych
zdroji. V naSem piipadé se jedna o vyrobu elektfiny s vyuzitim slune¢niho zareni. Celkova
vyse této podpory za rok 2018 ¢inila 2 514 tis. K¢&. Za prodej piebytk elektfiny vyrobené ve
fotovoltaickych elektrarnach, firmé¢ ARMEX ENERGY, a.s. ziskalo druzstvo 705 tis. K¢.
Uhrady od pojistovny za pojistné udalosti se ve vynosech druzstva promitly ¢astkou 663 tis.
K¢&. Z toho uhrady za Skody zptisobené Zivly (blesk, voda, vichfice) ¢inily ve vynosech 394 tis.
K&. Uhrady od pojistovny za $kody vzniklé poskozenim z divodu vandalismu a kradezi byly
v r. 2018 ve vysi 269 tis. K¢. I nadale zstava co do poctu nejvice pojistnych udalosti z dvodu
vandalismu. Nejéastéji se jedna o poskozeni sklenénych vyplni vchodovych dvefi. DalSimi
¢astymi pojistnymi udalostmi byva poskozeni fasad ptactvem.
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Finanéni vynosy v roce 2018 klesly o 617 tis. K¢ a pfedstavuji ¢astku ve vysi 12 783 tis. K¢.
K poklesu doslo u vynost z finanéniho majetku a u dotaci v ramci programu PANEL, a to o
858 tis. K¢, pficemz u dotaci PANEL doslo ke snizeni o 823 tis. K¢. Uroky z bézného a
spoticiho Gi¢tu byly o fadoveé tisice korun vy$si nez vloni a doséhly hodnoty 493 tis. K¢&. NarGst
vynosi je u hypoteénich zastavnich listi a dluhopisi, a to o 230 tis. K¢ na hodnotu 1 001 tis.
K¢&. Vynosy ze smének byly ve vysi 135 tis. K¢.

Z diivodu optimalizace vynost z volnych finan¢nich prostfedk@i ma druzstvo uzavienou
smlouvu o obhospodarovani cennych papirli s CSOB Asset Management a.s., ¢lenem skupiny
CSOB. Vramci investiéni strategie druzstva je nastavena struktura portfolia tak, aby
investi¢nimi instrumenty byly zejména dluhopisy a podilové fondy, které musi mit v den
nakupu dané emise rating investi¢niho stupné, dale to jsou zabezpecené investice (do 10%),
akciové instrumenty (do 10%) a ostatni investi¢ni instrumenty (do 5%). Tyto cenné papiry
nejsou drzeny az do jejich splatnosti, ale jsou uréeny k obchodovani. Obchody realizuje jiz
zminénd investiéni skupina CSOB Asset Management a.s. Vynosy z tohoto finanéniho majetku
piedstavuji v r. 2018 ¢astku 382 tis. K¢, coz je o 201 tis. K& méné nez v lofiském roce. N1z8i
vynos byl odrazem stavu na trhu s cennymi papiry a celkové konzervativni investi¢ni strategie
druzstva.

V zavéru roku 2018 druzstvo uzavielo smlouvu o obhospodatfovani portfolia s J+T BANKA,
a.s. Investi¢ni strategie byla vyhodnocena jako balancovand, coz predstavuje stiedni miru
rizika. Cilem spravy je zhodnoceni investovanych prostiedkl dosazitelné v diverzifikovaném
portfoliu pfi zachovani vysoké stability a ochrany investovaného kapitalu pfed znehodnocenim
inflaci. Ve vynosech druzstva se obchody v ramci této smlouvy promitly ve vysi 76 tis. K¢.

Financni vynosy
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Finan¢ni vynosy i v leto§nim roce vyznamné ovlivnila statni dotace na tthradu troki k uvérim
na opravy, modernizaci nebo regeneraci panelovych domi v ramci programu PANEL a NOVY
PANEL.

V rozmezi let 2004 az 2011 uzavielo nafe druzstvo se Statnim fondem rozvoje bydleni
zastoupenym CMZRB a.s. Praha celkem 100 smluv o poskytnuti dotace na uhradu uroku
k avérim na opravy, modernizaci nebo regeneraci panelovych domi. V roce 2018 se tyto
dotace projevily ve vynosech druzstva celkovou ¢astkou 10 741 tis. K¢ a v lofiském roce to
bylo 11 564 tis. K¢. Banka monitoruje, zda vyplatou dotace nedojde k tomu, Ze by vyplacena
dotace prevysila skute¢né uhrazené uroky bance, ktera uvér poskytla. Pokud by k tomu mélo
dojit, CMZRB a.s. Praha pozastavi vyplatu dotace, a to do doby nez je opé&t vyplacena dotace
niz§i nebo rovna uhrazenym Groktim. V roce 2018 doslo k této situaci u celkem 21 objekt,
z toho u jednoho objektu nebyla vyplacena Zadna dotace a u dvaceti objektl byla vyplacena
dotace v polovi¢ni vysi. U Sesti objekt doslo k ukonéeni vyplaty dotace z divodu docerpani
stanovené vy3e dotace. Od roku 2013 nese tento program nazev PANEL 2013+ a doslo také
ke zméné ve formé poskytovani dotace. Dotace se v ramci programu PANEL 2013+ jiz
neposkytovala na tthradu urok? k avérim poskytnutym bankami na opravy, modernizaci nebo
regeneraci panelovych domi, ale Statni fond rozvoje bydleni (SFRB) poskytnul nasemu
druzstvu v ramci tohoto programu zvyhodnény uvér. Urokova sazba u tohoto uvéru je pevna
po celou dobu splaceni a vzhledem k tomu, Ze splatnost uvéru byla dohodnuta do 10 let, tak
vySe této urokové sazby Cini 0,88 % p. a.

Vnitropodnikové vynosy v r. 2018 byly ve vysi 16 218 tis. K¢, coz je 0 3 167 tis. K€ vice nez
vr. 2017, kdy byla poskytnuta sleva na najmu, a to v poloZce piispévek na spravu druzstva.

Vynosy:
Bytova Stfediska ostatniho hospodafeni — | Celkem druistvo
stfediska (BS) tj. nebytova stiediska (SOH)
Trzby z prodeje zboii 0 705 705
Triby z prodeje sluzeb 21 260 6922 28 182
Smluvni pokuty a uroky
z prodleni 0 415 415
Jiné provozni vynosy 48 790 11077 59 867
Uroky 0 493 493
Pfrecenéni finanéniho majetku 0 62 62
Vynosy z dlouhodobého
financniho majetku 0 1001 1001
Vynosy z kratkodobého
finanéniho majetku 0 341 341
Vynosy z derivatovych operaci 0 95 95
Ostatni finan¢ni vynosy 10 741 50 10 791
Mezisoucet 80 791 21 161 101 952
Vnitropodnikové vynosy 0 16 218 16 218
Soucet 80791 37 379 118 170

Specifikace vynosi stiedisek ostatniho hospodareni (SOH):

Trzby z prodeje zbozi
Jedna se o prodej piebytki elektfiny z FVE.
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Trzby z prodeje sluzeb

Na uétu jsou evidovany vynosy z prondjmu nebytovych prostor (komercni prostory, garaze) a
¢asti staveb (napf. stfechy, §tity), ¢ast najemného garazi ve formé piispévku na spravu a
ptispévku SCMBD.

Smluvni pokuty a uroky z prodleni

Na uc¢tu jsou evidovany piedepsané a uhrazené smluvni pokuty, Groky a poplatky z prodleni u
dluzného najemného a sluzeb poskytovanych v souvislosti s uzivanim byt a neuhrazenych
faktur.

Jiné provozni vynosy

Mezi jiné provozni vynosy nalezi manipulacni poplatky za pievody c¢lenskych prav a
povinnosti, za povoleni podnajmu, zapisné, poplatky za povoleni stavebnich uhrad,
administrativni poplatky, nahrady od pojistovny, podpora Zeleny bonus apod.

’

Uroky
Jedna se o vynosy z Groku bézného uétu, spoficiho G¢tu, terminovaného vkladu.

Pfecenéni finan¢niho majetku
V souladu se zidkonem o ucetnictvi a vnitrodruzstevnimi predpisy se ke konci roku provadi
pfecenéni finan¢niho majetku. Na tomto uctu se u€tuje o pfiristku realné hodnoty CP.

Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku
Uttuje se zde o alikvotnim urokovém vynosu u hypotecnich zastavnich listl a dluhopish
drzenych do splatnosti.

Vynosy z kratkodobého finan¢niho majetku
Jedna se o vynosy spojené s drzenim cennych papiri (alikvotni trokovy vynos, zisk pfi prodeji).

Vynosy z derivatovych operaci
Na uctu se Uétuje o rozdilu trzni hodnoty dle portfolia mezi jednotlivymi mésici.

Vnitropodnikové vynosy

Vnitropodnikové vynosy zahrnuji pfispévek na spravu druZstva hrazeny v najemném, nahradu
ztraty na Urocich z ,,vnitrodruzstevnich ptij¢ek hrazenych v najjemném, vykony projektanta pro
druzstevni domy.

I11.2 Naklady

V roce 2018 vznikly druzstvu celkové naklady ve vysi 118 500 tis. K¢.

Nejvétsi polozkou v nakladech jsou naklady vynaloZené na opravy a Gdrzbu bytovych domi.
V roce 2018 piedstavovaly naklady vynaloZené na opravy a udrZovani objektl v majetku
druzstva ¢astku 46 732 tis. K¢, coz je o 21 384 tis. K¢ méné nez v roce 2017. Z toho néaklady
na opravy a udrzbu bytovych domti, bytd a nebytovych prostor ¢inily 44 299 tis. K¢ a naklady
souvisejici s opravami u nebytovych stfedisek byly ve vysi 2 433 tis. K¢.

Celkova spotieba materidlu se zvysila o cca 100 tis. K¢ a ¢inila 972 tis. K¢&. Nakupy na bytové
domy (oznadeni byti ¢isly, posypova sul, kli¢e, Zarovky, najezdy pro kocarky, drzaky na kola

apod.) ¢inily 399 tis. K& Nakupy na nebytova stfediska (pocitaCe, tiskarny, nabytek,
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kancelaiské a hygienické potieby, tiskoviny, uklidové prostiedky, pohonné hmoty apod.) ¢inily
celkem 573 tis. K¢

Naklady na opravy
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Naéklady na energie (elektfina, plyn, teplo) pfedstavovaly ¢astku 258 tis. K¢.

Cestovné v roce 2018 bylo mirné niZsi nez vloni a ¢inilo 263 tis. K¢. Néklady na reprezentaci
(1j. obcerstveni) piedstavuji ¢astku 46 tis. K& a byly mirn€ vy3$8i nez v roce 2017, a to piedevsim
z divodu konani dvou shromazdéni delegata.

Za ostatni sluzby druzstvo uhradilo ¢astku 15 768 tis. K&. Z této ¢astky byly uhrazeny napf.
pausal za servis vodoméri u veskerého bytového fondu, znalecké posudky a revize, deratizace,
postovni poplatky, telefony, internet, audity, sluzby programatora, zabezpeCeni ostrahy
provozniho arealu druZstva, Gdrzba pozemkd apod. Z toho udrzba pozemkil predstavovala
v nakladech druzstva ¢astku 2 624 tis. K¢&. Stiediska ostatniho hospodateni se na tomto nakladu
podileji 83 % a stiediska bytova 17 %. Z toho udrzba pozemk, kterou hradi stfediska ostatniho
hospodaieni, predstavovala v téchto nakladech ¢astku 2 188 tis. K& a v nakladech bytového
hospodatreni ¢ini tato polozka 436 tis. K¢.

Na mzdové naklady zaméstnanct druzstvo vynalozilo 11 140 tis. K¢, coZ je o priblizn€ 2% vice
nez v roce 2017. Odmény ¢lentim organt druzstva dosahly vyse 5 664 tis. K¢, z toho odmény
delegat samosprav 3 140 tis. K¢&. Néklady na socialni a zdravotni pojisténi Cinily celkem 4 901
tis. K¢.

Zakonné socialni naklady, které tvoii Grazové pojisténi, pfispévek na stravovani a prispévek
pro zaméstnance na penzijni piipojisténi byly v celkové vysi 779 tis. K¢&. Ostatni socialni
naklady byly ve vys$i 617 tis. K¢.
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Dan z nemovitych véci piedstavuje v nakladech druzstva ¢astku 3 559 tis. K¢ a dan silni¢ni
byla v r. 2018 ve vysi 34 tis. K¢.

Ostatni provozni naklady druzstva ¢inily 3 405 tis. K¢ Z toho naklady na pojisténi majetku
druzstva byly ve vysi 2 080 tis. K& Neuplatnény odpocet DPH piedstavuje v nakladech
druzstva ¢astku 864 tis. K&. Naklady na prazdné byty a prostory byly ve vysi 69 tis. K¢.
Ucetni odpisy majetku byly v roce 2018 ve vysi 3 640 tis. K&.

Tvorba ostatni rezervy na opravy a udrzbu bytovych domu, které byly vloZeny do majetku
druzstva méstem Teplice, byla ukonc¢ena v poloviné roku 2015. Od této doby se tvofi pouze
rezerva na opravy v bytech v ndjmu ne¢lenti druzstva a dopliiuje se ostatni rezerva na opravy o
plnéni z pojistovny, pokud Cerpani probéhlo pravé z této rezervy. Na vrub nakladl tak byla
v roce 2018 vytvorena ostatni rezerva v celkové vyS$i 119 tis. K¢. U ostatni rezervy na opravy a
tdrzbu bytovych domti dochézi pouze k ¢erpani na opravy a udrzbu téchto dom, a to az do
Oplného umoteni této rezervy. Cerpani ostatni rezervy na opravy a udrzbu v roce 2018 bylo ve
prospéch nakladd prouctovano ve vysi 5 837 tis. K&, coz je 0 16 323 tis. K¢ méné nez v r. 2017.

Ve smyslu zakona €. 593/1992 Sb., o rezervach pro zajisténi zékladu dan€ z pfijmi, ve znéni
pozd&jsich piedpist byla i v r. 2018 tvofena rezerva na opravy hmotného majetku, a to ve vysi
156 tis. K&. Rezerva se tvofi na opravu administrativni budovy druZstva, a to na opravu
obvodového plasté. Oprava by méla probéhnout v roce 2019.

V roce 2018 byla také Cerpana rezerva vytvofena v minulych letech na opravu schodisté a
dlazby na chodbach budovy, a to ve vysi 506 tis. K¢.

V roce 2018 byla ve prospéch nakladt zruSena G¢etni opravna polozka, ktera byla v minulém
obdobi vytvofena k pfedepsanému avsak neuhrazenému poplatku, popf. uroku z prodleni
v souvislosti s dluznym ndjemnym, a to ve vysi 948 tis. K¢&. Nova opravna poloZka byla na vrub
nakladil vytvofena k pfedepsanému av§ak neuhrazenému poplatku, popf. Groku z prodleni dle
stavu k 31. 12. 2018, a to v Castce 614 tis. K¢.

Naékladové uroky klesly o 1 501 tis. K& a dosahly vyse 7 004 tis. K¢ Z toho uroky
z poskytnutych investi¢nich Givéri na bytovou vystavbu €inily 212 tis. K¢. Uroky z hypoteénich
a ucelovych uvérd poskytnutych na komplexni opravy domi zaznamenaly v r. 2018 pokles o

1 479 tis. K¢ a byly ve vysi 6 792 tis. K¢. SniZeni nakladd na tGroky souvisi s postupnym
sniZovanim uverového zatizeni druzstva.

Ostatni finanéni naklady, které tvofi finan¢ni naklady vzniklé z finan¢nich operaci, z pfecenéni
finan¢éniho majetku a naklady z derivatovych operaci pfedstavuji ¢astku 1 909 tis. K¢. Dale jsou
to poplatky penéznim tstavliim a investi¢nim skupindm za vedeni uétd, Gvérd, spravu portfolia
a poplatky spojené s pofizenim cennych papirt, které predstavovaly v ndkladech ¢astku 1 261
tis. K¢.

Naklady:
Bytova Stfediska ostatniho Celkem druistvo
stfediska (BS) | hospodafeni — tj. nebytova
strediska (SOH)

Spotieba materialu 399 573 972
Spotieba energie 0 258 258
Opravy a udrZzovani 44 299 2433 46 732
Cestovné 263 263
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Naklady na reprezentaci 46 46
Ostatni sluzby 9 467 6 301 15 768
Mzdové ndklady 11 140 11 140
Odmény ¢&lendim orgdnti druZstva 3140 2524 5664
Zakonné socidlni a zdravotni pojiSténi 272 4629 4901
Zakonné soc. naklady 779 779
Ostatni soc. naklady 617 617
Daii silni¢ni 34 34
Daii z nemovitych véci 3503 56 3559
Ostatni dan¢ a poplatky 5 12 17
Ostatni provozni naklady 1767 1639 3 406
Odpisy DNM a HM 3640 3 640
Rezervy podle zvlastnich predpist -349 -349
Ostatni rezervy -5 718 0 -5 718
Ugetni opravné polozky -334 -334
Uroky 7 004 7004
Naklady z ptecenéni finanéniho majetku 1531 1531
Naklady z finan¢niho majetku 303 303
Naklady z derivatovych operaci 75 75
Ostatni finanén{ néklady 392 869 1261
Dati z pfijmu pravnickych osob 713 713
Mezisoucet 64 530 37752 102 282
Vnitropodnikové naklady 16 218 16 218
Souget (vEetné dang z piijmid pravnickych

0sob) 80 748 37782 118 500

Specifikace nakladi stfedisek ostatniho hospodareni (SOH):

Spotieba materidlu — jedna se zejména o nakupy drobného hmotného majetku a tzv. rezijniho
materialu (napf. tiskarny, pocitace, monitory, telefony, konvice, po¢itacky, veSkeré kancelarské
potieby atd.).

V materialovych nakladech jsou dale zahrnuty ndkupy ochrannych pomucek (TU — pracovni
obuv, oble¢eni), tklidové prostiedky v&. toaletnich prosttedkd, tiskoviny a formulafe (napf.
noviny, dafiové, Gi¢etni a mzdové predpisy atd.), PHM pro sluzebni vozidla, reklamni predméty.

Spotieba energie
Uz samotny nazev napovida, Ze se jedna o spotiebu energii, tj. spotieba elektrické energie
(spravni budova, doprava el.en. u FVE, vila Bimbaum) a plynu (vila Birnbaum).

Opravy a udrzovani

Jedna se opravy a Udrzbu spravni budovy, nebytovych prostor (komercni prostory, Stity,
stfechy, garaze, FVE, ostatni stavby-napf. chodniky a komunikace, ploty apod.) a movitého
majetku.

Opravy tykajici se nebytovych prostor (gardze, komercni prostory, stfechy, Stity) druZstva
Cinily 95 tis. K&, opravy souvisejici s pozemky druzstva €inily 247 tis. K¢, opravy u FVE byly
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ve vysi 737 tis. K& a opravy a udrzba souvisejici se spravni budovou druzstva véetné movitého
majetku byly v roce 2018 ve vysi 1 354 tis. K¢.

Cestovné
Zde jsou evidovany ndklady na sluzebni cesty dle cestovnich piikazi. Jedna se o sluzebni
cesty zaméstnancl, zejména zaméstnancl technického useku.

Néklady na reprezentaci
Na tomto uétu jsou evidovany nékupy ob&erstveni (obgerstveni na shromazdéni delegati,
voda, kava, cukr, ¢aj, voda do automatu — Sumavsky pramen apod.).

Ostatni sluzby
Zde jsou evidovany postovni poplatky, telefonni poplatky, internet, poplatky za SIPO, servis

kopirovaciho stroje, mobilni telefony, auditorské, pravni a programétorské sluzby, pronajmy,
odvoz odpadu, ostraha, klid, monitoring, Skoleni zaméstnanc{i, deratizace, pohotovostni
sluzba, udrzba pozemk atd. Z pohledu vyse nakladd je zde nejvyznamnéjsi polozkou udrzba
pozemki.

Mzdové néklady
Ucet obsahuje mzdy a odmény zaméstnanci, odmény z dohod o pracovni Cinnosti, popf.
z dohod o provedeni prace a nahrady mzdy v nemoci.

Odmeény ¢lentim orgdna druZstva
Jedna se o odmény ¢lent piedstavenstva a kontrolni komise.

Zakonné socidlni poji§téni
Naplni a¢tu je zakonné zdravotni pojisténi a socialni pojisténi zaméstnanci, Clend
piedstavenstva, KK.

Zakonné socialni naklady
Evidujeme zde zakonné urazové pojisténi zaméstnancii, pfispévek na stravovani zaméstnancti
a prispévek na penzijni pfipojisténi zaméstnancyl.

Ostatni socialni naklady
Naplii tohoto uétu tvoii kapitalové Zivotni pojisténi ¢lent piedstavenstva, kontrolni komise a
vedeni druZstva a pojisténi odpovédnosti statutarniho organu druzstva a kontrolni komise.

Silni¢ni dan

Druzstvo hradi silni¢ni daii za vozidla, kterd pouziva v souvislosti s vykonem své ¢innosti. Tzn.
jsou to vozidla v majetku druzstva a déle vozidla, ktera jsou v majetku zaméstnanct druZstva,
kterym druzstvo proplaci cestovni nadhrady za pouziti osobniho automobilu.

Dan z nemovitych véci
Jak sadm nazev napovida, jedna se o dan z nemovitych véci, tj. z pozemk a staveb, které jsou
evidovany na stiediscich ostatniho hospodateni a nejsou od této dané osvobozeny.

Ostatni provozni naklady
Mezi ostatni provozni naklady patii poji$téni, roéni piispévek SCMBD, neuplatnény odpocet
DPH, naklady na prazdné byty a nebytové prostory apod.
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Odpisy DNM a DHM
Uz z nazvu G¢tu vyplyva, ze se jedna o G¢etni odpisy dlouhodobého majetku (nehmotného a
hmotného).

Rezervy podle zvlastnich predpisii

Jedna se o rezervu na opravy dlouhodobého hmotného majetku, jejiz tvorba je dle zakona o
rezervach pro zjisténi zakladu dané z ptijmt. Tvorba takové rezervy je dafové uznatelnym
nakladem.

Opravné polozky
Jedna se o Gicetni opravné polozky tvofené v souladu se zakonem ¢. 563/ 1991 v platném znéni.
Druzstvo v roce 2018 uétovalo o opravnych polozkam k pohledavkam.

Néklady z precenéni finanéniho majetku
V souladu se zdkonem o ugetnictvi a vnitrodruzstevnimi ptedpisy se ke konci roku provadi
piecenéni finan¢niho majetku. Na tomto uctu se Gctuje o tbytku realné hodnoty CP.

Néklady z finan¢niho majetku
Jedna se o naklady spojené s pofizenim CP (alikvétni Grokovy vynos, poplatky spojené
s pofizenim CP, ztrata pti prodeji)

Néklady z derivatovych operaci
Na tétu se uctuje o rozdilu trzni hodnoty dle portfolia mezi jednotlivymi mésici.

Ostatni finanéni naklady

Ostatnimi finanénimi naklady jsou poplatky hrazené pené€znim ustavim v souvislosti
s vedenim bankovnich u¢td, operacemi na téchto uétech vcetn€é vypisi z uctl, potvrzeni
zastatkil na Uctech, poplatky za slozenky pro vyuctovani sluzeb a zélohového ndjemného za
uplynuly rok, dale jsou to poplatky spojené s ndkupem podilovych listd, poplatky bance za
postovné a tischovu cennych papirtl apod.

DPPO z bézné ¢innosti splatnd
Dle samotného nazvu uétu je ziejmé, Ze se jedna o dan z pfijmu pravnickych osob.

IV. STAV MAJETKU DRUZSTVA

IV.1 Aktiva
K 31.12. 2018 ¢inila celkova hodnota majetku druzstva 3 059 165 tis. K¢.

Hodnota dlouhodobého majetku ke stejnému obdobi ¢inila 2 325 975 tis. K¢ a sniZila se v
porovnéni s rokem 2017 o 11 890 tis. K¢&. Dlouhodoby majetek zahrnuje dlouhodoby nehmotny
majetek (software), dlouhodoby hmotny majetek (pozemky, stavby, hmotné movité véci,
nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek) a dlouhodoby finanéni majetek (podilové listy,
hypotecni zastavni listy, dluhopisy).

Celkova hodnota dlouhodobého hmotného majetku se navysila o 10 958 tis. K& v porovnani
s lonskym rokem a byla tak ve vysi 2 216 930 tis. K¢. U staveb pro bydleni doSlo ke zvySeni
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hodnoty majetku druzstva o 11 774 tis. K¢, a to v diisledku technického zhodnoceni bytovych
objektd, a to zejména zaskleni bytovych lodzii (7 objektil), vyména vchodovych dvefi u byt
(3 objekty) a dalsi (kamerovy systém, oprava priceli atd.).

V roce 2018 druzstvo dokoupilo do spravni budovy klimatizaci, a to pro dolni ¢ast budovy
druzstva (kancelafe a zasedaci mistnost) v hodnoté 474 tis. K¢, ¢imz je cela budova druzstva
vybavena klimatizaci. Celkova hodnota hmotného movitého majetku druzstva se zvysila o 706
tis. K&. Ke zvyseni této hodnoty doslo z divodu nakupu novych serveril v celkové vysi 746 tis.
Ké¢. Ke snizeni hodnoty majetku druZstva doSlo zejména v souvislosti s ucetnimi odpisy
hmotného majetku.

U nedokonéenych investic do$lo k nariistu o cca 11 % a jejich stav v roce 2018 byl ve vySi
5015 tis. K&. Ve stavu nedokoncenych investic figuruje zejména nedokoncend rekonstrukce
vily Birnbaum. Na zvyseni stavu nedokon¢enych investic v roce 2018 méla vliv nedokon¢ena
akce u objektu 168, a to budovani bezbariérového vstupu v hodnoté 317 tis. K¢ a budovani
klientského centra ve spravni budové véetné stavebni Upravy kancelafe ve spodni ¢asti budovy,
a to v celkové hodnoté 161 tis. K& Dokonéeno téchto akci probéhne v nasledujicim roce.

Dlouhodoby finanéni majetek tvoti hypoteéni zastavni listy, které druzstvo pofidilo v r. 2016
a 2017 z divodu optimalizace vynost z volnych finanénich prostiedki. Ke konci roku 2018 byl
stav tohoto majetku 49 957 tis. K¢&. Jedna se o hypote¢ni zastavni listy emitované Hypote¢ni
bankou, a.s., jejichz jmenovita hodnota a pomérny vynos jsou plné kryty pohledavkami z
hypoteénich uvérd, popfipadé nahradnim krytim podle zdkona o dluhopisech. Tyto hypote¢ni
zastavni listy jsou splatné v roce 2021.

V dlouhodobém finanénim majetku jsou v roce 2018 zahrnuty také cenné papiry, tzv. podilove
listy, které druzstvo zakoupilo v minulém roce, tj. v roce 2017 za ucelem zefektivnéni nakladani
s volnymi finan¢nimi prostfedky. Podilové listy (PL) jsou cenné papiry, predstavujici
majetkovy podil podilnika na majetku v podilovém fondu (PF). Jedna se o tyto spole¢nosti:

Spole¢nost Conseq Investment Management a.s.

Fond Conseq Private Invest konzervativni portfolio
Spole¢nost ~ Amundi Czech Republic Asset Management a.s.
Fond Amundi Funds Il — Global Multi-Asset Target Income

Hodnota téchto podilovych listii k 31. 12. 2018 byla ve vysi 37 260 tis. K¢.

Vroce 2018 byly splaceny hypote¢ni zastavni listy pofizené vroce 2014 a nakoupeny
dluhopisy CSOB likvidni var 2022 6M. Tyto dluhopisy se v dlouhodobém majetku promitly
v hodnoté 21 066 tis. K¢.

Obé&zna aktiva se dle stavu k 31. 12. 2018 snizila o 117 699 tis. K¢ a dosahla celkové hodnoty
732 007 tis. K¢.

Ke snizeni doslo pfedevsim u pohledavek druzstva. Z toho u dlouhodobych pohledavek, ktere
tvoii pijéky a uvéry na opravy a technické zhodnoceni bytovych objektii, byl ke konci roku
2018 stav ve vysi 229 507 K&, coz je o 56 766 tis. K& méné nez v roce 2017. SniZovani
dlouhodobych pohledavek souvisi s pokradujicim sniZovanim uvé€rového zatizeni druzstva.
Ke snizeni doSlo rovnéz u kratkodobych pohledavek, a to o 93 249 tis. K¢ v porovnani
s minulym rokem a jejich stav k 31. 12. 2018 byl ve vysi 215525 tis. K¢. Pohledavky
z obchodnich vztaht klesly o 15 582 tis. K& v porovnani s rokem 2017, takZe jejich stav k 31.
12. 2018 byl 190 587 tis. K¢&. Poskytnuté zalohy byly niz§i o 79 339 tis. K¢ a jejich stav ke
konci obdobi roku 2018 byl ve vysi 21 905 tis. K¢ a zejména souvisi s poskytnutymi a dosud
nezidétovanymi zalohami na dodavku tepla a elektrické energie.
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Na bankovnich uétech byl k 31. 12. 2018 stav 174 989 tis. K¢.
Kratkodoby finanéni majetek v podobé cennych papirl vykazuje ke konci r. 2018 zlstatek ve
vysi 111 726 tis. K¢.

Vyvoj finanéni situace druZstva je nadale pfiznivy. Celkova finan¢ni situace druzstva umoZnila
zajisténi jeho likvidity, tj. v€asného hrazeni vSech finan¢nich zdvazki béhem celého roku 2018.

Celkova hodnota ¢asového rozlieni k 31. 12. 2018 ¢inila 1 183 tis. K¢, tj. napf. platby SIPO,
Grok z terminovaného vkladu, vynosy ze smének, poplatky souvisejici s cennymi papiry,
poplatky za softwarové licence a dalsi.

IV.2 Pasiva

Struktura vlastniho kapitalu druzstva

Vlastni kapital se skladd ze zékladniho kapitalu, ktery je tvofen vklady (splacenymi i
nesplacenymi) ¢lent druZstva, z ostatnich kapitalovych fondi, které tvoii predev§im fond
druzstevni vystavby (statni piispévek, technické zhodnoceni), pozemky a pfecenéni cennych
papirG (PL), déle se vlastni kapital sklada z fond(i vytvorenych ze zisku, tzn. nedélitelného
fondu, statutarniho fondu a fondu pozemk a vysledku hospodafeni bézného tucetniho roku.

Vlastni kapital k 31.12.2018 dosahl hodnoty 2 282 387 tis. K¢ a navysil se tak
0 9 104 tis. K¢ v porovnani s rokem 2017.

ZiKladni kapital druzstva ¢inil 1 142 978 tis. K¢ a sniZil se tak o 3 tis. K¢ (vraceny ZCV).

Kapitalové fondy se zvysily 0 9 437 tis. K& na 1 003 414 tis. K¢&. ZvySeni kapitalovych fondi
souvisi s technickym zhodnocenim domi na jedné stran€ a na druhé strané sniZeni kapitalovych
fondl souvisi s ocefiovacimi rozdily z pfecenéni dlouhodobého finan¢niho majetku (podilové

listy).
Vlastni kapital - skladba (v tis. K&)

v |

fondy ze zisku D

i kapitdlové fondy | 1 !
zakladni kapital | 1
-200000 0 200000 400000 600000 800000 1000000 1200000 1400000
z3kladni kapital kapitalové fondy fondy ze zisku VH '
ORadyl 1142978 1003414 136325 -330
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Fondy ze zisku, a to nedélitelny fond (NF) a fond pozemkii (FP) jsou zdrojem kryti majetku
nebytovych stiedisek. Hodnota té&chto fondd se navySovala v souvislosti s dobrym
hospodaienim druzstva a fondy ze zisku nam ukazuji, kolik prostiedkil druzstvo vydélalo svou
ginnosti. Tyto fondy se zvy8uji, popt. snizuji o zisk ¢i ztratu, popf. fond pozemka lze snizit i
prevedenim do jiného fondu ze zisku. U bytovych stiedisek je takovym fondem fond statutarni.
V roce 2018 bylo do tohoto statutdrniho fondu pfevedeno celkem 10 mil. K¢, a to z fondu
pozemku a z nerozdéleného zisku.

Majetek druzstva, jenz je evidovan na nebytovych stiediscich, je kryty nedélitelnym fondem
druzstva. Nedélitelny fond zlstava v nezménéné vysi, avSak v aktivech dochazi k transformaci
penéz na hmotny majetek.

MAJETEK - NEBYTOVA STREDISKA STAV K31.12.2018

rozdil=

ZDROJ nedélitelny ekvivalent v
KRYTI - NF PC opravky ZC fond penézich
G.013 software 2541368,00| -1778689,00 762 679,00

budovy spravy (tj. spravni

budova v ul. Gagarinova, vila
1.02110 Birnbaum) 22205 247,44 | -5700949,00| 16504 298,44

ostatni stavby (napf.FVE,

provozni plochy, oploceni,
1.02120 hala atd.) 57 294 016,00 | -15 045 683,00 | 38 248 333,00

movité véci (napf. auta,
0.02210 server, kopirka) 4228 824,00 | -3523366,00 705 458,00
1.03180 pozemky 5564 876,00 0,00 5564 876,00

pofizeni DHM (napf.

technické zhodnoceni - vila-
1.042 pfed zavedenim na u. 021) 4 467 887,67 0,00 4 467 887,67

96302 219,11 | -30048 687,00 [ 66253532,11} 73512720,25| 7259 188,14

Software tvoFi komplexni programovy systém Integri vcetn€é souvisejiciho softwaru
(Pervasive, Magic), déle antivirovy program AVG, upgrade softwaru Integri na Integri G5 a
software pro tzv. digitalni archiv. Uvedené programy byly zakoupeny v letech 2002 (Integri),
2003(AVG), 2014 (Integri G5) a naposled v roce 2018 programové vybaveni — digitalni archiv.
Budovy spravy tvoii soutasna budova spravy druzstva v ulici Gagarinova, jejiZ pofizeni bylo
registrovano v lednu roku 1983 a dale budova (vila Birnbaum) v ulici Lipova, ktera byla
koncem roku 2009 zakoupena za G¢elem rekonstrukce pro vyuziti jako nova spravni budova
druZzstva.
Ostatni stavby jsou:

z roku 1982: provozni plochy, komunikace, osvétleni, topny kanél, kanalizace a

oploceni arealu

z roku 1987: pristavek spravni budovy

z roku 1993: skladova hala

z roku 2009: oploceni, gardz a schodisté v ul. Lipova

zroku 2017: zpevnéné plochy (parkovi§té, chodnik) u spravni budovy v ul

Gagarinova

Movité véci tvofi vozidla, stroje a pfistroje jejichz hodnota byla pii zakoupeni vyssi nez 40
tis.K&. Automobily byly zakoupeny v roce 2008, pocitadové servery byly zakoupeny v letech
2013 a 2018, kopirovaci stroje jsou z roku 2004 a 2012. V roce 2008 byl pofizen nabytek a
vroce 2004 byla pofizena telefonni ustfedna a jest¢ diive, a to vroce 1997 byl pofizen
videotelefon do sekretariatu.
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Fond pozemkii, jenz byl vytvoren za u¢elem kryti investi¢nich nakladd na pozemcich druzstva,
byl pouzit na zékladé rozhodnuti predstavenstva druzstva na kryti dale uvedeného majetku.
Ostatni stavby tvoii garaze, které nechalo druzstvo postavit za u¢elem prondjmu ¢lentim, popf.
i ne¢lentim druzstva, a to v ulici AlSova, Skupova, Soubézna.

Stavby u objektii v soucasné dobé tvoii chodnik vybudovany u panelového domu v Teplicich
v ulici Kozinova.

Stavby na stiedisku 971 (pozemky) jsou stavby v ramci akce Revitalizace Gagarinova ulice L.
a I1. etapa a dale chodnik v ulici Pfitkovska.

rozdil =
ekvivalent v
ZDROJ KRYTI - FP PC opravky ZC fond pozemkd | penézich
ostatni stavby {(garaie
1.02120 [ Alsova, Skupova, Soubéznd) 4196 431,00 -1 024 014,00 3172417,00
1.02121 | stavby u objekt( {chodnik) 67 858,00 0,00 67 858,00
stavby - stf. 971(napf.
1.02123 | revitalizace Gagarinova ul.) 6215106,00| -1208 361,00 5 006 745,00
0.042 pofizeni DHM 120 161,00 0,00 113 990,00

10599 556,00 | -2 232 375,00 8361010,00| 52569891,92| 44208 881,92

CELKEM 74 614 542,11 [ 126 082 612,17 | 51 468 070,06

Fondy tvoFené ze zisku se zvySily o 7 507 tis. K& a byly ve vysi 136 325 tis. K&.  Ke zvySeni
doslo u statutarniho fondu, a to o 10 mil. K¢&. Do statutdrniho fondu byl pfidélen nerozdéleny
zisk z roku 2016, a to ve vysi 7 507 tis. K¢ a z fondu pozemk sem byla pfevedena ¢astka 2 493
tis. K¢&. Statutarni fond ma stav k 31. 12. 2018 ve vysi 10 242 tis. K¢. Stav nedélitelného fondu
ke stejnému datu ¢ini 73 513 tis. K& Fond druzstevnich pozemki, garazi a komunikaci
vykazuje zustatek k 31. 12. 2018 ve vysi 52 570 tis. K¢.

Cizi zdroje klesly o0 49 338 tis. K¢ a €inily v roce 2018 764 152 tis. K&.

K nejvétsimu poklesuu doslo v disledku sniZeni zdvazkd k uvérovym institucim, a to o 52 886
tis. K& U dlouhodobé zalohy na opravy, udrzbu a investice u bytovych domt doslo ke zvySeni
0 21 520 tis. K¢ a tato zdloha vykazuje stav ke konci ucetniho obdobi ve vyS$i 263 969 tis. K¢.
Pii¢emZ v roce 2018 bylo z dlouhodobé zalohy na opravy cerpano celkem 61 383 tis. K¢.
Rezerva na opravy a udrzbu bytového fondu u domi, které nebyly postaveny v druzstevni
bytové vystavbé, vykazuje k 31. 12. 2018 stav ve vysi 8 365 tis. K¢, coZ je 0 5 091 tis. K& mén¢
nez v r.2017.V dasledku ukongené tvorby rezervy na opravy o¢ekdvame v nasledujicich letech
snizovani zdstatku az do jeho uplného vycerpani. Z celkem 55 domi, které plivodné tvofily
rezervu na opravy, jich uz zbyva jen 25, které jest¢ tuto rezervu docerpavaji.

Kratkodobé zavazky jsou ve vysi 249 403 tis. K¢. Jedna se zejména o zavazky z pfijatych zaloh
a zavazky z obchodnich vztah(.

Bankovni uvéry jsou vyznamnym prvkem financovani velkych komplexnich oprav bytovych
domti. Ke konci roku 2018 druzstvo evidovalo celkem 131 nesplacenych bankovnich avérd.

Nejvétsi objem uveérd poskytla nasemu druzstvu Ceskoslovensk4 obchodni banka (CSOB), a.s.
Uvéry na druZstevni bytovou vystavbu (DBV), které pievzal od Ceské konsolida¢ni agentury
(CKA) stat (ministerstvo financi) budou zcela doplaceny v roce 203 1. Celkovy stav bankovnich
uvért k 31. 12. 2018 byl ve vysi 241 939 tis. K¢&. Z toho uvéry na druzstevni bytovou vystavbu
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predstavuji nesplaceny ziistatek k 31. 12. 2018 ve vysi 19 790 tis. K¢ a Gvéry na komplexni
opravy predstavuji zistatek k 31. 12. 2018 ve vysi 222 149 tis. K¢ a za poslednich pét let se tak
jejich objem snizil pfiblizné o polovinu.

UVERY (BANKA/POCET UVERU/%)

SFRB; 1;1%  HB (EMHB); 9; 7%

. . 0,
DBV; 18; 14% KB; 8; 6%

- Es0B; 95;72%

V. VYSLEDEK HOSPODARENI A NAVRH NA JEHO ROZDELENI

V.1. Vysledek hospodareni za rok 2018

Ucetnictvi Stavebniho bytového druzstva "Mir" Teplice vykazalo za rok 2018 ztratu ve vysi

- 330 064,32 K¢

Vysledek hospodafeni ped zdanénim ¢ini za rok 2018 382 565,68 K¢.

Dan z pFijmu pravnickych osob za rok 2018 ¢ini 712 630,00 K¢.
Vysledek hospodafeni po zdanéni €ini za rok 2018 - 330 064,32 K¢.
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Stiediska bytového hospodarenti

Ucetni vysledek hospodaieni vznikl u bytovych stiedisek z diivodu odlisné vyse
najemného u ,,nedruzstevnich® bytd, které bylo stanoveno vy$si nez u byt druzstevnich.

42 774,54 K¢

Dan z piijmu pravnickych osob vztahujici se k vynosim a nakladiim (z pohledu dané
z piijmu pravnickych osob) bytovych stiedisek byla ve vysi 101 080 K¢. Tj. vysledek
hospodareni po zdanéni ¢ini -58 305,46 K¢.

Stiediska ostatniho hospodareni

Stiediska ostatniho hospodareni (nebytova sttediska) vykazala celkovy ucetni zisk
ve vysi
339 791,14 K¢

Dan z pfijmu pravnickych osob vztahujici se k vynostim a nakladim (z pohledu dané
z ptijmu pravnickych osob) stiedisek nebytovych byla ve vysi 611 550 K¢. Tj. vysledek
hospodateni po zdanéni ¢ini -271 758,86 K¢.

V.2 Navrh na rozdéleni VH za rok 2018

Ztratu ve vysi 330 064,32 K¢ uhradit z nedélitelného fondu (ucet 422).
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ROZVAHA
Obchodni firma nebo jiny nazev uéetni jednotky
Kk 31.12.2018 Stavebni bytové druzstvo "Mir”
Teplice .
oa: 1.1.2018 o 31.12.2018 :
Sidlo nebo bydlisté Uéetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, li§i-li se od byd|i§té
_Gagarinova 1558
16 0/0|0(3(5|3|51 ;I;eplice
As0
L otisk podaciho razitka | e
~
Oznat. AKTIVA f.’sm Bé&2né uetni obdobi Minuié obdobi
Fadku Brutto Korekce Netio Netto (Rok 2017)
AKTIVA CELKEM 001 +3 100 600 -41 435| +3 059 165| +3 189 946
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 002
B. Stal4 aktiva 003 +2 366 796 -40 821 +2 325975 | +2 337 865
B.L Diouhodoby nehmotny majetek 004 +2 541 -1 779 +762 +623
B.L1. Nehmotné vysledky vyvoje 005
B..2.  |Oceniteina prava 006 +2 541 -1 779 +762 +623
B..2.1. |Software 007 +2 541 -1 779 +762 +623
B.1.2.2. |Ostatni ocenitelnd prava 008
B.L.3. Goodwill 009
B.1.4. Ostatni diouhodoby nehmotny majetek 010
B.15. Poskymuté_zé!phy na dlouhodoby ner:nmomy majetek 011
a nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek
B.I.5.1. [Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
B.1.5.2. |Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 013
Bl |Dlouhodoby hmotny majetek 014 +2 255 972 -39 042 +2 216 930 | +2 205972
B.L1.  |Pozemky a stavby 015 +2 245 746 -35 519 +2 210227 | +2 201 480
B.IL1.1. |Pozemky 016 +96 354 +96 354 +96 355
BIL1.2. [Stavby 017 +2 149 392 -35 519 | +2 113 873 | +2 105 125
BJ.2.  |Hmotné movité véci a jejich soubory 018 +4 229 -3 523 +706 +0
B.I.3.  |Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 019
B.I.4.  |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020
B.IL4.1. [Pastitelské celky trvalych porostl 021
B.IL.4.2. |Dospéla zvifata a jejich skupiny 022
B.I.4.3. |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023
[T e A e A g 024 +5 997 +5 997 +4 492
B.IL5.1. {Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 +982 +982 +0
B.I.5.2. |{Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 026 +5 015 +5 015 +4 492
B.iNN. Dlouhodoby finanéni majetek 027 +108 283 +108 283 +131 270
B.ll.1.  |Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028
B.I.2. |Zapujeky a avéry - oviadand nebo ovladajici osoba 029
B.IL3. |Podily - podstatny viiv 030
B4, |Zapujcky a Uvéry - podstatny viiv 031
B.IIL5.  |Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 032 +108 283 +108 283 +131 270
B.IL.6. |Zapujcky a uvéry - ostatni 033
B.IIL7. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 034
B.II.7.1. |Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035
B.IN.7.2. |Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby finanéni majetek 036

Ovérila dne;

23, 04 2019

Mar. Ing. Viadislava Sahdfové
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&islo 8ézné ucetni obdobi Minulé obdobi
Oznat. AKTIVA N
Fadku Brutto Korekce Netto Netto (Rok 2017}

c. Obéna akliva 037 +732 621 -614 +732 007 +849 706
C.l. Zasoby 038 +2 +2 +3
C.1.1. Materiat 039 +2 +2 +3
C.l.2. Nedokonéend vyroba a polotovary 040

C.13. Vyrobky a zbozi 041

C.13.1. |Vyrobky 042

C.13.2. |Zbozi 043

C.l4a. Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044

C.15. Poskytnuté zalohy na zasoby 045

Cll.  |Pohledavky 046 +445 646 -614 +445 032 +595 047
C.Ii.1.  |Dlouhodobé pohledavky 047 +229 507 +229 507 +286 273
C.I.1.1. |Pohledavky z obchodnich vztahiy 048

C.I.1.2. |Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba 049

C.II.1.3. |Pohledavky - podstatny vliv 050

C..1.4. |Odlozena darova pohledavka 051

C.IL1.5. |Pohledavky - ostatni 052 +229 507 +229 507 +286 273
C.I1.1.5.1]Pohledavky za spoleéniky 053

C.lI.1.5.2}Diouhodobé poskytnuté zalohy 054

C.lI.1.5.3}Dohadné uty aktivni 055

C.1.1.5.4]Jiné pohledavky 056 +229 507 +229 507 +286 273
G2, |Kratkodobé pohledavky 057 +216 139 -614 +215 525 +308 774
C.I2.1. |Pohiedavky z obchodnich vztahi 058 +191 201 -614 +190 587 +206 169
C.l.2.2. [Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba 059

C.1.2.3. |Pohledavky - podstatny vliv 060

C.l.2.4. |Pohledavky - ostatni 061 +24 938 +24 938 +102 605
C.11.2.4.1]Pohledavky za spole€niky 062

C.ll.2.4.2]Socidini zabezpeceni a zdravotni pojisténi 063

C.i1.2.4.3!Stét - dafové pohledavky 064 +65 +65 +0
C.I.2.4.4}Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 +21 905 +21 905 +101 244
C.11.2.4.5)Dohadné ucty aktivni 066 +308 +308 +465
C.I.2.4.6]Jiné pohtedavky 067 +2 660 +2 660 +896
C.l3.  [Casové rozliseni aktiv 068

C.IL.3.1. |Naklady pfistich obdob{ 069

C.I.3.2. [Komplexni naklady pfistich obdobi Q70

C.l.3.3. [PFijmy pfistich obdobi 071

c.. Kratkodoby finanéni majetek 072 +111 726 +111 726 +62 568
C.I.1.  |Podily - oviddana nebo ovladajici osoba 073

C.lIL2. |Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074 +111 726 +111 726 +62 568
G.IV.  |Penéani prostfedky 075 +175 247 +175 247 +192 088
C.IV.1.  |Pendini prostiedky v pokladné 076 +258 +258 +206
C.IV.2. |Pendsni prostiedky na uctech 077 +174 989 +174 989 +191 882
D. Casové rozliseni aktiv 078 +1 183 +1 183 +2 375
D.1. Naklady pFistich obdobi 079 +493 +493 +618
D.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 080

D.3. Pifjmy pfistich obdobi 081 +690 +690 +1 757

Ovérila dne:

23, 04 1201 )

Mgr. Ing. Viadislava Safiloval
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gislo Bézné ucetni obdobi Minulé obdobi
QOznad. PASIVA .
fadku Netto Netto (Rok 2017)

PASIVA CELKEM 001 +3 059 165 +3 189 946
A Vlastni kapital 002 +2 282 387 +2 273 283
Al Zékladni kapital 003 +1 142 978 +1 142 981
All.  |Zakiadni kapital 004 +1 142 978 +1 142 981
Al2. Viastni podily (-} 005
AlL3. Zmény zakiadniho kapitalu 006
Al Azio a kapitalové fondy 007 +1 003 414 +993 977
AlLY. |Azio 008
AlL2.  |Kapitalové fondy’ 009 +1 003 414 +993 977
AlL2.1. |Ostatni kapitalové fondy 010 +1 005 640 +993 866
All2.2. |Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd (+/-) (] -2 226 +111
All.2.3. |Ocefovaci rozdily z piecenéni pii prerénach obchodnich korporaci (+/-) 012
All.2.4. |Rozdily z pfemén obchodnich korporaci {+/-) 013
All.2.5. |Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 014
Alll Fondy ze zisku 015 +136 325 +128 818
AlL1.  |Ostatni rezervni fond 016 +73 513 +73 513
All2.  [|Statutarni a ostatni fondy 017 +62 812 +55 305
AIV.  |vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 018 +0 +7 798
AWN.1.  |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztréta minulych let (+/-) 019 +0 +7 798
AlNV.2 Jiny vysledek hospodafeni minulych let {+/-) 020
AV. Vysledek hospodafeni béného tgetniho obdobi (+/-) 021 -330 -291
AV Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-} 022
B.+C. [Cizi zdroje 023 +764 152 +813 490
B. Rezervy 024 +8 834 +14 274
B.1. Rezerva na dichody a podobné zavazky 025
B.2. Rezerva na dar z piijmd 026
B.3. Rezervy podle 2vl4stnich pravnich pfedpist 027 +469 +818
B.4. Ostatni rezervy 028 +8 365 +13 456
c. Zavazky 029 +755 318 +799 216
cl Dlouhodobé zavazky 030 +505 915 +537 281
C.11. Vydané diuhopisy 031
C.1.1.1. |Vyméniteiné diuhopisy 032
C.1.1.2. |Ostatni diuhopisy 033
C.l2.  |Z&vazky k Uv&rovym institucim 034 +241 939 +294 825
C..3.  |Dlouhodobé pfijaté zalohy 035 +263 969 +242 449
C.l4. Zavazky z obchodnich vztah( 036
C.15. Diouhodobé sménky k ahradé 037
C.L6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 038

Oveérila dne:

13, 04. 2019 i
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Mgr. Ing. Vladislava Sah,
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Oznac. PASIVA E.'slo Bé&zné ucetni obdobi Minulé obdobi
Fadku Netto Netto (Rok 2017)

C.17. Zavazky - podstatny vliv 039

C.18. Qdlozeny dafovy zavazek 040

C.19. Zavazky - ostatni 041 +7 +7
C.L.9.1. |Z&vazky ke spole¢nikim 042

C.1.9.2. |Dohadné ucty pasivni 043

C.1.9.3. |Jiné zavazky 044 +7 +7
c.n. Kratkodobé zavazky 045 +249 403 +261 935
cn. Vydané dluhopisy 046

C.I.1.1. {Vyménitelné dluhopisy 047

C.I.1.2. {Ostatni diuhopisy 048

C.ll.2.  |Zavazky k Gvérovym institucim 049 +0 +2 993
C..3.  |Kratkodobé piijaté zalohy 050 +242 021 +241 924
Cli4.  |Zavazky 2 obchodnich vztahi 051 +5 010 +13 092
C.h.5. Kratkodobé sménky k Uhradé 052

C.I.6. |Zavazky - ovlddana nebo ovladajici osoba 053

C..7. |Z&vazky - podstatny viiv 054

CH.8. |Zavazky ostatni 055 +2 372 +3 926
C.I.8.1. [Zavazky ke spole¢nikum 056

C.1.8.2. |Kratkodobé finan&ni vypomoci 057

C.I.8.3. |Zavazky k zaméstnancim 058 +975 +1 188
C.I.8.4. |Zavazky ze socidiniho zabezpegeni a zdravotniho pojidténi 059 +712 +795
C.I1.8.5. [Stat - danové zavazky a dotace 060 +650 +1 895
C.11.8.6. |Dohadné Uty pasivni 061

C.11.8.7. |Jiné zdvazky 062 +35 +48
c.n. Casové rozliseni pasiv 063

C.N.1.  |Vydaje pfistich obdobi 064

C..2.  [Vynosy pfistich obdobi 065

D. Casové rozligeni pasiv 066 +12 626 +103 173
D1.  |vydaje piistich obdobi 067 +12 626 +103 173
D.2. Vynosy pfistich obdobi 068

Ovérila dne:

23, 04. 209

Mgr. Ing. Viadislava Sahul
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Sestaveno dne:  9.4.2019

Podpisovy zadznam fyzické osoby, kterd je u¢etni jednotkou nebo statutarniho organu Gdetni jednotky, poznamka

Pravni forma

Druistvo

ucetni jednotky:

Piedmét podnikani:

Sprava a udrzba bytového a nebytového fondu

Pozn.:

A

JUDr. Ing. Marek Andrasek, Jaroslava Tomsova
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

Qd: 1.1.2018 Do: 31.12.2018 | T
Sidlo nebo bydlisté Gcetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, lii-i se od bydlisté
_Gagarinova 1558
1S 0/|0/0|3]|5 51 Teplice

A0

L otisk podaciho razitka 05 R R
VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo Skute¢nost v uéetnim obdobi

Qznac. Fadku sledovaném (Rok 2017)
. Triby z prodeje vyrobkd a sluzeb 001 +77 041 +80 591
0. Triby za prodej zbozi 002
A Vykonova spotieba 003 +64 040 +85 167
Al Néaklady vynaloZené na prodané zbozi 004
A2. Spotfeba materialu a energie 005 +1 230 +1 224
A3. Slusby 006 +62 810 +83 943
B. Zména stavu zasob viastni &innosti (+/-) 007
c. Axtivace (-) 008 +0 -22
D. Osobni néklady 009 +23 100 +22 927
D.1. Mzdové naklady 010 +16 804 +16 626
D.2. Néklady na socidini zabezpedeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 011 +6 296 +6 301
D.2.1. Naklady na socialn{ zabezpegeni a zdravotni pojisténi 012 +4 901 +5 051
D22 Ostatni néklady 013 +1 395 +1 250
E. Uprava hodnot v provozni oblasti 014 +3 306 +3 295
E1. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 015 +3 640 +3 625
E.11 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 016 +3 640 +3 625
E.1.2 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - do¢asné 017
E.2. Upravy hodnot zasob 018
E3. Upravy hodnot pohledavek 018 -334 -330
Iit. Ostatni provozni vynosy 020 +12 128 +13 331
m1. Triby z prodaného diouhodobého majetku 021 +0 +187
.2 Triby z prodaného materialu 022
mns. Jiné provozni vynosy 023 +12 128 +13 144
F. Ostatni provozni néklady 024 +949 -14 630
F.1. Zustatkové cena prodaného dlouhodobého majetku 025 +0 +97
F.2. Prodany materiat 026
F.3. Dané a poplatky 027 +3 611 +3 597
F.a. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 028 -6 067 -21 601
F.5. Jiné provozni naklady 029 +3 405 +3 277
. * Provozni vysledek hospodafent (+/-) 030 -2 226 -2 815

Ovérila dne:

23 04 2019
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Mgr. Ing. Vladislava Sah
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Oznat. VYKAZ ZISKU A ZTRATY '5;5|0 Skutetnost v utetnim obdobi
fadku sledovaneém (Rok 2017)
V. Vynosy z dlouhodobého finan¢niho majetku - podily 031
AN Vynosy z podili - oviadana nebo ovladajici osoba 032
V2. Ostatni vynosy z podili 033
G. Naklady vynalozené na prodané podily 034
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 035 +1 001 +771
V.1, Wnosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - oviadana nebo oviadajici osoba 036
v.2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 037 +1 001 +771
H. Naklady souvisejici s ostatnim diouhodobym finantnim majetkem 038
VI Vynosové Uroky a podobné vynosy 039 +493 +482
VI, Vynosové troky a podobné vynosy - ovliddana nebo ovladajici osoba 040
vi.2. Ostatni vynosové droky a podobné vynosy 041 +493 +482
I Upravy hodnot a rezervy ve finanni oblasti 042
J. Nakladové Groky a podobné naklady 043 +7 004 +8 505
J.1. Nakiadové Uroky a podobnié naklady - ovidédané nebo oviadajici osoba 044
J.2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 045 +7 004 +8 505
\"/IR Ostatni finan&ni vynosy 046 +11 289 +12 147
K. Ostatni finanéni nakiady 047 +3 170 +1 704
* Finanéni vysledek hospodarieni {+/-) 048 +2 609 +3 191
- Vysledek hospodareni pied zdan&nim (+/-) 049 +383 +376
L. Dai z pFijmu 050 +713 +667
L1, Da# z pfijmu splatné 051 +713 +667
L2 Dan z pfijma odlozend (+/-) 052
» Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 053 -330 -291
M. Pievod podilu na vysledku hospodafeni spoleénikim (+/-) 054
Vysledek hospodafeni za Uéetni obdobi (+/-) 055 -330 -291
. Cisty obrat za Ugetni obdobi = I + I + lll + IV. + V. + VI + VI, 056 +101 952 +107 322

Y

Ovérila dne: \

23 04 2019 |

;

Mgr. Ing. Viadislava SahuloYa

f

Sestaveno dne:  9.4.2019

Podpisovy zadznam fyzické osoby, kiera je ucetni jednotkou nebo statutarniho organu Ucetni jednotky, poznamka

Préavni forma
aéetni jednotky:

Druzstvo

JUDr. Ing. Marek Andrasek, Jaroslavg/‘l’gmsové

Piedmét podnikani:
Sprava a udrzba bytového a nebytového fondu

Pozn.:
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Uéetni jednotka Stavebni bytové druzstvo “Mir“ Teplice

Priloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2018
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STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO MIR TEPLICE



3 C31 .3

sy 33 .3y 1 .3 43 .y 73

Stavebni bytové druzstvo “Mir* Teplice

PRILOHA K UCETNI ZAVERCE
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Stavebni bytové druzstvo “Mir" Teplice

PRILOHA K UCETNIi ZAVERCE

1. POPIS DRUZSTVA

Stavebni bytové druzstvo “Mir* Teplice (déle jen ,druzstvo”) je bytovym druzstvem, které vzniklo dne 9.
12. 1970 a sidli v Teplicich, Gagarinova 1558, identifikacni &islo 00035351. Hlavnim pfedmétem
ginnosti je zajistovani provozu bytovych a nebytovych objekth a jednotek ve vlastnictvi druZstva a ve
vlastnictvi jinych osob v&etné zabezpelovani sluzeb souvisejicich s uzivanim bytd a nebytovych
prostor.

V roce 2018 byly provedeny tyto zmény v obchodnim rejstfiku:
Dne 28. 12. 2018 byl vymazan zapis:

Prokura: RADIM FILIP DRAZDANSKY

Dne 28. 12. 2018 byl proveden novy zapis:

Prokura: Mgr. JAKUB DAVID

Dne 10. 10. 2018 byla zapsana zména sidla:

Teplice, Gagarinova 1558 se zménilo na Gagarinova 1558, Trnovany, 415 01 Teplice

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zékladnim kapitélu:

Mésto Teplice, IC 00266621 27,42%

Druzstvo nema organizaéni slozku v zahranici.
Druzstvo nemé majetkovou ¢&i smiluvni spolutgast v jinych spole¢nostech.

Druzstvo vede 3 korporatni soudni spory o neplatnost nékterych rozhodnuti shromazdéni delegath.
K navrhu dvou druzstevnikll je veden spor o schvéleni stanov, neschvaleni zmény volebniho a
jednaciho fadu a neschvaleni rozhodnuti o pfevodu druzstevnich garazi do osobniho vlastnictvi na
shromazdéni delegati) konaném dne 9. 6. 2015 (spor je veden Krajskym soudem v Usti nad Labem pod
sp. zn. 61 Cm 206/2015). Usnesenim ze dne 11. 10. 2018 soud zalobu zamitl. Rozhodnuti neni
pravomocné, oba 2alobci ho napadli odvolanim, o kterém nebylo dosud rozhodnuto. Shodni Zalobci
dale napadli platnost volby &lenl pfedstavenstva a kontrolni komise probéhlé na shromazdéni delegatd
konaném dne 29. 3. 2016 a platnost zmény stanov a zmény zasad odménovani &lend organll druzstva
pfijatych na shromazdéni delegath konaném dne 17. 5. 2016 (spor je veden Krajskym soudem v Usti
nad Labem pod sp. zn. 18 Cm 43/2016). Rozsudkem ze dne 9. 4. 2018 bylo Zalobé& vyhovéno.
Rozhodnuti neni pravomocné, druzstvo ho napadlo odvolanim, o kterém nebylo dosud rozhodnuto. Treti
spor je veden k navrhu predsedkyné kontrolni komise druzstva, jimz napadla zfizeni pracovni komise,
jako pomocného organu dru2stva, na shromazdéni delegath konaném dne 12. 6. 2018 (spor je veden
Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp. zn. 24 Cm 91/2018). V tomto Fizeni dosud soud k vécnému
rozhodnuti nedospél. Napadena rozhodnuti shromazdéni delegatl se netykaji hospodafeni druZstva,
ale pouze procesnich aspektll jeho fungovani.
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PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNi ZAVERKY

Prilozena Ugetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Ugetnictvi, ve znéni
pozdé&jsich predpisu (dale jen zakona o Ucetnictvi) a provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona & 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisi, pro
Ugetni jednotky, které jsou podnikateli tétujicimi v soustavé podvojného Ggetnictvi, ve znéni pozdéjsich
piedpisd, ve znéni platném prorok 2018 a Ceskymi G&etnimi standardy pro podnikatele v platném znéni.

3. UGETNi METODY

Zplsoby ocefiovani, odpisovani a ugetni metody, které druzstvo pouzivalo, pfi sestaveni ucetni zavérky
za rok 2018 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a
naklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K& v roce 2018 je odpisovan na vrub nakladd na zakladé
predpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.

Dlouhodobym nehmotnym majetkem v druZstvu je nakoupeny software.

Odpisy jsou vypolteny na zékladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby zivotnosti prislusného
majetku. Predpokladana zivotnost je stanovena takto:

Odpisovy plan dlouhodobého nehmotného majetku je sestavovan individualné dle doby pfedpokiadane
pouzitelnosti.

Odpis se stanovi s pfesnosti na celé mésice a uétuje se kazdy mésic pocinaje nasledujicim mésicem
po dni, v némz byl majetek zafazen do evidence. Vy3e odpisu se zaokrouhluje na celé K& nahoru.

b) Dlouhodoby hmotny majetek (DHM)

ZpUsoby ocenéni

DHM Uplatné pofizeny V pofizovaci cené

DHM vytvorfeny ve vlastni reZii Ve vlastnich nakladech

DHM ziskany darem (zakonny bezuplatny pfevod | V Gcetni hodnoté evidované u plivodniho majitele

pozemki) (dle stanoviska MF CR)

DHM ziskany vkladem do zékladniho kapitalu V U¢etni hodnoté evidované u plvodniho
majitele, popf. dle znaleckého posudku (dle
~Stanov')

DHM v ostatnich pfipadech bezuplatného nabyti | V reprodukéni pofizovaci cené stanovené na
zakladé znaleckého posudku
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Dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezuplatné do konce r. 2015 se eviduje na uctech ostatnich
kapitalovych fondl (v neodpisovaného majetku) | oprévek (u odpisovaného majetku), vyjma vkladu do
zakladniho kapitalu. V roce 2017 a 2018 nebyl bezuplatné pofizen dlouhodoby hmotny majetek.

Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku se snizuje o dotace ze statniho rozpodtu.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvySuji jeho pofizovaci cenu.
Opravy a udrzba se Uctuji do nakladll.

Odpisy jsou vypoéteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku
stanovené odpisovym planem. Odpisy a odpisovy plan upravuje vnitrodruZstevni smérnice.

Druzstvo neodpisuje podle vyhl. & 500/2002 Sb. v platném znéni, §56 odst. 8 bytové domy, druZstevni
garaze, ploéné stavby a zpevnéné plochy, jenz neslouzi k podnikani.

c) Finanéni majetek a penézni prostfedky
Kratkodoby finanéni majetek tvofi cenné papiry k obchodovani a sménky.

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi hypote¢ni zastavni listy, podilové listy a dluhopisy drzené do
splatnosti.

Cenné papiry k obchodovani jsou cenné papiry drzené za ucelem provadéni transakci na finan¢nim
trhu s cilem dosahovat zisk z cenovych rozdilli v kratkodobém horizontu.

Cenné papiry se ocefiuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a naklady s pofizenim
souvisejici, napf. poplatky a provize makléflim a burzam. U dluhovych cennych papirG se Gétuje o
urokovém vynosu ve vécné a casové souvislosti a takto rozliSeny Urokovy vynos je soucasti ocenéni
pfislu§ného cenného papiru.

Podiloveé listy (PL) jsou cenné papiry, pedstavujici majetkovy podil podilnika na majetku v podilovém
fondu (PF). PL je tedy CP, ktery nepfedstavuje rozhodujici ani podstatny vliv, tudiz se o nich u¢tuje na
uctu 063 — Realizovatelne CP.

V pfipadé realizovatelnych CP se v souladu s uéetnimi pfedpisy o zméné realné hodnoty uctuje pouze
rozvahové, na uéet 414 — Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk.

K 31. 12. se jednotlivé slozky finanéniho majetku pFeceriuji nize uvedenym zpisobem:
- Cenné papiry k obchodovani realnou hodnotou, zména reéiné hodnoty se uc¢tuje do nakladil nebo
vynosu.

- Cenné papiry drzené do splatnosti se pfecenuji o rozdil mezi pofizovaci cenou a aktuaini hodnotou.
Tento rozdil se rozliduje dle vécné a ¢asové souvislosti do nakladi nebo vynosu.

— Podilové listy se preceriuji o rozdil mezi pofizovaci a aktualni hodnotou a tento rozdil je zachycen
ve vlastnim kapitalu po celou dobu drzby PL.

Realna hodnota predstavuje trzni hodnotu, ktera je vyhlasena na tuzemské ¢&i zahranicni burze.
Penézni prostiedky tvofi penize v hotovosti a na bankovnich Uétech a ceniny.

d) Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocenény pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zasob zahrnuje naklady na

jejich pofizeni veetné nakladll s pofizenim souvisejicich (naklady na pfepravu, cio, provize atd.). Vyde;
ze skladu zasob je uctovan ve skuteénych pofizovacich cenach.
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e) Pohledavky

Pohledavky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych pohledavek se
snizuje pomoci opravnych poloZzek na vrub nakladd na jejich realiza¢ni hodnotu, a to na zakiadé
individuainiho posouzeni jednotlivych dluznikd a vékové struktury pohledavek.

Dohadné Uéty aktivni se oceriuji na zakladé odbornych odhadt a propoctd.

Pohledavky i dohadné ¢ty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetné) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 meésicl), stim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od
rozvahoveho dne.

f)  Derivaty

Derivaty se prvotné ocefuji jmenovitou hodnotou (v pfipadé nakoupenych derivati pofizovaci cenou).
V pfiilozené rozvaze jsou derivaty vykazany jako sou&dst jinych kratkodobych/dlouhodobych

pohledavek, resp. zavazku.

K rozvahovému dni se derivaty pfeceriuji na realnou hodnotu. Zmény redinych hodnot derivati uréenych
k obchodovani se uétuji do finan¢nich nakladu, resp. vynosa.

g) Vlastni kapital

Zakladni kapital druzstva se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstriku krajského soudu, takzv.
zapisovany kapitél a ve vysi nezapisované. Nezapisovany zakladni kapital druZstva tvofi zakladni a
daléi &lenské vklady. Ostatni kapitaloveé fondy jsou tvofeny penézitymi &i nepenéZitymi vklady nad
hodnotu zakladniho kapitalu, pfijatymi dary (statni pozemky) apod. Ke sniZzeni vlastniho kapitalu dochazi
zejména v souvislosti s bezuplatnym ¢&i Uplatnym pfevodem jednotek a pozemki do vlastnictvi jinych
osob. Ke zvyseni vlastniho kapitalu dochazi zejména v souvislosti s technickym zhodnocenim objektd.

Druzstvo vytvaii dle stanov nedélitelny fond. Tento fond se zvySuje/snizuje dle rozhodnuti shromazdéni
delegatll o zisk/ztratu. Fond Ize doplnit pfidélem i z jinych fondd ze zisku.

Podle stanov druzstvo vytvafi daldi fond ze zisku, a to fond druzstevnich pozemk(.

Statutarni fond bytového hospodafstvi je fondem ze zisku bytového hospodarstvi, pfipadné mhze byt
tvofen i pfidélem z jinych zdroja.

h) Cizi zdroje

Druzstvo vytvari zakonné rezervy ve smyslu zadkona o rezervach. Do 30. 6. 2015 vytvarelo ostatni
rezervu na opravy a udrzbu u nékterych bytovych stiedisek.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotéach. V poloZce dlouhodobé pfijaté
zélohy jsou dlouhodobé zalohy na opravy a investice u bytovych stfedisek.

Uveéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Uvéry poskytnuté druzstvu jsou vykazovany jako diouhodobé
Gvéry. Uvéry, jejichz splatnost nastane do 1 roku, jsou evidovany jako kratkodobé zavazky.

Dohadné Géty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadd a propoctl. Rozdé&luji se na
kratkodobé a dlouhodobé.
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i) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocenuji v ¢eskych korunach (v kurzu platném ke dni jejich
vzniku) a k rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12.
vyhlagenym Ceskou narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Gétuji do finanénich vynost nebo finanénich
naklad( bézného roku s vyjimkou dlouhodobého finangniho majetku.

i)  Poutziti odhadi

Sestaveni Uéetni zavérky vyzaduje, aby vedeni druzstva pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji viiv
na vykazované hodnoty majetku a zavazk( k datu udetni zavérky a na vykazovanou vy$i vynos( a
naklad(l za sledované obdobi. Vedeni druzstva stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé vSech
jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteCné hodnoty v
budoucnu se mohou od téchto odhadi odliSovat.

k) Uétovani vynosu a nakladu

Vynosy a naklady se uctuji asové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Casové souviseji.

I) Dan z pfijmu

Druzstvo dosahuje osvobozenych pfijmi (zékon ¢. 586/1992 Sb. §19) i zdafiovanych pfijm(. Nékiad na
dan z pFijm0 se potita za pomoci platné dafiové sazby z u€etniho zisku zvySeného nebo sniZeného
o trvale nebo dodasné danové neuznatelné naklady, nezdanované vynosy (napf. tvorba a zuctovani
ostatnich rezerv a opravnych polozek), rozdil mezi G&etnimi a dafovymi odpisy atd., osvobozené vynosy
a naklady. Dale se zohledriuji polozky snizujici zaklad dané (dary, rezerva na likvidaci odpadu FVE,
apod.), odcitatelné polozky (darnova ztrata) a slevy na dani z pfijma.

m) Dotace

Dotace je zauétovana v okamziku jejiho pfijeti ¢i nezpochybnitelného naroku na pfijeti. Dotace pfijata
na uhradu nakladl se uétuje do provoznich nebo finanénich vynosl. Dotace pfijatd na pofizeni
dlouhodobého majetku véetné technického zhodnoceni snizuje pofizovaci cenu nebo vlastni naklady
na pofizeni.

n) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky, je zachycen
v ugetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace o skuteCnostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V ptipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni U€etni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohledhujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany
v pfiloze ugetni zavérky, ale nejsou zauétovany v ucetnich vykazech.

o) Zmény zpusobl uétovani vybranych acetnich pfipada

V roce 2018 nedoslo ke zménam zpUsobl uctovani.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K&)

PORIZOVACi CENA

Pocatecni

zistatek Priristky Ubytky Koneény zlstatek
Software 2 309 232 0 2 541
Celkem 2018 2309 232 0 2 541
Celkem 2017 2 309 0 0 2 309
OPRAVKY
Potatecni Prodeje,  onecny  Opravné  Ugetni
. Odpisy likvidace, . .
zistatek M . zustatek polozky hodnota
vyrazeni
Software 1686 93 1779 762
Celkem 2018 1686 93 1779 762
Celkem 2017 1597 89 1686 623

Souhrnna vy$e drobného nehmotného majetku neuvedeného v rozvaze &inila k 31. 12. 2018 a 31. 12.
2017 v pofizovacich cenach 374 tis. K& a 403 tis. K&, Majetek je vedeny v podrozvahové evidenci.

b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACi CENA

Poéatecni zistatek Prirustky Ubytky Koneény zistatek
Pozemky 96 355 0 1 96 354
Stavby 2137 143 12 249 0 2 149 392
Stroje, pfistroje a zafizeni 1336 746 432 1650
Dopravni prostredky 2517 0 0 2517
Inventar 62 62
Nedokonceny diouhodoby
hmotny majetek 4492 13517 12 994 5015
Celkem 2018 2 241 905 26 512 13 427 2 254 990
Celkem 2017 2226733 31217 16 045 2 241905
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OPRAVKY
e w Prodeje, - .
Potatelni i likvidace,  KOMECNY  Opravmé yeginihognota
2Ustatek p p zustatek poloZKky
vyrazeni

Pozemky 0 0 96 354
Stavby 32018 3507 6 35519 2113873
Stroje, pristroje a 1336 40 432 944 706
zafizeni
Dopravni prostfedky 2517 0 0 2517 0
Inventar 62 0 62 0
Nedokonéeny
dlouhodoby hmotny 0 0 5015
majetek
Celkem 2018 35933 3547 438 39 042 2 215948
Celkem 2017 32719 3646 432 35933 2 205 972

K 31.12.2018 a 31. 12. 2017 souhrnna vy$e drobného hmotného majetku neuvedeného v rozvaze
&inila v pofizovacich cenach 5 190 tis. K& a 5 046 tis. KE. Majetek je vedeny v podrozvahové evidenci.

Majetek vedeny v operativni evidenci byl k 31. 12. 2018 a 31. 12. 2017 ve vy§i 412 tis. KC a 385 tis. K¢.

NiZze uvedeny majetek (bytové domy) je zatizen zastavnim pravem ve prospéch bankovnich
ustav( na kryti avéru:

Investi¢ni Givér na druzstevni bytovou vystavbu — domy v Teplicich

Objekt  Ulice Cp. Hodnota Zastavni Ugel Splatnost
majetku v K& pravo pro Uvéru uvéru do
110 Opavska 2625 9201 663,00 MF CR DBV 31.12.2022
124 Fibichova 1825-6 17 297 722,00 MF CR DBV 30.6.2031
125 Nedbalova 1827-8 17 192 195,00 MF CR DBV 30.6.2031
126 U Cerv kostela 1829-30 17 448 684,00 MF CR DBV 30.6.2031
127 Scheinerova 1831-3 26 295 145,00 MF CR DBV 30.6.2031
128 Scheinerova 1835 9243 953,00 MF CR DBV 30.6.2031
321 Javorova 3025-7 20 321 224,00 MF CR DBV 30.6.2021
323 Javorova 3030-1 15 546 532,00 MF CR DBV 30.6.2021
324 Javorova 3032-3 14 699 716,00 MF CR DBV 30.6.2021
325 Javorova 3034-5 15 835 082,00 MF CR DBV 31.12.2030
326 Javorova 3036-7 16 054 065,00 MF CR DBV 31.12.2030
328 Habrova 3103-4 20 540 124,00 MF CR DBV 30.6.2032
329 Habrova 3081-2 9 029 305,00 MF CR DBV 31.12.2031
330 Habrova 3083-4 8 820 098,00 MF CR DBV 30.6.2030
331 Habrova 3085-6 9 349 965,00 MF CR DBV 31.12.2031
332 Habrova 3096-7 18 340 809,00 MF CR DBV 31.12.2031
333 Habrova 3098-9 26 333 472,00 MF CR DBV 31.12.2031
334 Habrova 3101-2 19 699 371,00 MF CR DBV 31.12.2031
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Ugelové avéry (od CSOB a KB) a hypoteéni Gvéry (od HB ) na zatepleni a odstrafiovani vad panel.vyst.

Objekt Ulice Cp. Hodnota Zastavni Ugel Splatnost
majetku v K& pravo pro Uvéru uvéru do
624 Duchcovska 2370-1 9 622 866,00 HB VPV+zatep. 20.1.2020
625 Duchcovska 2378-9 8 975 556,00 HB VPV+zatep. 20.1.2020
741 Zrenjaninska 345-7 7 947 944,00 HB VPV+zatep. 20.2.2020
618 Svojsikova 2342-4 4 882 233,00 HB VPV+zatep. 20.4.2020
619 Svojsikova 2345-7 4908 508,00 HB VPV+zatep. 20.4.2020
605,721 Duchcovska 2382-3 9 562 857,00 HB VPV+zatep. 20.3.2020
608 Libusina 2348-9 4 016 309,00 HB VPV+zatep. 20.7.2020
610 Libusina 2355-6 4 766 038,00 HB VPV+zatep. 20.11.2020
611 LibuSina 2357-8 4713 297,00 HB VPV+zatep. 20.7.2020
196 Uncinska 1666 12 111 914,00 ¢soB VPV+zatep. 24.2.2020
501 Uncinska 1553 11 960 648,00 CsoB okna +zatepl. 23.7.2020
502 Uncinska 1554 11 730 700,00 CSoB okna +zatepl. 23.7.2020
503 Uncinska 1555 12 014 814,00 CSoB okna +zatepl. 23.7.2020
504 Antala Staska 1706-7 12 247 092,00 CsoB okna +zatepl. 23.7.2020
505 Antala Staska 1708-9 11 498 131,00 ¢soB okna +zatepl. 23.7.2020
506 Antala Staska 1710-11 12 976 623,00 CSoB okna +zatepl. 23.7.2020
507 Antala Staska 1712-13 11 525 623,00 C¢soB okna +zatepl. 23.7.2020
607 Javorova 3038-39 16 972 102,00 CsoB okna +zatepl. 23.8.2020
308 Doubravicka 1656-57 6 585 658,00 CsoB okna +zatepl. 23.11.2020
162 Havifska 1441-42 9778 506,00 CsoB okna +zatepl. 23.11.2020
603 Brezova 3088-89 19 286 652,00 CsoB okna +zatepl. 23.11.2020
103 Slovenska 2641-43 5 624 925,00 ¢soB okna +zatepl. 21.4.2021
323 Javorova 3030-31 15 546 532,00 ¢soB okna +zatepl. 22.9.2021
329 Habrova 3081-82 9 029 305,00 CsSoB okna +zatepl. 23.2.2021
410 Krupka, Komenského 589-595 30 103 819,00 CsoB okna +zatepl. 23.8.2021
418 Krupka, Jablonova 216-219 17 138 393,00 CSOB okna +zatepl. 20.1.2021
627 Opavska 2614-16 6 969 378,00 CsoB okna +zatepl. 20.1.2021
628 Opavska 2617-19 6 498 963,00 CsoB okna +zatepl. 20.1.2021
161 J. Koziny 1376 13 314 829,00 ¢soB kompl.oprava 25.4.2022
102 Slovenska 2644-6 6 477 687,00 CsoB kompl.oprava 22.12.2021
155 Arbesova 1582-3 13 124 151,00 ¢soB kompl.oprava 22.12.2021
156 Arbesova 1580-1 11 074 517,00 ¢soB kompl.oprava 24.8.2022
157 Arbesova 1578-9 13 590 400,00 CsoB kompl.oprava 22.12.2021
302 V Zavetri 1677-1680 20673 301,00 CsoB kompl.oprava 22.12.2021
321 Javorova 3025-7 20 321 224,00 ¢soB kompl.oprava 24.1.2022
405 Krupka, Kollarova 575-8 18 824 167,00 CSOB kompl.oprava 24.5.2022
411 Krupka, Kollarova 598-602 21 466 451,00 ¢soB kompl.oprava 24.1.2022
415 Krupka, Jasminova 238 9 816 023,00 C¢soB kompl.oprava 24.1.2022
419 Krupka, Jablonova 220-223 18 679 932,00 CsoB kompl.oprava 24.1.2022
518 Palackého 2884-5 5 554 035,00 CSoB kompl.oprava 24.8.2022
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519
604
712
892
524
332
421
422
326
612
168
541
542
181
182
183
189
648
650
172
106
331
638
303
101
403
407
408
420
717
333
325
304
184
330
308
311
312
324
197
185
186
187
188

Palackého
Doubravicka
Buzulucka

F. Sramka
Pritkovska
Habrova

Krupka, Sefikova
Krupka, Sefikova
Javorova
Novoveska
Mar3ovska
Krupka, Trednova
Krupka, Tfesnova
Gagarinova
Gagarinova
Gagarinova
Gagarinova
Gagarinova
Gagarinova
Jankovcova
Opavska
Habrova

J. Suka
Doubravicka
Slovenska
Krupka, Kollarova
Krupka, Kollarova
Krupka, Kollarova
Krupka, Sefikova
Zrenjaninska
Habrova
Javorova
Doubravicka
Gagarinova
Habrova
Doubravicka

V Zavétti

V Zavétri
Javorovéa
Kru$nohorska
Gagarinova
Gagarinova
Gagarinova

Gagarinova
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2886-7
1683-4
303-304
2583-4
1609-1610
3096-3097
231-233
234-236
3036-3037
3090-3093
1520
206-207
208-210
1436
1438
1430
1424
1427
1429
2871-2
2653
3085-3086
2504-2505
1681-1682
2647-2649
567-570
580

581
228-230
293-294
3098-3100
3034-3035
1685-1687
1431
3083-3084
1658-1659
1668-1670
1671-1672
3032-3033
1665
1432
1433
1434
1423

4894 775,00
10 368 682,00
3229098,00
4072 178,00
15 333 835,00
18 340 809,00
14 020 743,00
14 506 013,00
16 054 065,00
35 420 160,00
10 790 436,00
8 786 537,00
14 604 299,00
3 360 561,00
3 359 207,00
3 344 558,00
3883 470,00
3 765 983,00
3764 689,00
4 229 300,00
2 479 268,00
9 349 965,00
3002 671,00
10 061 896,00
7 987 906,00
18 935 714,00
6 861 837,00
6 933 461,00
14 042 860,00
3 952 583,00
26 333 472,00
15 835 082,00
14 481 800,00
3 692 823,00
8 820 098,00
6 887 863,00
15915 421,00
14 175 731,00
14 699 716,00
5241 648,00
3994 345,00
3639 025,00
3786 541,00
3642 442,00
Stranka 12 z 24

CsSoB
CsoB
CsoB
CsoB
¢soB
C¢soB
C¢soB
C¢soB
CsoB
CsoB
CsoB
CsoB
CsoB
CsoB
¢soB
CsoB
CsoB
CsoB
CsoB
¢soB
¢soB
¢soB
¢soB
CsSoB
CSOB
¢soB
¢soB
¢soB
C¢soB
¢soB
CsoB
C¢soB
c¢soB
CSoB
CSoB
CsoB
CsoB
CsoB
CsoB
CsoB
C¢soB
¢soB
CcsoB
CsoB

kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava

kompl.oprava

24.8.2022
24.8.2022
24.8.2022
24.8.2022
25.1.2023
25.1.2023
25.1.2023
25.1.2023
25.1.2023
25.1.2023
22.2.2023
22.2.2023
22.2.2023
21.3.2023
21.3.2023
21.3.2023
21.3.2023
21.3.2023
21.3.2023
21.3.2023
21.3.2023
21.3.2023
21.3.2023
21.3.2023
21.3.2023
23.1.2024
21.11.2023
23.1.2024
23.1.2024
21.11.2023
24.1.2024
24.1.2024
23.1.2024
23.1.2024
25.3.2024
21.6.2023
21.6.2023
21.6.2023
20.6.2023
21.6.2023
©20.11.2024
20.11.2024
20.11.2024
22.7.2024
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646
647
649
127
328
412
716
124
125
126
128
520
521
626
334
634
221
222
132
108
406
121
644
641
640
636
645
731

Gagarinova
Gagarinova
Gagarinova
Scheinerova
Habrova

Krupka, Jablonova
Zrenjaninska
Fibichova
Nedbalova

U Cerven. kostela
Scheinerova

V Zavétfi

V Zaveétri
Opavska
Habrova

U Divadia
Krupka, Sidlisté
Krupka, Sidlisté
Cs.Dobrovolcl
Opavska

Krupka, Kolldrova
Roosevelt.nam.
Potéminova
Safafikova
Safaiikova
Josefa Hory
Skroupova

Svojsikova
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1425
1426
1428
18313
3103-4
211-215
291-2
1825-6
1827-8
1829-1830
1835
1673-4
1675-6
2613
3101-2
2992
567-8
569-570
2779
2657

579
421-3,442
22434
2520
2519
2211
2380-1
2395

4 280 894,00
4110 684,00
4 316 244,00
26 295 145,00
20 540 124,00
23212 381,00
2947 138,00
17 297 722,00
17 192 195,00
17 448 684,00
9243 953,00
10 568 721,00
10 366 338,00
2 051 559,00
19 699 371,00
17 227 880,00
3226 960,00
3225 391,00
3 437 955,00
2 640 521,00
7610 747,00
14 990 234,00
3 162 416,00
3191 553,00
3077 000,00
2 744 252,00
3152 256,00
3281 190,00

Hodnota majetku zastaveného ve prospéch MF CR &ini:

Hodnota majetku zastaveného ve prospéch CSOB ¢ini:

Hodnota majetku zastaveného ve prospéch KB ¢ini:

Hodnota majetku zastaveného ve prospéch HB (dfive CMHB) &ini:

Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny vlastni innosti:

¢soB
¢soB
CsoB
CsoB
CSoB
CsoB
KB
KB
KB
KB
KB
KB
KB
KB
¢soB
CsoB
CsoB
C¢soB
CsoB
CsoB
CsoB
CsoB
CsoB
CsoB
CsoB
CsoB
¢soB
¢soB

291 249 125,00
1006 723 259,00
77 872 357,00
59 395 608,00

kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava

kompl.oprava

22.7.2024
22.7.2024
22.7.2024
18.12.2024
18.12.2024
18.12.2024
25.3.2024
25.3.2024
25.3.2024
25.3.2024
25.3.2024
25.3.2024
25.3.2024
25.3.2024
27.7.2026
26.5.2025
23.12.2025
23.12.2025
23.6.2026
22.9.2025
24.11.2025
24.10.2025
21.4.2026
21.4.2026
21.4.2026
23.6.2026
23.9.2026
23.10.2026

Ve smyslu zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty ve znéni pozdéjSich predpisl a dle vykladl
MF CR je s platnosti od 1. 4. 2011 povaZovan za dlouhodoby majetek vytvofeny vlastni ¢innosti i majetek

vytvofeny na zakladé dil¢ich subdodavek, vykazuji-li pfedméty téchto subdodavek jiné podstatné
charakteristické znaky nez vysledny dlouhodoby majetek.

V r. 2017 nebyl pofizen majetek vlastni €innosti.
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V r. 2018 nebyl pofizen majetek vlastni ¢innosti.

c) Dlouhodoby finan¢ni majetek (v tis. K¢)

V roce 2018 druzstvo nakoupilo dluhopisy CSOB likvidni var 2022 6M. V roce 2018 dobéhla splatnost
hypoteénich zastavnich listd HZL HB Float 2018.

Od roku 2017 druzstvo vlastni cenné papiry ve formé podilovych listl. Podilové listy (PL) jsou cenné
papiry, pfedstavujici majetkovy podil podilnika na majetku v pedilovém fondu (PF). PL je tedy CP, ktery
nepfedstavuje rozhodujici ani podstatny viiv, tudiZ se o nich G¢tuje na u¢tu 063 — Realizovatelné CP.
V piipadé realizovatelnych CP se v souladu s Ggetnimi ptedpisy o zmeéné realné hodnoty Uctuje pouze
rozvahové, na Ucet 414 — Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazka.

V majetku druzstva jsou rovnéz hypoteéni zastavni listy — HZL HB Float 2021, které druZstvo pofidilo
v roce 2016 a 2017.

Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily k 31. 12. (v tis. K&):

2018 2017
5 Vynosy/vlastni - Vynosy/vlastni

Trzni hodnota Kapital Trzni hodnota kapital
CSOB likvidni var 2022 6M
dluhopisy 21 066 44
Ceska republika
Hypoteéni zastavni listy 49957 957 91673 m
Podilové listy - AMUNDI 24 473 -2 180 26 763 110
Podilové listy — Conseq 12787 -46 12 834 1
Celkem 108 283 1001/-2226 131 270 771111

5. OBEZNA AKTIVA
a) Zasoby
Druzstvo eviduje zasoby v bezvyznamné vysi. V roce 2018 druZstvo nepofizovalo material do zasoby.
Zasoby materialu evidované k 31. 12. 2018 a k 31. 12. 2017 byly ve vysi 2 tis. K& a 3 tis. KC. Ubytek
byl ze zasob nakoupenych v dFivéjs§im obdobi.
b) Dlouhodobé pohledavky
K 31.12. 2018 a 31. 12. 2017 mélo druzstvo dlouhodobé pohiedavky ve vysi 229 507 tis. K a 286 273
tis. K& tykajici se predevsim pfedepsanych uvér( a vnitrodruzstevnich puj¢ek, a to v souvislosti
s opravami a technickym zhodnocenim bytovych domi. Tyto pohledavky maji Ihitu splatnosti v rozmezi
od 1 roku do 10 - ti let a Urokovou sazbu ve vysi od 0,88 % do 5,5 %.
Souhrn pohledavek se splatnosti del$i nez 5 let:
Ptedpis uvéru na DBV ve vysi 18 512 tis. K.
Pfedpis Uvérd a vnitrodruzstevnich pdjcek ve vysi 112 267 tis. K&,

Predpis uvérd a pljcek (vlastnici, druzstevnici) ve vysi 292 tis. K&

c) Kratkodobé pohledavky
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K 31.12. 2018 a 31. 12. 2017 mélo druzstvo kratkodobé pohledavky ve vysi 216 139 tis. K& a 309 722
tis. K&. Jedna se pfedevéim o nevyuétované naklady na teplo, teplou vodu, studenou vodu, elektrickou
energii, vytahy a dali zalohové polozky najemného, které budou vyuctovany v nasledujicim obdobi.
Dale jsou to pohledavky z najemného, poskytnuté zalohy a pfedepsané vnitrodruzstevni pljcky a uvéry
se splatnosti do 1 roku.

Na nesplacené pohledavky, které jsou povazovany za pochybné, byly v roce 2018 a 2017 vytvofeny
opravné poloZky, a to k pfedepsanému av$ak neuhrazenému poplatku a troku z prodleni v souvislosti
s dluhem na najemném.

Dohadné gty aktivni zahrnuji alikvotni urokové vynosy zcennych papirl a pfedpis dosud
neobdrzenych nahrad od pojistovny. Jejich vyse je stanovena na zakladé kvalifikovaného odhadu.

d) Kratkodoby finanéni majetek

V ramci smlouvy s CSOB Asset Management a.s., clenem skupiny CSOB je obhospodaFovan majetek
v podobé cennych papird uréenych k obchodovani.

Tato investiéni spole¢nost realizuje obchody s cennymi papiry v ramci svéfeného portfolia pfi
dodrzovani podminek stanovenych dle aktudlni smlouvy, a to jiz od roku 2012.

V prosinci roku 2018 byla uzavfena smlouva o obhospodafovani portfolia s J + T Banka, a.s. Jedna se

o majetek v podobé cennych papirll uréenych k obchodovani.

Banka realizuje obchody scennymi papiry vramci svéfeného portfolia pfi dodrZzovani podminek
stanovenych dle aktualni smlouvy.

Struktura portfolia v podobé cennych papirll (dluhopist, fondd) ke koncir. 2018 :

CSOB AM Stavk 31. 12. 2018 Stavk 31.12. 2017

v K& v K&
Dluhopisy s plovoucim kupénem 14 736 487,83 28 369 479,83
Fondy CSOB/KBC 32 815 308,71 34 558 972,20
Mezisoucet 47 551 796,54 62 928 452,03
Cash + depozita (swapy) 14724 611,68 257 361,35
Celkem 62 276 408,22 63 185813,38
J+T Banka | Stavk 31.12.2018

v K&

Komodity 576 599,39
Akcie 5 576 000,00
Diuhopisy (v¢. alikvot.drok.vynosu) 13 047 798,00
Penézni trh 29 949 693,25
Celkem 49 150 091,06

Pod polozkou C.II.2. Rozvahy k 31. 12. 2018 je obsaZena hodnota 71 726 tis. K&, pod poloZkou
C.1.2.4.5. je rozlisen alikvotni urokovy vynos ve vysi 36 tis. K&, v poloZce C.IV.2. je obsazen cash a
depozita ve vysi 39 646 tis. K& a v poloZce C. II. 2.4.6. jsou obsazeny swapy 18 tis. K&.

Pod polozkou C.II1.2. Rozvahy k 31. 12. 2017 je uvedena hodnota 62 568 tis. K¢, pod polozkou
C.11.2.4.5. je rozlisen alikvotni arokovy vynos ve vysi 361 tis. K& a v polozce C.1V.2. je obsaZen cash a
depozita ve vy3i 257 tis. KE.
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Mezi kratkodoby finanéni majetek druzstva patfi také cenné papiry ve formé sménky drzené do
splatnosti.

Sménka do splatnosti — KB ve vysi 10 000 000 K& s roénim vynosem 0,86%, splatnost je 1 rok.

Smeénka do splatnosti — Arca Capital ve vy$i 30 000 000 K& s ro€nim vynosem 6 %, splatnost je po tfech
mésicich.

Pod polozkou C.1I1.2. Rozvahy k 31. 12. 2018 je obsazena hodnota 40 000 tis. K¢.

e) Penéini prostredky

K 31.12. 2018 a 2017 mélo druzstvo nasledujici zUstatky Gctd (v tis. KE&):

Bézny Ucet u CSOB ass. 37 850 29 501
Bézny Uget u CSOB as. 466 408
Bézny et u CSOB AM 14 706 257
Bézny ucet u KB a.s. 286 253
Spofici et u CSOB a.s. 85410 150 078
Terminovany vklad u KB a.s. 1310 1310
Terminovany vklad u Wistenrot 10 000 10 000
J+T Banka 24 940 0
Uty u HB (souhrn Gvérovych linek) 21 75

f)  Opravné polozky
Opravné polozky vyjadfuji pfechodné sniZzeni hodnoty aktiv.

Zmény na Uctech opravnych polozek (v tis. K&):

Opravné Z(statek ;)Vrc;:/bnaé Z(:;::\‘/’:g' Z(statek (Lvr(;:,bnae’ Z;:::\‘/’:g' Zustatek
polozky k: k 31.12. 2016 polozky polozky k 31.12. 2017 polozky polozky k 31.12. 2018
pohledavkam -~

ZAKONNE 205 205 0 0 c
gggf{ﬂé"kém - 1073 948 1073 948 614 948 614

Zakonné opravné polozky se tvofi v souladu se zakonem o rezervach a jsou dafové uznatelne. Vr.
2017 byla zakonna opravna poloZka zru$ena, nebot pohledavka byla uhrazena.

Druzstvo vykazuje v poloZzce Zuétovani opravné poloZzky castky ve vysi 948 tis. K& za rok 2018 a 1 031
tis. K& za rok 2017, které jsou ve vysi v minulém obdobi vytvofené opravné polozky k pfedepsanému
av8ak neuhrazenému poplatku a Uroku z prodleni. Ostatni opravné polozky zuétované v roce 2017 jsou
ve vysi 42 tis. K&.
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g) Casové rozliseni aktiv

Naklady pfistich obdobi zahrnuji pfedevéim poplatek spojeny s pofizenim podilovych listd, licence
k softwaru, havarijni poji§téni a pfedplatné a jsou uétovany do nakladil obdobi, do kterého vécné a
Casové prislusi.

PFijmy pfistich obdobi zahrnuji zejména platbu SIPO, Uroky z terminovaného vkiadu, vynosy ze smének
a castky k prefakturaci za spotfebovanou elektrickou energii, teplo a vodu a jsou G¢tovany do vynos(
obdobi, do kterého vécné a Easové pfislusi.

Dohadny Gget aktivni zahrnuje alikvotni Urokovy vynos v souvislosti s cennymi papiry a pinéni od
pojistovny v souvislosti s pojistnymi udalostmi na bytovych domech.

6. VLASTNi KAPITAL

Zéakladni kapital spoleénosti se sklada ze zapisovaného zakladniho kapitalu a nezapisovaného
zakladniho kapitalu, ktery je tvofen ze zakladnich ¢lenskych vkladl a &lenskych vkladd splacenych i
pfedepsanych, penéznich i nepenéznich. Kapitalové fondy jsou tvoi'eny ostatnimi kapitalovymi fondy a
ocehovacimi rozdily z precenéni finanéniho majetku. Ostatni kapitalové fondy se skladaji z fondu
druZstevni vystavby a pozemkd. Fondy ze zisku jsou tvofeny nedélitelnym fondem, statutarnim fondem
a fondem druZstevnich pozemkl. Soucasti vlastniho kapitalu je vysledek hospodafeni bé&Zného
uéetniho obdobi a v roce 2017 také nerozdéleny zisk/ztrata minulych let.

7. CliZi ZDROJE

a) Zakonnarezerva

Ve smyslu §7 zakona & 593/1992 Sb., o rezervach pro zjisténi zakladu dané z pfijm{, ve znéni
pozdéjsich piedpist bylo v r. 2018 pokradovano s tvorbou rezervy na opravu obvodoveého plasté této
budovy. Tato rezerva vychazela z ro¢niho odhadu nakladd na opravy dlouhodobého hmotného majetku
a z doby, ktera uplyne do nadchézejici opravy tohoto majetku. Realizace této opravy je planovana v roce
2019.

Vroce 2018 byla docerpana rezerva vytvofena vr. 2016 a 2017 na opravu schodisté a dlazby na
chodbach administrativni budovy druZstva.

Rezerva byla

V tis. K&
2018 2017
Pocatetni stav k 1.1.: 818 409
Tvorba 156 409
Cerpani 505 0
Konecny stav k 31.12. 469 818

b) Ostatni rezerva

V minulych letech druzstvo tvofilo rezervu na opravy a Udrzbu bytovych dom, které nebyly postaveny
s finanéni a uvérovou vypomoci statu. Rezerva byla tvofena z najemného a evidovana po stiediscich.
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Jeji tvorba byla ukonéena k 30. 6. 2015. V Eerpani rezervy na opravy a Udrzbu se pokracuje az do jejiho
uplného docerpani. Z najemného je nadale tvofena rezerva na opravy a udrzbu v bytech, které jsou
v najmu neclend druzstva.

V tis. K& 2018 2017
Pocatecni stav k 1.1.: 13 456 36 935
Tvorba z najemného: 40 42
Mimofadné Udpravy (4. pInéni od pojistovny,
kompenzace za zasklené lodzie): -128 113
Cerpani na opravy a Gdrzbu v&. kompenzaci za
provedené opravy: -5 837 -22 452
Pfevod na investice: -1 402 -3637
Splacené pljcky: 2236 2455
Koneény stav k 31.12.: 8 365 13 456

c) Dlouhodobé zavazky

Dlouhodobé zalohy k 31. 12. 2018 a 31. 12. 2017 byly pfijaty na opravy, udrzbu a investice u bytovych
domi v ramci ndjemného.

Druzstvo vytvari dlouhodobou zalohu na opravy, udrzbu a investice u objektl postavenych v ramci
druzstevni bytové vystavby a od 1. 7. 2015 i u bytovych domd vloZenych do majetku druzstva méstem
Teplice. Evidence dlouhodobé zalohy na opravy, udrzbu a investice je po stfediscich (objektech).

K 31. 12. 2018 druzstvo vykazuje dlouhodobé pfijaté zalohy ve vysi 263 969 tis. K&, k 31. 12. 2017 to
bylo 242 449 tis. K¢.

Zavazky k uvérovym institucim:

Druh dvéru

investi¢ni tvéry na DBV:

ucelové avéry na KO:

196
501
502
503
504
505
506
507
607
308
162
603
418
628

Uncinska
Uncinska
Unginska
Unéinska
Antala Staska
Antala Staska
Antala Staska
Antala Staska
Javorova
Doubravicka
Havirska
Brezova
Jablonova, Krupka

Opavska

1666
1553
1554
1555
1706-7
1708-9
1710-11
1712-13
3038-39
1656-57
1441-42
3088-89
216-9
2617-9

v K¢

v K¢

Stav k 31.12.2018 Stav k 31.12.2017

19789 989,02

714 773,64
780 666,89
766 457,58
803 488,55
1092 933,58
1027 749,33
1043 189,07
1046 807,69
1193 844,81
620 086,93
933 806,22
898 205,68
1403 311,36

964 190,77
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1309 017,10
1256 079,98
1233217,45
1292799,70
1758 511,89
1653 631,54
1678 473,77
1684 296,12
1883 708,53

931 017,03
1 402 044,58
1348 592,83
2 048 903,85
1407 766,11

2,82%
2,82%
2,82%
2,82%
2,82%
2,82%
2,82%
2,82%
2,82%
2,72%
2,72%
2,72%
2,75%
2,75%

Rok
splatnosti

viz bod 4

2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
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627 Opavska 2614-6 876 491,65 1279721,06 2,75% 2020
329 Habrova 3081-2 997 459,82 1438 181,69 2,75% 2020
103 Slovenska 2641-3 1096 169,21 1544 870,90 2,75% 2020
410 Komenského, Krupka 589-595 2983 118,89 4 046 644,05 2,75% 2021
323 Javorova 3030-1 1924 388,55 2588 900,43 2,75% 2021
157 Arbesova 1578-9 1911011,65 2515 635,92 2,60% 2021
302 V Zavétri 1677-1680 3051 262,93 4 016 650,86 2,60% 2021
102 Slovenska 2644-6 1178 918,14 1551 915,59 2,60% 2021
1565 Arbesova 1582-3 1891 001,63 2489 294,87 2,60% 2021
415 Jasminova 238 1378 874,48 1802 618,64 2,63% 2022
419 Jablorova 220-223 2 099 449,01 2744 834,11 2,63% 2022
321 Javorova 3025-3027 3018 046,73 3945 527,59 2,63% 2022
411 Kollarova, Krupka 598-602 3427 449,50 4 480 744,61 2,63% 2022
161 J. Koziny 1376 3658 995,33 4 695 655,39 2,63% 2022
405 Kollarova 575-578 2 962 836,07 3780 878,56 2,63% 2022
422 Sefikova, Krupka 234-236 2977 416,35 3663 214,29 2,40% 2023
524 Pritkovska 1609-1610 2246 191,76 2763 564,39 2,40% 2023
612 Novoveska 3090-3093 3763876,70 4630 822,64 2,40% 2023
421 Sefikova, Krupka 231-233 2845749,14 3501219,82 2,40% 2023
332 Habrova 3096-3097 2757 783,11 3392 992,31 2,40% 2023
326 Javorova 3036-3037 2782008,38 3422797,37 2,40% 2023
189 Gagarinova 1424 1215 896,56 1484 429,15 2,40% 2023
650 Gagarinova 1429 1121 075,10 1 368 666,23 2,10% 2023
648 Gagarinova 1427 1108 565,05 1353 393,34 2,40% 2023
168 MarSovska 1520 2 398 950,68 2939 907,98 2,40% 2023
542 TreSnova, Krupka 208-210 2748 560,76 3 368 354,29 2,40% 2023
156 Arbesova 1580-1581 2 446 029,63 3073 239,46 2,63% 2022
519 Palackého 2886-2887 692 048,68 869 503,46 2,63% 2022
518 Palackého 2884-2885 801 638,78 1007 194,65 2,63% 2022
604 Doubravicka 1683-1684 1483 556,48 1863 969,36 2,63% 2022
712 Buzulucka 303-304 1220511,58 15633 474,58 2,63% 2022
892 F. Sramka 2583-2584 1026 571,18 1289 804,10 2,63% 2022
181 Gagarinova 1436 1259 026,33 1537 084,14 2,40% 2023
182 Gagarinova 1438 1132 963,01 1383 179,60 2,40% 2023
183 Gagarinova 1430 1223 199,25 1493 344,59 2,40% 2023
541 Tresnova, Krupka 206-207 1872 448,92 2294 681,40 2,40% 2023
101 Slovenska 2647-2649 1835759,73 2244 428,45 2,10% 2023
172 Jankovcova 2871-2 1407 205,22 1720 471,09 2,10% 2023
106 Opavska 2653 781 029,93 954 899,44 2,10% 2023
638 J. Suka 2504-5 1026 287,57 1254 755,14 2,40% 2023
303 Doubravicka 1681-2 2034 398,19 2 487 286,96 2,10% 2023
331 Habrova 3085-6 1766 454,52 2159 694,89 2,10% 2023
407 Kollarova, Krupka 580 2260633,10 2679 980,15 1,92% 2023
717 Zrenjaninska 293-4 1557 147,28 1856 453,74 1,90% 2023
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184 Gagarinova 1431 1270684,13 1506 395,85 1,92% 2024
304 Doubravickd 1685-7 3 367 448,86 3992 109,96 1,92% 2024
325 Javorova 3034-5 4115061,40 4 878 404,47 1,92% 2024
330 Habrova 3083-4 2275372,77 2683 390,91 1,92% 2024
333 Habrova 3098-3100 4922 931,01 5836 133,75 1,92% 2024
403 Kollarova, Krupka 567-570 4471 913,24 5301452,28 1,92% 2024
408 Kolldrova, Krupka 581 2 169 505,86 2571948,78 1,92% 2024
420 Sefikova, Krupka 228-230 3721654,01 4412 020,10 1,92% 2024
197 Krusnohorska 1665 1103 231,82 1335 855,95 1,90% 2023
311V Zavétii 1668-1670 3615 896,11 4 378 333,08 1,90% 2023
324 Javorova 3032-3033 3757 699,88 4 550 037,18 1,90% 2023
312V Zavéti 1671-2 3021646,89 3658 782,25 1,90% 2023
309 Doubravicka 1658-9 1401913,19 1697 516,37 1,90% 2023
185 Gagarinova 1432 1887 355,24 2177 434,05 2,72% 2024
186 Gagarinova 1433 1385 741,58 1598 724,36 2,72% 2024
187 Gagarinova 1434 1703 961,80 1965 853,78 2,72% 2024
188 Gagarinova 1423 1655 578,79 1926 481,61 2,72% 2024
646 Gagarinova 1425 1714781,84 1995 372,06 2,72% 2024
647 Gagarinova 1426 1615022,25 1879 288,83 2,72% 2024
649 Gagarinova 1428 1825 961,35 2124 743,87 2,72% 2024
127 Scheinerova 1831-3 7 105 298,55 823162217 2,72% 2024
328 Habrova 3103-4 4 468 667,39 5145 157,35 2,72% 2024
412 Jablorova, Krupka 211-215 6 843 696,48 7 879730,54 2,72% 2024
716 Zrenjaninska 291-2 1032 060,46 1356 737,90 5,5% 2024
124 Fibichova 1825-6 4901 909,00 5681 966,49 55% 2024
125 Nedbalova 1827-8 4 417 852,89 5194 546,57 55% 2024
128 U Cerveného kostela  1829-1830 3636 303,33 4 475 563,14 5.5% 2024
128 Scheinerova 1835 2706 610,67 3137 715,22 55% 2024
520 V Zaveétri 1673-4 1778 668,85 2061 803,94 55% 2024
521 V Zavétii 1675-6 1777 050,77 2060 273,42 5.5% 2024
626 Opavska 2613 1276 253,53 1479070,45 5,5 % 2024
334 Habrova 3101-2 3749 944,27 4195 487,02 2,40% 2026
634 U Divadla 2992 2600 876,12 297192879 2,36% 2025
221 Sidlisté, Krupka 567-8 1242 385,69 1405 825,57 2,36% 2025
222 Sidlisté, Krupka 569-570 1320 764,66 1494 515,50 2,36% 2025
132 Cs. Dobrovolch 2779 1646 579,78 1847 023,48 2,40% 2026
108 Opavska 2657 1488 935,83 1667 990,79 2,40% 2025
406 Kollarova, Krupka 579 2 323 409,56 2633101,38 2,36% 2025
121 Roosevelt. nam. 421-3,442 6 069 362,11 6 878 359,35 2,36% 2025
640 Safafikova 2519 2187 017,25 2456 552,72 2,40% 2026
641 Safafikova 2520 2 238 547,98 2514 434,25 2,40% 2026
644 Potéminova 2243-4 1088 251,63 1222 371,41 2,40% 2026
636 Josefa Hory 2211 1822 645,71 2 041 831,62 2,40% 2026
645 Skroupova 2380-1 1998 284,60 2230 123,33 2,40% 2026
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731 Svojsikova 2395 2 230 689,70 2 486 475,03 2,40% 2026
v Ké v Ké
. Rok

hypotecni Gvéry na TZ: Stav k 31.12.2018 Stav k 31.12.2017 Urokova sazba splatnosti
624 Duchcovska 2370-1 108 254,68 213 854,08 2,49% 2020
625 Duchcovska 2378-9 122 122,16 241 248,26 2,49% 2020

741 Zrenjaninska 345-7 54 121,44 102 808,14 2,49% 2020
618 Svojsikova 2342-4 60 564,22 107 683,12 2,49% 2020
619 Svojsikova 2345-7 80 564,98 143 243,98 2,49% 2020
605,721 Duchcovska 2382-3 167 131,52 306 580,82 2,49% 2020
608 Libusina 2348-9 125 026,18 205 825,78 2,49% 2020
610 Libusina 2355-6 193 814,92 295 870,12 2,49% 2020

611 Libusina 2357-8 162 853,68 268 099,08 2,49% 2020

Uvér v programu PANEL

2013+
642 Kiizkovského 2500-2503 581 849,25 705 685,08 0,88% 2023
Celkem 241 939 689,54 294 824 510,11

Dlouhodobé zavazky k Gvérovym institucim k 31. 12. 2018 a k 31. 12. 2017 &inily 241 939 689,54 K¢ a
294 824 510,11 K&.

Z toho dlouhodobé zavazky k Gvérovym institucim k 31. 12. 2018 a k 31. 12. 2017 se splatnosti delsi
nez 5 let ¢inily celkem 128 566 972,01 K& a 217 875 880,62 K<.

b) Kratkodobé zavazky
K 31.12. 2018 a 31. 12. 2017 nemélo druzstvo kratkodobé zavazky po Ihaté splatnosti.

Kratkodobé zavazky tvofi kratkodobé prijaté zalohy, zavazky z obchodnich vztahd, zavazky k uvérovym
institucim a zavazky ostatni.

Kratkodobé prijaté zalohy jsou pfedevsim zalohy na teplo, teplou vodu, studenou vodu, elektrickou
energii, vytahy a dalsi zalohové poloZky najemneho.

Zavazky z obchodnich vztah( tvofi zejména piijaté faktury a Uhrady mobilniho operatora.
Zavazky k Uvérovym institucim:

K 31. 12. 2018 se kratkodobé zavazky k uvérovym institucim nevyskytovaly.

8. CASOVE ROZLISENI PASIV

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji predev§im vyuctovani elektrické energie a ohfevu teplé vody (tepelna
terpadia) a jsou uctovany do nakladtl obdobi, do kterého vécné a ¢asoveé prislusi.
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9. MAJETEK, ZAVAZKY A POHLEDAVKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spolecnost méla k 31. 12. 2018 a 31. 12. 2017 majetek, zavazky a pohledavky, které nejsou vykazany
v rozvaze. Jedna se o majetek a tyto zavazky a pohledavky, které jsou vedeny v podrozvahové evidenci.

Jedna se o drobny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek, ktery je veden v podrozvahoveé evidenci.
o Drobny dlouhodoby hmotny majetek ve vysi

k 31.12. 2018 5190 tis. K&
k 31.12. 2017 5046 tis. K&

e Drobny dlouhodoby nehmotny majetek ve vysi
k 31.12.2018 374 tis. K&
k 31.12. 2017 403 tis. K&

Déle zavazek z dané z pfidané hodnoty u majetku vytvofeného vlastni €innosti, u kterého byl v souladu
se zakonem uplatnén pfi pofizovani plny odpocet na vstupu. Jedna se o rekonstrukci vily Lipova 853,
Teplice a technické zhodnoceni probihajici (dokon¢ené az v r. 2019) ve spravni budové druzstva.

¢ DPH pIny odpocet ve vySi

k 31.12. 2018 151 tis. K&
k 31.12.2017 117 tis. K&

Proml&ené zavazky napf. nevyplacené &lenské vklady a pieplatky z najemného jiz nebydlicim apod.
e Odepsané promi¢ené zavazky ve vysi

k 31.12. 2018 118 tis. K&
k 31.12. 2017 74 tis. K&

10. INFORMACE O ZAMESTNANCICH

Pramérny piepoéteny poéet zaméstnancli k 31. 12. 2018 byl 27,12 ak 31. 12. 2017 byl 27,68.

11. INFORMACE O SPRiZNENYCH OSOBACH

V roce 2018 a 2017 &lenové statutarnich a kontrolnich organt neobdrzeli od druzstva Zadné zavdavky,
zapUjcky &i aveéry.

12. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRiIZNENOU STRANOU

V roce 2018 a 2017 druZstvo neuzavielo zadné transakce se spfiznénymi stranami, kromé béZnych
vztah(l mezi druzstvem a €leny druZstva.
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13.VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Polozka trzby z prodeje vyrobkUl a sluzeb obsahuje zejména vynosy z pouZité zalohy na opravy a udrzbu
tvofenou z najemného a vynosy z najemného.

Z toho:
Pouzita dlouhodobé zaloha na opravy 48 154 tis. K¢
Vynosy z najemného (byty a nebytové prostory) 28 182 tis. K&

Ostatni provozni vynosy tvofi zejména manipula¢ni a administrativni poplatky, zeleny bonus (podpora
FVE), uroky a poplatky z prodleni, a nahrady od pojistovny.

Z toho:

Manipula&ni poplatky ~ (ptevody CP, podnajmy) 7 930 tis. K&

Zeleny bonus 2 514 tis. K&
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku tvofi vynosy z hypoteénich zastavnich listd a
dluhopistl. Vynosové uroky a obdobné vynosy tvofi uroky z ulozek. Ostatni finanéni vynosy jsou tvofeny
zvlasté dotacemi v ramci programu PANEL a dale vynosy z cennych papirl a derivatovych operaci.
Z toho:

Dotace PANEL 10 741 tis. K&

Vykonova spotfeba je tvofena zejména naklady na opravy bytovych domd a naklady na sluzby, tj. revize
a pozami ochrana dom(l, servis vodomért, tdrzba pozemk(, deratizace atd.

Z toho:

Naklady na opravy a udrzbu 46 732 tis. K&

Naklady na sluzby 15 768 tis. K&
Osobni naklady jsou pfedevsim naklady mzdové, které jsou dale tvofeny naklady na mzdy zaméstnanct
a naklady na odmeény &lenl organ druzstva (tj. pfedstavenstva, kontrolni komise, samospravy). Dale
sem nalezi naklady na socialni a zdravotni poji$téni a ostatni socialni naklady (napf. penzijni pfipojisténi
zaméstnancu, pfispévek na stravovani).
Z toho:

Mzdové naklady zaméstnancu 11 140 tis. K&

Odmeény ¢&lend organd druzstva 5 664 tis. K¢

Ostatni provozni naklady jsou ovlivnény zejména zuctovanim rezervy na opravy (tyka se bytovych
dom(, které druzstvo ziskalo vkladem od mésta Teplice), a to ve vysi 5 837 tis. KE&.

Nakladové troky a podobné naklady tvofi uroky z uvér(.
Ostatni finanéni naklady tvofi zejména poplatky penéznim ustavim v souvislosti s vedenim Gctl a

obhospodarovanim cennych papird a naklady souvisejici s cennymi papiry a derivatovymi operacemi.
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14.VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Po rozvahovém dni nenastaly Zadné vyznamné udalosti.

Sestaveno dne: 9. 4. 2019 /\/Q

Jméno a podpis JUDr. Ing. Marek Andrasek,

statutarniho organu ucetni jednotky: pfedseda pfedstavenstva

Jaroslava Tomsova,
mistopfedseda pfedstavenstva

p

Qvérila dne:

]
23, 04, 209 ’\[/ ‘

Mgr. Ing. Vladislava Sahdlova]
]
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Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou
(§82 ZOK)

Zprava predstavenstva Stavebniho bytového druzstva '"Mir" Teplice
o vztazich mezi ovlidajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovladanou osobou a
ostatnimi ovlidanymi osobami stejnou ovladajici osobou dle ust. § 82 ZOK
za ucetni obdobi roku 2018

Stavebni bytové druzstve ""Mir" Teplice neni ¢lenem Zadného podnikatelského seskupeni a
nema postaveni ovladané ani ovladajici osoby ve smyslu § 74 ZOK.

Stavebni bytové druzstvo "Mir" Teplice mélo k 31. 12. 2018 celkem 7 676 &lentt. Viem &lentim
druzstva bylo pfedepsano priméfené najemné a viechna poskytnuta plnéni byla ve vysi obvyklé.

Mésto Teplice, které ma podil na zakladnim kapitalu druZstva ve vysi 27,42 %, nema ve vztahu
ke Stavebnimu bytovému druzstvu "Mir" Teplice postaveni ovladané ani ovladajici osoby.

V Teplicich, dne 28. 3. 2019

JUDt7 Ing. Marek Andrasek

predseda ptedstavenstva
Stavebniho bytového druzstva "Mir" Teplice

Al
Jaroslava Tomsova
mistopfedseda predstavenstva
Stavebniho bytového druzstva "Mir" Teplice

ObdrZi (t€z): kontrolni komise Stavebniho bytového druzstva "Mir" Teplice k prezkoumani
zpravy o vztazich dle ust. § 83 ZOK

23 0. 209, |

Mgr. Ing. Viadisiava Sél’ulové
{

Ovérfila dne: \ ,
|
l




