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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

ror

o ovéreni ucetni zavérky sestavené k 31.12.2020

v organizaci

Stavebni bytové druzstvo “Mir* Teplice

3. kvétna 2021
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UVODNI UDAJE

Subjekt, u néhoz bylo provedeno ovéreni

Organizace:  Stavebni bytové druzstvo “Mir” Teplice
Adresa: Gagarinova 1558, Trnovany, 415 01 Teplice
IC: 00035351

Pfedmét ¢innosti:
e piedevsim zajist'ovani provozu bytovych a nebytovych objekti jak ve vlastnictvi druzstva,
tak 1 ve vlastnictvi jinych osob a zabezpecovani sluzeb souvisejicich s uzivanim byt a garazi
Piijemce zpravy

shromazdéni delegatli po projednani se statutarnim organem

Predmét ovérovani

ucetni zavérka sestavena k 31.12.2020 za ucetni obdobi 1.1.2020 —31.12.2020

Termin provedeni auditu

prubézny: 1.12.2020 —22.12.2020
finalni: 6.4.2021 —3.5.2021

Ovéreni provedl a zpravu auditora zpracoval

22HLAV sr.o.

Vieboiicka 82/2, Usti nad Labem

evidenéni &islo KACR 277

¢len mezinarodni asociace nezavislych profesionalnich firem
MSI Global Alliance, Legal & Accounting Firms

odpovédny auditor: Ing. Kamila Neradové, evidencni ¢islo KACR 2091
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

ur¢ena shromazdéni delegati Stavebniho bytového druzstva “Mir* Teplice

r

Zprava o ovéreni ucetni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky organizace Stavebni bytové druzstvo “Mir* Teplice
(dale také ,,Organizace®) sestavené na zéklad¢é ceskych ucetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy
k 31.12.2020, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31.12.2020 a pfilohy této ucetni zaverky, ktera
obsahuje popis pouZitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o
Organizaci jsou uvedeny v bod¢ 1. ptilohy této ucetni zaverky.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv organizace
Stavebni bytové druzZstvo “Mir“ Teplice k 31.12.2020 a nakladid a vynosu a vysledku jejiho

wr 7

hospodareni za rok koncici 31.12.2020 v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, natizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) &. 537/2014 a standardy Komory auditorts Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni
standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase
odpovédnost stanovena témito piedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit ucCetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou
auditort Ceské republiky jsme na Organizaci nezavisli a splnili jsme i dal3i etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych piedpisti. Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostatecny a vhodny zéklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyro¢ni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
piedstavenstvo Organizace.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim ucetni zavérky seznamit se s ostatnimi informacemi a posoudit,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou ¢i s nasimi
znalostmi o Uc¢etni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace
byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
piedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich predpist
na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tedy zda ptipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkd by bylo zpasobilé ovlivnit Gsudek
¢inény na zaklad¢ ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupii, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

o ostatni informace, které popisuji skuteCnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v Ucetni
zaveree, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a
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« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkil a povédomi o Organizace, k nimZ jsme dospéli pii
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupti jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva Organizace za Gcetni zavérku

Piedstavenstvo Organizace odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi Ucetnimi piedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani ucetni zavérky je pfedstavenstvo Organizace povinno posoudit, zda je Organizace
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zavérky zalezitosti tykajici
se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pii sestaveni ucetni zavérky,
s vyjimkou pripadl, kdy predstavenstvo planuje zruseni Organizace nebo ukonceni jeji ¢innosti,
respektive kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi v Organizaci odpovida predstavenstvo.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zptusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v Gcetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodi nebo chyb a
povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné piedpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pi1 provadéni auditu v souladu s vys$e uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostate¢né a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zékladé mohli
vyjadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo
v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti
zpusobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani,
Umyslna  opomenuti, nepravdiva prohldSeni nebo obchazeni vnitinich kontrol
piedstavenstvem.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Organizace relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na u¢innost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadu a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Organizace uvedlo v pfiloze uUcetni
zavérky.

o Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pii sestaveni ucetni zaverky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
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zpochybnit schopnost Organizace nepietrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova
vyznamna (materialni) nejistota existuje, je na$i povinnosti upozornit v nasi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostate¢né, vyjadiit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Organizace
nepretrzité trvat vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicmeéné budouci udalosti nebo podminky mohou vest k tomu, Ze Organizace ztrati schopnost
nepfietrzité trvat.

» Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné piilohy, a dale to, zda
ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpiisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat piedstavenstvo mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a
o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho priabéhu uéinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatkll ve vnitinim kontrolnim systému.

Digitally signed by Ing. Kamila
Neradova

I n g [} §:\‘ID:2,;2:§E£37=NTR86-%4055§9?7.
3 Kamila Neradovéa, SN=Neradova,
22HLAV s.r.o. Kamlla g;gmﬁUMBsR:PLZASTh
v - 14 ’ . ’ o ’ . I r R n: | e author of this
¢len mezinarodni asociace nezavislych profesionalnich firem Nerad Ovéfﬁegff‘:n"-‘:::sigmng o
MSI Global Alliance, Legal & Accounting Firms Bo headr vasion: 511
V3seboricka 82/2, 400 01 Usti nad Labem Ing. Kamila Neradova

evidenéni ¢islo KACR 277 evidenéni ¢islo KACR 2091

3. kvétna 2021

Nedilnou soucasti této zpravy jsou nasledujici prilohy:
1. Rozvaha k 31.12.2020
2. Vykaz zisku a ztraty za obdobi 1.1.2020 — 31.12.2020
3. Priloha v u¢etni zavérce za obdobi 1.1.2020 - 31.12.2020
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STAVEBNI[ BYTOVE DRUZSTVO MIR TEPLICE

Zpracovano v Teplicich, dne 3. 5. 2021

Podpisovy zaznam statutdrniho organu ucetni jednotky:

Miroslav Némedek

pfedseda pjédstavenstva

Mgr. Luk&s$ Valenta

mistopFedseda predstavenstva
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l. VSEOBECNA CAST

1.1 Uvodni informace

Firma: Stavebni bytové druzstvo "Mir" Teplice
Pravni forma: Druzstvo

Adresa sidla: Gagarinova 1558, Trnovany, 415 01 Teplice
ICO: 00035351

DIC: CZ00035351

ID datové schranky: ucmsma3a

Telefon: 417941711

Fax: 417941719

Web: www.sbdmir.cz

Bankovni spojeni: 1211299/0300

Utedni hodiny: pond¢li a stfeda 7.00 — 12.00 hod., 13.00 — 17.00 hod.

Zapsano v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soud v Usti nad Labem pod
sp. zn. DrXXVI1 297.

1.2 Podklady

Vyro¢ni zprava o vyvoji a charakteristice Stavebniho bytového druzstva "Mir" Teplice byla
zpracovana na zaklad¢ podkladi z organiza¢niho useku.

Vyro¢ni zprava o ¢innosti Stavebniho bytového druzstva "Mir" Teplice byla zpracovana na
zaklad¢ evidence technického tseku druzstva o provedenych investicnich akcich, opravach a
udrzbé bytovych a nebytovych objektti uskute¢nénych v roce 2020.

Vyro¢ni zprava o stavu majetku a hospodateni Stavebniho bytového druzstva "Mir" Teplice za
rok 2020 byla zpracovana na zékladé podkladi z ekonomického useku, zejména hlavni knihy
a tcetnich vykaz, tj.:

e Rozvaha Vv plném rozsahu k 31. 12. 2020
e Vykaz ziski a ztrat v plném rozsahu k 31. 12. 2020
e Priloha k ucetni zavérce k 31. 12. 2020

1.3  Vyvoj a charakteristika druzZstva

Stavebni bytové druzstvo "Mir" Teplice spravuje a vlastni bytové a nebytové objekty
Vv lokalitdch mést Teplice a Krupka.



V roce 2020 druzstvo vlastnilo 7 861 bytl (v€etné 1 rodinného domku) a 424 garazi, z toho
Vv lokalitach mésta Teplice 7042 bytli a 424 garazi, v lokalitich mésta Krupka 819 bytd.

Ve vlastnictvi fyzickych a pravnickych osob bylo v roce 2020 celkem 195 bytd a 3 garaze,
kterym druzstvo vykondvalo spravu.

pocvet byti ve viastnictvi 7862 7861 7861
druzstva
druzstva
Pocet byt ve spravé 8051 8050 8045
druzstva

Pocet garazi ve spravé 426 426

druzstva

1.4 Organy druZzstva

Nejvyssim organem druzstva je shromdzdéni delegati. Mimo jiné voli a odvolava cleny
predstavenstva a kontrolni komise.

Vykonnym a statutdrnim organem druzstva je piedstavenstvo, které zdroven fidi Cinnost
druzstva a rozhoduje o vSech zalezitostech, pokud nejsou zidkonem, stanovami nebo

rozhodnutim shromdzdéni delegati vyhrazeny jinému organu. Jménem predstavenstva jedna
navenek jeho predseda.

Kontrolni komise je nezavisly kontrolni organ druzstva, je opravnéna kontrolovat veskerou
¢innost druzstva, projednava a vyftizuje stiznosti ¢lent druzstva. Jednédni kontrolni komise fidi

jeji predseda.
DRUZSTVO

VOLENE ORGANY
SHROMAZDENI DELEGATU

PREDSTAVENSTVO KONTROLNI KOMISE
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PREDSEDA PREDSTAVENSTVA
Miroslav Némecek

PREDSEDA KONTROLN{ KOMISE

MISTOPREDSEDOVE PREDSTAVENSTVA neni zvolen

Ing. Tomas Pytelka

Mgr. Lukas Valenta
CLENOVE KONTROLNI KOMISE

nejsou zvoleni

CLENOVE PREDSTAVENSTVA
Miroslav ADAMEK
Mgr. Zdenék KETTNER
Ing. David KOCIS
Ing. Dagmar KOSOVA
Mgr. Milan POKORNY
Jifi RUBINSTEIN

Soud rozhodl o neplatnosti volby ¢lent
kontrolni komise v roce 2016. Z dlvodu

omezujicich vladnich opatteni se dosud
nekonala volba ¢lent kontrolni komise

KONTROLNI KOMISE

Sprava druzstva

Sprava druzstva poskytuje komplexni servis, V jehoz ramci provadi zejména vykon a vedeni
odbornych agend souvisejicich s provozem, udrzbou, opravami a modernizacemi domtl.

Tvofti ji zamé&stnanci druZstva v pracovnim poméru. K 31. 12. 2020 &itala sprava druzZstva 27
zaméstnancl. Organiza¢né je rozd€lena na 3 zakladni useky. V Cele useku stoji vedouci, ktefi
spo

lu s pfedsedou druzstva tvoii vedeni spravy druZstva.

PREDSEDA DRUZSTVA

Miroslav Némecek

ASISTENTKA PREDSEDY
lvana Fahnrichova

| | |
VEDOUCI ORGANIZACNIHO VEDOUCI VEDOUCI
USEKU EKONOMICKEHO USEKU TECHNICKEHO USEKU
Mgr. Jakub David Ing. Iveta Mandzakova Andrea Kubikova



1.6  Aktivity v oblasti pracovné pravnich vztahu

Ve sprave druzstva bylo k 31.12.2020 zaméstnano celkem 27 pracovnikdl.

SloZeni jednotlivych odbornych useki druzstva :

Usek Pocet zaméstnancu Pocet Zen Pocet muzi
Usek predsedy druzstva 2 2 0
Organizacni usek 7 5 2
Ekonomicky usek 8 8 0
Technicky usek 10 7 3

Useky dle poétu zaméstnancti

' ‘l - Usek predsedy druzstva

Organizacni Usek
Ekonomicky usek

Technicky usek

V oblasti personalniho obsazeni pracovnich pozic v jednotlivych tisecich nedoslo v roce 2020
ke zménam. V roce 2021 ma vedeni druzstva v planu reorganizaci. S ohledem na zefektivnéni
prace se jednotlivé useky zméni na oddéleni a z tiseku ekonomického vzniknou dvé oddéleni,
ucetni oddé€leni a oddéleni ndjemného. To sebou nese i zmeény v Ubytku zaméstnancti. D4 se
predpokladat tibytek az 4 zaméstnanct zpisobeny reorganizaci. Pfirozené ubytky zaméstnanc
(odchod do starobniho dichodu, vypovéd apod.) se bude vedeni druzstva snazit fesit dalSim
zefektivnénim prace a nastupem 1 zaméstnankyné z rodi€ovské dovolené.



[11.  CINNOST DRUZSTVA

Hlavni ¢innost druzstva je zaloZena na druzstevnim vlastnictvi bytovych domt, bytli, rodinnych
domkii, garazi, objekt s nebytovymi prostorami a jejich sprave i provozu. Opravy a udrzbu
zajistovalo druzstvo v roce 2020 dodavatelskym zplisobem vcetné realizace komplexnich
Oprav objekta.

1.1  Cinnost druZstva v roce 2020

Pocatkem roku byly zahajeny pfipravy na realizaci oprav bytovych objektl. Planovano bylo
provedeni komplexnich oprav, obnovujicich natért fasad, opravy lodziovych zabradli, vymény
parapetnich plechti a dalSich navazujicich oprav vedoucich ke zlepSeni celkového stavu
objektti. V roce 2020 byly timto zpiisobem feSeny celkem ctyfi bytové objekty, pficemz u
objektu Trnovanskd 1275 — 1279 doslo k pfesunu realizace z roku 2019 do roku 2020. VSechny
objekty se podafilo v roce 2020 dokoncit. Seznam dokoncenych objektt v roce 2020, rozsah
provedenych praci a celkové naklady jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

Realizace komplexnich oprav objektt v roce 2020

celkové

Iz rozsah oprav termin realizace ERtoans
podlazi )* pravy naklady vcetné

DPH

poce
adresa obj. t [konstrukéni
bj. | soustava

[2]]

obj.

Oprava zatepleni a oprava obvodového
plasté, oprava a natér stavajiciho zatepleni,
odstranéni pdvodni Sindelové nastavby a
nahrazeni kontaktnim zateplovacim
Kollarova 579, 24 TO6BU |6NP+1PP systémevm’vé.’ vygujany kI’empl’Fs.kych prvka,

Krupka odstranéni stavajici kryci vrstvy izolantu na
severnim $titu a zhotoveni nové armovaci
vrstvy V€. strukturované omitky, podrobné viz
projektova dokumentace, fasadni natér S1-
S3

406 15.6.-4.8.2020 1031323 Ké

Lokalni oprava defektl stavajiciho zatepleni
obvodového plaste. Omyti fasady zadniho
pruceli tlakovou vodou a obnowujici natér
nadzemnich podlazi v€. penetrace. Nova
509 Trnovanska 1275- 115 To8B 8NP + 1TP p(?vrchové L'Jpraya vé:palet otvorO\’/y(fh vyplni )
1279, Teplice (sjednoceni). Vyména oplechovani parapett
oken za hlinikové lakované plechy tl. 1,5 mm
v¢. systémovych nezapusténych koncovek.
Novy okapovy chodni¢ek a oprava zakladt
schodist’ u zadnich vstupd.

24.2.-28.4.2020 | 1846873 K&

Oprava zatepleni a oprava obvodového
plasté, oprava a natér stavajiciho zatepleni,
odstranéni plvodni Sindelové nastavby a
nahrazeni kontaktnim zateplovacim
Kollarova 578 - 602, 72 TO6BU |6NP +1PP systeme'm’vc.' vywu?ny kI'emplrs!<ych prvka,

Krupka odstranéni stavajici kryci vrstvy izolantu na
celém objektu (mimo jizniho $titu) a
zhotoveni nové armovaci vrstvy vé.
strukturované omitky, podrobné viz
projektova dokumentace

411 21.4.-31.7.2020 | 3709871 K¢

Oprava zatepleni a oprava obvodového
plasté,oprava a natér stavajiciho
zatepleni,vyména klempitskych prvki na
Krizkovského 2508- balkénech, oprava balként-oprava

806 2510 21 ToiB SNP+1PP spodnich povrchu,vybourani stavajici dlazby,
zhotoveni nové hydroizolace v¢.dlazby;
vyména okapového chodnicku, oprava a
natér navazujicich konstrukci

2.3.-24.6.2020 1138 522 Ké

celkem 238 7 726 589 K&

Pozn.: Ceny jsou uvedeny v€. DPH, SOTP, BOZP, poplatkll za stavebni povoleni, zoologické prizkumy
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BOZP - plan bezpec¢nosti a ochrany zdravi pfi praci

SOTP - smlouva o technické pomoci - vypracovani PD, autorsky dozor po celou dobu stavby

Béhem roku 2020 byly realizovany stavebni prace na opravach schodist’ do objektl, byla
opravena cela fada okapovych chodnikd, probéhly Gpravy vstupti do objektd, vymény dlazeb,
byla osazena nova madla na zabradli ve spole¢nych prostorach objektd, byly provedeny
vymény oken ve stfeSnich ndstavbach, provedeny opravy zpevnénych ploch pied objekty,
opravy garazi, osazeny bezpecnostni miize v objektech atd.

Stavebni prace

vétrem.Jedna se o vytrzené a uvolnéné haky.

C. obj. Adresa objektu Nazev (popis) akce Cena véetné DPH
614 Sturova 1246 - 1248 okapovy - pfistupovy chodnik 306 491,00 K&
615 Sturova 1249 - 1251 okapovy - pfistupovy chodnik (zadni i pfedni ¢ast) 366 589,00 K&
616 Sturova 1252 - 1254 okapovy - pfistupovy chodnik (zadnii pfedni ¢ast) 369 311,00 K&
642 Kfizkovského 2500 - 2503 lakovani vstupnich dvefi 14 251,00 K&
806 KFizkovského 2508 - 2510 lakovani vstupnich dvefi 10 810,00 K¢&
326 Javorova 3036 - 3037 vyména oken ve strojovnach 32 764,00 K&
104 Slovenska 2638 - 2640 oprava okapového chodnicku 189 773,00 K&
104 Slovenska 2638 - 2640 oprava zpevnéne plochy pfed garazemi 127 311,00 K&
642 |Kizkovského 2500 -2503 | 2°03 ~OPrava Choki”\'j‘;:l;p%oé%iiger‘l‘(’t‘l’lé zamkové diazby 21520,00 K&
623 A. Sochora 1309 - 1311 pokladka dlazby ve vestibulech 186 831,00 K¢&
816 Trnovanska 1280 -1281 vyména madel 97 216,00 K&
620 Trnovanska 1282 - 1285 dvefe spolecné prostory 68 139,00 K&
508 Trnovanska 1273 vybourani a pokladka dlazby vestibul + vymalba 92 131,00 K&
891 Raisova 2573 opérna zed + schody 234 605,00 K&
181 Gagarinova 1436 nova plastova okna v suterenu + mfize 52 739,00 K¢
116 Anger lokalni oprava fasady podzo:apem bloku garazi2121- 31 460,00 K&

oprava okapu u bloku garazi2121-24,2128-32,107 3-
116  |Anger 76,1005-08,1013-16,1053-56,1069-72 poskozené 31 581,00 K&
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506 Antala Staska 1710 - 1711 rekonstrukce vstupniho schodisté 268 251,00 K&
506  |Antala Staska 1710 - 1711 vyroba a montaz ndjezdu na kocarky 1ks 21782,00 K&
kovovy,pozinkovany,skladaci
601 |Antala Staska 1718 -1719 | Zamecnické prvky-wyroba kovového pozinkovaného 21 725,00 K&
najezdu na kocarky (skladaci) 1ks
123 Pritkovska 1645 - 1645 vyroba a montaz mfizi 11 340,00 K¢&
162 Havitska 1441 - 1442 vyroba a montaz mfizi + vybileni prostoru 13 928,00 K&
Celkem 2 826 887,00 K¢é

V roce 2020 jsme pokracovali v planovanych opravach vytahli spocivajicich zejména ve
vyménach véncu, kladek, lan, trakénich kol a dalSich zafizeni, které¢ jiz dozivaly, nebo byly
zdrojem Castych poruch.

V priibéhu celého roku 2020 byly provadény opravy na vytahovych zafizenich. Zavady, které
byly odstraiovany, byly z pfevazné ¢asti zplusobeny béZnym provozem vytahl, a také
vandalismem nebo udery blesku. Dalsi kapitolou bylo odstrafiovani zavad z odbornych
prohlidek, odbornych zkouSek nebo inspekénich prohlidek vytahii. Dale byla provadéna
pravidelnd udrzba vytaht, byly provadény vymény komponentt, které bylo nutné nahradit jiz
z diivodu jejich opotiebeni, byly provadény vymeény oleji v ptevodovkach a vytahovych
strojich, a byly provaddény bézné opravy souvisejici s provozem vytahl. V soucasné dobé¢
druzstvo spravuje celkem 281 vytaht.. Celkové naklady na udrzbu a opravy vytahovych zafizeni
Cinily ¢astku 4 823 860,- K¢. V tabulce niZe jsou uvedeny opravy vét§iho rozsahu.

Opravy vétsiho rozsahu na vytahovych zarizeni

Cislo . . . SR
Sl adresa objektu nazev (popis) akce cena vcéetné DPH
167 MarSovska 1512 Vyména - Frekvencni méni¢ L1000A 69 388,00 K¢&
501 Un&inska 1553 Demontaz a mo'ntaz traks:nlhcc) kotouce a 76 791,00 K&

nosnych prostiedkd
501 Uninska 1553 |Pemontaz a montaz kladek , repase kabiny 33 419,00 K&
a montaz a demontaz ¢asti skel

629 Opavska 2624 VVyména frekvenéniho ménice 55 384,00 K&
517 Kpt. JaroSe 1620 Vyména frekvenéniho ménice 45 816,00 K¢&
. Vyména 3 ks nosnych lan za lano .
321 Javorova 3026 FLEXISTELL 52 952,00 K&
421 Seikova 231 Poskozeni fidici jednotky - pfepéti - PU 23 391,00 K&
633 Alejni 2784 VVyména vadné Fidici desky 33 580,00 K&
Celkem 390 721,00 K¢




V souvislosti se zvySenim ochrany elektronickych zafizeni v objektech jsme i v roce 2020
pokracovali s montazi ptrepétovych ochran elektronickych zafizeni. Tato zafizeni dokazi
spolehlivé eliminovat pfepéti v siti nizkého napéti. V roce 2020 jsme témito komponenty
vybavili devatenact objekti s celkovymi naklady ve vysi 1 231 584,- K¢.

Montaz prepét'ovych ochran objektt

ot;:jI:II(‘t)u adresa c.p. p;.(j:.et Naklady véetné DPH
123 Pritkovska 1645-1646| 46 48 000,00 K¢&
124 Fibichova 1825-1826| 46 48 000,00 K¢&
125 Nedbalova 1827-1828| 46 48 000,00 K&
126 U C. kostela 1829-1830| 46 48 000,00 K&
128 Scheinerova 1835 23 25 000,00 Ké
522 Kosmonautu 1541-1543| 42 75 000,00 K¢
523 Kosmonautu 1544-1545| 30 50 000,00 K&
528 Edisonova 1641-1642| 48 48 000,00 K&
529 Edisonova 1643-1644 40 48 000,00 K¢&
605 Duchcovska 2383 28 29 998,00 K&
624 Duchcovska 2370-2371| 56 59 999,00 K¢
625 Duchcovska 2378-2379| 56 59 999,00 K¢
630 Trnovanska 1528-1535( 192 239 530,00 K&
721 Duchcovska 2382 28 29 998,00 K&
321 Javorova 3025-3027| 68 93 525,00 K¢&
607 Javorova 3038-3039| 46 62 310,00 K&
333 Habrova 3098-3100| 69 93 525,00 K¢&
334 Habrova 3101-3102| 46 62 350,00 K&
603 Biezova 3088-3089| 34 62 350,00 K&
Celkem 990 1231 584,00 K&

Dalsi, neméné vyznamnou skupinou oprav, jsou rekonstrukce elektrorozvodi, odstranovani
zavad z revizi elektro a dalsi upravy rozvodi elektro ve spolecnych prostorach objektl, které
vedou k bezpe¢nému provozu tohoto vyhrazeného zafizeni. V lofiském roce byla rekonstrukce
rozvodu elektro provedena na ¢tyfech objektech v Teplicich.

Rekonstrukce rozvodu elektro

cislo adresa . pocet | celkové naklady . denvch .
objektu res c.p. bl v&. DPH popis provedenych praci
Vymeéna pfivodu, JOP, pfivody pro
byty V¢.byt.jisti¢d,wwména
156 Arbesova 1580-1581 48 1 439 226,00 K& (chodboveho oswvétleni, wmeéna
rozvodld zvonkl,domaci
telefony,svodice prep.




155

Arbesova

1582-1583

48 1253 003,00 K¢

Vyména pfivodu, JOP, pfivody pro
byty v&.byt.jisti€l, domaci telefony
Urmet, wména rozvodu
zvonku,svodiGe prep.

602

Ant.Staska

1720-1721

46 1 404 894,00 K¢

Vyména pfivodu, JOP, pfivody pro
byty v€.byt.jisti¢(,wména
chodbového oswétleni, wména
rozvodu zvonk domaci
videotelefony Urmet 4,3",swvodice
piepéti.

127

Scheinerova

1831-1833

69 1945 334,00 K¢

Vyména pfivodu, JOP, pfivody pro
byty v&.byt.jisti¢d,wwména
chodboveho osvétleni, wména
rozvod(l zvonk(l,svodi¢e prep.

Celkem

211

6 042 457,00 K&

U ctyt objektli prob&hla vyména zvonkt a domécich telefonli u jednoho objektu jen vyména
zvonkového tabla. Tyto vymény jsou ve vétSiné piipadl provadény jako soucast rekonstrukci
rozvodu elektro.

Rekonstrukce zvonkl a domacich telefonu

C.ISIO adresa ¢.p. poc;et Naklady véetné DPH
objektu b..

771 St. Duchcovska 404 - 406 41 450 870,00 K&

772 St. Duchcovska 401 - 403 41 447 577,00 K&

610 LibuSina 2355 - 2356 24 277 212,00 K¢

332 Habrova 3096 - 3097 46 33 630,00 K¢

811 JK.Tyla 2755 4 56 980,00 K¢
Celkem 156 1266 269,00 K¢

V roce 2020 jsme pokracovali s montazemi kamerovych systému v objektech. Kamerami bylo
osazeno pét objektll. Pfevazné se jednalo o monitorovani prostoru hlavnich a vedlejsich vstupd,
vestibull, schranek, prostor u vytaht, kabin vytahti a sklepnich prostor. Ve vSech ptipadech se
montaz osvédcila a snizil se pocet ptipadl poSkozeni zatizeni a majetku.
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Montaz kamerového systému

415 Jasminova 238 32 79 695,00 K&
607 Javorova 3038-3039 46 78 175,00 K&
103 Slovenska 2641-2643 36 84 399,00 K¢
123 Pritkovska 1645-1645 48 81 496,00 K¢
196 Uncinska 1666 40 53 235,00 K¢&
Celkem 202 377 000,00 K¢

V souladu s planem oprav druzstvo v roce 2020 provadélo prace souvisejici s ipravou vytapéni
objektl, méfenim a regulaci objektd, ¢isténim a tdrzbou bojleri, izolaci rozvodii vody atd.
Vyregulovani otopnych soustav bylo provedeno u dvou objektii v Teplicich celkovym
nakladem 1 186 442,- K¢. Pro regulaci byla pouzita regulacni technika Danfoss, se kterou ma
druzstvo dlouhodobé¢ velmi dobré zkusSenosti.

Vyregulovani otopné soustavy

- celkové
Cislo . . . . . .
. adresa ¢.p. naklady vé. popis provedenych praci
objektu
DPH
Y, , Y Vyregulovani soustavy, montaz stoup.
194 Unginska | 1549-1552 | 602 782,00 K& yreg W P

regul. vent. Danfoss, regulace vstup(.

Vyregulovani soustawy, montaz stoup.
619 Swojsikova 2345-2347 | 583 660,00 K& regul. vent. Danfoss, regulace vstup(,
revitalizace rad.vent. vCetné wmeény hlavic

celkem 1 186 442,00 K¢

V priibéhu roku probéhly na tfech objektech v Teplicich revitalizace ventili UT a vymény
termostatickych hlavic. Celkem bylo osazeno 696 ks termostatickych hlavic ve 211 bytech.
Néklady za tyto prace pfedstavovaly ¢astku 1 159 224,- K¢.

Revitalizace ventilti UT a vyména termostatickych hlavic

Cislo . pocet | pocet , Y e
. .p- . . Nakl DPH
Sl adresa ¢.p i hlavic aklady véetné
302 V Zavéti 1677-1680 68 235 228 425,00 K&
511 Trnovanska 1297-1301 107 356 347 139,00 Ké
619 Svojsikova 2345-2347 36 105 583 660,00 K¢&
Celkem 211 696 1159 224,00 K¢
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V priabéhu roku 2020 byly provedeny veskeré vétsi opravy dle planu. Jednalo se napt. o vyménu
stoupaciho a lezat¢ho vedeni kanalizace, jehoz vyména je za plného provozu byta velmi
naro¢na, vyménu ventildi na stoupacim vedeni vody, vyménu ventilti UT atd.

Na tiech objektech v Teplicich, byla vramci oprav stfech, provedena kompletni revize
stieSniho solarniho systému na ohtev teplé vody. Byla provedena demontaz solarnich kolektort,
vyména solarni kapaliny, proplach solarniho systému, vyména izolaci potrubnich rozvoda,
oprava a natér konstrukei solarnich kolektort a zpétna montaz technologie. Tato realizace byla
naro¢na na koordinaci realizacnich firem, jejich preciznost a komunikaci.

Rekonstrukce SV + TV + odpady

. . celkové
Cislo . pocet N « . . .
. adresa C.p. . naklady vé. popis provedenych praci
objektu b.j.
DPH
.. , . Vyména lez. rozvodu a stoupacek
135 Pritkovska 1650 40 | 883327,00 K& P

SV+TV az po napojeni baterii vb.j.

Demontaz a montaz solarnich kolektor(
pro oprawu stfechy, vyména solarni
501 Uncinska 1553 40 199 561,00 K& | kapaliny proplach solarniho systému,
vymeéna izolace potrubi, oprava a natér
konstrukce solarnich kolektor(.

Demontaz a montaz solarnich kolektord
pro oprawu stfechy, vyména solarni
502 Unc¢inska 1554 40 199 561,00 K& kapaliny proplach solarniho systému,
vymeéna izolace potrubi, oprava a natér
konstrukce solarnich kolektor(.

Demontaz a montaz solarnich kolektor(
pro oprawu stfechy, vyména solarni
503 Unc¢inska 1555 40 199 561,00 K& kapaliny proplach solarniho systému,
vymeéna izolace potrubi, oprava a natér
konstrukce solarnich kolektor(.

Vyména leZ. rozvodu a stoupacek

167 MarSovska 1512 77 1195 451,00 K¢& SV+TV a po napojeni baterii v b,

celkem 237 | 2 677 461,00 K&

I v roce 2020 jsme na zaklad¢ pozadavku najemnikti pokracovali v zasklivani bytovych lodzii.
Vroce 2020 projevily zajem o tento druh upravy Ctyfi objekty. Z divodu nepiiznivé
pandemické situace se podafilo zrealizovat pouze dva objekty v Teplicich celkovym nakladem
1 664 068,- K¢. Na zbyvajici objekty jsou uzavieny smlouvy o dilo a realiza¢ni firmy cekaji
pouze na umoznéni pfistupu do bytovych jednotek k provedeni montazi.
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Zaskleni bytovych lodzii

gislo pocet | o tem
. adresa c.p. zasklenych ys , Naklady véetné DPH
objektu . zaskleni
lodzii
606 Jawvorova 3028 - 3029 27 LUMON 1 464 790,00 K&
891 Raisova 2573 5 ALU VERSO 199 278,00 K&
Celkem 32 1 664 068,00 K¢

V roce 2020 pietrvaval zajem najemnikd o vyménu bezpecnostnich dveti do bytovych jednotek.
Tyto vymény prob&hly v Sesti objektech. Celkem bylo vyménéno 281 dveti s celkovym
nakladem 7 644 922,- K¢.

Vymeéna vstupnich dvefi do bytovych jednotek

Cislo adresa gp. | Pocet|pocetvymenenych| .\ iy véetns DPH
objektu b.j. dveri

611 LibuSina 2357 - 2358 24 23 587 322,00 K&

741 Zrenjaninska 345 - 347 62 50 1276 615,00 K&

333 Habrova 3098 -3100 69 66 1 884 597,00 K¢

624 Duchcovska 2370 - 2371 56 55 1424 353,00 K&

620 Trnovanska 1282 - 1285 92 87 2 472 035,00 K¢
Celkem 303 281 7 644 922,00 K¢

V hojné mife byly také provadény upravy interiérl, které spocivaly ve vétSiné piipadl ve
vymalbé& objektli, vyméné pivodnich podlahovych krytin - PVC a dlazeb, natérech zabradli atd.

Malby spoleénych prostor, natéry podlah

Cislo . . . , Naklady véetné
objektu adresa c.p. Popis provedenych praci DPH
609 LibuSina 2350 - 2353  |Vymalba stén a natér podlah suSarna a pradelna ¢p. 2350 62 355,00 K&
751 Zrenjaninska 351 - 353 Vymalba stén a natér podlah sklepnich prostor 283 052,00 K&
613 Skupova 1255 - 1257 |Oprava podlahy vEetné natéru ve sklepnim prostoru ¢p. 1256 36 570,00 K&
642 Kfizkovského 2500 - 2503 |Vymalba spole&nych prostor 122 268,00 K&
806 Kfizkovského | 2508 - 2510 |Lokalni oprava wmalby spol. prostor 18 331,00 K&
333 Habrova 3098 - 3100  |vymalba vestibulti a 1. NP véetné prilehlého schodiété 26 350,00 K&
194 Uncinska 1552 Pokladka lina ve spoledné mistnosti v suterénu 21 422,00 K&
172 Jankovcova 2871 - 2872 |Vymalba stén a natér podlah sklepnich prostor 119 462,00 K&
Celkem 689 810,00 Ké

V ramci bézné Udrzby a oprav bytového fondu byly provadény lokélni opravy stiech, upravy
odvétrani, a mnoho dalSich oprav souvisejicich s provozem a béznym chodem objektt. V roce
2020 jsme pokracovali v opravach stfeSnich plasti, které spocivaji ve vyméné hydroizolacni

13




vrstvy stifesniho plasté, které jsou vlivem ptsobeni klimatickych podminek ve stadiu degradace.
U nékterych objekti byla provedena lokdlni vymeéna tepelné izolace, byly vyménény
klempitské prvky, provedeny opravy stfisek nad lodziemi, provedeny opravy stfesnich nastaveb
atd. Jedna se o stiechy, které byly opravovany v letech 1997 - 2003. V roce 2020 bylo opraveno

Sestnact stiech v Teplicich celkovym nékladem 22 097 572,- K¢.

Opravy streSniho plasté

Cislo
objektu

adresa objektu

nazev (popis) akce

cena véetné DPH

501

Uncinska 1553

Demontaz stavajici hydroizolace, lokalni wmeéna a doplnéni tepelné
izolace (zlepSeni spadu stfechy), montdz nové hydroizolaéni wstwy
z mPVC, dal$i navazujici opravy

744 146,00 K&

502

Uncinska 1554

Demontaz stavajici hydroizolace, lokalni wména a doplnéni tepelné
izolace (zlepSeni spadu stfechy), montdz nové hydroizolaéni wstwy
z mPVC, dal$i navazujici opravy

784 959,00 K&

503

Uncinska 1555

Demontaz stavajici hydroizolace, lokalni wmeéna a doplnéni tepelné
izolace (zlepSeni spadu stfechy), montaz nové hydroizolacni wstwy
z mPVC, dalSi navazujici opravy

737 713,00 K&

508

Trnovanska 1270-1274

Demontaz stavajici hydroizolace, lokalni wména tepelné izolace,
montaz nové hydroizola¢ni wstw z mPVC, dal$i navazujici opravy,
oprava stfech nad strojovnami wtaht

2054 948,00 K&

509

Trnovanska 1275-1279

Demontaz stavajici hydroizolace, lokalni wymeéna tepelné izolace,
montaz nové hydroizola¢ni wstw z mPVC, dal$i navazujici opravy,
oprava stfech nad strojovnami wtahu

2099 144,00 K&

516

Kpt.JaroSe 1616-1617

Demontaz stavajici hydroizolace, kompletni wména tepelné izolace a
wytvofeni nového spadovani, montaz nové hydroizola¢ni wstwy z
asfaltového modifikovaného pasu, dals$i navazujici opravy

1462 304,00 K¢

517

Kpt.JaroSe 1618-1620

Demontaz stavajici hydroizolace, kompletni wména wchni wstwy a
lokalni wména spodni wstwy tepelné izolace a vytvofeni nového
spadovani, montaz nové hydroizola¢ni wstwy z asfaltového
modifikovaného pasu, dal$i navazujici opravy

1574 580,00 K&

604

Doubravicka 1683-1684

Demontaz stavajici hydroizolace, lokalni wména tepelné izolace,
montaz nové hydroizola¢ni wstw z mPVC, oprava omitek a krytiny
strojoven wytah(, dal$i navazujici opravy

1021 574,00 K&

512

Trnovanska 1332-1334

Demontaz stavajici hydroizolace, lokalni wména tepelné izolace,
montaz nové hydroizola¢ni wstw z mPVC, dal$i navazujici opravy,
oprava stfech nad strojomnami wtaht, oprava stfi§ek nad lodziemi

1404 152,00 K&

513

Trnovanskéa 1335-1337

Demontaz stavajici hydroizolace, lokalni wymeéna tepelné izolace,
montaz nové hydroizola¢ni wstwy z mPVC, dal$i navazujici opravy,
oprava stfech nad strojonami wtahu, oprava stfiS§ek nad lodZziemi

1408 215,00 K&

303

Doubravicka 1681-1682

Demontéaz stavajici hydroizolace, lokalni wména tepelné izolace,
montaz nové hydroizola¢ni wstw z mPVC , oprava omitek a krytiny
strojoven wytah(, dal$i navazujici opravy

1055 061,00 K&

621

A.Sochora 1303-1305

Demontaz stavajici hydroizolace, celoploSna wmeéna tepelné izolace,
montaz nové hydroizolaéni wstwy z mPVC, dalSi navazujici opravy,
oprava stfech nad strojomnami wtahl a oprava omitek, oprava stfiek
nad lodziemi

1871 120,00 K&

622

A.Sochora 1306-1308

Demontaz stavajici hydroizolace, celoploSna wména tepelné izolace,
montaz nové hydroizolac¢ni wstwy z mPVC, dal$i navazujici opravy,
oprava stfech nad strojownami wtaht a oprava omitek, oprava stfisek
nad lodziemi

1875 323,00 K&
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Demontaz stavajici hydroizolace, celoploSna wména tepelné izolace,
montéz nové hydroizolaéni wstwy z mPVC, dal$i navazujici opravy,
oprava stfech nad strojownami wtaht a oprava omitek, oprava stfi§ek
nad lodziemi

623 A.Sochora 1309-1311 1900 547,00 K&

Oprava stavajici hydroizolace, provedeni noveho kopletniho zatepleni
634 U Divadla 2992 stiechy se zachovanim spadu, montdZ nové hydroizolaéni wstvy z 566 742,00 K&
asfaltowych modifikovanych pasu a dal$i navazujici opravy

Demontaz stavajici hydroizolace, lokalni vyména tepelné izolace,
514 Trnovanska 1296-1298 |montaz nové hydroizolaéni wstwy z mPVC, dal$i navazujici opravy, 1 537 044,00 K&
oprava stfech nad strojonami wtahu, oprava stfiSek nad lodziemi

Celkem 22097 572,00 K&

V priubéhu roku 2020 bylo nahlaSeno celkem 97 pojistnych udélosti a plnéni poskytnuté
pojistovnou bylo ve vysi 1 432 372,- K¢. Pocet Skod z odpovédnosti druzstva bylo 27, kradezi
2, zivelnych udalosti 10, z pojisténi skel bylo hlaseno 15 Skodnich udélosti, vandalismus 6 $kod,
2 udalosti tykajici se poSkozeni elektroniky a strojli, 2 vodovodni §kody a 20 skod zptisobenych
ptactvem (poSkozené zatepleni objektll), naraz dopravniho prostiedku 2 Skody (poskozeni
fasady domu vozidlem), poSkozeni vlivem piepéti 1 Skodni udalost (elektronika vytahu) a nove
v roce 2020 bylo pInéno z rizika deratizace 10 $skod. Bylo zajistovano odstranovani havarii na
rozvodech vody, elektro, plynu, topeni. V neposledni fad¢ byly provadény opravy chodnikii a
pristupti do objektli a byla zajistovana udrzba zelenych ploch. Pribézné byly provadény opravy
a vyklizeni spoleénych a sklepnich prostor objektii. Dle harmonogramu bylo zaji§tovano
provadéni pravidelnych revizi domovnich plynovodd, elektroinstalaci, hromosvodovych
soustav a kominovych téles, byly provadény pravidelné preventivni pozarni prohlidky objektu.
V priubéhu roku 2020 druzstvo prubézné odstraiiovalo vzniklé havarie a také poskozeni
nemovitosti vandalismem, krddezemi nebo zivelnymi pohromami.

Dalsi aktivitou druzstva byla v roce 2020 tdrzba pozemki, kterou v pribéhu roku zajistovalo
druzstvo sekanim a kultivaci. V zimnich mésicich byla zajistovana zimni udrzba véetné uklidu
snéhu. Na udrzbu pozemki byly druZstvem najaty firmy, které na zéklad¢ smlouvy o dilo a dle
pokynt druzstva tyto prace provadi. V roce 2020 byly na udrzbu pozemkl vcetné oprav a
materidlu potfebného k jejich udrzbé vynaloZeny celkové nadklady ve vysi 2 918 407,- K¢,
pricemz z dlouhodobych zaloh a rezerv na opravy objektll byly uhrazeny naklady ve vysi 274
880,- K¢ a z prostfedkl druzZstva nadklady ve vysi 2 643 527,- K& Zamérem druZstva je tyto

vt

pozemky déle kultivovat a ve vybranych lokalitdch rozsifit moznost jejich vyuziti.

Samostatnou kapitolou, kterd je pro objekty financné nédkladnou zélezitosti je deratizace,
dezinfekce a dezinsekce prostor bytovych objektl. Za posledni dva roky jsme zaznamenali
znacny vyskyt §té€nic, hlodavct, faraonti, mola a dal§iho obtézujiciho hmyzu. V lofiském roce
vynalozilo druzstvo za tyto prace a odborné zasahy ¢astku ve vysi 1 141 211,- K¢ véetné DPH.
Cast nakladi, presné ¢astka ve vysi 310 000,- K¢, byla hrazena pojistovnou, nicméné vzhledem
k celkovym nakladim druzstva je tato ¢astka zanedbatelna. Bohuzel tento limit jiz nelze u
pojistovny zvysit, nebot’ jiz postrada princip nahodilosti. V tabulce uvedeny zésahy, jejichz
naklad ptesahl castku 10 000,- K¢.
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Dezinsekce

gislo ) pocetb), | ové nakiady | poznamka
. adresa ¢.p- které prosly . ..
objektu . vé. DPH (popis zasahu)
zasahem
751 Zrenjaninska 353 21 36 630,00 K¢ Sténice
506 A.Staska 1710 23 31 066,00 K& faraoni
326 Javorova 3036 23 39 363,00 K¢ Sténice
157 Arbesova 1579 24 38 459,00 K¢ Sténice
506 A.Staska 1710 23 37 503,00 K¢ Sténice
607 Javorova 3038 23 38 121,00 K¢ Sténice
603 Bfezova 3088-89 10 793,00 K¢ potkani
630 Trnovanska 1533 24 38 666,00 K¢ Sténice
324 Javorova 3033 23 39 622,00 K& Sténice
632 Alejni 2757 13 567,00 K¢ potkani
602 A.Staska 1720 23 37 370,00 K¢ Sténice
157 Arbesova 1579 24 38 386,00 K& Sténice
304 Doubravicka 1686 18 37 158,00 K& Sténice
125 Nedbalova 1828 23 39 566,00 K¢ Sténice
188 Gagarinova 1423 16 24 144,00 K¢ faraoni
616 Starova 1252 12 22 732,00 K¢ Sténice
507 A.Staska 1713 23 30 040,00 K& faraoni
616 Starova 1253 12 22 732,00 K¢ Sténice
516 kpt. JaroSe 1616 24 40 080,00 K¢ Sténice
506 A.Staska 1710 23 37 848,00 K¢ Sténice
506 A.Staska 1711 23 39 033,00 K& Sténice
124 Fibichova 1826 23 39 154,00 K¢ Sténice
526 A.Staska 1714 23 42 700,00 K¢ Sténice
508 Trnovanska 1270-1274 30519,00 K& tech.podlazi
508 Trnovanska 1270 23 30279,00 K& faraoni
525 Pritkovska 1611 24 38 634,00 K¢ Sténice
411 Kollarova 598 18 33431,00 K¢ Sténice
971 ulice Gagarinova 15 334,00 K¢ kanal. 8achty a pfipojky
Celkem [ 472 [ 83990000 k&

11.2. Prevody jednotek do osobniho vlastnictvi

Za uplynuly rok 2020 se neuskutecnil Vv souladu se zakonem 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytt,
zadny ptevod druzstevniho bytu nebo nebytové jednotky (garaze) do vlastnictvi ¢lent druzstva.

Druzstvo provadi vlastnikiim spravu v celkem 44 objektech, ve kterych se uskutecnily prevody
byt do vlastnictvi fyzickych osob. Celkem ve 2 ze 44 objektl, kde druzstvo vykonava spravu,
je spoluvlastnicky podil druzstva nizs$i nez 50 % a Vv souladu se zadkonem Vv ném bude tfeba
V nasledujicim roce zalozit spolecCenstvi vlastnikl jednotek (SVJ) jako samostatnou pravnickou
osobu. Pandemie COVID — 19 zpisobila, Ze se toto v roce 2020 neuskutecnilo.
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11.3. Cinnost organizac¢niho useku

Za rok 2020 bylo organiza¢nim usekem zrealizovano 353 pievodu druzstevniho podilu, dale
bylo vydano 2 527 souhlast s uzavienim dohody o podnajmu.

Organizacni usek fesil 69 umrti individualnich ¢lenti (jednoho z manzeltt) a 50 umrti jednoho
ze Clent spole¢nych.

V neposledni fad¢ organizacni usek zajist'uje vyuziti a pronajem patnacti nebytovych prostor.
Ke konci roku 2020 byly svyjimkou jednoho vSechny nebytové prostory pronajaty.
Organizaéni tsek dale zajistoval i pronajem 165 (zahrnuje i Stirovu) parkovacich mist a
dalsich 24 parkovacich mist formou podnajmu.

Organizac¢ni usek také fesi riiznorodé stiznosti ¢lenti druzstva na porusovani stanov, domovniho
fadu a obCanského zakoniku.

V roce 2020 byly v zajmu ochrany ¢lenskych prav druzstevnikti udéleny celkem 2 vystrahy
pred vyloucenim z druzstva kvuli opakovanému porusovani domovniho fadu.

Za ucelem udrzeni platebni kazné bylo udéleno celkem 40 vystrah pied vylou¢enim z druzstva
pro nehrazeni predepsanych plateb a 3 ¢leni byli z druzstva vylouceni.

I11.4. Najemné a dluhy

Druzstvu se dafi dlouhodob¢ drzet hladinu dluhd na ndjemném v pfimétené vysi. Procentudlné
vyjadieny podil pfedpisu ndjemného a dluzného ndjemného se jiz fadu let drzi okolo 1 %.
Urovei dluhti na ndgjemném v roce 2020 mirné stoupla oproti roku 2019, ale stale patii rok 2020
mezi nejnizsi za poslednich dvacet let.

Jiz od roku 2015 dochézi k celkovému poklesu piedpisu ndjemného. V porovnani s predchozim

obdobim doslo v roce 2020 k mirnému narustu piedpisu najemného o cca 1,6 mil. K¢. Tento
narust je zpisoben zvySenim mé&si¢ni tvorby dlouhodobé zalohy na planované opravy u domd.
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V nize uvedené tabulce je uveden meziro¢ni +nartist/- pokles piedpisu ndjemného:

rok 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
+Narast/
-poklesv % | -3,27 -5,18 -2,24 -1,38 -0,31 -2,76 0,48

*)Pozn.: Do 5. ledna 2021 bylo uhrazeno 74 349,- K¢.

V roce 2020 se na dluzném najemném podilely 1 dluhy z titulu tmrti ndjemniki — individualnich
Cleni druzstva, kde probihala a dosud nebyla ukoncena dédickd ftizeni. Stav dluzného

najemného u téchto ptipadi byl k 31. 12. 2020 ve vysi 162 tis. K¢.

Z uvedeného grafu je patrné, ze od roku 2015 dochézi postupné az k vyraznému snizeni
dluzného najemného. V roce 2015 byl tento dluh ve vysi 3 992 tis. K¢ a v roce 2020 uz jen

1622 tis. K¢.
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Zaplacené poplatky a uroky z prodleni
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V souvislosti s dluznym najemnym a thrad spojenych s uzivanim byti ma majitel narok na
uhradu poplatku nebo troku z prodleni. Vysi téchto sankci upravuji ptislu§né zakony, natizeni
vlady a stanovy druzstva.

11.5 Cinnost druZstva v roce 2021 a dal§im obdobi

V navaznosti na jednani s fadou delegatd objektli a nasledné upravé vyse najemného u téchto
objektt jiz v ptedchozich letech, bylo v roce 2020 pokracovano v technické a ekonomické
pripravé vybranych objektd pro zahajeni v roce 2021.

Vse nasvéd¢uje tomu, ze v roce 2021 budou zahajeny opravy dvou objektt s celkem 96 byty.
Na objektech v Krupce v ulici Sefikova 228 — 230 a v ulici Kollarova 575 - 578 bude odstranéna
puvodni stie$ni Sindelovad nastavba, ktera neodpovida soucasnym tepelné technickym
pozadavklim, déale budou provedeny nové omitky vcetné aplikace obnovujiciho nétéru
vybranych konstrukci, které budou spojeny s dal§imi potfebnymi opravami a Upravami jako
jsou oprava osténi, nadprazi a podparapetni ¢asti oken, vymény klempitskych prvki, opravy
sokli atd.

Rekonstrukce elektroinstalace bude v roce 2021 pokrac¢ovat na objektech v Teplicich, v ulici
Antala Staska 1706 — 1707, 1708 - 1709 a Antala Staska 1716 — 1717, v ulici Pfitkovska 1652,
Kpt. Jarose 1621 - 1624 a v ulici Krusnohorska 1665. Prvni realizaci tohoto druhu v roce 2021
bude rekonstrukce rozvodu elektro véetné montaze videotelefonid v objektu Jaselska 416 — 418,
ktera byla presunuta z roku 2020 na pocatek roku 2021.

Bude provedena rekonstrukce elektroinstalace ve sklepnich prostorach objektu v ulici
Svojsikova 2342 — 2344 (presun z roku 2020), budou instalovana nova svétla s integrovanymi
¢idly v objektech v Teplicich v ulici Trnovanska 1292 — 1296 a Trnovanska 1297 — 1301
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(pfesun z roku 2020). V osazovani LED osvétleni budeme pokraovat na objektech v ulici
Gagarinova. | vroce 2021 budeme instalovat pfepétové ochrany na objektech v Teplicich,
v ulici Vanéurova 2768, Doubravicka 1683 — 1684 a na dvou objektech v Retenicich, v ulici
Zrenjaninska 345 — 347 a 351 - 353. Tato zafizeni dokéazi spolehlivé eliminovat piepéti v siti
nizkého napéti a ochrédnit tak elektronickd zafizeni vytahl, ale i elektronickd zafizeni
v bytovych jednotkdch ndjemnikii. Dale bude provadéna vymeéna jiz poskozenych a
nevzhlednych zvonkovych tabel.

Dalsi upravou v oblasti elektra je Gprava vstupti do objektd pomoci pfistupovych Cipovych
systémt. Na rok 2021 je planovana realizace u objektu v Teplicich, Palackého 2889 - 2890.
Dale budou ménéna zvonkova tabla a osazovany nové domaci telefony, at’ jiz klasické, nebo
nov¢ videotelefony.

Vyména vstupnich dveti do bytovych jednotek bude pokracovat i v roce 2021 u objektu
Biezova 3088 — 3089, kdy vybér zhotovitele jiz prob&hl v roce 2020, ale realizace byla na
zakladé dohody s delegatkou objektu presunuta na pocatek roku 2021. U tohoto objektu
probéhne vyména dveii ve 32 bytovych jednotkach. Dalsi pozadavky evidujeme od delegati
bytovych objektl v ulici Trnovanska 1292 — 1296, zde se jedné o 100 ks dvefti, ddle na objektu
Gagarinova 1438, kde bude vymeénéno 16 ks dvefi.

V roce 2021 budeme pokracovat v opravach dozivajicich stfesnich plastt. Jedna se o stfechy,
které byly opraveny v letech 1997 az 2003. StieSni krytina, ve vétSin€ piipadli mekéené PVC,
2021, jsou tyto opravy zahrnuty dlouhodobé, nebo jejich potieba vyplynula
z pravidelnych rocnich prohlidek. Realizace je uvazovana na celkem tfinacti objektech
Vv Teplicich v ulici MarSovska 1520, Josefa Suka 2405, Pritkovska 1609 — 1610 a 1611- 1612,
v ulici Stiirova 1246 — 1248, 1249 — 1251, 1252 — 1254, 1261 — 1264, v ulici Doubravicka 1685
- 1687, V Zavétti 1673 - 1674 a 1675 — 1676, v ulici Jana Koziny 1376 a v ulici Opavska 2624.
Na objektu v ulici MarSovska 1520 bude soucasné s opravou stiechy provedena demontaz
solarniho systému ohfevu TV a kompletni revize stfeSni €asti tohoto systému. Soucasné
s vyménou hydroizolacni vrstvy stfech bude provedena vyména oplechovani, budou opraveny
stfeSni ndstavby a odvétrani, u mnoha stfech bude vlhka tepelna izolace nahrazena novou.
V nekterych ptipadech budou sttechy vyspadovany a namisto mPVC bude pouzita jako
hydroizola¢ni vrstva modifikovany asfaltovy pas.

V prubéhu roku jsou v planu realizace riiznych stavebnich praci, napt. v ulici Vancurova 2770
bude provedena lokélni oprava podlah lodzii, u objektu Vancurova 2776 oprava ptistupové
rampy K objektu (pfesun z roku 2020 do roku 2021), na objektu Moskevské nameésti 2171
oprava izolace ¢asti spodni stavby, na objektu Buzuluckd 303 — 304 oprava a natér sokloveé Casti
objektu, na objektu v ulici Habrova 3096 — 3097 bude provedena vymeéna dlazby na vstupnich
podestach, na objektu Jugoslavska 2532 - 2533 bude provedena oprava zadniho schodisté, bude
pokra¢ovano v opravach garazi v aredlu Anger, kde budou opraveny omitky a vyménény svody.
Ptedpokladame, ze bude tato oprava provedena na cca 14 garazich. Cela fada dalSich stavebnich
uprav vyplyne z aktualnich pozadavkil delegati objektd a z dalSich prabéznych prohlidek
objekti.

V oblasti topeni je na rok 2021 planovana vymeéna termostatickych hlavic a vyména ventilti
Vv ulici Majova 1477 (pfesun z roku 2020), nebot’ tento objekt byl osazen ventily a hlavicemi
Myjava. V ramci sjednoceni regulaéni techniky v bytovém portfoliu druzstva budou osazeny
ventily a hlavice Danfoss RA 2945. U objektu v ulici Alejni 2754 bude provedeno vyregulovani
celé otopné soustavy spolu s revitalizaci ventilt.
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V roce 2021 bude dale druzstvo pokraCovat v Upravach interiérii panelovych domt, jako je
malovani spolecnych prostor, vyména podlahovych krytin, vyména madel na zabradli a opravy
suterénnich prostor objektl, které byly doposud zanedbavany z divodu nedostate¢ného
mnozstvi finan¢nich prostiedkti na objektech. Nasim cilem je po provedenych opravach
obvodovych plasti a po vyménach vnitinich instalaci zvelebovat i tyto prostory, aby byly
dastojné kvalitniho bydleni.

Pandemie — COVID - 19

Svétovou ekonomiku a tudiz i ekonomiku Ceské republiky na za¢atku roku 2020 zasihla
pandemie COVID — 19. V dusledku této pandemie doslo ke zpomaleni ekonomického rastu
v fad¢ odvétvi. V oblasti ndjemného nebylo nase bytové druzstvo piimo zasazeno nésledky této
epidemie, coZ je mozné doloZit ptehledem uhrad mési¢nich predpisti ndjemného, ze kterého je
patrné, ze v tomto obdobi nedoslo k nartstu dluzného néjemného nad obvykly ramec. Rovnéz
u pronajmu nebytovych prostor slouzicich ke komerénim uceliim nedoslo k vyraznému deficitu
Vv platbach najemného.

[11l.  HOSPODARENI DRUZSTVA

Celkové vynosy druzstva dosahly v roce 2020 vyse 184 919 502,49 K¢

Celkové naklady druzstva dosahly v roce 2020 vyse 193 793 553,20 K¢

Dan z ptijmu pravnickych osob (DPPO) za rok 2020 991 950,00 K¢

Vysledek hospodareni po zdanéni ¢ini - 8874 050,71 K¢
z toho:

stiediska bytového hospodateni 29 838,60 K¢

stiediska ostatniho hospodateni - 8903 889,31 K¢

Vysledek hospodaieni pfed zdanénim dani z pfijmu
pravnickych osob a pied tvorbou opravnych polozek

k DHM (vila Birnhaum) a sménky 7 584 285,29 K¢
Dan z pfijmu pravnickych osob 991 950,00 K¢
Opravna polozka k DHM (vila Birnhaum) 5 266 386,00 K¢
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Opravna polozka ke kratkodobému majetku (sménka
Arca)

Vysledek hospodateni po zdanéni a opravnych polozkach
¢ini

Vysledek hospodareni

10 000 000,00

7 800 792,70
8 000 000,00

6 000 000,00 5542 864,69
4 000 000,00

2 000 000,00

vV KE

0,00
2015 2016 2017
-2 000 000,00

-291 022,20 -330 064,32

-4 000 000,00

-6 000 000,00

-8 000 000,00

-10 000 000,00
ROK

10 200 000,00 K¢

-8 874 050,71 K¢

201 631,09

2019 2020

-8 874 050,71

Pozn.: VH po zdanéni DPPO, v r. 2017 a 2019 byla poskytnuta sleva z ndjemného (cca 3,5mil. K¢)

Na vysledku hospodateni se neptiznivé podepsala koupeé sménky ve vysi 10,2 mil. K¢, kterou
u investi¢ni spolecnosti Arca Investments, a.s. pofidilo v inoru 2020 ptedeslé predstavenstvo
( JUDr. Ing. M. Andrasek, J. Tomsova, Ing. S. Hakrov4, Ing. L. Zidkova, Z. Neudert, Mgr. S.
Vaskt, R. Schloser, Mgr. P. Stych — zdrzel se hlasovani a Ing. D. Ko¢is — byl proti pofizent).
Spolecnost se dostala do finan¢nich potizi a neni schopna vyplacet své zavazky. Druzstvo bylo
nuceno vytvoftit opravnou polozku ke kratkodobému finanénimu majetku v plné vysi sménky.

Také vroce 2021 se ocekavd, Ze na financni investici (opét pofizené piedeSlym
predstavenstvem v zaii 2019) v hodnoté 5 mil. K¢ bude vytvofena opravna polozka, coz bude

mit opét dopad na vysledek hospodateni.
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Soucasti celkovych vynost a ndkladl druzstva jsou i vnitropodnikové vynosy a naklady ve vysi
15 698 tis. K¢. Vnitropodnikové vynosy a nédklady pouze prevadi piijmy a vydaje uvnitt
stiediskového hospodareni.

Dari z prijmu pravnickych osob:

Druzstvo Vv ramci svych €innosti dosahuje zdanovanych piijmi i osvobozenych piijma (§ 19
zékona €. 586/1992 Sb. o danich z pfijmu).

Pti stanoveni zékladu dané z ptijmi se vychazi z Gcetniho vysledku hospodateni zvySeného
0 danové neuznatelné naklady (§ 25 nebo § 24 ZDP), ¢astky neopravnéné zkracujici piijmy (§
23 odst. 3 pism. a ZDP) a néklady vztahujici se k osvobozenym pfijmim (tj. vztahujici se
Kk druzstevnim bytiim a garazim). Dale se vysledek hospodateni snizuje o nezdanované vynosy
(napf. tvorba a zic¢tovani opravnych polozek) a vynosy osvobozené (ndjemné z druzstevnich
bytll a garazi), zvySuje nebo sniZuje o rozdil mezi G¢etnimi a daftlovymi odpisy atd. Déle se
zohlednuji polozky snizujici zaklad dan€ (rezerva na likvidaci odpadu FVE) a polozky snizujici
dan (slevy na dani z ptijma §35 ZDP).

Zéaklad dan¢ z pfijmt pravnickych osob za rok 2020 byl stanoven ve vysi 5 505 tis. K¢&.

Dan z ptijmt pravnickych osob za rok 2020 po odecteni slevy na dani (§35) byla ve vysi
991 950 K¢.

I11.1 Vynosy

Druzstvo dosahlo v roce 2020 celkovych vynosi 184 919 tis. K¢, z toho vynosy stfedisek
bytového hospodateni 93 055 tis. K¢ a vynosy stiedisek ostatniho hospodateni €inily 91 864
tis. K¢&.

Ve vynosech bytovych stfedisek jsou promitnuty vynosy z najemného, provozni vynosy a
finanénimi vynosy. Zejména zuctovani dlouhodobé zilohy na opravy a dotace v ramci
programu PANEL se vyznamné projevuji ve vynosech bytovych stredisek.

Vynosy stiedisek ostatniho hospodateni plynou zejména z ptispévku na spravu, z poplatkli za
administrativni ukony, pronajmu nebytovych prostor a vynosi z finan¢niho majetku a tirokd
z volnych finan¢nich prostiedki.

Celkova vyse provoznich vynost ¢inila v r. 2020 celkem 75 305 tis. K¢. Zuctovani dlouhodobé
zalohy na opravy piedstavuje ¢astku 62 103 tis. K¢ a je 0 15 752 tis. K¢ vyssi nez v r. 2019.
Trzby za prondjem nebytovych prostor €inily za rok 2020 6 044 tis. K¢.

Zaplacené uroky a poplatky z prodleni z ndjemného byly o 138 tis. K¢ niz$i nez v minulém roce
a pfedstavovaly v r. 2020 piijem pro druzstvo ve vysi 402 tis. K¢.

Manipulacni poplatky za ptevody cClenskych prav a povinnosti a za povoleni podndjmu
ptredstavuji ¢astku ve vysi 7 330 tis. K&V provoznich vynosech druzstva je také promitnuta
podpora ve formé tzv. "zeleného bonusu" poskytovaného na vyrobu elektiiny z obnovitelnych
zdrojui. V nasem pftipad¢ se jedna o vyrobu elektfiny s vyuzitim slune¢niho zareni. Celkova
vySe této podpory za rok 2020 ¢inila 2 896 tis. K¢. Za prodej piebytki elektfiny vyrobené ve
fotovoltaickych elektrarnach, firmé¢ ARMEX ENERGY, a.s. ziskalo druzstvo 828 tis. K¢.
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Uhrady od pojistovny za pojistné udélosti se ve vynosech druZstva promitly &astkou 1 612 tis.
K¢. Z toho uhrady za Skody zpiisobené Zivly (blesk, voda, vichfice) €inily ve vynosech 850 tis.
K¢ a thrady od pojistovny za skody vzniklé poskozenim z diivodu vandalismu a kradezi byly
ve vysi 762 tis. K¢.

Vyznamnymi vynosy v uplynulém roce byly také finan¢ni vynosy. Finan¢ni vynosy druzstva v
roce 2020 predstavuji castku ve vysi 63 040 tis. K¢, z toho bylo na bytovych stfediscich 6 814
tis. K¢ a na stfediscich ostatniho hospodateni 56 226 tis. K¢.

V rozmezi let 2004 az 2011 uzavielo naSe druzstvo se Statnim fondem rozvoje bydleni
zastoupenym CMZRB a.s. Praha celkem 100 smluv o poskytnuti dotace na uhradu uroku
k avérim na opravy, modernizaci nebo regeneraci panelovych domut. V roce 2020 se tyto
dotace projevily ve vynosech druzstva celkovou castkou 6 814 tis. K¢ a v lonském roce to bylo
9 021 tis. K¢. Banka monitoruje, zda vyplatou dotace nedojde k tomu, Ze by vyplacena dotace
prevysila skuteéné uhrazené uroky bance, kterd tivér poskytla. Pokud by k tomu mélo dojit,
CMZRB a.s. Praha pozastavi vyplatu dotace, a to do doby neZ je opét vyplacena dotace nizsi
nebo rovna uhrazenym arokim.

Z divodu optimalizace vynosi z volnych finan¢nich prostfedkti mé druzstvo uzavienou
smlouvu o obhospodatovani cennych papirtt s CSOB Asset Management a.s., &lenem skupiny
CSOB. Vramci investi¢ni strategie druzstva je nastavena struktura portfolia tak, aby
investiénimi instrumenty byly zejména dluhopisy a podilové fondy, které musi mit v den
nakupu dané emise rating investi¢niho stupné, dale to jsou zabezpecené investice (do 10 %),
akciové instrumenty (do 10%) a ostatni investi¢ni instrumenty (do 5 %). Tyto cenné papiry
nejsou drzeny az do jejich splatnosti, ale jsou urceny k obchodovani. Obchody realizuje jiz
zminéna investi¢ni skupina CSOB Asset Management a.s. Vynosy z tohoto finanéniho majetku
predstavuji v r. 2020 ¢astku 27 222 tis. K¢ (z toho TV 124 tis. K¢). V zavéru roku 2018 druzstvo
uzavielo smlouvu o obhospodafovani portfolia s J&+T BANKA, a.s. Investi¢ni strategie byla
vyhodnocena jako balancovand, coz predstavuje stfedni miru rizika. Cilem spravy je
zhodnoceni investovanych prostfedki dosazitelné v diverzifikovaném portfoliu pii zachovani
vysok¢ stability a ochrany investovaného kapitalu pfed znehodnocenim inflaci. Ve vynosech
druZstva se obchody v rdmci této smlouvy promitly v r. 2020 ve vysi 15 227 tis. K¢.

Uroky z b&zného a spoticiho uétu a terminovanych vkladil (véetné TV v ramci spravy aktiv
skupinou CSOB Asset Management) dosahly hodnoty 1 067 tis. K& Vynosy u hypote¢nich
zastavnich listi a dluhopist ¢inily 1 292 tis. K¢&. Vynosech ze smének (cennych papirit) byly
vysi 688 tis. K¢ a vynosy z dividend ve vysi 64 tis. K& Za odkup CP — Czech real estate
investment fund jsme obdrzeli 10 666 tis. K¢.

Vnitropodnikové vynosy v r. 2020 byly ve vysi 15 698 tis. K¢.

Vynosy:
Bytova strediska Stfediska ostatniho hospodareni | Celkem
(BS) — tj. nebytova stfediska (SOH) druistvo
Triby z prodeje zbozi 0 831 831
Trzby z prodeje sluzeb 22 600 6 957 29 557
Trzby z prodeje majetku 0 70 70
Trzby z prodeje cen.papird 0 46 158 46 158
Smluvni pokuty a uroky z prodleni 0 418 418
Jiné provozni vynosy 63 641 11 664 75 305
Uroky 0 1067 1067
Precenéni finan¢niho majetku 0 4188 4188
Vynosy z dlouhodobého finanéniho
majetku 0 1356 1356
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Vynosy z kratkodobého finan¢niho

majetku 0 3457 3457
Vynosy z derivatovych operaci 0 0 0
Ostatni finan¢ni vynosy 6814 0 6814
Mezisoucet 93 055 76 166 169 221
Vnitropodnikové vynosy 0 15 698 15 698
Soucet 93 055 91 864 184919

Specifikace vynosu stiredisek ostatniho hospodareni (SOH):

Trzby z prodeje zbozi
Jedna se o prodej prebytkt elektiiny z FVE.

Trzby z prodeje sluzeb

Na uctu jsou evidovany vynosy z prondjmu nebytovych prostor (komercni prostory, garaze) a
Casti staveb (napf. stfechy, Stity), ¢ast ndjemného gardzi ve formé¢ piispévku na spravu a
ptispévku SCMBD.

Smluvni pokuty a troky z prodleni

Na 1ctu jsou evidovany predepsané a uhrazené smluvni pokuty, tiroky a poplatky z prodleni u
dluzného najemného a sluzeb poskytovanych v souvislosti s uzivanim byti a neuhrazenych
faktur.

Jiné provozni vynosy

Mezi jiné provozni vynosy nalezi manipulani poplatky za ptevody clenskych prav a
povinnosti, za povoleni podndjmi, zéapisné, poplatky za povoleni stavebnich uhrad,
administrativni poplatky, nahrady od pojiStovny, podpora Zeleny bonus apod.

’.

Uroky
Jedna se o vynosy z trokt bézného Gctu, spoficiho uétu, terminovanych vklada.

Ptecenéni finan¢niho majetku
V souladu se zdkonem o UCetnictvi a vnitrodruzstevnimi piedpisy se ke konci roku provadi
pfecenéni finan¢niho majetku. Na tomto uctu se uctuje o piirastku redlné hodnoty CP.

Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku

Uctuje se zde o alikvotnim urokovém vynosu u hypotecnich zastavnich list a dluhopisii
drzenych do splatnosti. Déle jsou zde evidovany vynosy z podilu na zisku z podilovych listi
fondu.

Vynosy z kratkodobého finan¢niho majetku
Jedna se o vynosy spojené s drzenim cennych papirt (alikvotni irokovy vynos, zisk pii prodeji)
a vynosy ze smének.

Vynosy z derivatovych operaci
Na tctu se Uctuje o rozdilu trzni hodnoty dle portfolia mezi jednotlivymi mésici.

Vnitropodnikové vynosy

Vnitropodnikové vynosy zahrnuji pfispévek na spravu druzstva hrazeny v ndjemném, nadhradu
ztraty na trocich z ,,vnitrodruzstevnich ptij¢ek* hrazenych v ndjjemném, vykony projektanta pro
druzstevni domy.
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111.2 Naklady

V roce 2020 vznikly druzstvu celkové naklady ve vysi 193 793 tis. K¢.

Nejvétsi polozkou v nékladech jsou naklady vynalozené na opravy a udrzbu bytovych domd.
V roce 2020 piedstavovaly naklady vynalozené na opravy a udrzovani objektd v majetku
druzstva castku 56 887 tis. K¢. Z toho néklady na opravy a udrzbu bytovych domu ¢inily 56 439
tis. K¢.

Celkova spotieba materialu Cinila 1 053 tis. K¢. Nakupy na bytové domy (oznaceni bytu Cisly,
posypova sul, klice, zarovky, najezdy pro kocarky, drzaky na kola apod.) ¢inily 435 tis. K¢.
Néakupy na stfediska ostatniho hospodafeni (pocitace, tiskarny, nabytek, kancelarské a
hygienické potieby, tiskoviny, uklidové prostfedky, pohonné hmoty apod.) ¢inily celkem 618
tis. K¢.

Néklady na energie (elektfina, plyn, teplo) piedstavovaly ¢astku 295 tis. K¢.

Cestovné v roce 2020 cinilo 227 tis. K¢. Naklady na reprezentaci (tj. obCerstveni) piedstavuji
¢astku 11 tis. K¢.

Za ostatni sluzby druzstvo uhradilo ¢astku 17 127 tis. K¢. Z této ¢astky byly uhrazeny napf.
pausal za servis vodomért u veskerého bytového fondu, znalecké posudky a revize, deratizace,
postovni poplatky, telefony, internet, audity, sluzby programdtora, zabezpeceni ostrahy
provozniho aredlu druzstva, udrzba pozemkd apod. Z toho udrzba pozemki piedstavovala
v nakladech druZstva ¢astku 2 388 tis. K¢. Stfediska ostatniho hospodareni se na tomto nakladu
podileji 88,6 % a stfediska bytova 11,4 %. Z toho udrzba pozemki, kterou hradi stiediska
ostatniho hospodateni, pfedstavovala v téchto ndkladech ¢astku 2 116 tis. K¢ a v nékladech
bytového hospodateni ¢ini tato polozka 272 tis. K¢.

Na mzdové naklady zaméstnancii druzstvo vynalozilo 11 949 tis. K¢, coz je o pfiblizné 5 %
vice nez v roce 2019. Odmény ¢lentim organti druzstva dosahly vyse 6 285 tis. K&, z toho
odmény delegatti samosprav 4 094 tis. K¢. Naklady na socidlni a zdravotni pojisténi Cinily
celkem 5 171 tis. K&. Zakonné socialni naklady, které tvoii tirazové pojisténi, piispévek na
stravovani a piispévek pro zaméstnance na penzijni ptipojisténi byly v celkové vysi 795 tis. K¢.
Ostatni socialni néklady byly ve vysi 432 tis. K¢.

Dan z nemovitych véci predstavuje v nakladech druzstva ¢astku 3 560 tis. K¢ a dan silni¢ni
byla v r. 2020 ve vysi 35 tis. K¢.

Ostatni provozni naklady druzstva Cinily 3 126 tis. K¢. Z toho naklady na pojisténi majetku
druzstva byly ve vysi 1 698 tis. K¢. Neuplatnény odpocet DPH piedstavoval v nakladech
druzstva ¢astku 793 tis. K¢.

Ugetni odpisy majetku byly v roce 2020 ve vysi 3 749 tis. K&.

Ve smyslu zédkona ¢. 593/1992 Sb., o rezervach pro zajiSténi zédkladu dané z piijmi, ve znéni
pozdéjsich predpist nebyla v roce 2020 tvotena rezerva na opravy hmotného majetku.

Tvorba ostatni rezervy na opravy a udrzbu bytovych domi, které byly vlozeny do majetku
druzstva méstem Teplice, byla ukon¢ena v poloviné roku 2015. Od této doby se tvoii pouze
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rezerva na opravy v bytech v najmu neclenti druzstva a dopliiuje se ostatni rezerva na opravy o
plnéni z pojistovny, pokud Cerpani probéhlo prave z této rezervy. Na vrub nédklada tak byla
v roce 2020 vytvorena ostatni rezerva v celkové vysi 99 tis. K. U ostatni rezervy na opravy a
udrzbu bytovych domt dochéazi pouze k ¢erpani na opravy a udrzbu téchto domt, a to az do
ipIného umoreni této rezervy. Cerpani ostatni rezervy na opravy a tdrzbu v roce 2020 bylo ve
prospéch nakladl prouctovano ve vysi 2 985 tis. K¢.

V roce 2020 druzstvo Cerpalo rezervu na dovolenou vytvofenou v predeslém roce ve vysi 326
tis. K¢ a vytvoftilo Gcetni rezervu na nevycerpanou dovolenou (véetn¢ odvodii na socidlni a
zdravotni pojisténi) ve vysi 372 tis. K& Vroce 2019 byla také vytvofena rezerva na
nevyplacenou odménu predsedy predstavenstva ve vysi 571 tis. K¢ (v€etné odvodu na socidlni
a zdravotni pojisténi) a ta byla v roce 2020 zrusena bez vyplaty.

V roce 2020 byla ve prospéch nakladl zruSena Gcetni opravna polozka, ktera byla v minulém
obdobi vytvofena k pfedepsanému avSak neuhrazenému poplatku, popt. troku z prodleni
v souvislosti s dluznym najemnym, a to ve vysi 426 tis. K&. Nova opravna polozka byla na vrub
nakladi vytvotena k piredepsanému avsak neuhrazenému poplatku, popt. troku z prodleni dle
stavu k 31. 12. 2020, a to v ¢astce 436 tis. K¢&.

Na vrub nakladt byla v roce 2020 vytvofena opravna polozka k majetku, a to ve vysi 5 266 tis.
K¢&. S vytvorenou opravnou polozkou v roce 2019 je jiz rozdil v ocenéni majetku ,,Vila
Birnbaum* ve vysi 9 663 tis. K¢.

Nékladové uroky klesly o 1 435 tis. K& a dosdhly vyse 4 122 tis. K& Z toho uroky
z poskytnutych investiénich avérii na bytovou vystavbu &inily 175 tis. K&. Uroky z hypoteénich
a ucelovych tvért poskytnutych na komplexni opravy domti zaznamenaly v r. 2020 pokles o
1 416 tis. K¢ a byly ve vysi 3 947 tis. K¢. SniZeni nékladii na roky souvisi s postupnym
sniZovanim tveérového zatizeni druzstva.

Ostatni finan¢ni naklady, které tvoti finan¢ni naklady vzniklé z finan¢nich operaci, z precenéni
finan¢niho majetku a néklady z derivatovych operaci piedstavuji ¢astku 48 929 tis. K¢. Dale
jsou to poplatky penéznim Ustaviim a investicnim skupindm za vedeni uctl, uvérd, spravu
portfolia a poplatky spojené s pofizenim cennych papirt, které predstavovaly v ndkladech
¢astku 1 256 tis. K¢.

V roce 2020 bylo druZstvo nuceno pfistoupit k tvorbé opravné polozky ke kratkodobému
finan¢nimu majetku sménce Arca Invesments, a,s, a to v plné vysi 10 200 tis. K¢.

Naklady:
Bytova stiediska (BS) Stiediska ostatniho Celkem druZstvo

hospodai‘eni — tj. nebytova

stiediska (SOH)
Spotieba materialu 435 618 1053
Spotieba energie 0 295 295
Opravy a udrzovani 56 439 448 56 887
Cestovné 0 227 227
Naklady na reprezentaci 0 11 11
Ostatni sluzby 9 367 7760 17 127
Mzdové naklady 16 11933 11949
Odmény ¢lentim organu druzstva 4 094 2191 6 285
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Zakonné soc. a zdr.pojisténi 535 4 636 5171
Zékonné soc. naklady 0 795 795
Ostatni soc. naklady 0 432 432
Daii silni¢ni 0 35 35
Darn z nemovitych véci 3504 56 3560
Ostatni dan¢ a poplatky 4 24 28
Ucetni odpis 0 0 0
Ostatni provozni naklady 1342 1784 3126
Odpisy DNM a HM 0 3749 3749
Rezervy podle zvl.predpist 0 0 0
Ostatni rezervy -2 886 -524 -3410
Ugetni opravné polozky 0 5276 5276
Uroky 4122 0 4122
Néklady z pfecenéni fin.majetku 0 3179 3179
Néklady z finan¢niho majetku 0 258 258
Naklady z prodanych cen.papiri 0 45 493 45 493
Ostatni finanéni naklady 355 900 1255
Opravna polozka ke sménce 0 10 200 10 200
Dan z pfijmu pravnickych osob 0 992 992
Mezisoucet 77327 100 768 178 095
Vnitropodnikové naklady 15 698 0 15 698
Soucet 93 025 100 768 193 793

Specifikace nakladu stiedisek ostatniho hospodareni (SOH):

Spotieba materidlu — jedna se zejména o nakupy drobného hmotného majetku a tzv. rezijniho
materidlu (napf. tiskdrny, pocitace, monitory, telefony, konvice, pocitacky, veskeré kancelaiské
potieby atd.).

V materidlovych nakladech jsou dale zahrnuty nakupy ochrannych pomticek (TU — pracovni
obuv, oble¢eni), uklidové prostiedky v¢. toaletnich prostiedkti, tiskoviny a formulafe (napf.
noviny, danové, t€etni a mzdové predpisy atd.), PHM pro sluzebni vozidla, reklamni pfredméty.

Spotieba energie
Jedna o spotiebu energii, tj. spotieba elektrické energie a plynu u stfedisek ostatniho
hospodateni.

Opravy a udrzovani

Jedna se opravy a udrzbu spravni budovy, nebytovych prostor (komer¢ni prostory, Stity,
stiechy, garaze, FVE, ostatni stavby-napf. chodniky a komunikace, ploty apod.) a movitého
majetku.

Opravy tykajici se nebytovych prostor (gardaze, komercni prostory, stiechy, Stity) druzstva
Cinily 57 tis. K¢, opravy souvisejici s pozemky druzstva ¢inily 74 tis. K&, opravy u FVE byly
ve vysi 89 tis. K¢ a opravy a udrzba souvisejici se spravni budovou druzstva véetné movitého
majetku byly v roce 2020 ve vysi 228 tis. K¢.
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Cestovné
Zde jsou evidovany nadklady na sluzebni cesty dle cestovnich ptikazi. Jedna se o sluzebni
cesty zaméstnanct, zejména zaméstnancii technického useku.

Néklady na reprezentaci
Na tomto uctu jsou evidovany nakupy obcerstveni (voda, kdva, cukr, ¢aj, voda do automatu,
obcerstveni na shromazdéni delegatt apod.).

Ostatni sluzby
Zde jsou evidovany posStovni poplatky, telefonni poplatky, internet, poplatky za SIPO, servis

kopirovaciho stroje, mobilni telefony, auditorské, pravni a programatorské sluzby, pronajmy,
odvoz odpadu, ostraha, tklid, monitoring, Skoleni zaméstnanctli, deratizace, pohotovostni
sluzba, udrzba pozemku atd. Z pohledu vySe nakladl je zde nejvyznamnéjsi polozkou udrzba
pozemkd.

Mzdové néklady
Ucet obsahuje mzdy a odmény zaméstnancli, odmény z dohod o pracovni ¢innosti, popf.
z dohod o provedeni prace a nahrady mzdy v nemoci.

Odmény ¢lentim organt druzstva
Jedna se o odmény €lenil predstavenstva a kontrolni komise.

Zakonné socialni pojisténi
Néplni Uétu je zakonné zdravotni pojisténi a socidlni pojisténi zaméstnanci, clend
predstavenstva, KK.

Zakonné socialni naklady
Evidujeme zde zakonné trazové pojisténi zaméstnanci, prispévek na stravovani zamestnancti
a pfispévek na penzijni pfipojiSténi zamestnanc.

Ostatni socialni naklady

Napli tohoto ucCtu tvoti kapitalové Zivotni pojisténi ¢lenli piedstavenstva, kontrolni komise a
vybranych zaméstnancii druZzstva a pojiSténi odpovédnosti statutdrniho orgdnu druZstva a
kontrolni komise.

Silni¢ni dan

Druzstvo hradi silni¢ni dan za vozidla, kterd pouziva v souvislosti s vykonem své ¢innosti.
Jedna se o vozidla v majetku druzstva a dale o vozidla, ktera jsou v majetku zaméstnanct
druzstva a druzstvo jim proplaci cestovni nahrady za pouziti osobniho automobilu.

Dan z nemovitych véci
Jak sam nazev napovida, jedna se o dan z nemovitych véci, tj. z pozemku a staveb, které jsou
evidovany na stfediscich ostatniho hospodateni a nejsou od této dan€ osvobozeny.

Ostatni provozni naklady
Mezi ostatni provozni naklady patii pojiSténi, ro€ni pfispévek SCMBD, neuplatnény odpocet
DPH, naklady na prazdné byty a nebytové prostory apod.

Odpisy DNM a DHM

30



Z nazvu uctu vyplyva, Ze se jedna o ucetni odpisy dlouhodobého majetku (nehmotného a
hmotného).

Rezervy podle zvlastnich predpist

Jedna se o rezervu na opravy dlouhodobého hmotného majetku, jejiz tvorba je dle zakona o
rezervach pro zjisténi zékladu dan¢ z piijmu. Tvorba takové rezervy je danoveé uznatelnym
nakladem.

Ostatni rezervy

Jedna se o ucetni rezervu tvorenou v souladu se zakonem o tcetnictvi. V tomto piipadé se jedna
o rezervu na nevycerpanou dovolenou za rok 2020 a nevyplacenou odménu piedsedy
predstavenstva druzstva.

Opravné polozky

Jedna se o ucetni opravné polozky tvorené v souladu se zdkonem ¢. 563/ 1991 v platném znéni.
Druzstvo v roce 2020 uctovalo o opravnych polozkach k pohledavkam a dale tvofilo opravnou
polozku k majetku.

Néklady z ptecenéni finanéniho majetku
V souladu se zakonem o UCetnictvi a vnitrodruzstevnimi piedpisy se ke konci roku provadi
pfecenéni financniho majetku. Na tomto uctu se uctuje o ubytku realné hodnoty CP.

Naklady z finan¢niho majetku
Jedn4 se o naklady spojené s pofizenim CP (alikvotni trokovy vynos, poplatky spojené
s potizenim CP, ztrata pii prodeji)

Naklady z derivatovych operaci
Na uctu se uctuje o rozdilu trzni hodnoty dle portfolia mezi jednotlivymi mésici.

Ostatni finan¢éni naklady

Ostatnimi finanénimi naklady jsou poplatky hrazené penéznim ustaviim v souvislosti
s vedenim bankovnich U¢td, operacemi na téchto uctech véetné vypisi z uctl, potvrzeni
zustatkll na Uctech, poplatky za sloZzenky pro vyuctovani sluzeb a zalohového nijemného za
uplynuly rok, dale jsou to poplatky spojené s ndkupem podilovych listl, poplatky bance za
posStovné a ischovu cennych papirti apod.

Opravné polozka ke kratkodobému finanénimu majetku
Opravna polozka ke kratkodobému finan¢nimu majetku je vytvorena k pfechodnému snizeni
ocenéni majetku ke sménce.

DPPO z bézné ¢innosti splatna
Jedna se o dan z pfijmt pravnickych osob.
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[IV. STAV MAJETKU DRUZSTVA

IV.1 Aktiva
K 31. 12. 2020 Cinila celkova hodnota majetku druzstva 3 085 721 tis. K¢.

Hodnota dlouhodobého majetku ke stejnému obdobi ¢inila 2 295 713 tis. K¢. Dlouhodoby
majetek zahrnuje dlouhodoby nehmotny majetek (software), dlouhodoby hmotny majetek
(pozemky, stavby, hmotné movité véci, nedokoncCeny dlouhodoby hmotny majetek) a
dlouhodoby finan¢ni majetek (podilové listy, hypote¢ni zastavni listy, dluhopisy).

Celkova hodnota dlouhodobého hmotného majetku se navysila o 4 536 tis. K¢ v porovnani
s lofiskym rokem a byla tak ve vysi 2 237 689 tis. K¢. U staveb pro bydleni doslo ke zvySeni
hodnoty majetku druzstva o 13 458 tis. K¢, a to v disledku technického zhodnoceni bytovych
objektt.

V roce 2020 druzstvo instalovalo dvefni syst¢ém EVS s videotelefony na spravni budové.
Celkova hodnota tohoto majetku €inila 129 tis. K¢.

Ke snizeni hodnoty majetku druzstva doslo zejména v souvislosti s i¢etnimi odpisy hmotného
majetku a vytvofenim opravné polozky k majetku. Tvorba opravné polozky souvisi
s vyhodnocenim rizika snizeni ocenéni dot¢eného majetku, a to vily Birnbaum.

U nedokonéenych investic doslo k poklesu o cca 99 % a jejich stav v roce 2020 byl ve vysi 19
tis. K¢. Ve stavu nedokoncenych investic figuruje zejména nedokoncena rekonstrukce vily
Birnbaum. Na sniZeni stavu nedokoncenych investic v roce 2020 mélo vliv dokonceni akce
opravy bytovych domt u objektt 406 a 411, a to v hodnoté 56 tis. K¢ a dokonceni zatepleni
stropit 1PP u objektu 609 ve vysi 3 tis. K& Také se na tom podilel odpis projektovych
dokumentaci staveb, které druzstvo vyhodnotilo jako nerealizovatelné (gardze Skroupova a
stavba ul. Horova) ve vysi 114 tis. K¢. NejvEtsi sniZzeni ovSem piredstavuje opravna polozka
souvisejici s vyhodnocenim rizika sniZeni nedokonéenych investic na majetku ,,vily
Birnbaum®.

Dlouhodoby finanéni majetek druzstva tvoti dluhopisy a podilové listy.

Hypote¢ni zastavni listy, které druzstvo pofidilo vr. 2016 a 2017 z diivodu optimalizace vynost
z volnych finan¢nich prostiedki, byly pfesunuty do kratkodobého finan¢niho majetku (obéZna
aktiva), jelikoZ jejich splatnost je niz8i nez 1 rok. HZL jsou splatné v roce 2021.

V dlouhodobém finan¢nim majetku jsou v roce 2020 zahrnuty podilové listy, které druzstvo
zakoupilo v roce 2017 a 2019 za ucelem zefektivnéni nakladdni s volnymi financnimi
prostiedky. Podilové listy (PL) jsou cenné papiry, ptedstavujici majetkovy podil podilnika na
majetku v podilovém fondu (PF).

Jedna se o tyto spolecnosti a fondy:
Spole¢nost  Conseq Investment Management a.s.

Fond Conseq Private Invest konzervativni portfolio

Fond Conseq realitni

Spole¢nost ~ Amundi Czech Republic Asset Management a.s.

Fond Amundi Funds Il — Global Multi-Asset Target Income
Spolecnost ~ REDSIDE investi¢ni spolecnost a.s.

Fond NOVA Money Market
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Hodnota téchto podilovych listi k 31. 12. 2020 byla ve vysi 52 410 tis. K¢.

V roce 2019 druzstvo poftidilo dluhopisy Ondrasovka Holding, a.s. které jsou k 31. 12. 2020
V hodnoté 5 076 tis. K¢.

ObéZna aktiva k 31. 12. 2020 dosahla celkové hodnoty 789 106 tis. K& oproti roku 2019 se na
vysila jejich hodnota o 125 348 tis. K¢.

U dlouhodobych pohledavek, které tvoti ptjcky a tivéry na opravy a technické zhodnoceni
bytovych objektl, byl ke konci roku 2020 stav ve vysi 97 745 tis. K¢, coz je o 81 938 tis. K¢
mén¢ nez v roce 2019. Snizovani dlouhodobych pohledavek souvisi s pokracujicim snizovanim
uvérového zatizeni druzstva.

Ke zvyseni doslo u kratkodobych pohledavek, a to o 122 1383 tis. K¢ v porovnéani s minulym
rokem a jejich stav byl k 31. 12. 2020 ve vysi 320 622 tis. K¢. Pohledavky z obchodnich vztaht
klesly o 15 060 tis. K¢ v porovnani s rokem 2019, takze jejich stav k 31. 12. 2020 byl 170 933
tis. K¢. Poskytnuté zalohy byly vyssi 0 98 089 tis. K¢ a jejich stav ke konci obdobi roku 2020
byl ve vysi 107 295 tis. K¢ a zejména souvisi s poskytnutymi a dosud nezuctovanymi zalohami
na dodavku tepla a vody.

Na bankovnich uétech byl k 31. 12. 2020 stav 194 339 tis. K¢.

Ostatni kratkodoby finan¢ni majetek v podobé cennych papirGi vykazuje ke konci r. 2020
zustatek ve vysi 176 396 tis. K¢. Ke zvySeni doslo u kratkodobého finanéniho majetku, kam se
pfesunuly hypotécni zastavni listy (splatnost do 1 roku) ve vysi 49 578 tis. K¢. V roce 2020
byla vytvotena opravna polozka ke kratkodobému finanénimu majetku ve vysi 10 200 mil. K¢
(hodnota sménky Arca Investmens a.s.).

Celkova hodnota ¢asového rozliSeni k 31. 12. 2020 cinila 902 tis. K&, tj. napf. platby SIPO,
uroky zterminovanych vkladd, dividenda, plnéni od pojistovny, poplatky za softwarové
licence a dalsi.

Vyvoj finanéni situace druzstva je nadale ptiznivy. Celkova finan¢ni situace druzstva umoznila
zajisténi jeho likvidity, tj. v€asného hrazeni vSech finan¢nich zavazki béhem celého roku 2020.

V.2 Pasiva

Struktura vlastniho kapitalu druzstva

Vlastni kapitdl se skladd ze zakladniho kapitalu, ktery je tvofen vklady (splacenymi i
nesplacenymi) ¢lenli druzstva, z ostatnich kapitdlovych fondd, které tvoii predevS§im fond
druZstevni vystavby (statni pfispévek, technické zhodnoceni), pozemky a pfecenéni cennych
papirt (PL), déale se vlastni kapital sklada z fondi vytvofenych ze zisku, tzn. nedélitelného
fondu, statutarniho fondu a fondu pozemku a vysledku hospodareni.

Vlastni kapital k 31.12.2020 dosahl hodnoty 2 316 301 tis. K¢ a navysil se tak
0 5555 tis. K¢ v porovnani s rokem 2019.

Ziakladni kapital druzstva ¢inil 1 142 907 tis. K¢.
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Kapitalové fondy se zvysily o 14 766 tis. K& na 1 046 357 tis. K¢&. ZvySeni kapitalovych fonda
0 13 458 tis. K¢ souvisi s technickym zhodnocenim u bytovych domi. Ke zvySeni doslo rovnéz
v souvislosti a s ocenovacimi rozdily z piecenéni dlouhodobého finanéniho majetku (podilové

listy).

Fondy tvoiené ze zisku byly k 31. 12. 2020 ve vysi 136 039 tis. K& Ztoho byl stav
nedélitelného fondu druzstva ve vysi 73 513 tis. K¢. Statutarni fond byl ve vysi 9 882 tis. K¢ a
fond pozemkil byl ve vysi 52 644 tis. K¢.

Cizi zdroje klesly 0 58 493 tis. K¢ a ¢inily v roce 2020 664 835 tis. K¢.

K nejvétsimu poklesu doslo v diisledku snizeni zavazkl k ivérovym institucim, a to o 90 684
tis. K¢. U dlouhodobé zalohy na opravy, GdrZbu a investice u bytovych domi doslo ke zvySeni
0 9 956 tis. K¢ a tato zaloha vykazuje stav ke konci ucetniho obdobi ve vysi 288 781 tis. K¢&.
Ostatni rezerva predstavuje k 31. 12. 2020 zistatek 2 115 tis. K¢. Z toho rezerva na opravy a
udrzbu bytového fondu u domt, které nebyly postaveny v druzstevni bytové vystavbé, vykazuje
k 31. 12. 2020 stav ve vysi 1 743 tis. K¢, coz je 0 2 451 tis. K& méné nez v r. 2019. V disledku
ukoncéené tvorby rezervy na opravy ocekavame v nésledujicich letech dalsi snizovani ztistatku
az do jeho Uplného vycerpani této rezervy. Z celkem 55 domt, které plivodné tvotily rezervu
na opravy, jich uz zbyva jen 9, které jesté tuto rezervu eviduji.

Kratkodobé zavazky jsou ve vysi 283 558 tis. K&. Jedna se zejména o zavazky z pfijatych zaloh.
Bankovni Gvéry jsou vyznamnym prvkem financovéani velkych komplexnich oprav bytovych
domt. Ke konci roku 2020 druzstvo evidovalo celkem 113 nesplacenych bankovnich avért.

UVERY

m CSOB

m KB
SFRB

= DBV

Nejvetsi objem uvera poskytla naSemu druZstvu Ceskoslovenské obchodni banka (CSOB), a.s.
Uvery na druZstevni bytovou vystavbu (DBV), které prevzal od Ceské konsolidaéni agentury
(CKA) stat (ministerstvo financi) budou zcela doplaceny v roce 203 1. Celkovy stav bankovnich
uveért k 31. 12. 2020 byl ve vysi 135 149 tis. K¢&. Z toho Gvéry na druzstevni bytovou vystavbu
predstavuji nesplaceny ziistatek k 31. 12. 2020 ve vysi 16 094 tis. K¢ a Givéry na komplexni
opravy piedstavuji zlstatek k 31. 12. 2020 ve vysi 119 055 tis. K¢&.
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V.  VYSLEDEK HOSPODARENI A NAVRH NA JEHO ROZDELENI

V.1 Vysledek hospodareni za rok 2020

Ucetnictvi Stavebniho bytového druzstva "Mir" Teplice vykazalo za rok 2020 ztratu ve vysi
- 8874050,71 K¢

Vysledek hospodateni pted zdanénim ¢ini za rok 2020 - 7 882 100,71 K¢&.
Dan z pifijmu pravnickych osob za rok 2020 ¢ini 991 950,-- K¢.

Vysledek hospodatreni po zdanéni ¢ini za rok 2020 - 8874 050,71 K¢.

ROZBOR VYSLEDKU HOSPODARENI

Vysledek Vysledek
hospodateni hospodateni po
pifed DPPO DPPQO ** zdanéni

Strediska bytového
hospodareni * 29 838,60 144 400,00 -114 561,40
Strediska ostatniho
hospodaieni -7 911 939,31 847 550,00 -8759489,31
Celkem za druzstvo -7 882 100,71 991 950,00 -8874 050,71

* Uetni vysledek hospodafeni vznikl u bytovych stiedisek z diivodu odlisné vyse najemného
u ,,nedruzstevnich* byti, které bylo stanoveno vyssi nez u bytii druzstevnich.

**Dan z piijmu pravnickych osob vztahujici se k vynosim a nakladim jednotlivych stredisek
(z pohledu dané z pfijmu pravnickych osob).

V.2 Navrh na rozdéleni VH za rok 2020

Ztratu ve vysi 8 874 050,71 K¢ uhradit z nedélitelného fondu (ucet 422).
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STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO “MIiR“ TEPLICE
VI. UCETNI ZAVERKA 2020

JL =5
== 113

STAVEBN[ BYTOVE DRUZSTVO MIR TEPLICE
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bt ROZVAHA ake G oy b0
v plném rozsahu
Stavebni bytové druZstvo “Mir” Teplice
(v celyeh tisicich K2) Sidio nebo [ —— prol
¢ a misto podnikéni 1i8i li se od bydlisté
Casreinoms 1238
00035351 415 01 Teplice
Oznad AKTIVA fad. BéZné Geetni obdobi Minulé G¢. obdobi
Brutto Korekee Netto Netto
a b [ I 2 3 4
AKTIVA CELKEM (F. 02+03+37+78) | 001 3154216 -68 495 3085721 3035278
A Pohledavky za upsany zdkladni kapitdl 002
B. Stala aktiva (F. D4+14427) [ 003 23531872 -57 859 2295713 2370 445
B.L Diouhodoby nehmotny majetek (F.05a211)| 004 1541 -2 003 538 630
1 Nehmotné vysledky vivoje 005
& Ocenilelna prava (E. 07+08) | 006 1541 -2 003 538 65.1
1. |Software 007 2541 -2003 538 650
22, Ostatni ocenitelnd priiva 008
3 Goodwill 009
4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010
Poskytnuté zilohy na dlouhodoby (r. 12+13)
& nehmotny majetek a nedokoneny 011
dlouhodoby nehmotny majetek
5.k Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
5.2. | NedokonZeny dlouhodoby nehmotny majetek 013
BIL Dlouhodoby hmotny majetek FAS+18+19+20+2 | 014 21293 545 -55 856 2237 689 21233153
I Pozemky a stavby (F16+17) | 015 2284946 -47 862 2237084 2228 051
L1, Pozemky 016 99791 -679 9112 99 932
1.2, | Stavby 017 2185155 -47 183 1137972 2128119
2 Hmotné movité véci a jejich soubory 018 4274 -3 688 586 599
3 Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 019
4, Ostatni dlouhodoby hmotny majetek (r. 21+22+23) | 020
4.1, Péstitelské celky trvalych porostii 021
42, Dospéld zvifata a jejich skupiny 022
43 Jiny dlouhodoby hmotny majetck 023
Poskylpmé zdlohy na dIouhodqu; (F. 25+26)
5 Mﬁ:&‘ T::;:;ims 024 4325 -4 306 19 4503
5.1 Poskytnuié zalohy na dlouhodaby hmotny majetek 025
5.2. | Nedokonteny dlouhodoby hmotny majetek 026 4325 -4 306 19 4503




Oznad AKTIVA tad. Bé#né tCemni obdobi Minulé 4¢. obdobi
Brutto Korekee Neito Netto
a b [ | 2 3 4
BIIL | Dlouhodoby finanéni majetek (r.28a234)| 027 57 486 57 486 136 642
Podily - ovladand nebo oviadajici osoba 028
2 Zapajcky a Uvéry - ovlddand nebo ovlddajici osoba 029
3 Podily - podstatny viiv 030
4 Zaplicky n Gvéry - podstatny vliv 031
5 Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 57 486 57 486 136 642
6. Zaplytky a Gvéry - ostatni 033
7 Ostatni dlouhadoby finant 1jetek (F. 35436)| 034
7.1 Jiny dloubodoby finanéni majetek 035
7.2. | Poskytnuté zilohy na diouhodoby finantni ) 036
L Obé&2na aktiva (F. 38+46+72+475) | 037 799 742 -10 636 789 106 663 758
ClL Zisoby (r.39a245)| 038 4 + 5
1 Material 039 4 4 5
2 Nedokontend vyroba a polotovary 040
3 Vyrobky a zbozi (. 42+43) | 041
3.1 Vyrobky 042
32 Zboti 043
4 Mladd a ostatni zvifata a Jejich skupiny 044
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 045
ClL Pohledavky (I 47+57+68) | 046 418 803 -436 418 367 378167
L Dlouhodobeé pohledavky (.48 a2 52) | 047 97745 97 745 170 683
L1 Pohledivky z obchodnich vataht 048 5320 5320
1.2 Pohledavky - ovlddand nebo ovladajici osoba 049
13, Pohledavky - podstatny vliv 050
1.4, | OdloZena dafové pohledavia 051
(%] Pohledavky - ostatn| (F. 53 a2 56) | 052 92 425 92 425 179 683
1.5.1. | Pohleddvky za spoletniky 053
1.5.2. | Diouhodobé poskytnute zdlohy 054
1.5.3. | Dohadné Gty aktivni 055
1.54. | Jine pohledavky 0s6 92 425 92 425 179 683
2 Kritkodobé pohledivky (F.58a261)| 057 321 088 -436 320 622 198 484
2.1 Pohledavky z obchodnich vztahd 058 171 369 -436 170 933 185993
2 Pohledavky - ovlddana nebo ovladajici osoba 059
13 Pohleddvky - podstatny viiv 060
24, Pohleddvky - ostatni (t. 62 a2 67)| 061 149 689 149 689 12 491
24.1. | Pohledavky za spoleCniky 062
24.2. | Socidlni zabezpeteni a zdravotni pojisiéni 063
243. | Stit - danové pohledivky 064 432 432 bl
244, | Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 107 205 107 295 9 206
24.5. | Dohadné Gty aktivni 066 227 227 295
24.6. |Jiné pohleddvky 067 41735 41735 2913




Oznat. AKTIVA Fad. Béné Geetni obdobi Minulé 4&. obdabi
Brutto Korekce Netto Netio
a b ¢ 1 2 3 4
3 Casové rozlifeni aktiv (1. 69+70+71) | 068
3.1. | Naklady pfiStich obdobi 069
32, Komplexni ndklady pristich obdobi 070
33. | PHijmy piistich obdobi 071
Clll. | Krdtkodoby finanéni majetek (r. 73+74) | 072 186 596 -10 200 176 396 95 390
1. Podily - ovlddand nebo ovlsdajici osoba 073
2 Ostatni kritkodoby finanéni majetek 074 186 596 -10 200 176 396 95 390
CIV. | Pené2ni prostredky (. 76+77) | 075 194 339 194 339 190 196
1 Pené2ni prosttedky v pokladné 076 236 236 163
2 Pen&ni prostfedky na Gtech 077 194 103 194 103 190 033
D Casové rozlideni aktiv (F. 79+80+81) | 078 902 902 1072
I Naklady pristich obdobi 079 301 301 494
2 Komplexni néklady priStich obdobi 080
3 Plijmy pfistich obdobi 081 601 601 578




Oznat.

PASIVA fad. Stav v béZném icet. obdobi Stav v minulém G&et, obdobi
a b [ 5 6
PASIVA CELKEM (F. B3+105+110+147)| 082 3085721 3035275
A Viastni kapital (F. B4+88+96+99+102+103)| 083 21316 301 2310 746
Al Zakladni kapital (F. 85+86+87)| 084 1142 907 1142912
| Zékladni kapitdl 085 1142 907 1142912
b Viastni podily (-) 086
3 Zmény zakladnibo kapitaly 087
AlL | AZio a kapitalové fondy (. 89+90)| o088 1046 357 1031 591
I Azio 089
2 Kapitalové fondy (r. 91 a2 95)| 090 1046 357 103159
1. Ostatnl kapitdlové fondy 091 1043 905 1030 447
29, Ocefovaci rozdily z ptecenéni majetku a zévazk( (+/-) 092 1452 1144
23 Oceflovaci rozdily z ptecenéni pti pfeméndch obehodnich korporaci (+/-' | 093
24 Razdily 2 ptemén obehodnich korporacl (+/-) 094
15, Rozdily z ocendni pli preméndch obchodnich korporaci (+/-) 095
Alll. | Fondy ze zisku (1. 97+98)| 096 136 039 136 371
1 Ostatni rezervni fond 097 73513 73513
2 Satutdmi a ostatni fondy 098 62 526 62 858
ALV, | Visledek hospodateni minulych let (+/-) (r. 100=101)| 099 128 =330
| Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 -128 =330
2 Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 101
Vysledek hospodateni béného itetniho obdobi (+/-)
AV E D1(+84+88+96+99+105+1 10+147) 102 -8 874 202
AVI Rozhodnuto o zélohové viplaté podilu na zisku (-) 103
B+C. | Ciai zdroje (L. 105+110)| 104 664 835 723 328
B Rezervy (F. 106 aZ 109)| 105 2115 5091
1 Rezerva na diichody a podobné zévazky 106
2 Rezerva na dad z plijmQ 107
K} Rezervy podle zvldStnich pravnich pledpisa 108
4 Ostamni rezervy 109 2115 5091
C. Zavazky (L 111+126+144) | 110 662 720 718 237
| 24 8 Dlouhodobéui\'uky (L 112a2122)| 111 3162 459 111
1 Vydane diuhopisy (L 113=114)] 112
L1 Vyménitelné diuhopisy 13
1.2. | Ostatni dishopisy 114
F Zavazky k ivérovym institucim 115 89 595 180 279
3 Dloubodobé ptijaté zdlohy 116 288 781 278 825
4. Zavazky z obehodnich vziahd 117
5 Diouhodobé sménky k Ghrade 18
6 Zavazky - ovladand nebo ovladajici osoba 119
7 Zavazky - podstatny vliv 120

OdloZeny daovy zavazek

121




Oznal. PASIVA fad Stav v b¥ném et obdobi Stav v minulém utet. obdobi
a b € 5 6
9 Zévazky - ostain{ (r. 123 a2 125)| 122 211 7
9.1 Zavazky ke spoletnikim 123
9.2. | Dohadné Gty pasivni 124
93, Jiné zhvarky 125 211 7
C.IL Kratkodobé zvazky (r. 127 a2 136)| 126 183 558 259 126
ks Vydané dluhopisy (r.128+129)| 127
L1 Vyménitelné dluhopisy 128
1.2. | Ostatni dluhopisy 129
2 Zavazky k Uvérovym institucim 130 45224 7361
3 Kritkodobé prijaté zalohy 131 226 763 235873
4, Zavazky z obchodnich vztah( 132 9187 12 415
5 Kritkodobé sménky k Ghradé 133
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134
17 Zgvazky - podstatny vliv 135
8 Zavazky ostatni (F. 137 a2 143)| 136 2384 34am
B.1. Zavazky ke spole¢nikim 137
8.2 Kratkodobe finanéni vypomoci 138
8.3, Zavazky k zamésmanciim 139 1110 1170
84. | Zivazky ze socidlniho zabezpeteni a zdravotniho pajisténi 140 603 620
8.5. Stat - dafové zévazky a dotace 141 489 1 649
8.6. | Dohadné ucty pasivni 142
8.7 Jin€é zévazky 143 182 38
Clll. | Casové rozliSeni pasiv (F. 145+146)| 144
i Vidaje ptistich obdobi 145
2 Vynosy plistich obdobi 146
D. Casové rozliseni pasiv (F. 148+149)| 147 104 585 1201
1 Vydaje ptistich obdobi 148 103 837 1201
% Vynosy plistich obdobi 149 748
Sestaveno dne i bador
Privni forma GEetni jednotky : DruZstvo

Predmt podnikani (tetni Jednotky :

Podpisovy zdznam :

Miroslav Némeek
pfedseda pledstave

spriva a UdrZba bytového a nebytového fondu

Mgr. Luk#d Valenta /
mistopfedseda pfedstavenstva




pode ey & B VYKAZ ZISKU A ZTRATY Jméno a prijmeni, obchodn! firma nebo
ve mnéni pozdiydich phedpisd v plném rozsahu jiny nazev (¢etn| Jednotky
Stavebni bylové druZstvo “Mir" Teplice
ke dni 31.12.2020 ST SRR i
(v celych tisicich K&) smlomby —— Mn“wm&y :
a misto podnikani 1i8i i se od bydlise
I¢
Poresot Mo
00035351 T-'A” 01 Tfplicc
Ozmnaleni TEXT Cislo Skutetnost v aetnim obdobi
— sledovaném minulém
a b [} | 2
L Tr2by z prodeje vyrobka a sluzeb 1 92491 72 580
1 Trzby za prodej zboz{ 2
A Vvkonova spotfeba (. 04 a2 06) 3 75 600 63 242
1 Naklady vynaloZené na prodané zbozi 4
2 Spotfeba materialu a encrgic 5 1348 1187
3 Sluzby 6 74 252 62 055
B Zména stavu zdsob vlastni Sinnosti (+/-) 7
C. Aktivace (-) 1 =3
D. Osobni naklady (L. 10+11) 9 24 632 23 883
| Mzdové niklady 10 18 234 17 401
2 ;ﬁm;m?:my (r12413)) 6398 6482
b Niklady na socidlni zabezpeteni a zdravotni pojisténi 12 SN 5101
2.2, Ostatni niklady 13 1227 1381
E. Uprava hodnot v provozni oblasti (L15az19)| 14 9025 7 968
] Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku (r. 16¢17)| 15 3749 31759
1.1, Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a bmotného majetku trvalé 16 3749 1759
1.2 Upravy hodnot dlouhadobého nehmotného a hmotného majetku dotasné 17
2 Upravy hodnot zasob 18
3 Upravy hodnot pohledévek 19 5176 4209
1] Ostami provozni vynosy (r.21a223)| 20 13 690 15293
| Tr2by 2 prodaného dloubodobého majetku 21 70 86
2 Tr2by z prodaného materidlu 2
3 Jin¢ provozni vinosy 23 13 620 15 207
F. Ostatni provozni naklady (.252229)] 24 333 1543
1 Zistatkovd cena prodaného dlouhodobého majetku 25
2 Prodany materidl 26
3 Dané a poplatky 3628
4 Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady ptistich obdobi -5 380
5 Jin¢ provozni naklady 3298
. Provozni visledek hospodateni (+/-) (F. 01+02-03-07-08-09-14+20-24) -8 760




Oznaeni TEXT g:ﬂ: Skutetnost v t¢etnim obdobi
sledovaném minulém
a b c ! 2

v, Vynosy z dlouhodobého finantaiho majetku - podily (r.32+33)| 31

1. Vynosy z podilii - ovlidand nebo ovlidajici osoba 32

2 Ostatni vynosy z podila 13
G Néklady vynaloZené na prodané podily 34

V. Vynosy z ostatniho dlouhedobého finangniho majetku (r.36+37)] 35 12021 1728

Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - oviddana nebo

! ovladajici osoba 36

2 Ostami vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku a7 12 021 1728
H Naklady souvisejicl s ostatnim dlouhodobym finantnim majetkem 38 10 000

vl Vynosové droky a podobaé vinosy (r.40+41)| 39 1067 1593
1 Vynosové droky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40

2 Ostatni vy ¢ troky & podobné v¥nosy 41 1067 1593
L Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 10 200

J Nakladove troky a podobné naklady (1. 44+45)| 43 4122 5857
| Nakladove Groky a podobné naklady - ovlddand nebo ovladajici osoba 44

g Ostatni nikladové Groky a podobné naklady 45 4122 5557
VIL Ostatni finan&ni vynosy 46 49 952 16 708
K Ostatni finanéni naklady 47 40 185 im
* Finangni vysledek hospodafeni (+/-) (F. 31-34+35-38+39-42.43+46-47) | 48 -1 467 11 096
. Vysledek hospodateni pled zdanénim (+/-) (r. 30+48)| 49 -7 882 2336
L Da# z pfijmi (r.51+52)| 50 992 2134
l Dan z ptijmd splatna 51 992 213
2 Daf z ptijmd odloZenad (+/-) 52

. Vysledek hospodafeni po zdanénl (+/-) (t. 30+48-50)| 53 -8 874 202
M. Prevod podilu na vysledku hospodateni spolenikim (+/.) 54

e Vysledek hospodateni za aéetn! obdobi (#/=) (f. 53-59)| 55 -8 874 202
. Cisty obrat za (etni obdobi = 1. + I, + [11, + IV.+ V. +VL+VIL 56 169 221 107 899

Sestaveno dne: ZQDLIZOJI

Prévai forma Geetni jednotky: Pnletvq

Predmét podnikani: spriva a Gdrzba

Podpisovy zdenam:

ového a nebytového fondu

Miroslav Némed
pledseda pfedsta

Mgr. Lukag Valenta
mistopledseda predstavenstva
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Stavebni bytové druzstvo “Mir” Teplice

PRILOHA V UCETNI ZAVERCE

1. POPIS DRUZSTVA

Stavebni bytové druzstvo “Mir” Teplice (dale jen ,druzstvo”) je bytovym druzstvem, které vzniklo dne 9.
12. 1970 a sidli v Teplicich, Gagarinova 1558, identifikacni Cislo 00035351. Hlavnim pfedmétem
¢innosti je zajiStovani provozu bytovych a nebytovych objektl a jednotek ve vlastnictvi druzstva a ve
vlastnictvi jinych osob vcetné zabezpe€ovani sluzeb souvisejicich s uzivanim bytd a nebytovych
prostor.

V roce 2020 byly provedeny tyto zmény v obchodnim rejstriku:

Dne 14. 7. 2020 byl vymazan zapis:

1. Pfedseda predstavenstva: JUDr. Ing. MAREK ANDRASEK

2. Mistopfedsedkyné predstavenstva: | JAROSLAVA TOMSOVA

3. Mistopfedsedkyné predstavenstva: | Ing. SVATAVA HAKROVA

4. | Clen predstavenstva: Ing. LUCIE ZIDKOVA

5. | Clen ptedstavenstva: ZDENEK NEUDERT

6. | Clen predstavenstva: Mgr. STANISLAV VASKU
7. | Clen ptedstavenstva: Mgr. PETR STYCH

8. Clen predstavenstva: ROMAN SCHLOSER

9. | Clen ptedstavenstva: Ing. DAVID KOCIS

a soucasné proveden novy zapis:

1. | Piedseda predstavenstva: MIROSLAV NEMECEK
2. | Mistoptedseda ptedstavenstva: Ing. TOMAS PYTELKA
3. | Mistoptedseda ptedstavenstva: Mgr. LUKAS VALENTA
4. | Clen predstavenstva: MIROSLAV ADAMEK

5. | Clen ptedstavenstva: Mgr. ZDENEK KETTNER
6. | Clen ptedstavenstva: Ing. DAVID KOCIS

7. | Clen ptedstavenstva: Ing. DAGMAR KOSOVA
8. | Clen ptedstavenstva: Mgr. MILAN POKORNY
9. | Clen ptedstavenstva: JIRI RUBINSTEIN
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Stavebni bytové druzstvo “Mir” Teplice

PRILOHA V UCETNI ZAVERCE

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:

Mésto Teplice, IC 00266621 27,42%

Druzstvo nema organizaéni slozku v zahranici.

Druzstvo neméa majetkovou ¢&i smluvni spolut€ast v jinych spole¢nostech.

Druzstvo vede celkem 12 korporatnich soudnich sporli o uréeni neplatnosti nékterych rozhodnuti
shromazdéni delegatd, o uloZeni povinnosti k vydani nékterych internich dokumentl druzstva tretim
subjektlim, popf. o nahradu Ujmy zplsobené porusenim povinnosti vykonavat funkci ¢&lena
predstavenstva s péci fadného hospodare. Dva z téchto sporu byly spojeny ke spoleénému projednani.

1

2)

3)

4)

K navrhu dvou ¢lenll druzstva je veden spor o uréeni neplatnosti nékterych usneseni
shromazdéni delegatll ze dne 29. 3. 2016 a ze dne 17. 5. 2016 tykajicich se volby ¢&len(
predstavenstva a kontrolni komise, zmény stanov a zmény zasad odménovani ¢lend organu
druZstva. Spor je veden Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp. zn. 18 Cm 43/2016.
Rozsudkem ze dne 9. 4. 2018 bylo zalobé vyhovéno. Rozhodnuti tykajici se neplatnosti volby
¢lenu predstavenstva a kontrolni komise nabylo pravni moci. Zbyvajici ¢ast rozhodnuti neni
pravomocné, druzstvo ho napadlo odvolanim, o kterém nebylo dosud rozhodnuto.

K navrhu shodnych ¢&lenli druzstva je veden spor o uréeni neplatnosti nékterych usneseni
shromazdéni delegatu ze dne 9. 6. 2015 tykajicich se schvaleni stanov, neschvaleni zmény
volebniho a jednaciho fadu a neschvaleni rozhodnuti o pfevodu druzstevnich garazi do
osobniho vlastnictvi. Spor je veden Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp. zn. 61 Cm
206/2015. Usnesenim ze dne 11. 10. 2018 soud Zalobu zamitl. Rozhodnuti neni pravomocné,
oba Zalobci ho napadli odvolanim, o kterém nebylo dosud rozhodnuto.

Na navrh ¢lenky druzstva je veden spor o uréeni neplatnosti usneseni shromazdéni delegatu
ze dne 12. 6. 2018 tykajiciho se zfizeni pracovni komise, jako pomocného organu druZstva.
Spor je veden Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp. zn. 24 Cm 91/2018. Ur&eni platnosti
shodného usneseni shromazdéni delegatd se odliSnym navrhem domaha jeden z delegatl
druzstva. Spor byl plivodné veden Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp. zn. 24 Cm
23/2019, nasledné byla obé fizeni spojena ke spolenému projednani pod sp. zn. 24 Cm
91/2018. Soud rozhodl o nevysloveni neplatnosti napadeného usneseni delegatl. Rozhodnuti
neni pravomocné. Zalobkyné se proti rozhodnuti soudu odvolala.

K navrhu delegata druzstva je veden spor o uréeni neplatnosti nékterych usneseni shromazdéni
delegatd ze dne 4. 12. 2018 tykajicich se schvaleni vyro¢ni zpravy druzstva za rok 2017,
schvaleni rozpoctu na rok 2019, a procesnich zaleZitosti. Spor je veden Krajskym soudem v
Usti nad Labem pod sp. zn. 61 Cm 19/2019. V tomto Fizeni soud dosud k vécnému rozhodnuti
nedospél.

K navrhu delegata druzstva je veden spor o uloZeni povinnosti vydat interni listiny vztahujici se
k hospodareni druZstva. Spor je veden Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp. zn. 20 Cm 43/2019.
V tomto fizeni soud dosud k vécnému rozhodnuti nedospél.

5)

6)

K navrhu 70 delegatl je veden spor o vylouCeni JUDr. Ing. Marka Andraska, LLM, z vykonu
funkce Clena statutarniho organu. Spor je veden Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp.
zn. 68 Cm 129/2019. V tomto fizeni dosud soud k vécnému rozhodnuti nedospél.

K navrhu dvou druZstevnikl je veden spor o ur€eni neplatnosti usneseni shromazdéni delegatu
konaném dne 13. 6. 2019. Spor je veden Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp. zn. 68
Cm 132/2019. V tomto fizeni dosud soud k vécnému rozhodnuti nedospél.
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Stavebni bytové druzstvo “Mir” Teplice

PRILOHA V UCETNI ZAVERCE

7) K navrhu jednoho z delegat(, jako ¢lenské Zalobé podle § 584 odst. 1 zakona o obchodnich
korporacich podané jménem druzstva, je veden spor s osmi sou¢asnymi a jednim byvalym
¢lenem pfedstavenstva druzstva o nahradu ujmy zpusobené porusenim povinnosti vykonavat
funkci &lena predstavenstva s péé&i fadného hospodare. Spor je veden Krajskym soudem v Usti
nad Labem pod sp. zn. 20 Cm 67/2019. V tomto fizeni dosud soud k vécnému rozhodnuti
nedospél.

8) K navrhu jednoho z delegatd, jako ¢lenské Zalobé podle § 584 odst. 1 zakona o obchodnich
korporacich podané jménem druzstva, je veden spor s osmi soucasnymi a jednim byvalym
¢lenem predstavenstva druZstva o nahradu Gjmy zpUsobené poruSenim povinnosti vykonavat
funkci élena predstavenstva s pééi fadného hospodare. Spor je veden Krajskym soudem v Usti
nad Labem pod sp. zn. 68 Cm 43/2019. V tomto fizeni dosud soud k vécnému rozhodnuti
nedospél.

9) K navrhu jednoho z delegat(, jako ¢lenské Zalobé podle § 584 odst. 1 zakona o obchodnich
korporacich podané jménem druzstva, je veden spor s pfedsedou pfedstavenstva druzstva o
nahradu Ujmy zplsobené poruSenim povinnosti vykonavat funkci ¢lena predstavenstva s péci
fadného hospodare. Spor je veden Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp. zn. 68 Cm
63/2019. V tomto fizeni dosud soud k vécnému rozhodnuti nedospél.

10) K navrhu jednoho z delegatu, jako ¢lenské Zalobé podle § 584 odst. 1 zakona o obchodnich
korporacich podané jménem druzstva, je veden spor s osmi sou¢asnymi a jednim byvalym
¢lenem predstavenstva druzstva o nahradu Gjmy zpUsobené porusenim povinnosti vykonavat
funkci &lena predstavenstva s pégi fadného hospodare. Spor je veden Krajskym soudem v Usti
nad Labem pod sp. zn. 68 Cm 90/2019. V tomto fizeni dosud soud k vécnému rozhodnuti
nedospél.

11) K navrhu jednoho z delegatu, jako ¢lenské Zalobé podle § 584 odst. 1 zakona o obchodnich
korporacich podané jménem druZstva, je veden spor s osmi sou¢asnymi a jednim byvalym
¢lenem predstavenstva druzstva o nahradu Ujmy zpusobené poruSenim povinnosti vykonavat
funkci &lena predstavenstva s pégi fadného hospodare. Spor je veden Krajskym soudem v Usti
nad Labem pod sp. zn. 68 Cm 156/2019. V tomto fizeni dosud soud k vécnému rozhodnuti
nedospél.

12) K navrhu ¢lena druzstva je veden spor o uréeni neplatnosti nékterych usneseni shromazdéni
delegatli ze dne 13. 7. 2020 tykajici se volby ¢lend pfedstavenstva. Spor je veden Krajskym
soudem v Usti nad Labem pod sp. zn. 24 Cm 67/2020. V tomto fizeni do konce roku 2020 soud
k vécnému rozhodnuti nedospél. Nicméné dne 27. 1. 2021 Zzalobu soud zamitl a potvrdil platnost
volby €lenu predstavenstva.

2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNi ZAVERKY

Pfilozena ucetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen zakona o ucetnictvi) a provadéci vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o Uletnictvi, ve znéni pozdéjSich predpist, pro
ucetni jednotky, které jsou podnikateli G&tujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich
predpist, ve znéni platném pro rok 2020 a Ceskymi Gi&etnimi standardy pro podnikatele v platném znéni.
Druzstvo je malou u&etni jednotkou.
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3. UCETNi METODY

Zpusoby ocenovani, odpisovani a U¢etni metody, které druzstvo pouzivalo, pfi sestaveni Ucetni zavérky
za rok 2020 jsou nasleduijici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a
naklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. KE v roce 2020 je odpisovan na vrub nakladd na zakladé
predpokladané doby Zivotnosti pfisluSného majetku.

Dlouhodobym nehmotnym majetkem v druzstvu je nakoupeny software.

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfisluSného
majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Odpisovy plan dlouhodobého nehmotného majetku je sestavovan individualné dle doby pfedpokladané
pouzitelnosti.

Odpis se stanovi s pfesnosti na celé mésice a Uctuje se kazdy mésic pocinaje nasledujicim mésicem
po dni, v némz byl majetek zafazen do evidence. VySe odpisu se zaokrouhluje na celé K& nahoru.

b) Dlouhodoby hmotny majetek (DHM)

Zpusoby ocenéni

DHM uplatné pofizeny V pofizovaci cené

DHM vytvofeny ve vlastni rezii Ve vlastnich nakladech

DHM ziskany darem (zakonny bezuplatny pfevod | V u€etni hodnoté evidované u ptivodniho majitele

pozemkii) (dle stanoviska MF CR)

DHM ziskany vkladem do zakladniho kapitalu V GCetni hodnoté evidované u puvodniho
majitele, popf. dle znaleckého posudku (dle
»otanov®)

DHM v ostatnich pfipadech bezuplatného nabyti | V reprodukéni pofizovaci cené stanovené na
zakladé znaleckého posudku

Dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezuplatné do konce r. 2015 se eviduje na uctech ostatnich
kapitalovych fond{i (u neodpisovaného majetku) |/ opravek (u odpisovaného majetku), vyjma vkladu do
z&kladniho kapitalu. V roce 2019 a 2020 nebyl bezuplatné pofizen dlouhodoby hmotny majetek.

Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku se snizuje o dotace ze statniho rozpoctu.

evidované v ucetnictvi a v cené dle znaleckého posudku.
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Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvySuji jeho pofizovaci cenu.
Opravy a udrzba se U¢tuji do nakladu.

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfisluSného majetku
stanovené odpisovym planem. Odpisy a odpisovy plan upravuje vnitrodruzstevni smérnice.

Druzstvo neodpisuje podle vyhl. €. 500/2002 Sb. v platném znéni, §56 odst. 8 bytové domy, druzstevni
garaze, plosné stavby a zpevnéné plochy, jenz neslouzi k podnikani.

¢) Finanéni majetek a penézni prostiedky
Kratkodoby finanéni majetek tvofi cenné papiry k obchodovani a sménky.

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi hypotecni zastavni listy, podilové listy a dluhopisy drzené do
splatnosti.

Cenné papiry k obchodovani jsou cenné papiry drzené za ucelem provadéni transakci na finanénim
trhu s cilem dosahovat zisk z cenovych rozdilli v kratkodobém horizontu.

Cenné papiry se ocenuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a naklady s pofizenim
souvisejici, napf. poplatky a provize makléfim a burzam. U dluhovych cennych papirll se Uctuje o
urokovém vynosu ve vécné a Casové souvislosti a takto rozliSeny urokovy vynos je soucasti ocenéni
pfislusného cenného papiru.

Podilové listy (PL) jsou cenné papiry, predstavujici majetkovy podil podilnika na majetku v podilovém
fondu (PF). PL je tedy CP, ktery nepfedstavuje rozhodujici ani podstatny vliv, tudiZ se o nich uctuje na
uctu 063 — Realizovatelné CP.

V pfipadé realizovatelnych CP se v souladu s u€etnimi pfedpisy o zméné realné hodnoty uctuje pouze
rozvahové, na Ucet 414 — Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazka.

K 31. 12. se jednotlivé slozky finanéniho majetku precefiuji nize uvedenym zptsobem:
— Cenné papiry k obchodovani realnou hodnotou, zména realné hodnoty se Uctuje do nakladd nebo
vynosu.

— Cenné papiry drzené do splatnosti se pfecefiuji o rozdil mezi pofizovaci cenou a aktualni hodnotou.
Tento rozdil se rozliSuje dle vécné a €asové souvislosti do nakladl nebo vynosu.

— Podilové listy se pfecefiuji o rozdil mezi pofizovaci a aktualni hodnotou a tento rozdil je zachycen
ve vlastnim kapitalu po celou dobu drzby PL.

Realna hodnota predstavuije trzni hodnotu, ktera je vyhlaSena na tuzemskeé ¢&i zahranicni burze.
Penézni prostfedky tvofi penize v hotovosti a na bankovnich G&tech a ceniny.

d) Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocenény pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zasob zahrnuje naklady na
jejich pofizeni vEéetné nakladu s pofizenim souvisejicich (naklady na pfepravu, clo, provize atd.). Vydej
ze skladu zasob je uctovan ve skuteénych pofizovacich cenach.

e) Pohledavky

Pohledavky se oceriuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych pohledavek se

snhizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladd na jejich realizaéni hodnotu, a to na zakladé
individualniho posouzeni jednotlivych dluznik( a vékové struktury pohledavek.
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Dohadné ucty aktivni se ocenuji na zakladé odbornych odhad( a propodtu.

Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetné) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), stim, Zze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od
rozvahového dne.

f)  Derivaty

Derivaty se prvotné ocenuji jmenovitou hodnotou (v pfipadé nakoupenych derivati pofizovaci cenouy).
V pfilozené rozvaze jsou derivaty vykazany jako soudast jinych kratkodobych/dlouhodobych
pohledavek, resp. zavazkd.

K rozvahovému dni se derivaty pfeceriuji na realnou hodnotu. Zmény realnych hodnot derivat uréenych
k obchodovani se uétuji do finan¢nich nakladu, resp. vynosa.

g) Vlastni kapital

Zakladni kapital druzstva se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku krajského soudu, takzv.
zapisovany kapital a ve vysi nezapisované. Nezapisovany zakladni kapital druzstva tvofi zakladni a
dal$i ¢lenské vklady. Ostatni kapitalové fondy jsou tvofeny penézitymi &i nepenézitymi vklady nad
hodnotu zakladniho kapitalu, pfijatymi dary (statni pozemky) apod. Ke snizeni vlastniho kapitalu dochazi
zejména v souvislosti s bezuplatnym &i Uplatnym pfevodem jednotek a pozemkl do vlastnictvi jinych
osob. Ke zvySeni vlastniho kapitalu dochazi zejména v souvislosti s technickym zhodnocenim objektd.

Druzstvo vytvafri dle stanov nedélitelny fond. Tento fond se zvySuje/snizuje dle rozhodnuti shromazdéni
delegatu o zisk/ztratu. Fond Ize doplnit pfidélem i z jinych fondu ze zisku.

Podle stanov druzstvo vytvafi dalSi fond ze zisku, a to fond druzstevnich pozemkd.

Statutarni fond bytového hospodarstvi je fondem ze zisku bytového hospodarstvi, pfipadné maze byt
tvofen i pfidélem z jinych zdroja.

h) Cizi zdroje

Druzstvo vytvafi zdkonné rezervy ve smyslu zakona o rezervach. Do 30. 6. 2015 vytvarelo ostatni
rezervu na opravy a udrzbu u nékterych bytovych stfedisek. Déle druzstvo vytvafi rezervu na opravy

v najemnich bytech (tj. byty v najmu neclend druzstva), rezervu na nevy€erpanou dovolenou, pfipadné
na nevyplacené odmény ¢lendm statutarniho organu a rezervu na dan z pfijmu pravnickych osob.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V polozce dlouhodobé pfijaté
zélohy jsou dlouhodobé zalohy na opravy a investice u bytovych stfedisek.

Uvéry se vykazuiji ve jmenovité hodnoté. Uvéry poskytnuté druZstvu jsou vykazovany jako dlouhodobé
uvéry. Od roku 2020 vSechny splatky zavazk(, které budou splatné do 1 roku, bez ohledu na kone¢nou
splatnost zavazku vedeme jako kratkodobé zavazky.

Dohadné ucty pasivni jsou oceriovany na zakladé odbornych odhadd a propoctl. Rozdéluji se na
kratkodobé a dlouhodobé.

i) Devizové operace
Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocenuji v Ceskych korunach (v kurzu platném ke dni jejich

vzniku) a k rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12.
vyhlaSenym Ceskou narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Uctuji do finanénich vynosu nebo finanm
nakladu bézného roku s vyjimkou dlouhodobého finanéniho majetku.
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i)  Pouziti odhadt

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni druzstva pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zavazkd k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosu a
nakladll za sledované obdobi. Vedeni druzstva stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé vSech
jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméng, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v
budoucnu se mohou od téchto odhadu odliSovat.

k) Uétovani vynost a nakladu
Vynosy a naklady se Uctuji Casové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Casové souviseji.
) Dan z prijmu

Druzstvo dosahuje osvobozenych pfijmU (zakon €. 586/1992 Sb. §19) i zdanovanych pfijm(. Naklad na
dan z pfijmu se poéita za pomoci platné danové sazby z Gcetniho zisku zvySeného nebo snizeného
o trvale nebo doCasné dariové neuznatelné naklady, nezdanované vynosy (napf. tvorba a zuctovani
ostatnich rezerv a opravnych polozek), rozdil mezi u€etnimi a dariovymi odpisy atd., osvobozené vynosy
a naklady. Dale se zohlednuji polozky snizujici zaklad dané (dary, rezerva na likvidaci odpadu FVE,
apod.), odcitatelné polozky (danova ztrata) a slevy na dani z pfijma.

m) Dotace

Dotace je zaucétovana v okamziku jejiho pfijeti i nezpochybnitelného naroku na pfijeti. Dotace pfijata
na uhradu nakladi se Uctuje do provoznich nebo finanénich vynosl. Dotace pfijata na pofizeni
dlouhodobého majetku vetné technického zhodnoceni snizuje pofizovaci cenu nebo vlastni naklady
na pofizeni.

n) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni UCetni zavérky, je zachycen
v UCetnich vykazech v pfipadé, ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skuteénostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni u€etni zavérky doslo k vyznamnym udalostem

zohlednujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany
v pfiloze u€etni zavérky, ale nejsou zaultovany v ucetnich vykazech.

0) Zmény zplsobU Uétovani vybranych uéetnich pripadu

V roce 2020 provedlo druzstvo nasledujici zmény v uctovani.

Prodej kratkodobych cennych papirt (CP)

V minulych letech se pfi prodeji kratkodobych cennych papirt uétovalo pouze o rozdilech mezi prodejem
a vyfazenim CP do uctové tfidy 6 — vynosy nebo 5 — naklady. S platnosti od 1.1.2020 se jiz uctuje o

celych CP a to prodej CP na ucet 661 — trzby z prodeje cennych papirl a vyfazeni CP pfi prodeji na
ucet 561 — prodej cennych papird.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACIi CENA

Pocatecni . . P
sustatek PFirGstky Ubytky Konecny zUstatek
Software 2541 0 0 2541
Celkem 2020 2541 0 0 2541
Celkem 2019 2541 0 0 2541
OPRAVKY
Pocatecni Odbis :ijkr\cl)ggceé Konecny Opravné Ugetni
zUstatek pIsy . 2 zUstatek polozky hodnota
vyrazeni
Software 1891 112 2003 538
Celkem 2020 1891 112 2003 538
Celkem 2019 1779 112 1891 650

Souhrnna vyse drobného nehmotného majetku neuvedeného v rozvaze ¢inila k 31. 12. 2020 a 31. 12.
2019 v pofizovacich cenach 357 tis. K€ a 374 tis. KE. Majetek je vedeny v podrozvahové evidenci.

b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA

Pocatecni zlistatek PFirGstky Ubytky Konecny zustatek
Pozemky 99 932 0 141 99 791
Stavby 2171491 13 664 0 2185155
Stroje, pfistroje a zafizeni 1650 94 49 1695
Dopravni prostredky 2517 0 0 2517
Inventar 62 62
Nedokonceny dlouhodoby 4503 13 579 13 757 4325
hmotny majetek
Celkem 2020 2280 155 27 337 13 947 2293545
Celkem 2019 2 254 990 48 075 22911 2 280 155

Stranka 11 z 27



vagnerova_m
kacr


Stavebni bytové druzstvo “Mir” Teplice

PRILOHA V UCETNI ZAVERCE

OPRAVKY
Pocatecni . Opravné Ostatni Konecny g
zlstatek Odpisy polozky Upravy zlstatek Ucetni hodnota
Pozemky 0 679 0 679 99 112
Stavby 43 372 3530 281 0 47 183 2137972
Stroje, pristroje a 1051 107 49 1109 586
zafizeni
Dopravni prostfedky 2517 0 0 2517 0
Inventar 62 0 62 0
Nedokonceny
dlouhodoby hmotny 0 4 306 4 306 19
majetek
Celkem 2020 47 002 3637 5 266 -49 55 856 2237689
Celkem 2019 39 042 3563 4397 47 002 2233153

K 31. 12. 2020 a 31. 12. 2019 souhrnna vySe drobného hmotného majetku neuvedeného v rozvaze
¢inila v pofizovacich cenach 5 863 tis. K€ a 5 518 tis. K&. Majetek je vedeny v podrozvahové evidenci.

Majetek vedeny v operativni evidenci byl k 31. 12. 2020 a 31. 12. 2019 ve vySi 514 tis. K& a 455 tis. K&.

Nize uvedeny majetek (bytové domy) je zatizen zastavnim pravem ve prospéch bankovnich
ustava na kryti avéru:

Investiéni uvér na druzstevni bytovou vystavbu — domy v Teplicich

Objekt Ulice Cp. Hodnota Zastavni Ugel Splatnost
majetku v K& pravo pro uvéru uvéru do

110 Opavska 2625 9 201 663,00 MF CR DBV 31.12.2022
124 Fibichova 1825-6 17 297 722,00 MF CR DBV 30.6.2031
125 Nedbalova 1827-8 17 192 195,00 MF CR DBV 30.6.2031
126 U Cerv.kostela 1829-30 17 448 684,00 MF CR DBV 30.6.2031
127 Scheinerova 1831-3 26 295 145,00 MF CR DBV 30.6.2031
128 Scheinerova 1835 9764 714,00 MF CR DBV 30.6.2031
321 Javorova 3025-7 20 321 224,00 MF CR DBV 30.6.2021
323 Javorova 3030-1 15 546 532,00 MF CR DBV 30.6.2021
324 Javorova 3032-3 14 699 716,00 MF CR DBV 30.6.2021
325 Javorova 3034-5 15 835 082,00 MF CR DBV 31.12.2030
326 Javorova 3036-7 16 054 065,00 MF CR DBV 31.12.2030
328 Habrova 3103-4 21 621 981,00 MF CR DBV 30.6.2032
329 Habrova 3081-2 9 029 305,00 MF CR DBV 31.12.2031
330 Habrova 3083-4 8 820 098,00 MF CR DBV 30.6.2030

Habrova 3085-6 9 349 965,00 MF CR DBV 31.12.2031

Habrova 3096-7 19 546 607,00 MF CR DBV 31.12.2031

Habrova 3098-9 28 218 069,00 MF CR DBV 31.12.2031

Habrova 3101-2 20 810 223,00 MF CR DBV 31.12.2031
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Ugelové Gvéry (od CSOB a KB) a hypoteéni Givéry (od HB ) na zatepleni a odstrafiovani vad panel.vyst.

Objekt Ulice Cp. Hodnota Zastavni Ugel Splatnost
majetku v K& pravo pro Uvéru Uvéru do

103 Slovenska 2641-43 5 693 546,00 CsoB okna +zatepl. 21.4.2021
323 Javorova 3030-31 15 546 532,00 CsoB okna +zatepl. 22.9.2021
329 Habrova 3081-82 9 029 305,00 CsoB okna +zatepl. 23.2.2021
410 Krupka, Komenského 589-595 30 103 819,00 CsoB okna +zatepl. 23.8.2021
418 Krupka, Jablofiova 216-219 17 138 393,00 CsoB okna +zatepl. 20.1.2021
627 Opavska 2614-16 6 969 378,00 CsoB okna +zatepl. 20.1.2021
628 Opavska 2617-19 6 498 963,00 CsoB okna +zatepl. 20.1.2021
161 J. Koziny 1376 13 314 829,00 CsSoB kompl.oprava 25.4.2022
102 Slovenska 2644-6 6 477 687,00 CsoB kompl.oprava 22.12.2021
155 Arbesova 1582-3 13 124 151,00 CsoB kompl.oprava 22.12.2021
156 Arbesova 1580-1 12 286 445,00 CsSoB kompl.oprava 24.8.2022
157 Arbesova 1578-9 13 590 400,00 CsSoB kompl.oprava 22.12.2021
302 V Zavétii 1677-1680 22232 174,00 CsoB kompl.oprava 22.12.2021
321 Javorova 3025-7 20 321 224,00 CsoB kompl.oprava 24.1.2022
405 Krupka, Kollarova 575-8 18 824 167,00 CsSoB kompl.oprava 24.5.2022
411 Krupka, Kollarova 598-602 22 610 084,00 CsoB kompl.oprava 24.1.2022
415 Krupka, Jasminova 238 9 895 718,00 CsoB kompl.oprava 24.1.2022
419 Krupka, Jablofiova 220-223 18 679 932,00 CsSoB kompl.oprava 24.1.2022
518 Palackého 2884-5 5634 243,00 CsoB kompl.oprava 24.8.2022
519 Palackého 2886-7 4894 775,00 CsoB kompl.oprava 24.8.2022
604 Doubravicka 1683-4 10 368 682,00 CsoB kompl.oprava 24.8.2022
712 Buzulucka 303-304 3229 098,00 CsoB kompl.oprava 24.8.2022
892 F.Sramka 2583-4 4072 178,00 CsoB kompl.oprava 24.8.2022
524 Pritkovska 1609-1610 15 333 835,00 CsoB kompl.oprava 25.1.2023
332 Habrova 3096-3097 19 546 607,00 CsoB kompl.oprava 25.1.2023
421 Krupka, Sefikova 231-233 14 978 080,00 CSoOB kompl.oprava 25.1.2023
422 Krupka, Sefikova 234-236 14 506 013,00 CsoB kompl.oprava 25.1.2023
326 Javorova 3036-3037 16 054 065,00 CsoB kompl.oprava 25.1.2023
612 Novoveska 3090-3093 35420 160,00 CsoB kompl.oprava 25.1.2023
168 MarSovska 1520 11 149 383,00 CsoB kompl.oprava 22.2.2023
541 Krupka, TreSfova 206-207 9148 921,00 CsoB kompl.oprava 22.2.2023
542 Krupka, TreSfiova 208-210 15 059 508,00 CsoB kompl.oprava 22.2.2023
181 Gagarinova 1436 3360 561,00 CsoB kompl.oprava 21.3.2023
182 Gagarinova 1438 3359 207,00 CsoB kompl.oprava 21.3.2023
183 Gagarinova 1430 3 344 558,00 CsoB kompl.oprava 21.3.2023
189 Gagarinova 1424 3883 470,00 CsoB kompl.oprava 21.3.2023

Gagarinova 1427 3765 983,00 CsoB kompl.oprava 21.3.2023

Gagarinova 1429 3 764 689,00 CsSoB kompl.oprava 21.3.2023

Jankovcova 2871-2 4 229 300,00 CsoB kompl.oprava 21.3.2023

Opavska 2653 2 479 268,00 CsSoB kompl.oprava 21.3.2023
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Habrova

J. Suka
Doubravicka
Slovenska
Krupka, Kollarova
Krupka, Kollarova
Krupka, Kollarova
Krupka, Sefikova
Zrenjaninska
Habrova
Javorova
Doubravicka
Gagarinova
Habrova
Doubravicka

V Zavétri

V Zaveétri
Javorova
Krudnohorskéa
Gagarinova
Gagarinova
Gagarinova
Gagarinova
Gagarinova
Gagarinova
Gagarinova
Scheinerova
Habrova

Krupka, Jablofiova
Zrenjaninska
Fibichova
Nedbalova

U Cerven. kostela
Scheinerova

V Zavétri

V Zavétri
Opavska
Habrova

U Divadla
Krupka, Sidlisté
Krupka, Sidlisté
Cs.Dobrovolcl
Opavska

Krupka, Kollarova

Stavebni bytové druzstvo “Mir” Teplice
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3085-3086
2504-2505
1681-1682
2647-2649
567-570
580

581
228-230
293-294
3098-3100
3034-3035
1685-1687
1431
3083-3084
1658-1659
1668-1670
1671-1672
3032-3033
1665
1432
1433
1434
1423
1425
1426
1428
1831-3
3103-4
211-215
291-2
1825-6
1827-8
1829-1830
1835
1673-4
1675-6
2613
3101-2
2992
567-8
569-570
2779
2657

579

9 349 965,00
3002 671,00
10 061 896,00
7 987 906,00
19 945 942,00
6 861 837,00
6 976 451,00
14 042 860,00
3952 583,00
28 218 069,00
15 835 082,00
14 481 800,00
3692 823,00
8 820 098,00
6 887 863,00
15915 421,00
14 175 731,00
14 699 716,00
5241 648,00
3994 345,00
3539 025,00
3786 541,00
3642 442,00
4 325 169,00
4110 684,00
4 316 244,00
26 295 145,00
21 621 981,00
23 212 381,00
2947 138,00
17 297 722,00
17 192 195,00
17 448 684,00
9764 714,00
10 568 721,00
10 366 338,00
2 051 559,00
20 810 223,00
17 418 352,00
3226 960,00
3225 391,00
3 437 955,00
2 640 521,00
8178 428,00

Stranka 14 z 27

CsoB
CsoB
C¢soB
CsoB
CsoB
¢soB
¢soB
CsoB
CsoB
C¢soB
CsoB
CsoB
C¢soB
C¢soB
CsoB
C¢soB
C¢soB
CsoB
CsoB
C¢soB
¢soB
CsoB
¢soB
¢soB
CsoB
CsoB
¢soB
CsoB
CsoB
KB
KB
KB
KB
KB
KB
KB
KB
¢soB
CsoB
¢soB
¢soB
C¢soB
C¢soB
¢soB

kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava
kompl.oprava

kompl.oprava

21.3.2023
21.3.2023
21.3.2023
21.3.2023
23.1.2024
21.11.2023
23.1.2024
23.1.2024
21.11.2023
24.1.2024
24.1.2024
23.1.2024
23.1.2024
25.3.2024
21.6.2023
21.6.2023
21.6.2023
20.6.2023
21.6.2023
20.11.2024
20.11.2024
20.11.2024
22.7.2024
22.7.2024
22.7.2024
22.7.2024
18.12.2024
18.12.2024
18.12.2024
25.3.2024
25.3.2024
25.3.2024
25.3.2024
25.3.2024
25.3.2024
25.3.2024
25.3.2024
27.7.2026
26.5.2025
23.12.2025
23.12.2025
23.6.2026
22.9.2025
24.11.2025


vagnerova_m
kacr


Stavebni bytové druzstvo “Mir” Teplice

PRILOHA V UCETNI ZAVERCE

121 Roosevelt.nam. 421-3,442 14 990 234,00 CsoB kompl.oprava 24.10.2025
644 Potéminova 2243-4 3162 416,00 CsoB kompl.oprava 21.4.2026
641 Safafikova 2520 3191 553,00 CsoB kompl.oprava 21.4.2026
640 Safafikova 2519 3077 000,00 CsoB kompl.oprava 21.4.2026
636 Josefa Hory 2211 2744 252,00 CsoB kompl.oprava 23.6.2026
645 Skroupova 2380-1 3152 256,00 CsoB kompl.oprava 23.9.2026
731 Svojsikova 2395 3281 190,00 CsoB kompl.oprava 23.10.2026

Hodnota majetku zastaveného ve prospéch MF CR &ini: 297 052 990,00

Hodnota majetku zastaveného ve prospéch CSOB &ini: 871 450 381,00

Hodnota majetku zastaveného ve prospéch KB Cini: 87 637 071,00

Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny vlastni Einnosti:

Ve smyslu zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty ve znéni pozdéjSich predpisu a dle vykladu
MF CR je s platnosti od 1. 4. 2011 povazovan za dlouhodoby majetek vytvofeny vlastni ¢innosti i majetek

vytvofeny na zakladé dil¢ich subdodavek, vykazuji-li pfedméty téchto subdodavek jiné podstatné
charakteristické znaky nez vysledny dlouhodoby majetek.

V 1. 2020 nebyl potizen majetek vlastni ¢innosti.

V r. 2019 byl pofizen majetek vlastni ¢innosti, a to:

Nazev Ugetni hodnota majetku
Elektronicky vyvolavaci systém 389 463 K¢
Klientské centrum 194 008 K¢
Uprava kancel4ii 86 673 K¢

c) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

V roce 2020 druzstvo nenakoupilo Zadné dluhopisy ani podilové listy. V roce 2020 druzstvo nabidlo
k odkupu podilové listy — CREIF s vynosem z prodeje 666 tis.KE a byla pfed€asné ukonéena platnost
dluhopistt CSOB likvidni var 2022.

V roce 2019 druzstvo pofidilo dluhopisy Ondrasovka Holding, a.s. 2019-2024.

Dlouhodoby finanéni majetek druzstva tvofi také cenné papiry ve formé podilovych listd. Podilové listy
(PL) jsou cenné papiry, pfedstavujici majetkovy podil podilnika na majetku v podilovém fondu (PF). PL
je tedy CP, ktery nepfedstavuje rozhodujici ani podstatny vliv, tudiz se o nich Uctuje na uétu 063 —
Realizovatelné CP. V pfipadé realizovatelnych CP se v souladu s Ucetnimi pfedpisy o zméné realné
hodnoty Uctuje pouze rozvahové, na ucet 414 — Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku.
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Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily k 31. 12. (v tis. K&):

2020 2019

Trzni hodnota Vynosy/xlaapsittg: Trzni hodnota Vynosy/\éI:psi';g:
CSOB likvidni var 2022 6M —dluhopisy 0 178/ 21126 284/
Dluhopis Ondrasovka Holding, a.s. 5076 381/ 5076 149/
Podilové listy - AMUNDI 28 372 /1392 26 782 /2 309
Podilové listy — Conseq 13 505 /544 13 317 /530
Podilové listy — CREIF 0 / 10 368 /368
Podilové listy — NOVA Money Market 5243 64/197 5068 143/69
Podilové listy — Conseq realitni 5290 /318 4993 /95
Celkem 57 486 623/2451 136 642 1728/3372

5. OBEZNA AKTIVA
a) Zasoby
Druzstvo eviduje zasoby v bezvyznamné vysi. V roce 2020 druzstvo pofidilo material do zasoby ve vysSi
2 tis. K¢ a vydalo do spotieby material ve vysi 3 tis. KE. Zasoby materialu evidované k 31. 12. 2020 a
k 31. 12. 2019 byly ve vysi 4 tis. K€ a 5 tis. K&.
b) Dlouhodobé pohledavky
K 31. 12. 2020 a 31. 12. 2019 mélo druzstvo dlouhodobé pohledavky ve vysi 97 745 tis. KE a 179 683
tis. K& tykajici se predevSim prfedepsanych uvérl a vnitrodruzstevnich pujéek, a to v souvislosti
s opravami a technickym zhodnocenim bytovych domu. Tyto pohledavky maiji Ihttu splatnosti v rozmezi
od 1 roku do 7 let a urokovou sazbu ve vysi od 0,88 % do 5,5 %.
Souhrn pohledavek se splatnosti delSi nez 5 let:
PFedpis uvéru na DBV ve vysi 8 815 tis. K&.

PFedpis uvérl a vnitrodruzstevnich pujcek ve vysi 13 831 tis. K&.

Predpis uvérl a pujcek (vlastnici, druzstevnici) ve vysi 7 tis. K&.

c) Kratkodobé pohledavky

K 31. 12. 2020 a 31. 12. 2019 mélo druzstvo kratkodobé pohledavky ve vysi 321 058 tis. K& a 198 910
tis. K&. Jedna se pfedevsim o nevyucétované naklady na teplo, teplou vodu, studenou vodu, elektrickou
energii, vytahy a dalSi zalohové polozky najemného, které budou vyucétovany v nasledujicim obdobi.
Dale jsou to pohledavky z najemného, poskytnuté zalohy a pfedepsané vnitrodruzstevni pljcky a avéry
se splatnosti do 1 roku.

Na nesplacené pohledavky, které jsou povazovany za pochybné, byly v roce 2020 a 2019 vytvoreny
opravné polozky, a to k predepsanému avSak neuhrazenému poplatku a Uroku z prodleni v souvislosti
s dluhem na najemném.

Dohadné uéty aktivni zahrnuji alikvotni urokové vynosy z cennych papiril a pfedpis dosud
neobdrzenych nahrad od pojistovny. Jejich vySe je stanovena na zakladé kvalifikovaného odhadu.
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d) Kratkodoby finanéni majetek

V majetku druzstva jsou rovnéz hypotecni zastavni listy — HZL HB Float 2021, které druzstvo pofidilo
vroce 2016 a 2017, které jsou splatné v roce 2021.

2020 2019
Trzni hodnota Vynosy/_v[astnl Trzni hodnota Vynosy/_v!astm
kapital kapital
Ceska republika Hypote&ni zastavni 49 579 733/ 49 912 1152/

listy

V ramci smlouvy s CSOB Asset Management a.s., ¢lenem skupiny CSOB je obhospodafovan majetek
v podobé cennych papird uréenych k obchodovani.

Tato investi¢ni spoleénost realizuje obchody s cennymi papiry v ramci svéfeného portfolia pfi
dodrzovani podminek stanovenych dle aktualni smlouvy, a to jiz od roku 2012.

V prosinci roku 2018 byla uzaviena smlouva o obhospodarovani portfolia s J + T Banka, a.s. Jedna se

0 majetek v podobé cennych papirt uréenych k obchodovani.

Banka realizuje obchody s cennymi papiry vramci svéfeného portfolia pfi dodrzovani podminek
stanovenych dle aktualni smlouvy.

Struktura portfolia v podobé cennych papir( (dluhopis(, fonda) ke konci r. 2020 :

GSOB AM Stav k 31.12.2020 v tis. K¢ Stav k 31.12.2019 v tis. K¢
Dluhopisy s plovoucim kupénem 7 496 13 533
Dluhopisy do 1 roku 989 971
Fondy CSOB/KBC 57 372 26 849
Mezisoucet 65 857 41 353
Cash + depozita (swapy) 228 23 339
Celkem 66 085 64 692
J+T Banka Stav k 31.12.2020 v tis. K& Stav k 31.12.2019 v tis. K&
Komodity 562 2 304
Akcie 15 002 9342
Dluhopisy (v€.

alikvot.urok.vynosu) 32 404 28 816
Penézni trh 3029 8599
Cash 1953 2201
Celkem 52 950 51 26{

obsaZen cash a depozita ve vysi 2 181 tis. K&, v poloZce D 3 je obsaZen alikvétni Urokovy vynos ve vysi
36 tis. K&

Pod polozkou C.111.2. Rozvahy k 31. 12. 2019 je obsazena hodnota 90 390 tis. K&, pod polozkou
C.I1.2.4.5. je rozliSen alikvétni arokovy vynos ve vySi 24 tis. K&, v polozce C.IV.2. je obsazen cash a
depozita ve vySi 25 540 tis. KC.

Mezi kratkodoby finanéni majetek druzstva patfi také cenné papiry ve formé smeénky drzené do
splatnosti.
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Vroce 2019 byla pofizena sménka do splatnosti — PRIVATE ACTIVE INVESTOR a.s. ve vysi
5 000 tis.K¢ s roc¢nim vynosem 6,5%, splatnost je 1 rok a v roce 2020 byla pfikoupena druha sménka
ve vysi 5 000 tis.KE s rocnim vynosem 6,5% od stejné spolecnosti.

Dale pak v roce 2020 byla pofizena sménka do splatnosti — Arca Investments a.s. ve vySu 10 000 tis.K¢
s vynosem 200 tis.K¢&, splatnost 3 mésice. Spole¢nost se v§ak dostala do financnich potizich. Druzstvo
Z opatrnosti vytvofilo opravnou polozku ke sménce v pIné vysi, tj. 10 200 tis.KE

Pod polozkou C.111.2. Rozvahy k 31. 12. 2020 je obsaZena hodnota 20 200 tis. K&.

e) Penézni prostiedky

K 31. 12. 2020 a 2019 mélo druzstvo nasledujici zGstatky ucta (v tis. KE):

Bé&zny Gdet u CSOB a.s.

Bé&zny Gget u CSOB AM

BéZny ucet u KB a.s.

Spofici uéet u CSOB a.s.
Terminované vklady u KB a.s.
Terminovany vklad u Wistenrot
J+T Banka

Terminovany vklad u Equa bank

Uty u HB (souhrn Gvérovych linek)

64 690 18 232
228 23339

10 621 406
115301 124 527
1310 11 310

0 0

1953 2201

0 10 000

0 17

V souvislosti s Uvéry poskytnutymi Komeréni bankou, a.s. na financovani komplexnich oprav u 8 bytovych dom
(rok 2009) byl zfizen terminovany vklad u Komeréni banky, a.s. ve vysi 1 310 tis. K&, ktery slouzi jako zastava

k zajisténi pohledavek banky.

f)  Opravné polozky

Opravné polozky vyjadfuji pfechodné snizeni hodnoty aktiv.

Zmeény na uctech opravnych polozek (v tis. KE&):

. | Tvorba Zuctovani . Tvorba Zuctovani 5
Opravné Zlstatek obravné opravné Zlstatek obravné obravné Zustatek
polozky k: k31 12.2018  °PrY pray k31.12.2019 P&V pray k 31. 12. 2020

polozky polozky polozky polozky
pohledavkam - 614 426 614 426 436 426 436
hmotnému
majetku — 0 4 397 0 4 397 5 266 0 9 663
sménce 0 0 0 0 10 200 0 10 200

Stranka 18 z 27



vagnerova_m
kacr


Stavebni bytové druzstvo “Mir” Teplice

PRILOHA V UCETNI ZAVERCE

Druzstvo vykazuje v polozce Zuctovani opravné polozky ¢astky ve vysi 426 tis. KE za rok 2020 a 614
tis. K& za rok 2019, které jsou ve vysi v minulém obdobi vytvofené opravné polozky k pfedepsanému
avSak neuhrazenému poplatku a uroku z prodleni.

V roce 2020 a 2019 druzstvo vytvofilo opravnou polozku k hmotnému majetku ve vysi 5 266 is. KC a
4 397 tis. K&. Jedna se o rozdil hodnoty zachycené v ucetnictvi a hodnoty dle znaleckého posudku.

V roce 2020 druzstvo z opatrnosti vytvofilo opravnou poloZzku ke sménce ve vysi 10 200 tis.K¢.

g) Casové rozliseni aktiv

Naklady pfistich obdobi zahrnuji pfedev§im poplatek spojeny s pofizenim podilovych listl, licence
k softwaru, havarijni pojisténi a predplatné a jsou Uctovany do nakladd obdobi, do kterého vécné a
Casoveé prislusi.

Prijmy pfisStich obdobi zahrnuji zejména platbu SIPO, uUroky z terminovaného vkladu, vynosy
z dividendy, pfedpis pojistného pInéni a ¢astky k prefakturaci za spotfebovanou elektrickou energii, teplo
a vodu a jsou uctovany do vynos( obdobi, do kterého vécné a ¢asoveé pfislusi.

Dohadny ucet aktivni zahrnuje alikvotni Urokovy vynos v souvislosti s cennymi papiry a plnéni od
pojistovny v souvislosti s pojistnymi udalostmi na bytovych domech.

6. VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital spoleCnosti se sklada ze zapisovaného zakladniho kapitalu a nezapisovaného
zakladniho kapitalu, ktery je tvofen ze zakladnich ¢lenskych vklad( a ¢lenskych vkladd splacenych i
pfedepsanych, pené&znich i nepenéznich. Kapitalové fondy jsou tvofeny ostatnimi kapitalovymi fondy a
ocenovacimi rozdily z pfecenéni finanéniho majetku. Ostatni kapitdlové fondy se skladaji z fondu
druzstevni vystavby a pozemku. Fondy ze zisku jsou tvofeny nedéliteinym fondem, statutarnim fondem
a fondem druzstevnich pozemk(. Soucasti vlastniho kapitalu je vysledek hospodafeni bé&zného
UCetniho obdobi a v letech 2019 a 2018 také nerozdéleny zisk/ztrata minulych let.

Vyznamné pfirGstky/ubytky:

PrirGstky : technické zhodnoceni bytovych objektd v hodnoté 13 458 tis. K&, pfecenéni finanéniho
majetku v hodnoté 2 419 tis. K&

Ubytky: Zadné vyznamné
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7. ClZi ZDROJE

a) Zakonnarezerva

V roce 2020 nebyla tvofena zakonna rezerva. V roce 2019 byla doCerpana rezerva tvofena ve smyslu
§7 zakona €. 593/1992 Sb., o rezervach pro zjisténi zakladu dané z pFijml, ve znéni pozdéjsich
predpist. Tato rezerva vychazela zro¢niho odhadu nakladd na opravy dlouhodobého hmotného
majetku a z doby, ktera uplyne do nadchazejici opravy tohoto majetku. Realizace této opravy (oprava
obvodového plasté) byla v roce 2019.

Rezerva byla

V tis. K&
2020 2019
Pocate¢ni stav k 1.1.: 0 469
Tvorba 0 0
Cerpani 0 469
Konecny stav k 31.12. 0 0

b) Ostatni rezerva

V minulych letech druzstvo tvofilo rezervu na opravy a udrzbu bytovych dom, které nebyly postaveny
s finanéni a uvérovou vypomoci statu. Rezerva byla tvofena z ngjemného a evidovana po stiediscich.
Jeji tvorba byla ukon&ena k 30. 6. 2015. V Cerpani rezervy na opravy a udrzbu se pokracuje az do jejiho
uplného docerpani. Z najemného je nadale tvofena rezerva na opravy a udrzbu v bytech, které jsou
v najmu neclenud druzstva.

V tis. K& 2020 2019
Pocatecni stav k 1.1.: 4194 8 365
Tvorba z najemného: 37 37
Mimofadné upravy (. plnéni od pojistovny,
kompenzace za zasklené lodzie): 62 87
Cerpani na opravy a udrzbu v&. kompenzaci za
provedené opravy: -3 045 -5933
Pfevod na investice: - 690 -373
Splacené pujcky: 1184 2011
Konecény stav k 31.12.: 1742 4194

V roce 2020 druzstvo vytvofilo Ucetni rezervu na nevycerpanou dovolenou, a to véetné odvodu na
socialni a zdravotni pojisténi. V roce 2019 druzstvo tvofilo u€etni rezervu na nevy&erpanou dovolenou
a na nevyplacené odmény predsedy pfedstavenstva druzstva, a to v€etné odvodl na socialni a
zdravotni pojisténi. Rezerva na odménu pfedsedy pfedstavenstva byla vroce 2020 zruSena bez
cerpani.
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V tis. K& 2020 2019
Pocateéni stav k 1.1.: 897 0
Rezerva na nevyCerpanou
dovolenou - Eerpani -326 326
Rezerva na nevyplacené odmény
- rozpusténi: -571 571
Tvorba rezervy na
dovolenou 372
Konecny stav k 31.12.: 372 897

c) Dlouhodobé zavazky

Dlouhodobé zalohy k 31. 12. 2020 a 31. 12. 2019 byly pfijaty na opravy, udrzbu a investice u bytovych
doml v ramci najemného.

Druzstvo vytvafi dlouhodobou zalohu na opravy, udrzbu a investice u objektl postavenych v ramci
druzstevni bytové vystavby a od 1. 7. 2015 i u bytovych domu vliozenych do majetku druzstva méstem
Teplice. Evidence dlouhodobé zalohy na opravy, Udrzbu a investice je po stfediscich (objektech).

K 31. 12. 2020 druzstvo vykazuje dlouhodobé pfijaté zalohy ve vysi 288 781 tis. K&, k 31. 12. 2019 to
bylo 278 825 tis. K¢&.

Druzstvo provedlo v roce 2020 zménu ve vykazovani dlouhodobych a kratkodobych zavazkd. Do roku
2019 vykazovalo jako kratkodobé zavazky jen ty zavazky, jejichZ kone&na splatnost nastala do 1 roku.
Od roku 2020 se vykazuji jako kratkodobé vSechny splatky zavazk, které budou splatné do 1 roku,
bez ohledu na kone&nou splatnost zavazku.

Zavazky k uvérovym institucim:

v Ké v Ké
Druh tGvéru Stav k 31.12.2020 Stav k 31.12.2019
investi¢ni uvéry na DBV: 14 439 405,21 17 951 345,60
ucelové uvéry na KO: 75 155 469,27 161 870 933,17
uvér v programu PANEL
2013+: 204 796,75 456 904,00

Dlouhodobé zavazky k uvérovym institucim k 31. 12. 2020 a k 31. 12. 2019 &inily 89 799 671,23 K& a
180 279 182,77 K.

Z toho dlouhodobé zavazky k uvérovym institucim k 31. 12. 2020 a k 31. 12. 2019 se splatnosti delsi
nez 5 let Cinily celkem 10 653 726,17 K¢ a 45 010 532,47 K&.
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Pfehled zauvérovanych objektu:

ucelové uvéry na

KO: Urokova sazba  Rok splatnosti
415 Jasminova 238 2,63% 2022
419 Jabloriova 220-223 2,63% 2022
321 Javorova 3025-3027 2,63% 2022
411 Kollarova , Krupka 598-602 2,63% 2022
161 J.Koziny 1376 2,63% 2022
405 Kollarova 575-578 2,63% 2022
182 Gagarinova 1438 2,40% 2023
422 Sefikova ,Krupka 234-236 2,40% 2023
524 Pritkovska 1609-1610 2,40% 2023
612 Novoveska 3090-3093 2,40% 2023
421 Sefikova ,Krupka 231-233 2,40% 2023
332 Habrova 3096-3097 2,40% 2023
326 Javorova 3036-3037 2,40% 2023
189 Gagarinova 1424 2,40% 2023
650 Gagarinova 1429 2,10% 2023
648 Gagarinova 1427 2,40% 2023
183 Gagarinova 1430 2,40% 2023
541 TreSnova,Krupka 206-207 2,40% 2023
168 Marsovska 1520 2,40% 2023
542 TreSnova,Krupka 208-210 2,40% 2023
181 Gagarinova 1436 2,40% 2023
156 Arbesova 1580-1581 2,63% 2022
519 Palackého 2886-2887 2,63% 2022
518 Palackého 2884-2885 2,63% 2022
604 Doubravicka 1683-1684 2,63% 2022
712 Buzulucka 303-304 2,63% 2022
101 Slovenska 2647-2649 2,10% 2023
172 Jankovcova 2871-2 2,10% 2023
106 Opavska 2653 2,10% 2023
638 J.Suka 2504-5 2,40% 2023
303 Doubravicka 1681-2 2,10% 2023
331 Habrova 3085-6 2,10% 2023
892 F.Sramka 2583-2584 2,63% 2022
407 Kollarova, Krupka 580 1,92% 2023
717 Zrenjaninska 293-4 1,90% 2023
184 Gagarinova 1431 1,92% 2024
304 Doubravicka 1685-7 1,92% 2024
325 Javorova 3034-5 1,92% 2024
330 Habrova 3083-4 1,92% 2024
333 Habrova 3098-3100 1,92% 2024
403 Kollarova, Krupka 567-570 1,92% 2024
408 Kollarova, Krupka 581 1,92% 2024
420 Sefikova, Krupka 228-230 1,92% 2024
197 KruSnohorska 1665 1,90% 2023
311 V Zavétki 1668-1670 1,90% 2023
324 Javorova 3032-3033 1,90% 2023
312 V Zavéthi 1671-2 1,90% 2023
309 Doubravicka 1658-9 1,90% 2023
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647 Gagarinova 1426 2,72% 2024
185 Gagarinova 1432 2,72% 2024
186 Gagarinova 1433 2,72% 2024
187 Gagarinova 1434 2,72% 2024
188 Gagarinova 1423 2,72% 2024
646 Gagarinova 1425 2,72% 2024
328 Habrova 3103-4 2,72% 2024
649 Gagarinova 1428 2,72% 2024
412 Jablonova, Krupka 211-215 2,72% 2024
127 Scheinerova 1831-3 2,72% 2024
124 Fibichova 1825-6 55 % 2024
716 Zrenjaninska 291-2 55% 2024
125 Nedbalova 1827-8 55% 2024
626 Opavska 2613 55% 2024
126 U Cerveného kostela 1829-1830 55% 2024
128 Scheinerova 1835 55% 2024
520 V Zavétri 1673-4 55% 2024
521 V Zavétri 1675-6 55 % 2024
334 Habrova 3101-2 2,40% 2026
634 U Divadla 2992 2,36% 2025
221 Sidlisté, Krupka 567-8 2,36% 2025
222 Sidlisté, Krupka 569-570 2,36% 2025
132 Cs.Dobrovolcl 2779 2,40% 2026
108 Opavska 2657 2,40% 2025
406 Kollarova, Krupka 579 2,36% 2025
121 Roosevelt.nam. 421-3,442 2,36% 2025
640 Safafikova 2519 2,40% 2026
641 Safafikova 2520 2,40% 2026
644 Potéminova 2243-4 2,40% 2026
636 Josefa Hory 2211 2,40% 2026
645 Skroupova 2380-1 2,40% 2026
2026
731 Svojsikova 2395 2,40%
Uvér na DBV Rok splatnosti
110 Opavska 2625 31.12.2022
124  Fibichova 1825-6 30.6.2031
125 Nedbalova 1827-8 30.6.2031
126 U Cerv.kostela 1829-30 30.6.2031
127  Scheinerova 1831-3 30.6.2031
128 Scheinerova 1835 30.6.2031
325 Javorova 3034-5 31.12.2030
326 Javorova 3036-7 31.12.2030
328 Habrova 3103-4 30.6.2032
329 Habrova 3081-2 31.12.2031
330 Habrova 3083-4 30.6.2030
331 Habrova 3085-6 31.12.2031
332 Habrova 3096-7 31.12.2031
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333 Habrova 3098-9 31.12.2031
334 Habrova 3101-2 31.12.2031
Uvér v programu PANEL 2013+ Urokova sazba Rok splatnosti
642  Kfizkovského 2500-2503 0,88% 2023

d) Kratkodobé zavazky
K 31. 12. 2020 a 31. 12. 2019 nemélo druzstvo kratkodobé zavazky po lhaté splatnosti.

Kratkodobé zavazky tvofi kratkodobé pfijaté zalohy, zavazky z obchodnich vztahu, zavazky k Gvérovym
institucim a zavazky ostatni.

Kratkodobé pfijaté zalohy jsou pfedev§im zalohy na teplo, teplou vodu, studenou vodu, elektrickou
energii, vytahy a dalSi zalohové polozky najemného.

Zavazky z obchodnich vztahu tvofi zejména pfijaté faktury a ihrady mobilniho operatora.

Druzstvo provedlo v roce 2020 zménu ve vykazovani dlouhodobych a kratkodobych zavazkd. Do roku
2019 vykazovalo jako kratkodobé zavazky jen ty zadvazky, jejichZz kone€na splatnost nastala do 1 roku.
Od roku 2020 se vykazuji jako kratkodobé vSechny splatky zavazk, které budou splatné do 1 roku,
bez ohledu na kone&nou splatnost zavazku.

Kratkodobé zavazky k uvérovym institucim k 31. 12. 2020 ¢inily 45 349 54,70 K&. K 31. 12. 2019
7 360 689,82 K&.

Prehled zauvérovanych objektd — tvéry splatné v roce 2021:

ucelové uvéry na ; Rok

KO: Urokova sazba splatnosti
410 Komenského, Krupka 589-595 2,75% 2021
323 Javorova 3030-1 2,75% 2021
157 Arbesova 1578-9 2,60% 2021

1677-

302 V Zavétti 1680 2,60% 2021
102 Slovenska 2644-6 2,60% 2021
155 Arbesova 1582-3 2,60% 2021
418 Jablonova,Krupka 216-9 2,75% 2021
628 Opavska 2617-9 2,75% 2021
627 Opavska 2614-6 2,75% 2021
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329 Habrova 3081-2 2,75% 2021

103 Slovenska 2641-3 2,75% 2021
Uvér na DBV Rok splatnosti
321  Javorova 3025-7 30.6.2021
323  Javorova 3030-1 30.6.2021
324  Javorova 3032-3 30.6.2021

8. CASOVE ROZLISENI PASIV

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji pfedevsim fixni odménu za spravu aktiv J+T, vodné a sto¢né, dan
Z nabyti nemovitych véci a cestovné.

9. MAJETEK, ZAVAZKY A POHLEDAVKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost méla k 31. 12. 2020 a 31. 12. 2019 majetek, zavazky a pohledavky, které nejsou vykazany
vrozvaze. Jedna se o majetek a tyto zavazky a pohledavky, které jsou vedeny v podrozvahové evidenci.

Jedna se o drobny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek, ktery je veden v podrozvahové evidenci.

e Drobny dlouhodoby hmotny majetek ve vysi
k 31.12. 2020 5 863 tis. K&
k 31.12.2019 5518 tis. K&

e Drobny dlouhodoby nehmotny majetek ve vysi
k 31. 12. 2020 357 tis. K&
k 31. 12. 2019 374 tis. K&

Déle zavazek z dané z pfidané hodnoty u majetku vytvofeného vlastni €innosti, u kterého byl v souladu
se zakonem uplatnén pfi pofizovani plny odpocet na vstupu. Jedna se o rekonstrukci vily Lipova 853,
Teplice a technické zhodnoceni dokon€ené v r. 2019 ve spravni budové druzstva.

e DPH pIny odpocet ve vysi

k 31.12. 2020 117 tis. K&
k 31.12. 2019 117 tis. KE

Proml&ené zavazky napf. nevyplacené &lenské vklady a pfeplatky z najemného jiz nebydlicim apod.

e Odepsané proml&ené zavazky ve vysi
k 31.12. 2020 465 tis. K&
k 31.12.2019 305 tis. K&

10. INFORMACE O ZAMESTNANCICH
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Priimérny prepocteny pocet zaméstnanct k 31. 12. 2020 byl 27,40 a k 31. 12. 2019 byl 26,99.

11. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

V roce 2020 a 2019 ¢lenové statutarnich a kontrolnich organ(i neobdrzeli od druzstva zadné zavdavky,
zapUjcky ¢i uvéry.

12. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRIZNENOU STRANOU

V roce 2020 a 2019 druzstvo neuzavielo zadné transakce se spfiznénymi stranami, kromé béznych
vztahQ mezi druzstvem a ¢leny druzstva.

13.VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Polozka trzby z prodeje vyrobku a sluzeb obsahuje zejména vynosy z pouzité zalohy na opravy a udrzbu
tvofenou z najemného a vynosy z najemného.

Z toho:
PouZita dlouhodobé zaloha na opravy 62 103 tis. K&
Vynosy z nadjemného (byty a nebytoveé prostory) 29 557 tis. K&

Ostatni provozni vynosy tvofi zejména manipulaéni a administrativni poplatky, zeleny bonus (podpora
FVE), aroky a poplatky z prodleni, a nahrady od pojistovny.

Z toho:

Manipulaéni poplatky  (pfevody CP, podnajmy) 7 330 tis. K&

Zeleny bonus 2 896 tis. K&
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku tvofi vynosy z hypotecnich zastavnich listl a
dluhopisl. Vynosové uroky a obdobné vynosy tvofi uroky z tloZek. Ostatni finanéni vynosy jsou tvofeny
zvlasté dotacemi v ramci programu PANEL a dale vynosy z cennych papirg.

Z toho:

Dotace PANEL 6 814 tis. K&

Vykonova spotfeba je tvofena zejména naklady na opravy domul v majetku druzstva a naklady na
sluzby, tj. revize a pozarni ochrana domu, servis vodomeéra, udrzba pozemku, deratizace atd.

Z toho:
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Naklady na opravy a udrzbu 56 887 tis. KC

Naklady na sluzby 17 127 tis. K&
Osobni naklady jsou pfedevsim naklady mzdové, které jsou dale tvofeny naklady na mzdy zaméstnancu
a naklady na odmény &lenu organl druzstva (tj. pfedstavenstva, kontrolni komise, samospravy). Dale
sem nalezi naklady na socialni a zdravotni pojisténi a ostatni socialni naklady (napf. penzijni pfipojisténi
zameéstnancu, pfispévek na stravovani).
Z toho:

Mzdové naklady zaméstnanci 11 949 tis. K&

Odmeény ¢lenli organu druzstva 6 285 tis. K¢

Ostatni provozni naklady jsou ovlivnény zejména zuctovanim rezervy na opravy (tyka se bytovych
doml, které druzstvo ziskalo vkladem od mésta Teplice), a to ve vysi 2 985 tis. K&.

Nakladové uroky a podobné naklady tvofi Uroky z avér(.

Ostatni finanéni naklady tvofi zejména poplatky penéznim ustavim v souvislosti s vedenim Uc¢td a
obhospodarovanim cennych papiri a naklady souvisejici s cennymi papiry.

14.VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Po rozvahovém dni se Ceska republika potyka s nasledky koronavirové pandemie. Nase bytové
druzstvo neni touto pandemii pfimo zasazeno, ale Ize oCekavat v roce 2021 mozny narUst dluzného
najemného v dusledku zvySené nezaméstnanosti a ekonomickych ztrat podnikateld v urcitych pandemii
nejvic zasazenych oborech (napf.sluzby, kamenné obchody apod.). Stejné tak Ize olekavat ztraty
v oblasti finan&nich investic. Nicméné i pfes tato mozZna nikoli nevyhnutelna rizika neni fungovani
bytového druzstva v pfistim obdobi ohrozeno.

Sestaveno dne: 29. 4. 2021 Jméno a podpis statutarniho
organu ucetni jednotky:

Miroslav Néme&ek
pfedseda ppédstavenstva

Mgr. Lukas Valenta @ | ,

mistopfedseda predstavenstva
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Zprava o vztazich mezi ovliadajici a ovladanou osobou
(§82 ZOK)

Zprava piedstavenstva Stavebniho bytového druzstva "Mir" Teplice
o vztazich mezi ovlidajici a ovlddanou osobou a o vztazich mezi ovladanou osobou a
ostatnimi ovlidanymi osobami stejnou ovladajici osobou dle ust. § 82 ZOK
za ucetni obdobi roku 2019

Stavebni bytové druZstvo ""Mir" Teplice neni ¢lenem Z4dného podnikatelského seskupeni a
nema postaveni ovladané ani ovladajici osoby ve smyslu § 74 ZOK.

Stavebni bytové druZstvo "Mir" Teplice mélo k 31. 12. 2020 celkem 7 608 ¢lent. Viem &lentim
druZstva bylo pfedepséno pfiméfené ndjemné a viechna poskytnuta plnéni byla ve vysi obvyklé.

Meésto Teplice, které ma podil na zakladnim kapitélu druzstva ve vysi 27,42 %, nema ve vztahu
ke Stavebnimu bytovému druzstvu "Mir" Teplice postaveni ovladané ani ovladajici osoby.

V Teplicich, dne ... 29 UL : 2021 =

Mgr. Lukas Valenta
mistopfedseda piedstavenstva
Stavebniho bytového druZstva "Mir" Teplice



Stavebni bytové druzstvo "Mir" Teplice

Gagarinova 1558, 415 01, Teplice, Ceska republika, EU
_.__‘_’ Tel.: (+420)417941711 Fax: (+420) 417 941 719

Utedni hodiny: Pondéli: 7-12 hod. 13-17 hod

—BD 1-R Stteda: 7-12 hod. 13-17 hod.
: II I Bankovnispojenf:  CSOBa.s. ¢.4.1211299 /0300

STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO MIR TEPLICE

Vyjasnéni vécné poznamky k vyroéni zpravé druistva za rok 2020

Na zakladé vécné poznamky a dotazu k vyroéni zpravé dru¥stva za rok 2020 vznesené na
shroméZdéni delegatd dne 22. 6. 2021 druistvo uvadi, %e pozndamka se tykala informaci
uvedenych k roku 2019. Dlouhodoby finanéni majetek byl vroce 2019 uveden v tabulce
kratkodobého finanéniho majetku. Tato skutenost viak neméla Zadny vliv na hospodareni
druzstva vroce 2020. Informace uvedené ve vyrotni zpravé k roku 2020 tak byly zcela
v pofddku. Tazatel zfejmé zaménil projednavané vyroéni zpravy.

V priloze naleznete zvyraznéné vysvétleni k informacim roku 2019. Rok 2020 je beze zmén,
nebot je zcela v pofadku.

V Teplicich dne 29. éervna 2021

iroslav Némecek Mgr. Lﬁkéék\@fenta
pfetseda predstavenstva mistopredseda pfedstavenstva

Stavebni bytové druistvo "Mir" Teplice - 1€:00035351, DI¢: CZ00035351
Zapsano v OR dne 9.12. 1970, vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp.zn. DR XXVI 297

sbdmir.cz



Oprava dokumentu ,Pfiloha v Ucetni zavérce k 31. prosinci 2020

VYSVETLENI:

Hypote¢ni zastavni listy, které druzstvo pofidilo v r. 2016 a 2017, byly presunuty
z dlouhodobého finanéniho majetku do kratkodobého finanéniho majetku, jelikoZ jejich
splatnost je niz8i nez 1 rok. HZL jsou splatné v roce 2021. Tato skute¢nost je v pfiloze

zachycena.

PUVODNI ZNENi:

Tabulka na strané 16 - Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢):

Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily k 31. 12. (v tis. K&):

L B o 2020 2019
- Vynosy/vlastni % o7 Vynosy/vlastni
It - Tl T e Ui - kapital
CSOB likvidni var 2022 6M —diuhopisy 0 178/ 21126 284/
Dluhopis OndraSovka Holding, a.s. 5076 381/ 5076 149/
Podilové listy - AMUNDI 28 372 /1392 26 782 /2 309
Podilové listy — Conseq 13 505 1544 13 317 /530
Podilové listy — CREIF 0 / 10 368 1368
Podilové listy - NOVA Money Market 5243 64/197 5068 143/69
Podilové listy — Conseq realitni 5290 1318 4993 195
Celkem 57 486 623/2451 136 642 1728/3372
Tabulka na strané 17 - Krdtkodoby finanéni majetek:
S 2020 2019
it Vynosy/vlas ' Vynosy/vlastni
; e Trenihodnota i apital S m At kapital
Ceska republika Hypoteéni zastavni 49 579 733/ 49 912 1152/

listy



OPRAVENE ZNENi:

Tabulka na strané 16 - Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢&):

Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily k 31. 12. (v tis. K&):

. = — == S Sy, 2020 ~ i 2019
o Vynosy/vlastni i Vynosy/vlastni
i e il i kapital N " kapital
Ceska republika Hypote&ni zastavni listy 0 o/ 49 912 1152/
Dluhopis Ondrasovka Holding, a.s. 5076 381/ 5076 149/
Podilové listy — AMUNDI 28 372 /1392 26 782 /2 309
Padilové listy — Conseq 13 505 /544 13 317 /530
Podilové listy — CREIF 0 ! 10 368 1368
Podilové listy — NOVA Money Market 5243 64/197 5068 143/69
Podilové listy — Conseq realitni 5290 1318 4 993 195
Celkem 57 486 623/2451 136 642 1728/3372
Tabulka na strané 17 - Kratkodoby finanéni majetek:
e Y . 2020 . et 2019
i Vynosylvlas S Vynosy/vlastni
e i E Tl _ Trenthodnota inj kapital TrEnihodnote  icapital
Ceska republika Hypoteéni zastavni 49 579 733/ 0 o/

listy




Oprava dokumentu ,,Vyrocni zprava 2020“
Str. 33 — odstavec v ¢asti: Obéina aktiva

PUVODNI ZNENi:

Ostatni kratkodoby finanéni majetek v podobé cennych papiri vykazuje ke konci r. 2020
zustatek ve vysi 176 396 tis. K&. Ke zvy3eni doslo u kratkodobého finanéniho majetku, kam se
piesunuly hypoté&ni zastavni listy (splatnost do 1 roku) ve vy$i 49 578 tis. K& V roce 2020
byla vytvofena opravna polozka ke kratkodobému finanénimu majetku ve vy$i 10 200 mil. K&
(hodnota sménky Arca Investmens a.s.).

OPRAVENE ZNENi:

Ostatni kratkodoby finanéni majetek v podobé cennych papiril vykazuje ke konci r. 2020
zustatek ve vysi 176 396 tis. K&. Ke zvy$eni doslo u kratkodobého finan&niho majetku, kam se
pfesunuly hypoté&ni zastavni listy (splatnost do 1 roku) ve vy&i 49 578 tis. K&. V roce 2020
byla vytvoiiena opravnéa polozka ke kratkodobému finanénimu majetku ve vysi 10 200 tis. K&
(hodnota sménky Arca Investmens a.s.).

V Teplicich, dne 23. 6. 2021

Jméno a podpis statutarniho
organu ugetni jednotky:

Miroslav Némedek

‘ I
Mgr. Lukas Valenta

mistopfedseda piedstavenstva





