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I. VSEOBECNA CAST

I.1  Uvodni informace

Firma: Stavebni bytové druzstvo '""Mir'" Teplice

Pravni forma: Druzstvo

Adresa sidla: Gagarinova 1558, Trnovany, 415 01 Teplice

ICO: 00035351

DIC: CZ00035351

ID datové schranky: ucmsm3a

Telefon: 417941 711

Web: www.sbdmir.cz

Bankovni spojeni: 1211299/0300

Utedni hodiny: pondéli a stieda 7.00 — 12.00 hod., 13.00 — 17.00 hod.

Zapséano v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soud v Usti nad Labem pod sp. zn.
DrXXVI 297.

I.2 Podklady

Vyro¢ni zprava o vyvoji a charakteristice Stavebniho bytového druzstva "Mir" Teplice byla zpracovana
na zdklad¢ podkladil z organiza¢niho odd¢leni.

Vyro¢ni zprava o ¢innosti Stavebniho bytového druzstva "Mir" Teplice byla zpracovana na zakladé
evidence technického oddéleni druzstva o provedenych investicnich akcich, opravach a udrzbé
bytovych a nebytovych objektl uskutecnénych v roce 2022.

Vyro¢ni zprdva o stavu majetku a hospodafeni Stavebniho bytového druzstva "Mir" Teplice za rok
2022 byla zpracovédna na zdklad¢ podkladl z ucetniho oddé€leni, zejména hlavni knihy a ucetnich
vykazi, tj.:

* Rozvaha v plném rozsahu k 31. 12. 2022
* Vykaz ziskl a ztrdt v plném rozsahu k 31. 12. 2022
» Priloha k ucetni zavérce k 31. 12. 2022



I.3 Vyvoj a charakteristika druzstva

Stavebni bytové druzstvo "Mir" Teplice spravuje a vlastni bytové a nebytové objekty v lokalitich mést
Teplice a Krupka.

K 31.12.2022 druZstvo vlastnilo 7 855 bytl (véetné¢ 1 rodinného domku) a 420 gardZi, z toho
v lokalitdch mésta Teplice 7036 bytl a 420 garazi, v lokalitich mésta Krupka 819 bytd.

Ve vlastnictvi fyzickych a pravnickych osob bylo v roce 2022 celkem 195 bytl a 3 gardze, kterym
druzstvo vykondvalo spravu.

Pocvet bytu ve vlastnictvi 7861 7857 7855
druzstva

Pocet garazi ve vlastnictvi 424 420 420

druistva

Pocet bytl ve sprave 8045 8041 8039
druistva

Poc:et garazi ve spravé 426 o o
druzstva

Pocvet byt \fe'vlas’tn:ctw 11 11 1
druzstva v cizi spravé

Pocet garazi ve vlastnictvi 1 1 1

druzstva v cizi spravé

1.4 Organy druZstva

Nejvyssim orgdnem druZstva je shromazdéni delegati. Mimo jiné voli a odvolava ¢leny predstavenstva
a kontrolni komise.

Vykonnym a statutdrnim orgdnem druZstva je predstavenstvo, které zaroven fidi ¢innost druZstva a
rozhoduje o vSech zéleZitostech, pokud nejsou zdkonem, stanovami nebo rozhodnutim shromazdéni
delegatli vyhrazeny jinému orgdnu. Jménem piedstavenstva jednd navenek jeho predseda.

Kontrolni komise je nezdvisly kontrolni orgén druZstva, je oprdvnéna kontrolovat veSkerou ¢innost
druZstva, projedndva a vyfizuje stiznosti ¢lent druZstva. Jedndni kontrolni komise tidi jeji predseda.



DRUZSTVO

VOLENE ORGANY

SHROMAZDENI DELEGATU

PREDSTAVENSTVO KONTROLNI KOMISE

PREDSEDA PREDSTAVENSTVA
Miroslav Némecek

PREDSEDA KONTROLN{ KOMISE

MISTOPREDSEDOVE PREDSTAVENSTVA Bc. Tomas Hadviga

Ing. Tomas Pytelka

Mgr. Lukas Valenta
MISTOPREDSEDA KONTROLNI KOMISE

[ Jifi Charvat
CLENOVE PREDSTAVENSTVA
Miroslav ADAMEK
Mgr. Zdenék KETTNER
Ing. David KOCIS
Ing. Dagmar KOSOVA
Megr. Milan POKORNY
JiFi RUBINSTEIN

CLEN KONTROLN{ KOMISE
Ing. Jan Simunsky
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.5 Sprava druizstva

Sprava druZstva poskytuje komplexni servis, v jehoZ ramci provadi zejména vykon a vedeni odbornych
agend souvisejicich s provozem, idrzbou, opravami a modernizacemi domi.

Tvoii ji zamé&stnanci druZstva v pracovnim poméru. K 31. 12. 2022 ¢itala sprava druZstva 23
zameéstnancl. V rdmci zmeény vnitini organizace v roce 2021 byly vytvofeny 4 odd€lent, a to technické,
ucetni, ndjemného a organizacni. V €ele oddéleni stoji vedouct, ktefi spolu s predsedou predstavenstva
tvofi vedeni spravy druzstva.



PREDSEDA
PREDSTAVENSTVA

Miroslav Némecek

ASISTENTKA PREDSEDY
PREDSTAVENSTVA

Sarka Bradacova

| | | |
CLEN PREDSTAVENSTVA

POVERENY RIZENIM VEDOOUDCII)IEEJLCEE'\]'I}NIHO VEDOUgII)'II'DEECLII-EIm:ICKEHO VED,\?,;JJ(E::WONDE%%ENI
ORGANIZACNIHO ODDELENI
v Petra Vasickova Andrea Kubikova Bc. Renata Hetzeova
Mgr. Lukas Valenta

1.6  Aktivity v oblasti pracovné pravnich vztahi
Ve spravé druzstva bylo k 31. 12. 2022 zaméstnano celkem 23 pracovnikd.

SlozZeni jednotlivych odbornych oddéleni druzstva:

Pocet zaméstnancu
Kancelar predsedy predstavenstva 1
Organizacni oddéleni
Oddéleni najemného
Uéetni oddéleni
Technické oddéleni

O© b~ B~ O

Useky dle poétu zaméstnancii

M Kancelar predsedy
predstavenstva
9 B Organizacni oddéleni
Oddéleni najemného

m Ucetni oddéleni

1 Technické oddéleni

V roce 2022 odesli 4 zaméstnanci, 2 nastoupili a 1 zamé&stnankyné nastoupila na matefskou dovolenou.
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1. CINNOST DRUZSTVA

Hlavni Cinnost druzstva je zaloZzena na druzstevnim vlastnictvi bytovych domda, bytl, rodinnych
domkil, gardzi, objektl s nebytovymi prostorami a jejich sprave i provozu. Opravy a tdrzbu zajistovalo
druzstvo v roce 2022 dodavatelskym zplisobem vcetné realizace komplexnich oprav objekti.

Pocatkem roku byly zahdjeny pfipravy na realizaci oprav bytovych objektt. Planovano bylo provedeni
oprav puvodniho zatepleni, obnovujicich natérti fasad, vymény parapetnich plecht a dalSich navazujicich
oprav vedoucich ke zlepSeni celkového stavu objektii. V roce 2022 byly timto zplisobem feSeny dva
bytové objekty v Krupce. Oba objekty se podafilo v roce 2022 dokon¢it. Seznam dokoncenych objekta
v roce 2022, rozsah provedenych praci a celkové ndklady jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

Realizace komplexnich oprav objekta v roce 2022

celkové

R rozsah oprav' termin realizace LI
podlazi )* pravy naklady véetné

DPH

poce
adresa obj. t [konstrukcni
b.j. | soustava

p(

obj.

Oprava zatepleni a oprava obvodového
plasté, oprava a natér stavajiciho zatepleni,
odstranéni pavodni Sindelové nastavby a
nahrazeni kontaktnim zateplovacim

24 TO06 BU |6 NP +1PP|systtmem v&. vymény klempifskych prvka, | 4.3.22-23.5.22 [ 1790773 K&
odstranéni stavajici kryci vrstvy izolantu na
celém objektu a zhotoveni nové armovaci
vrstvy V€. strukturované omitky, natér soklu a
vyména predsazeného schodisté

Kollarova 580,

407 Krupka

Oprava zatepleni a oprava obvodového
plasté, oprava a natér stavajiciho zatepleni,
odstranéni pavodni Sindelové nastavby a
nahrazeni kontaktnim zateplovacim

24 T 06 BU |6NP+1PP|systtmem v¢. vymény klempifskych prvkl, |19.5.22-31.7.22| 1788 673 K&
odstranéni stavajici kryci vrstvy izolantu na
celém objektu a zhotoveni nové armovaci
vrstvy v&. strukturované omitky, natér soklu a
vyména predsazeného schodisté

Kollarova 581,

408 Krupka

celkem 48 3579 446 K¢

Pozn.: Ceny jsou uvedeny vé. DPH, SOTP, BOZP, poplatkl za stavebni povoleni, zoologické prazkumy
SOTP - smlouva o technické pomoci - vypracovani PD, autorsky dozor po celou dobu stavby

BOZP - plan bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci

V zéii roku 2022 druzstvo na objektu v Teplicich, v ulici Slovenska 2638 — 2640 zah4jilo piistavbu ti{
vytahovych Sachet. Pfistavba vytahi bude dokoncena v mésici lednu 2023. Zamérem druZstva je
prostiednictvim Ministerstva pro mistni rozvoj pozadat v rdmci programu ,,Bytové domy bez bariér
o statni dotaci. V ptipad¢ kladného vyftizeni dotace mlze objekt obdrZet zpét az 50 % ndkladd na
vystavbu vytahii, coZ objektu umozni realizaci dalSich pldnovanych oprav bez zvySeni tvorby
dlouhodobé zdlohy na opravy a zvySeni ndjemného. Cena stavebnich praci a doddvky technologie
Cinila ¢astku 5 965 741,21 K¢ vcetné DPH. S vystavbou souvisely i dal$i ndklady jako byla koupé
pozemki pro pfistavbu vytahovych Sachet, geodetické zaméieni, poplatek za stavebni povoleni,
zpracovani projektové dokumentace ke stavebnimu povoleni a dalsi.



Béhem roku 2022 byly realizovany stavebni prace na opravéch ptistupti do objektil, opraveny okapové
chodniky, probéhly vymény dlazeb v objektech, vymény oken ve stfesnich ndstavbach, lokélni opravy
omitek fadovych gardZi, opraveny vstupni schodisté do objektil, opraveny vnitini omitky ve sklepnich
prostordch objektii, prob¢hly vymény madel na schodistich, byly provedeny opravy hydroizolaci,
opravy podlah ve sklepnich prostorach objektii, opravy a vymeény dvefi ve sklepnich mistnostech a
mnoho dal$ich praci.

Stavebni prace

o(l;)-j Adresa objektu Nazev (popis) akce Cena véetné DPH
608 |Libusina 2348 Oprava nabouraného balkonu 24 135,00 K¢&
501 | Uninska 1553 Vyména pOSkg;nge dlazby ve 3. 15 247,00 K&
101 | Slovenska 2647 - 2649 Vyména madel na zabradli 73 702,00 K&
114 | Bilinska Opravy omitek garazi 118 665,00 K¢&
] Vyména dlazby na vstupni podesty .

321 |Javorova 3025 a 3027 do objekiu 23 620,00 K&
329 |Habrova 3081 - 3082 Vyména vstupnich dvefi za hlinikové 86 443,00 K&
612 |Novoveska 3090 - 3093 Vymena oken ve strojovnach za 97 500,00 K&

plastova

. ) Vyména oken ve strojovnach za y

328 |Habrova 3101 - 3102 plastové 49 015,00 K¢&
. ) Vyména oken ve strojovnach za .

607 |Javorova 3038 - 3039 plastové 49 015,00 K¢
. Vymeéna oken ve strojovnach za .

333 |Habrova 3098 - 3100 olastové 73 229,00 K¢
y i Montaz ochrannych siti proti .

602 |Antala Staska 1720 - 1721 holubiim na spole&né lodzie 74 969,00 K&
603 |Brezova 3088 - 3089 Vymeéna dlazby na vstupni podesty 45 090,00 K&

do objektu
628 |Opavska 2617 - 2619 Vymeéna schodistovych hran 30 199,00 K&




Aloise Jiraska, Jankovcova

Vyména keramického soklu na

635 |2320, N - r 43 415,00 K&
5318 - 9319 podestach jednotlivych podlazi
s Montaz bezbariérovych madel na .
111 |Jugoslavska 2532 - 2533 2abradli zadniho schodista 31 142,00 K&
o ] ) Lokalni oprava vstupnich schodist y
525 |Pfitkovska 1611 - 1612 do objektu 79 046,00 K&
Stavebni Upravy v mistnostech po
321 |Javorova 3025 - 3027 TC (vyzdéni nové pficky, vyrovnani a 110 803,00 K&
natér podlah, nové Stuky + vymalba)
116 |Anger - garaze Uprava vjezdu ke garazim 137 919,00 K¢
652 |Soubézna 148 Vymeéna vyhorelého okna 17 685,00 K&
o ] Natér podlah spoleénych sklepnich «
716 |Zrenjaninskd 291 - 292 orostor - chodby 132 866,00 K&
716 | Zrenjaninska 291 - 292 Oprava dvefi, zarubni a pfisluSenstvi 56 296.00 K&
ve spole¢nych sklepnich prostorach ’
Demontaz a zpétna montaz vSech .
156 |Arbesova 1580 vatracich mrizek 61 920,00 K&
. Vymeéna 5ks sklepnich oken véetné .
183 |Gagarinova 1430 parapeti a pakovych ovladaci 67 090,00 K&
Pokladka dlazeb na schodech,
185 |Gagarinova 1432 podestach, vestibulu a suterénu a 281 539,00 K&
vyména madel
197 | Krugnohorska 1665 Montaz hlinikovych dveri do 60 345,00 K&
vestibulu
302 |V Zavst 1677 - 1680 Oprava schodisté pred hlavnimi 146 188,00 K&
vchody
R Oprava, vymalba a natér podlahy ve y
302 |V Zavétii 1680 sklepni mistnost 38 281,00 K&
312 |V Zavétri 1671 Vymeéna dvou schodistovych stupril 21 046,00 K&
504 |Antala Staska 1706 Vymeéna zadnich dvefi 41 402,00 K&
507 |Antala Staska 1712 -1713 Oprava vstupnich schodist 399 088,00 K&




508 |Trnovanska 1272 - 1274 sl E L 26 174,00 K&
kodarkaren

508 |Trnovanska 1272 Vymalba a polozeni dlazby v 37 634,00 K&
kodarkarné

509 |Trnovanska 1275a 1277 | OPrava dlazby ha schodisti pred 28 300,00 K&

] ) Vymalba a pokladka dlazby v .

510 |Trnovanska 1292 - 1296 KoGArkarna 45 773,00 K&

515 | Trnovanska 1290 Pokladia dlazeb v vestibulu a v 54 070,00 K&

648 | Gagarinova 1426 Pokladka dlazby v suterenu pred 21 949,00 K&

sklepy
654 | Moskevské namésti 2171 Odvedeni destové vody 175 145,00 K&
654 | Moskevské namésti 2171 | £a@mezeni vtekani srazkové vody do 51 750,00 K&
anglickych dvorku - zapadni strana

A w Oprava podlahy pod vnitfnim .

654 |Moskevskeé nameésti 2171 schodistém - zateceni po desti 10 925,00 K¢

960 | Mikolase AlSe-garaze Oprava poSkozené omitky, natér 21 942,00 K&

poskozené podlahy
Celkem 2 982 055,00 K¢

Vroce 2022 pokracovaly vymény elektrorozvodii ve spole¢nych prostordch objektd, zvonki a
domécich telefontli, zvonkovych tabel, odstranovani zdvad z revizi elektro a dal$i Gpravy rozvoda
elektro, které vedou k bezpe¢nému provozu tohoto vyhrazeného zatizeni. V lofiském roce byla vyména
rozvodu elektro provedena na jedenacti objektech v Teplicich, dal$i dva byly zahdjeny a budou
dokonceny pocatkem roku 2023.

U Ctyt objektii byla provedena vymeéna Zarovkovych svitidel za LED svétla, které pfinesou objektim
usporu spotieby elektrické energie. U dvou objekti v Teplicich, v ulici Gagarinova 1424 a v jednom
vchodé v ulici Antonina Sochora 1309 byla provedena vymeéna zvonkd a domdcich telefond vcéetné
zvonkového tabla. Na jednom objektu v Teplicich, v ulici Moskevské namésti 2173 byly ke
stavajicimu kamerovému systému doplnény dal$i kamery monitorujici prostor spole¢nych chodeb.

U sedmi objekta v Teplicich byla provedena dprava ptistupového ¢ipového systému véetné montaze
magnetické listy, kterd je vhodnym a vyzkousenym feSenim k zabezpeceni vstupti do objektt.

V roce 2022 jsme pokracovali v tpravéch elektroinstalace na objektech v Krupce, kde dle doporucent
CEZ Distribuce a.s. provadime tdpravy odbérnych mist spocivajici v tpravé rozvodu elektro a jisténi.
Tyto tpravy se provedly na celkem patnicti objektech s celkovymi ndklady ve vysi 449 770,- K¢.
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Vyména rozvodu elektro

cCislo
objektu

adresa

pocet
b.j.

celkové naklady
vé. DPH

popis provedenych praci

504

Antala Staska

1706-7

46 1632 569,00 K&

Vymeéna pfivodu, JOP, pfivody
pro byty v&. byt. jisti¢t, vyména
chodbového osvétleni LED,
vyména rozvodu zvonkl, domaci
videotelefony Urmet 4,3",
zvonkové tablo s kamerou,
svodice prepéti.

505

Antala Staska

1709-8

46 1492 254,00 K&

Vyména pfivodu, JOP, pfivody
pro byty v&. byt. jisti¢t, vyména
chodbového osvétleni LED,
vymeéna rozvodd zvonkl, domaci
videotelefony Urmet 4,3",
zvonkové tablo s kamerou,
svodiCe prepéti.

506

Antala Staska

1710-11

46 1067 116,00 K&

Vymeéna pfivodu, JOP, pfivody
pro byty v&. byt. jisticl, vyména
chodbového osvétleni LED,
vyména rozvodu zvonkl ke
stavajicim DT a zvonkovému
tablu, svodi¢e prepéti.

526

Antala Staska

1714-5

46 1075 122,00 K&

Vyména pfivodu, JOP, pfivody
pro byty véetné byt. jisticd,
vyména chodbového osvétleni
LED , vyména rozvodi zvonku ke
stavajicim DT a zvonkovému
tablu, svodice prepéti.

158

Pritkovska

1613-4

48 1223 179,00 K&

Vymeéna pfivodu, JOP, pfivody
pro byty v&. byt. jisticl, vyména
chodbového osvétleni LED ,
vyména rozvodu zvonkl ke
stavajicim DT a zvonkovému
tablu, svodic¢e pfepéti, montaz
pristup. systému EDS a
magneticka lista pfedni vchody.

312

V Zavéti

1671-2

46 1051 909,00 K&

Vyména pfivodu, JOP, pfivody
pro byty v&. byt. jisticl, vyména
chodbového osvétleni LED,
vymeéna rozvodd zvonkil ke
stavajicim DT, vyména
zvonkového tabla, svodice
prepéti.

328

Habrova

3103-4

46 910 587,00 K¢

Vymeéna pfivodu, JOP, pfivody
pro byty v&. byt. jisticl, vyména
chodbového osvétleni LED,
vyména rozvodu zvonkl ke
stavajicim DT a vyména
zvonkového tabla, svodice
prepéti.

329

Habrova

3081-2

22 651 186,00 K¢

Vyména pfivodu, JOP, pfivody
pro byty v&. byt. jisticl, vyména
chodbového osvétleni LED,
vymeéna rozvodd zvonkt domaci
telefony, zvonkového tabla,
svodiCe prepéti.
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Vymeéna pfivodu, JOP, pfivody
pro byty v&. byt. jisticl, vyména
rozvodd chodbového osvétleni ke
330 Habrova 3083-4 22 640 048,00 K¢ | stavajicim svitidlim , vyména
rozvodt zvonk( domaci telefony,
zvonkového tabla, svodice
prepéti.
Vymeéna pfivodu, JOP, pfivody
pro byty véetné .byt. jistica,
331 Haborova 30856 | 22 588 394,00 K | YYMéna chodbového osvétleni
LED, vyména rozvodu zvonku ke
stavajicim DT a zvonkovym
tablim, svodiCe prepéti.
Vyména pfivodu, JOP, pfivody
pro byty v&. byt. jisticl, vyména
rozvodd chodbového osvétleni ke
525 Pritkovska 1611-12 48 1 053 221,00 K¢ | stavajicim svitidiim, vyména
rozvoda zvonkU ke stavajicim DT,
vyména zvonkového tabla,
svodiCe prepéti.
Celkem 438 11 285 585,00 K¢
Vyména svitidel za LED svétla
cCislo - - . Naklady véetné
objektu adresa c.p. pgc;et Popis DPH
1 ¢inska 1 4 Vymeé itidel za LED y
50 Uncinska 553 0 yména svitidel za bez senzorl 28 521,00 K&
638 J. Suka 2504 - 18 | Vymeéna zarovkovych svitidel za LED
2505 12 287,00 K&
131 Alejni 27 104 | Vymeéna zarovkovych svitidel za LED
3 ejni 58 0 yména zarovkovych svitidel za 129 389,00 K&
, 1541 - B , e
522 Kosmonauti 1543 42 | Vymeéna zarovkovych svitidel za LED 33 949,00 K&
Celkem 204 204 146,00 Ké
Uprava pristupového éipového systému
cCislo - . Naklady
objektu adresa c.p. popis akce véetné DPH
123 Pritkovska 1645 - 1646 HVD - montaz elektromagneticke listy 46 698,00 K&
329 Habrova 3081 - 3082 HVD - montaz elektromagnetické listy 55 131,00 K&
131 Alejni 2758 ZVD - montaz elektromagnetické listy 34 807,00 K&
528 Edisonova 1641 - 1642 HVD - montaz elektromagneticke listy 46 655,00 K&
623 A. Sochora 1309 - 1311 | HVD a ZVD - montaz elektromagnetickeé listy 140 437,00 K&
504 Antala Staska 1706 ZVD - montaz zamkové listy + Uprava rozvodu 20 735,00 K&
- ZVD - rozSifeni systému EDS s magnetickou
632 Al 2757 o
en ligtou 33 457,00 K&
Celkem 377 920,00 Ké




Uprava odbérného mista elektro pro spoleéné prostory

og::z:(‘:u adresa &.p. pg_?_et Naklady véetné DPH
403 Kollarova 567 - 570 54 36 800,00 K¢&
405 Kollarova 575 -578 54 36 800,00 K&
406 Kollarova 579 24 12 900,00 K&
407 Kollarova 580 24 12 900,00 K&
408 Kollarova 581 24 12 900,00 K&
410 Komenského 589 - 595 96 64 400,00 K&
411 Kollarova 598 - 602 72 46 000,00 K&
412 Jablonova 211 - 215 72 46 000,00 K¢
415 Jasminova 238 32 12 900,00 K¢
418 Jablonova 216 - 219 54 37 500,00 K¢
420 Sefikova 220 - 223 42 28 000,00 K¢
421 Sefikova 231- 233 42 28 000,00 K¢
422 Sefikova 234 - 236 42 28 000,00 K¢
541 TreSnova 206 - 207 30 18 670,00 K&
542 TreSnova 208 - 210 42 28 000,00 K¢&

Celkem 704 449 770,00 Ké

V prubéhu roku 2022 byly na dvou objektech v Teplicich, v ulici Gagarinova 1425 a LibuSina 2348 -
2349 provedeny vymény leZatého rozvodu studené a teplé vody, které byly jiZ na hranici své Zivotnosti

a dochazelo tak k ¢astym havariim.

Rekonstrukce SV + TV + odpady

cislo . pocet S elkovév . . ]
objektu adresa c.p. b.j. naklady vé. popis provedenych praci
DPH
Vyména lezatého rozvodu
646 Gagarinova 1425 16 151 904 K¢& studené a teplé vody vcetné
izolace.
Vyména lezatého a stoupaciho
608 LibuSina 2348-2349 24 490 660 K¢ rozvodu studené a teplé vody
véetné izolace.
celkem 24 490 660 Ké

V souladu s planem oprav druZstvo v roce 2022 provedlo na patnicti objektech vyménu indikatora
topnych ndkladi a to z diivodu konce Zivotnosti, jednalo se tedy o genera¢ni obménu. Nédklady na
vyménu Cinily ¢dstku 672 293,- K¢ a bylo vyménéno 1 879 ks indikétor.
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Dalsi akci souvisejici s tpravou vytdpéni objektl bylo vyregulovani otopné soustavy instalaci
stoupaCkovych regulac¢nich ventili Danfoss ASV - PV + ASV-I a regulace stoupacek pro koupelny
MTCYV na bytovém objektu v Teplicich, v ulici LibuSina 2355 - 2356. Celkové ndklady za tuto regulaci
Cinily ¢astku 371 484,- K¢.

V lonském roce byla v bytovém objektu v Teplicich, v ulici Alejni 2758 provedena vyména otopnych
téles. Celkem bylo vyménéno 244 ks otopnych téles. K vyméné byla pouZita otopnd télesa RADIK typ
22. Néklady na vyménu otopnych téles Cinily castku 1 344 090,- K¢.

Vyména rozdélovacu topnych nakladu za elektronické (s dalkovym odectem)

¢. obj. ulice ¢.p. pocet bytu pocet EITN cena K¢

186 Gagarinova 1433 16 55 22 688,00 K&
302 V Zavetii 1677-1680 68 236 77 560,00 K&
303 Doubravicka 1681-1682 34 118 44 781,00 K¢&
304 Doubravicka 1685-1687 54 180 59 400,00 K&
305 Doubravicka 1663 12 62 23 529,00 K&
306 Doubravicka 1664 12 59 22 390,50 K&
307 Doubravicka 1655,1660-1662 72 240 91 080,00 K&
308 Doubravicka 1656-1657 16 76 28 842,00 K&
309 Doubravicka 1658-1659 16 79 29 980,50 K&
310 V Zaveétii 1653-1654 16 80 26 400,00 K&
311 V Zavetii 1668-1670 54 180 58 400,00 K&
312 V Zaveétii 1671-1672 46 158 52 140,00 K&
520 V Zaveétii 1673-1674 36 120 45 540,00 K¢
521 V Zavétri 1675-1676 34 118 44 781,00 K&
604 Doubravicka 1683-1684 34 118 44 781,00 K&

Celkem vyménéno v roce 2022 1879 672 293,00 K¢

I v roce 2022 jsme na zdklad¢ poZadavku ndjemnikt pokracovali v zasklivani bytovych lodZii. V roce
2022 projevily zajem o tento druh Upravy Ctyfi objekty. VSechny objekty se podatilo zrealizovat do
konce roku 2022, seznam objektl je uveden v tabulce. Celkové ndklady za zaskleni 129 ks lodZii ¢inily
castku 5 024 503,- K¢.

Zaskleni bytovych lodzii

og;fz'k‘;u adresa &.p. za%lzlecir::};ch SYStem. | naklady véetns DPH
181 Gagarinova 1436 13 LUMON GR 551 097,00 K&
650 Gagarinova 1429 14 LUMON GR 557 302,00 K&
646 Gagarinova 1425 15 KLIMA 544 583,00 K¢
511 Trnovanska 1297-1301 87 LUMON 5 3371 521,00 K&

Celkem 129 5 024 503,00 K&

V roce 2022 ptetrvaval zdjem ndjemnikti o vyménu bezpecnostnich dveii do bytovych jednotek. Tyto
vymény probéhly na osmi objektech v Teplicich. Celkem bylo vyménéno 402 dveti s celkovym
nakladem 9 134 642,- K¢.
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Vymeéna vstupnich dvefi do bytovych jednotek

- pocet
ogl'::(otu adresa c.p. pocet| vyménénych |Naklady véetné DPH

] b.j. dvefi
601 | Antala Stagka 1718 - 1719 46 46 1486 437,00 K&
602 Antala Staska 1720 - 1721 46 45 1153 042.00 K&

2320, 2317 -
635 Aloise Jiraska, Jankovcova | 2319, 2245 - 52 49

2246 1 366 005,00 K¢
308 Doubravicka 1656 - 1657 16 11 284 503,00 K&
306 Doubravicka 1664 12 11 329 041,00 K&
510 Trnovanska 1292 - 1296 115 100 2 985 792,00 K&
510 Trnovanska 1292 - 1296 115 119 987 510,00 K&
518 | Palackého 2884 - 2885 22 21 542 312,00 K&
Celkem 424 402 9 134 642,00 K¢é

*vyména dveri do komor a tklidovych mistnosti

V hojné mifte byly také provadény dpravy interiérii, které spocivaly ve vétSiné piipadi ve vymalbé
objektil, natérech podlah ve spolecnych prostorach, natérech zdmecnickych prvku atd.

Malby spole¢nych prostor, natéry podlah

¢islo . . L
objekt adresa c.p. Popis provedenych praci Naklaggl:/’l\_llcetne
u

Vybileni stén spole¢nych sklepnich prostor.
624 Duchcovska | 2370 - 2371 | Natér podlah v kolarnach, pokladka dlazby
v chodbach u sklepu.

227 041,00 K&

Opravné malby a natéry v suterénu po

194 Uncinska 1549 - 1550 pojistné udalosti 29 289,00 K&
— Vymalba vestibulu a stén 1NP - 4NP u
501 Uncinska 1593 | schodist 40 529,00 K&
716 Zrenjaninska 291 - 291 | Oprava a natér podlah v suterénu 132 866,00 K&
130 Pritkovska 1651 ;/Ztrg?élgﬁ + natér podlah + pokladka PVC v
92 845,00 K&
124,125
, Vnitroblok Lakovani herniho prvku
126,127 17 032,00 K&
326 Javorova 3036 - 3037 | Vymalba vestibuld, 1. NP, 1.PP a u vytahu 69 668,00 K&
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2320,2245- Vymalba spole¢nych prostor + natér
635 Jankovcova 2246,2317- | _/ . 0% ;
5319 zamecnickych konstrukci 309 038,00 K&
329 Habrova 3081 - 3082 | Vymalba vestibult 12 793,00 K&
& 2583 a
892 | FraniSramka | 5584 | Omyti a impregnace fasady 46 569,00 K&
646 Gagarinova 1425 | Natér lodZiového zabradli 26 000,00 K&
650 Gagarinova 1429 | Natér lodZiového zabradli 32 000,00 K&
197 Kru$nohorskéa 1665 Vymalba spole¢nych prostor + natér
zamecnickych konstrukci 113 398,00 K¢&
197 | Krusnohorska 1665 | pokladka dlazby ve vestibulu 35 411,00 K&
503 Uncinska 1555 | yymalba 1.NP a &ast 2.NP 23 362,00 K&
506* Antala Staska 1711 Vymalba + pokladka PVC ve spole¢nych
prostorach v 1. PP 55 621,00 Ké
304 Doubravicka | 1685 - 1686 | yyymalba kogarkaren 28 800,00 K&
648 Gagarinova 1427 | yymalba ko&arkarny 7 750,00 K&
185 Gagarinova 1432 Vymalba spolecnych prostor v€etné viech
zamecnickych prvki 111 550,00 K¢&
188 Gagarinova 1423 Vyrovnéni a natér podlahy, odstranéni
plisné a vymalba stén v susarné 51 773,00 K&
302 V Zavetri 1677 - 1680 | Oprava PVC lina na podestach a vymalba
vCetné vyspraveni stén 47 842,00 K&
Moskevské
654 nam. 2171 | yymalba a nétér podiah v suterénu 109 687,00 K&
Moskevské
654 nam. 2171 | Oprava a natér v technické mistnost 21 563,00 K&
654 Moig?r\]/ske 2171 Oprava, vymalba a natér podlahy uklidové
) mistnosti 93 311,00 K&
Celkem 1735 738,00 Ké

* byvalé mistnosti ¢erpadel a spojovaci chodba
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V ramci béZné udrzby a oprav bytového fondu byly provddény lokdlni opravy stfech. Lokalni opravy
byly provedeny celkem na deviti objektech.

Lokalni opravy stiech

og;:zlk(:u adresa objektu nazev (popis) akce cena véetné DPH
116 Anger - garaze oplechovani atik po vichfici 21 555,00 K&
116 Anger - garaze lok&lni opravy 27 751,00 K&
302 V Zavétii 1677-78 lokalni opravy 52 113,00 K¢&
309 Doubravicka 1658 - 59 lokalni opravy 68 200,00 K&
132 Csl.dobrovolcu lokalni oprava 85 723,00 K&
627 Opavska 2614 - 2616 lokalni oprava 21 995,00 K¢&
628 Opavska 2617 - 2619 lokalni oprava 21 995,00 K¢
108 Opavska 2657 lokalni oprava 22 505,00 K¢
112 Jugoslavska 2534 - 2535 | lokalni oprava 21 164,00 K&

Celkem 343 001,00 Ké

Vyznamnymi opravami v roce 2022 byly opravy stfeSnich plastl, které spocivaly ve vymeéné
hydroizola¢ni vrstvy stfeSniho plasté, které jsou vlivem plsobeni klimatickych podminek ve stddiu
degradace. U nékterych objektii byla provedena lokdlni vyména tepelné izolace, byly vyménény
klempitské prvky, provedeny opravy stiiSek nad lodZiemi, opravy stfeSnich nastaveb atd.. Jedna se o
stiechy, které byly opravovédny v letech 1997 - 2005. V roce 2022 bylo opraveno osm stfech
v Teplicich celkovym nakladem 13 555 678,00 K¢. Tti objekty v Teplicich, v ulici Opavska 2614 —
261622617 -2719 av ulici Trnovanska 1289 — 1291 byly zahdjeny koncem roku z diivodu havarijniho
stavu a budou dokonceny poc¢atkem roku 2023.

Opravy stresniho plasté

cislo . . . . x
objektu adresa objektu nazev (popis) akce cena véetné DPH
Demontaz stavajici hydroizolace (bez Tl),
£ ) doplnéni nové tepelné izolace EPS 160mm,
174 PaIaCkfshZOJ 524 montaz nové hydroizolaéni vrstvy z 1 870 088,00 K&
asfaltovych modifikovanych past, vymeéna
oplechovani a dalsi navazujici opravy
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106

Opavska 2653

Demontaz stavajici hydroizolace, lokalni
vyména poskozené a mokré tepelné izolace,
montaz nové hydroizolaéni vrstvy z folie,
vymeéna stfe$niho svétliku, vyména
oplechovani a dalsi navazujici opravy

660 389,00 K¢

111

Jugoslavska 2532 -
2533

Demontaz stavajici hydroizolace, lokalni
vyména poskozené a mokré tepelné izolace
MIN, montaz nové hydroizola¢ni vrstvy z
asfaltovych modifikovanych pasu, vyména
oplechovani a dalsi navazujici opravy

1022 430,00 K¢

164

Pritkovska 1498 -
1501

Demontaz stavajici hydroizolace, lokalni
vyména poskozené a mokré tepelné izolace,
montaz nové hydroizolaéni vrstvy z folie TPO,
oprava stfech nad strojovnami vytahu, lokalni
oprava omitek, oprava stfiSek nad lodziemi,
vyména oplechovani a dal§i navazujici
opravy

1749 608,00 K¢

311

V Zavétfi 1668 - 1670

Demontaz stavajici hydroizolace, lokalni
vymeéna poskozené a mokré tepelné izolace,
montaz nové hydroizolacni vrstvy z
asfaltovych modifikovanych pasu, oprava
stfech nad strojovnami vytahd, lokalni oprava
omitek, oprava stfiSek nad lodziemi a dalsi
navazujici opravy

1421 448,00 K&

510

Trnovanska 1292 -
1296

Demontaz stavajici hydroizolace, lokalni
vyména poskozené a mokré tepelné izolace,
montaz nové hydroizolaéni vrstvy z folie TPO,
oprava stfech nad strojovnami vytaht (kromé
1295), lokalni oprava omitek, oprava stfiSek
nad lodziemi, vyména oplechovani a dalsi
navazujici opravy

2 616 647,00 K¢

511

Trnovanska 1297 -
1301

Demontaz stavajici hydroizolace, lokalni
vyména poskozené a mokré tepelné izolace,
montaz nové hydroizolaéni vrstvy z folie TPO,
oprava stfech nad strojovnami vytaha, lokalni
oprava omitek, oprava stfiSek nad lodziemi,
vyména oplechovani a dal$i navazujici
opravy

2 413 805,00 K¢

304

Doubravicka 1685 -
1687

Demontaz stavajici hydroizolace, celoploSna
vyména poskozené a mokré tepelné izolace,
montaz nové hydroizolaéni vrstvy z folie
Protan, oprava stfech nad strojovnami
vytahu, oprava omitek, vyména oplechovani
k a dalsi navazujici opravy

1801 263,00 K¢

Celkem

13 555 678,00 K¢

V roce 2022 jsme pokracovali v planovanych opravach vytahli spocivajicich zejména ve vyménach
vénct, kladek, nosnych lan, trakénich a ozubenych kol a dalSich zafizeni, které jiZ doZivaly, nebo byly
zdrojem Castych poruch.
V prubéhu celého roku 2022 byly provadény opravy na vytahovych zafizenich. Zavady, které byly
odstranovany, byly z pievazné Casti zptisobeny béznym provozem vytahi a také vandalismem nebo
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udery blesku. Dalsi kapitolou bylo odstranovéani zédvad z odbornych prohlidek, odbornych zkouSek
nebo inspekénich prohlidek vytahti. Dédle byla provddéna pravidelnd udrzba vytahti, v nékterych
objektech byly omyty sklenéné vytahové Sachty, byly provadény vymény komponent, které bylo
nutné nahradit jiz z divodu jejich opotiebeni, byly provadény vymeény olejii v pfevodovkach a
vytahovych strojich, byly provddény bézné opravy souvisejici s provozem vytahl. V soucasné dobé
druzstvo spravuje celkem 281 vytahi. V tabulce niZe jsou uvedeny opravy vétsiho rozsahu.

Opravy vétsiho rozsahu na vytahovych zarizeni

og;::Ik‘:u adresa objektu nazev (popis) akce cena véetné DPH
751 | Zrenjaninska 351-353 | VYMeNa ozubenyon ko voets axialnich | 454 460,00 K¢
741 | Zrenjaninska 345 -347 | VYmena ozubenyon ko voets axialnich | 454 459 00 K¢
162 | Havifska 1441 — 1442 | YYmeéna °Z“be”3|"°f‘. kol vetn€ axialnich | g5 973 g kg
ozisek
130 Pitkovska 1651 Omyti vjtahové &achty 19 375,00 K&
129 PFitkovska 1652 Omyti vytahové Sachty 19 375,00 K¢&
135 Pritkovska 1650 Omyti vytahové Sachty 19 375,00 K¢
520 nggnonautﬂ 1541 — Vyména ozuben)I'/ggi:;l vcetné axialnich 124 459,00 K&
503 nggnonautﬂ 1544 — Vyména OZUben)Illggi:eoll v€etné axialnich 82 973,00 K&
526 |Aiala Staska 1714 - Omyti vjtahové &achty 56 511,00 K&
so1 | fiaia Staska 1718 - Omyti vytahové Sachty 56 511,00 K&
516 | Kpt. Jarose 1616 — 1617 | VYMeNa ozubenyon kol veetns axialnich | 443 519,00 ke
517 | Kpt. Jarose 1618 — 1620 | YMeNa ozubenyen kol veetnsd axialnich | 470 964,00 K¢
192 |Kpt. Jarose 1621 — 1624 | VYmena °Z“be”3|"§£‘i:§¢ veetné axialnich | 557 19 00 K
128 |Scheinerova 1835 Vymena posnyel ocelovyeh fan 75 362,00 K&
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125

Nedbalova 1827 — 1828

Vymeéna nosnych ocelovych lan

136 161,00 K&

FLEXISTEEL

334 |Habrova 3101 Vyména nosnyeh ocelovyeh fan 75 362,00 K&
326 |Javorova 3036 — 3037 Vymena nosnyeh ocelovyeh fan 150 724,00 K&
332 |Habrova 3096 — 3097 Vymena posnyel ocelovyeh fan 150 724,00 K&
603 | Brezova 3088 — 3089 Vymena fosnyel ocelovyeh fan 121 599,00 K&
606 |Javorova 3028 — 3029 Vymana nesnyeh ocelovyeh lan 121 599,00 K&
155 | Arbesova 1582 Vymeéna Fidici jesC(\)/tI;iJl:abinovych dvefi 22 135,00 K&
157 | Arbesova 1578-1579 Omyti vytahové Sachty 38 750,00 K&
156 | Arbesova 1580 Montaz a pfipojeni tlumivky v kabiné 8 179,00 K&
156 | Arbesova 1581 Vymeéna loziska 10 052,00 K¢
160 |Majova 1477 Oprava fidiciho obvodu 8 050,00 K¢
161 | Jana Koziny 1376 Vymeéna loZisek vodicich cCelisti 18 351,00 K¢
161 | Jana Koziny 1376 Vyména 'Oiisetlz d*gde'e pfevadéc 14 964,00 K&
166 |MarSovska 1457 Vadné Fidici trafo 11 875,00 K¢
307 | Doubravicka 1660 Vyména lozisek bubnu 8 611,00 K&
504 |Aiela Staska 1706 - Omyti vytahové Sachty 56 511,00 K&
504 | Antala Staska 1706 Vyména fidici desky 8 050,00 K¢&
505 |Antala Staska 1708 — Vyména ozubenych kol 82 973,00 K&

1709
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505 |Aniela Staska 1708 - Omyti vitahové Sachty 56 511,00 K&
506 ,??:a}la Staska 1710 - Vyména ozubenych kol 82 973,00 K&
507 f‘?}%’a Staska 1712 - Vyména ozubenych kol 82 973,00 K&
509 |Trnovanské 1279 Oprava kabinovych dvefi 9 680,00 K¢

514 | Trnovanska 1286 — 1288 Vyména trakénich kol a lan 162 702,00 K&
514 | Trnovanska 1287 Oprava fidiciho obvodu 12 279,00 K¢
521 |V Zavétfi 1675 - 1676 Vyména ozubenych kol 82 973,00 K&
630 |Trnovanské 1531 Vymeéna fidici jednotky 25 857,00 K&
631 |Alejni 2754 Vymeéna kabiny vytahu 770 500,00 K&
631 | Alejni 2754 Oprava fidici jednotky (maly vytah) 24 955,00 K¢&

Celkem 3 652 699,00 K&

V souvislosti s béZnou tdrzbou jsme déle provadéli servis plastovych oken, které byly vyménény
v letech 2004 - 2011. Servis oken byl proveden celkem na ctrnicti objektech celkovym nédkladem
306 256,- K¢. V ramci servisu bylo provedeno sefizeni, vyména té€snéni, vymena zavorovych bodl a
dalSi drobné upravy k zajiSténi bezproblémového chodu oken.

Celoplosny servis oken

cislo " . . Naklady vcetné
objektu adresa ¢.p. pocet b.j. DPH
101 Slovenska 2647 - 2649 36 27 606,00 K¢é
643 K¥izkovského 2511 - 2512 22 12 180,00 K&
132 Csl.dobrovolct 2779 24 7 953.00 K&
302 V Zavétii 1677 - 1680 68 28 499,00 K¢
185 Gagarinova 1432 16 12 320,00 K&
515 Trnovanska 1289 - 1291 69 31 378,00 K&
520 V Zavétii 1673 a 1674 36 27 514,00 Ké
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632 Alejni 2757 104 42 240,00 Ké
631 Alejni 2754 104 26 441,00 K&
542 TreSnova 208 - 210 42 31 177,00 Ké
408 Kollarova 581 24 19 967,00 K&
608 LibuSina 2348 - 2349 24 18 635,00 K&
646 Gagarinova 1425 16 17 596,00 K&
652 Soubé&zna 140 14 3 450,00 K&
Celkem 306 256,00 K¢

Soucdsti bézné Gdrzby objektl jsou zdmecnické prace. V poslednich letech evidujeme zdjem o montaz
drzakt na kola, montaZze miizi ke ko¢arkarndm a koldrndm, upravy dvefi a zamykani ve spole¢nych
prostorach objektd, vymény vloZek za bezpecnostni, Upravy zabradli, tpravy oploceni, vjezdovych

bran a mnoho dal$ich dprav souvisejicich s provozem objekti.

Zamecnickeé prace

. . . . na véetné
C. obj. | Adresa objektu Nazev (popis) akce e aDP;et €
624 5;701“00"5“3 2370 - | \iyroba a montaz mizi ke kolams 24 135,00 K&
624 | puonCOVSKAZIT0 - yyroba @ montaz drzaki na kola 35 061,00 K&
1p9 |Rooseveltovonam. Iy 1o o montaz drzaka na kola 127 048,00 K&
421 - 442
721 Duchcovska 2382 Vyroba a montaz drzakl na kola 37 571,00 Ké
716 Zrenjaninska 291 -292 | Vyroba a montaz zabradli k zadnim vchodim 16 636,00 K&
172 |ankoveovaZ87l - ygioba a montaz casti oploceni 37 571,00 K&
116 Anger - garaze Oprava brany u vjezdu ke garazim 30 377,00 K&
623 féﬁo"hora 1309 | \yroba + montas miizi na dvefe ke kodarkamam 58 107,00 K&
163 Majova 1475 Vyroba a montaz drzak( na kola 22 954,00 K¢
304 | DoUbravieka 1685 yyroba a montaz drzakis na kola 49 811,00 K&
506 Antala Stagka 1711 V}’/mépa 3ks dvefnich kFidel véetné vymeény 18 127,00 K&
zamki a fabek
506 |Antala Stagka 1711 | Yyrobaamontaz list z pasoviny veetné Upravy a 9 683,00 K&
navareni hackd na Sndry
508 Trnovanska 1272- Vyroba a montaz mfizi ke kolarné a drzakl na 91 016,00 K&
1274 kola
511 Trnovanska 1300 Vyroba a montaz mfizi ke kolarné 19 268,00 K¢&
512 Trnovanska 1333 Dodani a montaz panikového zamku k HVD 24 259,00 K&
620 Trnovanska 1283 Vyroba a montaz drzakl na kola 32 838,00 K¢
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Trnovanska 1528-

630 1533 Vyména 6ks kovani na ZVD 17 141,00 K&
631 Alejni 2754 Oprava a nétér kovového platku pfed domem 10 372,00 K&
632 Alejni 2757 Zpevneéni boc¢ni zidky u atria proti padu 14 772,00 K&
632 Alejni 2757 Natér lavicek a zidli, dodani a montaz 1ks vitriny 25 482,00 K&
632 Alejni 2757 Dodani a montaz 2ks vitrin a stolku 19 116,00 K&
632 Alejni 2757 Vyroba a montaz rostu pfed hlavni vchod 8 332,00 K&
654 2/I107s1kevské namesti m&% 3 ;nuci(r;:gri] LIJ«ycich plechi na revizni dvifka 17 250,00 K&
Celkem 746 927,00 Ké

V prubéhu roku 2022 bylo nahlaseno celkem 78 pojistnych udélosti a plnéni poskytnuté pojisStovnou
bylo ve vysi 1 203 195,- K¢.

Dalsi aktivitou druzstva byla v roce 2022 tidrzba pozemkii, kterou v priib¢hu roku zajistovalo druzstvo
sekdnim a kultivaci. V zimnich mésicich byla zajiStovdna zimni ddrzba vcetné tklidu snéhu. Na
udrzbu pozemki byly druZstvem najaty firmy, které na zdklad¢ smlouvy o dilo a dle pokynti druZstva
tyto prace provadi. V roce 2022 byly na udrzbu pozemkii véetn€ oprav a materidlu potfebného k jejich
udrzbé€ vynaloZeny celkové ndklady ve vysi 3 059 952,- K¢, pfiCemZ z dlouhodobych zéloh a rezerv na
opravy objektl byly uhrazeny ndklady ve vysi 312 136,- K¢ a z prostiedkil druzstva ndklady ve vysi
2 747 816,- K¢ Zamérem druZstva je tyto pozemky déle kultivovat a ve vybranych lokalitach rozsitit
moznost jejich vyuZziti.

Samostatnou kapitolou, ktera je pro objekty finan¢né nakladnou zélezitosti je deratizace, dezinfekce a
dezinsekce prostor bytovych objekti. Za uplynulé roky jsme zaznamenali znacny vyskyt Sténic,
hlodavcti, faraond, moll a dalsiho obtéZujictho hmyzu. V lofiském roce vynaloZilo druZstvo za tyto
prace a odborné zdsahy ¢astku ve vysi 480 405,- K¢, cozZ je témet o polovinu méné neZ v roce 2021.
Cast nakladi, piesné ¢astka ve vysi 310 000,- K&, byla hrazena pojistovnou, se kterou ma druZstvo
sjednan limit tohoto pojisténi na kalendairni rok ve vysi 310 000,- K¢. Bohuzel tento limit jiz nelze u
pojistovny zvysit, nebot’ jiZ postrddd princip nahodilosti. V tabulce jsou uvedeny zasahy, jejichz
ndklad presahl ¢astku 10 000,- K¢.

Deratizace, dezinfekce, dezinsekce

i pocet p.j., - i
e, awesa | ep. | Mewé | cokowniiacy | pomime
zasahem
128 Scheinerova 1835 23 28 845,00 K& faraoni
816 Trnovanska 1280 23 42 172,00 Ké Sténice
632 Alejni 2757 104 92 836,00 K¢ Sténice
135 Pritkovska 1650 40 48 601,00 K¢ Sténice
528 Edisonova 1642 24 47 466,00 K¢ Sténice
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605 Duchcovska 2383 28 45 975,00 K¢ Sténice
615 Starova 1251 12 22 259,00 K¢ Sténice
646 Gagarinova 1425 16 28 843,00 K¢ Sténice
328 Habrova 3104 23 42 432,00 K¢ Sténice
508 Trnovanska 1271 23 29 943,00 K¢ faraoni
167 MarSovska 1512 77 47 284,00 K¢ rus doméaci
505 Antala Staska 1709 23 36 416,00 K¢ rus doméci
126 U Cerv. kostela 1829 23 38 350,00 K¢ Sténice
Celkem 393 480 405,00 K¢&

I1.2. Prevody jednotek do osobniho vlastnictvi

Za uplynuly rok 2022 se neuskutecnily v souladu se zdkonem 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl, Zddné

ptevody druzstevnich bytli a nebytovych jednotek (gardzi) do vlastnictvi clend druZstva.

Druzstvo provadi vlastnikiim spravu v celkem 44 objektech, ve kterych se uskutecnily pievody byt do
vlastnictvi fyzickych osob. Celkem ve 2 ze 44 objektl, kde druzstvo vykonava spravu, je spoluvlastnicky
podil druZstva nizsi neZ 50%. DruZstvo zde iniciovalo vznik spolecenstvi vlastnikli jednotek (ddle jen
»OVI¥). Vzhledem k nepfitomnosti vSech vlastnikii notatka odmitla hlasovani o vzniku SVIJ. Dalsi
ustavujici schlize byla planovéna na 1. 2. 2023, kdy doslo k dspé$nému zaloZeni SV1J.

I1.3. Cinnost organiza¢niho oddéleni

Za rok 2022 bylo organizacnim oddé¢lenim zrealizovano 354 pievodu druzstevniho podilu, dile bylo
vydano 3174 souhlast s uzavienim dohody o podnijmu.

P4

Organizac¢ni odd¢€leni fesilo 65 umrti individuélnich ¢lent a 66 imrti jednoho ze ¢lenii spolecnych.

V neposledni fad¢ organizacni oddé€leni zajistuje vyuziti a prondjem patnacti nebytovych prostor. Ke
konci roku 2022 byly vSechny nebytové prostory pronajaty. Organizac¢ni oddéleni ddle zajistovalo i
prondjem 202 (zahrnuje i Stdrovu ul.) parkovacich mist a dal§ich 24 parkovacich mist formou
podndjmu. Pronajimany jsou také nckteré spole¢né prostory v objektech druZstva.

Organizacni odd¢leni také fesi riznorodé stizZnosti ¢lent druZstva na porusovani Stanov, domovniho
fadu a ob¢anského zdkoniku. V pribéhu roku 2022 bylo vyfizeno vice nez 243 stiZnosti.

V roce 2022 bylo v zdjmu ochrany clenskych prav druzstevnikii ud€leno celkem 7 vystrah pied
vyloucenim z druzstva kviili opakovanému porusovani domovniho fadu.

Za ucelem udrZeni platebni kdzn€ bylo udéleno celkem 58 vystrah pred vyloucenim z druZstva pro
nehrazeni predepsanych plateb a 3 ¢lenové byli z druZstva vylouceni.

Druzstvo také uzce spolupracuje se stitnimi orgdny a organy samosprav, kdy vyfizuje celou fadu

Zadosti. Vroce 2022 byla poskytnuto 131 soucinnosti notdiim, 258 soucinnosti exekutorim a
insolvenénim spravciim.
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Na cervnovém Shromdzdéni delegati byly schvdleny nové Stanovy druZstva, které reflektuji celou
fadu legislativnich zmén. Za zminku stoji zpfesnéni Cinnosti samosprdv, moznost elektronické
komunikace a hlasovani per rollam v organech druZstva.

Na pftijeti novych Stanov pak navazuje zah4jeni elektronizace druzstevni agendy. Tento ukol je vSak
pomérné rozsdhly a lze ocekdvat, ze samotné piipravy a jednotlivé dil¢i etapy budou probihat
v nasledujicich letech. Vysledkem by pak méla byt moZnost vyfizovani veSkeré druZzstevni agendy
cestou internetu.

V roce 2022 zahdjilo druzstvo piipravu projektu na rekonstrukci dlouho nevyuZzivaného nebytového
prostoru v ulici Alejni, nebot’ jiZ nespliiuje soucasné podminky a jeho technicky stav je v havarijnim
stavu.

I1.4. Najemné a dluhy

V porovnani s ptfedchozim obdobim dos$lo v roce 2022 k nartistu ro¢niho pfedpisu ndjemného o cca
10,9 mil. K¢, tj. ro¢ni piedpis ndjemného Cinil 347 727 tis. K¢. Tento nartist je zplisoben zvySenim
mésicni tvorby dlouhodobé zdlohy na planované opravy u domt.

Druzstvu se dafi dlouhodobé drzet hladinu dluhti na ndjemném vcetné sluzeb (ddle jen ndjemné)
v pfiméfené vysi. Procentudlné vyjadieny podil ro¢niho pfedpisu ndjemného a dluzného ndjemného se
jiz fadu let drzi pod 1 %. Uroven dluhfi na nidjemném v roce 2022 klesla o 364 tis. K& oproti roku
2021, dluhy za rok 2022 patii mezi nejnizsi. Dluhy k 31. 12. 2022 ¢inily 931 tis. K¢.

V roce 2022 se na dluzném ndjemném podilely i dluhy z titulu dmrti ndjemnika — individudlnich ¢lent
druzstva, kde probihala a dosud nebyla ukonc¢ena dédicka fizeni. Stav dluzného ndjemného u téchto
piipadt byl k 31. 12. 2022 ve vysi 144 tis. K¢.

V souvislosti s dluznym ndjemnym a thrad spojenych s uzivanim byt a gardzi ma druZstvo narok na
thradu zdkonného uroku z prodleni. Vysi sankce upravuji piislusny zdkon a stanovy druZstva.

V roce 2022 bylo na poplatcich/drocich z prodleni uhrazeno 562 tis. K¢.

I1.5. Cinnost druZstva v roce 2023 a dal$im obdobi

V nédvaznosti na jedndni s fadou delegatli objektl, bylo v roce 2022 pokra¢ovéano v technické ptiprave
vybranych objektl pro zahdjeni a realizaci oprav v objektech v roce 2023.

V lednu roku 2023 je pldnovano dokonceni akce ,piistavba tii vytahovych Sachet” na objektu
v Teplicich, v ulici Slovenskd 2638 — 2640. Zamérem druZstva je prostfednictvim Ministerstva pro
mistni rozvoj pozadat v ramci programu ,,Bytové domy bez bariér o statni dotaci. V piipad¢ kladného
vyfizeni dotace miZe objekt obdrzet zpét az 50 % nédkladii na vystavbu téchto vytahtl, coz by pro objekt

znamenalo znac¢nou finan¢ni dsporu a moznost provedeni dalSich planovanych oprav.
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V souvislosti se zménou Stanov, ke které doSlo v roce 2022, zahdjilo druZstvo pfipravu na provedeni
opravy stfech 144 gardzi Anger. Stfechy jsou na gardzich z doby vystavby 1992 — 1993 (postupna
kolaudace). V prubéhu témét 30 let nebyly stiechy bud’ opravovéany viibec nebo byly provadény jen
lokalni opravy z diivodu zabezpecCeni zatékdni a to jednotlivymi ndjemci gardzi. V roce 2023 je
zamérem druZstva pfipravit provedeni komplexni opravy stiech vcetné podkladni vrstvy, kterd je
v mnoha pfipadech nesoudrZnd a proto neni mozné na takové podkladni vrstvy aplikovat novou stfesni
krytinu.

Vymeéna elektroinstalace bude v roce 2023 pokracovat na objektech v ulici Doubravickd 1660 — 1662,
1655 a v ulici Piitkovskd 1609 — 1610. Na tyto objekty byly podepsdny smlouvy o dilo v roce 2022
s terminem dokonceni v roce 2023. Na kompletni rekonstrukci jsou pfipraveny objekty v Teplicich,
v ulici Jugosldvska 2532 — 2533, v ulici Palackého 1524 — 1526, v ulici Doubravickd 1685 — 1687 a
1658 — 1659, v ulici Habrova 3098 — 3100, 3101 — 3102 a v ulici Kpt. JaroSe 1616 — 1617 a 1618 —
1620. Z roku 2022 byla pfesunuta rekonstrukce elektroinstalace na objektu v ulici Habrova 3096 —
3097. S delegéty objekt je projedndvan rozsah rekonstrukce. Vyjma nezbytn€ nutnych vymén, které
uklada revizni zprava, mohou delegati objektli po projednéani s ndjemniky zvolit osazeni videotelefonl,
magnetickych 1iSt nebo piistupovych Cipovych systému, které zvySuji komfort bydleni a bezpecnost
ndjemnikil v daném domé¢.

V osazovani LED osvétleni budeme pokracovat na objektech v Teplicich, ulici Gagarinova 1423,
v objektu Alejni 2754 a na objektu v Krupce, v ulici Jabloniova 216 — 219 (pfesun z roku 2022). Na
objektech v Teplicich, v ulici MarSovska 1457 a 1512 bude provedena tprava nouzového osvétleni, na
objektech v ulici Antala Staska 1706 — 1707 a 1708 — 1709, Antonina Sochora 1306 — 1308, Ptitkovska
1652 a 1645 - 1646 bude provedena uprava piistupového systému. Na objektu Antala Staska 1712 —
1713 bude provedena nova montaz piistupového Cipového systému. Dédle bude provddéna vyména jiz
poskozenych a nevzhlednych zvonkovych tabel, v planu jsou na nékterych objektech dodatecné
montaze magnetickych dvetich list atd..

Vyména vstupnich dveti do bytovych jednotek bude pokracovat i vroce 2023 u objektu v ulici
Trnovanskd 1270 — 1274, kdy vybér zhotovitele jiz probehl v roce 2022, realizace byla v roce 2022
zahdjena a poté pieruSena na dobu vdnocnich svéitk. Vymeéna dveti v tomto objektu bude dokoncena
pocatkem roku 2023. Déle je planovana na pocéatek roku 2023 vyména dveii na objektech v ulici
Edisonova 1641 — 1642, Gagarinova 1424 a Havitska 1441 — 1442. Vybér zhotovitele prob¢hl v roce
2022, ale vyména byla dohodnuta na pocéatek roku 2023. Dalsi pozadavky evidujeme od delegéth
bytovych objekti v Teplicich, v ulici Pfitkovskd 1645 — 1646, Gagarinova 1433 a v Krupce v ulici
Ttesnovd 208 — 210.

V roce 2023 budeme pokraCovat v opravach doZivajicich stfeSnich plastt. Jedna se o stiechy, které
byly opraveny v letech 1997 az 2005. Stfesni krytina, ve vét§ing ptipadi mekcené PVC, je jiz vlivem
druZstva o zméné rozsahu v provadéni oprav stfeSnich plast’i, kdy se priklonilo k varianté realizace dle
projektové dokumentace (ddle PD), kterd pln¢ odpovidd vSem soucasné platnym piedpisim a
technickym normédm. Stfechy tak budou komplexné sanovany a bude vytvofeno nové stfeSni souvrstvi.
V pldnu oprav jsou na rok 2023 sanace stfech na téchto objektech: v ulici Alejni 2783 — 2795,
V Zavétii 1677 — 1680, Opavska 2625, Jugoslavskd 2534 - 2535, Opavskd 2613, Stara Duchcovska
401 — 403 a 404 — 406, Zrenjaninska 345 — 347 a 351 — 353. V Krupce je v planu sanace stiechy v ulici
Jasminova 238, Kolldrova 567 — 570 a 575 — 578, Jablofiova 220 — 223, Sefikova 228 — 230, Trestova
206 — 207 a 208 - 210 a dale jsou planovany opravy stfech na objektech, které nebyly zrealizovany
v roce 2022 z divodu komplikaci s osazenim FVE. Jedn4 se o objekty v ulici Masarykova 565 — 566,
Komenského 589 — 595, Kolldrova 598 — 602, Jablofiovd 211 — 215, Sefikova 231 — 233 a 234 — 236.

V pribéhu roku jsou v planu realizace rtiznych stavebnich praci, napt. pokladky dlazeb ve spole¢nych
prostorach objekt v Krupce v ulici Kollarova 579, v Teplicich v ulici Alejni 2758, Trnovanska 1270
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— 1274 (pouze 3 vchody vestibuly), v ulici Gagarinova 1438 a v ulici Doubravicka 1683 — 1684. Jsou
planovény opravy schodist’ do objektl v ulici Slovenskd 2641 — 2643, v ulici Uncinskd 1553 — 1554 a
Javorova 3038 - 3039. Budou provadény opravy okapovych chodnikti v ulici Doubravickd 1663 - 1664,
V Zavétii 1668 — 1670, Frani Sramka 2583 — 2584, bude opravena piistupovd rampa u objektu
Vancurova 2775.

Budeme pokracovat v malovéani spolecnych prostor v objektech Javorova 3034 — 3035, Habrova 3103
— 3104, 3083 — 3084, Pritkovska 1613 — 1614, Antala Staska 1720 - 1721, Palackého 2884 — 2885,
Doubravickd 1683 — 1684, LibuSina 2357 — 2358, Alejni 2757, Antonina Sochora 1306 atd..

Bude pokracovano v opravach gardzi v aredlu Anger a v lokalité Bilinskd, kde budou opraveny omitky
a vyménény klempiiské prvky. Na objektech v ulici Alejni 2754 a 2757 bude provedena oprava
piedzahradek v 1.NP, bude proveden natér podlah v suterénu objektu v ulici Svojsikova 2342 — 2344,
v ulici Alejni 2757. V objektu v ulici Alejni 2757 bude provedena vymeéna lina na vSech poschodich.
Cel4 tada dalSich stavebnich tprav vyplyne z aktudlnich pozadavkl delegati objektl a z dalSich
prabéznych prohlidek objekti.

V oblasti topeni je na rok 2023 pldnovéna revitalizace ventild UT a vyména termostatickych hlavic
v ulici Vancurova 2775 (presun akce zroku 2022), v ulici Antala Staska 1720 — 1721, v ulici
Ptitkovskd 1609 — 1611 a Moskevské ndmésti 2171. VSechny tyto objekty byly osazeny ventily a
termostatickymi hlavicemi jiz v roce 1995. U objektt v ulici Stard Duchcovska 401 - 403 a 404 - 406
bude provedena instalace stoupackovych regulatorii pro koupelny. U objektt v ulici Jankovcova 2871
— 2872, v ulici Svojsikova 2342 — 2344 a Jaselskd 416 - 418 bude provedeno vyregulovéni celé otopné
soustavy spolu s revitalizaci ventilii a vyménou termostatickych hlavic. U objektu Jaselska bude pred
regulaci otopné soustavy provedeno chemické ¢iSténi topného systému ke zvySeni jeho icinnosti.

V roce 2023 jsou pldnovany i vymény rozvodu studené a teplé vody, vymény bytovych uzdvéri
studené a teplé vody a vymény odpadnich stoupacek. Vymeéna rozvodi studené a teplé vody vcetné
kanalizace je planovadna na objektu v ulici Opavskd 2653, vyména odpadnich stoupacek na objektu
Kiizkovského 2511 — 2512. Na objektu v Krupce, v ulici Jabloniova 211 — 215 a v Teplicich, v ulici
Edisonova 1643 — 1644 bude provedena vyména bytovych uzavéra studené a teplé vody. U objektu v
ulici Ptitkovskd 1609 — 1610 bude provedena ve sklepnich prostordch objektu vyména stoupackovych
ventilil studené a teplé vody.

V roce 2023 bude dale druzstvo pokraCovat v Gpravéch interiérii panelovych domi, jako je malovani
spole¢nych prostor, vyména podlahovych krytin, vyiména madel na zabradli a opravy suterénnich
prostor objektii, které byly doposud zanedbavany z diivodu nedostatecného mnoZstvi finan¢nich
prostfedkil na objektech. Nasim cilem je po provedenych opravich obvodovych plasth a po vyménach
vnitinich instalaci zvelebovat i tyto prostory, aby byly dastojné kvalitniho bydleni.

I1.6. Vila Birnbam

V roce 2009 byla tehdejsSim piedstavenstvem zakoupena vila BIRNBAM (ulice Lipovd) za ucelem
piestéhovani spravni budovy. V dalSich letech nasledovaly rekonstrukce a opravy ve vysi cca 8 mil.
K¢, které byly béhem roku 2011 ukonceny pro nedostatek finan¢nich prostfedki a vila byla
zakonzervovana.

Nésledovaly pouze udrzovaci prace (sekani travniku, zajiStovani ostrahy objektu apod.).

V roce 2019 a 2020 byla vytvorena opravna polozka k tomuto majetku ve vysi 9 663 tis. K¢ na zdkladé
Znaleckého posudku z roku 2020.

V roce 2022 byl zpracovan posledni znalecky posudek, ktery je na ¢astku 15 450 tis. K&. Na doporuceni

Vv

advokat nelze vilu prodat za nizs8i cenu nez je stanovena znaleckym posudkem. Shromazdéni delegéta
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rozhodlo, Ze se vila prodd nejméné za cenu ze znaleckého posudku. Druzstvo tedy za tuto cenu vilu
nabizi pfes realitni kancelar GS reality s.r.o. k prodeji.
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[III.  HOSPODARENI DRUZSTVA

Celkové vynosy druzstva dosahly v roce 2022 vySe 161 379 600,55 K¢
Celkové ndklady druzstva dosdhly v roce 2022 vySe 154 313 905,11 K¢
Dan z pifjmu pravnickych osob (DPPO) za rok 2022 2 388 400,00 K¢
Vysledek hospodareni po zdanéni ¢ini 7 065 695,44 K¢
z toho:
stfediska bytového hospodateni 30 872,40 K¢
stfediska ostatniho hospodareni 7 034 823,04 K¢

Vysledek hospodateni pifed zdanénim dani z pifjmu pravnickych

osob, pted tvorbou opravnych polozek a rezervami 14 007 431,26 K¢
Dan z piifjmu pravnickych osob 2 388 400,00 K¢
Opravni polozka k finan¢nimu majetku (Ondrasovka) 5 601 038,82 K¢
Uprava opravné polozky k majetku dle znaleckého posudku -6 130 497,00 K¢

Tvorba rezerv (opravy nebyt.prostor, nevycer.dovolend,prav.niakl.) 5 082 794,00 K¢
Vysledek hospodaieni po zdanéni a opravnych polozkach ¢ini 7 065 695,44 K&

Hospodarsky roky
vysledek 2019 2020 2021 2022
v tis.K¢ 201 -8 874 -93 7 066

Pozn.: VH po zdaneni DPPO, v r. 2019 a 2022 byla poskytnuta sleva z ndjemného (cca 3,5mil.K¢)

Vroce 2021 druzstvo vytvofilo opravnou poloZzku na finan¢éni investici (pofizené piedeslym
predstavenstvem v zafi 2019) v hodnot¢€ 5,2 mil. K¢, coZ mélo dopad na vysledek hospodateni.

Také v roce 2022 druzstvo vytvofilo opravnou polozku na dfive pofizenou finan¢ni investici a to
dluhopisy Ondrasovka Holding, a.s..

Soucasti celkovych vynosti a ndkladt druzstva jsou i vnitropodnikové vynosy a ndklady ve vysi
11 486 tis. K&. Vnitropodnikové vynosy a ndklady pouze pievadi ptijmy a vydaje uvniti stiediskového
hospodafteni.

Daii z piijmu pravnickych osob:

Druzstvo v ramci svych ¢innosti dosahuje zdaniovanych pi{jmu i osvobozenych piijmi (§19 zdkona €.
586/1992 Sb. o danich z piijmil).

Pti stanoveni zdkladu dané z pfijmu se vychdzi z Gi¢etniho vysledku hospodateni zvySeného o danoveé
neuznatelné naklady (§25 nebo §24 ZDP), ¢astky neopravnéné zkracujici piijmy (§23 odst. 3 pism. a
ZDP) a ndklady vztahujici se k osvobozenym pifjmim (tj. vztahujici se k druZstevnim bytim a
garazim). Ddle se vysledek hospodaieni sniZuje o nezdafiované vynosy (napi. tvorba a zuctovani
opravnych poloZek) a vynosy osvobozené (ndjemné z druZstevnich bytl a gardzi), zvySuje nebo sniZuje
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o rozdil mezi d€etnimi a dalovymi odpisy atd. Déle se zohlediiuji poloZky sniZujici zdklad dané
(rezerva na likvidaci odpadu FVE) a poloZky snizujici dan (slevy na dani z ptijmi §35 ZDP).

Zaklad dan¢ z piijmua pravnickych osob za rok 2022 byl stanoven ve vysi 12 760 tis. K¢.

Dan z ptijmt pravnickych osob za rok 2022 po odecteni slevy na dani (§35) byla ve vysi
2 388 400 K¢.

III.1 Vynosy

Druzstvo dosédhlo v roce 2022 celkovych vynosi 161 380 tis. K¢, z toho vynosy stiedisek bytového
hospodateni 83 790 tis. K¢ a vynosy stfedisek ostatniho hospodateni ¢inily 77 590 tis. K¢.

Ve vynosech bytovych stiedisek jsou promitnuty vynosy z ndjemného, provozni vynosy a financni
vynosy. Zejména zuctovani dlouhodobé zdlohy na opravy a dotace v ramci programu PANEL se
vyznamné projevuji ve vynosech bytovych stfedisek.

Vynosy stiedisek ostatniho hospodaieni plynou zejména z piispévku na spravu, poplatki za
administrativni dkony, prondjmu nebytovych prostor, vynost z finanénitho majetku a droki z volnych
finan¢nich prostiredka.

Celkova vySe provoznich vynost Cinila v roce 2022 celkem 72 757 tis. K¢. Zuctovani dlouhodobé
zélohy na opravy predstavuje ¢astku 59 390 tis. K¢.

Trzby za prondjem nebytovych prostor Cinily za rok 2022 6 786 tis. K¢.

Zaplacené uroky a poplatky z prodleni z ndgjemného byly o 551 tis. K¢ vyS$i neZ v minulém roce a
piedstavovaly v roce 2022 piijem pro druzstvo ve vysi 865 tis. K¢.

Manipulacni poplatky za pfevody Clenskych prav a povinnosti a za povoleni podndjmu predstavuji
castku ve vysi 8 195 tis. K¢ 'V provoznich vynosech druzstva je také promitnuta podpora ve formé
tzv. "zeleného bonusu" poskytovaného na vyrobu elektfiny z obnovitelnych zdrojii. V nasem piipadée
se jednd o vyrobu elektiiny s vyuzitim slunec¢niho zafeni. Celkova vyse této podpory za rok 2022 Cinila
3 087 tis. K&. Za prodej prebytkl elektiiny vyrobené ve fotovoltaickych elektrarnach, firm¢ ARMEX
ENERGQGY, a.s. ziskalo druzstvo 860 tis. K¢.

Uhrady od pojistovny za pojistné udélosti se ve vynosech druZstva promitly ¢astkou 1 094 tis. K¢&.
Z toho thrady za Skody zpiisobené Zivly (blesk, voda, vichfice) €inily ve vynosech 269 tis. K¢ a Ghrady
od pojistovny za Skody vzniklé poSkozenim z diivodu vandalismu a kradezi byly ve vysi 825 tis. K¢.

Vyznamnymi vynosy v uplynulém roce byly také finan¢ni vynosy. Finan¢ni vynosy druzstva v roce
2022 predstavuji c¢astku ve vysi 47 613 tis. K¢, z toho bylo na bytovych stiediscich 2 842 tis. K¢ a na
sttediscich ostatniho hospodateni 44 771 tis. K¢.

V rozmezi let 2004 az 2011 uzavielo naSe druzstvo se Statnim fondem rozvoje bydleni zastoupenym
CMZRB a.s. Praha celkem 100 smluv o poskytnuti dotace na thradu drok? k ivérim na opravy,
modernizaci nebo regeneraci panelovych domt. V roce 2022 se tyto dotace projevily ve vynosech
druzstva celkovou castkou 2 842 tis. K& Banka monitoruje, zda vyplatou dotace nedojde k tomu, Ze
by vyplacena dotace pievysila skute¢né uhrazené tiroky bance, kterd dvér poskytla. Pokud by k tomu
mélo dojit, CMZRB a.s. Praha pozastavi vyplatu dotace, a to do doby neZ je opét vyplacena dotace
niZ$i nebo rovna uhrazenym drokam.

V zévéru roku 2018 druzstvo uzavielo smlouvu o obhospodafovani portfolia s J+T BANKA, a.s..
Investi¢ni strategie byla vyhodnocena jako balancovand, coz predstavuje stfedni miru rizika. Cilem
spravy je zhodnoceni investovanych prosttedkl dosazitelné v diverzifikovaném portfoliu pfi zachovani
vysoké stability a ochrany investovaného kapitdlu pfed znehodnocenim inflaci. Ve vynosech druZstva
se obchody v rdmci této smlouvy promitly v roce 2022 ve vySi 6 467 tis. K¢.
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Uroky z b&Znych, spoficich Gétl a terminovanych vkladt dosahly hodnoty 16 626 tis. K&.

Vnitropodnikové vynosy v roce 2022 byly ve vysi 11 485 tis. K¢.

Vynosy: vtis. K&
Bytova stiediska |Stfediska ostatniho hospodafeni - tj. [Celkem
BS) nebytova stifediska (SOH) druzstvo
Trzby z prodeje zboZi 0 860 860
Trzby z prodeje sluzeb 20 425 7 680 28 105
Trzby z prodeje cen.papiri 0 24 389 24 389
Smluvni pokuty a troky z prodleni 0 560 560
Jiné provozni vynosy 60 523 12234 72757
Uroky 0 16 626 16 626
Precenéni financniho majetku 0 87 87
Vynosy zdlouhodobého
finan¢niho majetku 0 300 300
Vynosy z kratkodobého financiho
majetku 0 2 864 2 864
Kurzové zisky z FM 0 505 505
Ostatni finan¢ni vynosy 2 842 0 2 842
Mezisoucet 83 790 66 105 149 895
Vnitropodnikové vynosy 0 11 485 11 485
Soucet 83 790 77 590 161 380

Specifikace vynosi stiedisek ostatniho hospodareni (SOH):

Trzby z prodeje zbozi

Jedna se o prodej prebytkt elektiiny z FVE (fotovoltaické elektrarny).

Trzby z prodeje sluzeb

Na uctu jsou evidovdny vynosy z prondjmu nebytovych prostor (komer¢ni prostory, gardze) a Casti
staveb (napf. stfechys, Stity), ¢ast ndjemného gardzi ve formé piispévku na spravu a ptispévku SCMBD.

Trzba z prodeje cennych papirii
Na tomto Gctu se Uctuji vynosy z prodanych cennych papiri a podilt.

Smluvni pokuty a droky z prodleni
Na uctu jsou evidovany predepsané a uhrazené smluvni pokuty, tiroky a poplatky z prodleni u dluzného
ndjemného a sluzeb poskytovanych v souvislosti s uzivanim byt a neuhrazenych faktur.

Jiné provozni vynosy

Mezi jiné provozni vynosy nalezi manipulacni poplatky za ptrevody clenskych prav a povinnosti, za
povoleni podndjmu, zapisné, poplatky za povoleni stavebnich dhrad, administrativni poplatky, ndhrady
od pojistovny, podpora Zeleny bonus apod..

.

Uroky
Jednd se o vynosy z troki béZnych, spoficich tctil a terminovanych vkladi.

Precenéni finan¢niho majetku
V souladu se zdkonem o ucetnictvi a vnitrodruzstevnimi piedpisy se ke konci roku provadi piecenéni
finan¢niho majetku. Na tomto tuctu se uctuje o prirastku redlné hodnoty CP (cenné papiry).
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Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku
Uctuje se zde o alikvétnim drokovém vynosu u hypoteénich zdstavnich listi a dluhopist drzenych do
splatnosti. Ddle jsou zde evidovany vynosy z podilu na zisku z podilovych listii fondu.

Vynosy z kritkodobého finan¢niho majetku
Jedna se o vynosy spojené s drzenim cennych papirti (alikvotni trokovy vynos, zisk pii prodeji) a
vynosy ze smeének.

Kurzové rozdily z FM
Na uctu se uctuje o rozdilu pohybu kurzu ¢eské mény k méné¢ cizi u financniho majetku (FM).

Vnitropodnikové vynosy

Vnitropodnikové vynosy zahrnuji piispévek na spravu druZstva hrazeny v ngjemném, nahradu ztraty
na urocich z ,,vnitrodruzstevnich ptijcek* hrazenych v ndjemném, vykony projektanta pro druzstevni
domy.

II1.2 Naklady

V roce 2022 vznikly druZstvu celkové ndklady ve vySi 154 314 tis. K¢.

Nejvétsi polozkou v ndkladech jsou ndklady vynaloZené na opravy a udrzbu bytovych domii.

V roce 2022 predstavovaly ndklady vynaloZené na opravy a udrZovani objekti v majetku druzstva
Castku 49 632 tis. K¢&. Z toho ndklady na opravy a ddrzbu bytovych domt €inily 49 372 tis. K¢.

Celkova spotieba materidlu Cinila 1 078 tis. K¢. Ndkupy na bytové domy (oznaceni byt Cisly,
posypova siil, klice, Zarovky, ndjezdy pro kocarky, drzaky na kola apod.) Cinily 717 tis. K¢. Nakupy
na stiediska ostatniho hospodateni (kancelarské a hygienické potieby, tiskoviny, iklidové prostredky,
kancelarsky nabytek apod.) Cinily celkem 361 tis. K¢.

Néklady na energie (elektiina, plyn, teplo) pfedstavovaly ¢astku 268 tis. K¢.

Cestovné v roce 2022 ¢inilo 244 tis. K¢. Naklady na reprezentaci (tj. obCerstveni) predstavuji ¢astku
46 tis. K¢.

Za ostatni sluzby druzstvo uhradilo ¢astku 17 709 tis. K&. Z této ¢astky byly uhrazeny napf. pausél za
servis vodoméri u veSkerého bytového fondu, znalecké posudky a revize, deratizace, poStovni
poplatky, telefony, internet, audity, pravni sluzby, sluzby programditora, zabezpeceni ostrahy
provozniho aredlu druZstva, udrzba pozemkii apod. Z toho celkova tdrzba pozemku piredstavovala
v ndkladech druZstva &dstku 2 579 tis. K& Udrzba pozemkt, kterou hradi stfediska ostatniho
hospodateni, pfedstavovala v téchto ndkladech c¢astku 2 270 tis. K¢ a v ndkladech bytového
hospodafeni ¢ini tato polozka 309 tis. K¢.

Na mzdové ndklady zaméstnanct druZstvo vynalozilo 12 800 tis. K¢. Odmeény ¢lentim orgdnti druZstva
dosdhly vyse 7 348 tis. K¢, z toho odmény delegétii samosprav 4 584 tis. K¢&. Naklady na socidlni a
zdravotni pojisténi Cinily celkem 5 789 tis. K¢. Zdkonné socidlni ndklady, které tvoii irazové pojistént,
piispévek na stravovani, ptispévek pro zaméstnance na penzijni ptipojisténi a samotesty COVID-19
byly v celkové vysi 865 tis. KC. Ostatni socidlni ndklady byly ve vysi 353 tis. K¢.

Dant z nemovitych véci ptfedstavuje v ndkladech druZstva ¢astku 3 554 tis. K¢.

Jiné provozni ndklady druZstva Cinily 3 043 tis. K¢. Z toho ndklady na pojisténi majetku druzstva byly
ve vysi 1 676 tis. KC. Neuplatnény odpocet DPH predstavoval v ndkladech druzstva ¢astku 646 tis. K¢&.
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Ucetni odpisy majetku byly v roce 2022 ve vysi 3 765 tis. K¢&.

Ve smyslu zdkona €. 593/1992 Sb., o rezervéch pro zajisténi zdkladu dané z piijmu, ve znéni pozd¢jSich
predpist byla v roce 2022 tvofena rezerva na opravy hmotného majetku ve vysi 299 tis. K¢.

Tvorba ostatni rezervy na opravy a ddrzbu bytovych domd, které byly vloZeny do majetku druZstva
meéstem Teplice, byla ukon¢ena v poloviné roku 2015. Od této doby se tvoii pouze rezerva na opravy
v bytech v ndjmu neclenti druZstva a dopliiuje se ostatni rezerva na opravy o plnéni z pojistovny, pokud
cerpani prob¢hlo prave z této rezervy. Na vrub nédkladl tak byla v roce 2022 vytvoiena ostatni rezerva
v celkové vysi 37 tis. KE&. U ostatni rezervy na opravy a udrzbu bytovych domt dochazi pouze k ¢erpani
na opravy a udrzbu téchto domd, a to az do dplného umoieni této rezervy.

V roce 2022 druzstvo Cerpalo rezervu na dovolenou vytvotrenou v piedeslém roce ve vysi 142 tis. K¢
a vytvorilo ucetni rezervu na nevycerpanou dovolenou (véetné odvodii na socidlni a zdravotni
pojisténi) ve vysi 286 tis. KC. V roce 2022 byly vytvofeny dal$i rezervy a to na opravy nebytovych
prostor a ndklady pravniho zastoupeni celkoveé ve vysi 4 939 tis. K¢.

V roce 2022 byla ve prospéch ndkladii zruSena tcetni opravnd polozka, kterd byla v minulém obdobi
vytvofena k predepsanému avSak neuhrazenému poplatku, popi. droku z prodleni v souvislosti
s dluZnym ndjemnym, a to ve vysi 432 tis. K& Novd opravnd polozka byla na vrub ndkladii vytvofena
k predepsanému avSak neuhrazenému poplatku, popt. droku z prodleni dle stavu k 31. 12. 2022, a to
v ¢astce 127 tis. K¢.

Nakladové uroky v roce 2022 dosédhly vySe 1 694 tis. K¢. Z toho uroky z poskytnutych investicnich
Givéra na bytovou vystavbu &inily 141 tis. K&. Uroky z hypoteénich a d&elovych Gvéra poskytnutych
na komplexni opravy domil byly ve vysi 1 553 tis. K¢&. SniZeni ndkladd na droky souvisi s postupnym
sniZovanim tvérového zatizeni druZstva.

Ostatni finan¢ni ndklady, které tvoii finan¢ni ndklady vzniklé z finanCnich operaci, z precenéni
finan¢nitho majetku a nédklady z derivatovych operaci piedstavuji ¢4stku 3 325 tis. K¢&. Déle jsou to
poplatky pené¢Znim tstaviim a investi¢nim skupindm za vedeni uctl, dvért, spravu portfolia a poplatky
spojené s pofizenim cennych papirt, které predstavovaly v ndkladech ¢astku 761 tis. K¢.

V roce 2021 bylo druZstvo nuceno pfistoupit k tvorbé opravné polozky k dlouhodobému finan¢nimu
majetku PL (podilové listy) ve fondu NOV A Money — podfond 4 a to v plné vysi vCetn¢ piecenéni, tj.
5 244 tis. K¢.

Také v roce 2022 druzstvo tvofilo opravnou poloZku k dlouhodobému finanénimu majetku a to
k dluhopistim OndraSovka Holding, a.s.v plné vysi véetné vynosového droku, tj. 5 601 tis. K¢.
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Naklady: vtis. K¢

Bytova stfediska |Stfediska ostatniho hospodafeni - |Celkem
(BS) tj. nebytova stfediska (SOH) druzstvo
Spotfeba materidlu 717 361 1078
Spotieba energie 0 268 268
Opravy a udrZzovani 49 372 260 49 632
Cestovné 0 244 244
Néklady na reprezentaci 0 46 46
Ostatni sluzby 9338 8371 17 709
Mzdové néklady 85 12715 12 800
Odmény ¢lentm orgdnu druzstva 4584 2764 7 348
Zakonné socidlni a zdravotni poj. 509 5280 5789
Zéakonné soc.ndklady 0 865 865
Ostatni soc.ndklady 0 353 353
Dan znemovitych véci 3501 53 3554
Ostatni dané a poplatky 8 90 98
Jiné provozni ndklady 1348 1 695 3043
Odpisy DNM a HM 0 3765 3765
Rezervy podle zvl.pfedpistu 0 299 299
Ostatni rezervy 884 5 083 5967
Ucetni opravné polozky 0 -6 436 -6 436
Uroky 1694 0 1694
Ndéklady z pfecenéni fin.majetku 0 3325 3325
Néklady z finanéniho majetku 0 16 16
Néklady z prodanych cen.papiril 0 22 622 22 622
Ostatni finan¢ni ndklady 235 526 761
Opravnd polozka k fina.majetku 0 5601 5601
Dan z pfijmu pravnickych osob 0 2388 2388
Mezisoucet 72275 70 554 142 829
Vnitropodnikové naklady 11 485 0 11 485
Soucet 83 760 70 554 154 314

Specifikace nakladu stiedisek ostatniho hospodareni (SOH):

Spotieba materidlu — jedné se zejména o ndkupy drobného hmotného majetku a tzv. reZijniho materialu
(napft. veSkeré kanceléiské, pocitace, monitory, telefony, konvice, atd.).

V materidlovych ndkladech jsou dédle zahrnuty ndkupy ochrannych pomucek (TO — pracovni obuv,
obleceni, respiratory), dklidové prosttedky v¢. toaletnich prostfedki, tiskoviny a formulédie (napf.
danové, ucetni a mzdové piedpisy atd.), PHM pro sluZebni vozidlo, reklamni predm¢éty.

Spotieba energie
Jedna o spotiebu energii, tj. spotieba elektrické energie a plynu u sttedisek ostatniho hospodateni.

Opravy a udrzovani

Jedna se o opravy a udrzbu spravni budovy, nebytovych prostor (komercni prostory, Stity, stiechy,
gardze, FVE, ostatni stavby - napt. chodniky a komunikace, ploty apod.) a movitého majetku.

Opravy tykajici se nebytovych prostor (gardze, komercni prostory, stiechy, Stity) druZstva Cinily
26 tis. K¢, opravy souvisejici s pozemky druzstva Cinily 34 tis. K¢, opravy u FVE byly ve vysi 77 tis.
K¢, opravy a udrzba souvisejici se spravni budovou druzstva véetné movitého majetku byly v roce
2022 ve vysi 123 tis. K¢.
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Cestovné
Zde jsou evidovany ndklady na sluzebni cesty dle cestovnich piikazili. Jedna se o sluZebni cesty
zaméstnancl, zejména zaméstnanct technického oddéleni.

Naklady na reprezentaci
Na tomto uctu jsou evidovany nakupy obcerstveni (voda, kdva, cukr, €aj, voda do automatu,
obcerstveni na Shromazdéni delegath apod.).

Ostatni sluzby
Zde jsou evidovany posStovni poplatky, telefonni poplatky, internet, poplatky za SIPO, servis

kopirovaciho stroje, mobilni telefony, auditorské, pravni a programétorské sluzby, prondjmy, odvoz
odpadu, ostraha, tklid, monitoring, Skoleni zaméstnanct, deratizace, pohotovostni sluzba, ddrzba
pozemki atd.. Z pohledu vyse ndkladi je zde nejvyznamné;jsi poloZkou ddrzba pozemkd.

Mzdové naklady
Ucet obsahuje mzdy a odmény zaméstnancti, odmény z dohod o pracovni ¢innosti, popt. z dohod o
provedeni prace a ndhrady mzdy v nemoci.

Odmény clentim orgdni druzstva
Jedna se o odmeény Clent predstavenstva a kontrolni komise.

Zakonné socidlni pojiSténi
Naplni dctu je zdkonné zdravotni pojisténi a socidlni pojisténi zaméstnanct, ¢lenti pfedstavenstva a
¢lenti kontrolni komise.

Zakonné socidlni ndklady
Evidujeme zde zdkonné drazové pojisténi zaméstnanci, piispévek na stravovdni zaméstnancl a
prispévek na penzijni pfipojisténi zaméstnanct.

Ostatni socidlni ndklady
Népln tohoto uctu tvoii kapitdlové Zivotni pojisténi ¢lenti predstavenstva, kontrolni komise, vybranych
zamé&stnancl druzstva a pojisténi odpoveédnosti statutarniho organu druZstva a kontrolni komise.

Dail z nemovitych véci
Jak sdm nazev napovida, jednd se o dan z nemovitych véci, tj. z pozemki a staveb, které jsou evidovany
na stiediscich ostatniho hospodafeni a nejsou od této dan¢ osvobozeny.

Jiné provozni ndklady
Mezi jiné provozni ndklady patifi pojisténi, rocni piispévek SCMBD, neuplatnény odpocet DPH,
ndklady na prazdné byty a nebytové prostory, ucetni odpis apod..

Odpisy DNM a DHM
Z nazvu uctu vyplyva, Ze se jedna o tcetni odpisy dlouhodobého majetku (nehmotného a hmotného).

Rezervy podle zvlasStnich pfedpist
Jednd se o rezervu na opravy dlouhodobého hmotného majetku, jejiZ tvorba je dle zakona o rezervach
pro zjisténi zakladu dané z ptijmu. Tvorba takové rezervy je danové uznatelnym nakladem.

Ostatni rezervy
Jedna se o ucetni rezervu tvorenou v souladu se zdkonem o ucetnictvi. V tomto piipad¢ se jednd o
rezervu na nevycerpanou dovolenou za rok 2022, o rezervu na opravy nebytovych prostor a rezervu na
pravni naklady.
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Opravné polozky
Jednd se o ucetni opravné polozky tvofené v souladu se zdkonem ¢. 563/1991 v platném znéni.
Druzstvo v roce 2022 uctovalo o opravnych polozkéch k pohledavkam.

Néklady z pfecenéni finanéniho majetku
V souladu se zdkonem o ucetnictvi a vnitrodruzstevnimi piedpisy se ke konci roku provadi piecenéni
finan¢niho majetku. Na tomto tctu se uctuje o ubytku redlné hodnoty cennych papira (CP).

Ndklady z finan¢niho majetku
Jednd se o ndklady spojené s pofizenim CP (alikvétni drokovy vynos, poplatky spojené s pofizenim
CP, ztrata pfi prodeji)

Néklady z prodanych cennych papira
Ubytek vSech cennych papirti a podilii — finanéniho majetku se pfi jejich prodeji zachycuje na tomto
uctu.

Ostatni finan¢ni ndklady

Ostatnimi  finanénimi ndklady jsou poplatky hrazené penéznim dstaviim v souvislosti
s vedenim bankovnich uctli, operacemi na téchto uctech véetné vypist z uctl, potvrzeni zistatkii na
uctech, poplatky za sloZenky pro vyuctovani sluzeb a zdlohového najemného za uplynuly rok, déle
jsou to poplatky spojené s ndkupem podilovych listl, poplatky bance za poStovné a dschovu cennych
papirt apod..

Opravnd polozka k finanénimu majetku
Opravna polozka k finanénimu majetku je vytvofena k pfechodnému sniZeni ocenéni tohoto majetku.

DPPO z béZné Cinnosti splatnd
Jedna se o dan z piijmt pravnickych osob.

[IV. STAV MAJETKU DRUZSTVA

IV.1 Aktiva
K 31. 12. 2022 ¢inila celkova hodnota majetku druzstva 3 114 188 tis. K¢.

Hodnota dlouhodobého majetku ke stejnému obdobi ¢inila 2 263 494 tis. K¢. Dlouhodoby majetek
zahrnuje dlouhodoby nehmotny majetek (software), dlouhodoby hmotny majetek (pozemky, stavby,
hmotné movité véci, nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek) a dlouhodoby finan¢ni majetek
(podilové listy, hypote¢ni zastavni listy, dluhopisy).

Celkova hodnota dlouhodobého hmotného majetku se navysila a bylak 31.12.2022 ve vysi 2 263 180
tis. K¢. U staveb pro bydleni doslo ke zvysSeni hodnoty majetku druZstva, a to v disledku technického
zhodnoceni bytovych objektt.

K navySeni hodnoty majetku druzstva doslo ,,ipravou® tvorby opravné polozky k majetku vily
Birnbaum na zdklad€ nového znaleckého posudku, kterd souvisi s vyhodnocenim rizika sniZeni
ocenéni dot¢eného majetku.

U nedokoncenych investic se zvysil stav na 5 549 tis. K¢. Ve stavu nedokoncenych investic figuruje
zejména nedokoncend rekonstrukce vily Birnbaum, a dokumentace k zadani akci oprav u vicero
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objektl. SniZeni stavu nedokoncenych investic predstavuje opravnd polozka na majetku souvisejici
s vyhodnocenim rizika u vily Birnbaum.

Dlouhodoby finanéni majetek druZstva tvoii dluhopisy a podilové listy.

V dlouhodobém finanénim majetku jsou v roce 2022 zahrnuty podilové listy, které druzstvo zakoupilo
v roce 2017 a 2019 za tcelem zefektivnéni naklddani s volnymi financnimi prostiedky. Podilové listy
(PL) jsou cenné papiry, predstavujici majetkovy podil podilnika na majetku v podilovém fondu (PF).

Jedna se o tyto spolecnosti a fondy:
Spolecnost ~ REDSIDE investi¢ni spolecnost a.s.
Fond NOVA Money Market

Hodnota téchto podilovych listi k 31. 12. 2022 byla ve vysi 5 244 tis. K¢. Na fond NOVA Money
Market byla vytvotfena opravnd polozka ve vysi 5 244 tis. K¢.

Vroce 2019 druzstvo pofidilo dluhopisy Ondrasovka Holding, a.s. ptfes spole¢nost REDSIDE
investi¢ni spolecnost a.s., které jsou k 31. 12. 2022 v hodnoté 5 601 tis. K¢ a také na dluhopisy byla
vytvotfena opravnd polozka v pIné vysi, tj. 5 601 tis. K¢.

Obézna aktiva k 31. 12. 2022 dosahla celkové hodnoty 849 488 tis. K¢.

U dlouhodobych pohledédvek, které tvoii pajcky a dvery na opravy a technické zhodnoceni bytovych
objekti, byl ke konci roku 2022 stav ve vysi 33 528 tis. K¢, coz je mén¢€ nez v roce 2021. Snizovani
dlouhodobych pohleddvek souvisi s pokracujicim sniZovdnim tdveérového zatizeni druzstva.
Kratkodobé pohledavky byly k 31. 12. 2022 ve vysi 325 085 tis. K¢. Pohledavky z obchodnich vztaha
byly k 31. 12. 2022 ve vysi 175 453 tis. K¢. Stav poskytnutych zdloh ke konci obdobi roku 2022 byl
ve vysi 123 423 tis. K¢, jedna se zejména o dosud nezictované zélohy na dodavku tepla a vody.

Na bankovnich tc¢tech byl k 31. 12. 2022 stav 434 605 tis. K¢.

Ostatni kratkodoby financni majetek v podobé cennych papirti vykazuje ke konci roku 2022 ztistatek
ve vyS$i 56 266 tis. KE. V roce 2020 byla vytvofena opravna polozka ke kratkodobému finan¢nimu
majetku ve vysi 10 200 mil. K¢ (hodnota sménky Arca Investmens a.s.).

Celkova hodnota ¢asového rozliseni k 31. 12. 2022 ¢inila 1 206 tis. K¢, tj. napt. platby SIPO, droky
z terminovanych vkladt, dividendy, plnéni od pojistovny, poplatky za softwarové licence a dalsi.

Vyvoj finan¢ni situace druzstva je nadale pfiznivy. Celkova finan¢ni situace druZstva umoZnila
zajisténi jeho likvidity, tj. v€asného hrazeni vSech finan¢nich zavazki béhem celého roku 2022.

IV.2 Pasiva

Struktura vlastniho kapitalu druzstva

Vlastni kapitdl se sklddd ze zdkladniho kapitdlu, ktery je tvofen vklady (splacenymi i nesplacenymi)
¢lentl druzstva, z ostatnich kapitdlovych fondu, které tvoii predevsim fond druZstevni vystavby (statni
prispévek, technické zhodnoceni), ddle se vlastni kapitdl skldda z fondi vytvofenych ze zisku, tzn.
nedélitelného fondu, statutdrniho fondu a fondu pozemk a vysledku hospodateni.
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Vlastni kapital k 31. 12.2022 dosahl hodnoty 2 341 043 tis. K¢ a navysil se tak o 18 536 tis. K¢
v porovnani s rokem 2021.

Zakladni kapital druZstva Cinil 1 142 448 tis. K¢.

Kapitalové fondy k 31. 12. 2022 se zvysily na 1 067 034 tis. K¢. Zvyseni kapitdlovych fondl souvisi
s technickym zhodnocenim u bytovych domtl.

Fondy tvoiené ze zisku byly k 31. 12. 2022 ve vysi 125 146 tis. KE. Z toho byl stav nedélitelného
fondu druzZstva ve vysi 64 545 tis. K¢. Statutdrni fond byl ve vysi 7 957 tis. K¢ a ostatni fondy byly ve
vysi 52 644 tis. K¢.

Cizi zdroje Cinily v roce 2022 655 972 tis. K¢.

Dlouhodoba zédloha na opravy, udrzbu a investice u bytovych domu ¢ini 352 041 tis. K& Ostatni
rezerva predstavuje k 31. 12. 2022 zustatek 10 006 tis. K¢. Z toho rezerva na opravy a idrzbu bytového
fondu u domd, které nebyly postaveny v druzstevni bytové vystavbe, vykazuje k 31. 12. 2022 stav ve
vysi 1 318 tis. KE. V disledku ukonéené tvorby rezervy na opravy o¢ekdvame v ndsledujicich letech
dalsi snizovani zustatku az do jeho dplného vycCerpani této rezervy. Z celkem 55 domu, které ptivodné
tvorily rezervu na opravy, jich uz zbyv4 jen 3, které jesté tuto rezervu eviduji.

Kritkodobé zavazky jsou ve vysi 264 799 tis. K¢. Jednd se zejména o zdvazky z piijatych zdloh.
Bankovni tvéry jsou vyznamnym prvkem financovani velkych komplexnich oprav bytovych domt.
Ke konci roku 2022 druZstvo evidovalo celkem 82 nesplacenych bankovnich dvéri.

Nejvetsi objem tveri poskytla naSemu druZstvu Ceskoslovenskd obchodni banka, a.s. (CSOB).

Uvéry na druZstevni bytovou vystavbu (DBV), které prevzal od Ceské konsolidaéni agentury (CKA)
stdt (Ministerstvo financi) budou zcela doplaceny v roce 2031. Celkovy stav bankovnich tdvéra
k 31. 12. 2022 byl ve vysi 51 789 tis. K¢&. Z toho uvéry na druZstevni bytovou vystavbu predstavuji
nesplaceny zustatek k 31. 12. 2022 ve vysi 12 946 tis. K¢ a uvéry na komplexni opravy piedstavuji
zUstatek k 31. 12. 2022 ve vysi 38 843 tis. K¢.
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'V.  VYSLEDEK HOSPODARENI A NAVRH NA JEHO ROZDELENT] |

V.1 Vysledek hospodareni za rok 2022

Ucetnictvi Stavebniho bytového druZstva "Mir" Teplice vykazalo za rok 2022 zisk ve vysi

7 065 695,44 K¢
Vysledek hospodateni pred zdanénim €ini za rok 2022 9 454 095,44 K¢
Dan z piijmu pravnickych osob za rok 2022 ¢ini -2 388 400,00 K¢
Vysledek hospodateni po zdanéni ¢ini za rok 2022 7 065 695,44 K¢

ROZBOR VYSLEDKU HOSPODARENI]

Vysledek
Vysledek hospodateni hospodareni po
pted DPPO DPPO ** zdanéni
Strediska bytového hospodateni 30 872,40 108 110,00 -77 237,60
Strediska ostatnitho hospodateni 9423 223,04 2 280 290,00 7 142 933,04
Celkem za druZstvo 9454 095,44 2 388 400,00 7 065 695,44

* Utetni vysledek hospodafeni vznikl u bytovych stiedisek z divodu odli¥né vyse ndjemného u
,hedruZstevnich® bytt, které bylo stanoveno vyssi nez u byt druZstevnich.

**Dan z pfijmu pravnickych osob vztahujici se k vynosim a ndkladim jednotlivych stfedisek (z
pohledu dan¢ z pfijmu pravnickych osob).

V.2 Navrh na rozdéleni VH za rok 2022

Zisk ve vysi 7 065 695,44 K¢ ponechat jako nerozdéleny zisk minulych let (icet 428).
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STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO “MIR“ TEPLICE
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UVODNI UDAJE

Subjekt, u néhoz bylo provedeno ovéreni

Organizace:  Stavebni bytové druzstvo “Mir Teplice
Adresa: Gagarinova 1558, Trnovany, 415 01 Teplice
IC: 00035351
Predmét Cinnosti:
o piedevsim zajistovani provozu bytovych a nebytovych objekti jak ve vlastnictvi druzstva,
tak i ve vlastnictvi jinych osob a zabezpeCovani sluzeb souvisejicich s uzivanim byti a garazi

Prijemce zpravy

shromazdéni delegati po projednani se statutarnim organem

Predmét ovérovani

ucetni zaveérka sestavena k 31.12.2022 za ucetni obdobi 1.1.2022 —31.12.2022

Termin provedeni auditu

prubézny: 07.12.2022 - 15.12.2022
Finalni: 11.04.2023 —20.04.2023

Ovéreni provedl a zpravu auditora zpracoval

22HLAV s.r.o.

Vieboticka 82/2, Usti nad Labem

evidenéni ¢islo KACR 277

¢len mezinarodni asociace nezavislych profesionalnich firem
MSI Global Alliance, Legal & Accounting Firms

odpovédny auditor: Ing. Kamila Neradova, evidenéni &islo KACR 2091

22HLAV s.r.o., IC 64052907, Spisova znacka C 10016 vedena u KS v UL, evidenéni ¢islo KACR 277, osv&déeni KDPCR
sidlo: Vseboricka 82/2, 40001 Usti nad Labem, pobocka: Doudlebska 1699/5, 14000 Praha 4
Tel.: +420 474745134, +420 230 234 554, E-mail: info@?22hlav.cz, Web: http://www.22hlav.cz




ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

ur¢ena shromazdéni delegati Stavebniho bytového druzstva “Mir* Teplice

4

Zprava o ovéreni ucetni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky organizace Stavebni bytové druzstvo “Mir* Teplice
(dale také ,,Organizace®) sestavené na zakladé Ceskych ucetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy
k 31.12.2022, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31.12.2022 a pfilohy této Ucetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouZitych podstatnych G&etnich metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje o
Organizaci jsou uvedeny v bod¢ 1. ptilohy této ucetni zaverky.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv organizace
Stavebni bytové druzstvoe “Mir“ Teplice k 31.12.2022 a nakladi a vynosu a vysledku jejiho

wr r

hospodareni za rok koncici 31.12.2022 v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) &. 537/2014 a standardy Komory auditoris Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni
standardy pro audit (ISA), ptipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase
odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit ucCetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou
auditort Ceské republiky jsme na Organizaci nezavisli a splnili jsme i dal3i etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych piedpisti. Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naSeho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyro¢ni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
piedstavenstvo Organizace.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti naSich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim tGcetni zavérky seznamit se s ostatnimi informacemi a posoudit,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou ¢i s nasimi
znalostmi o Uc¢etni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace
byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich ptedpist
na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tedy zda ptipadné nedodrzeni uvedenych pozadavki by bylo zpisobilé ovlivnit Gisudek
¢inény na zaklad¢ ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupti, do miry, jiz dokaZzeme posoudit, uvadime, ze

o ostatni informace, které¢ popisuji skuteCnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni
zaveree, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a

22HLAV s.r.o., IC 64052907, Spisova znacka C 10016 vedena u KS v UL, evidenéni ¢islo KACR 277, osv&déeni KDPCR
sidlo: Vseboricka 82/2, 40001 Usti nad Labem, pobocka: Doudlebska 1699/5, 14000 Praha 4
Tel.: +420 474745134, +420 230 234 554, E-mail: info@?22hlav.cz, Web: http://www.22hlav.cz




e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkti a povédomi o Organizace, k nimz jsme dosp¢li pti
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V rameci
uvedenych postupi jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materidlni)
vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost piredstavenstva Organizace za ucetni zavérku

Predstavenstvo Organizace odpovida za sestaveni ucetni zaveérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi UCetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni uUcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

Pti sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo Organizace povinno posoudit, zda je Organizace
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v ptiloze Gcetni zavérky zalezitosti tykajici
se jejiho nepietrzitého trvani a pouziti predpokladu nepietrzitého trvani pii sestaveni Gcetni zaveérky,
s vyjimkou pripadt, kdy predstavenstvo planuje zruseni Organizace nebo ukonceni jeji Cinnosti,
respektive kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi v Organizaci odpovida piedstavenstvo.

Odpovédnost auditora za audit acetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny
v souladu s vyse uvedenymi piedpisy ve vSech piipadech v ti¢etni zavérce odhali ptipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a
povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé ptijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatnovat béhem celého
auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé¢ mohli
vyjadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo
v dusledku podvodu, je ve€tSi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani,
umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchazeni wvnitinich kontrol
predstavenstvem.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Organizace relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na G¢innost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfimétenost provedenych ucetnich odhadt a
informace, které v této souvislosti piedstavenstvo Organizace uvedlo v piiloze ucetni
zaverky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu neptetrzit¢ho trvani pii sestaveni ucetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
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zpochybnit schopnost Organizace nepietrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova
vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v naSi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Géetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostate¢né, vyjadiit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Organizace
nepietrzité¢ trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data na$i zpravy.
Nicmén¢ budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze Organizace ztrati schopnost
nepfretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gc¢etni zavérky, vcetné ptilohy, a dale to, zda
ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo mimo jiné o planovaném rozsahu a nac¢asovani auditu a
o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, vCetné zjisténych vyznamnych
nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.
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Minimaini zavazny vy&et informaci
podie vyhlasky & 500/2002 Sb.,
ve znéni pozdgjsich predpist

ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni 31.12.2022
(v celych tisicich K&)

Jméno a ptijmeni, obchodni firma nebo jiny
néazev ucetni jednotky

Stavebni bytové druZstvo "Mir" Teplice

-

IC

00035351

415 01 Teplice

Sidlo nebo bydlisté uetni jednotky
amisto podnikani 1i3i li se od bydlisté

Gagarinova 1558

Oznag. AKTIVA fad. BéZné udetni obdobi Minulé G¢&. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (F. 02+03+37+78) | 001 3192936 -78 748 3114188 3 092 250
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002
Stala aktiva (f. 04+14+27)| 003 2331915 -68 421 2263 494 2270 865
B.I Dlouhodoby nehmotny majetek (r.05az11)| 004 2 541 -2227 314 426
1. Nehmotné vysledky vyvoje 005
2 Ocenitelna prava (F. 07+08) | 006 2 541 -2227 314 426
2.1. Software 007 2541 -2227 314 426
2.2 Ostatni ocenitelna prava 008
3 Goodwill 009
4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010
Poskytnuté zélohy na dlouhodoby (f. 12+13)
5 nehmotny majetek a nedokonéeny 011
dlouhodoby nehmotny majetek
5.1, Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
5.2, Nedokongeny dlouhodoby nehmotny majetek 013
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek F. 15+18+19+2042 | 014 2318529 -55 349 2263 180 2246 003
1 Pozemky a stavby (f. 16+17)| 015 2 307 355 -50 072 2257283 2241813
L. Pozemky 016 99 109 99 109 98 430
12 Stavby 017 2208 246 -50 072 2158174 2143 383
o Hmotné movité véei a jejich soubory 018 2607 -2 259 348 467
3. Oceiiovaci rozdil k nabytému majetku 019
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek (. 21+22+23) | 020
4.1. Péstitelské celky trvalych porosth 021
42, Dospéla zvitata a jejich skupiny 022
4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby (E. 25+26)
5. hmotny majetek a nedokonceny 024 8 567 3018 5549 3723
dlouhodoby hmotny majetek
5.1 Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek 025
5.2, Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek 026 8567 -3 018 5549 3723




Oznat. AKTIVA fad. Bézné ugetni obdobi Minulé 4&. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
BIII. | Dlouhodoby finanéni majetek (F.28 az34) | 027 10 845 -10 845 24 436
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028
2 Zapijcky a avéry - ovlddana nebo ovladajici osoba 029
3. Podily - podstatny vliv 030
4. Zapujeky a Gvery - podstatny vliv 031
5 Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 10 845 -10 845 24 436
6. Zapujcky a avéry - ostatni 033
7 Ostatni dlouhodoby finanéni majetek (F.35+36) | 034
7.1. Jiny dlouhodoby finan¢ni majetek 035
Tids Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 036
C. Obé&Zzna aktiva (f. 38+46+72+75) [ 037 859 815 -10 327 849 488 820 278
CL Zasoby (f. 39 az 45)| 038 4 4 5
1: Materidl 039 4 4 §
2 Nedokoné&ena vyroba a polotovary 040
3. Vyrobky a zbozi (F.42+43) | 041
3.1 Vyrobky 042
3.2. Zboizi 043
4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044
5 Poskytnuté zalohy na zasoby 045
C.II Pohledavky (f. 47+57+68) | 046 358 740 -127 358 613 383270
1. Dlouhodobé pohledavky (f 48 az 52) | 047 33528 33528 62 884
1.1. Pohledavky z obchodnich vztahi 048 921 921 4 525
1.2 Pohledavky - ovlddana nebo ovladajici osoba 049
1.3. Pohledavky - podstatny vliv 050
14. Odlozena dariova pohledavka 051
1.5. Pohledavky - ostatni (f. 53 az56) | 052 32 607 32 607 58 359
1.5.1. | Pohledavky za spole¢niky 053
1.5.2. [ Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054
1.5.3. | Dohadné aéty aktivni 055
1.5.4. | Jiné pohledavky 056 32607 32607 58 359
2% Kratkodobé pohledavky (. 58 az61)| 057 325212 -127 325 085 320 386
2.4 Pohledavky z obchodnich vztah 058 175 580 -127 175 453 173 675
2.2 Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 059
23. Pohledavky - podstatny vliv 060
2.4. Pohledavky - ostatni (f. 62 a2 67) | 061 149 632 149 632 146 711
2.4.1. | Pohledavky za spoledniky 062
2.4.2. | Socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 063
2.4.3. |Stat - dafové pohledavky 064 1
2.4.4. | Kratkodobé poskytnuté zaloh 065 123 423 123 423 112 017
2.4.5. | Dohadné &ty aktivni 066 225
2.4.6. | Jiné pohledavky 067 26209 26 209 34 468




Oznad. AKTIVA fad. BéZzné acetni obdobi Minulé ué. obdobi
Brutto Korekee Netto Netto
a b ¢ 2 3 4

3 Casové rozligeni aktiv (F. 69+70+71) | 068

3:1. Naklady ptistich obdobi 069

32 Komplexni naklady pfistich obdobi 070

33, Piijmy pfistich obdobi 071
CIIl. | Kratkodoby finanéni majetek (. 73+74) | 072 66 466 -10 200 56 266 55693
1. Podily - ovladana nebo ovladajicf osoba 073

2; Ostatni kratkodoby finan¢ni majetek 074 66 466 -10 200 56 266 55693
CIV. [Pen&2ni prostiedky (t. 76+77) | 075 434 605 434 605 381 310
1. PenéZni prostiedky v pokladné 076 284 284 142
2, PenéZni prostiedky na uctech 077 434 321 434 321 381 168
D. Casové rozliseni aktiv (. 79+80+81) | 078 1206 1206 1107
1. Naklady piistich obdobi 079 208 208 257
2 Komplexni naklady pfistich obdobi 080

3. Ptijmy pFistich obdobi 081 998 998 850




Oznag. PASIVA fad. [ Stav v b&zném udet. obdobi Stav v minulém téet. obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (. 83+105+110+147)| 082 3114 188 3092 250
A. Vlastni kapital (. 84+88+96+99+102+103)| 083 2341043 2322 507
Al Zakladni kapital (F. 85+86+87)| 084 1142 448 1142 454
1. Zikladni kapital 085 1142 448 1142 454
2 Vlastni podily (-) 086
3; Zmény zékladniho kapitalu 087
AlL Azioa kapitalové fondy (t. 89+90)| 088 1067 034 1054 192
i Azio 089
2 Kapitalové fondy (. 91 az 95)| 090 1067 034 1054 192
2.1, Ostatni kapitalové fondy 091 1066 837 1052 674
24, Ocefiovaci rozdily z pfecendni majetku a zdvazki (+/-) 092 197 1518
2.3. Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pii pfeménach obchodnich korporaci (+/- | 093
24, Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 094
2.5: Rozdily z ocenéni pfi pfeméndch obchodnich korporaci (+/-) 095
AL Fondy ze zisku (. 97+98)| 096 125 146 126 082
L. Ostatni rezervni fond 097 64 545 64 639
2. Statutarni a ostatni fondy 098 60 601 61 443
AIV. | Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) (k. 100+101)| 099 -651 -128
1 Nerozd€leny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 -651 -128
2i Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 101
Vysledek hospodafeni b&zného tdetniho obdobi (+/-)
AN F 01-(+84+88+96+99+105+1 10+147) 102 7066 -93
A VI Rozhodnute o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 103
BA+C. |Cizizdroje (f. 105+110)| 104 655972 656 109
B. Rezervy (f. 106 az 109)| 105 10 604 5519
i Rezerva na diichody a podobné zavazky 106
2 Rezerva na dail z piijma 107
3 Rezervy podle zvlastnich pravnich pfedpisi 108 598 299
4. Ostatni rezervy 109 10 006 5220
54 Zavazky (F. 111+126+144)| 110 645 368 650 590
C.L Dlouhodobe zavazky (f. 112 az 122)| 111 380 569 379 117
1. Vydané dluhopisy (t. 113+114)| 112
1.1. Vyménitelné dluhopisy 113
1.2. Ostatni dluhopisy 114
2 Zavazky k tuvErovym institucim 115 28475 52 968
3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 116 352 041 325 582
4. ZavazKy z obchodnich vztaht 117
s. Dlouhodobé sménky k uhrads 118
6. Zavazky - ovladané nebo ovladajici osoba 119
7. Zavazky - podstatny vliv
8. Odlozeny dafovy zavazek 46 356




Oznag. PASIVA fad. Stav v b&Zném G&et. obdobi Stav v minulém Gdet. obdobi
a b c 5 6
9. Zavazky - ostatni (. 123 az 125)| 122 7 211
9.1. Zavazky ke spole¢nikim 123
9.2. Dohadné uéty pasivni 124
93. Jiné zavazky 125 7 211
ClIIL Kratkodobé zavazky (f. 127 az 136)| 126 264 799 271473
1. Vydané dluhopisy (f. 128+129)| 127
L1 Vyménitelné dluhopisy 128
12 Ostatni dluhopisy 129
2 Zavazky k avérovym institucim 130 23 314 35720
3 Kratkodobé piijaté zalohy 131 224 143 218 582
4. Zavazky z obchodnich vztahii 132 13 448 13377
5 Kratkodobé sménky k uhradé 133
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134
7. Zavazky - podstatny vliv 135
8. Zavazky ostatni (F. 137 az 143)| 136 3894 3794
8.1. | Zavazky ke spoleénikim 137
82 Kratkodobé finanéni vypomoci 138
8.3. Zavazky k zaméstnancim 139 1366 1262
8.4. Zavazky ze socidlniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 140 645 603
8.5. Stat - dariové zavazky a dotace 141 1750 1869
8.6. Dohadné Géty pasivni 142
8.7. Jiné zavazky 143 133 60
CII | Casové rozliSeni pasiv (i. 145+146) | 144
i 8 Vydaje piistich obdobi 145
2 Vynosy pfistich obdobi 146
D. Casové rozlideni pasiv (. 148+149)| 147 117173 113 634
1 Vydaje pfistich obdobi 148 116 349 112 805
2 Vynosy pfitich obdobi 149 824 829
Préavni forma Géetni jednotky - Druzstvo

Pfedmét podnikani uéetni jednotky :

Podpisovy zéznam :

predseda predstavenstva

Ing. David Ko&i§
mistopfedsy.a fedstavenstva
/ 4



Minimaini zévazny vyéet informaci ¥ A e :
podie vyhiasiy . il VYKAZ ZISKU A ZTRATY Jméno a pfijmeni, obchodni firma nebo

ve znéni pozdéjSich predpisii v pln ém rozsahu jiny nazev Gcetni jednotky

Stavebni bytové druZstvo "Mir" Teplice
ke dni 31.12.2022
(v celych tisicich K&)

Sidlo nebo bydlisté acetni jednotky

a misto podnikéni 1ii li se od bydliste
IC
Gagarinova 1558
00035351 41501 Te‘piice
Oznateni TEXT Cislo Skute¢nost v Géetnim obdobi
fadku
sledovaném minulém
a b c
I Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 1 88 355 76 906
1. Trzby za prodej zboZi 2
A Vykonova spotieba (. 04 az 06) 3 68 976 57075
1. Naklady vynaloZené na prodané zbozi 4
2. Spotfeba materialu a energie 5 1345 1313
3, Sluzby 6 67 631 55762
B. Zména stavu zasob vlastni ginnosti (+/-) 7
e Aktivace (-) 8
D. Osobni naklady (F. 10+11) 9 27 155 26 288
1. Mzdové naklady 10 20 148 19 642
2| aeveent gl s cotaat iy e 7007 s
2.1 Naklady na socialni zabezpedeni a zdravotni poji§téni 12 5789 5 447
23 Ostatni naklady 13 1218 1199
E. Uprava hodnot v provozni oblasti (f. 15az19)| 14 -2671 3763
1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku (F. 16+17) 15 2671 3767
1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku trvalé 16 3765 3767
1.2, Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku docasné 17 -6 436
)l Upravy hodnot zasob 18
3. Upravy hodnot pohledavek 19 -4
111, Ostatni provozni vynosy (F.21az23)| 20 13 927 15 444
1. Triby z prodaného dlouhodobého majetku 21 156
2. Trzby z prodaného materialu 22
3. Jiné provozni vynosy 23 13927 15288
F. Ostatni provozni naklady (F.25a229)| 24 12 961 9053
1. Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 50
% Prodany material 26
3, Dané a poplatky 2d 3652 3637
4, Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady ptistich obdobi 28 6266 2352
5. Jiné provozni naklady 3043 3014
* Provozni vysledek hospodateni (+/-) (f. 01+02-03-07-08-09-14 -4 139 -3 829




Oznadeni TEXT Cislo Skuteénost v ucetnim obdobi
fadku
sledovaném minulém
a b c 1 2
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (F. 32+33)| 31
1. Vynosy z podili - ovladana nebe ovladajici osoba 32
2 Ostatni vynosy z podild 33
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (t.36+37)| 35 19 734 360
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladana nebo
L ovladajici osoba 36
2 Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 19734 360
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finan&nim majetkem 38 17 730
VI Vynosové troky a podobné vynosy (f. 40+41) 39 16 626 739
I: Vynosové uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40
B Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 41 16 626 739
I. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 5601 5244
I Nakladové Wiroky a podobné naklady (F. 44+45)| 43 1694 2813
1. Nakladové troky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44
2 Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45 1694 2813
VII. Ostatni finan¢ni vynosy 46 11252 129 035
K. Ostatni finan¢ni naklady 47 8994 116 068
* Finan&ni vysledek hospodateni (+/-) (F. 31-34+35-38+39-42-43+46-47) | 48 13593 6 009
> Vysledek hospodateni pred zdanénim (+/-) (F.30+48)| 49 9454 2180
L. Daii z pfijm0 (£ 51+52)| 50 21388 2274
1. Darl z pfijmu splatna 51 2388 2274
2 Daii z pfijm0 odloZena (+/-) 52
o Vysledek hospodaieni po zdanéni (+/-) (. 30+48-50)| 53 7066 -93
M. Pfevod podilu na vysledku hospodateni spoleénikiim (+/-) 54
Honk Vysledek hospodateni za ugetni obdobi (+/-) (. 53-54)| 55 7 066 -93
* Cisty obrat za t¢etni obdobi = 1. + IL + IIL. + IV, + V. + VI + VIL. 56 149 894 222 484
Sestaveno dne: e B B S
Pravni forma acetni jednotky:
Predmet podrikin: i e i< R
Podpisovy zaznam:
—

Mirosia\y\lémeéek Ing. ngd o&d
piedseda predstavenstva nj/:‘,s}ﬂpredseda pfedstavensiva

S

+F




Uéetni jednotka Stavebni bytové druzstvo “Mir“ Teplice

Pfriloha v u€etni zavérce k 31. prosinci 2022
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Stavebni bytové druzstvo “Mir* Teplice

PRILOHA V UCETNi ZAVERCE

1. POPIS DRUZSTVA

Stavebni bytové druzstvo “Mir“ Teplice (dale jen ,druzstvo”) je bytovym druzstvem, které vzniklo dne
9.12. 1970 a sidli v Teplicich, Gagarinova 1558, identifika¢ni ¢islo 00035351. Hlavnim pfedmétem &innosti
je zajistovani provozu bytovych a nebytovych objektul, jednotek ve viastnictvi druzstva a ve vlastnictvi jinych
osob veetné zabezpecovani sluzeb souvisejicich s uzivanim bytd a nebytovych prostor.

V roce 2022 byly v obchodnim rejstfiku zapsani tito ¢lenové staturarniho organu:

1. Pfedseda pfedstavenstva: MIROSLAV NEMECEK
2. Mistopfedseda predstavenstva: Ing. TOMAS PYTELKA
3. Mistopredseda predstavenstva: Mgr. LUKAS VALENTA
4. Clen piedstavenstva: MIROSLAV ADAMEK

5. Clen ptedstavenstva: Mgr. ZDENEK KETTNER
6. | Clen ptedstavenstva: Ing. DAVID KOCIS

7. | Clen predstavenstva: Ing. DAGMAR KOSOVA
8. Clen predstavenstva: Mgr. MILAN POKORNY
9. Clen predstavenstva: JIRI RUBINSTEIN

V roce 2022 byly v obchodnim rejstiiku zapsani tito ¢lenové kontrolni komise:

1. Predseda kontrolni komise Bc. TOMAS HADVIGA

2. Mistopfedseda kontrolni komise JIRI CHARVAT

3. | Clen kontrolni komise Ing. JAN SIMUNSKY

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:

Mésto Teplice, IC 00266621  27,42%

Druzstvo nema organizaéni slozku v zahranici.

Druzstvo nema majetkovou &i smluvni spoluti¢ast v jinych spole€nostech.

Druzstvo vedlo vroce 2022 celkem 10 korporatnich soudnich spord o uréeni neplatnosti nékterych
rozhodnuti Shromazdéni delegatd, o ulozeni povinnosti k vydani nékterych internich dokumentd druzstva
tretim subjektim, popf. o nahradu Ujmy zplsobené porusenim povinnosti vykonavat funkci ¢lena
predstavenstva s péc¢i fadného hospodare. Dva z téchto sporl byly spojeny ke spole€nému projednani.
V priibéhu roku 2022 byla Ffizeni vedena pod body 1), 2), 3) a 10) ukon&ena.

1) K navrhu dvou €lenl druzstva je veden spor o uréeni neplatnosti nékterych usneseni Shromazdéni
delegattl ze dne 29. 3. 2016 a ze dne 17. 5. 2016 tykajicich se volby ¢lenli pfedstavenstva a
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kontrolni komise, zmény stanov a zmény zasad odménovani ¢lent organt druzstva. Spor je veden
Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp. zn. 18 Cm 43/2016. Rozsudkem ze dne 9. 4. 2018
bylo zalobé vyhovéno. Rozhodnuti tykajici se neplatnosti volby ¢€lenll pfedstavenstva a kontrolni
komise nabylo pravni moci. Strany se ve véci dohodly a Fizeni bylo v roce 2022 zastaveno.

K navrhu shodnych ¢&lent druzstva je veden spor o ureni neplatnosti nékterych usneseni
Shroméazdéni delegatd ze dne 9. 6. 2015 tykajicich se schvéleni Stanov, neschvéleni zmény
volebniho a jednaciho fadu a neschvaleni rozhodnuti o pfevodu druZstevnich garazi do osobniho
vlastnictvi. Spor je veden Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp. zn. 61 Cm 206/2015.
Usnesenim ze dne 11. 10. 2018 soud zalobu zamitl. Oba Zalobci usneseni napadli odvolanim.
Strany se ve véci dohodly a Fizeni bylo v roce 2022 zastaveno.

K navrhu delegata druzstva je veden spor o uréeni neplatnosti nékterych usneseni shromazdéni
delegatti ze dne 4. 12. 2018 tykajicich se schvaleni vyro¢ni zpravy druZstva za rok 2017, schvaleni
rozpoctu na rok 2019, a procesnich zalezitosti. Spor je veden Krajskym soudem v Usti nad Labem
pod sp. zn. 61 Cm 19/2019. Zalobce vzal zalobu zpét a soud fizeni v roce 2022 zastavil.

K navrhu 70 delegatu je veden spor o vylouceni JUDr. Ing. Marka Andraska, LLM, z vykonu funkce
¢lena statutarniho organu. Spor je veden Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp. zn. 68 Cm
129/2019. V tomto fizeni dosud soud k vécnému rozhodnuti nedospél.

K navrhu jednoho z delegatu, jako ¢lenské Zalobé podle § 584 odst. 1 zakona o obchodnich
korporacich podané jménem druzstva, je veden spor s deviti byvalymi ¢leny pfedstavenstva
druzstva o nahradu ujmy zpUsobené porusenim povinnosti vykonavat funkci ¢lena predstavenstva
s péci fadného hospodare. Spor je veden Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp. zn. 20 Cm
67/2019. V tomto fizeni dosud soud k vécnému rozhodnuti nedospél.

K navrhu jednoho z delegatd, jako ¢lenské Zalobé podle § 584 odst. 1 zakona o obchodnich
korporacich podané jménem druzstva, je veden spor s deviti byvalymi ¢leny pfedstavenstva
druzstva o nahradu Gjmy zpusobené porusenim povinnosti vykonavat funkci ¢lena predstavenstva
s péci fadného hospodare. Spor je veden Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp. zn. 68 Cm
43/2019. Strany podaly odvolani k Vrchnimu soudu v Praze, ktery rozhodl vroce 2023
v neprospéch druzstva. Druzstvo podalo dovolani k NejvySSimu soudu.

K navrhu jednoho z delegatd, jako ¢lenské Zalobé podle § 584 odst. 1 zakona o obchodnich
korporacich podané jménem druzZstva, je veden spor s pfedsedou pfedstavenstva druzstva o
nahradu Ujmy zpusobené porusenim povinnosti vykonavat funkci Clena pfedstavenstva s péci
fadného hospodare. Spor je veden Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp. zn.
68 Cm 63/2019. Po podani odvolani Vrchni soud v Praze rozhodl v neprospéch druzstva.

K navrhu jednoho z delegatll, jako Clenské zalobé podle § 584 odst. 1 zakona o obchodnich
korporacich podané jménem druzstva, je veden spor s deviti byvalymi ¢€leny pfedstavenstva
druzstva o nahradu Ujmy zpusobené porusenim povinnosti vykonavat funkci ¢lena predstavenstva
s péci fadného hospodare. Spor je veden Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp. zn. 68 Cm
90/2019. Strany podaly odvolani k Vrchnimu soudu v Praze, ktery rozhodl vroce 2023
v neprospéch druzstva. Druzstvo podalo dovolani k NejvySSimu soudu.

K navrhu jednoho z delegatd, jako ¢lenské Zalobé podle § 584 odst. 1 zakona o obchodnich
korporacich podané jménem druzstva, je veden spor s deviti byvalymi ¢€leny predstavenstva
druzstva o nahradu Ujmy zpusobené porusenim povinnosti vykonavat funkci ¢lena predstavenstva
s péci fadného hospodare. Spor je veden Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp. zn. 68 Cm
156/2019. Strany podaly odvolani k Vrchnimu soudu v Praze, ktery rozhodl vroce 2023
v neprospéch druzstva. Druzstvo podalo dovolani k NejvySSimu soudu.

10) K navrhu ¢&lena druzstva je veden spor o uréeni neplatnosti nékterych usneseni shromazdéni

delegatl ze dne 13. 7. 2020 tykajici se volby ¢lenu predstavenstva. Spor je veden Krajskym
soudem v Usti nad Labem pod sp. zn. 24 Cm 67/2020. V tomto Fizeni do konce roku 2020 soud k
vécnému rozhodnuti nedospél. Nicméné dne 27. 1. 2021 zalobu soud zamitl a potvrdil platnost
volby €lenll pfedstavenstva. Zalobce podal ve véci odvolani k Vrchnimu soudu v Praze sp.zn. 6
Cmo 129/2021. Vrchni soud dne 27.4.2022 potvrdil platnost volby €lenl prfedstavenstva a zalobé
tak nevyhovél.
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2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNIi ZAVERKY

Prilozena ucetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o G€etnictvi, ve znéni
pozdéjSich pfedpist (dale jen zakona o UcCetnictvi) a provadéci vyhlaSkou ¢. 500/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o UCetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisu, pro
Ucetni jednotky, které jsou podnikateli U¢tujicimi v soustavé podvojného Gcetnictvi, ve znéni pozdéjSich
predpisd, ve znéni platném pro rok 2022 a Ceskymi G&etnimi standardy pro podnikatele v platném znéni.
Druzstvo je malou ucetni jednotkou.

3. UCETNi METODY

Zpusoby ocenovani, odpisovani a t€etni metody, které druzstvo pouzivalo pfi sestaveni Ucetni zavérky za
rok 2022 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se oceriuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
S pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 80 tis. K& v roce 2022 je odpisovan na vrub nakladii na zakladé
predpokladané doby zivotnosti pfisluSného majetku.

Dlouhodobym nehmotnym majetkem v druzstvu je nakoupeny software.

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Predpokladana zivotnost je stanovena takto:

Odpisovy plan dlouhodobého nehmotného majetku je sestavovan individualné dle doby predpokladané
pouzitelnosti.

Odpis se stanovi s pfesnosti na celé mésice a Uctuje se kazdy mésic pocinaje nasledujicim mésicem po
dni, v némz byl majetek zafazen do evidence. VyS$e odpisu se zaokrouhluje na celé K& nahoru.

b) Dlouhodoby hmotny majetek (DHM)

ZpUsoby ocenéni

DHM uplatné pofizeny V pofizovaci cené

DHM vytvorfeny ve vlastni rezii Ve vlastnich nakladech

DHM ziskany darem (zékonny bezlplatny pfevod | V G¢etni hodnoté evidované u puvodniho majitele
pozemku) (dle stanoviska MF CR)

DHM ziskany vkladem do zakladniho kapitalu V Géetni hodnoté evidované u puvodniho majitele,
popr. dle znaleckého posudku (dle ,Stanov*)

DHM v ostatnich pfipadech bezuplatného nabyti V reprodukéni pofizovaci cené stanovené na
zakladé znaleckého posudku
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Dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezlplatné do konce r. 2015 se eviduje na uctech ostatnich
kapitalovych fondd (u neodpisovaného majetku) / opravek (u odpisovaného majetku), vyjma vkladu do
zakladniho kapitalu. V roce 2022 a 2021 nebyl bezuplatné pofizen dlouhodoby hmotny majetek.

Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku se snizuje o dotace ze statniho rozpoétu.

Opravna polozka k hmotnému majetku je vytvofena v okamziku zjisténi vyznamného rozdilu v cené
evidované v Ucetnictvi a v cené dle znaleckého posudku.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se U¢tuji do nakladu.

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby zivotnosti pfislusného majetku
stanovené odpisovym planem. Odpisy a odpisovy plan upravuje vnitrodruzstevni smérnice.

Druzstvo neodpisuje (podle vyhl. €. 500/2002 Sb. v platném znéni, § 56 odst.8) bytové domy, druzstevni
garaze, ploSné stavby a zpevnéné plochy, jenz neslouzi k podnikani.

c) Finanéni majetek a penézni prostredky
Kratkodoby finanéni majetek tvofi cenné papiry k obchodovani a sménky.
Dlouhodoby finanéni majetek tvofi podilové listy a dluhopisy drzené do splatnosti.

Cenné papiry k obchodovani jsou cenné papiry drzené za Uc€elem provadéni transakci na finanénim trhu
s cilem dosahovat zisk z cenovych rozdill v kratkodobém horizontu.

Cenné papiry se ocenuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a naklady s pofizenim
souvisejici, napf. poplatky a provize makléfum a burzam. U dluhovych cennych papirl se Uctuje o
Urokovém vynosu ve vécné a ¢asové souvislosti a takto rozliSeny Urokovy vynos je soucasti ocenéni
prislusného cenného papiru.

Podilové listy (PL) jsou cenné papiry, pfedstavujici majetkovy podil podilnika na majetku v podilovém fondu
(PF). PL je tedy CP, ktery nepfedstavuje rozhodujici ani podstatny vliv, tudiz se o nich U¢tuje na G¢tu 063
— Realizovatelné CP.

V pfipadé realizovatelnych CP se v souladu s Ucetnimi pfedpisy o zméné realné hodnoty Uctuje pouze
rozvahové, na Ucet 414 — Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazka.

K 31. 12. se jednotlivé slozky finanéniho majetku pfeceriuji nize uvedenym zpusobem:
— Cenné papiry k obchodovani realnou hodnotou, zména realné hodnoty se Uc¢tuje do nakladl nebo
vynosu.

— Cenné papiry drzené do splatnosti se precenuji o rozdil mezi pofizovaci cenou a aktualni hodnotou.
Tento rozdil se rozliSuje dle vécné a ¢asové souvislosti do nakladi nebo vynosu.

— Podilové listy se precenuji o rozdil mezi pofizovaci a aktualni hodnotou a tento rozdil je zachycen ve
vlastnim kapitalu po celou dobu drzby PL.

Realna hodnota predstavuje trzni hodnotu, ktera je vyhlaSena na tuzemské ¢&i zahraniéni burze.

Penézni prostfedky tvofi penize v hotovosti, na bankovnich Uétech a ceniny.
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d) Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocenény pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zasob zahrnuje néklady na jejich
pofizeni véetné nakladd s pofizenim souvisejicich (naklady na prepravu, clo, provize atd.). Vydej ze skladu
zasob je Uctovan ve skute¢nych pofizovacich cenach.

e) Pohledavky

Pohledavky se oceriuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje
pomoci opravnych polozek na vrub nakladl na jejich realizaéni hodnotu, a to na zakladé individuélniho
posouzeni jednotlivych dluznikd a vékové struktury pohledavek.

Dohadné Gcty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadd a propoétu.

Pohledavky i dohadné Gcty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetné) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésict), s tim, Zze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

f)  Derivaty

Derivaty se prvotné ocenriuji jmenovitou hodnotou (v pfipadé nakoupenych derivati porizovaci cenou). V
pfilozené rozvaze jsou derivaty vykazany jako soucast jinych kratkodobych/dlouhodobych pohledavek,
resp. zavazka.

K rozvahovému dni se derivaty pfecefiuji na redlnou hodnotu. Zmény realnych hodnot derivatt uréenych k
obchodovani se Gétuji do finan¢nich néakladd, resp. vynosu.

g) Vlastni kapital

Zakladni kapital druzstva se vykazuje ve vySi zapsané v obchodnim rejstiiku Krajského soudu, tzv.
zapisovany kapital a ve vySi nezapisované. Nezapisovany zakladni kapital druzstva tvofi zakladni a dalsi
¢lenské vklady. Ostatni kapitalové fondy jsou tvofeny penézitymi €i nepenézitymi vklady nad hodnotu
zakladniho kapitalu, pfijatymi dary (statni pozemky) apod. Ke snizeni vlastniho kapitalu dochazi zejména
v souvislosti s bezuplatnym ¢&i Uplatnym pfevodem jednotek a pozemk( do vlastnictvi jinych osob. Ke
zvyseni vlastniho kapitalu dochazi zejména v souvislosti s technickym zhodnocenim objektu.

Druzstvo vytvari dle Stanov nedélitelny fond. Tento fond se zvySuje/snizuje dle rozhodnuti Shromazdéni
delegatu o zisk/ztratu. Fond Ize doplnit pfidélem i z jinych fondl ze zisku.

Podle Stanov druzstvo vytvari dalsi fond ze zisku, a to fond druzstevnich pozemkad.

Statutarni fond bytového hospodarstvi je fondem ze zisku bytového hospodarstvi, pfipadné muize byt
tvofen i pfidélem z jinych zdroju.

h) Cizi zdroje

Druzstvo vytvafi zakonné rezervy ve smyslu zakona o rezervach. Do 30. 6. 2015 vytvarelo ostatni rezervu
na opravy a udrzbu u nékterych bytovych stfedisek. Dale druzstvo vytvari rezervu na opravy v najemnich
bytech (1j. byty v najmu neclent druzstva), rezervu na nevy€erpanou dovolenou, pfipadné na nevyplacené
odmény ¢lendm statutarniho organu a rezervu na daf z pfijmu pravnickych osob.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V polozce dlouhodobé pfijaté
zalohy jsou dlouhodobé zalohy na opravy a investice u bytovych stfedisek.

Uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnot&. Uvéry poskytnuté druzstvu jsou vykazovany jako dlouhodobé
Gvéry. Od roku 2020 vSechny splatky zavazk, které budou splatné do 1 roku, bez ohledu na konecnou
splatnost zavazku vedeme jako kratkodobé zavazky.
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Dohadné Ucty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadd a propoctd. Rozdéluji se na
kratkodobé a dlouhodobé.

i) Devizové operace
Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se oceriuji v ¢eskych korunach (v kurzu platném ke dni jejich
vzniku) a k rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhlaSenym

Ceskou narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Uctuji do finanénich vynosl nebo finanénich nakladd
bézného roku s vyjimkou dlouhodobého finanéniho majetku.

j)  Pouziti odhadu

Sestaveni U¢etni zavérky vyzaduje, aby vedeni druzstva pouzivalo odhady a predpoklady, jez maji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zavazku k datu G€etni zavérky a na vykazovanou vysi vynosl a nakladud za
sledované obdobi. Vedeni druzstva stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zékladé v8ech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadu odliSovat.

k) Ué&tovani vynosu a nakladi

Vynosy a naklady se Uctuji ¢asové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Casové souviseji.

I) Dan z pfijma

Druzstvo dosahuje osvobozenych pfijma (zakon €. 586/1992 Sb. §19) i zdariovanych pfijmi. Naklad na
dan z pfijmu se pocita za pomoci platné danové sazby z i¢etniho zisku zvySeného nebo snizeného o trvale
nebo do¢asné darnové neuznatelné naklady, nezdafiované vynosy (napf. tvorba a zuc¢tovani ostatnich
rezerv a opravnych polozek), rozdil mezi u€etnimi a danovymi odpisy atd., osvobozené vynosy a nédklady.
Dale se zohlednuji polozky snizujici zaklad dané (dary, rezerva na likvidaci odpadu FVE, apod.), od¢itatelné
polozky (dafiova ztrata) a slevy na dani z pfijma.

m) Dotace

Dotace je zauctovana v okamziku jejiho pfijeti i nezpochybnitelného naroku na pfijeti. Dotace pfijata na
Uhradu nékladu se Uc€tuje do provoznich nebo finan¢nich vynosu. Dotace pfijata na pofizeni dlouhodobého
majetku véetné technického zhodnoceni snizuje pofizovaci cenu nebo vlastni naklady na pofizeni.

n) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky, je zachycen
v Ucetnich vykazech v pfipadé, ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace o skute¢nostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadg, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni G€etni zavérky doslo k vyznamnym udalostem

zohledrujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky téchto udalosti popsany
v priloze Ucetni zavérky, ale nejsou zauctovany v Géetnich vykazech.

0) Zmeény zplisobu Uctovani vybranych ucetnich pripadu
V roce 2022 nedoslo ke zménam zplsobl uctovani.

V roce 2021 nedoslo ke zménam zplsobl uctovani.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACIi CENA

Pocatecni Konecny
zUstatek PrirGstky Ubytky zUstatek
Software 2 541 0 0 2 541
Celkem 2022 2 541 0 0 2 541
Celkem 2021 2 541 0 0 2 541
OPRAVKY
Prodeje,
Pocéatecni likvidace, Konec€ny Oprawné Ugetni
zUstatek Odpisy vyfazeni zUstatek polozky hodnota
Software 2115 112 0 2 227 0 314
Celkem 2022 2115 112 0 2 227 0 314
Celkem 2021 2003 112 0 2115 0 426

Souhrnna vySe drobného nehmotného majetku neuvedeného v rozvaze €inila k 31. 12. 2022 a 31. 12. 2021
v pofizovacich cenach 347 tis. K& a 350tis. KE. Majetek je vedeny v podrozvahové evidenci.
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b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACIi CENA

Pocatecni ziistatek Prirtstky Ubytky Konecény zlstatek
Pozemky 99 109 0 0 99 109
Stavby 2 194 084 14 162 0 2 208 246
Stroje, pristroje a zafizeni 1695 0 0 1695
Doprawni prostifedky 850 0 0 850
Inventar 62 0 0 62
Nedokonéeny dlouhodoby
hmotny majetek 8 029 14 700 14 162 8 567
Celkem 2022 2 303 829 28 862 14162 2 318 529
Celkem 2021 2 293 545 23 989 13 705 2 303 829
OPRAVKY
Pogateé&ni Opravné Ostatni Koneé&ny Ugetni
zustatek Odpisy polozky upravy zlstatek hodnota
Pozemky 679 0 -679 0 0 99 109
Stawvoy 50 701 0 -629 0 50072 2158 174
Stroje, pristroje a zafizeni 1228 119 0 0 1347 348
Doprawni prostredky 850 0 0 0 850 0
Inventar 62 0 0 0 62 0
Nedokoné&eny dlouhodoby
hmotny majetek 4 306 0 -1 288 0 3018 5 549
Celkem 2022 57 826 119 -2 596 0 55349 2263180
Celkem 2021 55 856 3704 0 -1 734 57826 2246 003

K 31.12.2022 a 31. 12. 2021 souhrnna vySe drobného hmotného majetku neuvedeného v rozvaze €inila
v pofizovacich cenach 6 576 tis. K& a 6 114 tis. K&. Majetek je vedeny v podrozvahové evidenci.

Majetek vedeny v operativni evidenci byl k 31. 12. 2022 a 31. 12. 2021 ve vysi 490 tis. K¢ a 495 tis. K&.
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Stavebni bytové druzstvo “Mir* Teplice

PRILOHA V UCETNi ZAVERCE

NiZe uvedeny majetek (bytové domy) je zatizen zastavnim pravem ve prospéch bankovnich tstavu
na kryti uvéru:

Investi¢ni uvér na druzstevni bytovou vystavbu — domy v Teplicich

Objekt Ulice Cp. Hodnota Zastawni Ugel Splatnost

majetku v K& pravo pro uvéru uvéru do
330 Habrova 3083-4 8 820 098,00 MF CR DBV 30.06.2030
325 Javorova 3034-5 15 835 082,00 MF CR DBV 31.12.2030
326 Javorova 3036-7 16 054 065,00 MF CR DBV 31.12.2030
124 Fibichova 1825-6 17 297 722,00 MF CR DBV 30.06.2031
125 Nedbalova 1827-8 17192 195,00 MF CR DBV 30.06.2031
126 U cerv.kostela 1829-30 17 448 684,00 MF CR DBV 30.06.2031
127 Scheinerova 1831-3 26 295 145,00 MF CR DBV 30.06.2031
128 Scheinerova 1835 9764 714,00 MF CR DBV 30.06.2031
329 Habrova 3081-2 9 029 305,00 MF CR DBV 31.12.2031
331 Habrova 3085-6 9349 965,00 MF CR DBV 31.12.2031
332 Habrova 3096-7 19 546 607,00 MF CR DBV 31.12.2031
333 Habrova 3098-9 28 218 069,00 MF CR DBV 31.12.2031
334 Habrova 3101-2 20 810 223,00 MF CR DBV 31.12.2031
328 Habrova 3103-4 21 621 981,00 MF CR DBV 30.06.2032
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Ugelové uvéry (od CSOB a KB) a hypoteéni uvéry (od HB ) na zatepleni a odstrafiovani vad

panel.vystavby

Objekt Ulice Cp. Hodnota Zastawni Ugel Splatnost
majetku v K& pravo pro Uvéru uvéru do
326 Javorova 3036-3037 16 054 065,00 CSOB kompl.oprava 25.01.2023
332 Habrova 3096-3097 19 546 607,00 CSOB kompl.oprava 25.01.2023
421 Sefikova, Krupka 231-233 14 978 080,00 CSOB kompl.oprava 25.01.2023
422 Sefikova, Krupka 234-236 14 506 013,00 CSOB kompl.oprava 25.01.2023
524 PFitkovska 1609-1610 15431 230,00 CSOB kompl.oprava 25.01.2023
612 Nowvoveska 3090-3093 36 757 472,00 CSOB kompl.oprava 25.01.2023
168 MarsSovska 1520 11 230 269,00 CSOB kompl.oprava 22.02.2023
541 Tre$nova, Krupka 206-207 9148 921,00 CSOB kompl.oprava 22.02.2023
542 TreSnova, Krupka 208-210 15 059 508,00 CSOB kompl.oprava 22.02.2023
101 Slovenska 2647-2649 7 987 906,00 CSOB kompl.oprava 21.03.2023
106 Opavska 2653 2574 556,00 CSOB kompl.oprava 21.03.2023
172 Jankowcova 2871-2 4 229 300,00 CSOB kompl.oprava 21.03.2023
181 Gagarinova 1436 3911 658,00 CSOB kompl.oprava 21.03.2023
182 Gagarinova 1438 3746 510,00 CSOB kompl.oprava 21.03.2023
183 Gagarinova 1430 3344 558,00 CSOB kompl.oprava 21.03.2023
189 Gagarinova 1424 3883470,00 CSOB kompl.oprava 21.03.2023
303 Doubravicka 1681-1682 10 061 896,00 CSOB kompl.oprava 21.03.2023
331 Habrova 3085-3086 9349 965,00 CSOB kompl.oprava 21.03.2023
638 J.Suka 2504-2505 3002 671,00 CSOB kompl.oprava 21.03.2023
648 Gagarinova 1427 4212549,00 CSOB kompl.oprava 21.03.2023
650 Gagarinova 1429 4321 991,00 CSOB kompl.oprava 21.03.2023
324 Teplice, Javorova 3032-3033 14699 716,00 CSOB kompl.oprava 20.06.2023
197 Teplice, KruSnohorsk 1665 5241648,00 CSOB kompl.oprava 21.06.2023
309 Teplice, Doubravicka 1658-1659 6 887 863,00 CSOB kompl.oprava 21.06.2023
311 Teplice, V Zavétri 1668-1670 15915 421,00 CSOB kompl.oprava 21.06.2023
312 Teplice, V Zavetri 1671-1672 14 175731,00 CSOB kompl.oprava 21.06.2023
407 Krupka, Kollarova 580 7 431 373,00 CSOB kompl.oprava 21.11.2023
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Objekt Ulice Cp. Hodnota Zastawni Ugel Splatnost
majetku vK& pravo pro avéru uvéru do
717 Teplice,Zrenjaninska 293-294 3952 583,00 CSOB kompl.oprava 21.11.2023
184 Teplice,Gagarinova 1431 3692 823,00 CSOB kompl.oprava 23.01.2024
304 Teplice, Doubravicka 1685-1687 14 481 800,00 CSOB kompl.oprava 23.01.2024
403 Krupka, Kollarova 567-570 19 945 942,00 CSOB kompl.oprava 23.01.2024
408 Krupka, Kollarova 581 7 545 315,00 CSOB kompl.oprava 23.01.2024
420 Krupka, Sefikova 228-230 14 796 757,00 CSOB kompl.oprava 23.01.2024
325 Teplice, Javorova 3034-3035 15835082,00 CSOB kompl.oprava 24.01.2024
333 Teplice,Habrova 3098-3100 28218 069,00 CSOB kompl.oprava 24.01.2024
330 Teplice, Habrova 3083-3084 8 820 098,00 (CSOB kompl.oprava 25.03.2024
124 Teplice,Fibichova 1825-6 17 297 722,00 KB kompl.oprava 25.03.2024
125 Teplice,Nedbalova 1827-8 17 192 195,00 KB kompl.oprava 25.03.2024
126 Tce,U Cerveného kostela 1829-1830 17 448 684,00 KB kompl.oprava 25.03.2024
128 Teplice,Scheinerova 1835 9 764 714,00 KB kompl.oprava 25.03.2024
520 Teplice,V Zavétri 1673-4 10 754 630,00 KB kompl.oprava 25.03.2024
521 Teplice,V Zavétii 1675-6 10 563 991,00 KB kompl.oprava 25.03.2024
626 Teplice,Opavska 2613 2 051 559,00 KB kompl.oprava 25.03.2024
188 Teplice,Gagarinova 1423 3642 442,00 CSOB kompl.oprava 22.07.2024
646 Teplice,Gagarinova 1425 4869 752,00 CSOB  kompl.oprava 22.07.2024
647 Teplice,Gagarinova 1426 4110 684,00 CSOB kompl.oprava 22.07.2024
649 Teplice,Gagarinova 1428 4 316 244,00 CSOB kompl.oprava 22.07.2024
185 Teplice,Gagarinova 1432 3994 345,00 CSOB kompl.oprava 20.11.2024
186 Teplice,Gagarinova 1433 3539 025,00 CSOB kompl.oprava 20.11.2024
187 Teplice,Gagarinova 1434 3786 541,00 CSOB kompl.oprava 20.11.2024
127 Teplice, Scheinerova 1831-3 26 295 145,00 CSOB kompl.oprava 18.12.2024
328 Teplice,Habrova 3103-4 21621 981,00 CSOB kompl.oprava 18.12.2024
412 Krupka,Jabloriova 211-215 23212381,00 CSOB kompl.oprava 18.12.2024
634 Teplice, U Divadla 2992 17 418 352,00 CSOB kompl.oprava 26.05.2025
108 Teplice, Opavska 2657 2640 521,00 CSOB kompl.oprava 22.09.2025
121 Tce,Roosewelt.nam. 421-3,442 14 990 234,00 CSOB kompl.oprava 24.10.2025
406 Krupka, Kollarova 579 8178 428,00 (CSOB kompl.oprava 24.11.2025
221 Krupka, Sidlisté 567-8 3 226 960,00 CSOB kompl.oprava 23.12.2025
222 Krupka, Sidlisté 569-570 3225391,00 CSOB kompl.oprava 23.12.2025
640 Safafikova 2519 3 077 000,00 CSOB kompl.oprava 21.04.2026
641 Safafikova 2520 3 191 553,00 CSOB kompl.oprava 21.04.2026
644 Potéminova 2243-4 3162 416,00 CSOB kompl.oprava 21.04.2026
132 Teplice, Cs.Dobrowolcd 2779 3437955,00 CSOB  kompl.oprava 23.06.2026
636 Josefa Hory 2211 2744 252,00 CSOB kompl.oprava 23.06.2026
334 Teplice, Habrova 3101-2 20 810223,00 CSOB kompl.oprava 27.07.2026
645 Skroupova 2380-1 3 152 256,00 CSOB kompl.oprava 23.09.2026
731 Swojsikova 2395 3281 190,00 CSoOB kompl.oprava 23.10.2026
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Hodnota majetku zastaveného ve prospéch MF CR &ini : 237 283 855,00
Hodnota majetku zastaveného ve prospéch CSOB &ini: 586 904 687,00
Hodnota majetku zastaveného ve prospéch KB &ini: 85 073 495,00

Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny vlastni €innosti:

Ve smyslu zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty ve znéni pozdéjsich predpisu a dle vykladl
MF CR je s platnosti od 1. 4. 2011 povazovan za dlouhodoby majetek vytvoreny vlastni ¢innosti i majetek

vytvorfeny na zakladé dil¢ich subdodavek, vykazuji-li predméty téchto subdodavek jiné podstatné
charakteristické znaky nez vysledny dlouhodoby majetek.

V roce 2022 nebyl pofizen majetek vlastni ¢innosti.

V roce 2021 nebyl pofizen majetek vlastni ¢innosti.

c) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Dlouhodoby finanéni majetek druzstva tvofi také cenné papiry ve formé podilovych listd. Podilové listy (PL)
jsou cenné papiry, pfedstavujici majetkovy podil podilnika na majetku v podilovém fondu (PF). PL je tedy
CP, ktery nepredstavuje rozhodujici ani podstatny vliv, tudiz se o nich G¢tuje na Uc¢tu 063 — Realizovatelné
CP. V pfipadé realizovatelnych CP se v souladu s U¢etnimi pfedpisy o zméné redlné hodnoty Uctuje pouze
rozvahové, na ucet 414 — Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazka.

V roce 2022 druzstvo nenakoupilo zadné dluhopisy ani podilové listy. Druzstvo v roce 2021 vytvofilo
opravnou polozku k dlouhodobému finanénimu majetku — podilové listy NOVA Money Market ve vysi 5 243
tis. K&, jelikoz bylo ndkladani s nimi zmrazeno na nékolik let.

V ramci opatrnosti jsme vytvofili vtomto roce opravnou polozku k dlouhodobému finanénimu majetku —
dluhopisy Ondrasovka Holding, a.s. ve vy$i 5.000.000,-- K& a k nevyplacenému vynosu z téchto dluhopist
ve vySi 601 tis.KE.
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Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily k 31. 12. (v tis. K&):

2022 2021

Vynosy/viastni Vynosy/viastni

Trzni hodnota kapital Trzni hodnota kapital

Dluhopis OndraSovka Holding, a.s. 5601 525/ 5076 304/
Podilové listy - Conseq 0 0 13720 /693
Podilové listy - NOVA Money Market 5244 /0 5243 /197
Podilové listy - Conseq realitni 0 0 5641 /628
Celkem 10 845 525/0 29 680 304/1518

5. OBEZNA AKTIVA
a) Zasoby
Druzstvo eviduje zasoby v bezvyznamné vysi. V roce 2022 druzstvo pofidilo material do zasoby ve vysSi
2 tis. K¢ a vydalo do spotfeby material ve vysi 3 tis. K& Zasoby materidlu evidované k 31. 12. 2022 a
k 31. 12. 2021 byly ve vysi 4 tis. K& a 5 tis. K¢.
b) Dlouhodobé pohledavky
K 31.12. 2022 a 31. 12. 2021 mélo druZstvo dlouhodobé pohledavky ve vysi 33 528 tis. K& a 62 884 tis.
K¢ tykajici se pfedevsim predepsanych Gvérl a vnitrodruzstevnich pujéek, a to v souvislosti s opravami a
technickym zhodnocenim bytovych domu. Tyto pohledavky maji IhdGtu splatnosti v rozmezi od 1 roku do
7 let a Urokovou sazbu ve vySi od 0,88 % do 5,5 %.
Souhrn pohledavek se splatnosti delSi nez 5 let:

Pfedpis uvéru na DBV ve vySi 5 998 tis. K¢&.

Pfedpis Uvérud a vnitrodruzstevnich pujcek ve vysi 688 tis. KE.

c) Kratkodobé pohledavky

K31.12.2022 a 31. 12. 2021 mélo druzstvo kratkodobé pohledavky ve vysi 325 212 tis. K& a 320 818 tis.
K&. Jedna se pfedevsim o nevyuctované naklady na teplo, teplou vodu, studenou vodu, elektrickou energii,
vytahy a dalsi zalohové polozky najemného, které budou vyuctovany v nasledujicim obdobi. Dale jsou to
pohledavky z ndjemného, poskytnuté zalohy a prfedepsané vnitrodruzstevni pujcéky a Uvéry se splatnosti
do 1 roku.

Na nesplacené pohledavky, které jsou povazovany za pochybné, byly v roce 2022 a 2021 vytvofeny
opravné polozky, a to k pfedepsanému avSak neuhrazenému poplatku a Uroku z prodleni v souvislosti
s dluhem na najemném.

Dohadné ucty aktivni zahrnuji alikvotni drokové vynosy z cennych papirli a pfedpis dosud neobdrzenych
nahrad od pojistovny. Jejich vySe je stanovena na zakladé kvalifikovaného odhadu.
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V majetku druzstva byly do roku 2021 hypotec¢ni zastavni listy — HZL HB Float 2021 se splatnosti v témze roce.
V ramci smlouvy s CSOB Asset Management a.s., ¢lenem skupiny CSOB byl obhospodafovan majetek

v podobé cennych papir uréenych k obchodovani. Tato spoluprace byla koncem roku 2021 ukonéena.

Tato investicni spole¢nost realizovala obchody s cennymi papiry v ramci svéfeného portfolia pfi

dodrzovani podminek stanovenych dle aktualni smlouvy, a to jiz od roku 2012.

V prosinci roku 2018 byla uzaviena smlouva o obhospodarovani portfolia s J + T Banka, a.s. Jedna se

o0 majetek v podobé cennych papird uréenych k obchodovani.

Banka realizuje obchody s cennymi papiry v ramci svéfeného portfolia pfi dodrzovani podminek stanovenych

dle aktualni smlouvy.

Struktura portfolia v podobé cennych papirli (dluhopist, fondd) ke konci roku 2022 :

CSOB AM Stavk 31.12.2022 v tis. K& Stavk 31.12.2021 v tis. K&

Dluhopisy s plovoucim kuponem 0 0
Dluhopisy do 1 roku 0 0
Fondy CSOB/KBC 0 0
Mezisoucet 0 0
Cash + depozita (swapy) 0 509
Celkem 0 509
J a T Banka Stavk 31.12.2022 v tis. K& Stavk 31.12.2021 vtis. K&

Komodity 794 710
Akcie 13 857 15 688
Dluhopisy (V€. alikvot.urok.vwynosu) 41 615 39 295
Penézni trh (SWAP,FWD) 653 0
Cash 241 1957
Celkem 57 161 57 650

Pod polozkou C.111.2. Rozvahy k 31. 12. 2022 je

obsazen cash a depozita ve vysi 241 tis. K&.

obsazena hodnota 56 266 tis. K&, v polozce C.IV.2. je

Pod polozkou C.IIl.2. Rozvahy k 31. 12. 2021 je obsazena hodnota 55 693 tis. K&, v polozce C.IV.2. je
obsazen cash a depozita ve vySi 2 466 tis. KE.

Mezi kratkodoby finanéni majetek druzstva patfi také cenné papiry ve formé sménky drzené do splatnosti.

V roce 2020 byla pofizena sménka do splatnosti — Arca Investments a.s. ve vySu 10 000 tis.KE s vynosem
200 tis.K¢&, splatnost 3 mésice. Spole¢nost se vSak dostala do finangnich potizich. Druzstvo z opatrnosti
vytvofilo opravnou polozku ke sménce v plné vysi, tj. 10 200 tis.K¢ a pfihlasilo sménku vé. pfisluSenstvi do

insolvenéniho fizeni.

Pod polozkou C.III.2. Rozvahy k 31. 12. 2022 je obsazena hodnota 10 200 tis. K&.
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e) Penézni prostredky

K 31.12. 2022 a 2021 mélo druzstvo nasledujici zUstatky U¢td (v tis. KE):

r. 2022 r. 2021

B&zny Gget u CSOB a.s. 50 778 100 779
Bézny ucet u CSOB AM 0 509
Spofici t&et u CSOB a.s. (ZR) 598 5527
Spofici téet TOP u CSOB a.s. 85 730 120 116
Terrminovany vklad u CSOB a.s. 60 000 0
Bézny ucet u KB a.s. 11 364 10 710
Terminované vklady u KB a.s. 1310 1310
Terminovany vklad u JaT Banka 60 000 30 000
Bézny Gcet u JaT Banka - CP CZ 85 1957
Bézny ucet u JaT Banka - CP EUR 133 0
BézZny Gcet u JaT Banka - CP USD 24 0
Bézny ucet u UniCredit Bank 1272 9
Terminovany vklad u UniCredit B. 60 900 10 000
Bézny ucet u RaiffeisenBank 1127 100 251
Terminovany wklad u RaiffeisenB. 101 000 0
434 321 381 168

Ke konci roku 2021 se zacaly zvedat Urokové sazby a proto jsme zfidili kratkodobé terminované vklady u
riznych bankovnich instituci. Urokové sazby se zvedaly cely rok 2022.

V souvislosti s Uvéry poskytnutymi Komeréni bankou, a.s. na financovani komplexnich oprav u 8 bytovych

domu (rok 2009) byl zfizen terminovany vklad u Komeréni banky, a.s. ve vysi 1 310 tis. K&, ktery slouzi
jako zastava k zajisténi pohledavek banky.
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f)  Opravné polozky
Opravné polozky vyjadfuji pfechodné snizeni hodnoty aktiv.

Zmény na Uctech opravnych polozek (v tis. K&):

Tvorba Zuctovani
Opravné polozky ZUstatekk  opravné opravné Zustatek k
k: 31.12.2021 polozky polozky 31.12.2022
pohledavkam -
ostatni 432 127 432 127
hmotnému
majetku 9 663 0 6 130 3 533
sménce Arca 10 200 0 0 10 200
finan.majetku -
podilové listy
NOVA MM //
dluhopisy
ONDRASOVKA 5244 5601 0 10 845

Druzstvo vykazuje v polozce Zuctovani opravné polozky castku ve vysi 432 tis. KE za rok 2022, které
je ve vysi v minulém obdobi vytvofené opravné polozky k pfedepsanému av§ak neuhrazenému poplatku a
uroku z prodleni.

V roce 2020 a v roce 2019 druzstvo vytvofilo opravnou polozku k hmotnému majetku ve vySi 5 266 tis. K&
a 4 397 tis. K&. Jednd se o rozdil hodnoty zachycené v Ucetnictvi a hodnoty dle znaleckého posudku na
vilu Birmbaum. V roce 2022 byl vypracovan novy znalecky posudek s cenou korespondujici s aktualnimi
cenami nemovitosti. Druzstvo proto v roce 2022 snizilo opravnou polozku na hmotny majetek ve vysi 6 130
tis. K&.

Vroce 2021 druzstvo z opatrnosti vytvofilo opravnou polozku k dlouhodobému finanénimu majetku —
podilové listy NOVA MM 5 244 tis. K& a v roce 2020 vytvofilo opravnou polozku ke sménce ve vysi
10 200 tis.K&. Také vroce 2022 druzstvo tvofilo opravnou polozku k finanénimu majetku a to ve vysi
pofizovaci ceny a nevyplaceného Uroku, jedna se o dluhopisy Ondrasovka Holding, a.s. ve vysi 5 601
tis.K&.

g) Casové rozliseni aktiv

Naklady pfistich obdobi zahrnuji pfedev§im poplatek spojeny s pofizenim podilovych listd, licence
k softwaru, havarijni pojisténi, pfedplatné aj.. Jsou Uétovany do nakladl obdobi, do kterého vécné a €asové
prislusi.
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Ptijmy pfistich obdobi zahrnuji zejména platbu SIPO, Uroky z terminovaného vkladu, vynosy z dividendy,
predpis pojistného plnéni a ¢astky k prefakturaci za spotfebovanou elektrickou energii, teplo a vodu a jsou
Uctovany do vynosu obdobi, do kterého vécné a €asové prislusi.

Dohadny uget aktivni zahrnuje alikvotni irokovy vynos v souvislosti s cennymi papiry a pinéni od pojistovny
v souvislosti s pojistnymi udalostmi na bytovych domech

6. VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital spole€nosti se sklada ze zapisovaného zékladniho kapitélu a nezapisovaného zakladniho
kapitalu, ktery je tvofen ze zakladnich ¢lenskych vkladl a €lenskych vkladl splacenych i pfedepsanych,
penéznich i nepenéznich. Kapitélové fondy jsou tvofeny ostatnimi kapitalovymi fondy a ocenovacimi rozdily
z pfecenéni finanéniho majetku. Ostatni kapitalové fondy se skladaji z fondu druzstevni vystavby a
pozemku. Fondy ze zisku jsou tvofeny nedélitelnym fondem, statutarnim fondem a fondem druzstevnich
pozemku. Soucasti vlastniho kapitalu je vysledek hospodarfeni bézného tcetniho obdobi, v letech 2019 a
2018 také nerozdéleny zisk/ztrata minulych let a ztrata bézného roku 2022 ve vySi rozdilu vyplaceného
vyporadaciho podilu trzniho a evidovaného ucetniho vyporadaciho podilu.

Vyznamné pfirtstky/abytky:
PrirGstky : technické zhodnoceni bytovych objektl v hodnoté 14 162 tis. K&

Ubytky: precenéni finanéniho majetku v hodnoté 692 tis. K&

7. ClIZi ZDROJE
a) Zakonna rezerva

Ve smyslu § 7 zakona €. 593/1992 Sb., o rezervach pro zjisténi zakladu dané z pfijmu, ve znéni pozdéjsich
predpist bylo v roce 2021 rozhodnuto o tvorbé rezervy na demontaz a zpétnou montaz fotovoltaickych
elektraren v majetku druzstva na stfechach v Krupce, kde je potfeba opravit na bytovych domech stfechy.
Tato rezerva vychazi z roéniho odhadu nakladd na opravy dlouhodobého hmotného majetku a z doby,
ktera uplyne do nadchazejici opravy tohoto majetku. Realizace téchto oprav je planovana v roce 2023
(1 stfecha) a v roce 2024 (3 stfechy).

Viis. K& 2022 2021
Pocatecni stavk 1.1.: 299 0
Tvorba 299 299
Cerpani 0 0
Koneénystavk 31.12.: 598 299
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b) Ostatni rezerva

V minulych letech druzstvo tvofilo rezervu na opravy a Udrzbu bytovych domu, které nebyly postaveny
s finan¢ni a Uvérovou vypomoci statu. Rezerva byla tvofena z najemného a evidovana po strediscich. Jeji
tvorba byla ukon€ena k 30. 6. 2015. V Eerpéni rezervy na opravy a Udrzbu se pokracuje az do jejiho tpiného
docerpani. Z najemného je naddle tvofena rezerva na opravy a Udrzbu v bytech, které jsou v najmu neclent
druzstva.

viis. K& 2022 2021
Pocate¢ny stavk 1.1.: 1615 1742
Tvorba znajemného: 36 36

Mimoradné upravy (tj. PInéni od
pojistovny, kompenzace za zasklené

lodzie): 0 74
Cerpani na opravy a udrzbu V.

kompenzaci za provedené opravy: 848 -1217
Prevod na investice: -1 403 0
Splacené pujcky: 221 980
Koneénystavk 31.12.: 1317 1615

V roce 2022 druzstvo vytvofilo U€etni rezervu na nevy€erpanou dovolenou, a to véetné odvodl na socialni
a zdravotni pojisténi. Druzstvo v roce 2021 rozhodlo o tvorbé rezervy na vyplatu pravnich nakladi. V roce
2022 byla rezerva na pravni naklady rozpusténa. Vroce 2022 druzstvo tvofilo rezervu na opravy
nebytovych prostor tak jako v roce 2021.

v tis. KC 2022 2021
Pocate¢ni stavk 1.1.: 3 605 372
Rezerva na nevy&erpanou dovolenou - ¢erpani: -142 -372
Tvorba rezerw na dowvolenou: 286 142
Tvorba rezervy na opravy nebytovych prostor: 2 780 3 025
Rezerva na oprawy nebytowch prostor - Cerpani: 0 0
Tvorba rezerwy na prav.nak.,nakl.fiz.: 2 597 438
Rezerva na prav.nakl.,nakl.fiz. - Cerpani: -438 0

Kone¢ny stavk 31.12.: 8 688" 3 605
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c) Dlouhodobé zavazky

Dlouhodobé zalohy k 31. 12. 2022 byly pfijaty na opravy, Udrzbu a investice u bytovych domd v ramci

najemného.

Druzstvo vytvari dlouhodobou zalohu na opravy, Udrzbu a investice u objektd postavenych v ramci
druzstevni bytové vystavby a od 1. 7. 2015 i u bytovych domu vlozenych do majetku druzstva méstem
Teplice. Evidence dlouhodobé zalohy na opravy, Udrzbu a investice je po stfediscich (objektech).

K 31. 12. 2022 druzstvo vykazuje dlouhodobé pfijaté zalohy ve vysi 352 041 tis. K&, k 31. 12. 2021 to bylo

325 582 tis. K&.

Druzstvo provedlo v roku 2020 zménu ve vykazovani dlouhodobych a kratkodobych zavazkd. Do roku
2019 vykazovalo jako kratkodobé zavazky jen ty zavazky, jejichz kone¢na splatnost nastala do 1 roku.
Od roku 2020 se vykazuji jako kratkodobé vSechny splatky zavazku, které budou splatné do 1 roku, bez

ohledu na konec¢nou splatnost zavazku.

Zavazky k avérovym institucim:

v Ké
Druh uvéru Stav k 31.12.2022
investi¢ni uvéry na DBV 11 547 381,11
ucelové Gvéry na KO 16 927 243,00
uvér v programu PANEL 2013+ 0,00

28 474 624,11

v Ké
Stav k 31.12.2021

12 974 468,41

39 992 886,89

77 602,87

53 044 958,17

Dlouhodobé zavazky k Gvérovym institucim k 31. 12. 2022 a k 31. 12. 2021 Cinily 28 474 624,11 K¢ a

53 044 958,17K¢.

Z toho dlouhodobé zavazky k Gveérovym institucim k 31. 12, 2022 a k 31. 12. 2021 se splatnosti delSi nez

5 let Cinily celkem 5 998 215,31 K& a 7 413 461,39 K&.

Pfehled zauvérovanych objektu:

Uvér na DBV Splatnost
330 Habrova 3083-4 30.06.2030
325 Javorova 3034-5 31.12.2030
326  Jaworova 3036-7 31.12.2030
124 Fibichova 1825-6 30.06.2031
125 Nedbalova 1827-8 30.06.2031
126 U Cerv.kostela 1829-30 30.06.2031
127 Scheinerova 1831-3 30.06.2031
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128 Scheinerova 1835

329 Habrova 3081-2
331 Habrova 3085-6
332 Habrova 3096-7
333 Habrova 3098-9
334 Habrova 3101-2
328 Habrova 3103-4

Splatnost

30.06.2031
31.12.2031
31.12.2031
31.12.2031
31.12.2031
31.12.2031
30.06.2032
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Géelové uvéry na KO: Urokova sazba Rok splatnosti
184 Gagarinova 1431 1,92% 2024
304 Doubravicka 1685-7 1,92% 2024
325 Javorova 3034-5 1,92% 2024
330 Habrova 3083-4 1,92% 2024
333 Habrova 3098-3100 1,92% 2024
403 Kollarova, Krupka 567-570 1,92% 2024
408 Kollarova, Krupka 581 1,92% 2024
420 Sefikova, Krupka 228-230 1,92% 2024
647 Gagarinova 1426 2,72% 2024
185 Gagarinova 1432 2,72% 2024
186 Gagarinova 1433 2,72% 2024
187 Gagarinova 1434 2,72% 2024
188 Gagarinova 1423 2,72% 2024
646 Gagarinova 1425 2,72% 2024
649 Gagarinova 1428 2,72% 2024
328 Habrova 3103-4 2,72% 2024
412 Jablonova, Krupka 211-215 2,72% 2024
127 Scheinerova 1831-3 2,72% 2024
124 Fibichova 1825-6 " 55% 2024
125 Nedbalova 1827-8 g 55% 2024
626  Opavské 2613 " 55% 2024
126 U Cerveného kostela  1829-1830 g 55 % 2024
128 Scheinerova 1835 " 55% 2024
520 V Zavétri 1673-4 g 55% 2024
521 VZavéti 1675-6 " 55% 2024
634 U Divadla 2992 2,36% 2025
221 Sidlisté, Krupka 567-8 2,36% 2025
222 Sidlisté, Krupka 569-570 2,36% 2025
108 Opavska 2657 2,40% 2025
406 Kollarova, Krupka 579 2,36% 2025
121 Roosevelt.nam. 421-3,442 2,36% 2025
334 Habrova 3101-2 2,40% 2026
132 Cs.Dobrovolct 2779 2,40% 2026
640 Safafikova 2519 2,40% 2026
641 Safatikova 2520 2,40% 2026
644 Potéminova 2243-4 2,40% 2026
636 Josefa Hory 2211 2,40% 2026
645 Skroupova 2380-1 2,40% 2026
731 Svojsikova 2395 2,40% 2026
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d) Kratkodobé zavazky
K31.12.2022 a 31. 12. 2021 nemélo druzstvo kratkodobé zavazky po Ihité splatnosti.

Kratkodobé zavazky tvori kratkodobé pfijaté zalohy, zavazky z obchodnich vztahud, zavazky k Gvérovym
institucim a zavazky ostatni.

Kratkodobé pfijaté zalohy jsou pfedevsim zalohy na teplo, teplou vodu, studenou vodu, elektrickou energii,
vytahy a dals$i zalohové polozky najemného.

Zavazky z obchodnich vztahU tvofi zejména pfijaté faktury a Uhrady mobilniho operatora.

Druzstvo provedlo v roce 2020 zménu ve vykazovani dlouhodobych a kratkodobych zavazkd. Do roku
2019 vykazovalo jako kratkodobé zavazky jen ty zavazky, jejichz kone¢na splatnost nastala do 1 roku. Od
roku 2020 se vykazuji jako kratkodobé vSechny splatky zavazku, které budou splatné do 1 roku, bez
ohledu na kone€nou splatnost zavazku.

Kratkodobé zavazky k Gvérovym institucim k 31. 12. 2022 ¢inily 23 314 473,34 K¢. K 31. 12. 2021 &inily
35 846 213,50 Ke.

Pfehled zauvérovanych objektd — Gvéry splatné v roce 2023:

Uéelové uvéry na KO: Urokova sazba Rok splatnosti
182 Gagarinova 1438 2,40% 2023
422 Sefikova ,Krupka 234-236 2,40% 2023
524 Pritkovs ka 1609-1610 2,40% 2023
612 Novoveska 3090-3093 2,40% 2023
421 Sefikova ,Krupka 231-233 2,40% 2023
332 Habrova 3096-3097 2,40% 2023
326 Javorova 3036-3037 2,40% 2023
189 Gagarinova 1424 2,40% 2023
650 Gagarinova 1429 2,10% 2023
648 Gagarinova 1427 2,40% 2023
183 Gagarinova 1430 2.40% 2023
541 Tres$nova,Krupka 206-207 2,40% 2023
168 Marsovska 1520 2,40% 2023
542 Tre$nova,Krupka 208-210 2,40% 2023
181 Gagarinova 1436 2,40% 2023
101 Slovenska 2647-2649 2,10% 2023
172 Jankovcova 2871-2 2,10% 2023
106 Opavska 2653 2,10% 2023
638 J.Suka 2504-5 2,40% 2023
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Ucelové uvéry na KO: Urokova sazba Rok splatnosti
303 Doubravicka 1681-2 2,10% 2023
331 Habrova 3085-6 2,10% 2023
407 Kollarova, Krupka 580 1,92% 2023
717 Zrenjaninska 293-4 1,90% 2023
197 Kru$nohorska 1665 1,90% 2023
311 V Zavétii 1668-1670 1,90% 2023
324 Javorova 3032-3033 1,90% 2023
312 V Zavétri 1671-2 1,90% 2023
309 Doubravicka 1658-9 1,90% 2023
Uvér v programu PANEL 2013+ Urokova sazba Rok splatnosti
642 KFizkovského 2500-2503 0,88% 2023

8. CASOVE ROZLISENI PASIV

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji pfedev&im elektrickou energii, teplo a fixni odménu za spravu aktiv J&T
Banky.

9. MAJETEK, ZAVAZKY A POHLEDAVKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost méla k 31. 12. 2022 a 31. 12. 2021 majetek, zavazky a pohledavky, které nejsou vykazany
v rozvaze. Jedna se 0 majetek a tyto zavazky a pohledavky, které jsou vedeny v podrozvahové evidenci.

Jedna se o drobny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek, ktery je veden v podrozvahové evidenci.

e Drobny dlouhodoby hmotny majetek ve vysi
k 31.12. 2022 6 576 tis. K&
k 31.12. 2021 6 114 tis. K&

e Drobny dlouhodoby nehmotny majetek ve vysi
k 31.12. 2022 347 tis. K&
k 31.12. 2021 350 tis. K&

Dale zavazek z dané z pridané hodnoty u majetku vytvofeného vlastni innosti, u kterého byl v souladu se
zakonem uplatnén pfi pofizovani piny odpocet na vstupu. Jedna se o rekonstrukci vily Birnbaum
ul. Lipovéa 853, Teplice a technické zhodnoceni dokoncené v r. 2019 ve spravni budové druzstva.

e DPH pIny odpocet ve vySi

k 31.12. 2022 117 tis. K&
k 31.12. 2021 117 tis. K&
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Proml¢ené zavazky napf. nevyplacené ¢lenské vklady a preplatky z ndjemného jiz nebydlicim apod.
e Odepsané promléené zavazky ve vySi

k 31.12. 2022 197 tis. K&
k 31.12. 2021 383 tis. K&

10. INFORMACE O ZAMESTNANCICH

Pramérny pfepocteny pocet zameéstnanct k 31. 12. 2022 byl 23,80 a k 31. 12. 2021 byl 25,62.

11. INFORMACE O SPRIiZNENYCH OSOBACH

V roce 2022 a 2021 ¢lenové statutarnich a kontrolnich organd neobdrzeli od druzstva zadné zavdavky,
zapujcky Ci uvéry.
12. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRIZNENOU STRANOU

V roce 2022 a 2021 druzstvo neuzavrelo zadné transakce se spfiznénymi stranami, kromé béznych vztahd
mezi druzstvem a ¢leny druzstva.

13.VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Polozka trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb obsahuje zejména vynosy z pouzité zalohy na opravy a udrzbu
tvofenou z ndjemného a vynosy z ndjemného.

Z toho:
Pouzita dlouhodoba zaloha na opravy 59 390 tis. K&
Vynosy z ndjemného (byty a nebytové prostory) 28 105 tis. K&

Ostatni provozni vynosy tvofi zejména manipulaéni a administrativni poplatky, zeleny bonus (podpora
FVE), aroky a poplatky z prodleni, a nahrady od pojistovny.

Z toho:

Manipulagni poplatky  (pfevody CP, podnajmy) 8 195 tis. K&

Zeleny bonus 3 087 tis. K&
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku tvofi vynosy z dluhopisi. Vynosové Uroky a
obdobné vynosy tvofi Uroky z Ulozek. Ostatni finanéni vynosy jsou tvofeny zvlasté dotacemi v ramci
programu PANEL a dale vynosy z cennych papirt.
Z toho:

Dotace PANEL 2 842 tis. K&
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Vykonové spotieba je tvofena zejména naklady na opravy domu v majetku druZstva a naklady na sluzby,
tj. revize a pozarni ochrana domd, servis vodoméri, Gdrzba pozemkd, deratizace atd.

Z toho:

Naklady na opravy a udrzbu 49 632 tis. K&

Naklady na sluzby 17 709 tis. K&
Osobni naklady jsou pfedev&im naklady mzdové, které jsou dale tvofeny naklady na mzdy zaméstnancl a
naklady na odmény ¢lent organtl druzstva (tj. pfedstavenstva, kontrolni komise, samospravy). Dale sem

nalezi naklady na socialni a zdravotni pojisténi a ostatni socialni naklady (napf. penzijni pfipojisténi
zamestnancl, prispévek na stravovani).

Z toho:
Mzdové naklady zaméstnancl 12 800 tis. K&

Odmeény &lenll organd druzstva 7 349 tis. K&

Nakladové uroky a podobné naklady tvoii troky z tvérd.

Ostatni finangni naklady tvoii zejména poplatky penéznim Ustavim v souvislosti s vedenim Gétl a
obhospodafovanim cennych papirl a naklady souvisejici s cennymi papiry.

14.VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Po rozvahovém dni byly zaloZeny dvé Sdruzeni jednotek vlastnik (SVJ), kdy druzstvo je jednim z viastnikQ
a bylo rozhodnuto na ustanovujicim jednani, Ze spravu SVJ bude obhospodafovat druzstvo.

Sestaveno dne: 19. 4. 2023 Jmeéno a podpis statutarniho
organu uéetni jednotky:

- —

e
Mirosfav Némegek Ing. David Ko&is

pfefiseda predstavenstva Wsdseda piedstavenstva
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Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou
(§82 ZOK)

r

Zpriva predstavenstva Stavebniho bytového druZstva "Mir" Teplice
o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovladanou osobou a
ostatnimi ovladanymi osobami stejnou ovlidajici osobou dle ust. § 82 ZOK
za ucetni obdobi roku 2022

Stavebni bytové druzstvo "Mir" Teplice neni ¢lenem zadného podnikatelského seskupeni a
nema postaveni ovladané ani ovladajici osoby ve smyslu § 74 ZOK.

Stavebni bytové druzstvo "Mir" Teplice mélo k 31. 12, 2022 celkem 7 515 ¢lend. Vem ¢lentim
druZstva bylo pfedepsano piiméfené nadjemné a viechna poskytnutd plnéni byla ve vysi obvyklé.

Mésto Teplice, které ma podil na zékladnim kapitalu druzstva ve vysi 27,42 %, nema ve vztahu
ke Stavebnimu bytovému druzstvu "Mir" Teplice postaveni ovladané ani ovladajici osoby.

V Teplicich, dne 19. 4. 2023

Miroslav Némecek
pfedseda piedstavenstva
Stavebnihg’bytového druzstva "Mir" Teplice

—_——

Ing. David Kogi§ - %’”
mistopiedseda pfedstavenstva
Stavebniho bytového druzstva "Mir" Teplice



