Zprava Kontrolni komise
Stavebniho bytového druzstva "Mir" Teplice za rok
2023.

Uvod

Kontrolni komise predklada Shromazdéni delegatl zpravu o €innosti za rok 2023 ve slozeni:
Bc. Tomas Hadviga — pfedseda kontrolni komise

Jifi Charvat — mistopfedseda kontrolni komise

Ing. Jan Simlnsky — &len kontrolni komise

Cinnost Kontrolni komise

V roce 2023 probéhly 4 schize Kontrolni komise. Zapisy ze schuizi Kontrolni komise jsou
ulozeny v sekretariatu Druzstva.

Alespon jeden ¢len Kontrolni komise se pravidelné ucastni Schuize predstavenstva.

Alesponi jeden &len Kontrolni komise je obvykle ¢lenem Hodnotitelské komise v ramci
vybérovych fizeni uskuteénénych v souvislosti s planovanymi opravami bytovych domu a
ostatnich objektl Druzstva.

Béhem uplynulého roku obdrzela Kontrolni komise od ¢lent Druzstva Etyfi podnéty. V§echny
tyto podnéty byly po prosetfeni uzavieny. Pfedkladatel podnétu je vzdy informovan

o vysledku Setieni. V pfipadé&, Ze z kontroly vzejde doporuceni k Upravé postupu Druzstva, je
toto doporuceni pfedloZzeno predstavenstvu Druzstva.

Prehled ¢innosti Kontrolni komise za obdobi 1. 1. 2023 — 31. 12. 2023

Schize Kontrolni komise 4
U&ast na Schizi pfedstavenstva 12
Ugast pfi vybé&rovych fizenich 29
Podnéty ¢lenu Druzstva 4

Hodnoceni ¢innosti Druzstva

V oblasti spravy ¢lenské zakladny zajistuje Druzstvo sluzby odpovidajici potfebam
druzstevnik( v dostate€né kvalité. Pretrvavaji rezervy v digitalizaci sluzeb a vzdalené spravy
¢lenskych uctu a uéta jednotlivych samosprav. Kontrolni komise navrhuje zaméfit se na
zlepSeni v této oblasti, které by kromé zvyseni Urovné sluzeb mélo pfinést i Usporu
administrativnich nakladu. Pozitivné je v této souvislosti hodnoceno spusténi informacniho
odbavovaciho systému.

Druzstvu se dafi dlouhodobé drzet hladinu dluhti na najemném véetné sluzeb stabilné na
nizké drovni, coz je velmi pozitivni skute¢nost.




V oblasti udrzby a obnovy bytového fondu byl v roce 2023 Eerpan nejvétsi objem finanénich
prostredku na sanace stfeSnich plastu, vymeény rozvodu elektro, vymeény vstupnich dvefi do
bytovych jednotek a na stavebni prace.

V souvislosti s tdrzbou objektl, planovanim oprav a investic doporu¢ujeme upravit postup
planovani tvorby finanénich prostfedkd jednotlivych objektd. V nékterych pripadech je
z divodu nedostate¢né finanéni rezervy objektu nutné vyuzivat jiné formy financovani.

Ugetnictvi Druzstva vykéazalo za rok 2023 kladny hospodarsky vysledek (zisk), ¢emuz
pfispélo mimo jiné i vyjednané vyhodné uroceni vkladd u bankovnich Ustavi.

Pozitivné vnimame prodej vily Birnbaum za cenu uvedenou ve znaleckém posudku. Sprava
a nezbytna udrzba tohoto objektu stala DruZstvo nemalé finanéni prostfedky, a to prakticky
bez moznosti jakéhokoliv zhodnoceni.

Pro Druzstvo je dulezité dospét k dohodé se spole¢nosti PREVENT PLUS s.r.o. a opravit
stfechy objektl Druzstva, na kterych méa tato spolecnost nainstalované solarni panely.
Zastupce Kontrolni komise se v této souvislosti zucastnil jednani s uvedenou spoleénosti,
Vzhledem k nevyhodné historicky uzaviené smlouve, ve které se Druzstvo samo vzdalo
veskerych moznosti, jak takové opravy vymoci bez finanénich kompenzaci, vnima Kontrolni
komise tuto zalezitost jako problematickou.

Kontrolni komise bere na védomi zvoleni nového pfedsedy Druzstva, ktery je ve funkci od
ledna 2024. Kontrolni komise dale bere na védomi fakt, Ze Druzstvo v sou¢asné dobé& nema
zadného mistopredsedu. Ackoliv funkce mistopfedsedy neni podle platnych stanov Druzstva
pro Cinnost Druzstva nezbytna, bylo by vhodné zvazit, zda napfiklad z divodu zastupitelnosti
by nemél byt alespori jeden mistopfedseda druzstva zvolen.

Zaver
Kontrolni komise hodnoti ¢innost Druzstva a jeho ekonomickou situaci kladné.

Kontrolni komise doporuéuje akcentovat projekt digitalizace i na b&éZnou komunikaci
s delegaty a Cleny druzstva.

Kontrolni komise dale doporucuje zaméfit se na aktivnéj$i komunikaci smérem ke ¢lentim
Druzstva napriklad prostiednictvim socialnich siti, formou elektronického zpravodaje a
podobné.

Dale navrhujeme zefektivnit proces planovani oprav a rekonstrukci objekt( a nastavit systém
technickych standardl bytovych domu a strategii jejich napliiovani.

Jako dalSi oblast mozného rozvoje navrhuje Kontrolni komise provéieni moznosti dotaci na
obnovitelné zdroje, které by mohli ¢lenové Druzstva v ramci nového zakona o komunitni
energetice uzivat.

Kontrolni komise nema k Vyro&ni zpravé za rok 2023 zadné pfipominky.

Kontrolni komise souhlasi s Vyrokem auditora k Ucetni zavérce Druzstva sestavené
k 31.12. 2023.

V Teplicich dne 2.5.2024 LR
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