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I. VSEOBECNA CAST

1.1  Uvodni informace

Firma: Stavebni bytové druzstvo '""Mir'" Teplice

Pravni forma: Druzstvo

Adresa sidla: Gagarinova 1558, Trnovany, 415 01 Teplice

ICO: 00035351

DIC: CZ00035351

ID datové schranky: ucmsm3a

Telefon: 417941 711

Web: www.sbdmir.cz

Bankovni spojeni: 1211299/0300

Utedni hodiny: pondéli a stieda 7.00 — 12.00 hod., 13.00 — 17.00 hod.

Zapséano v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soud v Usti nad Labem pod sp. zn.
DrXXVI 297.

I.2 Podklady

Vyrocni zprava o vyvoji a charakteristice Stavebniho bytového druzstva "Mir" Teplice byla zpracovana
na zaklad¢ podkladii z organiza¢niho odd¢leni.

Vyro¢ni zprava o ¢innosti Stavebniho bytového druzstva "Mir" Teplice byla zpracovana na zaklade
evidence technického oddéleni druzstva o provedenych investicnich akcich, opravach a udrzbé
bytovych a nebytovych objekti uskutecnénych v roce 2023.

Vyro¢ni zprdva o stavu majetku a hospodafeni Stavebniho bytového druzstva "Mir" Teplice za rok
2023 byla zpracovédna na zédklad¢ podkladl z ucetniho oddé€leni, zejména hlavni knihy a tucetnich
vykazi, tj.:

* Rozvaha v plném rozsahu k 31. 12. 2023
* Vykaz ziskl a ztrdt v plném rozsahu k 31. 12. 2023
» Priloha k ucetni zavérce k 31. 12. 2023



I.3 Vyvoj a charakteristika druzstva

Stavebni bytové druzstvo "Mir" Teplice spravuje a vlastni bytové a nebytové objekty v lokalitdch mést
Teplice a Krupka.

s s

K 31.12.2023 druZstvo vlastnilo 7 852 bytl (véetné¢ 1 rodinného domku) a 420 gardZi, z toho
v lokalitdch mésta Teplice 7033 bytl a 420 garazi, v lokalitich mésta Krupka 819 bytd.

Ve vlastnictvi fyzickych a pravnickych osob bylo v roce 2023 celkem 196 byt a 3 gardze, kterym
druzstvo vykonévalo sprivu.

Pocvet bytu ve vlastnictvi 7857 7855 7852
druzstva

Pocet garazi ve vlastnictvi 420 420 420

druistva

Pocet bytl ve sprave 8041 8039 8037
druistva

Poc:et garazi ve spravé 499 o o
druzstva

Pocvet byt \fe'vlas’tn:ctw 11 11 1
druzstva v cizi spravé

Pocet garazi ve vlastnictvi 1 1 1

druzstva v cizi spravé

1.4 Organy druZstva

NejvyS$sim orgdnem druZzstva je Shromdzdéni delegiti. Mimo jiné voli a odvoldvd cleny
pfedstavenstva a kontrolni komise.

Vykonnym a statutdrnim orgdnem druZstva je predstavenstvo, které zaroven fidi ¢innost druZstva a
rozhoduje o vSech zdleZitostech, pokud nejsou zdkonem, Stanovami nebo rozhodnutim Shromédzdéni
delegatli vyhrazeny jinému orgdnu. Jménem piedstavenstva jednd navenek jeho ptedseda.

Kontrolni komise je nezdvisly kontrolni orgén druZstva, je oprdvnéna kontrolovat veSkerou ¢innost
druZstva, projednédva a vyfizuje stiznosti ¢lent druZstva. Jedndni kontrolni komise tidi jeji predseda.
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.5 Sprava druizstva

Sprava druzZstva poskytuje komplexni servis, v jehoZ rdmci provadi zejména vykon a vedeni odbornych
agend souvisejicich s provozem, ddrzbou, opravami a modernizacemi domu.

Tvoii ji zaméstnanci druZstva v pracovnim poméru. K 31. 12. 2023 méla sprdva druZstva 23
zameéstnancl. V rdmci zmeény vnitini organizace v roce 2021 byly vytvofeny 4 odd€leni, a to technické,
ucetni, ndjemného a organizacni. V €ele oddéleni stoji vedouct, kteti spolu s predsedou predstavenstva
tvofi vedeni spravy druzstva.
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1. CINNOST DRUZSTVA

Hlavni ¢innost druzstva je zaloZena na druzstevnim vlastnictvi bytovych domi, bytl, rodinnych domk,
gardzi, objektd s nebytovymi prostorami a jejich sprave i provozu. Opravy a udrZbu zajiStovalo druzstvo
v roce 2023 dodavatelskym zpiisobem vcetné realizace komplexnich oprav objektt.

II.1 Cinnost druZstva v roce 2023

Pocatek roku 2023 byl ve znameni dokonceni pfistavby tii vytahii v Teplicich ulici Slovenska 2638,
2639, 2640. Cena stavebnich praci a dodavky technologie ¢inila ¢astku 5 520 872,00 K¢ véetné DPH.
S vystavbou souvisely i dal$i ndklady jako byla koupé pozemkil pro piistavbu vytahovych Sachet,
geodetické zaméfeni, poplatek za stavebni povoleni, zpracovani projektové dokumentace ke stavebnimu
povoleni a dalsi. Tyto ndklady jsou zahrnuty v celkové cené dila.

Zamérem druzZstva bylo prostfednictvim Ministerstva pro mistni rozvoj pozZadat v rdmci programu
,Bytové domy bez bariér o stitni dotaci. BohuZel dotace nebyla kladn¢ posouzena, a proto veSkeré
naklady souvisejici s pfistavbou vytahii byly plné€ hrazeny z prostfedkti dlouhodobé zalohy na opravy
objektu. Nicméné ndjemnikiim se podstatnym zplisobem zvyS$il komfort bydleni a jsou s uZivanim
vytahl velmi spokojeni, coz bylo hlavnim cilem zdméru.

Prioritou roku 2023 byly sanace stfesnich plastd. Jedna se o stfechy, které byly opraveny v letech 1997
az 2005. Stiesni krytina, ve vétSin€ piipadi meékéené PVC, je jiz vlivem povétrnostnich podminek témét
rozsahu v provadéni oprav stfeSnich plastl, kdy se pfiklonilo k varianté realizace dle projektové
dokumentace, kterd plné odpovida vSem soucasn¢ platnym piedpisim a technickym normam. Stiechy
tak budou komplexné€ sanovany a bude vytvofeno nové stieSni souvrstvi. V roce 2023 bylo timto
zpusobem sanovano devét stiech a dalsi byly zapocaty. Na objektu v ulici Opavska 2625 byla provedena
celoplo$nd oprava stfesniho plasté polyuretanovym nétérem. Diivodem bylo prodlouZeni Zivotnosti
sttechy pfed samotnou sanaci, na kterou objekt vytvoii finan¢ni prosttedky v nejblizsich letech.

Sanace stresnich plast’i

Cislo objektu | Adresa objektu Nazev (popis) akce Cena véetné DPH

Ocisténi a omyti stfechy pred aplikaci natéru,

zakladni natér, penetrace na PVC folie.

Hydroizolace detaill Weberdry PUR details-polyuretanovy
natér na stresni detaily

Hydroizolace hlavni membrana Weberdry PUR seal- 184 911,00 K&
polyuretanova vodotésna membrana v¢. Weberad catalyser-
urychlova¢ do PUR membrany

Ochranny natér Weberdry PUR coat-polyuretanovy natér.

Opavska 2625,

110 Teplice

Demontéaz stavajici hydroizolace s ponechanim pdvodni
parozabrany, celoploSna vyména tepelné izolace, montaz
nové hydroizolaéni vrstvy z asfaltovych modifikovanych past, 2 360 501,00 K&
vymeéna vylez(, vyména oplechovani a dalSi navazujici
opravy.
Demontaz stavajici hydroizolace v€. parozabrany, vyspravka
podkladu a pokladka nové parozabrany, celoplosna vyména
tepelné izolace, montaz nové hydroizolaéni vrstvy z
Jasminova 238, | asfaltovych modifikovanych pasud,oprava a zatepleni strojovny
Krupka vytahu v€. osazeni novych dvefi,vyména veskerého
oplechovani, vyména Zaluziového odvétrani schodisté za
nové el. odvétrani CHUC-A s vyklopnymi okny a dalsi
navazujici opravy.

Jugoslavska

12 2534-5, Teplice

415 2 025 579,00 K&




515

Trnovanska
1289-1291,
Teplice

Demontaz stavajici hydroizolace s ponechanim pavodni
parozabrany, kompletni vyména plvodni a dodani nové vrstvy
tepelné izolace, montaz nové hydroizolaéni vrstvy z SBS
modifikovanych pasu, vyména veskerého oplechovani, oprava
a zatepleni strojoven vytah(, osazeni novych dvefi, oprava
stfiSek nad lodziemi a dalSi navazujici opravy.

5630 402,00 K&

626

Opavska 2613,
Teplice

Demontaz stavajici hydroizolace v&. parozabrany, celoplosna
vyména poskozené a mokré tepelné izolace, Uprava a
zatepleni VZT komor, montaz nové hydroizolacni vrstvy z
asfaltovych modifikovanych pasu, vyména stfeSnich vyleza,
oprava stfiSek nad lodziemi, vyména oplechovani a dalSi
navazujici opravy.

1701 374,00 K&

627

Opavska 2614-
2616, Teplice

Demontéaz stavajici hydroizolace s ponechanim pdvodni
parozabrany, kompletni dodani nové vrstvy tepelné izolace,
montaz novych hydroizolaéni vrstev z SBS modifikovanych
asfaltovych pasu, vyména veskerého oplechovani, sanace
stfiSek nad lodziemi a dal§i navazuijici opravy.

4174 845,00 K&

628

Opavska 2617-
2619, Teplice

Demontaz stavajici hydroizolace s ponechanim pavodni
parozabrany, kompletni vyména puvodni a dodani nové vrstvy
tepelné izolace, montaz nové hydroizolaéni vrstvy z SBS
modifikovanych pasu, vyména veskerého oplechovani, oprava
stfiSek nad lodziemi a dalsi navazujici opravy.

4 438 689,00 K&

751

Zrenjaninska
351-353, Teplice

Demontaz stavajici hydroizolace s ponechanim pavodni
parozabrany, celoplo$na vymeéna tepelné izolace, montaz
nové hydroizola¢ni vrstvy z folie Protan, oprava stfech nad
strojovnami vytah(, oprava omitek, vyména oplechovani a
dal$i navazujici opravy.

4 553 262,00 K&

771

Stara
Duchcovska
404-406, Teplice

Vyména stfeSni krytiny — demontaz stavajici krytiny Onduline
a jeji likvidace, doplnéni a lokalni vyména latovani, lokalni
vymeéna vihké tepelné izolace, montaz nové stresni krytiny —
trapézovy plech s antikondenzaéni Upravou a polyesterovou
povrchovou Upravou ¢ervenohnédé barvy, demontaz ptvodni
krytiny na Stitech objektu s naslednym obednénim a
osazenim trapézového plechu, vyména oplechovani, montaz
novych vylez(, snéhovych zachytavaca a dalsi navazujici
opravy izolace (bez TI), doplnéni nové tepelné izolace EPS
160mm, montaz nové hydroizolaéni vrstvy z asfaltovych
modifikovanych pasl, vyména oplechovani a dalsi navazujici
opravy.

2 051 075,00 K&

772

Stara
Duchcovska
401-403, Teplice

Vymeéna stfesni krytiny — demontaz stavajici krytiny Onduline
a jeji likvidace, doplnéni a lokalni vyména latovani, lokalni
vymeéna vihké tepelné izolace, montaz nové stfeSni krytiny —
trapézovy plech s antikondenzaéni Gpravou a polyesterovou
povrchovou Upravou ¢ervenohnédé barvy, demontaz pavodni
krytiny na Stitech objektu s naslednym obednénim a
osazenim trapézového plechu, vyména oplechovani, montaz
novych vylezl, snéhovych zachytavaca a dal§i navazujici
opravy izolace (bez Tl), doplnéni nové tepelné izolace EPS
160mm, montaz nové hydroizolaéni vrstvy z asfaltovych
modifikovanych pasud, vyména oplechovani a dalsi navazujici
opravy.

2045 417,00 K&

Celkem

29 166 055,00 Ké

V prubéhu celého roku byly na naSich objektech provddény stavebni prace rizného rozsahu. Jednalo
se napiiklad o opravy pifedloZenych schodist’ do objektli, opravy okapovych chodnikti, pokladky
dlazeb, vymény podlahovych krytin, opravy dtrii, dpravy suterénnich prostor objektl atd..



Stavebni prace

Cislo objektu | Adresa objektu Nazev (popis) akce Cena véetné DPH
194 U”éi”fggg 549 - | pokiadka lina a vymalba sklepni mistnosti 27 108,00 K&
407 Kollarova 580 Pokladka lina a vymalba susarny 35 162,00 K&
518 Pa'a°k2ég‘g’52884 " | Revitalizace pfistupového schodité 110 400,00 K&
717 Zre”ja”izgsré 234 - | Rekonstrukce okapového chodnicku 113 149,00 K&
501 Unéinska 1553 Rekonstrukce pfistupového schodisté 296 974,00 K¢
406 Kollarova 579 Pokladka dlazby na podestach a mezipodestach 213 315,00 K¢
103 Slovenska 2641~ | Rekonstrukce zadnich schodist 533 837,00 K¢
131 Alejni 2758 Pokladka dlazby v 1. PP a ¢asti 1. NP 206 852,00 K&
100 Slovenska 2650 I;’.ollfllgdka dlazby a vyména dvefi spoleénych prostor v 99 895,00 K&
129 Pritkovska 1652 | Vyména zadnich vchodovych dvefi za hlinikové 49 117,00 K&
129 Pritkovska 1652 | Vyména vestibulovych dvefi za hlinikové 61 786,00 K&
130 Pritkovska 1651 | Vyména zadnich vchodovych dvefi za hlinikové 44 129,00 K&
131 Alejni 2758 Vyména 2 ks vestibulovych dvefi za hlinikové 109 627,00 K&
123 Pf"tko‘qse"fg 645 - | vyména zadnich vchodovych dvefi za hlinikové 102 548,00 K&
332 Habr%‘g%goge " | vyména vstupnich stén za hlinikové 136 013,00 K&




Habrovéa 3081 -

329 3082 Oprava okapového chodnicku v€etné boéniho schodisté 99 400,00 K&
607 Javorova 3036 - | Rekonstrukce zadnich schodist 462 085,00 K&
129 Pritkovska 1652 g\?gr?i(:ké zacisténi véetné povrchové Upravy po vymeéné 26 980,00 K&
130 Pritkovska 1651 g\?grr;ické zacisténi véetné povrchové Upravy po vyméné 18 680,00 K&
123 PFl’tKO\qsekfe1 645 - g\?:r?i(:ké zacisténi vetné povrchové Upravy po vyméné 24.710,00 K&
330 Habr%\g’;go% - Egﬂr;ig:%izsatlgirfténi véetné povrchové Upravy po vyméné 45 195,00 K&
892 Fréni S_'gg‘s'j‘a 2583 | oprava pHistupového schodisté 28 750,00 K&
892 Frani é_rsgnsﬁa 2583 | Oprava okapového chodnicku predni praceli 181 758,00 K&
630 Trnova? ggg 1528 - Demontaz parapetu a montaz nového hlinikového parapetu 15 859,00 K&
132 Csl. d207b7rgvolcﬁ ;)/r)’/orgsélrglﬂzzjvr;)rlzoxgtglgint])y pred schodistém, natér schodisté 25 153,00 K&
163 Majova 1476 Oprava schodi$té u zadniho vstupu 28 141,00 K¢
181 Gagarinova 1430 | Vyména 4ks sklepnich oken 45 487,00 K&
181 Gagarinova 1430 | Vyména dvefi do suterénu 13 564,00 K&
305 Doubravicka 1663 | Pokladka nové dlazby u zadniho vstupu 16 700,00 K¢&
312 V Zavétii 1672 Oprava fasady a okapového chodni¢ku pod schodistém 17 480,00 K&
504 Antala Staska 1706 | Vyména dvefi do sklepnich prostor 18 345,00 K&
507 Antala Staska 1712 | Vyména zadnich vchodovych dvefi za hlinikové 49 391,00 K&




817 Jaselska 416 - 418 Vyména eIeI’(triE:keho od’vétran[ za 5I§’svventilaén|ch turbin 92 100,00 K&
Lomanco, vyména uzaviratelnych mfizek
631 Alejni 2754 Oprava pfedzahradek — atrii u bytového domu 619 086,00 K&
632 Alejni 2757 Oprava pfedzahradek — atrii u bytového domu 652 413,00 K&
Celkem 4 621 189,00 K¢

V roce 2023 pokracovaly vymeény elektrorozvodli ve spole¢nych prostordch objektii, zvonkovych
tabel, zvonkl a domdcich telefontl, byly odstrailovany zavady z revizi elektro a provadény dalsi dpravy
rozvodu elektro, které vedou k bezpecnému provozu tohoto vyhrazeného zatizeni. V lonském roce byla
vymeéna rozvodu elektro provedena na Sesti objektech v Teplicich, dalsi dvé byly zahdjeny a budou
dokonceny pocatkem roku 2024.

Vymeéna rozvodu elektro

Cislo objektu

Adresa

Pocet

b.j.

Popis

Naklady vcéetné
DPH

111

Jugoslavska

2532 -
2533

19

Vyména pfivodu, JOP, pfivody
pro byty vé. byt.jisti¢t, vyména
chodbového osvétleni LED,
vymeéna rozvodl zvonkd véetné
DT, zvonkového tabla a svodice
prepéti.

743 971,00 K¢

174

Palackého

1524 -
1526

32

Vyména pfivodu, JOP, pfivody
pro byty v&.byt. jisti¢, vyména
rozvodl zvonku véetné DT,
zvonkového tabla a svodice
prepéti.

1311 772,00 K&

303

Doubravicka

1681 -
1682

34

Vyména pfivodu, JOP, pfivody
pro byty v&.byt. jisti¢t, vyména
chodbového osvétleni LED,
vymeéna rozvodl zvonkd véetné
DT, zvonkového tabla, svodice
prepéti, montaz pfistup. systému
EDS, magneticka lista pfedni i
zadni vchody.

1892 115,00 K&

307

Doubravicka

1655,
1660 -
1662

71

Vyména pfivodu, JOP, pfivody
pro byty v&.byt. jisti€t, vyména
chodbového osvétleni LED,
vyména rozvodu zvonkul véetné
DT, zvonkového tabla, svodice
prepéti, montaz pfistup. systému
EDS, magneticka lista pfedni i
zadni vchody.

2174 427,00 K&

10




Vyména pfivodu, JOP, pfivody
pro byty v€.byt. jisticl, vyména
69 rozvodd zvonku ke stavajicim DT 2 400 301,00 K&
a zvonkovému tablu,svodice
prepéti.

3098 -

333 Habrova 3100

Vyména pfivodu, JOP, pfivody
pro byty v&.byt. jisti€t, vyména
rozvodu zvonku ke stavajicim DT
46 a zvonkovému tablu,svodice 1788 355,00 K&
prepéti, montaz pfistup. systému
EDS, magneticka lista pfedni a
zadni vchody.

3101 -

334 Habrova 3102

Celkem 272 10 310 941,00 K¢&

U dvou objekti v Teplicich, v ulici Gagarinova 1423 a Scheinerova 1835 byla provedena vyména
zarovkovych svitidel za LED svétla, kterd pfinesou objektliim dsporu spotieby elektrické energie. U
dalSich dvou objekti v Teplicich, v ulici Vancurova 2776 a v ulici Alejni 2757 byla provedena
vyména zvonkil a domdcich telefonli. Na jednom objektu v Teplicich, v ulici Edisonova 1643-1644
byla provedena montdz nového piistupového Cipového systému. Na deseti objektech byla provedena
uprava stavajiciho ¢ipového systému spocivajici v ipravé nebo zméné systému, dodani novych Cipl a
montazi magnetickych list.

Na jednom objektu v Teplicich, v ulici Gagarinova 1433 byl nov¢ naistalovan kamerovy systém a na
objektu Alejni 2757, kde tento systém spolehlivé funguje, byla doplnéna dals$i kamera monitorujici
prostor spole¢né kolarny.

Vyména svitidel za LED svétla

. . - Pocet . Naklady vcetné
Cislo objektu Adresa c.p. b.. Popis DPH
128 Scheinerova 1835 23 vyména sveétel za LED svitidla 50 859,00 K&
188 Gagarinova 1423 16 vyména sveétel za LED svitidla
45 136,00 K&
Celkem 39 95 995,00 K¢é

Vyména zvonkti a domacich telefonu

Cislo objektu Adresa é.p. Pg ci:et Naklady véetné DPH
882 Vancurova 2776 13 42 800,00 K¢
632 Alejni 2757 104 89 961,00 K&
Celkem 117 132 761,00 K¢
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Uprava pristupového éipového systému

Cislo objektu Adresa c.p. Popis akce Naklaggl\_llcetne
Montaz ické listy k hlavni
167 Margovska 1512 Vcﬂggzvr;r?]ggfé}?me ISty k hlavnim
20 897,00 K&
s Montaz magneticke listy k hlavnim
196 Uncinska 1666 vchodovym dvefim
31 853,00 K&
o . ) Montaz magnetické liSty k zadnim vchodovym
123 Pritkovska 1645-1645 | efim véetna Gpravy systému JABLOTRON
71 893,00 K&
Uprava pfistupového systému URMET véetné
129 Pritkovska 1652 dodani novych &ipl, montaz magnetické listy
pro hlavni i zadni vchod
98 457,00 K&
Montaz magnetické liSty k zadnim vchodovym
130 PFitkovska 1651 | gquotin | Ono e ISy zadnim venodovy
27 079,00 K&
Zabudovani ¢tecky do zvonkového tabla +
332 Habrova 3096 - 3097 | montaz magnetickych list k hlavnim
vchodovym dvefim
83 393,00 K&
) Montaz magnetické listy k hlavnim
50 877,00 K&
504 Antala Stagka | 1706 - 1707 \%%rgggvi"nf Mmagnaticigch stk prednim
64 793,00 K&
505 Antala Staska 1708 - 1709 Montaz 2Iks magpetick)’/ch list k pfednim
vchodovym dvefim
64 752,00 K&
Uprava pfistupového systému URMET véetné
507 Antala Staska 1712 dodani novych &ipl, montaz magnetické listy
pro hlavni i zadni vchod
90 929,00 K&
Celkem 552 173,00 K¢

V priubehu roku 2023 byly na dvou objektech, v Teplicich v ulici Edisonova 1643 — 1644 a v Krupce,
v ulici Jablofiova 211 — 215 provedeny vymény ventill studené a teplé vody v bytovych jadrech. Byly
jiz na hranici své Zivotnosti a nebylo jiZz tém¢ef moZzné s nimi manipulovat.

12



Vyména ventilid SVa TV

Cislo objektu Adresa c.p. ch;et Popis provedenych praci CelkoveDnF?I!I( e
L Vymeéna ventild SV+TV v .
412 Jablorova 211 -215 72 bytovych jadrech 137 827,00 K¢
Vymeéna ventild SV+TV v
529 Edisonova 1643 - 1644 40 bytovych jadrech (dvoujadrové 193 189,00 K¢
byty)
Celkem 112 331 016,00 Ké

V souladu s planem oprav druZstvo v roce 2023 provedlo na patnicti objektech vyménu indikatora
topnych ndkladd a to z diivodu konce Zivotnosti, jednalo se tedy o genera¢ni obménu. Nédklady na
vyménu Cinily ¢astku 713 081,50 K¢ a bylo vyménéno 1 879 ks indikatort.

Vyména indikatori topnych nakladu

Cislo objektu Adresa c.p. Pocet Pocet EITN Cena K¢ véetné DPH
bytu
185 Gagarinova 1432 16 55 20 872,50 K¢
302 V Zavetri 1677-1680 68 236 89 562,00 K¢
303 Doubravicka 1681-1682 34 118 44 781,00 K&
304 Doubravicka 1685-1687 54 180 68 310,00 K¢
305 Doubravicka 1663 12 62 23 529,00 K¢
306 Doubravicka 1664 12 59 22 390,50 K¢
1655,1660-
307 Doubravicka 1662 72 240 91 080,00 K&
308 Doubravicka 1656-1657 16 76 28 842,00 K¢
309 Doubravicka 1658-1659 16 79 29 980,50 K¢
310 V Zavétki 1653-1654 16 80 30 360,00 K&
311 V Zavetri 1668-1670 54 180 68 310,00 K¢
312 V Zavétri 1671-1672 46 158 59 961,00 K&
520 V Zavétri 1673-1674 36 120 45 540,00 K¢
521 V Zavetri 1675-1676 34 118 44 781,00 K¢
604 Doubravicka 1683-1684 34 118 44 781,00 K&
Celkem bylo vyménéno v roce 2023 1879 713 080,50 Ké&

Dalsi akei souvisejici s vytdpénim objektli byla revitalizace ventilll topeni a vymeéna termostatickych
hlavic. Tato akce byla provedena na dvou objektech v Teplicich, v ulici Jaselskd 416 — 418 a v ulici
Svojsikova 2342 — 2344,
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Revitalizace a vyména ventila UT véetné vymény termostatickych hlavic

817 Jaselska 416-418 149 082,00 K&
618 Svojsikova 2342-2344 36 102 164 989,00 K&
Celkem 60 207 314 071,00 K&

V rdmci béZné Gidrzby a oprav bytového fondu byly provadény lokdlni opravy stfech. Lokdlni opravy
byly provedeny celkem na dvanécti objektech. Mezi témito objekty byly opakované i stiechy fadovych

s s s~ s

gardzi v aredlu Anger a ddle v ulici Bilinsk4, které jsou z doby vystavby gardzi a nyni jiz doZivaji.

Lokalni opravy stiech

633 Alejni 2786 - 2795 | Zajisténi proti zatékani - natérem 39 744,00 K&
419 Jablofiova 221 Lokalni oprava - zate€eni do bytové jednotky 16 891,00 K&
403 Kollarova 567 Lokalni oprava - zate€eni do bytové jednotky 15 815,00 K&
407 Kollarova 580 Lokalni oprava - zate€eni do bytové jednotky 19 419,00 K&
542 TreSnova 210 Lokalni oprava - zate€eni do bytové jednotky 20 063,00 K¢
771 f(t)'GDUCh”VS"é Lokalni oprava - zategeni do bytové jednotky 17 704,00 K&
115 Karla Capka Zajisténi proti zatékani - 3 ks garazi 10 075,00 K&
114 Bilinska gl:::;i(eni modifikovanych past celoplodné na 6 73 862,00 K&
529 1EgLs40nova 1643 - Zaji$téni proti zatékani - natérem 35 962,00 K¢
620 Ig;"s"ans"é 1282- 1| okélni oprava 40 940,00 K&
116 Anger - garaze Lokalni oprava 14 331,00 K&
116 Anger - garaze Oprava utrzené stfechy po vichfici garaze 2085- 376 432,00 K&
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116 Anger - garaze Lokalni oprava 27 620,00 K¢

309 Doubravicka 1659 | Lokalni oprava - zateceni do bytové jednotky 16 738,00 K&

Celkem 725 596,00 K¢

I v roce 2023 jsme na zdkladé pozadavkil ndjemnika pokracovali ve vyménach bytovych dvefi. V roce
2023 projevilo zdjem o vymeénu dveti Sestnict objekti. VSechny objekty se podafilo zrealizovat do
konce roku 2023.

Vyména vstupnich dvefi do bytovych jednotek

Pocet
Cislo objektu Adresa €.p. Pocet b.j. vyménénych Naklady véetné DPH
dveri
162 . 1441 - 1442 42 42 ;
Havifska 1439 678,00 K&
616 Starova 1252 - 1254 36 36 .
918 811,00 K&
542 Tresfova 208 - 210 42 42
1178 520,00 K&
123 Pritkovska 1645 - 1646 48 45
1439 116,00 K&
124 Fibichova 1825 - 1826 46 44
1371 260,00 K&
326 Javorova 3036 - 3037 46 43
1 340 095,00 K&
186 Gagarinova 1433 16 14
452 394,00 K&
505 Antala Staska 1708 - 1709 46 41
1082 847,00 K&
504 Antala Staska 1706 -1707 46 46
1214 902,00 K&
630 Trnovanska 1528 -1535 190 182
5881 121,00 K&
509 Trnovanska 1275 -1279 115 103
2796 182,00 K&
508 Trnovanska 1270 -1274 115 104
2997 590,00 K&
189 Gagarinova 1423 16 15
420 900,00 K&
528 Edisonova 1641 - 1642 48 45
1402 425,00 K&
189 Gagarinova 16 15
1424 420 900,00 K¢
648 Gagarinova 1427 16 16
446 566,00 K&
Celkem 884 833 24 803 307,00 K¢
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V hojné mife byly také provadény dpravy interiérii, které spocivaly ve vétSiné piipadi ve vymalbé
objektil, natérech podlah ve spolecnych prostorach, natérech zamecnickych prvkl atd.. Opravy tohoto
druhu byly provedeny na dvaceti jedna objektech.

Malby spole¢nych prostor, natéry podlah

Cislo objektu Adresa ¢.p- Popis provedenych praci Naklady vcéetné DPH
518 Palackého 28842885 | )/maca g’gg)'/eé”y‘:h prostor - 147 416.00 K&
611 Libugina 2357 - 2358 yggﬁéb:kfggfﬂeé”wh prostor 214 183,00 K&
123 PFitkovska 1645 - 1646 | Vymalba spole¢nych prostor 220 883,00 K&
100 Slovenska 2650 Vymalba 1. NP 48 241,00 K&
131 Alejni 2758 Vymalba 1. NP 56 235,00 K&
602 Antala Staska 1720 - 1721 Vymalba spole¢nych prostor 213 334,00 K&
328 Habrova 3103 - 3104 Vymalba spole¢nych prostor 279 105,00 K&
158 PFitkovska 1613 - 1614 Vymalba spoleénych prostor 234 894,00 K&
330 Habrova 30833084 | L i vsutoréns 291 064,00 KE
622 Antonina Sochora 1306 - 1308 Vymalba spole¢nych prostor 376 933,00 K&
325 Javorova 3034 - 3035 Vymalba spoleénych prostor 263 824,00 K&
111 Jugoslavska 2532 - 2533 Vymalba spole¢nych prostor 125 797,00 K&
111 Jugoslavska 2532 - 2533 Vymalba 1.PP 35 522,00 K&
330 Habrové 3083 - 3084 :)/gt;[lgm’ + natér podlah v mistnosti 42 881,00 K
602 Antala Staska 17181719 | yymalba vestibuld 24 065,00 K&
654 Mog,kevvsI§é 2171 Vyma_lba,+ n,étér p(_)dlah 2 )

namésti technické mistnosti _ 59 761,00 K¢

530 Alejni 5757 l\ol())/g;:Lba sklepnich prostor + natér 176 985,00 K

631 Alejni 5754 ;llflr;:r:?:hclig?cib + natér podlah ve 72 764.00 K&

630 Trnovanska 15281535 || okalni oprava nétéru sokld 27 500,00 K&

510 | Tmowanska | 1202298 | it e O e komor 72 950,00 ke

308 Doubravicka 1656-1657 Vymalba spole&nych prostor 96 380,00 K&
Celkem 3080 717,00 Ké

V roce 2023 jsme pokracovali v planovanych opravach vytahli spocivajicich zejména ve vyménach
vénct, kladek, nosnych lan, trakénich a ozubenych kol, stykact, fidicich desek a dalSich zafizeni, kterd
jiz dozivala, nebo byla zdrojem Castych poruch.

V prubéhu celého roku 2023 byly provadény opravy na vytahovych zafizenich. Zavady, které byly
odstranovany, byly z pievazné Casti zptisobeny béznym provozem vytahi a také vandalismem nebo
udery blesku. Dalsi kapitolou bylo odstranovéani zédvad z odbornych prohlidek, odbornych zkouSek
nebo inspek¢nich prohlidek vytaht.
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Dadle byla provadéna pravidelnd ddrzba vytahii, v nékterych objektech byly omyty sklenéné vytahové
Sachty. Byly provadény vymény komponenti, které bylo nutné nahradit jiz z divodu jejich opotiebeni
a provadély se vymeény oleji v prevodovkich, vytahovych strojich a bézné opravy souvisejici
s provozem vytaht. V souCasné dobé druzstvo spravuje celkem 284 vytaht. V tabulce niZe jsou

uvedeny opravy vétSiho rozsahu.

Opravy vétsiho rozsahu na vytahovych zarizeni

Cislo objektu | Adresa objektu Nazev (popis) akce Cena vcéetné DPH
406 Kollarova 579 Vymeéna ozubeného kola 56 755,00 K¢&
407 Kollarova 580 Vyména ozubeného kola 56 755,00 K&
408 Kollarova 581 Vymeéna ozubeného kola 56 755,00 K¢&
422 Sefikova 234 - 236 | Vyména ozubenych kol 170 264,00 K&
541 TreSrnova 208 - 210 | Vyména ozubenych kol 170 264,00 K&
410 Komenského 591 | Vyména poskozené fidici desky 30 835,00 K¢
129 Pritkovska 1652 Oprava obvodu kabinovych dvefi 22 859,00 K¢

. Vyména poskozené fidici desky .

321 Javorova 3025 bezpecnostniho obvodu 10 546,00 K&

741 Zrenjaninska 346 | VYména lanka OR a vyména 17 607,00 K&

poskozeného zachycovace

. Oprava fidiciho obvodu - vyména .

513 Trnovanska 1335 jednotky VTA 97 26 411,00 K¢

410 Komenského 592 | Vyména vadné Fidici desky 29 555,00 K¢

741 Zrenjaninska 346 | VYmena poskozeneho frekvencnino 64 055,00 K&
ménice

620 Trnovanska 1285 | Vyména dvefnich kontakta 33 805,00 K&

634 U Divadla 2992 V)’/vména poskozeného frekvenéniho 71 760,00 K&
ménice

612 Novoveska 3090 Vyména vadné Fidici desky 33 672,00 K&

328 Habrova 3103 Vyména vadné fidici desky 33 672,00 K¢

. Vyména motoru kabinovych dvefi .

333 Habrova 3098 a vie&ného kabelu 37 088,00 K¢

333 Habrova 3099 Vymeéna motoru kabinovych dveri 18 762,00 K&

334 Habrova 3102 Vyména motoru kabinovych dvefi 18 762,00 K&

323 Javorova 3031 Kompletni vymeéna elektroinstalace 250 815,00 K¢

631 Alejni 2754 Vymeéna Fidici jednotky 24 955,00 K&

620 ovanska 1282 | vymena dvefnich kontakti 33 805,00 K&

511 Trnovanska 1301 Vyména Fidici jednotky 26 876,00 K&

511 Trnovanska 1301 Vyména stykacu 14 927,00 K&

511 Trnovanska 1301 Oprava fidiciho obvodu 10 004,00 K&
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510 I;g%"ans"é 1292- 1 \yména Kladek, vénc a lan 344 868,00 K&
509 Tmovanska 1277 | /¥meéna lozisek domiu trakeniho 10 620,00 K&
509 Trnovanska 1275 | Oprava kabinovych dvefi 10 037,00 K&
155 Arbesova 1583 | \Yména fidict jednotky kabinovyeh 20 441,00 K&
156 Arbesova 1580 | Yymenafidicl jednotky kabinovyeh 14 613,00 K&
157 Arbesova 1579 Vyména Fidici jednotky 20 506,00 K¢
166 Marsovska 1457 | QPrava motoru pohonu kabinovyeh 15 180,00 K&
166 MarSovska 1457 PFreprogramovani Fidici jednotky 27 326,00 K¢
504 fntala Staska Vyména motoru 13 662,00 K&
o0
508 Trnovanska 1271 Vyména brzdy 18 308,00 K¢&
508 Trnovanska 1273 | Oprava pohonu kabinovych dveri 10 037,00 K&
Celkem 1 908 134,00 K&

V souvislosti s béznou udrzbou jsme ddle provadéli servis plastovych oken, kterd byla vyménéna
v letech 2004 - 2008. Servis oken byl proveden celkem na Sesti objektech. V rdmci servisu bylo
provedeno sefizeni, vyména tésnéni, vyména zavorovych bodi a dalsi drobné upravy k

zajisténi bezproblémového chodu oken.

Celoplosny servis oken

Cislo objektu Adresa ¢.p- Pocet b.j. Naklady véetné DPH
501 Unginska 1553 29 28 175,00 K&
503 Unginska 1555 25 24 135,00 K&
172 Jankovcova 2871 - 2872 15 14 090,00 K&
806 Kfizkovského 2508 - 2510 14 12 990,00 K&
312 V Zaveétii 1671-1672 42 41 402,00 K&
604 Doubravicka 1683-1684 18 19 519,00 K&
Celkem 140 311,00 Ké

Soucasti bézné tdrzby objektli jsou zdmecnické prace. V poslednich letech evidujeme zdjem o montdz
drz&kl na kola, montdZe miiZi ke kocarkdrndm a koldrndm, Upravy dvefi a zamykani ve spole¢nych
prostordch objektti, vymény vlozek za bezpecnostni, Upravy zdbradli a mnoho dalSich tprav

souvisejicich s provozem objekta.
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Zamecnickeé prace

Cislo objektu | Adresa objektu Nazev (popis) akce Cena véetné DPH
151 pana Capka 2525 - | vyroba a montaz 3 ks zabradii 24 380,00 K&
) Vyroba a montaz mfizi k sklepnim
613 132‘“;‘7’0"6‘ 1255 prostoram (kocarkarny a oddéleni 177 848,00 K&
jednotlivych vchodu 9 ks)
169 Pritkovska 1502 - DOdé:nI' a mon'EéZ panikovych zamku k 23 000,00 K&
1503 zadnim vchoddm
Javorova 3038 - Vyroba a montaz mfizi na vnitini podestu .
607 13039 zadnich vchodu 42 665,00 Ke
330 Habrova 3083 - V)’/rob’a a montaz 2 ks mfizi na dvefe v 48 461,00 K&
3084 suterénu
. Vyroba a montaz mfize na dvefe kolarny .
326 Javorova 3036 véetné 1 ks drzaku pro 6 kol 42 881,00 K¢
514  |Trmovanska 1286 | /yrobaamontaz fks drzaku na kolana 6 17 944,00 K&
kol v koc¢arkarné
635 Alejni 2757 Renovace vestibulovych dvefi 1.patro 33 661,00 K&
Trnovanska1297 - | Vyroba a montaz 1ks mfize na dvefe .
511 1301 kotarkarny 57 805,00 Ke
116 Anger - garaze Dod’a}nl a montéz nového oploceni mezi 44 380,00 K&
garazemi
181 Gagarinova 1430 | Vyroba a montaz 4ks m¥izi na sklepni okna 18 451,00 K&
310 V Zavétii 1653 Vyroba a montaz 1ks mrize pfed suSarnami 19 251,00 K&
504 Antala Staska Vyrobq a mlq’ntéi 2ks mfizi na dvere ke 41 130,00 K&
1706 sklepnim kéjim
Celkem 591 857,00 K¢

V prubéhu roku 2023 bylo nahldSeno celkem 86 pojistnych uddlosti a plnéni vyplacené pojisStovnou
bylo ve vysi 1.720.965,- K¢.

Dalsi aktivitou druzstva byla v roce 2023 tidrzba pozemkii, kterou v priib¢hu roku zajistovalo druZstvo
sekdnim a kultivaci. V zimnich mésicich byla zajiStovdna zimni ddrzba vcetné tklidu snéhu. Na
udrzbu pozemki byly druzstvem najaty firmy, které na zakladé Smlouvy o dilo a dle pokynt druzstva
tyto prace provadi. V roce 2023 byly na udrzbu pozemki véetné€ oprav a materidlu potfebného k jejich
udrzbé¢ vynaloZeny celkové ndklady ve vysi 3.089.319,- K¢, piicemZ z dlouhodobych zéloh a rezerv na
opravy objektll byly uhrazeny ndklady ve vysi 283.633,- K¢ a z prostfedkil druZzstva ndklady ve vysi
2.805.686,- K¢. Zamérem druZstva je tyto pozemky déle kultivovat a ve vybranych lokalitach rozsitit
moznost jejich vyuZziti.

Samostatnou kapitolou, kterd je pro objekty finan¢né ndkladnou zaleZitosti je deratizace, dezinfekce a
dezinsekce prostor bytovych objektl. Za uplynulé roky jsme zaznamenali znacny vyskyt Sténic,
hlodavct, faraonti, molti a dal§iho obtézujictho hmyzu. V loniském roce vynalozilo druzstvo za tyto
prace a odborné zdsahy castku ve vysi 738 333,- K¢.
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Cast naklad, piesné ¢astka ve vysi 388.978,- K&, byla hrazena pojistovnou, se kterou mé druZstvo
sjednan limit tohoto pojisténi na kalendaini rok ve vysi 520 000,- K¢. V tabulce jsou uvedeny zdsahy,
jejichz ndklad ptesahl ¢astku 10 000,- K&.

Deratizace, dezinfekce, dezinsekce

Cislo objektu Adresa ¢.p. kl::rze;rbc;jé.l’y pozné;nka (popis LI LR
e zasahu) DPH
623 Antonina Sochora 1309 23 Sténice 39 618,00 K¢
422 Sefikova 234 18 Sténice 47 362,00 K&
526 Antala Staska 1715 23 Sténice 36 520,00 K&
126 U Ceveného kostela 1830 23 Sténice 37 856,00 K&
127 Scheinerova 1832 23 Sténice 37 987,00 K¢
527 Antala Staska 1717 23 Sténice 39 594,00 K&
321 Javorova 3027 23 Sténice 39 603,00 K&
816 Trnovanska 1280 23 Sténice 39 430,00 K¢
513 Trnovanska 1335-37 69 mravenci 94 256,00 K&
505 Antala Staka 1709 23 mravenci 48 700,00 K¢
167 Marsovska 1512 77 mravenci 70 558,00 K&
126 U Ceveného kostela 1829 23 Sténice 38 161,00 K&
527 Antala Staska 1716 23 Sténice 48 534,00 K&
510 Trnovanska 1293 23 Sténice 41 376,00 K&
624 Duchcovska 2370 28 Sténice 44 515,00 K&
615 Starova 1249 12 Sténice 26 976,00 K&
615 Sturova 1249 12 Sténice 22 053,00 K&
771 Stara Duchcovska 404 13 sténice 24 852,00 K¢
Celkem 459 738 333,00 K¢

I1.2. Prevody jednotek do osobniho vlastnictvi

Za uplynuly rok 2023 se uskutecnil v souladu se zakonem 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytt, jeden pfevod
druzstevniho bytu do vlastnictvi ¢lentl druZstva.

Druzstvo provadi vlastnikim spravu v celkem 44 objektech, ve kterych se uskutecnily prevody bytti do
vlastnictvi fyzickych osob. Celkem ve 2 ze 44 objekti, kde druZstvo vykondva spravu, je spoluvlastnicky

podil druZstva nizsi nezZ 50%. DruZstvo zde iniciovalo vznik SpoleCenstvi vlastnikil jednotek (dale jen
»S VI¥), kterd byla tspéSn¢ zaloZena.

I1.3. Cinnost organiza¢niho oddéleni

Za rok 2023 bylo organiza¢nim oddé€lenim zrealizovdno 382 pievodii druZzstevniho podilu, déle bylo
vydano 1150 souhlasti s uzavienim dohody o podndjmu.
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Organizacni odd¢leni zajiStuje vyuZiti a prondjem patndcti nebytovych prostor. Ke konci roku 2023
bylo ¢trnact nebytovych prostor pronajato a v jednom zacala rekonstrukce. Organizacni oddé€leni déle
zajistovalo i prondjem 202 (zahrnuje i Stirovu ul.) parkovacich mist a dalsich 24 parkovacich mist
formou podndjmu. Pronajimany jsou také n¢které spole¢né prostory v objektech druZstva.

Organizacni oddéleni také fesi riznorodé stiznosti ¢lent druZstva na poruSovani Stanov, domovniho
fadu a obCanského zdkoniku. V prubehu roku 2023 bylo vyfizeno vice nez 181 stiznosti.

V roce 2023 bylo v zdjmu ochrany ¢lenskych prav druZstevniki ud€leno celkem 2 vystrah pred
vyloucenim z druzstva kvili opakovanému porusovani domovniho fadu.

Za ucelem udrZeni platebni kdzné bylo udé€leno celkem 29 vystrah pfed vylou¢enim z druzstva pro
nehrazeni predepsanych plateb a 3 ¢lenové byli z druZstva vylouceni.

Druzstvo také uzce spolupracuje se stitnimi orgdny a orgdny samosprav, kdy vyfizuje celou fadu
zadosti. V roce 2023 byla poskytnuto 115 soucinnosti notditim, 318 soucinnosti exekutorim a
insolven¢nim spravcim.

I1.4. Najemné a dluhy

V porovnani s ptfedchozim obdobim dos$lo v roce 2023 k nartistu ro¢niho ptedpisu ndjemného o cca
29,5 mil. K¢, tj. roéni pfedpis ndjemného ¢inil 377 192 tis. K¢. Tento nértst je zplsoben zvySenim
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mésicni tvorby dlouhodobé zdlohy na planované opravy u domt, predevsim na rekonstrukce stiech.

Druzstvu se dafi dlouhodobé drZet hladinu dluhti na ndjemném vcetné sluzeb (ddle jen ndjemné)
v pfiméfené vysi. Procentudlné vyjadieny podil ro¢niho pfedpisu ndjemného a dluzného ndjemného se
jiz fadu let drzi pod 1 %. Uroven dluhti na ndjemném v roce 2023 se zvysila o 147 tis. K& oproti roku
2022. Dluhy k 31. 12. 2023 ¢inily 1 078 tis. K¢.

V roce 2023 se na dluZzném ndjemném podilely i dluhy z titulu dmrti ndjemnikt — individudlnich clenii
druzstva, kde probihala a dosud nebyla ukoncena dédicka fizeni. Stav dluzného ndjemného u téchto
piipadt byl k 31. 12. 2023 ve vysi 140 tis. K¢.

V souvislosti s dluznym ndjemnym a thrad spojenych s uzivanim bytl a garazi ma druZstvo narok na
thradu zdkonného uroku z prodleni. Vysi sankce upravuji pfislusny zdkon a stanovy druZstva.

V roce 2023 bylo na poplatcich/drocich z prodleni uhrazeno 164 tis. K¢.

I1.5. Cinnost druZstva v roce 2023 a dal§im obdobi

V ndvaznosti na jedndni s fadou delegatli objektl, bylo v roce 2023 pokra¢ovéano v technické ptiprave
vybranych objekti na sanace stfeSnich plastd. Na rok 2024 jsou v planu sanace stfech na téchto
objektech: v Teplicich, v ulici Opavska 2657, Csl. Dobrovolcti 2779, Doubravickda 1658 — 1659,
Trnovanska 1280 — 1281 a 1282 — 1285, v Krupce v ulici Kollarova 579, 580 a 581, Komenského 589
~ 595 a Sefikova 234 — 236,

Vymeéna elektroinstalace bude v roce 2024 pokracovat na objektech v ulici Doubravickd 1658 — 1659,

v ulici Kpt. Jarose 1616 — 1617 a 1618 - 1620. Na tyto objekty byly podepsidny smlouvy o dilo v roce

2023 s terminem dokonceni v roce 2024. Na kompletni vyménu rozvodu jsou piipraveny objekty

v Teplicich, v ulici Majova 1477, 1474 — 1476, Havitska 1441 — 1442, Pritkovskd 1498 — 1501,

Habrova 3096 — 3097, Btezova 3088 — 3089, Javorova 3028 — 3029 a 3038 - 3039. S delegaty objektii
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je projednavan rozsah praci. Delegiti objektll po projedndni s ndjemniky mohou zvolit osazeni
videotelefonu, magnetickych 1ist nebo ptistupovych Cipovych systému, které zvysuji komfort bydleni
a bezpec¢nost ndjemnikli v daném dom¢.

V osazovani LED osvétleni budeme pokracovat na objektech v Teplicich v ulici Alejni 2754 a
Vancurova 2776, v Krupce, v ulici Jablonova 211 —215. Na objektech v Teplicich, v ulici Gagarinova
1425 a 1430, Duchcovskd 2383 a Uncinska 1554, déle v Krupce v ulici Kolldrova, ve vchodé 567 bude
provedena montdz kamerového systému. Na objektu Potéminova 2242- 2244 bude provedena nova
montdz c¢ipového piistupového systému. Ddéle bude provddéna vymeéna jiZz poSkozenych a
nevzhlednych zvonkovych tabel, v pldnu jsou na nckterych objektech dodate¢né montaze
magnetickych dveftich liSt atd..

Vyména vstupnich dvefi do bytovych jednotek bude pokracovat i v roce 2024 u objektl v ulici
J. Koziny 1376 a Gagarinova 1430, kdy vybér zhotovitele jiz probehl v roce 2023. Realizace byla
vzhledem k véanocnich svatkiim pfesunuta na pocatek roku 2024. Dalsi pozadavky evidujeme od
delegéti bytovych objektt v Teplicich, v ulici Trnovanskd 1332 — 1334 a U Cerveného kostela 1829 —
1830.

Na rok 2024 evidujeme poZadavky delegétii objektd v ulicich Uncinska 1555, Novoveskd 3090 — 3093
a Gagarinova 1427 na zaskleni lodZzii. Objekty disponuji dostateCcnym mnozstvim financ¢nich
prostfedkti v dlouhodobé zdloze na opravy, a proto je moZzné tuto nadstandardni Upravu povolit.

V prubéhu roku jsou v planu realizace riznych stavebnich praci, napt. pokladky dlazeb ve spole¢nych
prostordch objektii Trnovanska 1270 — 1274 (pouze 3 vchody vestibuly- pfesun zroku 2023),
Gagarinova 1438, 1434, Doubravickd 1683 — 1684. Jsou planovéany opravy schodist’ do objektii v ulici
Gagarinova 1424, Uncinskd 1549 -1552 a 1554 Krusnohorskd 1665, V Zavétii 1671 — 1672, Antala
Staska 1716 — 1717 a 1718 — 1719. Oprava ptistupové rampy je planovédna na objektu Vancurova 2775.
Budou provadény opravy okapovych chodnikl v ulici Raisova 2573 a 2574.

Budeme pokracovat v malovani spole¢nych prostor v objektech Habrova 3098 - 3100, Habrova 3081
— 3082, Pritkovska 1609 — 1610, Trnovanské 1270 — 1274, Doubravick4 1683 — 1684, Stirova 1252 —
1254, Svojsikova 2342 — 2344, Alejni 2757, Josefa Safatika 2520 atd..

Bude pokracovano v opravach gardzi v aredlu Anger a v lokalité Bilinsk4, kde budou opraveny omitky
a vyménény klempiiské prvky. Na objektu v ulici Jugoslavskd 2532 — 2533 budou osazeny nové stiisSky
k zadnim vchodil do objektu, na objektech v ulici Gagarinova 1423, 1430, 1434, 1432 a 1438 bude
provedena vyména vestibulovych dvefi. Celd fada dalSich stavebnich tprav vyplyne z aktudlnich
pozadavku delegatl objekta a z dalSich pribéznych prohlidek objekti.

V oblasti topeni je na rok 2024 pldnovéna revitalizace ventild UT a vyména termostatickych hlavic
v ulici Nedbalova 1827 — 1828, U Cerveného kostela 1829 — 1830, Scheinerova 1835, Jankovcova
2871 — 2872, Antala Staska 1720 — 1721, Aloise Jiraska 2320, Jankovcova 2245 — 2246, 2317 — 2319
a Vancurova 2775. V objektech v ulici Alejni 2757, Alejni 2783 — 2789, 2792 — 2795, Potéminova
2243 — 2244 a Moskevské ndm. 2171 bude provedena vyména radidtorovych ventili a vymeéna
termostatickych hlavic. VSechny tyto objekty byly osazeny ventily a termostatickymi hlavicemi jiz
vroce 1995. U objektd v ulici Stard Duchcovskd 401 - 403 a 404 - 406 bude provedena instalace
stoupackovych reguldtorii pro koupelny, tato akce byla pfesunuta z roku 2023. U objektl v ulici
Jankovcova 2871 — 2872, Opavska 2653, Svojsikova 2342 - 2344 bude provedeno vyregulovani celé
otopné soustavy.

V roce 2024 jsou pldnovany i vymény rozvodi studené a teplé vody. Na objektu Unc¢inskd 1509 — 1511

bude provedena z diivodu Castych havarii vymeéna lezatého rozvodu a na objektech Starda Duchcovska

401 - 403 2404 - 406 bude provedena vymeéna jak lezatého rozvodu SV a TV, tak rozvodu stoupaciho.
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Dale bude v roce 2024 zahdjena tprava nebytového prostoru v ulici Alejni 2786. V objektu, ktery ma
deset vchodii se v parteru nachdzi nebytové prostory uréené k prondjmu, které jsou bud’ ¢aste¢né
pronajaté, nebo jsou volné a jsou pfipraveny na postupnou rekonstrukci. Po provedeni rekonstrukce
budou potencidlnim zdjemctim nabidnuty velkorysé prostory nachizejici se v samotném centru mésta,
které budou v budoucnu zdrojem pravidelnych pi{jma druZstva.

V roce 2024 bude dale druZstvo pokracovat v Gpravach interiéri panelovych domd, jako je malovan{
spole¢nych prostor, vyména podlahovych krytin, vyména madel na zdbradli a opravy suterénnich
prostor objektl, které byly doposud zanedbdvany z diivodu nedostatecného mnozstvi finan¢nich
prostredkil na objektech. Nasim cilem je po provedenych opravich obvodovych plastt a po vyménach
vnitfnich instalaci zvelebovat i tyto prostory, aby byly dustojné kvalitniho bydleni.

I1.6. Vila Birnbam

V roce 2009 byla tehdejSim predstavenstvem zakoupena vila BIRNBAUM (ulice Lipova) za ucelem
ptest¢hovani spravni budovy. V dalSich letech ndsledovaly rekonstrukce a opravy ve vysi cca 8 mil.
K¢, které byly béhem roku 2011 ukonceny pro nedostatek finan¢nich prostiedkd a vila byla
zakonzervovana.

Nésledovaly pouze udrzovaci prace (sekani travniku, zajiStovani ostrahy objektu apod.).

V roce 2023 byl zpracovan posledni znalecky posudek, ktery je na ¢astku 13 500 tis. K&. Na doporu€eni
advokatl nelze vilu prodat za niZ$i cenu nez je stanovena znaleckym posudkem. Shromazdéni delegatii
rozhodlo, Ze se vila prodd nejméné za cenu znaleckého posudku. DruZstvo tedy za tuto cenu vilu
nabizelo pres realitni kancelaf GS reality s.r.o. k prodeji. Koncem tinora 2024 se uskutecnil prodej vily.
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[III.  HOSPODARENI DRUZSTVA

Celkové vynosy druZstva doséhly v roce 2023 vySe 157 952 462,13 K¢
Celkové naklady druZstva dosahly v roce 2023 vySe 145 019 189,19 K¢
Dan z ptifjmu pravnickych osob (DPPO) za rok 2023 4210 500,00 K¢
Vysledek hospodareni po zdanéni ¢ini 12 933 272,94 K¢
z toho:
stiediska bytového hospodateni 268 601,53 K¢
stfediska ostatntho hospodateni 12 664 671,41 K&

Vysledek hospodateni pifed zdanénim dani z pifjmu pravnickych

osob, pted tvorbou opravnych polozek a rezervami 22 066 514,94 K¢
Dan z pifjmu pravnickych osob 4 210 500,00 K¢
Uprava opravné polozky k majetku dle znaleckého posudku 1611 996,00 K¢
Cerpani rezerv (opravy neb.prostor,nevyéer.dovolend,prav.nikl.) -2 882 699,00 K¢

Tvorba rezerv (opravy nebyt.prostor, nevycer.dovolend,prav.nakl.) 6 193 445,00 K¢
Vysledek hospodareni po zdanéni a opravnych polozkach ¢ini 12 933 272,94 K¢

Hospodarsky roky
vysledek 2020 2021 2022 2023
v tis.K¢ -8 874 -93 7 066 12 933

Pozn.: VH po zdanéni DPPO, v r. 2022 a 2023 byla poskytnuta sleva z ndjemného

Vroce 2021 druzstvo vytvofilo opravnou polozku na finanéni investici (pofizené predeSlym
predstavenstvem v zafi 2019) v hodnot¢ 5,2 mil. K¢, coZ mélo dopad na vysledek hospodateni.

Také v roce 2022 druzstvo vytvofilo opravnou polozku na diive pofizenou financ¢ni investici a to
dluhopisy Ondrasovka Holding, a.s..

Soucasti celkovych vynost a ndkladi druzstva jsou i vnitropodnikové vynosy a ndklady ve vysi

10 402 tis. K¢. Vnitropodnikové vynosy a ndklady pouze ptevadi ptijmy a vydaje uvnitf stiediskového
hospodafteni.
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Daii z pfijmu pravnickych osob:

Druzstvo v rdmci svych ¢innosti dosahuje zdanovanych pi{jmu i osvobozenych piijmil (§19 zdkona €.
586/1992 Sb. o danich z piijmu).

Pfi stanoveni zdkladu dan¢ z piijmu se vychazi z icetniho vysledku hospodateni zvyseného o danoveé
neuznatelné naklady (§25 nebo §24 ZDP), ¢astky neopravnéné zkracujici ptijmy (§23 odst. 3 pism. a
ZDP) a néklady vztahujici se k osvobozenym piijmim (tj. vztahujici se k druZstevnim bytim a
gardzim). Ddle se vysledek hospodafeni sniZuje o nezdafiované vynosy (napf. tvorba a zuictovani
opravnych polozek) a vynosy osvobozené (ndjemné z druzstevnich byta a gardzi), zvySuje nebo snizuje
o rozdil mezi d¢etnimi a daflovymi odpisy atd. Ddle se zohlediiuji poloZzky sniZujici zdklad dané
(rezerva na likvidaci odpadu FVE) a poloZky snizujici dan (slevy na dani z piijmi §35 ZDP).

Zaklad dan¢ z piijma pravnickych osob za rok 2023 byl stanoven ve vysi 22 351 tis. K¢.

Dan z pffjmt pravnickych osob za rok 2023 po odecteni slevy na dani (§35) byla ve vysi
4 210 500 K¢.

III.1 Vynosy

Druzstvo dosdhlo v roce 2023 celkovych vynosii 157 952 tis. K&, z toho vynosy stfedisek bytového
hospodateni 72 688 tis. K¢ a vynosy stfedisek ostatniho hospodateni ¢inily 85 264 tis. K¢.

Ve vynosech bytovych stifedisek jsou promitnuty vynosy z ndjemného, provozni vynosy a financni
vynosy. Zejména zuctovani dlouhodobé zdlohy na opravy a dotace v rdmci programu PANEL se
vyznamné projevuji ve vynosech bytovych stiedisek.

Vynosy stiedisek ostatniho hospodaieni plynou zejména z piispévku na spravu, poplatki za
administrativni dkony, prondjmu nebytovych prostor, vynosti z finan¢niho majetku a drokti z volnych
finan¢nich prostiedkd.

Celkova vySe provoznich vynosi €inila v roce 2023 celkem 63 424 tis. K& Zic¢tovani dlouhodobé
zélohy na opravy predstavuje castku 48 167 tis. K¢.

Trzby za prondjem nebytovych prostor €inily za rok 2023 7 565 tis. K¢.

Zaplacené uroky a poplatky z prodleni z ndjemného predstavovaly v roce 2023 piijem pro druzstvo ve
vysi 157 tis. K¢.

Manipulacni poplatky za pievody Clenskych prav a povinnosti a za povoleni podndjmil predstavuji
castku ve vysi 9 122 tis. K& V provoznich vynosech druzstva je také promitnuta podpora ve formé
tzv. "zeleného bonusu" poskytovaného na vyrobu elektfiny z obnovitelnych zdroji. V nasem piipadé
se jednd o vyrobu elektfiny s vyuZitim slunec¢niho zareni. Celkova vyse této podpory za rok 2023 Cinila
1 889 tis. K¢. Za prodej piebytkt elektfiny vyrobené ve fotovoltaickych elektrarnach, firmé¢ ARMEX
ENERGY, a.s. ziskalo druzstvo 1 053 tis. K¢.

Uhrady od pojistovny za pojistné uddlosti se ve vynosech druZstva promitly &astkou 1 721 tis. K¢&.
Z toho uhrady za Skody zpusobené Zivly (blesk, voda, vichtice) ¢inily ve vynosech 613 tis. K¢ a thrady
od pojistovny za Skody vzniklé poSkozenim z diivodu vandalismu a kradezi byly ve vysi 1 108 tis. K¢.

Vyznamnymi vynosy v uplynulém roce byly také finan¢ni vynosy. Finan¢ni vynosy druZstva v roce
2023 predstavuji ¢astku ve vysi 52 826 tis. K¢, z toho bylo na bytovych stfediscich 1 180 tis. K¢ a na
stiediscich ostatniho hospodateni 51 646 tis. K¢.

V rozmezi let 2004 az 2011 uzavielo nase druzstvo se Statnim fondem rozvoje bydleni zastoupenym
CMZRB a.s. Praha celkem 100 smluv o poskytnuti dotace na dhradu urokl k dvérim na opravy,
modernizaci nebo regeneraci panelovych domt. V roce 2023 se tyto dotace projevily ve vynosech
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druzstva celkovou castkou 1 180 tis. K& Banka monitoruje, zda vyplatou dotace nedojde k tomu, Ze
by vyplacena dotace pievysila skute¢né uhrazené tiroky bance, kterd dvér poskytla. Pokud by k tomu
mélo dojit, CMZRB a.s. Praha pozastavi vyplatu dotace, a to do doby neZ je opét vyplacend dotace
niZ$i nebo rovna uhrazenym trokam.

V zévéru roku 2018 druZstvo uzavielo smlouvu o obhospodatrovéni portfolia s J&T BANKA, a.s..
Investi¢ni strategie byla vyhodnocena jako balancovand, coz predstavuje stfedni miru rizika. Cilem
spravy je zhodnoceni investovanych prosttedkl dosazitelné v diverzifikovaném portfoliu ptfi zachovani
vysoké stability a ochrany investovaného kapitdlu pfed znehodnocenim inflaci. Ve vynosech druzstva
se obchody v rdmci této smlouvy promitly v roce 2023 ve vySi 11 424 tis. K¢.

Uroky z b&Znych, spoficich tétd a terminovanych vkladi dosdhly hodnoty 24 487 tis. K&.

Vnitropodnikové vynosy v roce 2023 byly ve vysi 10 402 tis. K¢.

Vynosy: v tis. K¢
Stiediska ostatniho

Bytova stfediska |hospodateni - tj. nebytova

(BS) stiediska (SOH) Celkemdruzstvo
Trzby z prodeje zbozi 0 1 056 1 056
Trzby z prodeje sluzeb 21 653 8 434 30 087
Trzby z prodeje majetku 0 56 56
Trzby z prodeje cen.papira 0 19 743 19 743
Smluvni pokuty a droky z prodleni 0 100 100
Jiné provozni vynosy 49 855 13 569 63 424
Uroky 0 24 487 24 487
Precenéni financniho majetku 0 3794 3794
Vynosy z dlouhodobého finan¢niho
majetku (FM) 0 0 0
Vynosy z kratkodobého financ¢tho
majetku, z derivitovych operaci 0 3617 3617
Kurzové zisky z FM 0 6 6
Ostatni finan¢ni vynosy 1180 0 1180
Mezisoucet 72 688 74 862 147 550
Vnitropodnikové vynosy 0 10 402 10 402
Soucet 72 688 85 264 157 952

Specifikace vynosu stiredisek ostatniho hospodareni (SOH):

Trzby z prodeje zboZzi
Jedna se o prodej prebytkt elektiiny z FVE (fotovoltaické elektrarny).

Trzby z prodeje sluzeb
Na uctu jsou evidovdny vynosy z prondjmu nebytovych prostor (komer¢ni prostory, gardze) a Casti
staveb (napf. stfechys, Stity), ¢ast ndjemného gardzi ve formé piispévku na spravu a ptispévku SCMBD.

Trzba z prodeje cennych papirii
Na tomto Gctu se Uctuji vynosy z prodanych cennych papiri a podilt.

Smluvni pokuty a droky z prodleni
Na uctu jsou evidovany predepsané a uhrazené smluvni pokuty, troky a poplatky z prodleni u dluzného
ndjemného a sluzeb poskytovanych v souvislosti s uzivanim byt a neuhrazenych faktur.

26



Jiné provozni vynosy

Mezi jiné provozni vynosy nalezi manipulacni poplatky za prevody clenskych prav a povinnosti, za
povoleni podndjmu, zapisné, poplatky za povoleni stavebnich dhrad, administrativni poplatky, ndhrady
od pojistovny, podpora Zeleny bonus apod..

.

Uroky
Jednad se o vynosy z troki béznych, spoficich Gctil a terminovanych vklada.

Precenéni finan¢niho majetku
V souladu se zdkonem o ucetnictvi a vnitrodruzstevnimi predpisy se ke konci roku provadi piecenéni
finan¢niho majetku. Na tomto uctu se uctuje o prirastku redlné hodnoty CP (cenné papiry).

Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku
Uctuje se zde o alikvétnim drokovém vynosu u hypoteénich zdstavnich listi a dluhopist drzenych do
splatnosti. Ddle jsou zde evidovany vynosy z podilu na zisku z podilovych listii fondu.

Vynosy z kritkodobého finanéniho majetku
Jedna se o vynosy spojené s drZzenim cennych papirti (alikvétni drokovy vynos, zisk ptfi prodeji) a
vynosy ze smeének.

Kurzové rozdily z FM
Na uctu se uctuje o rozdilu pohybu kurzu ¢eské mény k méné cizi u financniho majetku (FM).

Vnitropodnikové vynosy

Vnitropodnikové vynosy zahrnuji piispévek na spravu druzstva hrazeny v ndjemném, ndhradu ztraty
na drocich z vnitrodruzstevnich ptjcek hrazenych v ndjemném, vykony projektanta pro druZstevni
domy.

II1.2 Naklady

V roce 2023 vznikly druZstvu celkové ndklady ve vysi 145 019 tis. K¢.

Nejvétsi polozkou v ndkladech jsou ndklady vynaloZené na opravy a udrzbu bytovych domii.

V roce 2023 predstavovaly ndklady vynaloZené na opravy a udrZovani objekti v majetku druzstva
castku 39 485 tis. K&. Z toho ndklady na opravy a ddrzbu bytovych domt ¢inily 38 487 tis. K¢.

Celkova spotfeba materidlu Cinila 1 623 tis. K& Nakupy na bytové domy (oznaceni byt cisly,
posypova siil, kli¢e, Zarovky, ndjezdy pro kocarky, drzdky na kola apod.) €inily 778 tis. K¢. Nakupy
na stfediska ostatniho hospodareni (kancelafské a hygienické potfeby, tiskoviny, tiklidové prostiedky,
kancelarsky nabytek apod.) Cinily celkem 845 tis. K¢.

Néklady na energie (elektfina, plyn, teplo) pfedstavovaly ¢astku 354 tis. K¢.
Cestovné v roce 2023 cinilo 239 tis. K¢. Naklady na reprezentaci (tj. obCerstveni) predstavuji ¢astku
43 tis. K¢.

Za ostatni sluzby druZstvo uhradilo ¢astku 17 403 tis. K¢. Z této Castky byly uhrazeny napf. pausél za
servis vodomérti u veskerého bytového fondu, znalecké posudky a revize, deratizace, poStovni
poplatky, telefony, internet, audity, prdvni sluzby, sluzby programditora, zabezpeceni ostrahy
provozniho aredlu druzstva, ddrzba pozemkt apod.. Z toho celkova ddrzba pozemkul ptedstavovala
v ndkladech druZstva &dstku 2 530 tis. K& Udrzba pozemki, kterou hradi stfediska ostatniho
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hospodateni, pfedstavovala v téchto ndkladech c¢astku 2 249 tis. K¢ a v ndkladech bytového
hospodafteni ¢ini tato polozka 281 tis. K¢.

Na mzdové ndklady zaméstnanct druZstvo vynaloZilo 13 180 tis. KE. Odmény ¢lentim orgdnt druZstva
dosdhly vyse 9 089 tis. K¢, z toho odmény delegétii samosprav 5 028 tis. K&. Naklady na socidlni a
zdravotni pojiSténi Cinily celkem 6 349 tis. K¢. Zdkonné socidlni ndklady, které tvoii urazové pojistént,
piispévek na stravovéni, piispévek pro zaméstnance na penzijni ptipojisténi byly v celkové vysi 951
tis. K¢. Ostatni socidlni ndklady byly ve vysi 320 tis. K¢.

Dait z nemovitych véci ptfedstavuje v ndkladech druZstva ¢astku 3 555 tis. K¢.

Jiné provozni ndklady druZstva Cinily 7 004 tis. K¢. Z toho ndklady na pojisténi majetku druzstva byly
ve vysi 2 273 tis. K¢. Nédklady pravniho zastoupeni u sporti, projedndvanych v roce 2023, byly ve vysi
3 544 tis. K¢, proti kterym jsme rozpustili rezervu na ndklady pravniho zastoupeni vytvofenou v roce
2022 ve vysi 2 597 tis. K&. Neuplatnény odpocet DPH piedstavoval v ndkladech druzZstva ¢astku 572
tis. K¢&.

Ucetni odpisy majetku byly v roce 2023 ve vysi 3 761 tis. K¢&.

Ve smyslu zdkona €. 593/1992 Sb., o rezervéch pro zajisténi zdkladu dan€ z piijmi, ve znéni pozd¢jSich
predpist byla v roce 2023 tvofena rezerva na opravy hmotného majetku ve vysi 200 tis. K¢.

Tvorba ostatni rezervy na opravy a ddrzbu bytovych domi, které byly vloZzeny do majetku druZstva
meéstem Teplice, byla ukon¢ena v poloviné roku 2015. Od této doby se tvoii pouze rezerva na opravy
v bytech v ndjmu neclenti druZstva a dopliiuje se ostatni rezerva na opravy o plnéni z pojistovny, pokud
cerpani prob¢hlo prave z této rezervy. Na vrub nédkladl tak byla v roce 2023 vytvoiena ostatni rezerva
v celkové vysi 146 tis. KE. U ostatni rezervy na opravy a udrzbu bytovych domt dochdzi pouze
k Cerpani na opravy a udrzbu téchto domti, a to az do tdplného umofteni této rezervy.

V roce 2023 druzstvo Cerpalo rezervu na dovolenou vytvotrenou v piedeslém roce ve vysi 286 tis. K¢
a vytvorilo ucetni rezervu na nevycerpanou dovolenou (véetné odvodii na socidlni a zdravotni
pojisténi) ve vysi 222 tis. KC. V roce 2023 byly vytvofeny dal$i rezervy a to na opravy nebytovych
prostor a opravy spravni budovy celkové ve vysi 6 470 tis. K¢. Zaroven druzstvo Cerpalo rezervu na
opravy nebytovych prostor ve vysi 499 tis. K¢.

V roce 2023 byla ve prospéch ndkladii zruSena tcetni opravna polozka, kterd byla v minulém obdobi
vytvofena k ptedepsanému avSak neuhrazenému poplatku, popt. droku z prodleni v souvislosti
s dluznym ndjemnym, a to ve vyS$i 127 tis. K¢. Nova opravnd polozka byla na vrub ndkladii vytvotfena
k predepsanému, avSak neuhrazenému poplatku, popft. droku z prodleni dle stavu k 31. 12. 2023, a to
v ¢astee 70 tis. K&.

Nékladové uroky v roce 2023 dosdhly vyse 865 tis. KC. Z toho troky z poskytnutych investi¢nich dvéra
na bytovou vystavbu ¢inily 126 tis. K& Uroky z hypoteénich a d&elovych dvéri poskytnutych na
komplexni opravy domtl byly ve vysi 739 tis. K¢. SniZeni ndkladii na droky souvisi s postupnym
snizovanim uvérového zatiZzeni druzstva.

Ostatni finan¢ni ndklady, které tvofi financni nédklady vzniklé z finan¢nich operaci, z precenéni
finan¢niho majetku a ndklady z derivatovych operaci ptredstavuji Castku 450 tis. K¢. Ddle jsou to
poplatky penéZnim dstaviim a investiénim skupindm za vedeni Gcti, dvért, spravu portfolia a poplatky
spojené s pofizenim cennych papird, které predstavovaly v ndkladech ¢astku 1 450 tis. K¢.

V roce 2021 a 2022 bylo druzstvo nuceno piistoupit k tvorbé opravnych polozek k dlouhodobému
finan¢nimu majetku PL (podilové listy) ve fondu NOVA Money — podfond 4 v plné vysi véetné
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precenéni, tj. 5 244 tis. K¢ a k dluhopisim Ondrisovka Holding, a.s.v plné vysi véetné vynosového

uroku, tj. 5 601 tis. K¢.

Naklady: v tis. K¢
Strediska ostatniho
Bytova hospodareni - tj. nebytova Celkem
strediska (BS) |stiediska (SOH) druzstvo

Spotteba materidlu 778 845 1 623
Spotieba energie 0 354 354
Opravy a udrzovani 38 487 998 39 485
Cestovné 0 239 239
Nadklady na reprezentaci 0 43 43
Ostatni sluzby 11 023 6 380 17 403
Mzdové naklady 20 13 160 13 180
Odmény ¢lentim organi druZstva 5028 4 061 9 089
Zakonné socidlni a zdravotni poj. 462 5 887 6 349
Zakonné soc.naklady 0 951 951
Ostatni soc.ndklady 0 320 320
Dan z nemovitych véci 3501 54 3555
Ostatni dan¢ a poplatky 12 58 70
Ucetni odpis 0 89 89
Jiné provozni ndklady 1991 5013 7 004
Odpisy DNM a HM 0 3761 3761
Rezervy podle zvlastnich predpist 0 200 200
Ostatni rezervy -366 3311 2945
Ucetni opravné polozky 0 1 556 1 556
Uroky 865 0 865
Naklady z precenéni FM 0 421 421
Naklady z financ¢niho majetku (FM) 0 29 29
Naklady z prodanych cen.papirt 0 19 426 19 426
Ostatni finan¢ni ndklady 146 1 304 1 450
Opravni poloZzka k FM 0 0 0
Dan z ptijmu pravnickych osob 70 4 140 4210
Mezisoucet 62 017 72 600 134 617
Vnitropodnikové ndklady 10 402 0 10 402
Soucet 72 419 72 600 145 019

Specifikace nakladi stiedisek ostatniho hospodai‘eni (SOH):

Spotieba materidlu — jedné se zejména o ndkupy drobného hmotného majetku a tzv. reZijniho materidlu
(napft. veskeré kanceléatské potreby, pocitace, monitory, telefony, konvice, atd.).
V materidlovych ndkladech jsou déle zahrnuty ndkupy ochrannych pomtcek (TO — pracovni obuyv,
obleceni, respiratory), uklidové prostiedky v¢. toaletnich prostfedka, tiskoviny, formulédie (napf.
danové, ucetni a mzdové predpisy atd.) a reklamni piedméty.

Spotfeba energie

Jedna o spotiebu energii, tj. spotieba elektrické energie a plynu u stfedisek ostatniho hospodareni.
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Opravy a udrzovani

Jedna se o opravy a udrzbu spravni budovy, nebytovych prostor (komercni prostory, Stity, stiechy,
gardze, FVE, ostatni stavby - napf. chodniky a komunikace, ploty apod.) a movitého majetku.

Opravy tykajici se nebytovych prostor (gardze, komer¢ni prostory, stiechy, Stity) druZstva Cinily
615 tis. K&, opravy souvisejici s pozemky druzstva €inily 130 tis. K¢, opravy u FVE byly ve vysi 38
tis. K¢, opravy a tidrzba souvisejici se spravni budovou druzstva v€etné movitého majetku byly v roce
2023 ve vysi 215 tis. K¢.

Cestovné
Zde jsou evidovany ndklady na sluzebni cesty dle cestovnich piikazli. Jednd se o sluZebni cesty
zaméstnancl, zejména zaméstnanct technického oddéleni.

Néklady na reprezentaci
Na tomto Gctu jsou evidovany ndkupy obcCerstveni (voda, kdva, cukr, ¢aj, voda do automatu, apod.).

Ostatni sluzby
Zde jsou evidovany poStovni poplatky, telefonni poplatky, internet, poplatky za SIPO, servis

kopirovaciho stroje, mobilni telefony, auditorské, pravni a programétorské sluzby, prondjmy, odvoz
odpadu, ostraha, uklid, monitoring, Skoleni zaméstnanctli, deratizace, pohotovostni sluzba, tdrzba
pozemki atd.. Z pohledu vyse ndkladu je zde nejvyznamnéjsi poloZkou tdrzba pozemkii.

Mzdové ndklady
Ucet obsahuje mzdy a odmény zaméstnancii, odmény z dohod o pracovni ¢innosti, popt. z dohod o
provedeni prace a ndhrady mzdy v nemoci.

Odmény ¢lentim orgdnd druZstva
Jednd se o odmény Clenil predstavenstva a kontrolni komise.

Zékonné socidlni pojiSténi
Néplni uctu je zdkonné zdravotni pojisSténi a socidlni pojisténi zaméstnanct, Clenl piedstavenstva a
¢lenti kontrolni komise.

Zékonné socidlni ndklady
Evidujeme zde zdkonné trazové pojisténi zaméstnancl, piispévek na stravovani zaméstnancli a
piispévek na penzijni pfipojisténi zaméestnancu.

Ostatni socidlni ndklady
Népln tohoto Gctu tvoii kapitdlové Zivotni pojisténi clenil predstavenstva, kontrolni komise, vybranych
zaméstnanct druzstva a pojisténi odpovédnosti statutarniho organu druzstva a kontrolni komise.

Dan z nemovitych véci
Jak sdm nazev napovidd, jednd se o dail z nemovitych véci, tj. z pozemk a staveb, které jsou evidovany
na stiediscich ostatniho hospodafeni a nejsou od této dan¢ osvobozeny.

Jiné provozni ndklady
Mezi jiné provozni ndklady patii pojiSténi, rocni piispévek SCMBD, neuplatnény odpocet DPH,
ndklady na prazdné byty a nebytové prostory, ucetni odpis apod..

Odpisy DNM a DHM
Z nazvu Uctu vyplyva, Ze se jedna o ucetni odpisy dlouhodobého majetku (nehmotného a hmotného).
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Rezervy podle zvldstnich ptedpist
Jedna se o rezervu na opravy dlouhodobého hmotného majetku, jejiz tvorba je dle zdkona o rezervach
pro zjisténi zdkladu dané z pfijmu. Tvorba takové rezervy je daniové uznatelnym ndkladem.

Ostatni rezervy

Jedna se o ucetni rezervu tvofenou v souladu se zdkonem o ucetnictvi. V tomto piipad¢ se jednd o
rezervu na nevycerpanou dovolenou za rok 2023, o rezervu na opravy nebytovych prostor a rezervu na
opravu ve spravni budove.

Opravné polozky
Jedna se o ucetni opravné poloZzky tvofené v souladu se zdkonem €. 563/1991 v platném znéni.
Druzstvo v roce 2023 tctovalo o opravnych polozkach k pohleddavkam.

Néklady z pfecenéni finan¢niho majetku
V souladu se zdkonem o tcetnictvi a vnitrodruzstevnimi predpisy se ke konci roku provadi piecenéni
finan¢niho majetku. Na tomto Gctu se Uctuje o ubytku redlné hodnoty cennych papira (CP).

Néklady z finan¢niho majetku
Jedna se o ndklady spojené s potizenim CP (alikvétni trokovy vynos, poplatky spojené s potfizenim
CP, ztrata pti prodeji)

Néklady z prodanych cennych papirii
Ubytek vSech cennych papirt a podilt — financniho majetku se pfi jejich prodeji zachycuje na tomto
uctu.

Ostatni financni ndklady

Ostatnimi  finan¢nimi ndklady jsou poplatky hrazené penéznim dustaviim v souvislosti
s vedenim bankovnich Uctl, operacemi na téchto Gctech véetn€ vypist z Gétd, potvrzeni zistatkll na
uctech, poplatky za sloZenky pro vyuctovani sluzeb a zdlohového ndjemného za uplynuly rok, déle
jsou to poplatky spojené s ndkupem podilovych listil, poplatky bance za postovné a ischovu cennych
papira apod..

Opravnd polozka k finanénimu majetku
Opravna polozka k finanénimu majetku je vytvoiena k pfechodnému sniZeni ocenéni tohoto majetku.

DPPO z bézné Cinnosti splatnd
Jedna se o dan z pi{jml pravnickych osob.

'IV. STAV MAJETKU DRUZSTVA

IV.1 Aktiva

K 31. 12. 2023 ¢inila celkova hodnota majetku druzstva 3 212 620 tis. K¢.

Hodnota dlouhodobého majetku ke stejnému obdobi ¢inila 2 330 857 tis. K¢. Dlouhodoby majetek
zahrnuje dlouhodoby nehmotny majetek (software), dlouhodoby hmotny majetek (pozemky, stavby,

hmotné movité véci, nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek) a dlouhodoby finan¢ni majetek
(podilové listy, hypote¢ni zastavni listy, dluhopisy).
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Celkova hodnota dlouhodobého hmotného majetku se navysila a byla k 31.12.2023 ve vysi 2 330 656
tis. K¢. U staveb pro bydleni doslo ke zvySeni hodnoty majetku druZstva, a to v disledku technického
zhodnoceni bytovych objektt.

K navyseni hodnoty majetku druzstva doslo ipravou tvorby opravné polozky k majetku vily Birnbaum
na zdkladé¢ nového znaleckého posudku, kterd souvisi s vyhodnocenim rizika sniZeni ocenéni
dot¢eného majetku.

U nedokoncenych investic se zvySil stav na 19 394 tis. K¢. Ve stavu nedokoncenych investic figuruje
zejména nedokoncend rekonstrukce stiechy na objektu 633 ul. Alejni a rekonstrukce vily Birnbaum.
SniZzeni stavu nedokoncenych investic pfedstavuje opravnd poloZka na majetku souvisejici
s vyhodnocenim rizika u vily Birnbaum.

Dlouhodoby finanéni majetek druZstva tvoii dluhopisy a podilové listy.

V dlouhodobém finanénim majetku jsou v roce 2022 zahrnuty podilové listy, které druzstvo zakoupilo
v roce 2017 a 2019 za ucelem zefektivnéni naklddani s volnymi financnimi prostiedky. Podilové listy
(PL) jsou cenné papiry, predstavujici majetkovy podil podilnika na majetku v podilovém fondu (PF).

Jedna se o tyto spolecnosti a fondy:
Spolecnost ~ REDSIDE investi¢ni spolecnost a.s.
Fond NOVA Money Market

Hodnota téchto podilovych listi k 31. 12. 2023 byla ve vysi 5 244 tis. K¢. Na fond NOVA Money
Market byla vytvotfena opravnd polozka ve vysi 5 244 tis. K¢.

Vroce 2019 druzstvo pofidilo dluhopisy Ondrasovka Holding, a.s. ptfes spole¢nost REDSIDE
investi¢ni spolecnost a.s., které jsou k 31. 12. 2023 v hodnoté 5 601 tis. K¢ a také na dluhopisy byla
vytvotfena opravna polozka v pIné vysi, tj. 5 601 tis. K¢.

Obézna aktiva k 31. 12. 2023 dosahla celkové hodnoty 879 370 tis. K¢&.

U dlouhodobych pohledédvek, které tvoii ptjcky a tvery na opravy a technické zhodnoceni bytovych
objekti, byl ke konci roku 2023 stav ve vysi 23 246 tis. K¢, coz je mén¢ neZ v roce 2022. Snizovani
dlouhodobych pohleddvek souvisi s pokracujicim sniZovdnim tvérového zatiZzeni druzstva.
Kratkodobé pohledavky byly k 31. 12. 2023 ve vysi 372 802 tis. K¢. Z toho pohledavky z obchodnich
vztahl byly k 31. 12. 2023 ve vysi 208 251 tis. K¢. Stav poskytnutych zaloh ke konci obdobi roku 2023
byl ve vysi 148 438 tis. K¢, jedna se zejména o dosud nezictované zdlohy na dodavku tepla a vody.
Na bankovnich uctech byl k 31. 12. 2023 stav 419 465 tis. K¢.

Ostatni kratkodoby financni majetek v podob¢ cennych papirti vykazuje ke konci roku 2023 ztistatek
ve vySi 63 650 tis. KE. V roce 2020 byla vytvofena opravna polozka ke kratkodobému finan¢nimu
majetku ve vysi 10 200 tis. K¢ (hodnota sménky Arca Investmens a.s.).

Celkova hodnota ¢asového rozliseni k 31. 12. 2023 ¢inila 2 393 tis. K¢, tj. napt. platby SIPO, droky
z terminovanych vkladt, dividendy, plnéni od pojiStovny, poplatky za softwarové licence a dalsi.

Vyvoj finan¢ni situace druzstva je nadale pfiznivy. Celkova finan¢ni situace druZstva umoZznila
zajisténi jeho likvidity, tj. v€asného hrazeni vSech finan¢nich zdvazk béhem celého roku 2023.
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IV.2 Pasiva

Struktura vlastniho kapitalu druzstva

Vlastni kapital se sklada ze zakladniho kapitélu, ktery je tvofen vklady (splacenymi i nesplacenymi)
¢lent druzstva, z ostatnich kapitdlovych fondt, které tvoii pfedevsim fond druzstevni vystavby (statni
prispévek, technické zhodnoceni). Ddle se vlastni kapitdl skladd z fondli vytvotenych ze zisku, tzn.
nedé¢litelného fondu, statutarniho fondu, fondu pozemki a vysledku hospodateni.

Vlastni kapital k 31. 12.2023 dosahl hodnoty 2 409 851 tis. K¢ a navysil se tak o 68 808 tis. K¢
v porovnani s rokem 2022.

Zakladni kapital k 31.12.2023 druzstva ¢inil 1 142 303 tis. K¢.

Kapitalové fondy k 31. 12. 2023 se zvysily na 1 124 373 tis. K¢. Zvyseni kapitdlovych fondl souvisi
s technickym zhodnocenim u bytovych domtl.

Fondy tvoiené ze zisku byly k 31. 12. 2023 ve vysi 123 827 tis. K¢ Z toho byl stav nedélitelného
fondu druzstva ve vysi 64 545 tis. K¢. Statutdrni fond byl ve vysi 6 638 tis. K¢ a ostatni fondy byly ve
vysi 52 644 tis. K¢.

Cizi zdroje Cinily v roce 2023 664 928 tis. K¢.

Dlouhodobd zdloha na opravy, ddrzbu a investice u bytovych domt ¢ini 363 129 tis. K¢. Ostatni
rezerva predstavuje k 31. 12. 2023 ztstatek 13 171 tis. K¢. Z toho rezerva na opravy a tidrZzbu bytového
fondu u domi, které nebyly postaveny v druZstevni bytové vystavbé, vykazuje k 31. 12. 2023 stav ve
vysi 1 172 tis. K¢. V disledku ukoncené tvorby rezervy na opravy ofekdvame v ndsledujicich letech
dalsi sniZovani zlstatku aZ do jeho uplného vycCerpani této rezervy. Z celkem 55 domd, které ptivodné
tvotily rezervu na opravy, zbyvaji uz jen 3, které jest¢ tuto rezervu eviduji.

Kritkodobé zavazky jsou ve vysi 272 629 tis. K¢. Jedna se zejména o zdvazky z prijatych zaloh.
Bankovni tvéry jsou vyznamnym prvkem financovani velkych komplexnich oprav bytovych domd.
Ke konci roku 2023 druZstvo evidovalo celkem 52 nesplacenych bankovnich tvéra.

Nejvétsi objem tvért poskytla nasemu druZstvu Ceskoslovenské obchodni banka, a.s. (CSOB).
Uvéry na druZstevni bytovou vystavbu (DBV), které prevzal od Ceské konsolidaéni agentury (CKA)
stait (Ministerstvo financi) budou zcela doplaceny v roce 2031. Celkovy stav bankovnich dvéri
k 31. 12. 2023 byl ve vysi 27 678 tis. K¢. Z toho uvéry na druZstevni bytovou vystavbu predstavuji
nesplaceny zustatek k 31. 12. 2023 ve vysi 11 505 tis. K¢ a dvéry na komplexni opravy predstavuji
zustatek k 31. 12. 2023 ve vysi 16 173 tis. K¢.
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'V.  VYSLEDEK HOSPODARENI A NAVRH NA JEHO ROZDELENI] |

V.1 Vysledek hospodareni za rok 2023

Ucetnictvi Stavebniho bytového druZstva "Mir" Teplice vykazalo za rok 2023 zisk ve vysi

12 933 272,94 K¢
Vysledek hospodateni pfed zdanénim Cini za rok 2023 17 143 772,94 K¢
Dan z pifjmu pravnickych osob za rok 2023 ¢ini -4 210 500,00 K¢
Vysledek hospodateni po zdanéni ¢ini za rok 2023 12 933 272,94 K¢

ROZBOR VYSLEDKU HOSPODARENI

Vysledek Vysledek
hospodafteni pred hospodateni po
DPPO DPPO ** zdanéni
Stiediska bytového hospodateni * 338 901,53 70 300,00 268 601,53
Strediska ostatniho hospodateni 16 804 871,41 4 140 200,00 12 664 671,41
Celkem za druZstvo 17 143 772,94 4 210 500,00 12 933 272,94

* Uetni vysledek hospodateni vznikl u bytovych stfedisek z diivodu odli§né vyse ndjemného u
nedruZstevnich bytt, které bylo stanoveno vyssi nez u byt druzstevnich.

**Dan z pfijmu pravnickych osob vztahujici se k vynosim a ndkladiim jednotlivych stiedisek (z
pohledu dan€ z pfijmu pravnickych osob).

V.2 Navrh na rozdéleni Vysledku hospodareni za rok 2023

Zisk ze Stiediska ostatnitho hospodateni ve vysi 8.000.000,-- K¢ piidélit do Statutdrnich fonda
jednotlivych objekti v poméru dle poctu bytl. Zbylou ¢ast zisku ze Stiediska ostatnitho hospodateni a
zisk ze Strediska bytového hospodateni ve vysi 4.933.272,94 K¢ ponechat jako nerozdéleny zisk
minulych let (acet 428).
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

uréena shromazdéni delegata Stavebni bytové druzstvo "Mir" Teplice

Zprava o ovéreni ucetni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit uCetni zavérky organizace Stavebni bytové druzstvo "Mir" Teplice (dale také
,2organizace") sestavené na zakladé Ceskych ucetnich predpisu, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2023,
vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31.12.2023 a prilohy této ucetni zavérky, vCetné vyznamnych
(materialnich) informaci o pouzZitych ugetnich metodach. Udaje o organizace jsou uvedeny v bodé I. pFilohy
této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv organizace Stavebni
bytové druzstvo "Mir" Teplice k 31.12.2023 a nakladii a vynost a vysledku jejiho hospodareni za rok
konéici 31.12.2023 v souladu s Ceskymi u€etnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopinéné a upravené souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito pFedpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit uc¢etni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem
prijatym Komorou auditortd Ceské republiky jsme na organizaci nezavisli a splnili jsme i dal§i etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, Ze dukazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni nadeho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zadkona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
zpravé mimo ucletni zavérku a naSi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida pFedstavenstvo
organizace.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vS§ak soucasti naSich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim uc&etni zavérky seznamit se s ostatnimi informacemi a posoudit, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s UCetni zavérkou &i s nasimi znalostmi o ucetni
jednotce ziskanymi b&hem ovéfovani ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialn@) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfuji pozadavky pravnich predpist na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tedy zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkl by bylo
zpusobilé ovlivnit isudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupu, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze

® ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v U€etni zavérce, jsou ve
v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s U&etni zavérkou a

® ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o organizace, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva organizace za ucetni zavérku

PFedstavenstvo organizace odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s Geskymi ucetnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni
Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo
chybou.
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PFi sestavovani uletni zavérky je predstavenstvo organizace povinno posoudit, zda je Organizace schopna
nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze u€etni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho
nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou
pfipadll, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni organizace nebo ukonceni jeji ¢innosti, respektive kdy nema
jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve organizace odpovida predstavenstvo.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Na8im cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze U€etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materiaini)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena
mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi
piedpisy ve v8ech pfipadech v uletni z&vérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb a povazuji se za vyznamné
(materialni), pokud Ize redlné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je na$i povinnosti uplatfiovat b&hem celého

auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je na$i povinnosti:

® Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti UcCetni zavérky zpusobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostateéné a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz dos$lo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZze soucasti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol pfedstavenstvem.

® Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem organizace relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na u€innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

® Posoudit vhodnost pouzitych uc€etnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucéetnich odhadl a informace,
které v této souvislosti pfedstavenstvo organizace uvedl v pfiloze ucetni zavérky.

® Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni UCetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost organizace nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Zze takova vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze UCetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnosti organizace nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data naSi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou veést k tomu, Ze
Organizace ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

® Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, v&etné pfilohy, a déle to, zda u&etni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Na$i povinnosti je informovat pfedstavenstvo mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o
vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho prubéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatk(i ve

vnitfnim kontrolnim systému. Rigtally eigned by Ing. Karmila
I n g DN: C=CZ, OID.2.5.4.97=NTRCZ-
. 64052907, O=22HLAV s.r.0., OU=
9, CN=Ing. Kamila Neradova, SN=
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19. dubna 2024

Nedilnou soucasti této zpravy jsou nasledujici pfilohy:
1.  Rozvahak 31.12.2023
2. Vykaz zisku a ztraty za obdobi 1.1.2023 — 31.12.2023
3. PFiloha v u¢etni zavérce za obdobi 1.1.2023 — 31.12.2023
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Minimalni zavazny vycet informaci
podle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpist

ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni 31.12.2023

(v celych tisicich K¢)

Jméno a piijmeni, obchodni firma nebo jiny
nazev ucetni jednotky

Stavebni bytové druzstvo "Mir" Teplice

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky

IC

a misto podnikani lisi li se od bydlisté

00035351

Gagarinova 1558

Oznag. AKTIVA fad. Bé&Zné tcetni obdobi Minulé G&. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 3 4
AKTIVA CELKEM (f. 02+03+37+78) | 001 3295 340 -82 720 3212 620 3114 188
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002
B. Stala aktiva (f. 04+14+27)| 003 2 403 307 -72 450 2 330 857 2263 494
B.I Dlouhodoby nehmotny majetek (f.05az11)| 004 2 541 -2 340 201 314
1. Nehmotné vysledky vyvoje 005
2. Ocenitelna prava (t. 07+08) | 006 2541 -2 340 201 314
2.1. Software 007 2541 -2 340 201 314
2.2. Ostatni ocenitelna prava 008
3. Goodwill 009
4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby (f. 12+13)
5. nehmotny majetek a nedokonéeny 011
dlouhodoby nehmotny majetek
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
5.2. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 013
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek (f. 15+18+19+20+2 | 014 2 389921 -59 265 2 330 656 2263 180
1. Pozemky a stavby (f. 16+17)| 015 2 364 958 -53 925 2311033 2257283
1.1. Pozemky 016 102 025 102 025 99 109
1.2. Stavby 017 2262933 -53 925 2209 008 2158174
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 1262 -1033 229 348
3. Ocetiovaci rozdil k nabytému majetku 019
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek (f. 21+22+23) | 020
4.1. Péstitelské celky trvalych porost 021
4.2. Dospéla zvitata a jejich skupiny 022
4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby (f. 25+26)
5. hmotny majetek a nedokonceny 024 23 701 -4 307 19 394 5549
dlouhodoby hmotny majetek
5.1 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025
5.2. Nedokonc¢eny dlouhodoby hmotny majetek 026 23701 -4 307
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Oznag. AKTIVA fad. Bézné ucetni obdobi Minulé ué. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 3 4
B.III. Dlouhodoby finan¢ni majetek (t. 28 az 34)| 027 10 845 -10 845
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028
2. Zapujcky a Gveéry - ovladana nebo ovladajici osoba 029
3. Podily - podstatny vliv 030
4. Zapujcky a Gvéry - podstatny vliv 031
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 10 845 -10 845
6. Zapujcky a Gvery - ostatni 033
7. Ostatni dlouhodoby finan¢ni majetek (t.35+36) | 034
7.1. Jiny dlouhodoby finan¢ni majetek 035
7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan¢ni majetek 036
C. Obé&zna aktiva (. 38+46+72+75) | 037 889 640 -10 270 879 370 849 488
CL Zasoby (t.39az45)| 038 3 3 4
1. Material 039 3 3 4
2. Nedokoncena vyroba a polotovary 040
3. Vyrobky a zbozi (f. 42+43) | 041
3.1. Vyrobky 042
3.2. Zbozi 043
4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 045
CIL Pohledavky (t. 47+57+68) | 046 396 118 -70 396 048 358 613
1. Dlouhodobé pohledavky (f.48 az 52) | 047 23 246 23 246 33 528
1.1. Pohledavky z obchodnich vztah 048 35 35 921
1.2 Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049
1.3. Pohledavky - podstatny vliv 050
1.4. Odlozena danova pohledavka 051
1.5. Pohledavky - ostatni (t. 53 az56)| 052 23211 23211 32 607
1.5.1. | Pohledavky za spolecniky 053
1.5.2. | Dlouhodobé¢ poskytnuté zalohy 054
1.5.3. | Dohadné uéty aktivni 055
1.5.4. | Jiné pohledavky 056 23211 23 211 32 607
2. Kratkodobé pohledavky (t. 58 az61)| 057 372 872 -70 372 802 325 085
2.1. Pohledavky z obchodnich vztahti 058 208 321 -70 208 251 175 453
2.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 059
2.3. Pohledavky - podstatny vliv 060
2.4. Pohledavky - ostatni (t. 62 az 67)| 061 164 551 164 551 149 632
2.4.1. | Pohledavky za spoleéniky 062
2.4.2. | Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 063
2.4.3. | Stat - daiové pohledavky 064
2.4.4. | Kratkodobé poskytnuté zalohy - 065 148 438 148 438 123 423
2.45. | Dohadné ety aktivni @l NEN/ E‘.\N“
2.4.6. | Jiné pohledavky /0 ‘%K 16 113 16 113 26209
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Oznag. AKTIVA fad. Bé&zné ucetni obdobi Minulé ué. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 3 4
3. Casové rozliseni aktiv (f. 69+70+71) | 068
3.1. Naklady piistich obdobi 069
3.2. Komplexni naklady piistich obdobi 070
3.3. Piijmy ptistich obdobi 071
C.IIIL Kratkodoby finan¢ni majetek (t. 73+74)| 072 73 850 -10 200 63 650 56 266
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 073
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074 73 850 -10 200 63 650 56 266
C.IV. Penézni prostiedky (. 76+77)| 075 419 669 419 669 434 605
1. Penézni prostifedky v pokladné 076 204 204 284
2. Penézni prostiedky na Gctech 077 419 465 419 465 434 321
D. Casové rozlideni aktiv (f. 79+80+81)| 078 2393 2393 1206
1. Naklady pristich obdobi 079 154 154 208
2. Komplexni naklady piistich obdobi 080
3. Ptijmy ptiStich obdobi 081 2239 2239 998
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Oznad. PASIVA fad. Stav v bézném udet. obdobi Stav v minulém ucet. obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (f. 83+105+110+147)( 082 3212 620 3114 188
A. Vlastni kapital (. 84+88+96+99+102+103)| 083 2 409 851 2341 043
AL Zakladni kapital (f. 85+86+87)| 084 1142 303 1142 448
1. Zakladni kapital 085 1142 303 1142 448
2. Vlastni podily (-) 086
3. Zmény zékladniho kapitalu 087
AL Azio a kapitalové fondy (. 89+90)| 088 1124373 1067 034
L. Azio 089
2. Kapitalové fondy (f. 91 az 95)| 090 1124 373 1067 034
2.1. Ostatni kapitalové fondy 091 1124176 1066 837
2.2. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazka (+/-) 092 197 197
2.3. Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/- | 093
2.4. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 094
2.5. Rozdily z ocenéni pfi pfemé&nach obchodnich korporaci (+/-) 095
Al [ Fondy ze zisku (. 97+98)| 096 123 827 125 146
1. Ostatni rezervni fond 097 64 545 64 545
2. Statutarni a ostatni fondy 098 59 282 60 601
A.IV. [ Vysledek hospodateni minulych let (+/-) (f. 100+101)| 099 6 415 -651
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 6415 -651
2. Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 101
Vysledek hospodateni bézného uc¢etniho obdobi (+/-)
AV. [ 01-(+84+88+96+99+105+110+147) 102 12933 7066
AVI Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 103
B.+C. [ Cizi zdroje (f. 105+110)| 104 664 928 655 972
B. Rezervy (f. 106 az 109)| 105 13 969 10 604
1. Rezerva na diichody a podobné zavazky 106
2. Rezerva na dan z pfijmi 107
3. Rezervy podle zvlastnich pravnich pfedpist 108 798 598
4. Ostatni rezervy 109 13171 10 006
C. Zavazky (f. 111+126+144)| 110 650 959 645 368
C.L Dlouhodobé zavazky (f. 112 az 122)] 111 378 330 380 569
1. Vydané dluhopisy (f. 113+114)| 112
1.1. Vymeénitelné dluhopisy 113
1.2 Ostatni dluhopisy 114
2. ZavazKy k ivérovym institucim 115 15148 28 475
3. Dlouhodobé piijaté zalohy 116 363 129 352 041
4. ZavazKy z obchodnich vztahi 117
5. Dlouhodobé sménky k thradé 118
6. ZavazKy - ovladana nebo ovladajici osoba 119
7. Zavazky - podstatny vliv 120
8. Odlozeny danovy zavazek 121 46



vagnerova_m
kacr


Oznat. PASIVA fad. Stav v b&ném tnéet. obdobi Stav v minulém Udet. obdobi
a b & 5 6
9. Zévazky - ostatni (f 123 az 125)| 122 7 7
9.1. Zavazky ke spole&nikiim 123
9.2, Dohadné uéty pasivni 124
9.3, Jiné zévazky 125 7 o
C.IL. Kratkodobé zavazky (f. 127 aZz 136)| 126 272 629 264 799
1. Vydané dluhopisy (£ 128+129)| 127
11 Vyménitelné dluhopisy 128
12, Ostatni dluhopisy 129
2. Zavazky k uvérovym institucim 130 12 531 23314
3. Kratkodobé prijaté zalohy 131 240 119 224 143
4. Zavazky z obchodnich vztah 132 15294 13 448
54 Kratkodobé sménky k Ghradé 133
6. Zavazky - ovladané nebo ovladajici osoba 134
i Zavazky - podstatny vliv 135
8. Zavazky ostatni (F. 137 aZ 143)| 136 4 685 3 894
8.1. Zavazky ke spole¢niklim 137
8.2, Kratkodobé finanéni vypomoci 138
8.3 Zavazky k zaméstnanciim 139 1472 1366
8.4. Zavazky ze socidlniho zabezpe&eni a zdravotniho pojisténi 140 692 645
8.5. Stat - darioveé zavazky a dotace 141 2352 1750
8.6. Dohadné uty pasivni 142
8.7. Jiné zavazky 143 169 133
C.IIL. | Casové rozlideni pasiv (F. 145+146)| 144
1. Vydaje ptistich obdobi 145
2 Vynosy pHtich obdobi 146
D. Casové rozliteni pasiv (f. 148+149)| 147 137 841 117 173
I Vydaje ptistich obdobi 148 137 800 116 349
3 Vynosy piistich obdobi 149 41 824
Pravni forma Ui¢etni jednotky : DruZstvo
Pfedmét podnikani G€etni jednotky : sprava a udrzba bytového a nebytového fondu’
e, PR S i s et e '

Ing. David Ko&i§ Miroslav Németek
pledseda piédstavenstva Clen predstavenstya |
/ .

.

/

/
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Minimalni zavazny vycet informaci
podle vyhlasky &. 500/2002
ve znéni pozdéjsich predpist

Jméno a piijmeni, obchodni firma nebo
jiny nazev ucetni jednotky

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v pIném rozsahu

Stavebni bytové druzstvo "Mir" Teplice

ke dni 31.12.2023
(v celych tisicich K¢)

Sidlo nebo bydlisté Gcetni jednotky

- a misto podnikani 1isi li se od bydlisté
1C
Gagarinova 1558
00035351 415 01 Teplice

Oznaceni TEXT Cislo Skutecnost v icetnim obdobi
fadku
sledovaném minulém
a b c
L. Trzby z prodeje vyrobk a sluzeb 1 79 311 88 355
1. Trzby za prodej zbozi 2
A Vykonova spotieba (. 04 az 06) 3 59 147 68 976
1. Naklady vynalozené na prodané zboZzi 4
2. Spotieba materialu a energie 5 1977 1345
3. Sluzby 6 57170 67 631
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 7
C. Aktivace (-) 8
D. Osobni naklady (f. 10+11) 9 29 890 27 155
1. Mzdové naklady 10 22270 20 148
2 dravotn pofténi  ostatn niklady i IS s 7007
| 2.1 | Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 6 349 5789
2.2. Ostatni naklady 13 1271 1218
E. Uprava hodnot v provozni oblasti (. 15az19) 14 5317 -2 671
1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku T 16+17)| 15 5373 -2 671
1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku trvalé 16 3761 3765
1.2 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku docasné 17 1612 -6 436
2. Upravy hodnot zésob 18
3. Upravy hodnot pohledavek 19 -56
111 Ostatni provozni vynosy (f.21az23)| 20 15 414 13 927
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 56
2. Trzby z prodaného materialu 22
3. Jiné provozni vynosy 23 15 358 13 927
F. Ostatni provozni naklady (t.25az29)| 24 13 861 12 961
1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25
2. Prodany material 26
3. Dané¢ a poplatky 27 3620 3 652
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 3144 6266
5. Jiné provozni nklady 29/ s 7097 3043
* Provozni vysledek hospodateni (+/-) (t. 01+02-03-07-08-09-14+20-24)/6}N - -13 490 -4139
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Oznateni TEXT Cislo Skute&nost v tietnim obdobi
fadku
sledovaném minulém
a b c 1 2
V. Vynosy z dlouhodobého finan&niho majetku - podily (F. 32+33) 31
1. Vynosy z podili - ovladana nebo ovladajici osoba 32
2 Ostatni vynosy z podili 33
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (f. 36+37)| 35 19 734
o Vynosy’ z’nstatm'ho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladana nebo 16
ovladajici osoba
2 Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 19 734
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 17 730
VL Vynosové troky a podobné vynosy (f. 40+41)| 39 24 487 16 626
1. Vynosové aroky a podobné vynosy - ovladand nebo ovladajici osoba 40
2, Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 41 24 487 16 626
1. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 5601
I Nakladové Groky a podobné naklady (F. 44+45)| 43 865 1694
1. Nakladové uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44
2. Ostatni ndkladové uroky a podobné naklady 45 865 1694
VII, Ostatni finanéni vynosy 46 28 339 11 252
K. Ostatni finanéni ndklady 47 21327 8 994
* Finangni vysledek hospodateni (+/-) (F. 31-34+35-38+39-42-43+46-47) | 48 30 634 13 593
i Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) (k. 30+48)| 49 17 144 9 454
L. Daii z pfijmi (f. 51+52) 50 4211 2388
i Dafi z pfijmil splatna 51 4211 2388
2. Daii z pfijma odloZena (+/-) 52
% Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) (F. 30+48-50) 53 12 933 7 066
M. Pevod podilu na vysledku hospodateni spolenikiim (+/-) 54
ks Vysledek hospodafeni za uetni obdobi (+/-) (f. 53-54)| 55 12 933 7 066
* Cisty obrat za ietni obdobi = 1. + II. + IIL. + IV, + V. + VI + VIL 56 147 551 149 894
Sestaveno dne: it o
Pravni forma letni jednotky:  DIUESNO
Predmat podnikini: fokvadtastba byloyalioanabybouihoTondn 1
Podpisovy zaznam:

— Vi

/

Miroslav Némedek i/_’__...,,
tlen pfedstavenstva
: /

Y,
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Uéetni jednotka Stavebni bytové druzstvo “Mir“ Teplice

Priloha v u€etni zavérce k 31. prosinci 2023
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Stavebni bytové druzstvo “Mir* Teplice

PRILOHA V UCETNIi ZAVERCE
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Stavebni bytové druzstvo “Mir* Teplice

PRILOHA V UCETNIi ZAVERCE

1. POPIS DRUZSTVA

Stavebni bytové druzstvo “Mir“ Teplice (dale jen ,druzstvo”) je bytovym druzstvem, které vzniklo dne
9.12. 1970 a sidli v Teplicich, Gagarinova 1558, identifika¢ni ¢islo 00035351. Hlavnim pfedmétem &innosti
je zajistovani provozu bytovych a nebytovych objektl, jednotek ve viastnictvi druzstva a ve vlastnictvi jinych
osob véetné zabezpecovani sluzeb souvisejicich s uzivanim bytd a nebytovych prostor.

V roce 2023 byly v obchodnim rejstfiku zapsani tito ¢lenové staturarniho organu:

1. Pfedseda pfedstavenstva: MIROSLAV NEMECEK
2. Mistopfedseda predstavenstva: Ing. DAVID KOCIS

3. | Clen predstavenstva: MIROSLAV ADAMEK

4, Clen predstavenstva: Mgr. ZDENEK KETTNER
5. | Clen ptedstavenstva: Ing. DAGMAR KOSOVA
6. Clen predstavenstva: Mgr. MILAN POKORNY
7. | Clen predstavenstva: Ing. TOMAS PYTELKA
8. | Clen ptedstavenstva: JIRI RUBINSTEIN

9. | Clen ptedstavenstva: Mgr. LUKAS VALENTA

V roce 2023 byly v obchodnim rejstiiku zapsani tito ¢lenové kontrolni komise:

1.

Predseda kontrolni komise

Bc. TOMAS HADVIGA

2.

Mistopfedseda kontrolni komise

JIRI CHARVAT

3.

Clen kontrolni komise

Ing. JAN SIMUNSKY

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:

Mésto Teplice, IC 00266621  27,42%

Druzstvo nema organizaéni slozku v zahranici.

Druzstvo nema majetkovou &i smluvni spoluti¢ast v jinych spole€nostech.

Druzstvo vedlo vroce 2023 celkem 6 korporatnich soudnich sporl o ur€eni neplatnosti nékterych
rozhodnuti Shromazdéni delegatd, o uloZeni povinnosti k vydani nékterych internich dokumentd druzstva
tretim subjektim, popf. o nahradu Ujmy zplsobené porusenim povinnosti vykonavat funkci ¢lena
predstavenstva s péc¢i fadného hospodare. Dva z téchto sporl byly spojeny ke spole€nému projednani.
V priibéhu roku 2023 byla Fizeni vedena pod body 2) az 6) ukonéena.
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2.

Stavebni bytové druzstvo “Mir* Teplice

PRILOHA V UCETNIi ZAVERCE

K navrhu 70 delegatu je veden spor o vylouceni JUDr. Ing. Marka Andraska, LLM, z vykonu funkce
¢lena statutarniho organu. Spor je veden Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp. zn. 68 Cm
129/2019. V tomto fizeni dosud soud k vécnému rozhodnuti nedospél.

K navrhu jednoho z delegatd, jako ¢lenské Zalobé podle § 584 odst. 1 zakona o obchodnich
korporacich podané jménem druzstva, je veden spor s deviti byvalymi ¢€leny pfedstavenstva
druzstva o nahradu Ujmy zpusobené poruSenim povinnosti vykonavat funkci ¢lena pfedstavenstva
s péci fadného hospodare. Spor je veden Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp. zn. 20 Cm
67/2019. V roce 2023 se Fizeni zastavilo.

K navrhu jednoho z delegatd, jako ¢lenské Zalobé podle § 584 odst. 1 zakona o obchodnich
korporacich podané jménem druzstva, je veden spor s deviti byvalymi ¢leny pfedstavenstva
druzstva o ndhradu Ujmy zpusobené porusenim povinnosti vykonavat funkci ¢lena predstavenstva
s péci fadného hospodare. Spor je veden Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp. zn. 68 Cm
43/2019. Strany podaly odvolani k Vrchnimu soudu v Praze, ktery rozhodl vroce 2023
v neprospéch druzstva. Druzstvo podalo dovolani k Nejvy§§imu soudu, ktery koncem prosince
2023 dovolani odmitl.

K navrhu jednoho z delegatd, jako ¢lenské Zalobé podle § 584 odst. 1 zakona o obchodnich
korporacich podané jménem druzstva, je veden spor s pfedsedou pfedstavenstva druzstva o
nahradu ujmy zpUsobené poru$enim povinnosti vykonavat funkci ¢lena pfedstavenstva s péci
fadného hospodare. Spor byl veden Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp. zn.
68 Cm 63/2019, ktery rozhodl v neprospéch druzstva. Po podani odvolani Vrchni soud v Praze
potvrdil rozhodnuti Krajského soudu v Usti nad Labem.

K névrhu jednoho z delegatd, jako clenské Zalobé podle § 584 odst. 1 zakona o obchodnich
korporacich podané jménem druzstva, je veden spor s deviti byvalymi &leny predstavenstva
druzstva o nahradu Gjmy zpusobené porusenim povinnosti vykonavat funkci ¢lena pfedstavenstva
s péci fadného hospodare. Spor je veden Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp. zn. 68 Cm
90/2019. Strany podaly odvolani k Vrchnimu soudu v Praze, ktery rozhodl v neprospéch druzstva.
Druzstvo podalo dovolani k Nejvy§S§imu soudu, ktery koncem prosince 2023 dovolani odmitl.

K névrhu jednoho z delegatt, jako ¢lenské Zalobé podle § 584 odst. 1 zakona o obchodnich
korporacich podané jménem druzstva, je veden spor s deviti byvalymi ¢Eleny predstavenstva
druzstva o nahradu Gjmy zpusobené porusenim povinnosti vykonavat funkci ¢lena pfedstavenstva
s péci fadného hospodare. Spor je veden Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp. zn. 68 Cm
156/2019. Strany podaly odvoléani k Vrchnimu soudu v Praze, ktery rozhodl v neprospéch druzstva.
Druzstvo podalo dovolani k Nejvy§S§imu soudu, ktery koncem prosince 2023 dovolani odmitl.

ZAKLADNi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNIi ZAVERKY

Pfilozena ucetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve znéni
pozdéjSich pfedpist (dale jen zakona o Ucetnictvi) a provadéci vyhlaSkou €. 500/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢&. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisu, pro
UCetni jednotky, které jsou podnikateli u€tujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpisl, ve znéni platném pro rok 2023 a Ceskymi G€etnimi standardy pro podnikatele v platném znéni.
Druzstvo je malou Uéetni jednotkou.

3.

UCETNIi METODY

Zpusoby ocenovani, odpisovani a U€etni metody, které druzstvo pouzivalo pfi sestaveni Ucetni zavérky za

rok 2023 jsou nasledujici:
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Stavebni bytové druzstvo “Mir* Teplice

PRILOHA V UCETNIi ZAVERCE

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se oceriuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 80 tis. K& v roce 2023 je odpisovan na vrub néakladl na zakladé
predpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.

Dlouhodobym nehmotnym majetkem v druzstvu je nakoupeny software.

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Predpokladana zivotnost je stanovena takto:

Odpisovy plan dlouhodobého nehmotného majetku je sestavovan individualné dle doby predpokladané
pouzitelnosti.

Odpis se stanovi s pfesnosti na celé mésice a UCtuje se kazdy mésic pocinaje nésledujicim mésicem po
dni, v némz byl majetek zafazen do evidence. VySe odpisu se zaokrouhluje na celé K& nahoru.

b) Dlouhodoby hmotny majetek (DHM)

ZpUsoby ocenéni

DHM uplatné pofizeny V pofizovaci cené

DHM vytvofeny ve vlastni rezii Ve vlastnich nakladech

DHM ziskany darem (zékonny bezlplatny pfevod | V G¢etni hodnoté evidované u puvodniho majitele
pozemku) (dle stanoviska MF CR)

DHM ziskany vkladem do z&kladniho kapitalu V Géetni hodnoté evidované u puvodniho majitele,
popf. dle znaleckého posudku (dle ,Stanov*)

DHM v ostatnich pfipadech bezuplatného nabyti V reprodukéni pofizovaci cené stanovené na
zakladé znaleckého posudku

Dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezlplatné do konce r. 2015 se eviduje na Uctech ostatnich
kapitalovych fondd (u neodpisovaného majetku) / opravek (u odpisovaného majetku), vyjma vkladu do
zakladniho kapitalu. V roce 2023 byl bezlplatné pofizen dlouhodoby hmotny majetek (pozemek), v roce
2022 nebyl bezuplatné pofizen dlouhodoby hmotny majetek.

Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku se snizuje o dotace ze statniho rozpoctu.

Opravna polozka k hmotnému majetku je vytvofena v okamziku zjisténi vyznamného rozdilu v cené
evidované v Ucetnictvi a v cené dle znaleckého posudku.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a Udrzba se G¢tuji do nakladu.

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby zivotnosti prislusného majetku
stanovené odpisovym planem. Odpisy a odpisovy plan upravuje vnitrodruzstevni smérnice.

Druzstvo neodpisuje (podle vyhl. €. 500/2002 Sb. v platném znéni, § 56 odst.8) bytové domy, druzst
garaze, plosSné stavby a zpevnéné plochy, jenz neslouzi k podnikani.
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Stavebni bytové druzstvo “Mir* Teplice

PRILOHA V UCETNIi ZAVERCE

c) Finanéni majetek a penézni prostiedky
Kratkodoby finanéni majetek tvofi cenné papiry k obchodovani a sménky.
Dlouhodoby finanéni majetek tvofi podilové listy a dluhopisy drzené do splatnosti.

Cenné papiry (CP) k obchodovani jsou cenné papiry drzené za G¢elem provadéni transakci na finanénim
trhu s cilem dosahovat zisk z cenovych rozdil(l v kratkodobém horizontu.

Cenné papiry se ocenuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a néklady s pofizenim
souvisejici, napf. poplatky a provize makléfum a burzam. U dluhovych cennych papirl se Uctuje o
Urokovém vynosu ve vécné a ¢asové souvislosti a takto rozliSeny Urokovy vynos je souéasti ocenéni
pfislusného cenného papiru.

Podilové listy (PL) jsou cenné papiry, predstavujici majetkovy podil podilnika na majetku v podilovém fondu
(PF). PL je tedy CP, ktery nepfedstavuje rozhodujici ani podstatny vliv, tudiz se o nich Uc¢tuje na Gétu 063
— Realizovatelné CP.

V pfipadé realizovatelnych CP se v souladu s u¢etnimi pfedpisy o zméné realné hodnoty Uctuje pouze
rozvahové, na Ucet 414 — Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazka.

K 31. 12. se jednotlivé slozky finanéniho majetku pfeceniuji nize uvedenym zpusobem:
— Cenné papiry k obchodovani realnou hodnotou, zména realné hodnoty se Uc¢tuje do nakladi nebo
vynosu.

— Cenné papiry drzené do splatnosti se preceriuji o rozdil mezi pofizovaci cenou a aktualni hodnotou.
Tento rozdil se rozliSuje dle vécné a €asové souvislosti do ndkladd nebo vynosu.

— Podilové listy se pfeceriuji o rozdil mezi pofizovaci a aktualni hodnotou a tento rozdil je zachycen ve
vlastnim kapitélu po celou dobu drzby PL.

Realna hodnota predstavuje trzni hodnotu, ktera je vyhlasena na tuzemské ¢&i zahraniéni burze.

Penézni prostfedky tvofi penize v hotovosti, na bankovnich Gctech a ceniny.

d) Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocenény pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zasob zahrnuje naklady na jejich
pofizeni véetné nakladu s pofizenim souvisejicich (naklady na pfepravu, clo, provize atd.). Vydej ze skladu
zasob je Uctovan ve skute€nych pofizovacich cenach.

e) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje
pomoci opravnych polozek na vrub nakladll na jejich realizaéni hodnotu, a to na zakladé individualniho
posouzeni jednotlivych dluznikd a vékové struktury pohledavek.

Dohadné Uéty aktivni se oceriuji na zakladé odbornych odhadd a propoctu.

Pohledavky i dohadné Gcty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicu vcetné) a

dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicu), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.
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Stavebni bytové druzstvo “Mir* Teplice

PRILOHA V UCETNIi ZAVERCE

f)  Derivaty

Derivaty se prvotné oceriuji jmenovitou hodnotou (v pfipadé nakoupenych derivati pofizovaci cenou). V
pfilozené rozvaze jsou derivaty vykazany jako soucast jinych kratkodobych/dlouhodobych pohledavek,
resp. zavazku.

K rozvahovému dni se derivaty pfecefiuji na redlnou hodnotu. Zmény realnych hodnot derivatt uréenych k
obchodovani se U¢tuji do finan¢nich nakladd, resp. vynos.

g) Vlastni kapital

Zakladni kapital druzstva se vykazuje ve vysSi zapsané v obchodnim rejstfiku Krajského soudu, tzv.
zapisovany kapital a ve vysi nezapisované. Nezapisovany zakladni kapital druzstva tvofi zakladni a dalSi
¢lenské vklady. Ostatni kapitalové fondy jsou tvofeny penézitymi €i nepenézitymi vklady nad hodnotu
zakladniho kapitalu, pfijatymi dary (statni pozemky) apod. Ke snizeni vlastniho kapitalu dochazi zejména
v souvislosti s bezUplatnym ¢i Uplatnym pfevodem jednotek a pozemkd do vlastnictvi jinych osob. Ke
zvyseni vlastniho kapitalu dochazi zejména v souvislosti s technickym zhodnocenim objektu.

Druzstvo vytvari dle Stanov nedélitelny fond. Tento fond se zvySuje/snizuje dle rozhodnuti Shromazdéni
delegatu o zisk/ztratu. Fond Ize doplnit pfidélem i z jinych fondl ze zisku.

Podle Stanov druzstvo vytvari dalsi fond ze zisku, a to fond druzstevnich pozemka.

Statutarni fond bytového hospodarstvi je fondem ze zisku bytového hospodafstvi, pfipadné muze byt
tvofen i pfidélem z jinych zdroju.

h) Cizi zdroje

Druzstvo vytvafi zakonné rezervy ve smyslu zédkona o rezervach. Do 30. 6. 2015 vytvarelo ostatni rezervu
na opravy a udrzbu u nékterych bytovych stfedisek. Dale druzstvo vytvafi rezervu na opravy v najemnich
bytech (j. byty v najmu neclent druzstva), rezervu na nevycerpanou dovolenou, pfipadné na nevyplacené
odmény €lendm statutdrniho organu a rezervu na daf z pfijmu pravnickych osob.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V polozce dlouhodobé pfijaté
zalohy jsou dlouhodobé zalohy na opravy a investice u bytovych stfedisek.

Uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnot&. Uvéry poskytnuté druZstvu jsou vykazovany jako dlouhodobé
avéry. Od roku 2020 vSechny splatky zavazku, které budou splatné do 1 roku, bez ohledu na konecnou
splatnost zdvazku vedeme jako kratkodobé zavazky.

Dohadné Ucty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadd a propoctd. Rozdéluji se na
kratkodobé a dlouhodobé.

i) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se oceriuji v éeskych korunach (v kurzu platném ke dni jejich
vzniku) a k rozvahovému dni byly polozky penéZzité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhlasenym
Ceskou narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Uctuji do finanénich vynosu nebo finan¢nich nakladu
bézného roku s vyjimkou dlouhodobého finanéniho majetku.

j) Pouziti odhadu

Sestaveni U¢etni zavérky vyZaduje, aby vedeni druzstva pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji viiv
vykazované hodnoty majetku a zavazk( k datu Gc¢etni zavérky a na vykazovanou vysi vynosu a naklag
sledované obdobi. Vedeni druzstva stanovilo tyto odhady a pFedpoklady na zakladé vSec &
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dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadut odliSovat.

k) Uétovani vynost a nakladd

Vynosy a naklady se Uc¢tuji ¢asové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Casové souviseji.

1) Dan z pfijmu

Druzstvo dosahuje osvobozenych pfijma (zakon €. 586/1992 Sb. §19) i zdariovanych pfijmd. Naklad na
dan z pfijmu se pocita za pomoci platné danové sazby z i¢etniho zisku zvySeného nebo snizeného o trvale
nebo do¢asné darové neuznatelné naklady, nezdafiované vynosy (napf. tvorba a z(¢tovani ostatnich
rezerv a opravnych polozek), rozdil mezi u€etnimi a danovymi odpisy atd., osvobozené vynosy a néklady.
Dale se zohlednuji polozky snizujici zaklad dané (dary, rezerva na likvidaci odpadu FVE, apod.), od¢itatelné
polozky (dafova ztrata) a slevy na dani z pfijma.

m) Dotace

Dotace je zauctovana v okamziku jejiho pfijeti i nezpochybnitelného naroku na pfijeti. Dotace pfijata na
Uhradu nakladi se Gc€tuje do provoznich nebo finan¢nich vynosu. Dotace pfijata na pofizeni dliouhodobého
majetku véetné technického zhodnoceni snizuje pofizovaci cenu nebo vlastni naklady na pofizeni.

n) Nasledné udalosti

Dopad uddlosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky, je zachycen
v Ucetnich vykazech v pfipadé, ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace o skute¢nostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni UCetni zavérky doslo k vyznamnym udéalostem

zohledriujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky téchto udalosti popsany
v pfiloze Ucetni zavérky, ale nejsou zauctovany v Géetnich vykazech.

0) Zmény zpUsobu uctovani vybranych ucetnich pfipadu

V roce 2023 nedoslo ke zmé&nam zpusobl Gctovani.

V roce 2022 nedoSlo ke zmé&nam zplsobl uctovani.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA

Konecny
Pogate&ni zGstatek  Pfirtistky Ubytky zUstatek
Software 2 541 0 0 2 541
Celkem 2023 2 541 0 0 2 541
Celkem 2022 2 541 0 0 2 541
OPRAVKY
Prodeje, ]
Pocatecni likvidace, Koneény Opravné Ucetni
zlstatek Odpisy vyfazeni zlstatek polozky hodnota
Software 2227 113 0 2 340 0 201
Celkem 2023 2227 113 0 2 340 0 201
Celkem 2022 2115 112 0 2227 0 314

Souhrnna vyse drobného nehmotného majetku neuvedeného v rozvaze €inilak 31. 12. 2023 a 31. 12. 2022
v pofizovacich cenach 347 tis. K& a 347 tis. K&. Majetek je vedeny v podrozvahové evidenci.
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b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACIi CENA

Pocatecni zistatek Prirastky Ubytky Konecny zlstatek
Pozemky 99 109 2916 0 102 025
Stavby 2 208 246 54 687 0 2 262 933
Stroje, pristroje a zafizeni 1 695 0 495 1 200
Doprawni prostfedky 850 0 850 0
Inventar 62 0 0 62
Nedokonéeny dlouhodoby
hmotny majetek 8 567 72 988 57 854 23 701
Celkem 2023 2 318 529 130 591 59 199 2 389 921
Celkem 2022 2 303 829 28 862 14 162 2318 529
OPRAVKY
Pocatecni Opravné Ostatni Konecény Ucetni
zustatek Odpisy polozky upravy zulstatek hodnota
Pozemky 0 0 0 0 0 102 025
Stavby 50 072 0 3 853 0 53925 2209 008
Stroje, pristroje a zafizeni 1 347 119 0 -495 971 229
Doprawni prostiedky 850 0 0 -850 0 0
Inventar 62 0 0 0 62 0
Nedokonéeny dlouhodoby
hmotny majetek 3018 0 1289 0 4 307 19 394
Celkem 2023 55 349 119 5142 1345 59265 2330 656
Celkem 2022 57 826 119 -2 596 0 55349 2263 180

K 31.12. 2023 a 31. 12. 2022 souhrnna vySe drobného hmotného majetku neuvedeného v rozvaze Cinila
v pofizovacich cenach 7 155 tis. K& a 6 576 tis. K&. Majetek je vedeny v podrozvahové evidenci.

Majetek vedeny v operativni evidenci byl k 31. 12. 2023 a 31. 12. 2022 ve vysi 473 tis. K€ a 490 tis. K&.
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NiZze uvedeny majetek (bytové domy) je zatizen zastavnim pravem ve prospéch bankovnich tstavu
na kryti ivéru:

Investi€ni uvér na druzstevni bytovou vystavbu — domy v Teplicich

Objekt Ulice Cp. Hodnota Zastavni Ugel Splatnost

majetku v K& pravo pro  Uvéru uvéru do
330 Habrova 3083-4 8820 098,00 MF CR DBV 30.06.2030
325 Javorova 3034-5 15835 082,00 MF CR DBV 31.12.2030
326 Javorova 3036-7 17 394 160,00 MF CR DBV 31.12.2030
124 Fibichova 1825-6 18 668 982,00 MF CR DBV 30.06.2031
125 Nedbalova 1827-8 17192 195,00 MF CR DBV 30.06.2031
126 U Cerv.kostela 1829-30 17 448 684,00 MF CR DBV 30.06.2031
127 Scheinerova 1831-3 26 295 145,00 MF CR DBV 30.06.2031
128 Scheinerova 1835 9764714,00 MFCR DBV 30.06.2031
329 Habrova 3081-2 9029 305,00 MFCR DBV 31.12.2031
331 Habrova 3085-6 9349 965,00 MF CR DBV 31.12.2031
332 Habrova 3096-7 19 546 607,00 MF CR DBV 31.12.2031
333 Habrova 3098-3100 28218 069,00 MF CR DBV 31.12.2031
334 Habrova 3101-2 20 810223,00 MF CR DBV 31.12.2031
328 Habrova 3103-4 21621981,00 MFCR DBV 30.06.2032
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Ugelové avéry (od CSOB a KB) a hypoteéni Gvéry (od HB ) na zatepleni a odstrafiovani vad panel.vystavby

Objekt Ulice Cp. Hodnota Zastawni Ucel Splatnost
majetku v K&  pravo pro uvéru uvéru do
184 Teplice,Gagarinova 1431 3692 823,00 CSOB kompl.oprava 23.01.2024
304 Teplice, Doubravicka 1685-1687 14 481 800,00 CSOB kompl.oprava  23.01.2024
403 Krupka, Kollarova 567-570 19 945 942,00 CSOB kompl.oprava 23.01.2024
408 Krupka, Kollarova 581 7 545 315,00 CSOB kompl.oprava 23.01.2024
420 Krupka, Sefikova 228-230 14 796 757,00 CSOB kompl.oprava 23.01.2024
325 Teplice, Javorova 3034-3035 15835082,00 CSOB kompl.oprava 24.01.2024
333 Teplice,Habrova 3098-3100 28 218 069,00 CSOB kompl.oprava  24.01.2024
330 Teplice, Habrova 3083-3084 8820 098,00 CSOB kompl.oprava 25.03.2024
124 Teplice,Fibichova 1825-6 18 668 982,00 KB kompl.oprava  25.03.2024
125 Teplice,Nedbalova 1827-8 17 192 195,00 KB kompl.oprava  25.03.2024
126 Tce,U Cerveného kostela 1829-1830 17 448 684,00 KB kompl.oprava 25.03.2024
128 Teplice,Scheinerova 1835 9764 714,00 KB kompl.oprava 25.03.2024
520 Teplice,V Zavetri 1673-4 10 754 630,00 KB kompl.oprava  25.03.2024
521 Teplice,V Zavétri 1675-6 10 563 991,00 KB kompl.oprava  25.03.2024
626 Teplice,Opavska 2613 3 759 432,00 KB kompl.oprava 25.03.2024
188 Teplice,Gagarinova 1423 3642442,00 CSOB kompl.oprava 22.07.2024
646 Teplice,Gagarinova 1425 4869 752,00 CSOB kompl.oprava 22.07.2024
647 Teplice,Gagarinova 1426 4110 684,00 CSOB kompl.oprava 22.07.2024
649 Teplice,Gagarinova 1428 4 316 244,00 CSOB kompl.oprava 22.07.2024
185 Teplice,Gagarinova 1432 3994 345,00 CSOB kompl.oprava 20.11.2024
186  Teplice,Gagarinova 1433 4028 739,00 CSOB kompl.oprava 20.11.2024
187 Teplice,Gagarinova 1434 3786 541,00 CSOB kompl.oprava 20.11.2024
127 Teplice, Scheinerova 1831-3 26 295 145,00 CSOB kompl.oprava 18.12.2024
328 Teplice,Habrova 3103-4 21621 981,00 CSOB kompl.oprava 18.12.2024
412 Krupka,Jabloriova 211-215 23212381,00 CSOB kompl.oprava 18.12.2024
634 Teplice, U Divadla 2992 17 418 352,00 CSOB kompl.oprava 26.05.2025
108 Teplice, Opavska 2657 2640521,00 CSOB kompl.oprava 22.09.2025
121 Tce,Roosewelt.nam. 421-3,442 14 990 234,00 CSOB kompl.oprava 24.10.2025
406 Krupka, Kollarova 579 8178 428,00 CSOB kompl.oprava 24.11.2025
221 Krupka, Sidlisté 567-8 3226 960,00 CSOB kompl.oprava 23.12.2025
222 Krupka, Sidlisté 569-570 3225391,00 CSOB kompl.oprava 23.12.2025
640 Safafikova 2519 3077 000,00 CSOB kompl.oprava 21.04.2026
641 Safafikova 2520 3191553,00 CSOB kompl.oprava 21.04.2026
644 Poté&minova 2243-4 3162416,00 CSOB kompl.oprava 21.04.2026
132 Teplice, Cs.Dobrowolcd 2779 3437 955,00 CSOB kompl.oprava 23.06.2026
636 Josefa Hory 2211 2744 252,00 CSOB kompl.oprava 23.06.2026
334 Teplice, Habrova 3101-2 20 810 223,00 CSOB kompl.oprava 27.07.2026
645 Skroupova 2380-1 3152256,00 CSOB kompl.oprava 23.09.2026
731 Swjsikova 2394-5 3281190,00 CSOB kompl.oprava  23.10.2026

Hodnota majetku zastaveného ve prospé&ch MF CR &ini: 239 995 210,00
Hodnota majetku zastaveného ve prospéch CSOB &ini: 305 750 871,00

Hodnota majetku zastaveného ve prospéch KB ¢&ini: 88 152 628,00
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Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny vlastni €innosti:

Ve smyslu zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty ve znéni pozdéjsich predpist a dle vykladl
MF CR je s platnosti od 1. 4. 2011 povazovan za dlouhodoby majetek vytvoreny vlastni ¢innosti i majetek

vytvofeny na z&kladé diléich subdodavek, vykazuji-li pfedméty téchto subdodavek jiné podstatné
charakteristické znaky nez vysledny dlouhodoby majetek.

V roce 2023 nebyl pofizen majetek vlastni ¢innosti.

V roce 2022 nebyl pofizen majetek vlastni ¢innosti.

c) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Dlouhodoby finanéni majetek druzstva tvofi také cenné papiry ve formé podilovych listd. Podilové listy (PL)
jsou cenné papiry, pfedstavujici majetkovy podil podilnika na majetku v podilovém fondu (PF). PL je tedy
CP, ktery nepredstavuje rozhodujici ani podstatny vliv, tudiz se o nich G¢tuje na Ucétu 063 — Realizovatelné
CP. V pfipadé realizovatelnych CP se v souladu s U¢etnimi pfedpisy o zméné redlné hodnoty Uctuje pouze
rozvahové, na Ucet 414 — Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazka.

V roce 2023 druzstvo nenakoupilo zadné dluhopisy ani podilové listy. Druzstvo v roce 2021 vytvofilo
opravnou polozku k dlouhodobému finanénimu majetku — podilové listy NOVA Money Market ve vys$i 5 243
tis. K&, jelikoz bylo nakladani s nimi zmrazeno na nékolik let.

V ramci opatrnosti druzstvo ponechalo vytvofenou opravnou polozku v minulém roce k dlouhodobému
finanénimu majetku — dluhopisy OndraSovka Holding, a.s. ve vysi 5.000.000,-- K& a k nevyplacenému
vynosu z téchto dluhopisu ve vysi 601 tis.KE.

Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily k 31. 12. (v tis. K&):

2023 2022
Vynosy/vlastni Vynosy/vlastni
Trzni hodnota kapital Trzni hodnota kapital
Dluhopis OndrasSovka Holding, a.s. 5601 0 5601 525/
Podilové listy - NOVA Money Market 5244 0 5244 /0
Celkem 10 845 0/0 10 845 525/
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5. OBEZNA AKTIVA
a) Zasoby

Druzstvo eviduje za&soby v bezvyznamné vySi. Zasoby materialu evidované k 31. 12. 2023 a k 31. 12.
2022 byly ve vysi 3 tis. K¢ a 4 tis. K&.

b) Dlouhodobé pohledavky

K 31.12. 2023 a 31. 12. 2022 mélo druzstvo dlouhodobé pohledavky ve vysi 23 246 tis. K& a 33 528 tis.
K¢ tykajici se pfedevsim pfedepsanych Uvérl a vnitrodruzstevnich pujéek, a to v souvislosti s opravami a
technickym zhodnocenim bytovych domu. Tyto pohledavky maji IhGtu splatnosti v rozmezi od 1 roku do
7 let a arokovou sazbu ve vySi od 0,88 % do 5,5 %.

Souhrn pohledavek se splatnosti delSi nez 5 let:

Pfedpis Uvéru na DBV ve vySi 4 568 tis. K&.

Pfedpis Uvérud a vnitrodruzstevnich pujcek ve vysi 1 779 tis. K&.

c) Kratkodobé pohledavky

K 31.12.2023 a 31. 12. 2022 mélo druzstvo kratkodobé pohledavky ve vysi 372 872 tis. K& a 325 212 tis.
K¢. Jedna se pfedevsim o nevyuctované naklady na teplo, teplou vodu, studenou vodu, elektrickou energii,
vytahy a dalsi zalohové polozky ndjemného, které budou vyuctovany v nasledujicim obdobi. Dale jsou to
pohledavky z ndjemného, poskytnuté zalohy a prfedepsané vnitrodruzstevni pujéky a Uvéry se splatnosti
do 1 roku.

Na nesplacené pohledavky, které jsou povazovany za pochybné, byly v roce 2023 a 2022 vytvofeny
opravné polozky, a to k pfedepsanému avSak neuhrazenému poplatku a droku z prodleni v souvislosti
s dluhem na najemném.

Dohadné ¢ty aktivni zahrnuji alikvotni Grokové vynosy z cennych papirti a predpis dosud neobdrzenych
nahrad od pojistovny. Jejich vySe je stanovena na zakladé kvalifikovaného odhadu.

d) Kratkodoby finanéni majetek

V prosinci roku 2018 byla uzaviena smlouva o obhospodarovani portfolia s J & T Banka, a.s.. Jedna se

0 majetek v podobé cennych papird uréenych k obchodovani.

Banka realizuje obchody s cennymi papiry v ramci svéfeného portfolia pfi dodrzovani podminek stanovenych
dle aktudlni smlouvy.

Struktura portfolia v podobé cennych papir (dluhopist, fondd) ke konci roku 2023 :
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J & T Banka Stavk 31.12.2023 vtis. K& | Stavk 31.12.2022 vtis. K&
Komodity 0 794
Akcie 12 700 13 857
Dluhopisy (V. alikvot.urok.vynosu) 50 950 41 615
Penézni trh (SWAP,FWD) -5 653
Cash 470 241
Celkem 64 115 57 161

Pod polozkou C.111.2. Rozvahy k 31. 12. 2023 je obsaZena hodnota 63 650 tis. K&, v polozce C.IV.2. je
obsazen cash a depozita ve vysi 470 tis. K¢.

Pod polozkou C.111.2. Rozvahy k 31. 12. 2022 je obsazena hodnota 56 266 tis. K&, v polozce C.IV.2. je
obsazen cash a depozita ve vysi 241 tis. K&.

Mezi kratkodoby finanéni majetek druzstva patfi také cenné papiry ve formé& sménky drzené do splatnosti.
V roce 2020 byla pofizena sménka do splatnosti — Arca Investments a.s. ve vysi 10 000 tis.K& s vynosem
200 tis.K¢&, splatnost 3 mésice. Spole¢nost se vSak dostala do finanénich potizich. Druzstvo z opatrnosti
vytvofilo opravnou polozku ke sménce v plné vysi, tj. 10 200 tis.K¢ a pfihlasilo sménku vé. pfisluSenstvi do
insolvenéniho fizeni.

Pod polozkou C.III.2. Rozvahy k 31. 12. 2023 je obsazena hodnota 10 200 tis. K&.

e) Penézni prostiedky

K 31.12. 2023 a 2022 mélo druzstvo nasledujici zGstatky Uctd (v tis. K&):

r. 2023 r. 2022

B&zny U&et u CSOB a.s. 27 230 50 778
Spofici t¢et u CSOB a.s. (ZR) 798 598
Spofici uget TOP u CSOB a.s. 89 500 85 730
Terminovany wlad u CSOB a.s. 5 60 000
Terminovany wklad u CSOB a.s. - 6M 40 000 0
Terminovany wlad u CSOB a.s. - 12M 30 000 0
Bézny ucet u KB a.s. 3033 11 364
Terminovany klad u KB a.s. 1310 1310
Terminovany wklad u KB a.s. 20 000 0
J&T, a.s. Banka - BU 165 0
Terminovany klad u J&T, a.s. Banka 60 000 60 000
Bé&zny UCet u J&T, a.s. Banka - CP CZ 49 85
BéZny G€et u J&T, a.s. Banka - CP EUR 264 133
Bézny Gcet u J&T, a.s. Banka - CP USD 40 24
BéZny u€et u UniCredit Bank, a.s. 26 287 1272
Terminovany \klad u UniCredit Bank, a.s. 40 000 60 900
BéZny et u Raiffeisenbank a.s. 40 784 1127
Terminovany \klad u Raiffeisenbank a.s. 40 000 101 000
419 465 434 321
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Ke konci roku 2021 se zacaly zvedat Urokove sazby a proto jsme zfidili kratkodobé terminované vklady u
riznych bankovnich instituci. Urokové sazby se zvedaly cely rok 2022, koncem roku 2023 Urokové sazby
zacaly klesat a proto jsme pfistoupili k uzavirani delSich terminovanych vkladd v rozmezi od 6M do 12M.

V souvislosti s Uvéry poskytnutymi Komeréni bankou, a.s. na financovani komplexnich oprav u 8 bytovych

domu (rok 2009) byl zfizen terminovany vklad u Komeréni banky, a.s. ve vysi 1 310 tis. K¢, ktery slouzi
jako z&stava k zajisténi pohledavek banky.

f)  Opravné polozky
Opravné polozky vyjadfuji pfechodné snizeni hodnoty aktiv.
Zmény na Uctech opravnych polozek (v tis. K&):

Tworba  ZGc€tovani
Zistatek k  oprawné oprawné  Zlstatek k

Oprawné polozky k: 31.12.2022 polozky polozky 31.12.2023
pohledavkam - ostatni 127 70 127 70
hmotnému majetku 3 533 1612 0 5145

smeénce Arca Investments
a.s. 10 200 0 0 10 200

finan.majetku - podilové

listy NOVA MM //

dluhopisy ONDRASOVKA

Holding, a.s. 10 845 0 0 10 845

Druzstvo vykazuje v roce 2023 v poloZzce Zuctovani opravné polozky &astku ve vysSi 127 tis. K¢, ktera
je ve vysi v minulém obdobi vytvofené opravné polozky k pfedepsanému av§ak neuhrazenému poplatku a
Uroku z prodleni.

V roce 2020 a v roce 2019 druzstvo vytvofilo opravnou polozku k hmotnému majetku ve vysi 5 266 tis.K&
a 4 397 tis.KE&. Jedna se o rozdil hodnoty zachycené v Ucetnictvi a hodnoty dle znaleckého posudku na
vilu Birmbaum. V roce 2022 byl vypracovan novy znalecky posudek s cenou korespondujici s aktualnimi
cenami nemovitosti. Druzstvo proto v roce 2022 snizilo opravnou polozku na hmotny majetek a celkova
vySe opravné polozky k hmotnému majetku byla v celkové vysi 3.533 tis.K&. Letos druzstvo nechalo
vypracovat novy znalecky posudek a proto se dotvorila opravna polozka k hmotnému majetku ve vysi 1.612
tis.K&.

V roce 2021 druzstvo z opatrnosti vytvofilo opravnou polozku k dlouhodobému finanénimu majetku —
podilové listy NOVA MM 5 244 tis. K& a v roce 2020 vytvofilo opravnou polozku ke sménce ve vysi
10 200 tis.K&. Také vroce 2022 druzstvo tvofilo opravnou polozku k finanénimu majetku a to ve vysi
pofizovaci ceny a nevyplaceného Uroku, jedna se o dluhopisy OndrasSovka Holding, a.s. ve vySi 5 601
tis.K&.
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g) Casové rozliseni aktiv

Naklady pfistich obdobi zahrnuji pfedevSim poplatek spojeny s pofizenim podilovych listd, licence
k softwaru, havarijni pojisténi, pfedplatné aj.. Jsou Uctovany do nakladl obdobi, do kterého vécné a ¢asové
prislusi.

Prijmy pfiStich obdobi zahrnuji zejména platbu SIPO, uroky z terminovanych vkladd, vynosy z dividend,
predpis pojistného plnéni a ¢astky k pfefakturaci za spotfebovanou elektrickou energii, teplo a vodu a jsou
Gc¢tovany do vynosl obdobi, do kterého vécné a ¢asové prislusi.

Dohadny ucet aktivni zahrnuje alikvotni Urokovy vynos v souvislosti s cennymi papiry a pInéni od pojistovny
v souvislosti s pojistnymi udalostmi na bytovych domech

6. VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital spole€nosti se sklada ze zapisovaného zakladniho kapitélu a nezapisovaného zakladniho
kapitalu, ktery je tvofen ze zakladnich ¢lenskych vkladl a ¢lenskych vkladl splacenych i pfedepsanych,
penéznich i nepenéznich. Kapitélové fondy jsou tvofeny ostatnimi kapitalovymi fondy a ocefovacimi rozdily
z pfecenéni finanéniho majetku. Ostatni kapitdlové fondy se skladaji z fondu druzstevni vystavby a
pozemku. Fondy ze zisku jsou tvofeny nedélitelnym fondem, statutarnim fondem a fondem druzstevnich
pozemku. Soucasti vlastniho kapitalu je vysledek hospodareni bézného Gcetniho obdobi, v letech 2019 a
2018 také nerozdéleny zisk/ztrata minulych let a ztrata bézného roku 2022 ve vySi rozdilu vyplaceného
vyporadaciho podilu trzniho a evidovaného ucéetniho vypofadaciho podilu.

Vyznamné pfirtstky/abytky:
PrirGstky : technické zhodnoceni bytovych objektl v hodnoté 54 688 tis. K&

Ubytky: zadné vyznamné

7. CIZi ZDROJE
a) Zakonna rezerva

Ve smyslu § 7 zakona €. 593/1992 Sb., o rezervach pro zjisténi zakladu dané z pfijmu, ve znéni pozdéjsich
predpist bylo v roce 2021 rozhodnuto o tvorbé rezervy na demontaz a zpétnou montaz fotovoltaickych
elektraren v majetku druzstva na stfechach v Krupce, kde je potfeba opravit na bytovych domech stfechy.
Tato rezerva vychazi z roéniho odhadu nakladd na opravy dlouhodobého hmotného majetku a z doby,
ktera uplyne do nadchazejici opravy tohoto majetku. Realizace téchto oprav je planovana v roce 2023
(1 stfecha) a vroce 2024 (3 stfechy). Planovana oprava stfechy vroce 2023 nebyla uskute¢néna,
presunula se na rok 2024.
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vtis. K¢ 2023 2022
Pocéate¢ni stavk 1.1.: 598 299
Tvorba 200 299
Cerpani 0 0
Kone¢ny stavk 31.12.: 798 598

b) Ostatni rezerva

V minulych letech druZstvo tvofilo rezervu na opravy a Gdrzbu bytovych dom, které nebyly postaveny
s finanéni a Gvérovou vypomoci statu. Rezerva byla tvofena z najemného a evidovana po strediscich. Jeji
tvorba byla ukonéena k 30. 6. 2015. V Cerpani rezervy na opravy a Udrzbu se pokracuje az do jejiho Uplného
docerpani. Z najemného je naddle tvofena rezerva na opravy a Udrzbu v bytech, které jsou v najmu neclent
druzstva.

viis. K& 2023 2022
Pocatecny stavk 1.1.: 1317 1615
Tvorba z najemného: 146 36

Mimofadné Uprawy (tj. PInéni od
pojistowny, kompenzace za zasklené

lodZie): 0 0
Cerpani na oprawy a drzbu v&.

kompenzaci za provedené oprawy: -512 848
Pfevod na investice: 0 -1403
Splacené pujcky: 221 221
Konecny stavk 31.12. 1172 1317
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V roce 2023 druzstvo vytvofilo U€etni rezervu na nevy€erpanou dovolenou, a to véetné odvod( na socialni
a zdravotni pojisténi. V roce 2023 druzstvo tvofilo rezervu na opravy nebytovych prostor tak jako
v pfedeslych letech.

v tis. K¢ 2023 2022
Poc¢atec¢ni stavk 1.1.: 8 688 3 605
Rezerva na nevycerpanou dowolenou - ¢erpani: -286 -142
Tvorba rezervy na dowvolenou: 222 286
Tvorba rezervy na opravy nebytowvych prostor: 5 501 2780
Rezerva na oprawy nebytowch prostor - erpani: 0 0
Tvorba rezerw na prav.nak.,nakl.fizeni: 0 2 597
Rezerva na prav.nakl.,nakl.fizeni - ¢erpani: -2 597 -438
Tvorba rezervy na opravy spravni budowy: 470 0
Rezerva na oprawy spravni budowy - ¢erpani: 0 0
Kone&ny stavk 31.12.: d 11 998" 8 688

c) Dlouhodobé zavazky

Dlouhodobé zalohy k 31. 12. 2023 byly pfijaty na opravy, Udrzbu a investice u bytovych domd v rAdmci
najemného.

Druzstvo vytvari dlouhodobou zalohu na opravy, Udrzbu a investice u objektd postavenych v ramci
druzstevni bytové vystavby a od 1. 7. 2015 i u bytovych domu vlozenych do majetku druzstva méstem
Teplice. Evidence dlouhodobé zalohy na opravy, udrzbu a investice je po stfediscich (objektech).

K 31. 12. 2023 druzstvo vykazuje dlouhodobé pfijaté zalohy ve vysi 363 129 tis. K&, k 31. 12. 2022 to bylo
352 041 tis. K&.

Druzstvo provedlo v roce 2020 zménu ve vykazovani dlouhodobych a kratkodobych zavazkd. Do roku
2019 vykazovalo jako kratkodobé zavazky jen ty zavazky, jejichz kone¢na splatnost nastala do 1 roku.
Od roku 2020 se vykazuji jako kratkodobé vSechny splatky zavazku, které budou splatné do 1 roku, bez
ohledu na kone¢nou splatnost zavazku.

Zavazky k avérovym institucim:

v Ké v Ké
Druh uvéru Stav k 31.12.2023 Stav k 31.12.2022
investiéni uvéry na DBV
(druzstewni bytova vystavba) 10 117 947,17 11 547 381,11
ucelové Gvéry na KO
(komplexni oprava) 5029 971,18 16 927 243,00

15147 918,35 28 474 624,11
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Dlouhodobé zavazky k uvérovym institucim k 31. 12. 2023 a k 31. 12. 2022 &inily 15 147 918,35 K¢ a
28 474 624,11 K¢.

Z toho dlouhodobé zavazky k avérovym institucim k 31. 12. 2023 a k 31. 12. 2022 se splatnosti delSi nez
5 let &inily celkem 4 568 781,37 K& a 5 998 215,31 K¢.

Pfehled zauvérovanych objektu:

Uvér na DBV Splatnost Uvér na DBV Splatnost
330 Habrova 3083-4 30.06.2030 128 Scheinerova 1835 30.06.2031
325  Jaworova 3034-5 31.12.2030 329 Habrova 3081-2 31.12.2031
326  Jaworova 3036-7 31.12.2030 331 Habrova 3085-6 31.12.2031
124 Fibichova 1825-6 30.06.2031 332 Habrova 3096-7 31.12.2031
125 Negbalova 1827-8 30.06.2031 333 Habrova 3098-3100  31.12.2031
126 U Cerv.kostela 1829-30 30.06.2031 334 Habrova 3101-2 31.12.2031
127  Scheinerova 1831-3 30.06.2031 328 Habrova 31034 30.06.2032

ucelové uvéry na KO: Urokova sazba Rok splatnosti
634 U Divadla 2992 2,36% 2025
221 Sidlisté, Krupka 567-8 2,36% 2025
222 Sidlisté, Krupka 569-570 2,36% 2025
108 Opavska 2657 2,40% 2025
406 Kollarova, Krupka 579 2,36% 2025
121 Roosevelt.nam. 421-3,442 2,36% 2025
334 Habrova 3101-2 2,40% 2026
132 Cs.Dobrovolct 2779 2,40% 2026
640 Safafikova 2519 2,40% 2026
641 Safafikova 2520 2,40% 2026
644 Pot&minova 2243-4 2,40% 2026
636 Josefa Hory 2211 2,40% 2026
645 ékroupova 2380-1 2,40% 2026
731 Svojsikova 2394-5 2,40% 2026

d) Kratkodobé zavazky

K31.12. 2023 a 31. 12. 2022 nemélo druzstvo kratkodobé zavazky po Ihité splatnosti.

Kratkodobé zavazky tvori kratkodobé pfijaté zalohy, zavazky z obchodnich vztahud, zavazky k dvérovym
institucim a zavazky ostatni.
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Kratkodobé pfijaté zalohy jsou pfedevsim zalohy na teplo, teplou vodu, studenou vodu, elektrickou energii,
vytahy a dalSi zalohové polozky najemného.
Zavazky z obchodnich vztahU tvofi zejména pfijaté faktury a Uhrady mobilniho operatora.

Druzstvo provedlo v roce 2020 zménu ve vykazovani dlouhodobych a kratkodobych zavazkd. Do roku
2019 vykazovalo jako kratkodobé zavazky jen ty zavazky, jejichz kone¢na splatnost nastala do 1 roku. Od
roku 2020 se vykazuji jako kratkodobé vSechny splatky zavazkd, které budou splatné do 1 roku, bez
ohledu na koneé&nou splatnost zavazku.

Kratkodobé zavazky k Gvérovym institucim k 31. 12. 2023 ¢&inily 12 530 678,49 K¢. K 31. 12. 2022 ¢inily
23 314 473,34 K¢.

Pfehled zauvérovanych objektd — Uvéry splatné v roce 2023:

Ugelové uvéry na KO: Urokova sazba Rok splatnosti
184 Gagarinova 1431 1,92% 2024
304 Doubravicka 1685-7 1,92% 2024
325 Javorova 3034-5 1,92% 2024
330 Habrova 3083-4 1,92% 2024
333 Habrova 3098-3100 1,92% 2024
403 Kollarova, Krupka 567-570 1,92% 2024
408 Kollarova, Krupka 581 1,92% 2024
420 Setikova, Krupka 228-230 1,92% 2024
647 Gagarinova 1426 2,72% 2024
185 Gagarinova 1432 2,72% 2024
186 Gagarinova 1433 2,72% 2024
187 Gagarinova 1434 2,72% 2024
188 Gagarinova 1423 2,72% 2024
646 Gagarinova 1425 2,72% 2024
649 Gagarinova 1428 2,72% 2024
328 Habrova 3103-4 2,72% 2024
412 Jabloriov4, Krupka 211-215 2,72% 2024
127 Scheinerova 1831-3 2,72% 2024
124 Fibichova 1825-6 4 55% 2024
125 Nedbalova 1827-8 ' 55% 2024
626 Opavské 2613 " 55% 2024
126 U Cerveného kostel: 1829-1830 i 55% 2024
128 Scheinerova 1835 g 55 % 2024
520 V Zavetii 1673-4 i 55 % 2024
521 V Zavéti 1675-6 ' 55% 2024
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8. CASOVE ROZLISENI PASIV

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji pfedevSim elektrickou energii, teplo a fixni odménu za spravu aktiv J&T
Banky, a.s..

9. MAJETEK, ZAVAZKY A POHLEDAVKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Druzstvo mélo k 31. 12. 2023 a 31. 12. 2022 majetek, zdvazky a pohledavky, které nejsou vykazany
v rozvaze. Jednda se o majetek a tyto zavazky a pohledavky, které jsou vedeny v podrozvahové evidenci.

Jedna se o drobny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek, ktery je veden v podrozvahové evidenci.
¢ Drobny dlouhodoby hmotny majetek ve vysi

k 31.12. 2023 7 155 tis. K&
k 31.12. 2022 6 576 tis. K¢

¢ Drobny dlouhodoby nehmotny majetek ve vysi
k 31.12. 2023 347 tis. K¢
k 31.12. 2022 347 tis. K&

Dale zavazek z dané z pridané hodnoty u majetku vytvofeného vlastni innosti, u kterého byl v souladu se
zadkonem uplatnén pfi pofizovani plny odpocet na vstupu. Jedna se o rekonstrukci vily Birnbaum
ul. Lipova 853, Teplice a technické zhodnoceni dokon&ené v r. 2019 ve spravni budoveé druzstva.
e DPH pIny odpocet ve vySi
k 31.12. 2023 117 tis. K&
k 31.12. 2022 117 tis. K&

Proml¢ené zavazky napf. nevyplacené ¢lenské vklady a preplatky z ndjemného jiz nebydlicim apod.

e Odepsané promli€ené zavazky ve vySi
k 31. 12. 2023 205 tis. K&
k 31.12. 2022 197 tis. K&

10. INFORMACE O ZAMESTNANCICH

Prdmérny prepocteny pocet zaméstnanct k 31. 12. 2023 byl 22,26 a k 31. 12. 2022 byl 23,80.
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11. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

V roce 2023 a 2022 ¢lenové statutarnich a kontrolnich organd neobdrzeli od druzstva zadné zavdavky,
zapujcky ¢i uvéry.

12. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRIZNENOU STRANOU

V roce 2023 a 2022 druzstvo neuzavrelo zadné transakce se spfiznénymi stranami, kromé béznych vztahud
mezi druzstvem a €leny druzstva.

13.VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Polozka trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb obsahuje zejména vynosy z pouzité zalohy na opravy a Udrzbu
tvofenou z ndjemného a vynosy z ngjemnéeho.

Z toho:
Pouzita dlouhodobé zaloha na opravy 48 167 tis. K&
Vynosy z najemného (byty a nebytové prostory) 30 087 tis. K&

Ostatni provozni vynosy tvofi zejména manipulaéni a administrativni poplatky, zeleny bonus (podpora
FVE), aroky a poplatky z prodleni, a nahrady od pojistovny.

Z toho:

Manipulaéni poplatky  (pfevody CP, podnéajmy) 9 122 tis. K&

Zeleny bonus 1 889 tis. K&
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku tvofi vynosy z dluhopist. Vynosové droky a
obdobné vynosy tvofi Uroky z Ulozek. Ostatni finanéni vynosy jsou tvofeny zvlasté dotacemi v rdmci
programu PANEL a dale vynosy z cennych papira.
Z toho:

Dotace PANEL 1 180 tis. K&

Vykonova spotfeba je tvofena zejména naklady na opravy domu v majetku druzstva a naklady na sluzby,
tj. revize a pozarni ochrana domu, servis vodomérl, Gdrzba pozemkd, deratizace atd.

Z toho:
Naklady na opravy a udrzbu 39 485 tis. K&

Naklady na sluzby 17 403 tis. K&

Osobni naklady jsou pfedevsim naklady mzdové, které jsou dale tvofeny naklady na mzdy zaméstnancl a
naklady na odmeény ¢lend organl druzstva (ij. pfedstavenstva, kontrolni komise, samospravy). Déle sem
nalezi naklady na socialni a zdravotni pojisténi a ostatni socialni naklady (napf. penzijni pfipojistes
zaméstnancu, pfispévek na stravovani).
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Z toho:
Mzdové naklady zaméstnanct 13 180 tis. K&

Odmeény &lenll organu druzstva 9 089 tis. K&

Nakladové droky a podobné naklady tvofi troky z Gvéru.

Ostatni finanéni naklady tvofi zejména poplatky penéznim Ustavim v souvislosti s vedenim Uétl a
obhospodafovanim cennych papirQ a naklady souvisejici s cennymi papiry.

14.VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Novym pfedsedou pfedstavenstva byl zvolen od 1.1.2024 pan Ing. David Kogi§. Druzstvo od 1.1.2024
nema mistopredsedu pfedstavenstva. Koncem Unora byla prodana vila Birmbaum.

Sestaveno dne: 26.3.2024 Jmeéno a podpis statutarniho
organu Ucetni jednotky:

Ing. David Kocis
pfedseda pfedstavenstva /¥en piedstavenstva

V.

4 £
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Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovlidanou osobou
(§82 ZOK)

Zpriva piedstavenstva Stavebniho bytového druZstva "Mir'" Teplice
o vztazich mezi ovlddajici a ovlidanou osobou a o vztazich mezi ovlidanou osobou a
ostatnimi ovlidanymi osobami stejnou ovladajici osobou dle ust. § 82 ZOK
za ucetni obdobi roku 2023

Stavebni bytové druzstve "Mir" Teplice neni ¢lenem zadného podnikatelského seskupeni a
nema postaveni ovladané ani ovladajici osoby ve smyslu § 74 ZOK.

Stavebni bytové druzstvo "Mir" Teplice mélo k 31. 12. 2023 celkem 7 438 &lentl. Viem ¢lentim
druZstva bylo pfedepsano pfimétené nijemné a viechna poskytnuta plnéni byla ve vy3i obvyklé.

Mésto Teplice, které ma podil na zakladnim kapitalu druzstva ve vysi 27,42 %, nemé ve vztahu
ke Stavebnimu bytovému druzstvu "Mir" Teplice postaveni ovladané ani ovladajici osoby.

V Teplicich, dne 9. 4. 2024

—
T

Ing. David Ko¢is T e j
ptedseda predstavenstva. -~ <~
Stavebniho bytového druzstva "Mir" Teplice:

Vi

Miroslav Némecek
Clen pfedstavenstva
Stavebniho bytovéh:/ir'uistva "Mir" Teplice





