Zapis
ze shromazdéni delegétt Stavebniho bytového druistva “"Mir”” Teplice,
IC: 00035351, se sidlem Teplice, Gagarinova 1558, zapsané v OR

vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, sp. zn. DrXXVI 297

Datum a ¢as konani: 22. ¢ervna 2021 od 17.00 hod.

Misto konani : Koncertni sal Domu kultury v Teplicich,

Mirové namésti 2950, 415 01 Teplice

Pozvani a pfitomni :

Pocet pozvanych delegétl ;161
z toho pfitomno ;110
Pocet ¢lenl predstavenstva : 9
z toho pfitomno : 8
Pocet ¢lend kontrolni komise ; X
z toho pfitomno : X
Program :
1. Zahéjeni, volba orgdnl shromazdéni delegétl, schvaleni pofadu programu jednani
2. Projedndni Vyroéni zpravy druistva za rok 2019 obsahujici zpravu predstavenstva druzstva o ¢innosti
druistva a jeho hospodafeni vroce 2019, fadnou Ucetni zévérku druistva za rok 2019 a navrh
predstavenstva druZstva na vyporadani vysledku hospodareni druZstva za rok 2019
3. Zprava auditora o ovéFeni fadné Gcetni zavérky druZstva za rok 2019
4. Schvaleni fadné Géetni zavérky druistva za rok 2019
5. Rozhodnuti o vypofadani vysledku hospodareni druistva za rok 2019
6. Projedndni Vyro&ni zpravy druistva za rok 2020 obsahujici zprédvu pFedstavenstva druZstva o Cinnosti
druistva a jeho hospodafeni vroce 2G20, faddnou Uletni zévérku druistva za rok 2020 a navrh
pfedstavenstva druzstva na vyporadani vysledku hospodafeni druzstva za rok 2020
Zpréva auditora o ovéfeni fadné Ucetni zavérky druzstva za rok 2020
Schvéaleni Fadné Gcetni zavérky druZstva za rok 2020
Rozhodnuti o vyporadani vysledku hospodareni druzstva za rok 2020
10. Uréeni auditora druzstva pro rok 2020
11. Ureni auditora druZstva pro rok 2021
12. Rozhodnuti o ndmitkach paniJ. N. proti rozhodnuti pfedstavenstva o jejim vylouceni z druzstva
13. Rozhodnuti o ndmitkdch pani M. K. proti rozhodnuti pfedstavenstva o jejim vylouceni z druZstva
14. Pfedstaveni kandidatl do kontrolni komise



15. Volba viech &lent kontrolni komise
16. Diskuse
17. Zavér

K bodu 1 - Zahdjeni, volba organii shromazdéni delegati, schvaleni pofadu programu jednéni

Jednani shromaidéni delegatl (dale také ,SD") zahdjil a fidil z povéfeni pfedstavenstva druistva mistopfedseda
pfedstavenstva pan Mgr. Luka$ Valenta (dale také jako , pfedsedajici”).

Predsedajici pfivital pfitomné delegaty, kandidaty do kontrolni komise, hosty a podékoval jim za jejich Géast.

Konstatoval, Ze na dnesnim jednani SD je pfitomno 110 delegat( z celkového poétu 161 pozvanych delegatl a

SD je tedy usnasenischopné.

Predstavil sebe a své pfitomné kolegy z pfedstavenstva a pravniho zastupce druistva pan_

PFedsedajici upozornil, Ze dnedni jednani shromaidéni delegatl je velmi dlleZité nejméné ze dvou divodil. Za
prve, Ze se budou schvalovat Ucetni zavérky za roky 2019 a 2020 a za druhé, Ze probé&hne volba kontrolni komise.

Oznamil, Ze v piedsali je pro pfitomné pfipravena voda, kterou je viak nutné konzumovat pouze mimo Koncertni
sél. Upozornil na skutecnost, Ze soucasnd opatieni vlady proti §ifeni COVID 19 neumoZriuji cokoliv konzumovat
v séle a podékoval za pochopeni. PoZédal delegaty o struénou a vécnou diskuzi.

Oznémil, Ze SD budou pfitomni také kandidati do kontrolni komise a vylu€ovani €lenové, ktefi si podali ndmitky
proti vylouceni z druistva.

Predsedajici Mgr. Lukas Valenta Informoval pfitomné, ie z jednani bude pofizovan audio zéznam a hlasovani
bude probihat elektronicky za pomoci hlasovacich staniek. Pfedal delegatim informaci o tom, e oznaceni
hlasovacich stanic¢ek je shodné s &islem objektu. Upozornil delegaty, aby hlasovaci stani¢ky nikomu nepfedavali
ani si je nevymeénovali.

Déle delegdty informoval o zplisobu hlasovéni, které mél na starosti pa_ z firmy

Gemini Trade s.r.o.. Pan () se predstavil a seznémil pFitomné se zptisobem a informacemi o
hlasovani. Probéhlo testovaci hlasovéani. Informoval o celkovém poétu vydanych hlasovacich stani¢ek a oznamil,
ie celkovy pocet je 110.

Dile predsedajici na zakladé rozhodnuti predstavenstva jmenoval zapisovatelkou SD pan | EGTGEGD -
asistentku pfedsedy pfedstavenstva. Skrutdtory pro stitani hlasl v pfipadé technického selhani hlasovacich
stanitek urcilo predstavenstvo druZstva tyto zaméstnance:

hlavni skrutatorku,

Predsedajici dale predloZil navrh ovéfovatell zapisu SD. PFedstavenstvo navrhlo:

1. - delegat objektu 654

2 - delegat objektu 419
3. - delegat objektu 103




Jeliko? nebyl predloZen Zadny dalsi navrh &i protindvrh, o jeho navrhu bylo hlasovano takto:

— - delegat objektu 654
Pro:

101
Proti: 6
Zdriel se: 0
— - delegét objektu 419
Pro: 96
Proti: 7
Zdriel se: 5
_ - delegat objektu 103
Pro: 95
Proti: 8
Zdriel se: 5

Shromazdeéni delegatl pfijalo usneseni v tomto znéni:
Na zakladé hlasovani shromaidéni delegatl zvolilo ovéfovatele zépisu v tomto sloZeni:

1 - delegat objektu 654
2 - delegat objektu 419

Predsedajici navrhl delegatiim tajné hlasovani z divodu pfitomnosti zaméstnanch druZstva.

Vyzval pFitomné k pfipominkam.

Delegét vystoupil s pfipominkou, aby hlasovéni bylo vefejné.

O navrhu tajného hlasovani bylo hlasovano:

Pro: 88
Proti: 13
Zdriel se: 8

Shroméazdéni delegati pfijalo usneseni v tomto znéni:

Hlasovani na tomto shromaidéni delegat bude tajné.

Piedsedajici dale doporutil delegattim schvéleni pofadu programu jednéni. Navrhl, aby byl pofad programu
jednéni schvélen dle zaslané pozvénky z divodu spinéni zdkonné povinnosti hlasovéni o Ggetni zavérce. Vyzval
pFitomné k pfipominkam.

Delegét se dotazoval, kde na pofadu programu jednani je uvedeno projednani rozpoctu na roky 2019, 2020,
2021.Pfedsedajicim bylo delegétovi ozndmeno, Ze na programu projednani rozpottu neni. Vysvétlil delegatim,
e program dnedniho SD je obsahly a rozpotet bude projednan na dal$im shromaZdéni delegéti.




O névrhu zachovat pofadi programu jedndani bylo hlasovano takto:

Pro: 105
Proti: 3
Zdriel se: 2

Shromazdéni delegatl pfijalo usneseni v tomto znéni:
Zachovat pofad programu jednani tak, jak je uvedeno v pozvénce.

Vzhledem k obsdhlému programu jednani navrhl pfedsedajici délku diskuznich pfispévk( k jednotlivym bodiim
v ¢ase 3 minut. Vyzval pfitomné k ndmitkdm a navrh(m.

O jeho navrhu bylo hlasovéno takto:

Pro: 107
Proti: 1
Zdriel se: 2

Shromaidéni delegatl pfijalo usneseni v tomto znéni:
Zkratit délku diskuzniho pFispévku na 3 minuty.

Poté predsedajici pfedal slovo pfedsedovi pfedstavenstva panu Miroslavu Némeckovi.
Predseda pfedstavenstva pfednes| projev v tomto znéni:

Vdazené delegdtky, vdZeni delegdti, vaZeni hosté,

vitdm Vids na dnesnim shromdézdéni delegati. Dékuji, Ze jsme se setkali po tak dlouhé dobé a v tak hojném poétu.
Vitdm také nové kolegy, nové zvolené delegaty, ktefi jsou zde poprvé. Toto shromdZdéni delegdtd je prvni od volby
nového pfedstavenstva v minulém roce. Na dnesnim programu nds ¢ekd predevsim schvdleni ucetni zévérky za
roky 2019, 2020 a volba ¢lenti kontrolni komise. Volebni obdobi nového predstavenstva nezacalo uplné zlehka. |
kdyz jsme predchozi tleny predstavenstva Zadali, nikdo z nich ném nepfedal Z6dné podklady a ani predadni sprévni
budovy neprobéhlo jednoduse. Aviak i pres tyto pocdtecni komplikace se ném podafilo rychle zajistit Fadné a
bezproblémové fungovani druzstva. ZuZitkovali jsme zde nase zkusenosti z vykonu delegdtské funkce a nas aktivni
zdjem o hospodareni druZstva z predchozich let.

BohuZel, zéhy jsme narazili na fadu nemilych pfekvapeni v podobé nevyhodnych smiuv, riskantnich investic a
finanénich machinaci na hrané stanov a zdkona. Rada z Vids si udélala éas a za to jsem velmi rdd, pfisli jste osobné
se s témito podklady sezndmit a udélat si vlastni ndzor. Patrné je jiz zfejmé, proé pfedchozi pfedstavenstvo tato
fakta dlouhodobé odmitalo delegdtiim poskytnout.

Zminim pouze nékteré zdvainé pfipady, se kterymi se budeme muset spole¢né vyporddat.

Jako prvni uvddim pohledévku za ﬂrmo_ které byvalé predstavenstvo ve formé ndkupu
sménky zapujcilo v unoru roku 2020 na 3 mésice - 10 mil. K¢ F."rmc_ nezaplatila do dnesniho dne
nic. Je v insolvenénim fizeni a svym véfitelim dluzi 19 miliard korun. Nové predstavenstvo se timto zabyvd a
pfihldsilo pohleddvku do insolvencniho fizeni. Sménku vidite na slaidu na plétné.

S f;‘rmou— je, bohuZel, spjata i dalsi nevyhodnd investice ve vysi 5 mil. K& které tehdejsi
predstavenstvo investovalo do fond rostfednictvim ﬁrm- Fond ndm opét do
dnesniho dne neuhradil nic a nelze ani oéekdvat Zddné dobré zprdvy v budoucnu. Fond pozastavil odkupovdni na
dobu 2 let.



Dalsim zdvaZnym problémem byla smlouva o obhospodafovdni portfolia u- kterou pro druZstvo
zprostfedkovdvala firm Za samotné zprostfedkovadni byvalé predstavenstvo schvdlilo vyplaceni provize
ﬁrm- ve vy$i 850 tis. K& ackoliv by toto pro nds zajistila samotnd banka bez této provize. JiZ v zdii 2020
jsem podepsal dodatek Smlouvy, Ze ﬂrm.nedosrane JiZ dalsi provizi.

Viechny tyto nevyhodné investice se negativné projevily ve vysledcich hospodareni druZstva v letech 2019, 2020
a také vyznamné ovlivni hospodareni v tomto roce.

Jako dalsi zdvainy problém se ukdzal prondjem stfech nasich bytovych domu vKrupce pro umisténi
fotovoltaickych elektrdren f:‘rm- Celkové druZstvo pronajimd v Krupce cca 8000 m2 nasich stfech a
to za ndjemné pouze ve wyii 200 tis. K¢/rok bez DPH. Samotné stfechy jsou na hranici své Zivotnosti a neni zfejmé,
jaké ndklady bude pro druZstvo piedstavovat uvolnéni stiech k jejich opravé.

Vzhledem k témto i dal$im skuteénostem, o kterych jsem se zde nezminil, muselo druZstvo podat trestni ozndmeni
ale i 2aloby u soud(.

Dlouho diskutovanou kauzou je ndkup vily Birnbaum za pofizovaci cenu 15 mil. K¢. Uvaite, Ze druistvo béhem
nékolika let do vily investovalo daléich nejméné 8 mil. K¢, proto jsme nechali vilu nové znalecky ocenit. Znalec
konstatoval, Ze jeji sou¢asnd hodnota je 10 mil. K¢ Také tuto skutecnost jsme museli v souladu se zdkonem o
Ucetnictvi promitnout do vysledku hospodareni za rok 2020.

Stav vily je opravdu Zalostny, jak zde miZete sami vidét.

Presurime se jiZ k pozitivnéjsim vécem. Nové piedstavenstvo na druistvu za dobu svého pasobeni vykonalo Fadu
pozitivnich zmén. Zlepsili jsme zpusob vybéru dodavatell na opravy domu, zejména opravy stiech a zatepleni.
Diky vhodnému nastaveni hodnoticich kritérii se dafi velmi vyhodné vybirat nejvhodnéjéi dodavatele za niZsi ceny
pfi souéasném zvyseni kvality.

Provddime postupné revize starych smluv a rozéifujeme okruh oslovenych dodavateli pfi vybérovych Fizeni.
Konkrétné mohu uvést, Ze jsme jiZ vybrali nové dodavatele na revize elektfiny a plynu. Diky novym smluvnim
podminkdm druZstevnici uSetii az 1 mil. K¢ na kaZdé z nich.

Jsme si védomi, e vyie uvedené pfedstavuje zvysenou zGté# pro technické oddéleni, aviak vidime, Ze se tato
snaha jiZ pozitivné projevila na koneénych cendch jednotlivych vybérovych Fizeni.

Pfi Fedeni otdzky pridélovdni uvolnénych byt pfedstavenstvo rozhodlo o jejich nabidce pres internet. Byty budou
nabizeny na nasich webovych strdnkdch a pomoci realitnich serveri a to tak, aby se o tyto byty mohl uchdzet
kaZdy.

Co se tyce sluZebnich aut, prodali jsme dva starsi vozy BMW, jejichZ provoz byl ndkladny.

Narazili jsme na Fadu dal$ich véci, ale neni prostor je zde ddle rozebirat. Budu rdd, pokud o né projevite zdjem a
pfijdete se na né podivat pfimo za mnou na druistvo.

| vzhledem k témto tézkostem, se kterymi se potykdme, mohu konstatovat, Ze sprava druistva funguje dobre.
Strukturu dru¥stva jsme zjednodusili a nové vytvofili étyfi oddéleni — Uéetni oddéleni, Oddéleni ndjemného,
Organizatni oddéleni a nakonec Technické oddélenti.

Néroénym ukolem a vyzvou pro pfedstavenstvo byla neddvnd volba delegdti a to v dobé pandemie Covid-19.
Hlasovani probihalo metodou per rollam. PFipraveno a doruéeno muselo byt pfiblizné 8.000 hlasovacich listkd.

| pfes to, Ze toto se odehrdlo poprvé v historii druZstva, podafilo se ve velké vétsiné volebnich obvodi delegdta
zvolit. Velky dik véem, ktefi se do organizace voleb zapojili.

Zévérem mi dovolte také podékovat véem zaméstnanciim za jejich svédomitou praci, kterou prispivaji
k plynulému chodu druZstva.



Vam delegdtim dékuji za dosavadni zdjem o druistve a znovu bych chtél vyzvat ty delegdty, ktefi podklady
nevidéli, aby pfigli za mnou na druistvo, kde jim vée ukdZi @ mohou si udélat vlastni ndzor. Véfim, Ze dnesni
shromaidéni delegdt(i probéhne rychle, v klidu a pfipadnd diskuse bude vécna.

K bodu 2 - Projednani Vyro&ni zpravy druistva za rok 2019 obsahujici zpréavu pfedstavenstva druistva o €innosti
druistva a jeho hospodafeni v roce 2019, fddnou Géetni zavérku druistva za rok 2019 a navrh pfedstavenstva
druistva na vypofadani vysledku hospodafeni druistva za rok 2019

Piedsedajici oznamil delegatiim, Ze vyroni zpravu za rok 2019 zpracovalo pfedchozi predstavenstvo, které zadné
podklady novému pfedstavenstvu nepfedalo. Nejsou informace o tom, kdo a jak zpravu zpracoval. Konstatoval
Ze, v nékterych oblastech existuji pochybnosti, aviak s ohledem na dlouhou ¢asovou prodlevu zplsobenou
omezujicimi viddnimi opatfenimi nema cenu se rokem 2019 hloubé&ji zabyvat. Navrhl, aby shromaidéni delegat
vzalo Vyroéni zpravu za rok 2019 na védomi.

Shromaidéni delegatu pfijalo usneseni v tomto znéni:

SD vzalo na védomi Vyroéni zpravu 2019.

K bodu 3 - Zprava auditora o ovéfeni fadné Géetni zavérky druZstva za rok 2019

Pfedsedajici oznamil, Ze v sale je pfitomna auditorka pa_ ktera zpracovavala audit
roku 2019 a popfipadé zodpovi dotazy k Vyroéni zpravé 2019. Nikdo z delegétt nevznes| namitky ani dotazy.

Shromaidéni delegatu pfijalo usneseni v tomto znéni:

SD vzalo na védomi zpravu nezdvislého auditora o ovéfeni fadné ucetni zavérky SBD Mir Teplice za rok 2019 tak,
jak je uvedena ve Vyroc¢ni zpravé za rok 2019.

K bodu 4 - Schvaleni fadné ucetni zavérky druistva za rok 2019

Pfedsedajici pfistoupil k projednéni fadné Géetni zavérky druistva za rok 2019. Vyzval pfitomné k dotaziim a
pfipominkam.

—delegat objektu 634
Pa vznes| dotaz, jak se mlie schvalovat Getni zavérka druZstva, kterd je stardi 10

mésicl. Pfednesl, Ze tato zavérka neni zplsobild k tomu aby byla schvélena a aby na jejim zakladé bylo
rozhodovéno o rozdéleni zisku.

Predsedajici pfistoupil k hlasovéani o schvaleni fadné ucetni zavérky druistva za rok 2019.



— delegat objektu 634
Delegat pa vznesl vécnou poznamku, dotaz a to, Ze Ufetni zavérka druzstva, ktera
je star&i 10 mésich, neni dle judikatury zpusobild ke schvaleni.

Na dotaz reagoval pravni zastupce druistva par— Informoval delegaty o tom, Ze v pfipadé
hlasovani méa kazdy delegat moinost podat do tii mésicii namitky u soudu. Doporuil delegatim hlasovani.

Poté pFedsedajici vyzval delegaty k hlasovani.

O jeho navrhu bylo hlasovéno takto:

Pro: 91
Proti: 8
Zdriel se: 11

Shromazdéni delegatl pfijalo usneseni v tomto znéni:

Shromazdéni delegatl schvélilo G&etni zavérku druistva za rok 2019 (rozvahu, vykaz zisku a ztraty) véetné
pfilohy.

K bodu 5 - Rozhodnuti o vypoFadani vysledku hospodareni druistva za rok 2019

Predsedajici prednes! névrh usneseni o tom, Ze Shromaidéni delegatl schvali zisk ve vy3i 201 631,09 KC a
rozhodne ponechat jej na Uétu nerozdéleného zisku. Vyzval pfitomné k dotaztm. Nebyly vzneseny Zadné namitky
ani dotazy.

O tomto schvéleni nechal pfedsedajici schiize hlasovat:

Pro: 100
Proti : 3
Zdriel se :

Shroméaidéni delegatu pfijalo usneseni v tomto znéni:

Shromaidéni delegat schvélilo zisk ve vy3i 201 631,09 K¢ za rok 2019 a rozhodlo ponechat jej na Gctu
nerozdéleného zisku.

K bodu 6 - Projednéni Vyroéni zpravy druistva za rok 2020 obsahujici zprévu pfedstavenstva druistva o
&innosti druistva a jeho hospodafeni vroce 2020, fadnou G&etni zavérku druistva za rok 2020 a névrh
predstavenstva druistva na vypofadani vysledku hospodafeni druZstva za rok 2020

Predsedajici informoval, Ze k Vyroéni zpravé za rok 2020 zaslal své dotazy pisemné na druZstvo pan



Dotazoval se na znalecky posudek vily Birnbaum, narGst naklad( za ostatni sluZby,

vyée odmény ¢lenlim predstavenstva pan—a pan— a na nominaci
nékterych kandidati do kontrolni komise. Pfedsedajici informoval delegdty o skuteénosti, ie byvalé

pfedstavenstvo delegatim neposkytovalo Zadné informace ani smlouvy a proto vyzvalo pana
, aby prisel nahlédnout do jim poZadovanych podkladi. Déle delegétim oznamil,
ie toto pa neucinil.

delegét objektu 323
Delega se predstavil a reagoval na dotazy zaslané pane_

Pfednesl ie, znalec ocenil hodnotu vily Birnbaum na 10 mil. K&. Vychazel z redlnych moinosti vilu prodat. Poukazal
na pochybnost pfedchoziho znaleckého ocenéni vily na 15 mil. K¢ a to i pfes investice druistva nejméné 8 mil.
K& Poukazal dédle na skute¢nost byvalého predstavenstva, které proplytvalo prostiedky druistevnik( pfi
nesmysiné koupi vily a jeji rekonstrukci. Informoval o tom, Ze delegati byli v minulosti pfesvédtovani, Ze s ¢asem
cena vily poroste, jak se viak zjistilo, nebyla to pravda.

Na dalsi dotaz, ktery se tykal naristu néklad(i v roce 2020 u ostatnich sluZeb oproti roku 2019 o 1 mil. K&

delegaty informoval, Ze byvalé piedstavenstvo bylo prevoleno v éervenci roku 2020 a narist
nakladl za ostatni sluiby byl zplsoben rozhodnutim byvalého pfedstavenstva o zvyseni néklad( za ostrahu,
Uhradu pravnich sluZeb advokatovi pan , se kterym soucasné predstavenstvo mimo jiné
ukonéilo spolupraci, dale thrada nakladi na pravni sluzby advokatovi pan za prohrany
soudni spor byvalého pfedstavenstva. Dale delegaty informoval, e dotazovany narlst byl zplsoben také
odménou makléfi ze spoletnost-ue vysi 116 tis. KE. Podotkl, Ze tuto smlouvu nové predstavenstvo jiz
ukontilo. Dale pfednesl, Ze v ostatnich sluzbdch jsou také naklady za nerealizované projekty a Gpravu pozemk{i
v ulici Sturova za bezmaéla 280 tis. K&, o kterych rozhodlo té? byvalé predstavenstvo.

K pfedchozim odpovédim pa konstatoval, Ze vedle uvedeného, vede druistvo také soudni
spor s pane‘latnosti volby novych &lenl pfedstavenstva. Podotkl, Ze soud
v lednu 2021 rozhodl nepravomocné, Ze volba novych ¢lenl piedstavenstva je platna. Informoval, Ze na jednani
se soud pozastavil nad nepochopitelnym jednanim byvalého pfedstavenstva a zejména pak pana (D
_, ktery pfesvédcoval delegaty, aby se voleb neléastnili. Nepochopitelna byla také nefinnost

kontrolni komise, pon' QD v-~-QEEND - - CEEND - -or::ovin

zakona ze strany predstavenstva.

Déle uved|, Ze dal3i soudni spor s druzstvem vede par( D - o nep'atnost jeho vypovédi.

Poukazal na to, Ze v tomto roce a dalich letech lze ofekavat narist nakladu za pravni sluZby, nebot vzroste i
pocet soudnich spor(, zejména o nahradu 8kod, které byly druZstvu prokazatelné zpGsobeny.

ohledné nakladl na odmény élenl pfedstavenstva pan-
uved|, Ze jejich vyie odpovida zasaddm o odménovani, které schvalilo

K dalsimu dotazu pan

apan
shromazdeni delegat(i v minulych letech.
Posledni dotaz, ktery se tykal navrieni nékterych kandidatl do kontrolni komise uved|, Ze pfedstavenstvo navrhlo
na zékladé vlastnich Zadosti téchto kandidati nebo jejich delegétl tyto osoby:

Pfedsedajici vyzval pfitomné k dotazim a navrhl, aby SD vzalo Vyroéni zpravu za rok 2020 na védomi.

G - cc'c::t objektu 634

Delegat Zadal o vysvétleni pfehledové tabulky — ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily v pfiloze Vyroéni zpravy
za rok 2020. Poukazal na rozdil 50 mil. KE.




— zaméstnanec, hlavni uetni druZstva
Pan se omluvila delegattm, a potvrdila tiskovou chybu.
- zastupce auditorské firm (i D
Pa se omluvil delegdtiim a potvrdil, Ze doslo pouze k tiskové po&etni chybé.

Pfedsedajici oznamil, e bude aktualizovéna Vyroéni zprava roku 2020, chyba bude opravena a aktualizace bude
umisténa na webu druiZstva.

— delegét objektu 634
Vznes| nedliivéru k auditorské firmé

zastupce auditorskeé firm
oznamil delegatiim, Ze zjisténa pochybnost se tyka auditu roku 2019 a chyba je pouze v souctu.
, 2e nepochybuje o platnosti auditu.

Oznami
Pfedsedajici poukazal na $kody pfedchoziho pfedstavenstva a omluvil tiskovou chybu.

— delegat objektu 634
Polo#il dotaz, jak delegéti poznaji, které tdaje jsou podstatné a kontrolované.

Pfedsedajici pozadal zastupce firm-o ukonéeni vysvétleni, podékoval panu
za dotaz a ujistil delegaty, Ze chyba bude napravena.

Pfedsedajici vyzval pfitomné k dotaztim.

- delegat objektu 165
Delegét se predstavil a vznesl dotaz, zda by nebylo vhodné Vyroéni zpravu roku 2020 schvélit aZ po opravé. Déle
se vyjadFil k nevyhodné uzaviené smlouvé s firmo

Pfedsedajici pan_upozornil, ie tento bod neni na programu jednania k dané véci je moZno
se vyjadrit v bodé 16 - Diskuze. Pfedsedajici informoval delegaty, Ze tuto skuteénost Fedi Policie CR.

Shromaidéni delegati pfijalo usneseni v tomto znéni:
Shromaidéni delegétli vzalo na védomi Vyro¢ni zpravu druistva za rok 2020.

K bodu 7 - Zprava auditora o ovéfeni fadné ucetni zavérky druistva za rok 2020

P¥edsedajici navrhl SD aby vzalo na védomi zpravu nezévislého auditora o provedeni auditu G¢etni zéavérky SBD
Mir Teplice za rok 2020 tak, jak je uvedena ve Vyro¢ni zpravé za rok 2020. Vyzval pfitomné k dotazim a
pfipominkam.

Shromazdéni delegétl pfijalo usneseni v tomto znéni:
Shromazdén( delegati vzalo na védomi zprévu nezévislého auditora o ovéfeni fadné ucetni zévérky SBD Mir
Teplice za rok 2020 tak, jak je uvedena ve Vyro&ni zprave za rok 2020.

K bodu 8 - Schvéleni fadné uletni zavérky druzstva za rok 2020

Predsedajici navrhl SD schvalit Uéetni zavérku druZstva za rok 2020 (rozvahu, vykaz zisku a ztraty) vEetné pfilohy.
Vyzval pfitomné k dotaziim a pfipominkém.



— delegét objektu 634
Delegat se dotazoval, v jakém znéni se schvaluje pfedloZend ucetni zavérka roku 2020.

Predsedajici informoval delegata pan_ Ze uCetni zavérka druZstva roku 2020 se

schvaluje v pfedloZeném znéni.

— delegat objektu 811
Delegdatka vznesla navrh, Ze tato ufetni zavérka roku 2020 by neméla byt schvalena a méla by byt nejdfive
prepracovéna. Zadala slevu od auditorské firmy.

Pfedsedajici vyzval pfitomné k dalsim dotaziim a pfipominkam. JelikoZ nebyly Zddné dotazy a pfipominky
vzneseny pieslo se k hlasovani.

O tomto schvéleni nechal pfedsedajici schiize hlasovat:

Pro: 71
Proti : 19
Zdriel se : 19

Shromaidéni delegatu prijalo usneseni v tomto znéni:
Shromaidéni delegatl schvalilo ugetnizavérku druistva za rok 2020 (rozvahu, vykaz zisku a ztraty) véetné pfilohy.

Pfedsedajici uved|, Ze pocetni tiskafska chyba se tykala informaci roku 2019 nikoliv roku 2020. Vyzval delegéty
k navitévé druistva, kde jim bude vie podrobné vysvétleno.

delegat objektu 634
Delegat nemluvil do mikrofonu, nebylo mu rozumét.

predsedajici upozornil pan | | | | D :e oecchozi bod byl schvalen SD a neni nutno se k nému

déle vracet.

K bodu 9 - Rozhodnuti o vypofadani vysledku hospodafeni druistva za rok 2020

Pfedsedajici navrhl Shromaidéni delegatl schvalit ztratu za rok 2020 ve vysi 8 874 050,71 K¢ a jeji uhradu
z nedélitelného fondu (Ucet 422). Vyzval pfitomné k dotazim a pfipominkam.

— delegat objektu 634
Delegat konstatoval, Ze k vysledku hospodafeni nema pfipominku ale dotaz, jak je moiné, ie v pfedchozich
letech, kdy vedlo druistvo predchozi pfedstavenstvo a dlouhodobé dosahovalo milionovych zisk( a poskytovali
slevu na spravu, je v soucasné dobé druistvo v tak vyznamné ztraté. Konstatoval, Ze penize, které se na druistvu
ztratily mé on doma, a tim padem to nebudou zisky v fadech milion(, ale desitkach miliént. Dotazoval se, pro¢
za soucasného pfedstavenstva je druistvo ve ztraté.
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Predsedajici k tomuto dotazu konstatoval pfipomenul napfiklad rozhodnuti pfedchoziho pfedstavenstva v Cele
o nakupu rizikové sménky firm- a dale pfecenénivily Birnbaum na zakladé
znaleckého posudku, které jsou jedny z hlavnich pficin ztraty.

— delegat objektu 634
Delegéat nemluvil do mikrofonu, nebylo mu rozumét.

Predsedajici znovu konstatoval, e ztrata je vysokd z divodu 3patného hospodafeni a investic byvalého
pfedstavenstva druZstva.

— delegét objektu 634
Delegat nemluvil do mikrofonu, nebylo mu rozumét.

Pfedsedajici nechal hlasovat o navrhu na Uhradu ztraty z hospodareni roku 2020 ve vy3i 8 874 050,71 K¢
z nedélitelného fondu (Gcet 422).

Pro : 87
Proti : 8
Zdriel se: 14

Shromaidéni delegatl pfijalo usneseni v tomto znéni:
Shromazdéni delegatl schvaluje ztrdtu roku 2020 ve vy3i 8 874 050,71 K¢ a jeji uhradu z nedélitelného fondu

(Gtet 422)

K bodu 10 - Uréeni auditora druiZstva pro rok 2020

Piedsedajici navrhl SD schvalit auditorskou firmL-, ke zpracovani auditu pro rok 2020. Oznamil, Ze

auditorka minulych let pan dmitla zpracovéani auditu na rok 2020. Na zakladé této
skuteénosti byla oslovena auditorska firm . k zpracovani auditu pro rok 2020. Z divodu vladnich
opatfenich bylo nutné tento bod zafadit na program SD ai nyni. Pfedsedajici vyzval pfitomné k dotazim a
pfipominkam.

— delegdt objektu 634
Delegat navrhl delegattim neschvélit auditora pro rok 2020 s ohledem na vady v jeho préci.

Pfedsedajici znovu poukézal na poéetnf a tiskovou chybu, ktera vznikla ve Vyro&ni zpravé roku 2019. Informoval
delegéty, 7e bylo predstavenstvem osloveno vice firem na zpracovani auditu roku 2020 a firm P2
vybréna ke zpracovani auditu roku 2020. Poukézal na dobrou spolupréci s touto firmou a doporutil delegatum
tuto firmu podpofit. Vyzval pfitomné k dal$im dotazim a pfipominkam.

O tomto schvéleni nechal pfedsedajici schlze hlasovat:

Pro: 85
Proti : 10
Zdriel se : 13
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Shromazdéni delegati pfFijalo usneseni v tomto znéni:
ShromaéZdéni delegatl schvalilo auditorskou firm- ke zpracovani auditu pro rok 2020.

K bodu 11 - Uréeni auditora druistva pro rok 2021

Predsedajici navrhl SD schvéleni auditorské firmy(@ P ke zeracovéni auditu pro rok 2021

O tomto schvaleni nechal pfedsedajici schize hlasovat:

Pro: 83
Proti : 11
Zdriel se: 15

Shromaidéni delegati pfijalo usneseni v tomto znéni:
Shromaidéni delegdtl schvalilo auditorskou firmL— ke zpracovani auditu pro rok 2021.

K bodu 12 - Rozhodnuti o namitkach pan_proti rozhodnuti pfedstavenstva o

vylouéeni z druistva

Predsedajici nechal do sélu prizvat pan( D e ¢ se tykal projednavajici bod.
Z diivodu chvilkové nepfitomnosti pan_WhiéS” predsedajici prestavku. Po pfestavce

probéhlo kontrolni hlasovani.

Pfedsedajici vyzval pana — zameéstnance druistva o prednes blizSich informaci k danému
problému. Pa informoval delegaty. Poté se k véci vyjadiila pan( GNP <

se ospravedlfiovala, vysvétlila své namitky proti vyloucéeni a uvedla, ie vzniklou situaci vyiesi odstéhovanim
v nejblizii dobé. Pfedsedajici vyzval pfitomné k dotaziim a pfipominkam.

— delegat objektu 116

Delegat potvrdil éas venéeni tak, jak tvrdi pan (G orob'ém vidél ve stékotu ps.

Potvrdil, Ze znecisténi na zakladé vyhodnoceni zaznamu z kamer skute¢né prokazalo, Ze neni od pst
pan

G  -:iiobickiu 192

Delegat upozornil na obéansky zakonik, ktery uvadi, Ze je moiné chovat v byté zvife, ne viak sedm zvifat a mél
za to, e tato situace méla jiZ byt feSena dfive.

Pfedsedajici vyzval pfitomné k daldim dotazim a pfipominkam.

— — delegét objektu 511

Delegdtka nemluvila do mikrofonu, nebylo ji rozumét.
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O schvéleni nechal pfedsedajici schiize hlasovat:

Pro : 46
Proti : 43
Zdriel se: 21

Shromaidéni delegatl pfijalo usneseni v tomto znéni:

Pro vylouéeni z druZstva panil bylo zapotfebi 56 hlasl, usneseni tedy nebylo pfijato
a pan z0stava élenem druistva, tedy ji SD nevylucuje z druistva.

K bodu 13 - Rozhodnuti o namitkach pan (P rroti rozhodnuti predstavenstva o vylouceni
z druistva

Pfedsedajici nechal do salu pfizvat pan-— dceru pan_ Dcera za matku jednala na

zakladé pIné moci. Pfedsedajici ddle vyzval pana — zaméstnance druistva o prednes blizsich
informaci k danému vylouceni. Pan informoval delegaty. Poté se k véci vyjadrila pan

kdy ospravedlfiovala svou matku, vysvétlila némitky proti vylouceni a uvedla, Ze vzniklou situaci vyFesila matka
zaplacenim viech dluh.

O tomto schvéleni nechal pfedsedajici schlize hlasovat:

Pro : 109
Proti : 0
Zdriel se :

Shromaidéni delegatl prijalo usneseni v tomto znéni:

Shromaidéni delegatl namitkam pani_ proti rozhodnuti o vylouceni z druistva vyhovélo,
tedy ji z druZstva nevylucuje.

K bodu 14 - Pfedstaveni kandidatu do kontrolni komise

Predsedajici pfednesl, Ze dal$im bodem programu bude pFedstaveni kandidat( do kontrolni komise. Informoval,
7e kandidati se budou pfedstavovat dle abecedniho pofadi, stejné jako se o nich bude hlasovat. Oznamil, Ze svou
nepfitomnost omluvila pam’_, oan (D - par- Predsedajici za
neztiastnéné kandidéaty precetl kratky medailonek a pozadal zic¢astnéné kandidaty, aby po predstaveni setrvali
pro pfipadné dotazy delegdtl. Jednotlivé medailonky kandidatl jsou uvedeny v seznamu kandidatt na funkci
¢lena kontrolni komise, zaslané jako pfiloha k pozvénce na SD. Pfedsedajici vyzval prvniho kandidata:

-

nebyla pfitomna

b)
kratce se predstavil
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o G

kratce se predstavila

¢ D

nebyla pfitomna

e]—

kratce se predstavil

nebyl pfitomen

g
krétce se predstavil

—— delegdt objektu 602

Delegat se kandidata dotazoval jakym zplsobem zajisti svou nezaujatost pfi zjisténi pfipadnych pochybeni své

manzelky, byvalé zaméstnankyné pam’_ vedouci ekonomického useku, jak bude proti své
manzelce vymahat pfipadnou skodu.

- kandidat na ¢lena kontrolni komise

Oznamil, Ze manielka vie vysvétlila, Zadna Skoda za jeji plsobnosti nevznikla a neni proti ni vedeno Zzadné trestni
stihani. Nevidél divod, pro¢ tuto zaleZitost fesit.

G - ot obicicu 174

Delegat oznamil netspéch kandidata ve volbach delegatli a podotkl, Ze jeho kandidaturu na funkci élena kontrolni
navrhla €lenska schize, které kandidat nebyl ani pfitomen.

_— kandidat na ¢lena kontrolni komise

Kandidat na ¢lena kontrolni komise oponoval a pfednesl, Ze byl navrien pfedstavenstvem.

Pfedsedajici konstatoval, Ze pa byl navrien jak prfedstavenstvem, tak samosprévou volebniho
obvodu 634 pane

— kandidat na ¢lena kontrolni komise
Kandidat konstatoval, Ze nikdy Zadné zakazky pro druistvo neprovadél a provadét nebude

" D

kratce se pfedstavila

) D

kratce se predstavila

) D

nebyl pfitomen

v D

kratce se predstavil

kratce se pfedstavila
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Jeden z delegatl v hledisti
Delegatka nemluvila do mikrofonu, nebylo ji rozumét

kandidatka na €lena kontrolni komise
Kandidatka odpovédéla, Ze byla ¢lenkou v roce 2016-2020

delegat objektu 602
Delegét se kandidatky dotazoval, jak zajisti vlastni nezaujatost proti svym pfipadnym pochybenim, kterych se
dopustila jako ¢lenka kontrolni komise a jakym zplsobem bude proti své osobé uplatfiovat pfipadnou nahradu

Skody.

@D - - did:tka na clena kontrolni komise

Kandidatka odpovédéla, Ze si neni védoma $kod, které by zpUsobila.

) D

—- ¢len pfedstavenstva
len predstavenstva se kandidatky dotazoval, jak zajisti vlastni nezaujatost proti pfipadnym pochybenim, kterych

se dopustil jeji otec paP byvaly ¢len pfedstavenstva a jakym zp(isobem bude proti svému otci
uplatiiovat pfipadnou nahradu skody.

— kandidatka na ¢lena kontrolni komise
Poukézala na skute¢nost, #e Z&dny &len byvalého pfedstavenstva zatim nebyl obvinén z trestného &inu. Ohradila
se ohledné pFidélovani byt byvalym predstavenstvem.
Dale poukazala, e vila Birnbaum je ocenitelnd na mnohem vice nez 10 mil.K¢ a konstatovala, Ze vila neni v tak
dezolatnim stylu jak bylo uvedeno na fotkach. Poukazala na chybu 50 mil. K& ve Vyrogni zpravé 2019.

Pedsedajici pan_ znovu ujistil, 7e doslo k potetni tiskové chybé.
) (D

—— ¢len predstavenstva
len predstavenstva se kandidata dotazoval, jak zajisti vlastni nezaujatost proti svym pfipadnym pochybenim,

kterych se dopustil jako €len kontrolni komise a jakym zpUsobem bude proti své osobé uplatiiovat pFipadnou

nahradu Skody.

@D - ic:t n: clena kontrolni komise

Kandidat odpovédél, Ze si neni védom $kod, které by zplsobil. Podotkl, Ze kontrolni komise je orgédn, ktery
rozhoduje kolektivné.

D - c'c::t objektu 811

Delegatka nemluvila do mikrofonu, nebylo ji rozumét.

kandidat na élena kontrolni komise
Kandidat odpovédél, Ze ¢ekal poloieny dotaz.

o D
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p) — delegdt objektu 312
Delegatka nemluvila do mikrofonu, nebylo ji rozumét.

kandidat na ¢lena kontrolni komise
Kandidat prohlasil, Ze neni pfedsedou ani malého, ani velkého bytového druistva.

*— delegét objektu 312
Dotaz delegatky znél, proc tedy kandiduje na ¢lena kontrolni komise v dal§im bytovém druistvu, kdyi jiz v jinych

druZstvech plsobi.

_ kandidat na ¢lena kontrolni komise

Kandidat na dotaz odpovédél, Ze chce nabidnout své letité zkudenosti s druistevnictvim.

@D - c::tobiektu 312

Delegatka nemluvila do mikrofonu, nebylo ji rozumét.

— kandidat na ¢lena kontrolni komise
Kandidat poukazal i na své chyby, ale povaZoval to jako pouceni do budoucnosti.

¢len pfedstavenstva
Clen pfedstavenstva se delegata dotézal, jak zajisti vlastni nezaujatost proti svym piipadnym pochybenim,
kterych se dopustil jako zaméstnanec druistva, jako vedouci viech vedoucich. Jak bude nezaujaté vystupovat
v soudnim sporu, ktery vede proti druistvu o neplatnosti vypovédi z pracovniho poméru a v pfipadé, ie by
v soudnim sporu uspél, jak by mohl vykondvat funkci élena kontrolni komise a sou¢asné zaméstnance druistva.

@D  <:cic:t na clena kontrolni komise

Kandidat informoval, Ze je stranou daného sporu, kdy nebude zastupovat druistvo ale sam sebe, tim padem
nemu(Ze byt nezaujaty a pokud ve sporu uspéje, bude na jeho rozvéaieni, jakou funkci bude vykonavat. Pfiznal
kolizi skute¢nosti, ale upozornil, Ze neni tfeba ji v soutasné dobé fesit.

o D

Pfedsedajici Mgr. Lukéa$ Valenta podékoval viem kandidatiim na &leny kontrolni komise za jejich pfedstaveni a
pfistoupil k samotné volbé.

QD - s bic. 34
Delegat navrhl pfitomnym delegatiim nevolit kandidaty, ktefi byli navrieni pfedstavenstvem a naopak volit ty

kandidaty, ktefi byli navrZeni samospravou. Vyzval pfitomné, aby vibec nehlasovali o kandidatech navrienych
predstavenstvem.

Predsedajici podékoval za vécnou poznamku a uved|, Ze kazdy ma pravo vyjadfit svij ndzor

G - - ::t obiciu 114

Delegat upozornil na fakt, Ze volby jsou demokratické a svobodné. Doporuéil delegatiim, aby se rozhodovali
v hlasovani dle svého uvaieni nikoliv, jak je jim od kohokoliv doporutovéno. Darazné upozornil pfitomné, ie
hlasovani je kaidého jednotlivého delegata volba a zodpovédnost.
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K bodu 15 - Volba viech élenu kontrolni komise

Poté bylo pfedsedajicim pfistoupeno k samotné volbé dle abecedniho pofadi. Informoval, Ze dle abecedniho
seznamu budou zvoleni ti kandidati, ktefi ziskaji nejvice hlast, nejméné viak nadpolovicni vétdinu. Znovu
seznamil hlasujici se jmény kandidatd do funkce kontrolni komise v pofadi, jak o nich bude hlasovéno. Upozornil
pfitomné, Ze kandidat, o kterém bude hlasovano, bude uveden v zahlavi na platné.

Poté se pfistoupilo k samotnému hlasovani:

PRO: PROTI: ZDRZEL SE:
6 90 11
83 13 12
18 76 14
8 85 15
88 11 9
8 84 16
9 94 3
32 60 16
30 55 22
7 88 13
73 17 18
8 95 5
20 81
9 92 9
7 98
94 5 11

Po vyhodnoceni vysledkl hlasovani piedsedajici vyhlasil vysledky volby ¢lenl do kontrolni komise. Informoval
piitomné, Ze nejvice hlas( ziskali tito kandidati a stavaji se leny kontrolni komise v tomto pofadi:

i
2.
3.

Shromazidéni delegati pfijalo usneseni v tomto znéni:
SD zvolilo Eleny kontrolni komise SBD Mir Teplice tyto kandidaty:

. G
Z.
3.

K bodu 16 — Diskuze

Pfedsedajici konstatoval, Ze otevira bod diskuze.
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Pfitomni delegéati zacali odchazet a pfedsedajici je poZadal o pozornost. Delegatka pozadala zvolenou kontrolni
komisi, aby se zabyvala také pfevody bytl do osobniho vlastnictvi.

Pfedsedajici uved| na pravou miru Zadost pani delegatky s tim, Ze se jednd o Zadosti podané v 90. letech.
Informoval pfitomné, Ze vznikld situace nebyla feSena nékolik let a neni v sildch nového predstavenstva tuto
problematiku vyfesit a zajistit agendu s tim souvisejici v kratkém ¢asovém rozmezi.

G - - ::t cbicku 511

Delegatka informovala pfitomné, Ze je v soutasné dobé podéna na druistvo Zaloba v souvislosti s pfevodem byt(
do osobniho vlastnictvi. PoZzadala cleny kontrolni komise, aby se hloubéji zabyvala naklady druistva na soudni

spory.

K bodu 17 — Zavér

Pfedsedajici podékoval pfitomnym za Ucast na dnesnim SD a vyzval delegaty, aby pfisli na druZstvo, kde jim budou
zodpovézeny viechny dotazy tykajicich se chodu druistva.

Poté prfedseda predstavenstva pan Miroslav Némecek téZ podékoval pfitomnym za Ggast a znovu delegaty vyzval,
aby se pfisli na druZstvo informovat.

Vyhotoveno v Teplicich dne 30.6.2021

PFedsedajici shromiazdéni delegatl

Mgr. Lukds Valenta

Zapisovatel

Sdrka Bradacova

Ovéfovatel zdpisu

vi

\ Ovéfovatel zdpisu
Dana Kostyova

Piilohy zdpisu:

Pozvanka na shromazdéni delegdtu
Grafy s hlasovanim

Vysledky hlasovéni

Prezenéni listina
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