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Zasady
pro stanoveni najemného a rozuétovani cen sluzeb
v bytech a nebytovych prostorach
v majetku druzstva — aktualizované znéni

Zakladni pojmy

Najemnym se rozumi cena za uzivani pronajatého druzstevniho bytu.

Podlahovou plochou (PP) bytu se rozumi plochy mistnosti uzivanych vyhradné

najemcem, tzn. i cela plocha koupelny, WC, komory, spize a sklepu. Dale se do

této plochy zapocitavaji 1/2 plochy balkond, lodzii, teras a sklepnich koji

(uzivanych vyhradné najemcem).

UZzitnou plochou (UP) se rozumi plocha vSech mistnosti nalezejicich k bytu Ci

nebytovému prostoru uzivanych vyhradné najemcem, a to véetné balkond,

lodzii, teras a sklepnich koji.

Koeficient podlahové plochy bytu je pomér podlahové plochy bytu k celkové

podlahové ploSe vSech bytd v domé, které jsou ve vlastnictvi druzstva.

Mistnosti se rozumi uzaviratelny prostor, ktery je uzavien ze vSech stran

pevnymi sténami, podlahou a stropem.

Domem se rozumi :

a) Dum, ve kterém jsou vymezeny byty a nebytové prostory jako jednotky podle
zvlastniho pravniho predpisu Y, véetné prislusenstvi.

b) Dum vcetné prislusenstvi samostatné financovany podle zvlastnich
pravnich predpist? o finanéni, Uvérové a jiné pomoci druzstevni bytové
vystavbé, ktery neni domem podle bodu a).

c) Stavba pro bydleni definovana jako bytovy diim ), ktery neni domem podle
bodu a) a b).

Pozemkem se rozumi zastavény pozemek, na némz se bytovy dim nachazi a

pozemek, ktery souvisi s uZivanim a provozem bytového domu.

Upravena podlahova plocha bytu (UPP) je podlahova plocha bytu (PP) bez

zapocteni sklepni kéje a sklepa.

. Koeficient upravené podlahové plochy bytu (KUPP) je pomér upravené

podlahové plochy bytu k celkové upravené podlahové ploSe vSech byt vdomé,
které jsou ve vlastnictvi druzstva.

A.Zasady pro stanoveni najemného a cen sluzeb v bytech v majetku druzstva,

Al

které byly postaveny s finanéni a uvérovou vypomoci statu

Najemné v téchto bytech je stanoveno v souladu s Ob&anskym zakonikem a
Stanovami SBD ,Mir“ Teplice.

Najemné v téchto bytech zahrnuje ekonomicky opravnéné naklady a vydaje
domu, ve kterém se byty nachazeji, v€etné tvorby dlouhodobé zalohy na opravy,
udrzbu a investice, snizené o pfijmy z nebytovych prostor a o jiné zdanéné
prijmy z domu, a to ve vysi, o které rozhodne predstavenstvo druzZstva a
nezahrnuje zisk.
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O vysi tvorby dlouhodobé zalohy na opravy, udrzbu a investice rozhoduje
pfedstavenstvo druZstva s ohledem na planované opravy a investice u
prislusného domu.

Rozdéleni nakladi na opravy, udrzbu a investice a rovnéz i tvorba
dlouhodobé zalohy na opravy, udrzbu a investice pfipadajici na byt je
v pomérné vysi dle ,,koeficientu upravené podlahové plochy bytu“. V
odlvodnénych pfipadech je mozné stanovit tvorbu dlouhodobé zalohy na
opravy, udrzbu a investice i jinak. O jiném zpusobu tvorby dlouhodobé
zalohy na opravy, udrzbu a investice rozhoduje pfedstavenstvo druzstva, a
to po projednani s delegatem objektu.

Naklady na spravu druzstva, domu a pozemku stanovi pfedstavenstvo
druzstva ve stejné vySi na kazdy byt (napf. poplatek na spravu druzstva,
pfispédvek SCMBD, odménu delegatu objektu a pfipadné dal$i naklady
spojené se spravou druzstva, domu a pozemku).

Naklady na spravu domu hrazené cizimu spravci hradi kazdy byt (jednotka)
ve vysi dle rozhodnuti pfedstavenstva druzstva.

Pojisténi objektu se rozdéluje na byty dle ,koeficientu upravené
podlahové plochy bytu“.

Dan z nemovitosti a naklady spojené s uzivanim pozemku se rozdéluji dle
»,koeficientu upravené podlahové plochy bytu“.

V pfipadé financovani opravy i investice prostfednictvim uvéru nebo
vnitrodruzstevni pujcky se pfi rozvrzeni vySe splatek jistiny a uroku do
najemného vychazi ze stejnych pravidel jako je rozdéleni nakladd na
opravy, udrzbu a investice.

Najemneé se stanovi jako zaloha; to neplati pro poplatek na spravu a
prispévek SCMBD. Zaloha na najemné se kromé dlouhodobé zalohy na
opravy a investice kazdorocné s najemci vyuctuje, a to soucasné
s vyuctovanim sluzeb. Rozdily z vyUctovani se vyporadaji s najemci ve
stejném terminu (podle rozhodnuti predstavenstva druzstva) jako
vyporadani rozdilG z vyuctovani sluzeb, popfipadé se, dle rozhodnuti
predstavenstva druzstva, zUctuji s dlouhodobou zalohou na opravy a
investice. Najemné (jednotlivé polozky tvofici najemné) je stanoveno
v mésicnich splatkach (zalohach) nebo muze byt uhrazeno dle rozhodnuti
pfedstavenstva i jinym zpasobem (napf. 1x ro¢né).

A.1.1. Na jednotlivé byty je mozné rozpocitat jinym zpusobem nez je stanoveno
v odstavci A.1 tyto naklady:

udrzba, oprava, vyména rozvodu vody, plynu a odpadnich vod

vymeéna, oprava a ovéfovani bytovych méfidel vody, termoregulanich ventild
a hlavic na radiatorech a indikatort nebo méfic spotreby tepla v bytech
vyménu oken v bytech

nové pofizeni, oprava, rekonstrukce a zaskleni lodzii, balkonl a teras
uzivanych vyhradné jednim najemcem, a fo vcetné dodavky a montaze
Zaluzii

vyména vstupnich dveri do bytu véetné zarubni

vyména radiatort v byté
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A.2.

B.1.

pofizeni, udrZzbu a opravy spolecné televizni antény a ostatnich systému
k pfijmu a rozvodu televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych
sdélovacich zafizeni v domeé

opravy a vymeény listovnich schranek, naklady na pofizeni kli€l ke vstupnim
dvefim do bytového domu nebo dvefim do jinych spolecnych prostor v bytovém
domé

naklady spojené s provedenim a zpracovanim vyuctovani sluzeb (napf. odecty
méfidel apod.)

naklady spojené s okolnimi pozemky (napf. udrzba pozemku, opravy
pristupovych cest, investicni naklady spojené se stavbami na téchto pozemcich
a dalsi)

O jiném zpUsobu rozpocitani nakladl rozhoduje prfedstavenstvo druzstva
(o tomto zpusobu rozhodne po projednani s delegatem objektu).

Ceny sluzeb poskytovanych s uzivanim bytu se stanovi v souladu
s Vnitrodruzstevni smérnici pro rozuctovani sluzeb spojenych s uzivanim bytu
a nebytoveého prostoru.

Poskytovanymi sluzbami se rozumi zejména:

o Zajisténi dodavky tepla, teplé uzitkové vody

o Zajisténi dodavky studené vody

e Uklid spoleénych prostor vdomé (véetn& vyklizeni spoleénych prostor a
odvozu odpadu ze spole€nych prostor)

PouZzivani domovni pradelny a mandlu

Osvétleni spole€nych prostor

Uzivani vytahu

Dalsi sluzby, na kterych se dohodnou najemnici ( v zastoupeni delegatem
objektu) s predstavenstvem druzstva

O vysi zaloh na tyto sluzby rozhoduje predstavenstvo druzstva tak, aby byly
kryty predpokladané rocni naklady. PFi stanoveni zaloh se vychazi ze
skute¢nych nakladl predchoziho obdobi, ceny platné pro aktualni obdobi a
ostatnich predpokladu, které mohou ovlivnit vysi koneénych nakladl sluzby
(napf. klimatické podminky).

Zasady pro stanoveni najemného a cen sluzeb v bytech v majetku
druzstva, které nebyly postaveny s finan€ni a ivérovou vypomoci statu

Najemné v druzstevnich bytech zahrnuje ekonomicky opravnéné naklady a
vydaje domu, ve kterém se byty nachazeji, v€etné tvorby dlouhodobé zalohy na
opravy, udrzbu a investice, snizené o pfijmy z nebytovych prostor a o jiné
zdanéné pfijmy z domu, a to ve vysi, o které rozhodne pfedstavenstvo druzstva
a nezahrnuje zisk.

e O vysi tvorby dlouhodobé zalohy na opravy, udrzbu a investice rozhoduje
predstavenstvo druzstva s ohledem na planované opravy a investice u
prislusného domu.

e Rozdéleni nakladd na opravy, udrZzbu a investice a rovnéz i tvorba
dlouhodobé zalohy na opravy, udrzbu a investice pfipadajici na byt je
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v pomérné vysi dle poméru m2 PP bytu k m2 PP vSech byt vdomé.V
oduvodnénych pfipadech je mozné stanovit tvorbu dlouhodobé zalohy na
opravy, udrzbu a investice i jinak. O jiném zpusobu tvorby dlouhodobé
zalohy na opravy, udrzbu a investice rozhoduje predstavenstvo druzstva, a
to po projednani s delegatem objektu.

e Naklady na spravu druzstva, domu a pozemku stanovi pfredstavenstvo
druzstva ve stejné vysi na kazdy byt (napf. poplatek na spravu druzstva,
pfispédvek SCMBD, odménu delegatu objektu a pfipadné dal$i naklady
spojené se spravou druzstva, domu a pozemku).

e Pojisténi objektu se rozdéluje na byty dle poméru m2 PP bytu k m2 PP
vSech bytd v domé.

e Dan z nemovitosti a naklady spojené s uzivanim pozemku se rozdéluji dle
poméru m2 PP bytu k m2 PP vSech bytd v domé.

e Vpfipadé financovani opravy Ci investice prostfednictvim uvéru nebo
vnitrodruzstevni pujcky se pfi rozvrzeni vySe splatek jistiny a uroku do
najemného vychazi ze stejnych pravidel jako je rozdéleni nakladd na
opravy, udrzbu a investice.

¢ Najemné se stanovi jako zaloha; to neplati pro poplatek na spravu a
prispdvek SCMBD. Zaloha na najemné se kromé& dlouhodobé zalohy na
opravy a investice kazdoro€né s najemci vyucltuje, a to soucasné
s vyucétovanim sluzeb. Rozdily z vyuctovani se vyporadaji s najemci ve
stejném terminu (podle rozhodnuti pFedstavenstva druzstva) jako
vyporadani rozdill z vyuctovani sluzeb, popfipadé se, dle rozhodnuti
predstavenstva druzstva, zuctuji s dlouhodobou zalohou na opravy a
investice. Najemné (jednotlivé polozky tvofici najemné) je stanoveno
v mésicnich splatkach (zalohach) nebo mize byt uhrazeno dle rozhodnuti
predstavenstva i jinym zplsobem (napf. 1x ro¢né).

B.1.1. Na jednotlivé byty je mozné rozpocitat jinym zplsobem nez je stanoveno

v odstavci B.1 tyto naklady:

e Udrzba, oprava, vyména rozvodu vody, plynu a odpadnich vod

e vyména, oprava a ovéfovani bytovych méfidel vody, termoregulacnich ventild
a hlavic na radiatorech a indikatort nebo méFi€u spotieby tepla v bytech

e vyménu oken v bytech

e nové porizeni, oprava, rekonstrukce a zaskleni lodzii, balkonl a teras
uzivanych vyhradné jednim najemcem, a fo vcetné dodavky a montaze
Zaluzii

e vyména vstupnich dveri do bytu véetné zarubni

e vyména radiatoru v byté

e pofizeni, udrzbu a opravy spolecné televizni antény a ostatnich systému
k pfijmu a rozvodu televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych
sdélovacich zafizeni v domé

e opravy a vymény listovnich schranek, na pofizeni kli¢a ke vstupnim dvefim do
bytového domu nebo dvefim do jinych spole€nych prostor v bytovém domé

e naklady spojené s provedenim a zpracovanim vyuctovani sluzeb (napf. odecty
méfidel apod.)
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e naklady spojené s okolnimi pozemky (napf. udrzba pozemkl, opravy
pristupovych cest, investicni naklady spojené se stavbami na téchto pozemcich
a dalsi)

O jiném zpUsobu rozpoditani nakladl rozhoduje pfedstavenstvo druzstva
(o tomto zpusobu rozhodne po projednani s delegatem objektu).

B.2. Ceny sluzeb poskytovanych suzivanim bytu se stanovi v souladu
s Vnitrodruzstevni smérnici pro rozuctovani sluzeb spojenych s uzivanim bytu
a nebytového prostoru.

Poskytovanymi sluzbami se rozumi zejména:

e ZajiSténi dodavky tepla, teplé uzitkové vody

e Zajisténi dodavky studené vody

e Uklid spoleénych prostor vdomé (v&etn& vyklizeni spoleénych prostor a
odvozu odpadu ze spolecnych prostor)

Pouzivani domovni pradelny a mandlu

Osvétleni spoleCnych prostor

Uzivani vytahu

DalSi sluzby, na kterych se dohodnou najemnici ( v zastoupeni delegatem
objektu) s pfedstavenstvem druZstva

O vysi zaloh na tyto sluzby rozhoduje pfedstavenstvo druzstva tak, aby byly
kryty pfedpokladané roCni naklady. Pfi stanoveni zaloh se vychazi ze
skute€nych nakladl predchoziho obdobi, ceny platné pro aktualni obdobi a
ostatnich predpokladu, které mohou ovlivnit vysi kone¢nych nakladu sluzby
(napf. klimatické podminky).

Zasady pro stanoveni najemného a cen sluzeb v nebytovych prostorach —
garazich v majetku druzstva, které byly postaveny s finanéni ucasti
najemniku téchto garazi

Stanoveni najemného u téchto garazi se fidi vyhlaskou €.116/1990 Sb., o
najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Predstavenstvo druzstva stanovuje vySi najemného v téchto garazich na
obdobném principu jako u bytd postavenych v druzstevni bytové vystavbé.
Tzn., Ze najem u garazi pokryva tvorbu dlouhodobé zalohy na opravy, pojistne,
daf z nemovitosti, pfispévek na spravu druzstva, prispévek SCMBD, odménu
delegata, splatku uveéru &i pujcky, a to v€etné uroku a pfipadné i poplatek za cizi
spravu, a to vzdy ve vySi stanovené pfedstavenstvem druZstva.

Tvorbu dlouhodobé zalohy na opravy stanovuje pfedstavenstvo druZstva
v K&/m2 UP garaze.

O rozdéleni nakladd na investice a opravy rozhoduje pfedstavenstvo druzstva.
Pfedstavenstvo druzZstva pfi tomto rozdélovani bere v uvahu velikost podlahové
plochy garaze, pfipadné i celkovy dopad na kvalitu stavajici garaze.

V souvislosti s pronajmem garaze je mozné dohodnout a zajistit i poskytovani
sluzeb.
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Poskytovanymi sluzbami se rozumi:

e Zajisténi dodavky studené vody

e Osvétleni spole¢nych prostor

e DalSi sluzby, na kterych se dohodne najemce s predstavenstvem druzstva

O vySi zalohy na tyto sluzby plati obdobné ustanoveni jako v bodé A.

Zasady pro stanoveni najemného a cen sluzeb v nebytovych prostorach —
garazich v majetku druzstva, které nebyly postaveny s finanéni ucasti
najemnikud téchto garazi

Stanoveni najemného u téchto garazi se fidi vyhlaskou €.116/1990 Sb., o
najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjSich predpisu.

VySi najemného stanovuje predstavenstvo druzstva tak, aby byly kryty veSkeré
naklady pfipadajici na garaz v souvislosti s opravami, udrzbou a investicemi.

O rozdéleni nakladd na investice a opravy rozhoduje pfedstavenstvo druzstva.
Predstavenstvo druzstva pfi tomto rozdélovani bere v Uvahu velikost podlahove
plochy garaze, pfipadné i celkovy dopad na kvalitu stavajici garaze.

V souvislosti s pronajmem garaze je mozné dohodnout a zajistit i poskytovani
sluzeb.

Poskytovanymi sluzbami se rozumi:

e Zajisténi dodavky studené vody

e Osvétleni spole¢nych prostor

e DalSi sluzby, na kterych se dohodne najemce s predstavenstvem druzstva

O vySi zalohy na tyto sluzby plati obdobné ustanoveni jako v bodé A.

Zasady pro stanoveni najemného a cen sluzeb v nebytovych prostorach
(vyjma garazi) v majetku druzstva

Najemné v nebytovych prostorach se fidi vyhlaskou ¢.116/1990 Sb., o najmu a
podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Vysi najemného stanovuje pfedstavenstvo druZstva.

V souvislosti s pronajmem nebytovych prostor je mozné dohodnout a zajistit i
poskytovani sluzeb.

Poskytovanymi sluzbami se rozumi:

e Zajisténi dodavky tepla, teplé uzitkové vody

Zajisténi dodavky studené vody

Uklid spoleénych prostor v domé

Osvétleni spole€nych prostor

Uzivani vytahu

Dalsi sluzby, na kterych se dohodne najemce s predstavenstvem druzstva
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O vysi zaloh na tyto sluzby rozhoduje pfedstavenstvo druzstva tak, aby byly
kryty pfedpokladané roCni naklady. Pfi stanoveni zaloh se vychazi ze
skute€nych nakladl predchoziho obdobi, ceny platné pro aktualni obdobi a
ostatnich predpokladu, které mohou ovlivnit vySi kone€nych nakladl sluzby
(napf. klimatické podminky).

1) zakon €. 42/1992 Sb., o upravé majetkovych vztahd a vyporadani majetkovych narokl v druzstvech,
ve znéni zakonného opatfeni pfedsednictva Federalniho shromazdéni &. 297/1992 Sb. a zakona &.
72/1994 Sb., o vlastnictvi byt ve znéni pozdéjSich predpisl

2) vyhlagka Federalniho ministerstva financi Ceské socialistické republiky, ministerstva financi
Slovenské socialistické republiky a pfedsedy Statni banky ¢eskoslovenské ¢. 136/1985 Sb., o finan&ni,
Gvérové a jiné pomoci druzstevni a individualni bytové vystavbé a modernizaci rodinnych domki
v osobnim vlastnictvi, ve znéni vyhlaSek &. 745/1989 Sb., €. 73/1991 Sb. a &. 398/1992 Sb.

3) vyhlaska MMR €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi

Platnost od 1.7.2011

Na zakladé usneseni shromazdéni delegatll ze dne 31.3.2011

Na zakladé usneseni pfedstavenstva druzstva €. 1574/11 ze dne 24.2.2011

Na zakladé usneseni pfedstavenstva druzstva €. 3/11 ze dne 18.4.2011

Na zakladé usneseni pfedstavenstva druzstva €. 608/12 ze dne 25.10.2012

Na zakladé usneseni pfedstavenstva druzstva €. 1616/15 a 1617/15 ze dne 30.4.2015

Na zakladé usneseni predstavenstva druzstva €. 1765/15 ze dne 29.10.2015

Za predstavenstvo druzstva, dne 29.10.2015

JUDr. Ing. Marek Andrasek v.r. Ing. Vaclav Slama v.r.
Predseda pfedstavenstva Mistopfedseda predstavenstva
SBD "Mir" Teplice SBD "Mir" Teplice



