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Stavební bytové družstvo “Mír“ Teplice, IČ: 00035351, 
se sídlem Gagarinova 1558, 415 01 Teplice, 

zapsané v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Ústí nad Labem 
pod sp. Zn. DrXXVI 297 

 
 

Zápis z 72. schůze představenstva družstva  
konané dne 10. 4. 2025 od 16:00 hodin v zasedací místnosti v sídle družstva 

 
                                                                                                      Evidence usnesení č. 1629 – 1648/2025 

 
Přítomni: Ing. David Kočiš, Miroslav Němeček, Miroslav Adámek, Ing. Dagmar Košová, Mgr. Milan Pokorný, 
Jiří Rubinstein, Ing. Tomáš Pytelka- opustil jednání v 18,20 hodin, Mgr. Zdeněk Kettner, Mgr. Lukáš Valenta-
přítomen v 16,14 hodin, opustil jednání v 19,45 hodin. 
 
Bc. Tomáš Hadviga  –   předseda kontrolní komise, opustil jednání v 20,05 hodin 
 
Omluvena: Eva Grošová – vedoucí organizačního oddělení 
 
Hosté:  Bc. Renáta Hetzeová – vedoucí oddělení nájemného, bod 2-3 

     Petra Vašíčková – vedoucí účetního oddělení, bod 4-11 
     Andrea Kubíková – vedoucí technického oddělení, bod 15-19 
      

Jednání představenstva zahájil a řídil předseda představenstva pan Ing. David Kočiš. Konstatoval, že je 
přítomno 8 členů představenstva a představenstvo je tedy schopno usnášení.   

         
1. Odsouhlasení programu jednání v navrženém pořadí, projednání zápisu z 71. schůze představenstva 

ze dne 2. 4.2025 a kontrola usnesení. Bylo vzato na vědomí, že usnesení  729/2022 (39.schůze-sjezdy 
ke garážím) a usnesení 1356/2024 (57. schůze-vizualizace NP Alejní ul.) stále trvají.     
 

 
Blok oddělení nájemného  
  

2. Přehled dluhů na nájemném k 31.3.2025 
3. Návrh záloh SV, TV, topení, elektřiny od 1.7.2025 

 
             Blok účetního oddělení 
 

4. Informace o výsledku hospodaření nebytových středisek k 28.2.2025 
5. Dluhy nebytových prostor k 31.3.2025 
6. Úpravy tvorby DZO u objektů 
7. Ukončení úpravy tvorby DZO u objektů 
8. Objekt 507 – Ukončená akce výměna bytových dveří 
9. Objekt 620 – Ukončená akce sanace střešního pláště 
10. Objekt 816 – Ukončená akce sanace střešního pláště 
11. Objekt 143 – Ukončená akce vestavba výtahu 
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2. Představení kandidátů na členy představenstva – volební období 2025-2030 

3. Volba všech členů představenstva – volební období 2025-2030 

4. Projednání Výroční zprávy družstva za rok 2024 obsahující zprávu představenstva družstva o činnosti 

družstva a jeho hospodaření v roce 2024, řádnou účetní závěrku družstva za rok 2024 a návrh 

představenstva družstva na vypořádání výsledku hospodaření družstva za rok 2024 

5. Zpráva auditora o ověření řádné účetní závěrky družstva za rok 2024 

6. Projednání zprávy Kontrolní komise družstva o činnosti a projednání stanoviska Kontrolní komise 

k řádné účetní závěrce družstva za rok 2024 a vyjádření Kontrolní komise k návrhu představenstva na 

vypořádání výsledku hospodaření družstva za rok 2024 

7. Schválení řádné účetní závěrky družstva za rok 2024 

8. Rozhodnutí o vypořádání výsledku hospodaření družstva za rok 2024 a výsledků hospodaření 

minulých let 

9. Určení auditora družstva pro rok 2025 

10. Schválení rozpočtu na rok 2026 

11. Zrušení prominutí poplatku za souhlas s podnájmem bytu lidem z Ukrajiny 

12. Námitky proti vyloučení P.B. 

13. Námitky proti rozhodnutí představenstva H.V. 

14. Námitky objektu 741 proti rozhodnutí představenstva 

15. Změna přílohy č. 1 Stanov - Sazebníku poplatků družstva v bodech 1, 3, 7e, 14, 17-24 

16. Návrh delegáta na změnu přílohy č. 1 Stanov - Sazebníku poplatků družstva 

17. Diskuse 

18. Závěr 

 

a-ROZHODLO 
O návrhu vypořádání výsledku hospodaření družstva za rok 2024 a výsledku hospodaření minulých let dle 
předložené Výroční zprávy roku 2024. 
 
(hlasování – pro 4, proti 4- Ing.Pytelka, Mgr.Valenta, Ing.Košová, Rubinstein, zdržel se 1- -Mgr.Pokorný) 
 
NÁVRH NEBYL PŘIJAT 
 
Pan Mgr. Valenta navrhl vrátit družstevníkům 10 mil. Kč formou slevy na poplatku na správu. 
 
(hlasování – pro 5, proti 3-Adámek, Ing.Kočiš, Mgr.Kettner, zdržel se 1-Němeček) 
 
Pan Ing. Kočiš vznesl námitku, že všichni přítomní byli upozorněni, že tuto variantu nelze uskutečnit. 
 
 
 
b-ROZHODLO 
Odložit bod č. 4 a doplnit zdůvodnění překročení rozpočtu mzdových nákladů v roce 2024 a zaslání mzdových 
hladin.   
(hlasování – pro 5, proti 2-Adámek, Ing.Kočiš, zdržel se 2-Mgr.Kettner, Němeček) 
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6 - Projednání zprávy Kontrolní komise družstva o činnosti a projednání stanoviska Kontrolní komise k řádné 

účetní závěrce družstva za rok 2024 a vyjádření Kontrolní komise k návrhu představenstva na vypořádání 

výsledku hospodaření družstva za rok 2024 

7 - Schválení řádné účetní závěrky družstva za rok 2024 

9 - Určení auditora družstva pro rok 2025 

13 - Námitky proti rozhodnutí představenstva H.V. 

14 - Námitky objektu 741 proti rozhodnutí představenstva 

 

(hlasování – pro 7, proti 1-Mgr.Pokorný, zdržel se 0) 
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K bodu 4 
u s n e s e n í   č. 1631/2025 
Představenstvo 
 
VZALO NA VĚDOMÍ 
Výsledek hospodaření nebytových středisek k 28. 2.2025, který činí zisk ve výši 3 278 956,11 Kč. 
 
(hlasování – pro 8, proti 0, zdržel se 0) 
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K bodu 5 
u s n e s e n í   č. 1632/2025 
Představenstvo 
 
VZALO NA VĚDOMÍ 
Dluhy nebytových prostor k 31. 3.2025 ve výši 256 224,- Kč. 
 
  
(hlasování – pro 8, proti 0, zdržel se 0) 
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K bodu 6 
u s n e s e n í   č. 1633/2025 
Představenstvo 
 
PROJEDNALO 
Úpravy v tvorbě dlouhodobé zálohy na opravy (DZO) u objektů dle návrhu. 
   
 
ROZHODLO 
Schválit úpravy v tvorbě dlouhodobé zálohy na opravy (DZO) u objektů dle návrhu účetního oddělení. 
 
(hlasování – pro 8, proti 0, zdržel se 0) 
 



 
 

7 
 

 
- 7 - 

K bodu 7 
u s n e s e n í   č. 1634/2025 
Představenstvo 
 
PROJEDNALO 
Ukončení úpravy v tvorbě DZO u objektů dle návrhu účetního oddělení. 
 
ROZHODLO 
Schválit ukončení úpravy v tvorbě dlouhodobé zálohy na opravy (DZO) u objektů dle návrhu účetního 
oddělení. 
 
(hlasování – pro 8, proti 0, zdržel se 0) 
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K bodu 8 
u s n e s e n í   č. 1635/2025 
Představenstvo 
 
PROJEDNALO 
Ukončení akce výměna vstupních dveří do bytových jednotek u objektu 507 – Antala Staška 1712-1713, 
Teplice. 
 
ROZHODLO 
Převést ze statutárního fond objektu 507 částku 100 794,74 Kč a z DZO převézt 1 323 397,26 Kč do fondu 
družstevní výstavby k financování akce výměna vstupních dveří do bytových jednotek.  
Podíl vlastníka bytové jednotky č. 721 na akci výměna vstupních dveří do bytových jednotek ve výši 32 368,-
- Kč/dveře  uhradit z jeho dlouhodobé zálohy a v případě nedostatku financí ho vyzvat k jednorázové úhradě.  
Finanční vyrovnání: Po dobu 30 měsíců od 1. 7. 2025 nastavit stejnou výši tvorby DZO, a to  
1 079,- Kč/byt, čímž dojde k vyrovnání rozdílu v tvorbě DZO.  
 
(hlasování – pro 8, proti 0, zdržel se 0) 
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K bodu 9 
u s n e s e n í   č. 1636/2025 
Představenstvo 
 
PROJEDNALO 
Ukončení akce Sanace střešního pláště u objektu 620 – Trnovanská 1282-1285,Teplice.  
 
 
ROZHODLO 
Převést ze statutárního fondu (SF) objektu 620 do fondu družstevní výstavby (FDV) částku 193 891,70 Kč, 
z dlouhodobé zálohy (DZO) objektu 620 převést do FDV 3 337 068,30 Kč a poskytnout objektu 
vnitrodružstevní půjčku ve výši 3 299 520,--Kč na dobu 5 let s 2,5% p.a. náhradou ztráty na úrocích 
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k financování výše investičních nákladů uvedené akce. Od 1. 7.2025 zavést objektu 620 do předpisu nájmu 
vnitrodružstevní půjčku P6 včetně náhrady ztráty na úrocích. Měsíční tvorbu DZO objektu zvýšit na 30 Kč/m2. 
 
(hlasování – pro 8, proti 0, zdržel se 0) 
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K bodu 10 
u s n e s e n í   č. 1637/2025 
Představenstvo 
 
PROJEDNALO 
Ukončení akce Sanace střešního pláště u objektu 816 – Trnovanská 1280 - 1281,Teplice.  
 
ROZHODLO 
Převést ze statutárního fondu (SF) objektu 816 do fondu družstevní výstavby (FDV) částku 80.177,63 Kč, 
z dlouhodobé zálohy (DZO) objektu 816 převést do FDV 2 467 210,37 Kč k financování výše investičních 
nákladů uvedené akce. Podíl vlastníků uhradit z jejich DZO a v případě nedostatku financí na jejich DZO je 
vyzvat k jednorázovému doplatku uvedené akce. 
 
(hlasování – pro 8, proti 0, zdržel se 0) 
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K bodu 11 
u s n e s e n í   č. 1638/2025 
 
PROJEDNALO 
Ukončení akce vestavba výtahu na SVJ Vančurova 2769, Teplice, kde má družstvo podíl – objekt 143. 
 
ROZHODLO 
Převést ze statutárního fondu (SF) objektu 143 do fondu družstevní výstavby (FDV) částku 11 453,94 Kč a 
z dlouhodobé zálohy (DZO) objektu 143 převést do FDV 736 924,06 Kč, k dofinancování ukončené akce 
vestavba výtahů. 

 
(hlasování – pro 8, proti 0, zdržel se 0) 
 
                                                                                            -12- 
K bodu 12 
u s n e s e n í   č. 1639/2025  
Představenstvo 
 
VZALO NA VĚDOMÍ 

1. že bylo ke dni 31. 3.2025 uzavřeno 59 převodů družstevních podílů dle čl. 17-18 Stanov SBD “Mír“ 
Teplice  
 

2. že bylo ke dni 31. 3.2025 uděleno 37 souhlasů družstva k podnájmu bytu (části) a garáže členům 
družstva dle čl. 43 odst. 1 Stanov SBD “Mír“ Teplice  
 

(hlasování – pro 8, proti 0, zdržel se 0) 










