Stavebni bytové druzstvo “Mir“ Teplice, IC: 00035351,
se sidlem Gagarinova 1558, 415 01 Teplice,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem
pod sp. Zn. DrXXVI 297

Zapis z 72. schlize predstavenstva druZstva
konané dne 10. 4. 2025 od 16:00 hodin v zasedaci mistnosti v sidle druzstva
Evidence usneseni ¢. 1629 — 1648/2025
Pfitomni: Ing. David Koci$, Miroslav Némecek, Miroslav Addmek, Ing. Dagmar KoSovda, Mgr. Milan Pokorny,
Jifi Rubinstein, Ing. Tomas Pytelka- opustil jednani v 18,20 hodin, Mgr. Zdenék Kettner, Mgr. Lukas Valenta-
pfitomen v 16,14 hodin, opustil jednani v 19,45 hodin.
Bc. Tomas Hadviga — predseda kontrolni komise, opustil jednani v 20,05 hodin
Omluvena: Eva GroSova — vedouci organizacniho oddéleni
Hosté: Bc. Rendta Hetzeovd — vedouci oddéleni ndjemného, bod 2-3
Petra Vasickova — vedouci ucetniho oddéleni, bod 4-11

Andrea Kubikova — vedouci technického oddéleni, bod 15-19

Jednani predstavenstva zahdjil a fidil pfredseda pfedstavenstva pan Ing. David Kodis. Konstatoval, Ze je
pfitomno 8 ¢lenll predstavenstva a predstavenstvo je tedy schopno usnaseni.

1. Odsouhlaseni programu jednani v navrieném poradi, projednani zapisu z 71. schlize predstavenstva

ze dne 2. 4.2025 a kontrola usneseni. Bylo vzato na védomi, Ze usneseni 729/2022 (39.schlze-sjezdy
ke garazim) a usneseni 1356/2024 (57. schiize-vizualizace NP Alejni ul.) stale trvaji.

Blok oddéleni najemného

2. Prehled dluh( na najemném k 31.3.2025
3. Navrh zaloh SV, TV, topeni, elektfiny od 1.7.2025

Blok ucetniho oddéleni

Informace o vysledku hospodareni nebytovych stfedisek k 28.2.2025
Dluhy nebytovych prostor k 31.3.2025

Upravy tvorby DZO u objekt(

Ukonceni Upravy tvorby DZO u objekt(

Objekt 507 — Ukoncena akce vymeéna bytovych dveti

. Objekt 620 — Ukoncena akce sanace stresniho plasté

10 Objekt 816 — Ukoncena akce sanace stresniho plasté

11. Objekt 143 — Ukoncenad akce vestavba vytahu
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Blok organizaéniho oddéleni

12. Pfehled prevodu a podnajmi
13. Zados s.r.0. o snizeni najmu za reklamni plochy
14. 7ados o umisténi sidla firmy

Blok technického oddéleni

15. Objekt Objekt 504 — Vybér zhotovitele oprava schodist véetné vymény zabradli

16. Vybér projektanta na sanace stfesnich plastd pro rok 2026

17. Objekt 950 — Vybér zhotovitele stavebni Gpravy NP v objektech Alejni ul.

18. Vybér zhotovitele na dodavku elektrické energie pro bytové objekty a vykup prebytkl z FVE pro rok
2026-2027

19. Porovndni cenovych nabidek na ddrzbu zelené

20. Povéreni fizenim SD dne 11.6.2025 pravniho zastupce druZstva pana—
21. Projednani pfiloh k schvalenému programu jednani Shromazdéni delegatli dne 11.6.2025

Jednotlivé body programu byly projednany a byla pfijata k nim dale uvedena usneseni:
-1-

K bodu 1a
Pfedstavenstvo odsouhlasilo program jednani v navrzeném poradi.
Pan Ing. Pytelka navrhl zménu poradi bod( 20, 21 a zafadit je za oddéleni pred oddéleni Gcetniho.

(hlasovani — pro 7, proti 0, zdrZel se 1- Mgr.Pokorny)
K bodu 1b

Predstavenstvo projednalo obsah zapisu z predchozi 71. schlize konané dne 2. 4.2025, provedlo kontrolu
usneseni a schvaleni zapisu.

(hlasovani — pro 7, proti 0, zdrzel se 1-Adamek)
K bodu 1c
Pfedstavenstvo vzalo na védomi, Ze usneseni 729/2022 (39.schlze-sjezdy ke garazim) a usneseni 1356/2024

(57. schlize-vizualizace NP Alejni ul.) stale trvaji.

(hlasovani — pro 8, proti 0, zdrzel se 0)

-2-
K bodu 2

usneseni ¢ 1629/2025

Pfedstavenstvo
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Pan Mgr. Valenta pfitomen od 16,14 hodin. Pfitomno je 9 ¢len(i pfedstavenstva.

VZALO NA VEDOMI

Dluhy z ndjemného bytl a garazi, ¢ini k 31. 3.2025 - 1459 139,- K¢, ztoho - 111 091,- K¢ tvofi pohledavka
za zemfelymi individudInimi ¢leny — nevyfizena dédicka Fizeni. Dluhy jsou vymahany dle vnitrodruzstevni
smérnice, ktera upravuje postup pfi vymahani a spravé pohledavek po Ihité splatnosti.

(hlasovani — pro 9, proti 0, zdrzel se 0)

K bodu 3
usneseni € 1630/2025
Predstavenstvo

PROJEDNALO
Navrh oddéleni ndjemného na stanoveni koeficientl pro zalohy na studenou, teplou vodu, topeni a elektfinu
pro spolecné prostory a vytahy od 1. 7. 2025.

ROZHODLO
Upravit mésicni pfedpisy ndjemného s platnosti od 1. 7. 2025 koeficienty navySeni dle navrhu.

(hlasovani — pro 9, proti 0, zdrzel se 0)
-20-

K bodu 20
usneseni ¢ 1647/2025
Predstavenstvo

PROJEDNALO

Povéfent fizenim Shroméazdéni delegatti (dale SD) dne 11.6.2025 od 17,00 hod pan 4 | | D
pravniho zastupce druzstva.

ROZHODLO

Povéfit fizenim Shromazdéni delegat(i (dale SD) dne 11.6.2025 od 17,00 hod pan (| D
pravniho zastupce druzstva.

(hlasovani — pro 9, proti 0, zdrzel se 0)
-21-
K bodu 21

usneseni ¢ 1648/2025
Pfedstavenstvo

PROJEDNALO
Pfilohy k bod(m €. 4 - 16 odsouhlaseného programu Shromazdéni delegatd dne 11. 6.2025 dle navrha v
pfiloze.

1. Zahadjeni, volba organu Shromazdéni delegat(, schvaleni pofadu programu jednani
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Predstaveni kandidatd na ¢leny predstavenstva — volebni obdobi 2025-2030
Volba vsech ¢len(i predstavenstva — volebni obdobi 2025-2030

Projednani Vyrocni zpravy druzstva za rok 2024 obsahujici zpravu predstavenstva druzstva o ¢innosti
druZstva a jeho hospodareni vroce 2024, fadnou ucetni zdvérku druZstva za rok 2024 a navrh
predstavenstva druZstva na vyporadani vysledku hospodareni druzstva za rok 2024

Zprava auditora o ovéreni fadné ucetni zavérky druzstva za rok 2024

6. Projednani zpravy Kontrolni komise druzstva o Cinnosti a projednani stanoviska Kontrolni komise
k radné ucetni zavérce druzstva za rok 2024 a vyjadreni Kontrolni komise k ndvrhu pfedstavenstva na
vyporadani vysledku hospodareni druzstva za rok 2024

Schvaleni radné ucetni zavérky druzstva za rok 2024

Rozhodnuti o vyporadani vysledku hospodareni druzstva za rok 2024 a vysledkd hospodareni
minulych let

9. Urceni auditora druzstva pro rok 2025

10. Schvdleni rozpoctu na rok 2026

11. ZruSeni prominuti poplatku za souhlas s podnajmem bytu lidem z Ukrajiny

12. Namitky proti vylouceni P.B.

13. Namitky proti rozhodnuti pfedstavenstva H.V.

14. Namitky objektu 741 proti rozhodnuti prfedstavenstva

15. Zména pfilohy €. 1 Stanov - Sazebniku poplatkd druzstva v bodech 1, 3, 7e, 14, 17-24
16. Navrh delegata na zménu pfilohy €. 1 Stanov - Sazebniku poplatkd druzstva

17. Diskuse

18. Zavér

a-ROZHODLO

O navrhu vyporadani vysledku hospodareni druZstva za rok 2024 a vysledku hospodareni minulych let dle
predloZzené Vyrocni zpravy roku 2024.

(hlasovani — pro 4, proti 4- Ing.Pytelka, Mgr.Valenta, Ing.KoSova, Rubinstein, zdrzel se 1- -Mgr.Pokorny)
NAVRH NEBYL PRUAT

Pan Mgr. Valenta navrhl vratit druzstevnik(im 10 mil. K& formou slevy na poplatku na spravu.

(hlasovani — pro 5, proti 3-Adamek, Ing.Kocis, Mgr.Kettner, zdrzel se 1-Némecek)

Pan Ing. Kocis vznesl namitku, Ze vSichni pritomni byli upozornéni, Ze tuto variantu nelze uskutecnit.

b-ROZHODLO

Odlozit bod €. 4 a doplnit zdGvodnéni prekroceni rozpoc¢tu mzdovych nakladl v roce 2024 a zaslani mzdovych
hladin.

(hlasovani — pro 5, proti 2-Adamek, Ing.Kocis, zdrzel se 2-Mgr.Kettner, Némecek)
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¢-ROZHODLO
OdloZit bod ¢. 10 a doplnit zdGvodnéni navyseni mzdovych nakladd v rozpoctu pro rok 2026.

(hlasovani — pro 5, proti 2-Adamek, Ing.Kocis, zdrzel se 2-Némecek, Mgr.Kettner)

d-ROZHODLO
OdloZit bod ¢.11 a aktualizovat vypocet.

(hlasovani — pro 4, proti 1-Mgr.Pokorny, zdrZel se 3-Ing.Kocis, Némecek, Mgr.Kettner)
NAVRH NEBYL PRIJAT
Pan Ing. Pytelka opustil jednani v 18,20 hodin.

e-ROZHODLO
U bodu €. 11 zverejnit pouze navrh usneseni.

(hlasovani — pro 6, proti 1-Rubinstein, zdrzel se 1-Ing.KoSova)

Pan Mgr. Pokorny navrhuje pIné vyhovét namitce pan- bod vySkrtnout z programu SD.
(hlasovani — pro 3-Mgr.Valenta, Mgr.Pokorny, Ing.KoSova, proti 5, zdrZel se 0)

NAVRH NEBYL PRIJAT

f-ROZHODLO
Pan Rubinstein navrhl, aby bod €. 15 a 16 byl stazen z programu SD z divodu konani voleb.

(hlasovani — pro 6, proti 0, zdrzel se 2-Ing.Kocis, Mgr.Pokorny)

g-ROZHODLO

Pani Ing.KoSova navrhla pIné vyhovét namitkam panu—a vyradit bod z programu SD z d(ivodu

uhrazeni vSech pohledavek.

(hlasovani — pro 6, proti 2-Adamek, Ing.Kocis, zdrzel se 0)

h-ROZHODLO

Schvalit ostatni projednané a predlozené pfilohy k odsouhlasenému programu SD dne 11. 6.2025. Pfilohy
budou uvefejnény na webovych strankach druzstva nejpozdéji dne 5. 5.2025 ptipadné budou k nahlédnuti

v sekretariatu druzstva.
Jedna se o bod:

5 - Zprava auditora o ovéreni radné ucetni zavérky druzstva za rok 2024
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6 - Projednani zpravy Kontrolni komise druzstva o ¢innosti a projednani stanoviska Kontrolni komise k radné
ucetni zavérce druzstva za rok 2024 a vyjadreni Kontrolni komise k navrhu predstavenstva na vyporadani
vysledku hospodareni druzstva za rok 2024

7 - Schvaleni fadné ucetni zavérky druzstva za rok 2024

9 - Urceni auditora druZstva pro rok 2025

13 - Namitky proti rozhodnuti pfedstavenstva H.V.

14 - Namitky objektu 741 proti rozhodnuti predstavenstva

(hlasovani — pro 7, proti 1-Mgr.Pokorny, zdrzel se 0)

-4-
K bodu 4
usneseni ¢ 1631/2025
Predstavenstvo

VZALO NA VEDOMI
Vysledek hospodareni nebytovych stfedisek k 28. 2.2025, ktery Cini zisk ve vysi 3 278 956,11 K¢.

(hlasovani — pro 8, proti 0, zdrzel se 0)

K bodu 5
usneseni ¢ 1632/2025
Predstavenstvo

VZALO NA VEDOMI
Dluhy nebytovych prostor k 31. 3.2025 ve vysi 256 224,- K¢.

(hlasovani — pro 8, proti 0, zdrzel se 0)

K bodu 6
usneseni ¢ 1633/2025
Pfedstavenstvo

PROJEDNALO
Upravy v tvorbé dlouhodobé zélohy na opravy (DZO) u objektd dle navrhu.

ROZHODLO
Schvalit upravy v tvorbé dlouhodobé zalohy na opravy (DZO) u objektd dle navrhu ucetniho oddéleni.

(hlasovani — pro 8, proti 0, zdrzel se 0)
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K bodu 7
usneseni ¢ 1634/2025
Predstavenstvo

PROJEDNALO
Ukonceni Upravy v tvorbé DZO u objektl dle ndvrhu ucetniho oddéleni.

ROZHODLO
Schvdlit ukonceni Upravy v tvorbé dlouhodobé zdlohy na opravy (DZO) u objektd dle navrhu ucetniho
oddéleni.

(hlasovani — pro 8, proti 0, zdrzel se 0)
K bodu 8

usneseni ¢ 1635/2025
Predstavenstvo

PROJEDNALO
Ukonceni akce vymeéna vstupnich dvefi do bytovych jednotek u objektu 507 — Antala Staska 1712-1713,
Teplice.

ROZHODLO

Prevést ze statutdrniho fond objektu 507 ¢astku 100 794,74 K¢ a z DZO prevézt 1 323 397,26 K¢ do fondu
druzstevni vystavby k financovani akce vyména vstupnich dvefi do bytovych jednotek.

Podil vlastnika bytové jednotky €. 721 na akci vyména vstupnich dvefi do bytovych jednotek ve vysi 32 368,-
- K¢/dvere uhradit z jeho dlouhodobé zalohy a v pfipadé nedostatku financi ho vyzvat k jednorazové Ghradé.
Finanéni vyrovnani: Po dobu 30 mésicli od 1. 7. 2025 nastavit stejnou vysi tvorby DZO, a to

1 079,- K¢/byt, ¢imz dojde k vyrovnani rozdilu v tvorbé DZO.

(hlasovani — pro 8, proti 0, zdrzel se 0)
Kbodu 9

usneseni ¢ 1636/2025
Pfedstavenstvo

PROJEDNALO
Ukonceni akce Sanace stfesniho plasté u objektu 620 — Trnovanskda 1282-1285,Teplice.

ROZHODLO

Prevést ze statutarniho fondu (SF) objektu 620 do fondu druZstevni vystavby (FDV) ¢astku 193 891,70 K¢,
z dlouhodobé zalohy (DZO) objektu 620 prevést do FDV 3337068,30 K¢ a poskytnout objektu
vhitrodruzstevni puUjcku ve vysi 3299 520,--K¢ na dobu 5 let s2,5% p.a. ndhradou ztraty na urocich
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k financovani vyse investicnich naklad( uvedené akce. Od 1. 7.2025 zavést objektu 620 do predpisu najmu
vhitrodruzstevni pljcku P6 véetné nahrady ztraty na Urocich. Mési¢ni tvorbu DZO objektu zvysit na 30 Ké/m2.

(hlasovani — pro 8, proti 0, zdrzel se 0)

-10-
K bodu 10

usneseni ¢ 1637/2025

Predstavenstvo

PROJEDNALO
Ukonceni akce Sanace stfesniho plasté u objektu 816 — Trnovanskda 1280 - 1281, Teplice.

ROZHODLO

Prevést ze statutarniho fondu (SF) objektu 816 do fondu druZstevni vystavby (FDV) ¢astku 80.177,63 K¢,
z dlouhodobé zdlohy (DZO) objektu 816 prevést do FDV 2 467 210,37 K¢ k financovani vyse investicnich
nakladd uvedené akce. Podil vlastnikl uhradit z jejich DZO a v pripadé nedostatku financi na jejich DZO je
vyzvat k jednorazovému doplatku uvedené akce.

(hlasovani — pro 8, proti 0, zdrzel se 0)
-11-

K bodu 11
usneseni ¢ 1638/2025

PROJEDNALO
Ukonceni akce vestavba vytahu na SVJ Vancurova 2769, Teplice, kde ma druzstvo podil — objekt 143.

ROZHODLO

Prevést ze statutarniho fondu (SF) objektu 143 do fondu druZstevni vystavby (FDV) ¢astku 11 453,94 K¢ a
z dlouhodobé zdlohy (DZO) objektu 143 prevést do FDV 736 924,06 K¢, k dofinancovani ukoncené akce
vestavba vytahu.

(hlasovani — pro 8, proti 0, zdrzel se 0)

-12-
K bodu 12
usneseni ¢ 1639/2025
Predstavenstvo

VZALO NA VEDOMI
1. Ze bylo ke dni 31. 3.2025 uzavieno 59 prevod( druzstevnich podilli dle ¢l. 17-18 Stanov SBD “Mir*
Teplice

2. Ze bylo ke dni 31. 3.2025 udéleno 37 souhlast druZstva k podnajmu bytu (¢asti) a garaze ¢lendm
druzstva dle ¢l. 43 odst. 1 Stanov SBD “Mir” Teplice

(hlasovani — pro 8, proti 0, zdrzel se 0)
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-13-
K bodu 13
usneseni ¢ 1640/2025
Pfedstavenstvo

PROJEDNALO

Zadost firmy_ Teplice o snizeni cen za pronajem reklamnich ploch.

Pan Mgr. Valenta vznesl| protinavrh za kazdou plochu slevu 500,-K¢.
(hlasovani — pro 5, proti 0, zdrZel se 3 —Ing.Kocis, Ing.KoSova, Némecek)

ROZHODLO
Vyhovét 7adosti firmy—, Teplice o snizeni cen za prondajem reklamnich ploch dle pfilohy.

VZHLEDEM K PROTINAVRHU SE STALO TOTO USNESENi{ NEHLASOVATELNE.
-14 -
K bodu 14

usneseni ¢ 1641/2025
Predstavenstvo

PROJEDNALO
Zadost firm Usti nad Labem o umisténi sidla na pronajatém nebytovém prostoru na adrese
Teplice,

ROZHODLO

Vyhovét Zadosti firmy- Usti nad Labem o umisténi sidla spole¢nosti na nebytovém prostoru ve
vlastnictvi SBD “Mir” Teplice, na adrese Teplice, za Castku 1.000,- K¢ mésicné od 1. 5. 2025, po
dobu platnosti Najemni smlouvy o ndjmu prostor slouZicich podnikani.

(hlasovani — pro 5, proti 2-Rubinstein, Mgr.Valenta, zdrzel se 1-Mgr.Pokorny)
Pan Mgr.Valenta opustil jednani v 19,45 hodin.

-15-
K bodu 15

usneseni ¢ 1642/2025
Predstavenstvo

PROJEDNALO
Navrh technického oddéleni ohledné vybérového fizeni na akci — Oprava prednich schodist véetné vymény
zabradli u objektu 504 — Antala Staska 1706 - 1707, Teplice.
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ROZHODLO

O realizaci akce a souhlasi s terminem vybéru zhotovitele objektu 504 dne 5. 5.2025 v 15,30 hod.
Vybéru zhotovitele se za pfedstavenstvo zlucastni tento ¢len: Adamek Miroslav

Za kontrolni komisi se zi¢astni tento ¢len: Ing. Jan Siminsky

Termin pro podani nabidek vybérového fizeni je stanoven do 2. 5.2025 do 11,00 hod.

SOUHLASI
Se zaslanim poptavky zejména témto firmam e-mailem s upozornénim na poptavku vybérového fizeni véetné
pravodniho dopisu a s odkazem na stazeni podkladd. TO bude tyden pfed terminem podani nabidek
telefonicky kontaktovat firmy s upozornénim na termin podani nabidek:

e STAVMART s.r.o., Krupka

e UniWel Stavby s.r.o., Teplice

e TermoCon s.r.0., Novosedlice

e Stavby Stefan, Novosedlice

e StingJ+J, Ujezdedek

e Rehdk Martin, Zabrugany

e S-stav, Teplice

(hlasovani — pro 7, proti 0, zdrzel se 0)
-16-

K bodu 16
usneseni ¢ 1643/2025
Pfedstavenstvo

PROJEDNALO
Navrh technického oddéleni ohledné vybérového fizeni na akci — Zpracovani projektové dokumentace na
sanace stresnich plastd pro rok 2026 a vyhodnoceni cenovych nabidek dle usneseni ¢.1616/2025.

ROZHODLO

Uzavfit smlouvu na zpracovani projektovych dokumentaci pro provadéni sanaci stfesnich plastt v roce 2026
s pane_dle predloZené cenové nabidky ze dne 24. 3.2025.

(hlasovani — pro 7, proti 0, zdrzel se 0)

Pan Bc.Tomas Hadviga opustil jednani v 20,05 hodin.
-17-

K bodu 17

usneseni C. 1644/2025
Pfedstavenstvo

PROJEDNALO
Navrh technického oddéleni ohledné vybérového fizeni na akci — Stavebni upravy nebytovych prostor v
objektech Alejni 2783, 2784 a 2785, Teplice dle pfilohy.

10
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ROZHODLO

O realizaci akce a souhlasi s terminem vybéru zhotovitele dne 12. 5.2025 v 15,30 hod.
Vybéru zhotovitele se za predstavenstvo zucastni tento ¢len: Rubinstein Jifi

Za kontrolni komisi se zacastni tento ¢len: Jifi Charvat

Termin pro podani nabidek vybérového fizeni je stanoven do 9. 5.2025 do 11,00 hod.

SOUHLASI
Se zaslanim poptavky zejména témto firmam e-mailem s upozornénim na poptavku vybérového fizeni véetné
pravodniho dopisu a s odkazem na stazeni podkladd. TO bude tyden pfed terminem podani nabidek
telefonicky kontaktovat firmy s upozornénim na termin podani nabidek:

e STAVMART s.r.o., Krupka

e UniWel Stavby s.r.o., Teplice

e TermoCon s.r.0., Novosedlice

e Bytostav s.r.o., Usti nad Labem

e S-stav, Teplice

e RBstav pluss.r.o., Usti nad Labem

(hlasovani — pro 7, proti 0, zdrzel se 0)
-18-
K bodu 18

usneseni C. 1645/2025
Predstavenstvo

PROJEDNALO
Navrh technického oddéleni ohledné vybérového fizeni na akci — Vybér dodavatele na dodavku elektrické
energie pro odbérna mista v majetku druzstva na obdobi 2025 — 2026, 2025 -2027.

ROZHODLO

Uzavfit smlouvu s firmou_a obdobi od 1. 7.2025 do 31. 12.2027 dle predlozené
cenové nabidky ze dne 31. 3.2025.

(hlasovani — pro 7, proti 0, zdrzel se 0)
-19-
K bodu 19

usneseni ¢ 1646/2025
Pfedstavenstvo

PROJEDNALO
Vybér firmy na provadéni udrzby zelen& a zimni Gdriby v lokalité dom@ Alejni, A. Stadka, Trnovany, Sanov,
vnitroblok a Soubézna v souladu se zadanim usneseni ¢. 1620/2025 ze dne 6. 3.2025.

ROZHODLO
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Uzavfit smlouvu na provadéni udriby zelené a zimni udriby v lokalité doma Alejni, A. Staska, Trnovany,
Sanov, vnitroblok a Soubézna s firmo fedloZzené cenové nabidky
ze dne 25. 3.2025 a zaroven vypovédét smlouvu s firmou

(hlasovani — pro 7, proti 0, zdrzel se 0)

Zapsal: Bradaova Sarka, dne 10. 4.2025
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