Stavebni bytové druistvo "Mir" Teplice, 1€: 00035351,
se sidlem Gagarinova 1558, 415 01 Teplice,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem
pod sp. zn. DrXXVI 297

Zapis z 5. schlize pfedstavenstva druZstva
konané dne 30. 10. 2025 od 15:30 hodin v zasedaci mistnosti v sidle druzstva

Evidence usneseni ¢. 97 - 120/2025

Pfitomni: Ing. David Ko¢is, Miroslav Némecek, Ing. Petr Kastak, Helena Hervertova, Bc. Radka Rendlova,
Miroslav Adamek, Mgr. Zdenék Kettner

Ing. Jan Sim(nsky — ¢len kontrolni komise
Omluven:

Hosté:

@)  -douci oddéleni ndjemného, bod 2
@ - <douci Ucetniho oddéleni, bod 3-13
@)  -douci organizacniho oddéleni, bod 14-18

@D - <douci technického oddéleni, bod 19-24

Jednani predstavenstva zahajil a fidil pfedseda predstavenstva pan Ing. David Kocis.
Konstatoval, Ze je pfitomno 7 ¢len( predstavenstva a predstavenstvo je tedy schopno usnaseni.

1. Odsouhlaseni programu jednani v navrzeném poradi, projednani zapisu z 4. schlze predstavenstva
ze dne 25. 9. 2025 a kontrola usneseni. Bylo vzato na védomi, Ze usneseni 729/2022 (39. schiize -
sjezdy ke garazim) a usneseni 1356/2024 (57. schlize-vizualizace NP Alejni ul.) stale trvaji.

Blok oddéleni najemného

2. Prehled dluhd na najemném k 30. 9. 2025

Blok ucetniho oddéleni

3. Informace o vysledku hospodareni nebytovych stfedisek k 31. 8. 2025
4. Informace o vysledku hospodareni nebytovych stredisek k 30. 9. 2025
5. Dluhy nebytovych prostor k 20. 10. 2025

6. Objekt 421 - Casteéna revokace usneseni ¢. 30/2025

7. Objekt 649 — Stanovisko k vestavbé vytahu

8. Objekt 514 — Ukoncena akce vyména bytovych dveri

9. Objekt 116 — Ukoncena akce sanace stieSniho plasté

10. Objekt 883 — Ukoncena akce sanace stfesniho plasté

11. Upravy tvorby DZO u objekt(

12. Sleva z poplatku za spravu

13. Tvorba rezervy na opravy ve spravni budové



Blok organizacniho oddéleni

14. Prehled prevod(l a podnajmu

15. Vystrahy a vylouceni

16. Cetin a.s. — Navrh smlouvy

17. Objekt 504, 505 — Volba delegata
18. Harmonogram schuzek vlastniku

Blok technického oddéleni

19. Objekt 103 — Vybér zhotovitele na sanaci stfesniho plasté

20. Objekt 312 — Vybér zhotovitele na sanaci stfesniho plasté

21. Objekt 881 — Vybér zhotovitele na sanaci stfesniho plasté

22. Objekt 103, 104 — Vybér zhotovitele na vyregulovani otopné soustavy véetné vymény radidtorovych
ventild a termostatickych hlavic

23. Objekt 649 — Zamér vystavby vytahu

24. Objekt 501 — Vybér zhotovitele na vyménu dlazeb na podestach

Blok oddéleni predsedy

25. Zadost objektu 809

Jednotlivé body programu byly projednany a byla pfijata k nim ddle uvedena usneseni:
-1-

K bodu 1a
Predstavenstvo odsouhlasilo program jednani v navrzeném pofadi.

(hlasovani — pro 7, proti 0, zdrzel se 0)

K bodu 1b

Predstavenstvo projednalo obsah zapisu z predchozi 4. schize konané dne 25. 9. 2025, provedlo kontrolu
usneseni a schvaleni zapisu.

(hlasovani — pro 6, proti 0, zdrzel se 1-Adamek)

K bodu 1c

Predstavenstvo vzalo na védomi, Ze usneseni 729/2022 (39.schlze - sjezdy ke garazim) a usneseni

1356/2024 (57.schiize-vizualizace NP Alejni ul.) stéle trvaji.

(hlasovani — pro 7, proti 0, zdrzel se 0)

-2-
K bodu 2
usneseni & 97/2025
Pfedstavenstvo



VZALO NA VEDOMI

Dluhy z ndjemného bytl a gardzi Cini k 30. 9. 2025 -1 659 173,- K¢, z toho - 104 170,- K& tvofi pohledavka za
zemrelymi individudlnimi ¢leny — nevyfizena dédicka fizeni. Dluhy jsou vymahany dle vnitrodruzstevni smér-
nice, kterd upravuje postup pfi vymahani a spravé pohledavek po Ih(ité splatnosti.

(hlasovani — pro 7, proti 0, zdrzel se 0)

K bodu 3
usneseni ¢ 98/2025
Predstavenstvo

VZALO NA VEDOMI
Vysledek hospodareni nebytovych stfedisek k 31.8.2025, ktery ¢ini 9 705 763,53 K¢.

(hlasovani — pro 7, proti 0, zdrzel se 0)

K bodu 4
usneseni ¢ 99/2025
Predstavenstvo

VZALO NA VEDOMI
Vysledek hospodareni nebytovych stfedisek k 30.9.2025, ktery Cini 13 049 116,18 K¢.

(hlasovani — pro 7, proti 0, zdrzel se 0)

K bodu 5
usneseni ¢ .100/2025
Predstavenstvo

VZALO NA VEDOMI
Dluhy nebytovych prostor k 14. 10. 2025 ve vysi 182 591,- K¢.

(hlasovani — pro 7, proti 0, zdrzel se 0)

K bodu 6
usneseni ¢ 101/2025
Pfedstavenstvo

PROJEDNALO

Zadost delegata objektu 421 - Sefikova 231-233, Krupka o moZnost zachovat €astku tvorby DZO ve vysi 25,-
Ké/m2. Na jednani predstavenstva dne 7. 8. 2025 usnesenim ¢. 30/2025 bylo rozhodnuto, Ze se mési¢ni
tvorba DZO objektu upravi na 20 K¢/m2 ato od 1. 1. 2026.



ROZHODLO
Céstecné revokovat usneseni predstavenstva ¢. 30/2025 ze dne 7. 8. 2025, 7e se mési¢ni tvorba DZO objektu
421 upravi na 20 K¢/m2 a to od 1. 1. 2026. Mési¢ni tvorbu DZO ponechat ve vysi 25 K¢/m2.

(hlasovani — pro 7, proti 0, zdrzel se 0)
K bodu 7

usneseni ¢ 102/2025
Predstavenstvo

PROJEDNALO
Stanovisko k vestavbé vytahu u objektu 649 — Gagarinova 1428, Teplice.

ROZHODLO
Vyhovét Zadosti druzstevnikl objektu 649 - Gagarinova 1428, Teplice.

(hlasovani — pro 7, proti 0, zdrzel se 0)
K bodu 8

usneseni ¢ 103/2025
Predstavenstvo

PROJEDNALO
Ukonceni akce — Vyména vstupnich dvefi do bytovych jednotek u objektu 514 — Trnovanska 1286 - 1288,
Teplice.

ROZHODLO

Prevést ze statutarniho fond objektu 514 ¢astku 321 782,02 K¢ a z DZO prevést 1 694 879,98

K¢ do fondu druzstevni vystavby k financovani akce vyména vstupnich dvefi do bytovych jednotek.

Podil vlastnika bytové jednotky ¢. 343 ve vysi 31 510,- K¢ uhradit z jeho DZO, v pripadé nedostatku
financ¢nich prostredk jej vyzvat k jednorazové uhradé. Finan¢ni vyrovnani: Po dobu 30 mésicli od 1. 1.
2026 nastavit stejnou vysi tvorby DZO, a to 1 050,- K&/byt, ¢imZ dojde k vyrovnani rozdilu v tvorbé DZO. U
bytové jednotky ¢. 231, 243, 283, kde probéhla vyména dvefi na vlastni naklady ndjemnika provést financni
vyrovnani formou jednorazového snizeni DZO s vyplatou z DZO ve vysi ceny za 1 ks dvefi a to je 31 510,34
K¢.

(hlasovani — pro 7, proti 0, zdrzel se 0)
Kbodu 9

usneseni ¢ 104/2025
Pfedstavenstvo

PROJEDNALO
Ukonceni akce — Sanace stfeSniho plasté u objektu 116 — Anger, Teplice.



ROZHODLO

Pfevést z dlouhodobé zalohy (DZO) objektu 116 do FDV 2 575 595 K¢ a poskytnout objektu vnitrodruzstevni
pUjcku ve vysi 7 107 264,--K¢ na dobu 9 let s 2,5 % p.a. ndhradou ztraty na urocich k financovani nakladd vyse
uvedené akce. Od 1. 1. 2026 zavést objektu 116 do predpisu ndjmu vnitrodruzstevni pujcku P6 véetné
nahrady ztraty na Urocich. Mési¢ni tvorbu DZO objektu upravit na 370 K¢/garaz.

(hlasovani — pro 7, proti 0, zdrzel se 0)

-10-
K bodu 10
usneseni ¢ 105/2025
Predstavenstvo

PROJEDNALO
Ukonceni akce — Sanace strfesSniho plasté u objektu 883 — Vancurova 2770, Teplice, kde je umisténa FVE
stfediska 978 na ocelové konstrukci.

ROZHODLO

Prevést z dlouhodobé zalohy (DZO) objektu 883 do FDV 867 657,83 K¢, ze statutarniho fondu (SF) do FDV
prevézt 48 027,17 K¢ a poskytnout objektu vnitrodruzstevni pljcku ve vysi 750 000 K& na dobu 5 let s 2,5 %
p.a. nahradou ztraty na urocich k financovani nakladd vyse uvedené akce. Od 1. 1. 2026 zavést objektu 883
do predpisu najmu vnitrodruzstevni pujc¢ku P6 véetné ndhrady ztraty na Urocich. Mésicni tvorbu DZO objektu
upravit na 20 K¢/m2 UPP ato od 1. 1. 2026.

(hlasovani — pro 7, proti 0, zdrzel se 0)
-11-
Kbodu 11
usneseni ¢ 106/2025
Predstavenstvo

PROJEDNALO
Upravy v tvorbé dlouhodobé zélohy na opravy (DZO) u objekttl dle navrhu U¢etniho oddéleni.

ROZHODLO
Schvalit upravy v tvorbé dlouhodobé zalohy na opravy (DZO) u objektd dle ndvrhu ucetniho oddéleni.

(hlasovani — pro 7, proti 0, zdrzel se 0)

-12-
Kbodu 12
usneseni ¢ 107/2025
Predstavenstvo

PROJEDNALO
Slevu z poplatku za spravu.

ROZHODLO
Slevu z poplatku za spravu jiz neposkytovat. Poplatek za spravu ponechat ve vynosech druzstva.



(hlasovani — pro 7, proti 0, zdrzel se 0)

K bodu 13
usneseni ¢ 108/2025
Pfedstavenstvo

PROJEDNALO
Tvorbu rezervy na opravy ve spravni budové.

ROZHODLO
Za rok 2025 tvofit rezervu na opravy ve spravni budoveé ve vysi 950 000,- K¢.

(hlasovani — pro 7, proti 0, zdrzel se 0)

-14-
K bodu 14

usneseni & 109/2025

Predstavenstvo

VZALO NA VEDOMI
1. Ze bylo ke dni30.9.2025 uzavieno 38 prevodu druzstevnich podill dle ¢l. 17-18 Stanov SBD “Mir” Teplice

2. Zebylo ke dni30.9. 2025 udéleno 45 souhlas(i druzstva k podndjmu bytu (¢asti) a garaze ¢lenim druzstva
dle €l. 43 odst. 1 Stanov SBD “Mir” Teplice

(hlasovani—pro 7, proti 0, zdrzel se 0)

K bodu 15
usneseni ¢ 110/2025
Pfedstavenstvo

DALO VYSTRAHU
pfed vyloucenim z druzstva ke dni 21. 10. 2025 ve smyslu Stanov SBD “Mir“ Teplice dle ¢l. 23 odst. 2 pro
neplnéni povinnosti vyplyvajicich z najmu uvedenych v ¢l. 13 pism. c), d) témto ¢lendm druzstva:

Pohledavky Dluhy k 21. 10. 2025

€. | Uzivatel Prostor €. |Adresa prostoru Predpis | Ndjemné |VT DV+0) |DP Celkem
1. D 6330 -27830 -3418 | -968 -2862 |-35078
2. ] 652 -1304 50 |-1354
3. ] 7041 -14055 0 -726 -228 | -15009
3. ; 3427 -10150 0 -557 -260 |-10967
4, |

5 |e

6. |-—m

7. | e




Aktualizace ke dni 30. 10. 2025

Vystrahy pied vylouéenim z

druistva:

Pohledavky Dluhy k 30. 10. 2025

C. Saaas Prostor . Adresa prostoru Predpis | Najemné | VT gr * DP Celkem
1. | D T e

r- 6330 |-27830 |[-3418 |-968 |-2952|-35168
2. O G -plice (NP) [652 -1304 -52  |-1356

. D D G -olice 7041 |-14055 |0 -726  |-268 |-15049

ROZHODLO

Soubhlasit s udélenim vystrah pred vylouc¢enim dle navrhu organiza¢niho oddéleni.

(hlasovani — pro 7, proti 0, zdrzel se 0)

K bodu 16
usneseni ¢ 111/2025
Predstavenstvo

PROJEDNALO

-16-

Zadost firmy CETIN a.s., Praha 9 o prodlouZeni ndjemni smlouvy na daldich 15 let a navrhovanou vysi

najemného.

ROZHODLO

Vyhovét Zzadosti firmy CETIN a.s., Praha 9 o prodlouzeni stavajici najemni smlouvy o dalSich 15 let a souhlasi
s Upravou vyse najemného na ¢astku 200 000,- K¢ za rok.

(hlasovani — pro 7, proti 0, zdrzel se 0)

K bodu 17
usneseni ¢ 112/2025
Pfedstavenstvo

PROJEDNALO

-17-

Svoléni schize volebnich obvod( na objektech 504 — Antala Staska 1706-7 a 505 — Antala Staska 1708-9,
Teplice (objekty bez delegata).

ROZHODLO

Povérit mistopredsedu predstavenstva pana Miroslava Adamka a urcit termin svolani schize volebniho

obvodu objektu 504 a 505 za ucelem volby nového delegata na den 18. 11. 2025 v 17,30 hodin.

(hlasovani — pro 7, proti 0, zdrzel se 0)




-18-
K bodu 18
usneseni ¢ 113/2025
Predstavenstvo

PROJEDNALO
Navrh harmonogramu schizek vlastnik( v obdobi od 3. 11. 2025 do 11. 11. 2025.

ROZHODLO

Schvdlit harmonogram schuizek vlastnikd v obdobi od 3. 11. 2025 do 11. 11. 2025. Povéfit cleny
pfedstavenstva k ucasti na schlzkach vlastnikd dle navrzeného harmonogramu v tomto sloZeni:

3.11. 2025 (pondéli) — Helena Hervertova

4. 11. 2025 (utery) — Ing. David Kocis$

5.11. 2025 (stfeda) — Ing. David Kocis

6. 11. 2025 (Ctvrtek) — Helena Hervertova

10. 11. 2025 (pondéli) — Miroslav Adamek

11. 11. 2025 (utery) — Helena Hervertova

(hlasovani — pro 7, proti 0, zdrzel se 0)

-19-
K bodu 19
usneseni ¢ 114/2025
Predstavenstvo

PROJEDNALO
Navrh technického oddéleni ohledné vybérového fizeni na akci — Sanace stfesniho plasté u objektu 103 —
Slovenska 2641 - 2643, Teplice.

ROZHODLO
O realizaci akce a souhlasi s terminem vybéru zhotovitele dne 26. 11. 2025 v 15,00 hod.

Vybéru zhotovitele se za pfedstavenstvo zucastni tento ¢len: Miroslav Némecek
Za kontrolni komisi se zucastni tento ¢len: Bc. Tom4as Hadviga
Termin pro podani nabidek vybérového fizeni je stanoven do 26. 11. 2025 do 10,00 hod.

SOUHLASI
Se zaslanim poptavky zejména témto firmam e-mailem s upozornénim na poptavku vybérového fizeni véetné
pravodniho dopisu a s odkazem na stazeni podklad(. Technické oddéleni bude tyden pred terminem podani
nabidek
telefonicky kontaktovat firmy s upozornénim na termin poddani nabidek:

e Kermen Lobri s.r.o., Chabafovice

e Alpin Mont Servis s.r.o., Dubi

e Jan Seifert, stfeSni systémy, Décin

e RN Stfechy, Jirkov

e Dé&cinsky stavebni podnik s.r.o., Décin

e North stav a.s., Usti nad Labem

e Strechy-UL, Boztésice



(hlasovani — pro 7, proti 0, zdrzel se 0)

Pan Ing. Sim@insky — ¢len Kontrolni komise navrhl, aby stiechy, které jsou v planu na realizaci sanace stiech
na rok 2026 byla ovéfena moznost ¢erpani dotace Nova zelena Usporam.

-20-
K bodu 20
usneseni ¢ 115/2025
Predstavenstvo

PROJEDNALO
Navrh technického oddéleni ohledné vybérového fizeni na akci — Sanace stfeSniho plasté u objektu 312 —
V Zavétri 1671 - 1672, Teplice.

ROZHODLO
O realizaci akce a souhlasi s terminem vybéru zhotovitele dne 1. 12. 2025 v 15,30 hod.

Vybéru zhotovitele se za pfedstavenstvo zucastni tento ¢len: Miroslav Némecek
Za kontrolni komisi se zucastni tento ¢len: Jifi Charvat
Termin pro poddani nabidek vybérového fizeni je stanoven do 1. 12. 2025 do 10,00 hod.

SOUHLASI
Se zaslanim poptavky zejména témto firmam e-mailem s upozornénim na poptavku vybérového fizeni véetné
pravodniho dopisu a s odkazem na stazeni podkladu. Technické oddéleni bude tyden pfed terminem podani
nabidek
telefonicky kontaktovat firmy s upozornénim na termin podani nabidek:

e Kermen Lobri s.r.o., Chabarovice

e Alpin Mont Servis s.r.o., Dubi

e Jan Seifert, stfesni systémy, Décin

e RN Strechy, Jirkov

e Dé&cinsky stavebni podnik s.r.o., Décin

e North stav a.s., Usti nad Labem

e Strechy-UL, BoztéSice

(hlasovani — pro 7, proti 0, zdrzel se 0)

-21-
K bodu 21

usneseni ¢ 116/2025

Predstavenstvo

PROJEDNALO
Navrh technického oddéleni ohledné vybérového fizeni na akci — Sanace stiesniho plasté u objektu 881 —
Vancurova 2775, Teplice.

ROZHODLO
O realizaci akce a souhlasi s terminem vybéru zhotovitele dne 3. 12. 2025 v 15,30 hod.



Vybéru zhotovitele se za predstavenstvo zucastni tento ¢len: Miroslav Némecek
Za kontrolni komisi se zuéastni tento &len: Ing. Jan Simdnsky
Termin pro podani nabidek vybérového fizeni je stanoven do 3. 12. 2025 do 10,00 hod.

SOUHLASI
Se zaslanim poptavky zejména témto firmam e-mailem s upozornénim na poptavku vybérového fizeni véetné
pravodniho dopisu a s odkazem na stazeni podkladu. Technické oddéleni bude tyden pfed terminem podani
nabidek
telefonicky kontaktovat firmy s upozornénim na termin poddani nabidek:

e Kermen Lobri s.r.o., Chabarovice

e Alpin Mont Servis s.r.o., Dubi

e Jan Seifert, stfeSni systémy, Décin

e RN Stfechy, Jirkov

e Décinsky stavebni podnik s.r.o., Décin

e North stav a.s., Usti nad Labem

e Strechy-UL, Boztésice

(hlasovani — pro 7, proti 0, zdrzel se 0)

-22-
K bodu 22

usneseni ¢.117/2025

Predstavenstvo

PROJEDNALO

Navrh technického oddéleni ohledné vybérového fizeni na akci — Vyregulovani otopné soustavy véetné
vymény radidtorovych ventil(i a termostatickych hlavic u objektu 103 - Slovenska 2641 -2643 a objektu 104
Slovenska 2638 — 2640, Teplice.

ROZHODLO
O realizaci akce a souhlasi s terminem vybéru zhotovitele dne 24. 11. 2025 v 15,00 hod.

Vybéru zhotovitele se za predstavenstvo zucastni tento ¢len: Helena Hervertova
Za kontrolni komisi se zucastni tento ¢len: Jifi Charvat
Termin pro podani nabidek vybérového fizeni je stanoven do 24. 11. 2025 do 10,00 hod.

SOUHLASI
Se zaslanim poptavky zejména témto firmam e-mailem s upozornénim na poptavku vybérového fizeni véetné
pravodniho dopisu a s odkazem na stazeni podklad(l. Technické oddéleni bude tyden pred terminem podani
nabidek telefonicky kontaktovat firmy s upozornénim na termin podani nabidek:

e Ronicas.r.o., Teplice

e Termis.r.o., Varnsdorf

e Esox ETCs.r.o., Bilina

e Ulimexs.r.o., Usti nad Labem

e Megawatt s.r.o., Dubi-Pozorka

e Sim Petr, Krupka

(hlasovani — pro 7, proti 0, zdrzel se 0)

10



-23-
K bodu 23

usneseni ¢ 118/2025

Predstavenstvo

PROJEDNALO
Rozhodnuti o realizace akce - Vestavba vytahu do bytového objektu 649 — Gagarinova 1428, Teplice.

ROZHODLO
Souhlasit s realizaci akce - Vestavba vytahu do bytového objektu 649 — Gagarinova 1428, Teplice a povéfit
technické oddéleni druzstva pfipravou dalSich krokd, aby realizace mohla probéhnout v roce 2027.

(hlasovani — pro 7, proti 0, zdrzel se 0)

-24-
K bodu 24

usneseni ¢ 119/2025

Predstavenstvo

PROJEDNALO
Navrh technického oddéleni ohledné vybérového fizeni na akci — Vyména dlazeb na podestach u objektu 501
— Uncinska 1553, Teplice.

ROZHODLO
O realizaci akce a souhlasi s terminem vybéru zhotovitele dne 10. 12. 2025 v 15,30 hod.

Vybéru zhotovitele se za pfedstavenstvo zucastni tento ¢len: Bc. Radka Rendlova
Za kontrolni komisi se zdéastni tento &len: Ing. Jan Simdnsky
Termin pro podani nabidek vybérového fizeni je stanoven do 10. 12. 2025 do 10,00 hod.

SOUHLASI
Se zaslanim poptavky zejména témto firmam e-mailem s upozornénim na poptavku vybérového fizeni véetné
pravodniho dopisu a s odkazem na stazeni podkladu. Technické oddéleni bude tyden pfed terminem podani
nabidek telefonicky kontaktovat firmy s upozornénim na termin podani nabidek:

e STAVMART s.r.o., Krupka

e UniWel Stavby s.r.o., Teplice

e TermoCon s.r.o., Novosedlice

e Stavby Stefan, Novosedlice

e Emil Pokorny, Bystfany

e Bukovjan Martin, Teplice

e BAST-KLs.r.o., Novosedlice

e Daniel Fleischer-Inter spol, Teplice

(hlasovani — pro 7, proti 0, zdrzel se 0)

-25-
K bodu 25

usneseni ¢ 120/2025

Predstavenstvo

11



PROJEDNALO
Zadost objektu 809 — Marie Majerové 1386, Teplice (rodinny déim) o ¢aste¢nou revokaci usneseni ¢. 77/2025

u tohoto objektu.

VZALO NA VEDOMI
Informace z objektu 809 — Marie Majerové 1386, Teplice.

(hlasovani — pro 7, proti 0, zdrzel se 0)

Zapsal_- asistentka predsedy predstavenstva

dne: 30. 10. 2025
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