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Stavební bytové družstvo “Mír“ Teplice, IČ: 00035351, 
se sídlem Gagarinova 1558, 415 01 Teplice, 

zapsané v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Ústí nad Labem 
pod sp. Zn. DrXXVI 297 

 
 

Zápis z  69. schůze představenstva družstva  
konané dne 6. 3. 2025 od 16:00 hodin v zasedací místnosti v sídle družstva 

 
                                                                                                      Evidence usnesení č. 1604 – 1623/2025 

 
Přítomni: Ing. David Kočiš, Miroslav Němeček, Miroslav Adámek, Ing. Dagmar Košová, Mgr. Milan Pokorný, 
Jiří Rubinstein, Mgr. Lukáš Valenta, Ing. Tomáš Pytelka 
 
Ing. Jan Šimůnský   –   člen kontrolní komise 
 
Omluven: Mgr. Zdeněk Kettner 
 
Hosté:  Bc. Renáta Hetzeová – vedoucí oddělení nájemného, bod 2 

     Petra Vašíčková – vedoucí účetního oddělení, bod 3-8 
     Eva Grošová – vedoucí organizačního oddělení, bod 9-11  
     Andrea Kubíková – vedoucí technického oddělení, bod 12-18 
      

Jednání představenstva zahájil a řídil předseda představenstva pan Ing. David Kočiš. Konstatoval, že je 
přítomno         členů představenstva a představenstvo je tedy schopno usnášení.   

         
1. Odsouhlasení programu jednání v navrženém pořadí, projednání zápisů z 68. schůze představenstva 

ze dne 6. 2.2025, per rollam ze dne 5.-6.2.2025  a kontrola usnesení. Bylo vzato na vědomí, že 
usnesení  729/2022 (39.schůze-sjezdy ke garážím) a usnesení 1356/2024 (57. schůze-vizualizace NP 
Alejní ul.) stále trvají.     
 

 
Blok oddělení nájemného  
  

2. Přehled dluhů na nájemném k 28.2.2025 

 
             Blok účetního oddělení 
 

3. Informace o výsledku hospodaření nebytových středisek k 31.1.2025 
4. Dluhy nebytových prostor k 25.2.2025 
5. Úpravy tvorby DZO u objektů 
6. Objekt 506 – Ukončená akce výměna bytových dveří 
7. Objekt 514 – Stanovisko k akci výměna vstupních bytových dveří 
8. Ukončení splácení úvěrů a půjček v roce 2025 

 
 Blok organizačního oddělení 
 

9. Výstrahy a vyloučení 
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10. Přehled převodů a podnájmů 
11. Objekt 182 – Volba delegáta 

 
Blok technického oddělení 
 

12. Objekt 518, 519 – Výběr zhotovitele sanace střešních pláštů 
13. Objekt 514 – Výběr zhotovitele výměna vstupních bytových dveří 
14. Výběr projektanta na sanace střešních pláštů pro rok 2026 
15. Objekt 524 – Výběr zhotovitele oprava vstupního schodiště 
16. Objekt 418 – Výběr zhotovitele výměna dlažby na chodbách 
17.  Žádost Města Teplice - majetkoprávní vypořádání pozemků 
18. Žádost firmy Nice House o navýšení ceny za údržbu zeleně 

 
Blok žádost delegáta 
 

19. Žádost delegátů objektů 173, 519, 528 
 

Blok žádost člena představenstva 
 

20. Provoz v ulici Libušina 
21. Účast delegátů, popř. jimi zvolených zástupců při přípravě a realizaci rekonstrukce střech 

 

 
Jednotlivé body programu byly projednány a byla přijata k nim dále uvedená usnesení: 
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K bodu 1a 
Představenstvo odsouhlasilo program jednání v navrženém pořadí. 
 
(hlasování – pro 8, proti 0, zdržel se 0) 
 
K bodu 1b 
Představenstvo projednalo obsah zápisu z předchozí 68. schůze konané dne 6. 2.2025, hlasování per rollan 
ze dne 5.- 6. 2.2025, provedlo kontrolu usnesení a schválení zápisu. 
 
(hlasování – pro 8, proti 0, zdržel se 0) 
 
K bodu 1c 
Představenstvo vzalo na vědomí, že usnesení  729/2022 (39.schůze-sjezdy ke garážím) a usnesení 1356/2024 
(57. schůze-vizualizace NP Alejní ul.) stále trvají.     
 
(hlasování – pro 7, proti 0, zdržel se 1-Mgr. Pokorný) 
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K bodu 2 
u s n e s e n í   č. 1604/2025 
Představenstvo 
 
 
VZALO NA VĚDOMÍ 
Dluhy z nájemného bytů a garáží, činí k 28. 2.2025  - 1 495 480,- Kč, z toho  - 199 315,- Kč tvoří pohledávka 
za zemřelými individuálními členy – nevyřízená dědická řízení. Dluhy jsou vymáhány dle vnitrodružstevní 
směrnice, která upravuje postup při vymáhání a správě pohledávek po lhůtě splatnosti. 
 
(hlasování – pro 8, proti 0, zdržel se 0) 

- 3 - 
 
K bodu 3 
u s n e s e n í   č. 1605/2025 
Představenstvo 
  
VZALO NA VĚDOMÍ 
Výsledek hospodaření nebytových středisek k 31. 1.2025, který činí zisk ve výši 1 739 307,16 Kč. 
 
(hlasování – pro 8, proti 0, zdržel se 0) 

- 4 - 
K bodu 4 
u s n e s e n í   č. 1606/2025 
Představenstvo 
 
VZALO NA VĚDOMÍ 
Dluhy nebytových prostor k 25. 2.2025 ve výši 171 860,- Kč. 
 
(hlasování – pro 8, proti 0, zdržel se 0) 
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K bodu 5 
u s n e s e n í   č. 1607/2025 
Představenstvo 
 
PROJEDNALO 
Úpravy v tvorbě dlouhodobé zálohy na opravy (DZO) u objektů dle návrhu. 
   
ROZHODLO 
Schválit úpravy v tvorbě dlouhodobé zálohy na opravy (DZO) u objektů dle návrhu účetního oddělení. 
 
(hlasování – pro 8, proti 0, zdržel se 0) 
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K bodu 6 
u s n e s e n í   č. 1608/2025 
Představenstvo 
 
PROJEDNALO 
Ukončení akce výměna vstupních dveří do bytových jednotek u objektu 506 – Antala Staška 1710-1711, 
Teplice. 
   
ROZHODLO 
Převést ze statutárního fond objektu 506 částku 105 376,33 Kč a z DZO převést 1 167 968,67 Kč do fondu 
družstevní výstavby k financování akce výměna vstupních dveří do bytových jednotek.  
Finanční vyrovnání: Po dobu 30 měsíců od 1. 7. 2025 nastavit stejnou výši tvorby DZO, a to 943,- Kč/byt, čímž 
dojde k vyrovnání rozdílu v tvorbě DZO. U bytové jednotky č. 571, kde proběhla výměna dveří na vlastní 
náklady nájemníka provést finanční vyrovnání formou jednorázového snížení DZO s výplatou z DZO ve výši 
ceny za 1 ks dveří - 28 296,56 Kč.  
 
(hlasování – pro 8, proti 0, zdržel se 0) 
 

- 7 - 
K bodu 7 
u s n e s e n í   č. 1609/2025 
Představenstvo 
 
PROJEDNALO 
Žádost družstevníků objektu 514 – Trnovanská 1286-88, Teplice ohledně výměny dveří do bytových jednotek. 
 
ROZHODLO 
Vyhovět žádosti družstevníků objektu 514 s ohledem na stav dlouhodobé zálohy na opravy (DZO) a 
plánované opravy za předpokladu, že nebude významně překročena cena 35 tisíc Kč/ dveře a objem 
plánovaných oprav. 
 
(hlasování – pro 8, proti 0, zdržel se 0) 
 

- 8- 
K bodu 8 
u s n e s e n í   č. 1610/2025 
Představenstvo 
 
PROJEDNALO 
Ukončení splácení úvěrů a půjček v roce 2025. 
 
ROZHODLO 
Ukončit splátky úvěrů včetně úroků a splátky půjček v předpise nájmu u jednotlivých objektů dle přílohy a 
případné rozdíly vypořádat vůči dlouhodobé záloze na opravy objektů. 
 
(hlasování – pro 8, proti 0, zdržel se 0) 
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Představenstvo 
 
PROJEDNALO 
Návrh technického oddělení ohledně výběrového řízení na akci – Sanace střešních plášťů u objektů 518 – 
Palackého 2884 – 2885 a 519 - Palackého 2886 – 2887, Teplice. 
 
ROZHODLO 
O realizaci akce a souhlasí s termínem výběru zhotovitele objektů 518 a 519 dne 9. 4.2025 v 15,30 hod. 
Výběru zhotovitele se za představenstvo zúčastní tento člen: Jiří Rubinstein 
Za kontrolní komisi se zúčastní tento člen: Bc. Tomáš Hadviga 
Termín pro podání nabídek výběrového řízení je stanoven do 8. 4.2025 do 11,00 hod. 
 
SOUHLASÍ 
Se zasláním poptávky zejména těmto firmám e-mailem s upozorněním na poptávku výběrového řízení včetně 
průvodního dopisu a s odkazem na stažení podkladů. TO bude týden před termínem podání nabídek  
telefonicky kontaktovat firmy s upozorněním na termín podání nabídek: 

 Alpin Mont Servis s.r.o., Dubí 

 Kermen Lobri s.r.o., Chabařovice 

 JAN SEIFERT - STŘEŠNÍ SYSTÉMY s.r.o., Děčín 

 RN Střechy s.r.o., Jirkov 

 Mature s.r.o., Teplice  

 Avaton Plus, Praha 10-Vršovice 

 Pro Urban s.r.o., Kadaň 

 AHF stavby s.r.o., Vrané nad Vltavou 

 Luk – Stavby Střechy Izolace, Litoměřice 

 Střechy Šanda s.r.o., Bílina 
 
(hlasování – pro 8, proti 0, zdržel se 0) 
 
       - 13- 
K bodu 13 
u s n e s e n í   č. 1615/2025 
Představenstvo 
 
PROJEDNALO 
Návrh technického oddělení ohledně výběrového řízení na akci – Výměna vstupních dveří do bytových 
jednotek u objektu 514 – Trnovanská 1286 - 1288, Teplice. 
 
ROZHODLO 
O realizaci akce a souhlasí s termínem výběru zhotovitele objektu 514 dne 31. 3.2025 v 15,30 hod. 
Výběru zhotovitele se za představenstvo zúčastní tento člen: Mgr. Lukáš Valenta 
Za kontrolní komisi se zúčastní tento člen: Jiří Charvát 
Termín pro podání nabídek výběrového řízení je stanoven do 28. 3.2025 do 11,00 hod. 
 
SOUHLASÍ 
Se zasláním poptávky zejména těmto firmám e-mailem s upozorněním na poptávku výběrového řízení včetně 
průvodního dopisu a s odkazem na stažení podkladů. TO bude týden před termínem podání nabídek  
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telefonicky kontaktovat firmy s upozorněním na termín podání nabídek: 

 BOULIT s.r.o., Jirkov 

 HT Dveře s.r.o., Brno 

 Severočeská Energetická s.r.o., Teplice 

 SOLODOOR a.s., Sušice  
 
(hlasování – pro 8, proti 0, zdržel se 0) 

- 14 - 
 
K bodu 14 
 
u s n e s e n í   č. 1616/2025 
Představenstvo 
 
PROJEDNALO 
Návrh technického oddělení ohledně výběrového řízení na akci – Zpracování projektové dokumentace na 
sanace střešních plášťů pro rok 2026. 
 
ROZHODLO 
Souhlasit s vypsáním výběru zhotovitele na vypracování projektových dokumentací pro provádění sanací 
střešních plášťů panelových bytových objektů v roce 2026 a se zasláním poptávek výše uvedeným firmám 
dle návrhu technického oddělení. Cenové nabídky budou předloženy představenstvu družstva ke schválení.   
Bude proveden jeden výběr zhotovitele, přitom zadání bude rozděleno do tří etap.    
 
(hlasování – pro 8, proti 0, zdržel se 0) 
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K bodu 15 
u s n e s e n í   č. 1617/2025 
Představenstvo 
 
PROJEDNALO 
Návrh technického oddělení ohledně výběrového řízení na akci – Oprava předních schodišť včetně výměny 
zábradlí u objektu 524 – Přítkovská 1609 – 1610, Teplice. 
 
ROZHODLO 
O realizaci akce a souhlasí s termínem výběru zhotovitele objektu 524 dne 16. 4.2025 v 15,30 hod. 
Výběru zhotovitele se za představenstvo zúčastní tento člen: Jiří Rubinstein 
Za kontrolní komisi se zúčastní tento člen: Ing. Jan Šimůnský 
Termín pro podání nabídek výběrového řízení je stanoven do 15. 4.2025 do 11,00 hod. 
 
SOUHLASÍ 
Se zasláním poptávky zejména těmto firmám e-mailem s upozorněním na poptávku výběrového řízení včetně 
průvodního dopisu a s odkazem na stažení podkladů. TO bude týden před termínem podání nabídek  
telefonicky kontaktovat firmy s upozorněním na termín podání nabídek: 

 STAVMART s.r.o. , Krupka  
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 UniWel Stavby s.r.o., Teplice 

 TermoCon s.r.o. , Novosedlice 

 Stavby Štefan, Novosedlice 

 Sting J+J, Újezdeček 

 Řehák Martin, Zabrušany 

 S-stav, Teplice 
 
(hlasování – pro 8, proti 0, zdržel se 0) 

- 16- 
 

K bodu 16 
u s n e s e n í   č. 1618/2025 
Představenstvo 
 
PROJEDNALO 
Návrh technického oddělení ohledně výběrového řízení na akci – Výměna dlažby na podestách, 
mezipodestách a ve vstupních vestibulech včetně pokládky dlažby na schodištích u objektu 418 – Jabloňová 
216 – 219, Krupka. 
 
ROZHODLO 
O realizaci akce a souhlasí s termínem výběru zhotovitele objektu 418 dne 23. 4.2025 v 15,30 hod. 
Výběru zhotovitele se za představenstvo zúčastní tento člen: Jiří Rubinstein 
Za kontrolní komisi se zúčastní tento člen: Bc. Tomáš Hadviga 
Termín pro podání nabídek výběrového řízení je stanoven do 22. 4.2025 do 11,00 hod. 
 
SOUHLASÍ 
Se zasláním poptávky zejména těmto firmám e-mailem s upozorněním na poptávku výběrového řízení včetně 
průvodního dopisu a s odkazem na stažení podkladů. TO bude týden před termínem podání nabídek  
telefonicky kontaktovat firmy s upozorněním na termín podání nabídek: 

 STAVMART s.r.o., Krupka  

 UniWel Stavby s.r.o., Teplice 

 TermoCon s.r.o., Novosedlice 

 Stavby Štefan, Novosedlice 

 Řehák Martin, Zabrušany 

 Emil Pokorný, Bystřany 

 S-stav, Teplice 
 
(hlasování – pro 8, proti 0, zdržel se 0) 
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K bodu 17 
u s n e s e n í   č. 1619/2025 
Představenstvo 
 
PROJEDNALO 
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Žádost Statutárního města Teplice na majetkoprávního vypořádání pozemků p. č. 459/6 a 458/1 vše v  k.ú. 
Teplice-Řetenice. 

ROZHODLO 
Souhlasit s bezúplatným převodem. 
 
(hlasování – pro 8, proti 0, zdržel se 0) 
 

- 18- 
 

K bodu 18 
u s n e s e n í   č. 1620/2025 
Představenstvo 
 
PROJEDNALO 
Žádost firmy Nice House s.r.o. o zvýšení měsíční paušální platby za provádění údržby zeleně. 
 
ROZHODLO 
Odložit na další jednání představenstva. Pověřit technické oddělení dodat porovnávací cenové nabídky a 
současně vyvolat jednání s firmou Nice House s.r.o. o jejich žádosti. 
 
(hlasování – pro 8, proti 0, zdržel se 0) 
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K bodu 19 
u s n e s e n í   č. 1621/2025 
Představenstvo 
 
PROJEDNALO 
Žádost delegátů objektů 173 – Paleckého 2890,  519 – Palackého 2887, 528 – Edisonova 1641, Teplice o 
revokaci usnesení č.1504/2024 ze dne 10.10.2024 ohledně periodického servisu a čištění elektroměrových 
rozvaděčů. 
 
ROZHODLO 
Pan Mgr. Pokorný vznesl protinávrh: 
O přípravě návrhu změny financování údržby rozvaděčů na příští jednání představenstva a to bez účasti 
jednotlivých samospráv a to i zpětně do září roku 2024. 
 
(hlasování – pro 7, proti 0, zdržel se 1-Rubinstein) 
 
ROZHODLO 
Nevyhovět žádostem delegátů.  
 
Toto rozhodnutí  se stalo  vzhledem k protinávrhu nehlasovatelným. 
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K bodu 20 
u s n e s e n í   č. 1622/2025 
Představenstvo 
 
PROJEDNALO 
Provoz v ulici Libušina, Teplice na základě podnětu člena představenstva pana Mgr. Milana Pokorného. 
 
ROZHODLO 
Pověřit technické oddělení zaslat Statutárnímu městu Teplice žádost o instalaci svislé dopravní značky "B32 
- Průjezd zakázán" do ulice Libušina, Teplice. 
 
(hlasování – pro 8, proti 0, zdržel se 0) 
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K bodu 21 
u s n e s e n í   č. 1623/2025 
Představenstvo 
 
PROJEDNALO 
Účast delegátů, popř. jimi zvolených zástupců při přípravě a realizaci rekonstrukce střech na základě podnětu 
člena představenstva paní Ing. Dagmar Košové. 
 
ROZHODLO 
Delegát, popřípadě jím pověřený zástupce se může účastnit průzkumných prací (provádění sond), 
pravidelných kontrol střech, kontrolních dnů při stavbě a předávání dokončené stavby. O termínech 
provádění sond, popř. KD bude s předstihem informován technickým oddělením. 
Pohyb osob na střechách objektů v majetku družstva je možný pouze za předpokladu, že delegát objektu, 
případně jím pověřený zástupce bude písemně seznámen a podpisem stvrdí analýzu prevence rizik a předpis 
schválený  družstvem, pro pohyb osob ve výškách. 
Stávající bezpečnostní předpisy jsou zpracovány na základě platné legislativy a vztahují se pouze na pracovně 
právní vztahy.  
 
(hlasování – pro 8, proti 0, zdržel se 0) 
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Zapsal: Bradáčová Šárka, dne 6. 3.2025 
 
 


