Zapis
z FAdného Shromazdéni delegatu Stavebniho bytového druistva ,Mir” Teplice,
IC: 00035351, se sidlem Teplice, Gagarinova 1558, zapsaného v obch. rejstfiku

vedenym Krajskym soudem v Usti nad Labem, sp. zn. DrXXVI 297

Datum a cas konani: 3. ¢ervna 2024 od 17,00 hod.
Misto konani : Krusnohorské divadlo

U Cisafskych lazni 761/4, 415 01 Teplice

Pozvani a pfitomni :

Poclet pozvanych delegatu : 188 (7225 hlast)
z toho pritomno : 124 (4920 hlasu )
Pocet Clent predstavenstva : 9

z toho pritomno : 8

Pocet ¢lenl kontrolni komise 3 3

z toho pfitomno - 3

Program :

1. Zahéjeni, volba orgdnt Shromazdéni delegdtd, schvaleni pofadu programu jednani,
zprava predsedy predstavenstva

2. Projednani Vyroéni zpravy druZstva za rok 2023 obsahujici zpravu predstavenstva druZstva o Cinnosti
druistva a jeho hospodafeni vroce 2023, Fadnou uletni zavérku druistva za rok 2023 a ndvrh
predstavenstva druZstva na vyporadani vysledku hospodareni druzstva za rok 2023

3. Zprdava auditora o ovéfeni radné ucetni zavérky druZstva za rok 2023

4. Projednani zpravy Kontrolni komise druistva o €innosti a projednani stanoviska Kontrolni komise
k Fadné ucetni zavérce druZstva za rok 2023 a vyjadfeni Kontrolni komise k ndvrhu predstavenstva na
vypofadani vysledku hospodareni druzstva za rok 2023

Schvéleni fadné ucetni zavérky druZstva za rok 2023
Rozhodnuti o vyporadéni vysledku hospodareni druzstva za rok 2023
Uréeni auditora druzstva pro rok 2024

Schvaleni rozpoCtu na rok 2025

© o XN o v

Namitky proti vylouceni

10. Zména pfilohy &. 1 Stanov - Sazebniku poplatkl druzstva v bodech 1, 3, 7e, 17-23
11. Navrh delegata na zménu pfilohy ¢. 1 Stanov - Sazebniku poplatkd druzstva

12. Oprava pisafské chyby ve Stanovach druZstva — ¢l. 71 (&islovani bod()

13. Diskuse

14. Zavér



K bodu 1 - Zahdjeni, volba organl ShromaZdéni delegdtl, schvdleni pofadu programu jedndni a zprava
pfedsedy pfedstavenstva

Jednani Shromaidéni delegatl (dale také ,SD”) zahdjil a fidil z povéreni predstavenstva druistva, pfedseda
pfedstavenstva pan Ing. David Kocis (déle také jako ,predsedajici”).

Pfedsedajici pfivital pfitomné delegaty, hosty a podékoval jim za jejich hojnou Uéast.

Predstavil se a konstatoval, Ze k dnesnimu dni je zvoleno 188 delegat, ktefi zastupuji v celkovém souctu 7225
druistevnikl (hlast). Oznamil, ze na dnesnim jednani SD je pfitomno 124 delegatl, ktefi zastupuji 4920
druistevnikii (hlasd) co ¢ini 68,10 % z celkového poétu. Konstatoval, Ze SD je usnaseni schopné.

Ptedsedajici pFivital své pfitomné kolegy z piedstavenstva pana Miroslava Némecka, pana Miroslava Addmka,
pana Zdefika Kettnera, pani Dagmar Ko$ovou, pana Milana Pokorného, pana Tomase Pytelku a pana Lukase
Valentu. Konstatoval, e &len pfedstavenstva pan Jifi Rubinstein je z dnesniho jednani omluven. Dale predstavil
&leny Kontrolni komise (dale také ,KK“) pana Tomé3e Hadvigu, pana Jifiho Charvata a pana Jana Siminského.
Piedstavil i pravniho zéstupce druistva pana deiamliesesiasge pani notarku /ETEEEEEEGGGEE——N— o
zastupce auditora pani | il

Pfedsedajici na zakladé rozhodnuti predstavenstva jmenoval zapisovatelkou SD pani R o)
Skrutdtory pro séitani hlast v pfipadé technického selhdni hlasovacich stanic¢ek urcilo pfedstavenstvo druistva
tyto zaméstnance:

Pan/ CETEENSESNESEE — hlavni skrutdtorku, pani TS, pan| CTEER, ooni
G, ;| G - GRS, D2 (D - D G

Pfedsedajici Ing. David Ko¢i$ informoval pfitomné, Ze v predsali je pro pfitomné pfipravena voda, kdva a caj.
Uvedl, #e zjednani bude pofizovan audiozdznam, pozéadal diskutujici delegaty o prednes u mikrofonu
s oznaéenim zastupujiciho obvodu a zérover pozadal delegéty o struénou a vécnou diskuzi.

Oznamil delegatiim, Ze hlasovani bude probihat elektronicky za pomoci hlasovacich stani¢ek. Upozornil delegaty,
aby hlasovaci stani¢ky nikomu nepfedavali, ani si je nevyménovali. Upozornil pfitomné, Ze pfi opudténi salu bude
pfi hlasovani tento hlas evidovan jako zdrZel se. Pozadal, aby delegati opoustéli sal pouze v nezbytné nutnych
pfipadech.

Pfedsedajici pan Ing. David Koci§ vyzval zastupce firmy G D "2 SN 2 b\ delegdty
informoval o zpUsobu hlasovani.
Pan Guinmmimmprozdravil delegaty a sezndmil pfitomné se zplsobem a informacemi o hlasovani.

Pfedsedajici navrhl test stanicek a vyzval pano GEEEEEED testovacimu hlasovani,

V séle bylo pfitomno 4920 hlas(i / 124 delegatt a probéhlo testovaci hlasovani:

Pro: 4145 / 102
Proti: 616 /18
Zdriel se: 159 /4



Predsedajici vznesl dotaz na zastupce firmy zajidtujici hlasovani, jakd volba se bude zapocitavat pfi opakovaném
zmacknuti volby. Panem Qi bylo sdéleno, ie se vidy zapocita prvni volba s tim, Ze kdyby nékdo
z pfitomnych pozadoval zménu ve svém hlasovani, musi se pfihlasit a hlasovani bude znovu spusténo.

Ing. Kocis dale predlozil ndvrh kandidatl na ovéfovatele zapisu SD:

. ] - delegdt objektu 654
2. D - delegét objektu 332

Po pfedstaveni ndvrhu se pfedsedajici dotazal pfitomnych, zda by se jesté nékdo chtél prihlésit k névrhu
zapisovatel(. Jelikoz nebyl predloZen zadny dal$i navrh ¢i protindvrh bylo pfistoupeno k hlasovani.

V sdle bylo pfitomno 4980 hlast /126 delegatl. Jelikoz nebyl pfedloZen zadny dalsi ndvrh ¢i protindvrh, bylo
hlasovéno takto:

i - clegdt objektu 654

Pro: 3678 /98
Proti: 31/1
Zdriel se: 1271/ 27

G - delegdt objektu 332

Pro: 4749 /119
Proti: 38/1
Zdrzel se: 193 /6

Shromaidéni delegdtu pfijalo usneseni v tomto znéni:

Na zékladé hlasovani Shromazdéni delegatl zvolilo ovéfovatele zapisu v tomto sloZeni:

1. - delegat objektu 654
2. iy - delegdt objektu 332

Mg. Milan Pokorny — élen pfedstavenstva a delegdt objektu 648

Pan Pokorny navrhl SD hlasovat tajné, zdGvodu skutecnosti, Ze néktefi delegati jsou soutasné i
v zaméstnaneckém poméru druzstva a jsou tak ve stietu zajmu.

Predsedajici vysvétlil podstatu ndvrhu tajného hlasovani a vyzval pfitomné k pfipominkam.
V sale bylo pfitomno 4980 hlasu /126 delegatd.

O navrhu tajného hlasovani bylo hlasovano takto:

Pro: 3919 /104
Proti: 381/10
Zdrzel se: 680/ 12

Shromdaidéni delegatl pfijalo usneseni v tomto znéni:

Shromaidéni delegatli rozhodlo o tajném hlasovani.

Pfedsedajici dale doporudil delegatiim schvaleni pfedlozeného navrhu pofadu programu jedndni. Navrhl, aby byl
pofad programu jednani schvalen v pofadi dle zaslaného ndvrhu. Dotazal se, zda nékdo z pfitomnych ma jiny
navrh. V sale bylo pfitomno 4980 hlasti / 126 delegét(.



Pan Mgr. Milan Pokorny se pfihldsil s Zddosti o vyjadieni k programu jednani.

Mgr. Milan Pokorny — &len pfedstavenstva a delegat objektu 648

Pan Pokorny vyuZil svého prava &lena pfedstavenstva vyjadrit se k programu jednani.

Uvedl, 7e u bodu schvéleni pofadu programu jednani bude hlasovat proti schvaleni toho bodu a v ramci vyjadfeni
pozadoval zaprotokolovat namitku ve znéni:

,Nesouhlasim s programem, jelikoz pfedstavenstvo zmafilo projednani odvoldni proti 13 usnesenim
predstavenstva druzstva, které bylo piedmétem jednani 54. schlize pfedstavenstva konané dne 11.1. bod ¢islo 16
a déle pfedmétem 55. schiize konané dne 1. 2.2024 bod &islo 22.”

Poté vysvétlil divody: , Vedeni druzstva v 1été 2020 tzv. podédilo po byvalych vedenich druZstva problematiku
bydlicich ne¢lent druzstva, ktefi za velmi nizké ndjemné vyuzivali sluzeb bydleni druZstva. Vy3e ndjemného téchto
ne&lent se téméf blizila vysi ndjemného ¢lenl druzstva, namisto trzni vysi ndjemného. V drtivé vétsiné pfipadi
jde o byvalé ¢leny druZstva, ktefi byli Fadné a platné vylouceni za opakované poruSovani Clenskych povinnosti a
nehrazeni najemného a byli druistvem vyzvéni, aby druzstvu piedali byt. Néktefi byli vyzvani i soudem, ktery
stanovil datum vystéhovani. Tito vylougeni élenové se viak nikdy nevystéhovali. Je potfeba dodat, Ze dluhy, za
které byli vylouceni, druistvu posléze zaplatili. Jejich proces vylouceni viak platné probéhl. Soucasné je potieba
uvést, 7e nedlo napt. o matky samozivitelky nebo osoby, které podaly namitky proti vylouceni, aktivné se snazily
véc fedit a obratily se napF. na Shromazdéni delegdtu tak, jak dnes budeme schvalovat v bodé €. 9. Jde o osoby,
davno vyloucené napt. pred vice nez 10, 15 lety i vice a osoby, u kterych se domnivédm, ze mohlo dojit k zadluZeni
i ve vztahu k tfetim strandam a statut neclena byl pro nékteré ve vztahu

k pohledévkam t&chto stran vyhodny. Pfedstavenstvo si néjak neprovéfovalo tyto osoby pfi zpétvzeti do druzstva.
Potatkem roku 2021 zadalo predstavenstvo ukol Ing. Ko&idovi vypracovat navrh postupu u téchto exélend. Plan
byl vypracovan rychle a dobfe a Feil situaci tak, ze extlen ma 3 varianty fedeni. 1) hradit déle trzni najemné 2)
uhradit cenu prav k uzivani bytu stanovenou znaleckym posudkem a mit tak pfednosti prévo na uZivani bytu, stat
se ¢lenem druzstva bez aukce bytu 3) uposlechnout zaslanou vyzvu k vystéhovani a byt pfedat a opustit. Po
vypracovani ndvrhu Ing. Kocide pfedstavenstvo na rok problematiku odloZilo a po mych urgencich byla véc fesena
v roce 2022. K akceptaci ptivodniho navrhu nedoslo a predstavenstvo béhem roku 2023 umozZnilo 13 ex¢lendm
zpétny vstup do druzstva. V prvni roviné je potieba fici Ze, tato pfijeti byla velmi netransparentni a uskutecnila
se za nerovnych podminek. Pfijeti jsou nekorektni jak vi&i osobdm, které byly vyloucené ve shodné dobé a vyzvy
k vystéhovani uposlechly, stejné tak jsou nespravedliva ve vztahu k osobam, které druZstvo zpét nepfijalo a pouze
uzavielo podnajemni smlouvu s dohodou o formalini pfedani bytu. Stanovovani dplaty, za kterou byli extlenové
pfijiméni povaZuji, promifite mi ten vyraz, za nehoraznost. Uplata pro druZstvo nebyla stanovena znaleckym
posudkem, nevychazi z 7adného sazebniku druzstva ani nebyl stanoven jakykoli kli¢ pro jeji urleni a
predstavenstvo schvalilo vzdy takovou vysi Uplaty, jakou nabidl sam vylouceny po jednéni s byvalym vedoucim
organizaéniho oddéleni Mgr. Lukd$em Valentou. Nékdo byl tudiz pfijat za ¢astku 400 tisic, nékdo za 200, nékdo za
100, nékdo za 20. Tak jak udajné témto osobam bylo poradéno, co maji druzstvu zaslat a nabidnout. Smlouva o
zpétvzeti umoziiovala dokonce hrazeni téchto ¢astek beziro¢né na splatky a to bez uréeni terminu splatnosti.
Odpovédnost jde za Eleny pFedstavenstva, ktefi toto schvalili, a chtél bych nyni podékovat Ing. Davidu KociSovi
soutasnému predsedovi pfedstavenstva, Ze ve 12 ze 13 pfipad( hlasoval stejné jako ja proti témto znovupfijetim.
Déle je potifeba uvést ze &len pfedstavenstva pan Mgr. Zdenék Kettner se téméF ve viech pfipadech zdrZel
hlasovani a také nesouhlasil s témito smlouvami o zpétvzeti.

V druhé roviné problému uvadim, ze p¥i schvalovéni téchto smluv byl postup cleny pfedstavenstva, ktefi dohody
schvalili obhajovan tzv. Individudinim pfistupem ¢lenl predstavenstva. | pfes tato sdéleni viak v téchto
zalezitostech nebyly informovany dotéené samospravy, ani delegati téchto samosprdv. O rozhodnuti
predstavenstva se tedy sousedé téchto osob mohli dozvédét aZ ex post a to i pfesto, Ze u osob, které nebyly v
minulosti schopny hradit ndjemné a dodrZovat Stanovy druZstva je riziko problémovosti pro okoli jednoznaéné
vy$§i. A€ neznam konkrétné a detailné viechny piipady, tak jen z osobni znalosti vim, Zze v jednom ze znovu
prijatych pfipadi mél vylouéeny ¢len i po vyloueni provozovat ¢erny podndajem, dal3i z téchto znovu pfijatych se
mél pred vylouéenim s védomim druZstva téelové vyhybat exekucim a ve tietim pfipadé, ktery je mi zndm se v
byté vylouceného &lena, kterého druistvo téZ marné vyzyvalo k predani bytu, odehrdla vraida ditéte. Dité v
druzstevnim byté zavrazdila druzka vylou¢eného Clena, kterd méla télo vynést z objektu v igelitovém pytli a
vyhodit do kontejneru na odpadky. V sou¢asné dobé se osoba nachdzi ve vykonu trestu odnéti svobody na 15 let.
Druh této osoby byl vylouéen z druistva z diivodu opakovaného porusovani ¢lenskych povinnosti a nehrazeni
najemného. | pfes tyto skuteénosti byl i tento letos na jare bez védomi delegdta a samospravy opét pfijat do
druZstva za Uplatu, kterou si sdm navrhl.



V tieti roviné je nutné zminit prava znovu pfijatych &len(, protoze znovu pfijati ¢lenové maji stejna prava jako
kazdy €len. V jednom z téchto 13 pfipadi ihned po zpétvzeti do druzstva doslo k tomu, Ze tato osoba kandidovala
na delegéta a byla zvolena delegatem. Ja jako delegat mohu fict, Ze si myslim, Ze delegdti by méli mit ve vztahu
k samospravé jakysi mordlni kredit a nedovedu si pfedstavit jak osoba, kterd byla v minulosti platné vyloucena
pro opakované poru$ovani &lenskych povinnosti, jak kdra ¢lena své samospravy, aby dodrzoval Stanovy. Nebyl
jsem pfitomen volebni schize, ale musim Fict, Ze si troufnu Fict, Ze urité na volebni schizi se tento kandidat
nepochlubil, Ze byl v minulosti vylouéen a za jakych okolnosti. Zavérem uvadim, Ze z principu ac sam hlasuji proti
schvéleni tohoto programu, nevyzyvam Vas, abyste také hlasovali proti. Myslim si, Ze bychom program méli
schvélit a to z toho dlivodu, e kdyby tento bod jsme schvalili, Ze ho nyni chceme projednat a doplnit, tak nemame
patfi¢né podklady, abychom ho nyni projednali. Zddam Vas, abyste si téch 13 Smluv vyzadali, nahlédli do nich,
patiéné je porovnali, prostudovali a poté vznesli dotazy. Jak to, Ze predstavenstvo neprovéfovalo minulost téchto
ptijatych osob a byli pfijati za téchto nerovnych podminek a rtznou vysi Uplaty druZstvu. Jak je moiné, Ze nebyli
seznameni samospravy a delegati, kterych se toto znovu pfijeti tykalo. Na zavér bych Vam chtél sdélit, Ze jsem si
védom, ze jsem ¢lenem kolektivniho organu a vysledné usneseni pfedstavenstva nemuzou byt vidy po chuti viem
deviti ¢lentim predstavenstva a je potieba respektovat usneseni kolektivniho organu, avsak tento pfipad byl pro
mne natolik kontroverzni, 7e jsem se rozhodl, Ze zde vystoupim, protoZe jsem podal namitku do zapisu z jednani
pfedstavenstva a i jsem podal odvolani proti rozhodnuti pfedstavenstva. Byl bych rad, kdy byste se této
problematice vénovali svou pozornost a vyZidali si tyto Smlouvy. Jesté bych chtél dodat, Ze je dobfe, Ze
pfedstavenstvo nejedna jako jeden muZ, jak to bylo v minulosti, ale i toto rozhodovani ma néjaké hranice a pro
mé byly hranice v téchto pfipadech prekroceny. Dékuji”

Predsedajici podékoval panu Pokornému za pfispévek a vyzval delegdty, zda maji k programu jednani néjaky
dotaz. Zadny dotaz nebyl vznesen. V séle bylo pfitomno 4980 hlast / 126 delegatu.

O ndvrhu schvalit pfedloZeny navrh pofadi programu jednani bylo hlasovano takto

PEGE 4476 / 109
Proti: 337/10
Zdrzel se: 167 /7

Shromaidéni delegati prijalo usneseni vtomto znéni:

SD schvaluje predlozeny ndvrh poradi programu jednani.

K bodu 2 - Projednani Vyro&ni zpravy druZstva za rok 2023 obsahujici zpravu pfedstavenstva druistva o Cinnosti
druistva a jeho hospodareni v roce 2023, ¥ddnou tGéetni zavérku druZstva za rok 2023 a navrh predstavenstva
druZstva na vypofadani vysledku hospodateni druZstva za rok 2023

Pfedsedajici pfedal slovo &lenu pfedstavenstva panu Miroslavu Némeckovi. Pan Miroslav Némecek pfednesl
uvodni zpravu:

,Vaiené delegatky, vazeni delegati, vazeni hosté,

dovolte i mné vas pfivitat na dnesnim Shromazdéni delegatd a dékuji Vam, Ze jste pfisli. Dnes budeme schvalovat
Vyroéni zprdvu druZstva za rok 2023, obsahujici zpravu pfedstavenstva druistva o Cinnosti druistva a jeho
hospodareni v roce 2023, také Fadnou Uéetni zavérku druZstva za rok 2023 a navrh predstavenstva druZstva na
vyporadani vysledku hospodafeni druZstva. Velmi dobrou zpravou je, Ze vysledek hospodareni po zdanéni za rok
2023 ¢&inf zisk 12.933.272,94 K¢&. Pozitivni vyvoj hospodafeni druZstva vidite na uvedeném grafu na platné. Dalsi
dobrou zpravou je, Ze tohoto zisku bylo dosazeno, i kdyZ v roce 2023 byla poskytnuta sleva z ndjemného cca 5,2
mil. K&, to znamena, e druzstevnikdm byly vraceny 4 poplatky za spravu ve vysi 660,- K¢/byt a 140,- K¢/garaz.
Navic pfedstavenstvo druZstva navrhuje rozdélit z dosazeného zisku 8 milionl do statutarnich fondd jednotlivym
objekttim. Statutarni fondy Ize vyuzit stejné jako dlouhodobou zélohu na opravy a investice objektu. | kdyZ do
statutarnich fond( objektd na opravy a investice pfidélime 8 milion( zdstane na nerozdéleném zisku necelych
5 miliond. Toto ve svédéi o tom, Ze hospodafeni naseho druZstva v roce 2023 bylo velmi dobré. Téchto pfiznivych



vysledk, které budeme dnes schvalovat, jsme dosahli i pfes to, Ze v roce 2022 upadlo do insolvence spole¢nost
CEnneERettEe 0 které piedesdlé predstavenstvo koupilo cenny papir — dluhopis v hodnoté 5 mil.
K& Druistvo se tedy prihlésilo pres pravniho zastupce do insolvenéniho Fizeni. Jenom pro pfipomenuti uvadim,
je druistvo vlastni sménku spolecnostiGulillle vysi 10 miliont K¢ s pfisluSenstvim. Tato spolecnost je také
vinsolvenci, kde jsme fadné pfihlaSeni. A déle vlastnime podilové listy ve fondu Nova Money Market ve vysi
5.224 tis. K¢ véetné pfisluenstvi. Z téchto investic byvalého predstavenstva zatim druZstvo bohuZzel neobdrzelo
ni¢eho. Celkova ¢astka tedy presahuje vice jak 20 mil. K& Sménky a prislusné dokumenty vidite na platné. Aktivné
také Feéime opravy bytovych objekt(. Jednd se pfevainé o stavebni prace zejména sanace stiech, dale vymény
elektrorozvodu ve spolegnych prostordch, vyména vstupnich dvefi do bytovych jednotek, zdmecnické prace a
daldi. Snazime se nastavit, co nejvyhodnéjsi hodnotici kritéria a vybirat nejvhodnéjsi dodavatele za pfiznivé ceny
pfi dodrieni, co nejvyssi kvality. Na platné muzete vidét pfehled realizaci oprav bytovych objektd v roce 2023.
Tyto jsou také podrobné rozepsany ve Vyrotni zpravé. Také bych se chtél zminit o vile Birnbaum, tuto
problémovou nemovitost, ktera je ve velmi 3patném stavu, druzstvo vlastni od roku 2009 v Lipové ulici. Po
dlouhodobém usili se ndm vilu podafilo prodat za cenu znaleckého posudku, ktery byl na ¢astku 13,5 miliond
korun. PFes neustalé zvy$ovani energii v minulych letech se ndm podafilo domluvit s dodavatelem elektrické
energie snizeni cen ve spoleénych prostorach pro dali obdobi. Pro rok 2024 se také sniZila cena na ohfev vody a
topeni prostfednictvim plynovych kotelen. Pfehled cen vidite na platné v tabulce. Déle se nam dafi drzet droven
dluhu na najemném na nizké Grovni a to do 1 % z pfedepsaného roéniho ndjemného. Vyvoj dluhi za posledni
&tyFi roky vidite v grafu na platné. Pfedstavenstvo také rozhodlo, Ze Cast vynost z reklamnich ploch na daném
objektu je pfidéleno tomuto objektu. Chtél bych také fict, ze sprava druZstva funguje dobfe a rad bych z tohoto
mista podékoval viech zaméstnancim a delegatim za jejich svédomitou préci, kterou pfispivaji k plynulému
chodu druistva. V tuto chvili bych réd pfedal slovo Ing. Davidu KociSovi, ktery se stal od 1. 1.2024 novym
pfedsedou pfedstavenstva. Moc Vam dékuji za pozornost.”

Predseda predstavenstva pan Ing. David Ko&i§ znovu pozdravil pfitomné delegaty a hosty a poté pfednesl zpravu
o souéasné ¢innosti druzstva a planech do budoucna:

,Pred tim ne# Vam sdélim, na éem jsme od zaéatku roku po mém néstupu pracovali a co planujeme do budoucna,
tak se musim jeté jednou ohlédnout do minulosti. Diivod je ten, Ze chci na tomto misté podékovat byvalému
predsedovi pfedstavenstva panu Miroslavu Némeckovi za jeho vynaloZenou energii, ¢as a Usili, diky kterému je
dnes druistvo oteviené a transparentni, coz byl pozadavek, po kterém jsme volali. Zarover Ti Miro dékuji, Ze jsi
pres veskeré komplikace, kterym jsi &elil, stale z(stavas pasobit na druZstvu v roli €lena predstavenstva a mas
chut pracovat na tom, abychom se jako druistvo neustdle posouvali a zlepSovali své sluZby pro druZstevniky.
Dékuji. Nyni bych rad pFesel k tomu, éeho se ndm podafilo dosdhnout od za¢atku roku po mém nastupu do funkce
predsedy. Jednou z mych priorit bylo zlepseni nasi interni komunikace, a jsem velmi poté3en, Ze jiZ dnes mizeme
vidét pozitivni vysledky této snahy. Zalali jsme opét vydavat Zpravodaj druistva, kterého jste minuly tyden
obdrieli jiz druhé vydéni. Tento &tvrtletnik jsme vytvorili s cilem poskytovat podrobné a pravidelné informace o
nagich aktivitach v ti$téné podobé&. Chceme, aby vSichni nasi druzstevnici byli co nejlépe informovéni o tom, na
tem momentélné pracujeme, co mame v planu a jaké jsou vysledky nasi prace. Diky placené inzerci se nam
podafilo zajistit, Ze vydavani tohoto Zpravodaje nas nestoji ani korunu, coZ je pfiklad efektivniho hospodareni
s prostiedky druistevnik(. Déle jsme se rozhodli posilit nasi pfitomnost na socidlnich sitich jako je Facebook,
Instagram nebo Twitter. V dne3ni, dobé je to nezbytny nastroj pro rychlou a efektivni komunikaci. Na nasich
socidlnich profilech vés pravidelné informujeme o viem duleZitém, co se déje v druZstvu. Upozoriiujeme vas na
planované odstavky vody, udribové prace a dalsi udalosti, které mohou ovlivnit va3 kazdodenni Zivot. Timto
zptisobem vam chceme usnadnit planovéni a zajistit, ze budete vidy v¢as informovani. DalSim logickym krokem
bylo vytvoieni novych webovych stranek, které jsou uZivatelsky pfivétivéjsi a poskytuji viechny kli€ové informace
na jednom misté. Od dilezitych kontaktd pres Smérnice az po dulleZité formulafe. Zaroveri na nasich novych
webovych strankdch budeme nabizet k prondjmu nebytové prostory, reklamni plochy nebo prodej uvolnénych
druzstevnich podilii formou aukce, kterd se ndm v minulosti osvédcila, jak z hlediska maximalizace trini ceny, tak
transparentnosti samotného prodeje. Kromé technickych novinek jsme zacali pofddat pravidelna setkani s
delegaty. Cilem téchto setkani je ziskat od vds, zastupct jednotlivych objektd, cenné informace o tom, co vas
trapi a kde vidite prostor pro zlepseni. Vase nazory a zpétna vazba jsou pro nas nesmirné dulezité, protoze nam



pomahaji Iépe porozumét vadim potiebam a efektivnéji je fesit. Chceme vytvofit prostiedi, kde bude kaZdy Clen
citit, ze jeho hlas ma vahu a Ze se podili na utvafeni nasi spole¢né budoucnosti. Momentdlné také vybirame
partnera pro &erpani dotaénich tituld, coz je klicovym krokem pro uspé$né ziskani a vyuZiti financnich prostredku
z dota&nich programii. Od 1. 7.2024, budeme znovu ¢lenem Severoceské rady, kterd pisobi pod Svazem Ceskych
a moravskych bytovych druzstev. Diky tomuto kroku se na spoleénych poraddch predsed( budeme potkavat
s dal§imi druZstvy, které patfi do naseho regionu, kde si mizeme vyménovat své znalosti a zkuSenosti, které jsou
specifické pro na§ Ustecky kraj. V minulém mésici ¢ast nasich zaméstnanci navstivila CEEENENRGE_GG kde cilem
bylo zjistit, co viechno bychom mohli na druistvu zlepsit, kde mohu konstatovat, Ze kolegové z této navstévy
maji mnoho podnétd, které nasledné budeme aplikovat. A posledni zasadni novinkou, kterou Vam chci dnes
predstavit je aplikace GSi, kterou tento tyden spustime pro delegaty. Tato moderni aplikace vam poskytne
dalkovy pFistup k informacim o vami spravovanych objektech, aniz byste museli chodit na druZstvo, jako jsou
napiiklad pfedpis zéloh, piehled plateb, stav DZO objektu a jiné. Abychom zajistili, Ze se s aplikaci snadno
seznamite a naudite se ji efektivné vyuZivat, rozhodli jsme se funkce zpfistupfiovat v nékolika etapéch. Timto
postupnym pistupem véas nechceme zahlcovat, ale naopak vam chceme umoznit pohodiné a pfirozené se
sezndmit s touto novou technologii. Zroven na zdkladé vasi zpétné vazby budeme informace a funkce aplikace
postupné doplfiovat a vylep3ovat a od 1. 1.2025, aplikaci G5i zpfistupnime viem druZstevnikim, ktefi o tuto
moznost projevi zajem. V&fim, e tyto kroky vyrazné pfispéji k lepsi komunikaci a spolupraci mezi nami viemi.
Nage Usilf je zaméFeno na to, abychom byli i naddle transparentni, otevieni a aby kazdy ¢len druzstva mél pfistup
ke viem potfebnym informacim. Téim se na dal3i spoleéné Uspéchy a dékuji vam za vasi podporu a aktivni Gcast.
Dékuji vam za pozornost.”

Pfedsedajici vyzval pfitomné delegaty k pfipadnym dotazim.

Predsedajici navrhl, aby Shromdzdéni delegatl vzalo na védomi Vyrocni zpravu za rok 2023 obsahujici zpravu
ptedstavenstva druzstva o ¢innosti druzstva a jeho hospodafeni v roce 2023, fadnou ucetni zdvérku druistva za
rok 2023 a ndvrh pfedstavenstva druistva na vyporadani vysledku hospodafeni druzstva za rok 2023. V séle bylo
pfitomno 4980 hlast /126 delegatd.

GO Cclccat objektu 116

Delegét se dotazal na kli¢ rozdélovéni zisku 8 milion( na objekty, zda dle objektd, kdy kazdy objekt obdrii stejnou
¢ast ¢i dle poctu clend.

Predsedajici konstatoval, Ze tento dotaz se vztahuje k nasledné projednavanému bodu 6.

O navrhu bylo hlasovano takto:

Pro: 4824 /121
Proti: 31/1
Zdriel se: 125/ 4

Shromaidéni delegétu prijalo usneseni v tomto znéni:

SD vzalo na védomi Vyroéni zpravu za rok 2023 obsahujici zpravu predstavenstva druzstva o ¢innosti druzstva a
jeho hospodareni v roce 2023, Fadnou UGéetni zavérku druistva za rok 2023 a navrh pfedstavenstva druistva na
vypofadani vysledku hospodareni druzstva za rok 2023.

K bodu 3 - Zprédva auditora o ovéfeni fadné tcetni zavérky druistva za rok 2023

Pfedsedajici uvedl, ze zprava auditora je soucasti Vyrocni zprdvy za rok 2023 a auditor ve zpravé uved|, Ze ucetni
zavérka podéava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv druzstva k 31. 12.2023. Dale uved|, ze naklady, vynosy a
vysledky hospodareni za rok 2023 jsou v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy. Pozval zastupkyni auditorské firmy
G - G, - poiidal ji o kratky komentdr k Géetni zavérce za rok 2023, kterd
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na druzstvu probéhla. Pani inZenyrka pfednesla vysledky zpravy auditora k ovéfeni fadné cetni zavérky druistva
za rok 2023. Shrnula pribéh probéhlého auditu, kdy nebyly identifikované zadné mimofddné ani neobvyklé
transakce a audit probihal standardné jako v minulych letech. Pani (D podékovala za hladky pribéh pani
G- cjimu tymu a uvedla, Ze pfiloZena Ugetni zévérka podava vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv, nakladl
a vynosu.

Predsedajici Ing. David Ko&i$ podékoval paniqul 2 kratky komentar k ucetni zavérce za rok 2023 a

vyzval pfitomné delegaty k pfipadnym dotaz(im k auditu. Zédny dotaz nebyl vznesen, a tak navrhl hlasovat. V sale
bylo pfitomno 4916 hlast / 125 delegatd.

0 navrhu vzit na védomi zpravu nezédvislého auditora o ovéfeni fadné Ucetni zavérky druistva za rok 2023, tak
jak je uvedena ve Vyroéni zpravé za rok 2023 bylo hlasovano takto:

Pro: 4774,! 119
Proti: 21/1
Zdriel se: 121/5

Shromaidéni delegatu pfijalo usneseni v tomto znéni:

SD vzalo na védomi zpravu nezavislého auditora o ovéfeni fadné ucetni zavérky SBD “Mir” Teplice za rok 2023
tak, jak je uvedena ve Vyrocni zpravé za rok 2023.

K bodu 4 - Projednani zpravy Kontrolni komise druzstva o &innosti a projednani stanoviska Kontrolni komise
k F4dné u&etni zdvérce druistva za rok 2023 a vyjadieni Kontrolni komise k ndvrhu pfedstavenstva na
vyporadani vysledku hospodafeni druistva za rok 2023

Predsedajici vyzval pfedsedu Kontrolni komise pana Bc. Tomase Hadvigu k pfedstaveni zpravy Kontrolni komise,
kterd je pfilohou tohoto zapisu.

Pan Hadviga uvedl, ze Kontrolni komise nema k Vyroéni zpravé za rok 2023 zédné pfipominky a souhlasi s vyroky
auditora k Fadné ucetni zavérce druZstva za rok 2023.

Piedsedajici podékoval panu Hadvigovi a vyzval pfitomné delegaty k dotaziim.

G cclccdt objektu 741

Delegatka vznesla namitku, Ze ji s odkazem na GDPR nebylo umoZnéno nahlédnout do druZstevni Smlouvy
z pozice &lena druistva v soudinnosti s byvalym delegétem tykajici se objektu 741. Oznamila, Ze podala odvolani
proti usneseni pfedstavenstva a pfedstavenstvo tomuto odvoldni nevyhovélo. Domnivala se, Ze budou dodrZeny
Stanovy a bod bude zaFazen na jednani Shromaidéni delegatu, ale nestalo se tak. Pozadovala vyjddfeni Kontrolni
komise, ktera byla témto jednanim pfitomna a byla pfesvédéena, ze doslo k porudeni Stanov. Dale uvedla, Ze se
v bfeznu s touto problematikou obratila na Kontrolni komisi a ackoliv je, dle platnych Stanov Ih(ita pro odpovéd
stanovena na 60 dn(, neobdriela viak Zadnou odpovéd. Pozadala o vyjadfeni Kontrolni komisi.

Piedseda Kontrolni komise pan Hadviga uvedl, ze se domniva o vyfizeni veskerych obdrienych podnétl a
divodem nevyfizeni mize byt neobdrieni zadosti a pfiznal, Ze v dané chvili na podnét nedokdzal reagovat.
Pozadal delegatku, zda by mohla sv(j podnét zaslat znovu.

Poté pani GEEEEEE:znesla dal3i dotaz na ¢leny Kontrolni komise ohledné jejiho odvolani k pfedstavenstvu ve
véci nahlédnuti do Smlouvy — Dohody o narovnani prav, uvedla, Ze na jedndni pfedstavenstva byli pfitomni
viichni tfi élenové KK a nebylo ji vyhovéno s ohledem na GDPR. Uvedla, ze se domnivala, Ze jako ¢len nebo jako
delegat ma pravo nahlizet do Smluv.

Predsedajici vysvétlil pani delegatce, Ze se dotazovala jako druZstevnik a s ohledem na GDPR jsou tyto zadosti o
nahlizeni druzstevniky konzultovény sprdavnim zastupcem druistva a tudiz si pfedstavenstvo za svym
rozhodnutim stoji.



















































