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STAVEBNIi BYTOVE DRUZSTVO MIR TEPLICE
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SBD ,,MI'R” - Z KRIZE DO STABILITY

Kvalita ajistota bydleni je
zéasadni pro kvalitu lidského
zivota. Proto je nutné aktiv-
n¢ se zajimat o to kde, jaka v
neposledni fad¢ i za kolik je
spravovan muj byt a nebo
dim. Mtj domov a majetek.

Pokud ma c¢loveék svij
domov ve spolecenstvi by-
tového druzstva, pak ma na
jednu stranu zivot jednodus-
§1 a praktictejsi, ale na stranu
druhou by mél vice pozorno-
sti vénovat ke kontrole téch,
kteti mu ho spravuji.

Co ma pozadovat ¢len by-
tového druzstva po svém ve-
deni? Transparentnost a tedy

pfistup ke vS§em informacim.
Jasng, ale 1 odborné nastave-
né parametry spravy druz-
stva ataké jejich dodrzovani.
Setrnost a ochotu komuni-
kovat. Mél by navic poza-
dovat také aktivni podni-
katelsky duch. Tak by mélo
vypadat vedeni druzstva.
Posledni tfi roky vedeni
druzstva bylo o tom, znovu
nastavit tyto standardy a po-
zadovanou kvalitu. Byla to
nelehka cesta ke stabilit€,
nebot’ desitky let predchaze-
jicich bylo vedeni druzstva
za hranici moralky.
Pokracovani na str. 2

Foto Redakce

Zleva Miroslav Némecek a Ing. David Kocis

VILA BIRNBAUM PRODANA

Okrasa mésta, ale také stra-
sak v majetku naseho byto-
vého druzstva. To je vila
Birnbaum, ktera stoji v Tep-
licich v Lipové ulici, hned

vedle knihovny. Bezesporu
prekrasny secesni dim byl
postaven na konci 19. stoleti
v historické ¢asti lazeniského
mésta na skvélém miste.

Foto Redakce

Secesni vila je pojmeno-
vana po rodiné¢ prvniho
majitele Leopolda Birn-
bauma. Pamatkoveé chrané-
ny objekt je zapsany v Sez-
namu nemovitych kultur-
nich pamatek CR.

Davno mohl byt okrasou
Teplic. Doted’ to byl hlavné
kostlivec ve ,,skiini” SBD
,,Mir”, ktery strasil jeho no-
vé vedeni s jasnou otazkou
cosvilou dal?

V roce 2009 zakoupilo by-
valé vedeni druzstva tuto ne-
movitost za patnact milionti
korun s predstavou, ze zde
bude v luxusu sidlit vedeni
druzstva.

Pokracovdni na str. 3...
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pokracovanizestr. ...
Krizovym obdobim se daji
nazvat minula obdobi vedeni
druzstva, kterd byla zasadné
poznamenana neprihledno-
sti hospodafeni a zatajo-
vanim informaci. Z toho vy-
chazela podezieni z defrau-
dace spole¢ného majetku a
druzstevnich penéz.

Poslednich dvacet let se
neslo pravé v tomto duchu
konspirace a neprihlednosti.
Az teprve noveé zvolené
vedeni SBD v roce 2020 za-
¢alo vnaset svétlo do utajo-
vanych a léty zavedenych
procest a nastavilo pfesna a
jasn¢ dané pravidla.

Bez nadsazky se daji ty

SBD , MIR” - Z KRIZE DO STABILITY

posledni roky povazovat za
vedeni v krizovém obdobi.
Tento opravdu nepfilis vdéc-
ny ukol nesl donedévna jako
predseda predstavenstva pan
Miroslav Némecek.

Od nového roku je novym
predsedou predstavenstva
Ing. David Kocis, ktery pte-
bira onu pomyslnou Stafetu
pravé od pana Miroslava
Némecka.

A jak se diva s mirnym od-
stupem na posledni tfi roky
svého Zivota - aktivné spoje-
né s SBD ,,Mir” dnes jiz by-
valy pfedseda?

,, 1a prdace se prosté musela
udélat. Ne vzdy to byla prace
Jjednoducha, nebo prijemna.
Od pocatku jsem taky védeél,
Ze nejdu delat Zivotni kariéru
do bytového druzstva, ale ze
to bude jen etapa Zivota.

Meél jsem jasné cile. Zjistit
pravy stav veci. Odkryt to, co
se zdalo utajené ¢i neprii-
hledné a nastavit procesy
klasického vedeni obchodni
spolecnosti. Tim je totiz ve
svem dusledku i kazdeé bytové
druzstvo.

To nejzasadnéjsi pak bylo
vytvorit funkcéni, spolehlivou
a duveryhodnou spolecnost.
Jak na strané urednického
apardatu, ktery je tu pro druz-
stevniky, tak zejména na
strané vedeni druzstva. Ko-
munikujici, spolehlivé a dii-
véryhodné vedeni druzstva,
to je zaklad kazdého mana-
gementu.

Cile, které jsem si stanovil
Jjsem splnil, ale je cas predat
Stafetu dal. V predstavenstvu
druzstva zistavam”

RED

PENIZE NAVIC DO SPOLECNE KASY

Foto Redakce

Prondjem prostortt pro
reklamni Gc¢ely na velkych
nemovitostech bytového
druzstva predstavuje strate-
gicky zptsob, jak zlepsit
piijmy druzstva a posilit jeho
rozpocet. Tato praxe nabizi
nekolik klicovych vyhod.

Prvni anejziejmé;jsi vyho-
dou je finanéni pifinos. Pro-
najem prostord pro reklamu
generuje dalsi piijmy, které
mohou byt nasledné vyuzity
na udrzbu budov nebo finan-
covani spole¢nych projekta.
Tato forma ptijmut poskytuje
bytovym druzstviim stabilitu
a prostor pro investice do
dlouhodobé udrzitelného
rozvoje a nebo do novych
technologii.

Dalsi vyhodou je rozsifo-
vani moznosti pro reklamni
partnery. Velké nemovitosti
poskytuji atraktivni plochy
pro reklamni kampané. To
znamena, Ze bytova druzstva
mohou uzavirat vyhodné
smlouvy s firmami, které
jsou ochotny investovat do

reklamy na frekventovanych
mistech.

Tteti klicovou vyhodou je
aktivni zapojeni mistni ko-
munity. Timto zplUsobem
bytova druzstva posiluji své
postaveni v komunité a tim si
buduji velice pozitivni vzta-
hy s obyvateli mésta.

Rozhodnutim ptedsed-
stavenstva ze dne 9. 3. 2023
je nastaveny novy systém
vraceni penéz do objektd,
které maji zisk z podnika-
telské Cinnosti. Tedy zejmé-
na z reklam, FVE a jinych
¢innosti. Toto usneseni Cislo
916/ 2023 najdete na nasich
webovych strankach.

V ramci otevienosti a tran-
sparentnosti pak kazdy ¢len
druzstva bude moci nahléd-
nout na novych webovych
strankach do takzvaného re-
gistru ploch, kde najde kaz-
dou pronajimanou plochuak
tomu dal$i informace, jako je
cena a doba pronajmu dané
reklamni plochy.

RED
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VILA BIRNBAUM PRODANA

Ani v onom roce 2009
zadny z druzstevnikt nepod-
poroval mySlenku investo-
vat spole¢né penize druzstva
do nakupu této nemovitosti.
Bylatojen ajen potieba veli-
kasstvi tehdejsiho vedeni.

Nicméné budova jiz patii-
la druzstvu a to mélo jen dvé
moznosti. N&jak ji smyslupl-
né vyuzit a tedy investovat
do ni finan¢ni zdroje v fa-
dech desitek milionti korun,
nebo ji prodat.

Prodat budovu, kde je nut-
né investovat do oprav desit-
ky miliont korun neni vSak
nijak jednoduché. Na fot-
kach je mozné vidét, ze bu-
dova je dnes vlastné¢ jen
skelet a torzo, které se musi
uvnitt zcela dostavét.

Musel se najit bohaty
kupec, ktery bude mit jasnou
predstavu co s budovou dal.
Zamér prodat vilu zde op-
ravdu byl jiz dlouho. To co
nebylo byl pravé a jen so-
lidni z&jemce o ni.

V prubehu nékolika let by-
lo z4jemcti o odkoupeni ne-
movitosti n€kolik, nicméné
problémem byla vzdy hlav-
n¢ cena, ktera musela odpo-
vidat minimalné znalec-
kému posudku. Jen tak se to-
tiz vedeni druzstva mohlo

zachovat jako ,tadny hos-
podar” anedostat se do konf-
liktu se zakonem.

Dobrou zpravou je, Ze se
kone¢né podatilo sehnat
kupce. V soucasné dob¢ se
dokoncuje proces prodeje té-
tonemovitosti. Atak starosti
s drahou renovaci a udrzbou
jiz nebudou starosti SBD
,,Mir”, ale nového majitele.

I nového predsedu druz-
stva Ing. KociSe zajimalo,
jaké zaméry ma s budovou
novy majitel. Zatim se pied-
poklada, Zze by méla byt
upravena na prostor slouzici
verejnosti.

Jakou bude mit budouc-
nost tato mala dominanta 1a-
zenské casti naseho mésta
zajima také vedeni teplic-
kého magistratu.

A tak je po mnoha letech
tato zatéz hospodareni nase-
ho SBD pry¢. Neznamena to,
ze je vSe idealni. Bude nutné
dobie se podivat i na dalsi
zavazky z minulosti. Podro-
bit je detailni analyze a zhod-
noceni, zda jsou ¢i nejsou
pro druzstvo piinosem. Zda
nezménit, nebo neupravit
dalsi staré zavazky. Zejména
prondjmy nebytovych pros-
tor tak, aby to odpovidalo
soucasnému trhu.

RED

Zpravodaj stavebniho bytového druzstva ,MIiR” Teplice

Foto Redakce
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NOVY PREDSEDA SBD , MiR”

Co povaiujete za nejvétsi
pozitivum SBD ,, Mir”?

Silnou, ¢lenskou zakladnu
a stabilizovany administrati-
vni, ale také technicky chod
druzstva. V neposledni fad¢
to, Zze jsme dominantni spo-
le¢nosti zastieSujici spravu
nemovitosti v tak prekras-
ném lazenském mésté, jako
jsou Teplice.

Co naopak povaZujete za
nejveétsi problém?

V minulosti to byla ne-
prihlednost a utajované ve-
deni druzstva. Z toho také
plynouci kostlivci ve skiini.
Transparentnost a otevienost
je zakladem kazdé¢ fungujici
spole¢nosti. Navic tam kde
jde o majetek a jeho spravu
to plati dvojnasob.

Foto Redakce

Komunikace je moje za-
sadni priorita. Odrazem toho
je 1 toto nase povidani a no-
va, kvalitnéjsi a masivnéjsi
forma zpravodaje.

Jaka je VaSe piedstava
vedeni druistva 7 pozice
predsedy?

Podivejte, samotny pted-
seda neni vedeni druzstva.
Predseda je a musi byt sou-
¢asti tymu. Je jen na vrcholu
predstavenstva. To je volené
delegaty a skrze né tedy kaz-
dym druzstevnikem.

Je to tedy celé tymova pra-
ce. To je dal$i z mych priorit,
dobfte fungujici a dobie se-
hrany tym. Fungujici tym
voleného vedeni druzstva,
veetné delegatl, na strané
jedné. Na a na strané druhé

fungujici tym kvalitniho or-
ganiza¢niho a technického
aparatu druzstva.

A co jsou ti kostlivci ve
skiini?

Napftiklad vila Birnbaum.
Majetek druzstva, ktery nas
akorat zatézuje, a ktery vi-
bec nemélo smysl kupovat.
Ono je toho bohuzel mno-
hem a mnohem vic.

Jste také zastupitelem
mésta, je to 7 pohledu
druZstva dobie?

Je to vic nez dobfe, je to
skoro nutnost. A podoty-
kam, Ze ve vedeni druzstva
nejsem sam, kdo ma néjakou
vefejnou funkci. V konec-
ném dasledku je to dobte pro
feSeni problémid druzstva
kdyz se musime dohodnout
se samospravu mésta.

Kdyz se ohlédnu, tak je to
skoro kazdé zastupitelstvo,
které tesi problémy dotyka-
jici se naSeho druzstva. V
dasledku tedy i druzstevnikt
ato pfimo anebo nepiimo.

Jsme jako druzstvo souca-
sti, a to velice vyznamnou
soucasti, celé komunity més-
ta. Vzdyt' v nasem SBD zije
cela pétina obcant Teplic a
to uz prece néco znamena.

£

Ing. DAVIDI KOCIS

Uved’te néjaké konkrétni
Diipady?

Naptiklad nedavno pro-
jednéavané zmeény vnitinich
traktd mezi domy v Rete-
nicich. Nebo pfipravované
budovani garazi a parkovist’
soukromého investora na
sidlisti Sanov II.

Jenomze ono je to vlastné
vSechno to, co se dotyka
chodu mésta. Od dopravy po
Cistotu a bezpecnost. Druz-
stvo spolu s méstem musi,
nebo by mélo, najit spolec-
nou fe¢. Casto také fesime
konkrétni problémy ohledné
majetkd. Nékde spolu nase
pozemky sousedi, jinde se
prolinaji. Je nutné si vyjit
vstiic aspolupracovat.

PovaZujete tedy piimou
ucast lidi z vedeni druZstva
ve vedeni mésta za legitimni
aprospéSnou?

O legitimnosti neni zad-
ného sporu. Ve vedeni druz-
stva jsou fadné zvoleni cCle-
nové druzstva a zadny zakon
ani pravni predpis neuvadi
pro tuto situaci zadny kon-
flikt anebo stiet z4jma.

Co se dotyka prospésnosti,
tak uz jsem to zminoval. Je
pfece nespornou vyhodou,
pokud jako zastupitel mohu
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