Stavebni bytové druzstvo "Mir" Teplice, IC: 00035351,
se sidlem Gagarinova 1558, 415 01 Teplice,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem
pod sp. zn. DrXXVI 297

Zapis
z 38. schlize predstavenstva druzstva

konané dne 6. 10. 2022 od 16:00 hodin v zasedaci mistnosti v sidle druzstva

Evidence usneseni ¢.676-705/2022

Pfitomni: Miroslav Némecek, Mgr. Lukas Valenta, Miroslav Adamek, Mgr. Milan Pokorny, Ing. Tomas
Pytelka, Jifi Rubinstein, Ing. Dagmar KoSova, Ing. David Kocis, Mgr. Zdenék Kettner-pfipojen vzdalenym
pristupem, odpojen v ¢ase 18,45 hod.

Ing. Jan SimGnsky - len kontrolni komise
Omluven:
Hosté: Bc. Renata Hetzeova — vedouci oddéleni ndjemného — bod 2

Petra Vasi¢kova — vedouci ucetniho oddéleni — bod 3-12

Andrea Kubikova — vedouci technického oddéleni —bod 13-18
Jednani predstavenstva zahdjil a fidil predseda predstavenstva Miroslav Némecek. Konstatoval, Ze je
pfitomno 9 ¢lenll predstavenstva a predstavenstvo je tedy schopno usnaseni. Pfedseda predstavenstva
navrhl pfidani bodu na program jednani (bod 29). Program byl schvalen véemi 9 hlasy v nasledujicim znéni:

1. Projednani zapis( ze schlzi predstavenstva a kontrola usneseni ze dne 8.9.2022 (36.sch(ize),

26.9.2022 (37.schlize) a hlasovani per rollam ze dne 26.9.2022. Bylo vzato na védomi, Ze usneseni €.
437/2022 (29.schlze) stale trva.

Blok oddéleni nhajemného

2. Prehled dluhd na ndjemném

Blok ucetniho oddéleni

Dluhy nebytovych prostor k 30.9.2022

Informace o vysledku hospodareni nebytovych stredisek k 31.8.2022
Penzijni pfipojisténi zaméstnancl

Poplatek na spravu — vlastnici jednotek

Objekt 650-dokonceni akce zaskleni lodzii

Objekt 181-dokonceni akce zaskleni lodzii

VnitrodruZstevni smérnice- Pracovni doba a poskytovani poZitkd zaméstnancim druzZstva nad rdmec
ustanoveni ZP

10. Navrh smlouvy-22HLAV s.r.o., audit roku 2022

11. Objekt 311 — doplInéni DZO

12. Povéreni Ucasti ¢lenl predstavenstva na schlzkach vlastnik(
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Blok technického oddéleni

13. Smlouva o budouci smlouvé o zfizeni vécného bfemene a dohoda o umisténi stavby ¢.IV-12-
4021223/VB/03, Teplice-U Hadich lazni-posileni NN

14. Objekt 515- vybérové fizeni oprava stfesniho plasté

15. Losan — vyjadreni k technickému stavu NP

16. Projednani dalSiho postupu rekonstrukce svétlik( v objektech ul. Gagarinova — firmou BGDS

17. Odkup pozemku — Gagarinova ul.

18. Rozbor poklesu nabidek na vypsana VR

Blok organizacniho oddéleni

19. Ndvrhy na udéleni vystrah pred vylouc¢enim, vylouceni ¢lenl druZstva a revokace

20. Prehled pfevodu a podndjma

21. Schvaleni terminu schizi vlastnik( u objektt 112 a 169 (23.11.2022 v 10:00 a 13:00), schvaleni
pozvanky, schvaleni ndvrhu stanov SV

22. Schvaleni ndkupu spolecnych prostor v objektu 307 dle znaleckého posudku

23. Pridéleni uvolnéného bytu v Uncinské ulici, Teplice

24. Projednani postupu u vylou€enych ¢len(l a stanoveni vyse najmu

25. Projedndni zadosti o umisténi reklamy Cs. Dobrovolcd, Teplice

26. Projednani zadosti "ANONYMIZOVANY TEXT" o prodlouzeni terminu na vyklizeni bytu

27. Projednani zadosti firmy Losan o snizeni ndjmu

Blok ostatni

28. Vila Birnbaum

Jednotlivé body programu byly projednany a byla pfijata k nim dale uvedena usneseni:

Kbodu 1

Predstavenstvo projednalo zapisy z predchozich schizi predstavenstva z nize uvedenych dni, provedlo
kontrolu usneseni a schvaleni zapisu:

8.9.2022 (36. schuze)

(hlasovani — pro 8, proti 0, zdrzel se 1-Mgr. Pokorny)

26.9.2022 (37. schlze)
hlasovani — pro 8, proti 0, zdrzel se 1-Rubinstein)

26.9.2022 - hlasovani per rollam - schvalen s opravou chyby
(hlasovani — pro 9, proti 0, zdrzel se 0)

Vzalo na védomi, Ze usneseni ¢.437/2022 (29.schlize) stale trva.
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SCHVALILO
obsahy zdapisli z pfedchozi 36. schlize predstavenstva dne 8.9.2022, 37. schlize dne 26.9.2022 a hlasovani per
rollam ze dne 26.9.2022.

(hlasovani — pro 9, proti 0, zdrzel se 0)

K bodu 2
usneseni ¢ 676/2022
Predstavenstvo

VZALO NA VEDOMI
Dluhy z ndjemného bytl a garaZi, které cini k 31.8.2022 — 1.317.221,- K¢, ztoho -181.326,- K¢ tvofi
pohleddvka za zemrelymi individuadlnimi ¢leny — nevyfizend dédicka fizeni.

-3-

K bodu 3
usneseni & 677/2022
Predstavenstvo

VZALO NA VEDOMI
Dluhy nebytovych prostor k 30.9.2022 ve vysi 284.385,- K¢.

-4-

K bodu 4
usneseni & 678/2022
Predstavenstvo

VZALO NA VEDOMI
Vysledek hospodareni nebytovych stfedisek k 31.8. 2022, ktery ¢ini 14.584.579,47 K¢.

-5-

K bodu 5
usneseni & .679/2022
Predstavenstvo

PROJEDNALO
Prispévek na penzijni pojisténi zaméstnancud druzstva od 1.1.2023.

ROZHODLO
- min. hranice prispévku 500 K¢/mésic (u novych nastupl az po 3 mésicni zkusebni dobé)
- dale pak: 4 mésice az 5 let — 500,-- K¢/mésic

6 let az 10 let — 1 000,--K¢/mésic
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11 let az 15 let — 1 500,-- K&/mésic
16 let a vice — 2 000,-- K&/mésic
U lidi, ktefi maji v tuto chvili nad 2 000,--K¢/ mésic ponechat a déle nezvySovat.
- udlouhodobé nemocnych pozastaveni vyplaceni pfispévku (vice jak 3 mésice)
- u pracujicich starobnich diichodcl nevyplacet penzijni pfipojisténi (s platnosti od 1.1.2023

(hlasovani — pro 9, proti 0, zdrzel se 0)

K bodu 6
usneseni ¢ 680/2022
Predstavenstvo

PROJEDNALO
Upravu poplatku za spravu druZstva u vlastnikd jednotek.

ROZHODLO

Upravit u vsech vlastnik(l jednotek — ¢len( i nec¢len( druZstva nastavit poplatek za sprévu: 165,- K¢/mésic a
byt; 35,-- K¢/mésic a garaz.

U vlastnikll — neclenl druZstva pripocitat k zakladu DPH dle platnych predpist. Zménu vyse poplatku za
spravu provést s platnosti od 1. 7. 2023.

Dalsi poplatky budou uctovany dle Sazebniku poplatkd druzstva s platnosti od 1.12.2022.

(hlasovani— pro 9, proti 0, zdrzel se 0)

K bodu 7
usneseni & 681/2022
Predstavenstvo

PROJEDNALO
Dokonceni akce - Zaskleni bytovych lodzii u objektu 650, Gagarinova 1429, Teplice.

ROZHODLO

Prevést z DZO objektu 650 ¢astku 537.513,23 K¢ a z SF objektu 19.788,77 K¢ do FDV k financovani akce —
zaskleni lodzii. Po dobu 48 mésicli od 1. 1. 2023 nastavit stejnou vysi tvorby DZO, a to 829,31 K¢/byt, ¢imz
dojde k vyrovnani rozdilu v tvorbé DZO. U bytu €. 11 a 24, kde probéhlo zaskleni lodzZie na vlastni naklady
najemnika provést finanéni vyrovnani formou jednorazového snizeni DZO s vyplatou z DZO ve vysi ceny 1 ks
zaskleni lodzie tj. 39 807,29 K¢ .

(hlasovani — pro 9, proti 0, zdrzel se 0)

K bodu 8
usneseni ¢ 682/2022
Predstavenstvo
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PROJEDNALO
Dokonceni akce - Zaskleni bytovych lodzii u objektu 181, Gagarinova 1436, Teplice.

ROZHODLO

Prevést z DZO objektu 181 ¢astku 530.745,94 K¢ a z SF objektu 20.351,06 K¢ do FDV k financovani akce —
zaskleni lodzii. Po dobu 39 mésicl od 1. 1. 2023 nastavit stejnou vysi tvorby DZO, a to 1.029,07 K¢/byt, ¢imz
dojde k vyrovnani rozdilu v tvorbé DZO. U bytu €. 11,12,13, kde probéhlo zaskleni lodZie navlastni naklady
najemnika provést financni vyrovnani formou jednorazového snizeni DZO s vyplatou z DZO ve vysi ceny 1 ks
zaskleni lodzie tj. 40 125,- K¢.

(hlasovani — pro 9, proti 0, zdrzel se 0)
Kbodu 9

usneseni ¢ 683/2022
Predstavenstvo

PROJEDNALO
Navrh Vnitrodruzstevni smérnice — Pracovni doba a poskytovani pozitk(i zaméstnanclm druZstva nad rdmec
ustanoveni ZP.

ROZHODLO
Schvdlit Vnitrodruzstevni smérnici— Pracovni doba a poskytovani pozitk(l zaméstnancim druzstva nad ramec
ustanoveni ZP dle navrhu.

(hlasovani — pro 9, proti 0, zdrzel se 0)
-10-
K bodu 10

usneseni & 684/2022
Predstavenstvo

PROJEDNALO
Navrh smlouvy s auditorskou firmou 22HLAV s.r.o., Usti nad Labem na audit za rok 2022, ktera byla
odsouhlasena na SD dne 8.6.2022.

ROZHODLO
Schvalit predlozeny navrh smlouvy s auditorskou firmou 22HLAV s.r.o., Usti nad Labem.

(hlasovani — pro 9, proti 0, zdrzel se 0)

-11-
K bodu 11

usneseni ¢ 685/2022

Pfedstavenstvo
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PROJEDNALO
Dokonceni akce — Oprava stfesniho plasté u objektu 311, V Zavétfi 1668-70, Teplice, kdy se objekt dostal do
zapornych cisel na stavu DZO.

ROZHODLO
Prevést preplatek na urocich ¢astku 600 tis. K¢ do DZO objektu 311 k uhradé minusového zlstatku a pokryti
oprav roku 2023.

(hlasovani — pro 9, proti 0, zdrzel se 0)
-12-
K bodu 12

usneseni ¢ 686/2022
Predstavenstvo

PROJEDNALO
Povéreni ¢len(l predstavenstva na schlzkach vlastnikd dle navrzeného harmonogramu.

ROZHODLO

Povérit ¢leny predstavenstva na schlizkach vlastnikd dle navrzeného harmonogramu v tomto sloZeni:
7.11.2022 Jifi Rubinstein

8.11.2022 Mgr. Lukas Valenta

9.11.2022 Mgr. Milan Pokorny

10.11.2022  Miroslav Adamek

14.11.2022  Jifi Rubinstein

15.11.2022  Ing. David Koci$

(hlasovani — pro 9, proti 0, zdrzel se 0)
-13-
K bodu 13

usneseni ¢ 687/2022
Predstavenstvo

PROJEDNALO
Navrzené znéni smlouvy o budouci smlouvé o zfizeni vécného bfemene 1IV-12-4021223/VB/03 spolecnosti
CEZ Distribuce a.s. - nazev stavby: TP-Teplice, U Hadich lazni — posileni NN.

ROZHODLO
Schvalit znéni smlouvy o budouci smlouvé o zfizeni vécného bfemene 1V-12-4021223/VB/03 spoleénosti CEZ
Distribuce a.s. - nazev stavby: TP-Teplice, U Hadich [azni — posileni NN dle navrhu.

(hlasovani — pro 9, proti 0, zdrzel se 0)
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-14 -

K bodu 14
usneseni & 688/2022
Predstavenstvo

PROJEDNALO
Navrh technického oddéleni ohledné vybérového tizeni na akci — Oprava stfeSniho plasté u objektu 515 —
Trnovanska 1289-91, Teplice.

ROZHODLO
O realizaci akce a souhlasi s terminem vybéru zhotovitele objektu 515 dne 24.10.2022 v 14,00 hod.

Vybéru zhotovitele se za pfedstavenstvo zucastni tito ¢lenové: Mgr. Valenta
Za kontrolni komisi se zU€astni tito ¢lenové: Ing. Simdnsky

Termin pro poddani nabidek vybérového fizeni je stanoven do21.10.2022 do 11,00 hod.

SOUHLASI
se zaslanim poptavky zejména témto firmam e-mailem s upozornénim na poptdvku vybérového fizeni véetné
pravodniho dopisu a s odkazem na stazeni podkladd. TO bude tyden pred terminem podani nabidek
telefonicky kontaktovat firmy s upozornénim na termin podani nabidek:
e KERMEN LOBRI s.r.o0., Marie Krénakové 135, 403 17 Chabarovice, IC 24152951
Alpin Mont Servis s.r.o., Ruska 94/68, 417 01 Dubi 1, IC 25491270
Jan Seifert, stfesni systémy, Liberecka 300/17, 405 02 Dé&¢in, IC 18364861
IZOLTEC hydroizolaéni technologie s.r.o., Chomutovska 206, 431 51 Klasterec nad Oh¥i, IC 03607585

(hlasovani — pro 9, proti 0, zdrzel se 0)

- 15-
K bodu 15
usneseni ¢ 689/2022
Pfedstavenstvo

VZALO NA VEDOMI
Vyjadreni technického oddéleni k technickému stavu nebytového prostoru v Alejni ulici, Teplice — firma
Losan

-16 -

K bodu 16
usneseni & 690/2022
Predstavenstvo

VZALO NA VEDOMI
Zapis z jednani dne 5.10.2022 ohledné rekonstrukce svétlik(i v objektech ul. Gagarinova, Teplice — firmou
BGDS s.r.o.
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K bodu 17
usneseni & .691/2022
Predstavenstvo

PROJEDNALO
NavrZzenou smlouvu na odkup pozemk( v Gagarinové ulici.

ROZHODLO
Odlozit tento bod na pfisti jedndni pfedstavenstva.

(hlasovani — pro 9, proti 0, zdrzel se 0)
-18 -
Kbodu 18

usneseni ¢ .692/2022
Predstavenstvo

PROJEDNALO
Dodany rozbor TO o skute€nostech poklesu mnozstvi nabidek pro vypisovana vybérova fizeni.

ROZHODLO
Povéfrit TO o kategorizaci firem.

(hlasovani — pro 9, proti 0, zdrzel se 0)
-19-

K bodu 19a
usneseni & 693/2022
Predstavenstvo

DALO VYSTRAHU

pred vyloucenim z druzstva ve smyslu Stanov SBD “Mir” Teplice dle ¢l. 23 odst. 2 pro neplnéni
povinnosti vyplyvajicich z ndjmu uvedenych v ¢l. 13 pism. c), d) témto ¢lenlm druzZstva:
Vystrahy pred vyloucenim z druzstva:

"ANONYMIZOVANY TEXT"

(hlasovani — pro 9, proti 0, zdrzel se 0)

K bodu 19b
usneseni & 694/2022
Pfedstavenstvo
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ROZHODLO O VYLOUCENI

"ANONYMIZOVANY TEXT"

(hlasovani — pro 9, proti 0, zdrzel se 0)

K bodu 19c¢

usneseni & 695/2022
Predstavenstvo
ROZHODLO

O revokaci usneseni o udéleni vystrah pred vylouc¢enim a vylouceni ¢len(
"ANONYMIZOVANY TEXT"
(hlasovani — pro 9, proti 0, zdrzel se 0)
-20-
K bodu 20

usneseni ¢ 696/2022
Predstavenstvo

VZALO NA VEDOMI
1. Ze bylo uzavieno 22 smluv o ptevodu druzstevnich podil( dle ¢l. 17-18 Stanov SBD Mir Teplice

2. udéleni 258 souhlasu druzstva k podnajmu bytu (¢asti) a garaze ¢lendm druzstva dle ¢l. 43
odst. 1 Stanov SBD Mir Teplice

-21-
K bodu 21

usneseni & 697/2022
Predstavenstvo

PROJEDNALO
Schvaéleni terminu schizi vlastnik( u objektd 112 a 169 (23.11.2022 v 10:00 a 13:00), schvaleni pozvanky,
schvaleni ndvrhu stanov SVJ a povéreni ¢lena predstavenstva k ucasti.

ROZHODLO

1/ Souhlasit sterminem konani ustavujici schiize SVJ Jugoslavska 2534, 2535 za ucasti notarky JUDr.
Matéjkové v terminu 23.11.2022 od 10:00 hodin, schvalit predlozeny ndvrh stanov spolu s pozvankou a
povérit mistopredsedu predstavenstva Mgr. Lukase Valentu a predsedu predstavenstva Miroslava Némecka
v zastupovanim druzZstva na schUzi vlastnikd.

2/ Souhlasit sterminem kondni ustavujici schlze SVJ Pritkovskda 1502, 1503 za Ucasti notarky JUDr.
Matéjkové v terminu 23.11.2022 od 13:00 hodin, schvalit predlozeny ndvrh stanov spolu s pozvankou a
povéfit mistopfedsedu predstavenstva Mgr. Lukdse Valentu a pfedsedu predstavenstva Miroslava Némecka
v zastupovanim druZstva na schizi vlastnika.
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(hlasovani — pro 9, proti 0, zdrzel se 0)
-22-

K bodu 22
usneseni & 698/2022
Predstavenstvo

PROJEDNALO

Koupi spoleénych prostor odpovidajici 619/38797 z 3,8 m2 nachazejicich se v bytovém domé ¢.p. 1662,
Doubravicka ulice, Teplice, na pozemku p.¢. 2250/62, obec Teplice, k.U. Teplice-Trnovany, ¢islo LV 6692 dle
znaleckého posudku.

ROZHODLO

O koupi casti spolecnych prostor odpovidajici 619/38797 z 3,8 m2 nachazejicich se v bytovém domé ¢.p.
1662, Doubravicka ulice, Teplice, na pozemku p.¢. 2250/62, obec Teplice, k.u. Teplice-Trnovany, Cislo LV
6692, za cenu 1120,- KC.

(hlasovani —pro 9, proti 0, zdrzel se 0)
-23 -
Kbodu 23

usneseni ¢ 699/2022
Pfedstavenstvo

PROJEDNALO
Pridéleni uvolnéného bytu v Uncinské ulici, Teplice.

ROZHODLO
Umistit opakované nabidky na prodej uvolnéného bytu po dobu 30 dni na stranky druzstva a S-reality za cenu
znaleckého posudku.

(hlasovani — pro 9, proti 0, zdrzel se 0)
-24-

K bodu 24
usneseni ¢ 700/2022
Predstavenstvo

PROJEDNALO
Postup u vyloucenych ¢lenl a stanoveni vyse najmu.

ROZHODLO
Odlozit bod na pfisti jedndni predstavenstva.

(hlasovani —pro 7, proti 1-Ing.Pytelka, zdrzel se 1-Mgr.Valenta)
-25-
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K bodu 25
usneseni & 701/2022
Predstavenstvo

PROJEDNALO
Zadost o umisténi reklamy na objektu 132 - Cs. Dobrovolct 2779, Teplice.

ROZHODLO

Pronajmout reklamni plochy 50 m2 na objektu druzstva v Cs. Dobrovolct, Teplice za cenu 3000,- K&/mésic
v€. DPH na dobu 1 roku stim, Ze na svlj ndklad firma zajisti opravu okoli Uchytnych ocelovych ok za
predpokladu souhlasu s danou firmou.

(hlasovani —pro 9, proti 0, zdrzel se 0)
-26 -
K bodu 26

usneseni ¢ 702/2022
Predstavenstvo

PROJEDNALO
Zadost "ANONYMIZOVANY TEXT" o prodlouZeni terminu na vyklizeni bytu.

ROZHODLO
Prodlouzit Ih(tu pro predani bytu do 28.2.2023 dle Zadosti z divodu Uhrady dluht ve vysi 140.000,- K¢ a za
podminky radného placeni ndjemného.

(hlasovani — pro 8, proti 0, zdrzel se 0)
-27-
K bodu 27

usneseni & 703/2022
Predstavenstvo

PROJEDNALO
Zadost firmy Losan s.r.0. o snizeni ndjemného z divodu nevyhovujiciho technického stavu pronajatého
nebytového prostoru.

ROZHODLO

Souhlasit se slevou maximalné do vyse "ANONYMIZOVANY TEXT" z ceny soucasného najemného, povéfit
organizacni oddéleni vyvolanim dalSiho jednani, zjisténim blizSich udaja ke spotiebé energii a povérit TO
k vyhodnoceni téchto udaja. Pripadné dalsi hlasovani probéhne formou per rollam.

(hlasovani — pro 8, proti 0, zdrzel se 0)
-28-

K bodu 28
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usneseni & 704/2022
Predstavenstvo

PROJEDNALO
Dalsi postup ve véci prodeje vily Birnbaum.

ROZHODLO
Nabidnout opakovany prode;j vily Birnbaum dle znaleckého posudku zprostfedkovatelskou firmou JSRI s.r.0.,
403 35 Libouchec.

(hlasovani — pro 8, proti 0, zdrzel se 0)
-29-
K bodu 29

usneseni ¢ 705/2022
Predstavenstvo

PROJEDNALO
Povéreni Clena predstavenstva pana Miroslava Addmka k Ucasti na shromazdéni Spolecenstvi vlastnikl
jednotek domu €.p. 2769, Vancurova ul., Teplice konaného dne 12.10.2022 v 16,30 hod.

ROZHODLO

Povérit pana Addmka k Ucasti na shromazdéni Spolecenstvi vlastnik( jednotek domu €.p. 2769, Vancurova
ul., Teplice konaného dne 12.10.2022 v 16,30 hod.

(hlasovani — pro 8, proti 0, zdrzel se 0)

Zapsal: Brad4cova Sarka dne: 6.10.2022

Stavebni bytové druzstvo "Mir" Teplice - 1€: 00035351, DIC: CZ00035351
Zapséno v OR dne 9.12, 1970, vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem oddil DR XXVI, viozka 297
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