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Vnitrodruzstevni smérnice

pro rozuctovani uhrad spojenych s uZivanim bytu a nebytového prostoru
(aktualizace 2024)

VnitrodruZstevni smérnice byla zpracovdna v souladu se Stanovami SBD "Mir" Teplice, Zasadami pro
stanoveni najemného a rozucétovani cen sluieb v bytech a nebytovych prostorach ve vlastnictvi Ci

v

spravé druzstva, se zdkonem ¢&. 67/2013 Sh., kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici s
poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim bytl a nebytovych prostord v domé a s vyhlaskou ¢.
269/2015 Shb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

C.1
Rozuctovani nakladl na tepelnou energii pro vytapéni
Naklady na vytapéni se rozdéluji na zakladni a spotfebni slozku.

Zakladni slozka je stanovena ve vysi 40 — 60 %, a to podle energetické naro¢nosti budovy (priimérného
soucinitele prostupu tepla Uem), pficemz lze tuto slozku upravit o 10 % nahoru/dold rozhodnutim
organu druzstva/SVJ.

Spotiebni sloZka Cini zbytek ndklad( a je rozdélena podle ndaméru indikatord spotfeby.

Néklady na 1 m? vytapéné plochy bytu (sloZka zékladni + spotfebni) se musi pohybovat v rozmezi
70 — 200 % primérného nakladu na 1 m? vytapéné plochy v daném objektu. Pokud jsou nizsi, stanovi
se na urovni 70 %, pokud jsou vyssi, stanovi se na Grovni 200 %.

Cl.2
Rozuctovani nakladd na dodavku teplé vody (TV)
Naklady na ohfev TV se rozdéluji na zakladni a spotfebni slozku.

Zakladni slozka ¢ini 30 % nakladd na ohfev TV a rozdéli se mezi koneéné spotfebitele podle poméru
velikosti podlahové plochy bytu nebo nebytového prostoru k celkové podlahové plose byt a
nebytovych prostorl v zuctovaci jednotce.

Spotiebni sloZka ¢ini 70 % ndkladl na ohfev TV a rozdéli se mezi konecné spotrebitele pomérné dle
namérl vodomérl instalovanych u konecnych spotrebiteld.

Zéakladni sloZka ndkladl na vodu spotfebovanou na poskytovani teplé vody ¢ini 0 % a spotfebni slozka
100 % nakladd.
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Bude-li zjistén pfi vyméné vodoméru za Ucelem povinného ovérovani vyplyvajiciho ze zak. ¢. 505/1990
Sb. v platném znéni nizsi stav pocitadla nez je evidovdn na spravé SBD "Mir" Teplice a byl vyuZit v
predchozim rozuctovani jako koncovy, bude zjisténa hodnota vyuZita k rozuctovani za probihajici
zUctovaci obdobi jako hodnota pocatecni.

C.3
Rozuctovani ostatnich sluZzeb spojenych s uzivanim bytu
3.1. Studend voda

3.1.1. Naklady na spotfebu studené vody (SV) se rozdéli mezi konec¢né spotrebitele pomérem podle
namérl vodomérl instalovanych u konecnych spotrebiteld.

3.1.2. V pripadech, kdy konecny spotrebitel imysIné poskodi, ovlivni ¢i neumozni instalaci vodomérd,
bude stanoven naklad na spotfebu studené vody u tohoto kone¢ného spotiebitele vypocteny z 3 x
zvySeného primeéru spotfeby za posledni dvé (pfip. jedno) zuctovaci obdobi, neni-li znamo ani jedno
posledni zuctovaci obdobi stanovi se tato spotfeba ve vysi smérné rocni spotieby vody pfipadajici na
osobu dle platné vyhlasky zvySené 3 x.

Tato Uhrada bude soucasti Uhrady nakladl na studenou vodu v zictovaci jednotce (objektu).

3.1.3 V pfipadé vadného vodoméru bude ndmér konecného spotrebitele za zuctovaci obdobi stanoven
jako primér poslednich dvou ztcétovanych obdobi nebo dle ¢asti naméru probihajiciho ztucétovaciho
obdobi a to v zavislosti na zjistitelnych faktech. V pfipadé zmén rozhodnych skutecnosti, které
neumozni vyuZit vySe uvedeny postup, bude pfislusny namér pro vyuctovani daného zuctovaciho
obdobi stanoven z dosazené primérné rocni hodnoty v pfislusné ziGcétovaci jednotce (objektu) za
vyuctované zuctovaci obdobi.

3.1.4. Pfi obnoveni odectu vodoméru se pro odecitané zuctovaci obdobi odecte od zjisténého stavu
spotfeba odpovidajici primérné spotfebé pFipadajici na 1 m? podlahové plochy zGétovaci jednotky bez
zvySeni uvedeného v odst. 3.1.2.

3.2 Osvétleni spolecnych prostor

Naklady na osvétleni spolecnych prostor, tj. ndklady na spotfebovanou elektrickou energii véetné
naklad( na odecty elektromért se rozuctuji stejnou ¢astkou na kazdy byt. V garézich, které jsou
soucasti domu, je Uctovan naklad ve vysi 1/10 ndkladu na byt.

3.3. Uklid spoleénych prostor

Ndklady na uklid spoleénych prostor, tj. ndklady na pravidelny uklid provadény uklidovou firmou,
naklady na mimoradny uklid provadény uklidovou firmou a ndklady na odvoz odpadu ze spole¢nych
prostor v€. nakladll na velkokapacitni kontejner, pfi¢emz do téchto ndklad( se nezahrnuje mimoradny
uklid pti opravach domu, ktery je hrazen z dlouhodobé zalohy, popt. rezervy na opravy objektu, se
rozuctuji stejnou ¢astkou na kazdy byt.

Uklid spole&nych prostor Ize rozti¢tovat po jednotlivych vchodech podle zavedené sluzby.
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3.4. Uzivani vytahu

3.4.1. Ndklady na uZivani vytahu, tj. spotifeba elektrické energie na provoz vytahu, servis véetné
¢innosti obsazenych v servisu dle servisni smlouvy, telefonni poplatky vyplyvajici z provozu
obousmérného dorozumivaci zafizeni se rozuctuji na byty od 3. nadzemniho podlazi (NP) a vySe stejnou
Castkou na byt. Na byty v 1. a 2. podlazi se v pfipadé uzivani vytahu tyto naklady rozuétuji stejnym
zplsobem, avsak ve vysi % ndkladd pripadajici na byty od 3. NP a vyse.

3.4.2. Rozuctovani ndkladl za uZivani vytahu v 1. a 2. podlazi se provadi na zakladé osobni zadosti
najemnika.

3.4.3. Naklady na provoz vytahu lze rozuc¢tovat po jednotlivych vchodech tam, kde se na prfelomu roku
realizuje vyména vytahu a moznost uzivani vytahd v jednotlivych vchodech je z tohoto divodu rozdilna.

3.4.4. Do nakladli na sluzby se nezahrnuji revize vytahu.

3.4.5.V pfipadé jednoho elektroméru pouzivaného soucasné k méreni spotreby na provoz vytahu a na
osvétleni spolecnych prostor vdomé se postupuje takto:

a) na provoz vytahu pripada 70 % z celkové spotieby elektrické energie zmérené timto elektromérem

b) na osvétleni spolecnych prostor pripadd 30 % z celkové spotieby elektrické energie zméfené timto
elektromérem

3.5. UZivani pradelny a mandlu

Rozuctovéni nakladl za uZivani pradelny a mandlu - tj. elektrickd energie a spotfeba vody se provede
dle skutecné (namérené) spotreby na ty ndjemniky, ktefi uvedené zafizeni uzivali.

3.6 Provoz kamerového systému

Naklady na provoz kamerového systému, tj. zejména naklady na spotfebovanou elektrickou energii,
naklady na odecty elektromérd, servis, ndaklady na internet, monitoring apod. se roztétuji stejnou
¢astkou na kazdy byt, pop¥. nebytovy prostor.

Cl. 4

Spolecna ustanoveni

4.1. Zuctovaci obdobi

4.1.1. Zuctovacim obdobim je kalendarni rok.

4.1.2. Vyuctovani ndkladl za sluzby spojené s uzivanim bytu (nebytového prostoru) se provadi 1 x
ro¢né. Vyuctovani nakladl za sluzby spojené s uzivanim bytu (nebytového prostoru) obdrzi koneény
spotrebitel nejpozdéji do 4 mésicl od uplynuti zictovaciho obdobi.

4.2. Zména konecného spotrebitele

Dojde-li v prlbéhu zuctovaciho obdobi ke zméné konecného spotfebitele (ndjemce, vlastnika),
postupuje se takto:
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4.2.1. Pfi pfevodu druzstevniho podilu budou sluzby spojené s uzivanim bytu (nebytového prostoru)
vyuctovany poslednimu najemci — tj. nabyvateli, a to jak za rok v némz doslo k prevodu druzstevniho
podilu, tak i za rok, ktery jesté nebyl ke dni pfevodu vyuctovan.

4.2.2. Pfi vyméné bytu (nebytového prostoru) v ramci SBD "Mir" Teplice budou sluzby spojené s
uzivanim bytu (nebytového prostoru) vyucétovany poslednimu najemci — tj. nabyvateli, a to jak za rok v
némz doslo ke sméné bytu (nebytového prostoru), tak i za rok, ktery jesté nebyl ke dni uskutecnéni
smény vyuctovan.

4.2.3. Pfi umrti ndjemce budou sluzby Uétovdny na tohoto najemce az do doby ukonéeni dédického
fizeni. Poté prejdou na dédice.

4.2.4. Pfivraceni vyklizeného bytu druZstvu a nasledném pridéleni tohoto volného bytu budou sluzby
uctovany kazdému najemci samostatné, pokud nedojde k jiné dohodé.

4.2.5. PFi prevodu vlastnického prava k jednotce (tykd se zmény vlastnika jednotky) budou sluzby
spojené s uzivanim bytu (nebytového prostoru) vyuctovany poslednimu vlastnikovi — tj. nabyvateli, a
to jak za rok v némz doslo k prevodu vlastnického prava, tak i za rok, ktery jesté nebyl ke dni pfevodu
vyluctovan (ve smyslu §1186, zakona ¢. 89/2012 Sb.).

4.3, Provadéni odectd naméfenych hodnot u koneénych spotfebiteld
4.3.1. Odecty se provadéji radiové 2 x rocné, v pololeti roku je provddén tzv. kontrolni odecet.
4.4. Reklamace vyuctovani

4.4.1. Konecny spotrebitel mGze uplatnit reklamaci vyuctovani, a to pisemné ve |hité do 30 dnli ode
dne, kdy vyuctovani obdrzel. Na pozdéjsi reklamace jiz nebude bran zfetel.

4.4.2. Reklamace dle bodu 4.4.1. budou uznany za opravnéné pouze v pfipadé chybnych vypoctl pfi
rozuctovani nakladl ze strany SBD “Mir” Teplice a firmy, které vyuctovani zpracovava. V pripadé
chybnych odectl instalovanych indikator( vytapéni nebo vodomérd, které jsou potvrzeny podpisem
koneéného spotrebitele bude reklamace uznana za opravnénou jen za podminky, Ze konecny
spotFebitel uplatriujici reklamaci uhradi ndklady vzniklé z provedeni opravného vyucétovani.

4.4.3. Po uplynuti lhity pro uplatnéni reklamaci konecnych spotrebiteld bude v pfipadé uznané
reklamace provedeno do 30 dnl opravné vyuctovani nedoplatku nebo preplatku zéloh. S takto
provedenym opravnym vyuctovanim budou neprodlené pisemné sezndmeni koneéni spotrebitele v
zuctovaci jednotce.

4.5. Reklamace nadmérné spotieby TV a SV

Reklamace nadmérné spotfeby (vyména a zkouska byt. vodoméru statni zkusebnou) budou provadény
pti dodrzeni tohoto postupu:

1) Reklamace musi byt poddna kone¢nym spotfebitelem pisemné na spravu druzstva.

2) Reklamujici slozi v pokladné druZstva zalohu na reklamacéni fizeni (prezkouseni vodoméru). Vyse
zélohy bude stanovena dle platného ceniku spole¢nosti, kterd zajistuje pfezkoudeni vodoméru.
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3) Reklamovany vodomér bude vyménén a zasldn k provedeni zkousky do autorizovaného
metrologického stfediska. Vysledek zkousky bude reklamujicimu sdélen do 60 dnl od provedeni
Uhrady zalohové castky v pokladné

4) Nebude-li zjisténa zavada na vodoméru nebo z vysledkl zkousky vyplyva, Zze vodomér zplsoboval
podmérovani neni reklamace uznana. Ze slozené zalohy se uhradi vzniklé ndklady (vyména a zkouska)
a pripadny preplatek se vrati reklamujicimu

5) Pokud bude zjisténa zavada na vodoméru (nadmérovani), bude uzivateli dle nejvyssi odchylky
uvedené v protokolu statni zkuSebny pfepocteno posledni zictované obdobi a sloZzena zéloha bude
reklamujicimu vracena. Vzniklé ndklady (vyména a zkouska) hradi firma RONICA s.r.o.. Vznikly rozdil z
provedeného prepoctu plvodniho rozucétovani bude zohlednén pfi rozuctovani bezprostfedné
nasledujiciho zuctovaciho obdobi.

6) Uplatnéni reklamace nadmérné spotieby nema odkladny ucinek na dodrZeni terminu splatnosti
nedoplatku z vyuétovani dle Cl. 4.6..

4.6. Preplatek a nedoplatek

Pfeplatek a nedoplatek vyplyvajici z vyuctovani sluzeb je splatny nejpozdéji do 3 mésict od uplynuti
reklamacni lhdty a soucasné nejpozdéji do 7 kalenddrnich mésicl od uplynuti zic¢tovaciho obdobi. V
pfipadé uznanych namitek je preplatek a nedoplatek splatny do 8 kalendarnich mésici po uplynuti
zuctovaciho obdobi.

4.7. Zalohy

Zalohy na Uhrady (sluzby) spojené s uzivanim bytu (nebytového prostoru) se stanovuji ve vysi
predpokladanych nakladl za kalendarni rok. Zakladni vypocet vychazi z ndkladd za uplynulé obdobi
upravené koeficientem, ktery stanovi prfedstavenstvo druZstva s ohledem na zménu vyse ceny platné
pro aktualni rok.

Zména zaloh se provadi zpravidla vidy od 1.7., kdy jsou jiz zndmy nédklady roku predchoziho.

Mésicni zdlohy na teplo, TV a SV mize dohodnout najemnik (vlastnik) se spravcem domu individuédlné
v zdvislosti na dosahovanych spotfebach. Pokud doslo ke snizeni po¢tu osob v byté nebo pokud byt
neni dlouhodobé obyvan, lze snizit zdlohy na minimum stanovené rozhodnutim pfedstavenstva
druzstva. V ostatnich pfipadech ¢ini minimalni vyse zdlohy 1/12 skuteénych nékladd predchoziho
zuctovaciho obdobi.

Tato smérnice nabyva uc¢innosti dnem podpisu a postupuje se podle ni jiz za rok 2024.

Schvdleno dne 17. 6. 2024

Ing. David Kocis$
Pfedseda dstavenstva
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