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1. Smluvni povéfeni

Auditorska spolecnost

EKONO-AUDIT, DANE, s. r. o.
J. z Podébrad 47/3

415 01 Teplice

IC:252 49 061

cislo auditorského oprdvnéni 469

zapsand do obchodniho rejstitku Krajského soudu v Usti nad Labem dne 4. Fifna 2000,
oddil C, vloZka 21400

byla smluvné povéiena, aby provedla ovéFeni Fddné ucetni zavérky druzstva Stavebni bytové
druzstvo ,, Mir* Teplice, kterd byla sestavena podle platnych prdvnich predpisii Ceské
republiky. DruZstvo bylo za ovéfované iicetni obdobi od 1. 1. — 31. 12. 2012 povinné
auditovdno dle § 20 zdkona ¢ 563/1991 Sb., o icetnictvi. Ddle aby provedla ovéreni Zpravy o
vztazich a ovéreni souladu vyrocni zprdvy s ucetni zavérkou.

Tato auditorskd zprdva informuje o vysledcich ovéfeni Fadné vicetni zavérky k 31. 12. 2012,
ovéfeni zpravy o vzlazich a ovéfeni souladu vyrocni zprdvy s uicetni zdvérkou. Zprdva je

urcena Cleniim druzstva a predstavenstvu ovéiovaného drusstva.

Tuto auditorskou zprdavu vypracovala jménem spolecnosti EKONO-AUDIT, DANE s. r. o.
Ing. Viadislava Sahulovd, auditorka, ¢islo auditorského opravnént 1500.

2. Informace o druistvu

Ucetni jednotka je zapsdna pod obchodnim ndzvem  Stavebni bytové druzstvo ,, Mir“ Teplice
se sidlem Teplice, Gagarinova 1558, PSC 415 01

do obchodnim rejstéiku v Usti nad Labem, oddil DrXXVI, viozka 297, dne 9. prosince 1970,
IC: 000 35 351. Prdvni forma ucetn  jednotky je druzstvo.

Vroce 2012 doslo k zapsani prokuristy JUDr. Marka Andrdska do obchodniho rejstiiku.
Predmétem cinnosti druzstva je zajistovdni provozu bytovych a nebytovych objektii,

Ucetnim obdobim ucetni Jednotky je kalenddrni rok.

Statutarnim orgdnem zastupwjicim druZstvo je predstavenstvo jednajici svym predsedou,
pripadné mistopredsedou, a dal§im clenem predstavenstva.
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DruZstvo neni soucdsti konsolidacniho celku.

3. Predmét, rozsah a zpiisob ovéfeni a vymezeni odpovédnosti
3.1 Predmét ovéreni

Provedli jsme audit prFiloZené ucetni zdvérky druZstva Stavebni bytové druzstvo , Mir"
Teplice, kterd se skladd z rozvahy k 31. 12. 2012, vykazu zisku a ztrdty za rok koncici 31. 12,
2012 a pFilohy této ucemni zdavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych icetnich
metod a dalsi vysvétlujici informace.

Tato ucetni zdvérka byla sestavena na zdkladé zdkona ¢ 563/1991 Sh., o dicetnictvi, vyhldsky
¢ 50072002 Sb. a Ceskych ucetnich standardii pro podnikatele.

Dale jsme provedli ovéfeni zprdvy o vztazich dle § 66a obchodniho zdkoniku a ovéieni
souladu vyrocni zprdvy s ucetni zdvérkou.

3.2 Rozsah a zpiisob ovéreni

Bylo provedeno ovéieni viplnosti a pritkaznosti cdstek a informact uvedenych v ticetni zdvérce
vybérovym zpisobem. Byla posouzena vhodnost pouzitych ucetnich metod a pFiméFenost
vyznamnych odhadii provedenych vedenim druZstva. Ddle byla zhodnocena vypovidaci
schopnost ucetni zavérky.

Posouzeni smluv provedené v ramci auditu nenahrazuje jejich pravni posouzeni.

Ucetni jednotka nam predala pisemné prohldseni o dplnosti, jimz potvrdila, Ze ndm byly
poskytnuty viechny podklady a sdéleny veSkeré informace potiebné pro ovéveni Fadné uicetni
zdvérky a Ze ucetni zavérka obsahuje vSechny vicetni pFipady ovéFovaného obdobi.

Prace na ovéfeni Fadné wcetni zavérky k 31. 12. 2012 probéhly od listopadu 2012 do dubna
2013 v sidle vySe uvedeného auditovaného druzstva a byly dokonceny v sidle auditorské
spolecnosti v Teplicich. Ovéreni zprdvy o vztazich a ovéient souladu vyrocni zpravy s vicetni
zavérkou probéhly v kvétnu 201 3.
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3.3 Vymezeni odpovédnosti statutdrniho orgdnu tiéetni jednotky a auditora
Odpovédnost statutdrniho orgdnu ucetni jednotky za ticetni zavérku

Statutdrni orgdn druzstva Stavebni bytové druzstvo “Mir* Teplice je odpovédny za sestaveni
ucetni zaverky, kterd poddvd vérny a poctivy obraz v souladu s Ceskymi iicetnimi predpisy, a
za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni iicetni zdvérky
tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nesprdvnosti zpiisobené podvodem nebo
chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjddFit na zdkladé naseho auditu vyrok k této icetni zdvérce. Audit
Jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikacnimi dolozkami Komory auditorii Ceské republiky. V souladu s témito
predpisy jsme povinni dodrZovat etické pozadavky a napldnovat a provést audit tak, abychom
ziskali priméFenou jistotu, Ze vicetni zdvérka neobsahuje vyznamné (materidlni) nesprdvnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupil k ziskdni ditkaznich informaci o édstkdch a
udajich zvefejnénych v vicemi zdavérce. Vybér postupii zavisi na visudku auditora, zahrnujicim
i vyhodnoceni rizik vyznamné (materidlni) nesprdvnosti uidajii uvedenych v iicetni zdvérce
zplisobené podvodem nebo chybou. PFi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitini
kontrolni systém relevantni pro sestaveni iicetni zdvérky poddvajici vérny a poctivy obraz.
Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjddrit se k iic¢innosti
vnitintho kontrolniho systému ucetni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti
pouzitych ucetnich metod, priméfenosti ticetnich odhadii provedenych vedenim i posouzeni
celkové prezentace ucetni zdvérky.

Jsme presvédceni, Ze diukazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny
zdklad pro vyjadieni naseho vyroku.
3.4 Zjisténi

Zjisténé nespravnosti nepresahly hranici vyznamnosti.
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4. Vyrok auditora k ucetni zdvérce
DruzZstvu
Stavebni bytové druZstvo“Mir*“ Teplice

vydavame za ucetni zavérku k 31. 12. 2012 tento vyrok:

Podle naseho ndzoru ucetni zdvérka poddvi vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv druistva
Stavebni bytové druistvo ,,Mir“ Teplice k 31.12.2012 a ndkladii a vynosii a vysledku jeho

wr r

hospodarieni za rok koncici 31. 12. 2012 v souladu s éeskpmi vicetnimi predpisy.

5. Zprdva o zpravé o vitazich mezi propojenymi osobami

Ovérili jsem vécnou sprdavnost udajit uvedenych ve zprdvé o vziazich mezi propojenymi
osobami druistva Stavebni bytové druzstvo ,, Mir“ Teplice za rok konéici 31.12.2012. Za
sestaveni této zprdvy o vztazich je zodpovédny statutdrni orgdn drusstva Stavebni bytové
druZstvo ,, Mir* Teplice. Nasim ukolem je vydat na zdkladé provedeného ovéreni stanovisko
k této zpravé o vztazich.

Ovéreni jsme provedli v souladu s AS ¢. 56 Komory auditorii Ceské republiky. Tento standard
vyZaduje, abychom pldnovali a provedli ovéreni s cilem ziskat omezenou jistotu, Ze zprdva o
vztazich neobsahuje vyznamné (materidlni) vécné nesprdvnosti. Ovéfeni je omezeno
predevSim na dotazovdni pracovnikii druzstva a na analytické postupy a vybérovym zpiisobem

provedené provéFeni vécné sprdvnosti udajii. Proto toto ovéFeni poskytuje nizst stupen Jistoty
nez audit. Audit jsme neprovadéli, a proto nevyjadiujeme vyrok auditora.

Na zdkladé naSeho ovérent jsme nezjistili Zddné skutecnosti, které by nds vedly k domnénce,
Ze zprdva o vziazich mezi propojenymi osobami druZstva Stavebni bytové druzstvo ,, Mir“

vr o1

Teplice za rok koncici 31. 12. 2012 obsahuje vyznamné (materidini) vécné nesprdvnosti.

6. Zprdva o vyroéni Iprivé

Ovérili jsme téz soulad vyrocni zpravy druzstva Stavebni bytové druzstvo ,, Mir* Teplice k 31.
12. 2012 s ucetni zdvérkou, kterd je obsaZena v této vyrocni zprdvé jako jeji soucdst. Za
sprdvnost vyrocni zpravy je zodpovédny statutdrni orgdn druZstva Stavebni bytové druzstvo
»Mir™ Teplice. Nasim ikolem je vydat na zdkladé provedeného ovéreni vyrok o souladu
vyrocni zprdvy s ucetni zavérkou.

Ovéreni jsme provedli v souladu s mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikacnimi dolozZkami Komory auditorii Ceské republiky. Tyto standardy vyzZaduji, aby
auditor napldanoval a provedl ovéfeni tak, aby ziskal pFiméFenou jistotu, Ze informace
obsazené ve vyrocni zpravé, které popisuji skutecnosti, jez jsou 163 predmétem zobrazeni v
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ucetni zdvérce, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s pFislusnou
ucetni zdavérkou. Jsme presvédCeni, Ze provedené ovéFeni poskytuje pFiméreny podkiad pro
vyjddrent vyroku auditora.

EKONO - AUDIT, DANE, s.r.o.

Podle naseho ndzoru jsou informace uvedené ve vyrocni zprdvé druzstva Stavebni bytové
druzstvo ,, Mir* Teplice k 31.12.2012 ve v§ech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu
s vy§e uvedenou ticetni zavérkou.

EKONO-AUDIT, DANE, s. 1. o.

J. z Podébrad 47/3, 415 01 Teplice

cislo auditorského opravnéni auditorské spolecnosti 469

Jménem auditorské spolecnosti vypracovala zprdvu auditorka Ing. Viadislava Sahulovd, cislo
auditorského opravnéni 1500. '

Datum vypracovani zprdavy auditora
13.5. 2013

Ing. Viadislava Sahulovd

ERONO-AUDIT, DANE s.1.0.
J.z Podébpid 47/
415 01 Toplice

opravnéni
¢islo
1500

Aupnct
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Firma: Stavebni bytové druzstvo “Mir* Teplice

Pravni forma: Druzstvo

Adresa sidla: Gagarinova 1558, Teplice, PSC 415 01

1CO: 00035351

DIC: CZ00035351

Telefon: 417 941 711

Fax: 417 941 719

Web: www.sbdmir.cz

Bankovni spojeni: 1211299/0300

Utedni hodiny: pondéli a stieda 8.00 — 12.00 hod., 13.00 — 17.00 hod.

Zapsano v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soud v Usti nad Labem v
oddilu Dr. XXVI, vlozka 297.

I.  VSEOBECNA CAST

I.1. Podklady

Vyro¢ni zprava o vyvoji a charakteristice Stavebniho bytového druzstva “Mir“ Teplice
byla zpracovana na zaklad¢ podkladil z ¢lenské a bytové evidence druzstva.

Vyro¢ni zprava o Cinnosti Stavebniho bytového druzstva “Mir“ Teplice byla
zpracovana na zdkladé evidence technického useku druzstva o provedenych investi¢nich
akcich, opravach a udrzbé bytovych a nebytovych objektii uskuteénénych v roce 2012.

Vyro¢ni zprava o stavu majetku a hospodafeni Stavebniho bytového druzstva “Mir*
Teplice za rok 2012 byla zpracovana na zékladé podkladi z ekonomického useku, zejména
hlavni knihy a Gc¢etnich vykaza, tj.

e Rozvaha v plném rozsahu k 31. 12. 2012
e Vykaz ziskl a ztrat v plném rozsahu k 31. 12. 2012
e Pfiloha k uetni zavérce k 31. 12. 2012



I.2. Vyvoj a charakteristika druzstva

Stavebni bytové druzstvo ,,Mir“ Teplice spravuje a vlastni bytové a nebytové objekty
v lokalitdich mést Teplice a Krupka.

V roce 2012 spravovalo celkem 8058 bytd a 427 garazi, z toho v lokalitich mésta
Teplice 7236 byti a 427 garazi, v lokalitach mésta Krupka 822 bytd.

V majetku druzstva z tohoto poctu bylo 7859 byti (v€etng 1 rodinného domku) a 425
gardZi. V soukromém vlastnictvi jinych osob bylo v roce 2012 celkem 199 byth a 2 garaZe.
V majetku druZstva je také 6 byti, které jsou v cizi spravé. Celkovy podet byt vlastnénych
druzstvem je 7865.

8067 8069 8069 8069 8058 8058
7862 7864 7864 7864 7859 7859
2228 P00, 2229 2229 2230 2230

0 0 0 0 6 6
415 419 419 428 427 427
412 416 416 425 425 425

0 0 0 0 1 1

I.3. Organizacni struktura druzstva

NejvySSim organem druZstva je shromazdéni delegati. Mimo jiné voli a odvolava
¢leny pfedstavenstva a kontrolni komise.

Vykonnym a statutdrmim orgénem druZstva je piedstavenstvo, které zaroven fidi
¢innost druzstva a rozhoduje o vSech zaleZitostech, pokud nejsou zdkonem, stanovami nebo
rozhodnutim shromaZdéni delegatli vyhrazeny jinému organu. Jménem ptedstavenstva jedna
navenek jeho piedseda.

Kontrolni komise je nezavisly kontrolni orgin druZstva, je opravnéna kontrolovat
veskerou ¢innost druZstva, projednava a vyfizuje stiznosti ¢lenti druzstva. Jednani kontrolni
komise Tidi jeji predseda

Samosprava je samostatnou organizaéni jednotkou druzstva a tvoi ji zpravidla
¢lenové druZstva uZivajici prostory daného bytového domu. Stavebni bytové druzstvo “Mir
Teplice ma své bytové domy rozdéleny na 196 samosprav. Clenskéa schiize samospravy je
pomocnym organem piedstavenstva druZstva, ve kterém Clenové projednavaji zaleZitosti
v okruhu plisobnosti samospravy a seznamuji se s ¢innosti a celkovym stavem druZstva.



DRUZSTVO

Volené organy

Shromazdéni delegatl

N

Predstavenstvo Kontrolni komise

CLENOVE PREDSTAVENSTVA

Predseda predstavenstva * Ing. Viadimir Prochazka

Mistopiedsedové piedstavenstva ‘ Ing. Slama Vaclay
Tomsova Jaroslava

Clenové predstavenstva ‘ Ing. Hakrova Svatava
Ing. Kubu Miroslav
Mgr. Stych Petr
Neudert Zdenék
Schitgser Roman
Navratilova LibuSe



CLENOVE KONTROLNi KOMISE

Predseda kontrolni komise ’ Senicky Martin
Mistopfedseda kontrolni komise ‘ Vasta Miroslav

Clenové kontrolni komise ‘ Reichenbachova Lucie

Sprava druzstva

Sprava druZstva provadi vykon a vedeni odbornych agend souvisejicich s provozem,
Udrzbou, opravami a modernizacemi domii. Poskytuje samospravim komplexni servis pfi
provadéni odbornych a organizatné€ naro¢nych akei v okruhu jejich plisobnosti.

Tvofi ji zaméstnanci druZstva v pracovnim poméru. Sprava druzstva &itala v roce 2012
pies tfi desitky zaméstnancu. Organizacné je rozdélena na 3 odborné useky. V Gele usekd stoji
vedouct, ktefi spolu s predsedou druzstva tvofi vedeni spravy druzstva.

PREDSEDA DRUZSTVA
’ Ing. Prochazka Viadimir
Asistentka
predsedy
Fihnrichovd Ivana
Vedouci Vedouci Vedouci
organizacniho useku ekonom. tiseku technického tseku

JUDr. Andrasek Marek Ing. Mandzikova Iveta Kubikovi Andrea



I.4. Aktivity v oblasti pracovné pravnich vztahu

Ve spravé druzstva bylo k 31.12.2012 zaméstnano celkem 34 pracovniki, z toho bylo 28 Zen
a 6 muzu.

SloZeni jednotlivych odbornych useki druZstva :

Usek Pocet zaméstnanci Pocet zen - Pocet muzi -
rada 1 fada 2
Usek predsedy druzstva 3 2 1
Organizaéni usek 8 6 2
Ekonomicky usek 12 12 0
Technicky usek 11 8 3

Useky dle poétu zaméstnancii

B Usek predsedy druzstva
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V pribéhu roku 2012 nastaly tyto zmény:

K 1.4.2012 byl pfijat zaméstnanec na pozici vedouci useku organizace a Fizeni z
divodu dlouhodobé nemoci zaméstnankyné, kterd tuto pracovni pozici zastavala. Jeji
dlouhodoba nemoc vedla k ukonéenti jejiho pracovniho poméru.

Vroce 2012 se podafilo zefektivnit praci zruSenim outsourcingu pravnich sluZeb, které
druzstvo nyni zajiSt'uje samo pii nezvySeném stavu zaméstnanctl.

K datu 31.5.2012 odesla do starobniho dichodu 1 zaméstnankyné z pozice investiéniho
technika. Tato pracovni pozice nebyla jiZ obsazena z diivodu nepotiebnosti.

V pfistim roce, tj. 2013 se ofekavaji tyto zmeény:

V roce 2013 nepfedpoklada vedeni druZstva velké zmény jak v nérGstu tak i Gbytku
zamé&stnancl. Zatim je pfedpoklad zrueni 1 pracovni pozice v ekonomickém useku. Déle se
pfedpoklada ndvrat 1 zaméstnankyné z rodi¢ovské dovolené do technického useku (erpani
této dovolené bylo feSeno pfijetim zaméstnance na dobu urCitou, a to po dobu Cerpani
mateiské a rodiovské dovolené). V roce 2013 nedosahne Zadny za zaméstnancd
dtichodoveho véku.

Aktudlni stav zamé&stnanci vychdzi z potieb zajisténi vyznamnéjsich aktivit zejména v oblasti
technické (revitalizace objekt druzstva). Z hlediska budouciho vyvoje je proto pfedpoklad,

Ze stav zaméstnancu se sniZi v fadu jednotek, nebot’ v technickém tuseku jiz nebudou vyvijeny
tak intenzivni ¢innosti.

L5. Informace o zahranicni slozce ucetni jednotky

Nase firma SBD “Mir* Teplice nemé Zadnou organiza¢ni slozku v zahraniéi.

I CINNOST DRUZSTVA |

Hlavni ¢innost druZstva je zaloZena na druZstevnim vlastnictvi bytovych domu, bytd,
rodinnych domk, gardzi, objektd s nebytovymi prostorami a jejich spravé i provozu. Opravy
a udrzbu zajiStovalo druzstvo vroce 2012 dodavatelskym zplisobem véetné realizace
komplexnich oprav objekti.

1.1 Cinnost dru¥stva v roce 2012

Prioritou roku 2012 bylo dokonéeni komplexnich oprav objekti, které byly pfipraveny
na realizaci jiz v roce 2010 a 2011, ale vzhledem k pritahiim s dotacemi v ramci programu
Zelend usporam nemohly byt prace zahajeny. Mezi tyto objekty patfil objekt v Krupce, v ulici
Kollarova 579. Zah4jeni praci na tomto objektu s 24 bytovymi jednotkami, bylo dle uzaviené
smlouvy o dilo, planovano na druhou polovinu roku 2010, ale ve skute¢nosti byly prace
zahdjeny aZ v srpnu roku 2011, po kladném posouzeni Zadosti v ramci programu Zelen4
usporam. Objekt byl dokoncen v 1Q roku 2012 s celkovymi naklady 6 412 569,- K&. V ramci
komplexni opravy byly na objektu provedeny tyto prace: vyména stavajicich dfevénych
lodZiovych stén za nové stény Leone, vyména stavajicich dievénych oken za okna plastova,



oprava podlah lodZii, provedeni hydroizolace a nové keramické dlazby na lodZiich, vyména
lodziovych zabradli, vyména vstupnich dvefi do objektu, vyména vytahu atd.

Kollarova 579 , Krupka

Dal$imi domy, jejichZ oprava piechazela z roku 2011, a které byly dokonéeny v roce
2012 byly ¢tyfi objekty v Teplicich s celkem 110 byty a jeden objekt v Krupce, v ulici
Masarykova 565 — 566 s 24 byty. V Teplicich se jednalo o objekt v ulici Rooseveltovo
namésti 421-423,442, objekt v ulici Csl. dobrovolca 2779, objekt v ulici §kroup0va 2380 —
2381 a objekt Josefa Hory 2365. I na téchto objektech byla vyménéna stavajici dfevéna okna
za okna plastova, byly opraveny lodzie a balkény, byla vyménéna zabradli. Na objektech
v ulici Skroupova 2380 —2381 a Josefa Hory 2365 byla zrekonstruovéana sedlova stfecha. Na
objektu Rooseveltovo namésti 421-423,442 byla pivodni plocha stiecha dodate¢né zateplena
a byla provedena nové hydroizolacni vrstva. Na objektu v Krupce, v ulici Masarykova 565 —
566, byla dokoncena posledni etapa opravy objektu. Prace spocivaly v dokonéeni vymeény
oken, vyméné parapetnich plechfi, viyméné lodziovych zébradli, opravé podlah lodZzii, zazdéni
chodbovych lodzii a celoplo$ném natéru fasddy. Tyto objekty byly opraveny celkovym
nakladem ve vy$i 31273 328.- K¢.



Josefa Hory 2365, Teplice

V roce 2012 byly v souladu s planem oprav zahdjeny prace na dalSich sedmi objektech
druzstva. Jednalo se o objekty v Teplicich v ulicich Trnovanska 1332 — 1334, 1335 — 1337,
1280 — 1281 a 1282 — 1285, celkem se 276 byty , v ulici Piitkovska 1611 — 1612 a 1613 —
1614 s 96 byty a v ulici Alejni 2758 se 104 byty. Celkem se jednalo o opravu 476 bytq.

Z vySe uvedenych domt byly do konce roku 2012 dokonc¢eny prace na téchto 3esti objektech.
Trnovanska 1332 — 1334, 1335 — 1337, 1280 — 1281 a 1282 — 1285, Pfitkovska 1611 — 1612
a 1613 — 1614. Domy byly opraveny celkovym nakladem 32 014 511,- K& V ramci oprav
objektil byla v ulici Trnovanska provedena rekonstrukce lodZif. Na n&kterych objektech bylo
provedeno kompletni odbourani celého podlahového souvrstvi, bylo provedeno vybetonovani
podlah lodzii, pfespadovéani a byla provedena hydroizolace v¢etné pokladky nové keramické
dlazby. U né€kterych objektd byla provedena oprava pouze krajni fady dlazby a byla
provedena kontrola spar v ploSe lodzie. Na vSech objektech vulici Trnovanska byla
provedena oprava lodziovych zabradli, kterd spocivala v opiskovani stavajici ocelové
konstrukce a provedeni nové povrchové Upravy zarovym zinkovanim. Po takto provedené
opravé byla zabradli namontovana zpét. Soucasti oprav byl i natér priceli s lodziemi.



Pritkovska 1613 - 1614 , Teplice

Na objektu vulici Alejni se koncem roku 2012 intenzivné pracovalo a dokondeni je
planovéano na pocatek roku 2013. Soudasti opravy objektu je komplexni rekonstrukce lodzii
na obou prucelich objektu, jejichz stav byl jiz havarijni. Déle byla provedena vyména
stavajicich lodZiovych zabradli za nové s povrchovou tpravou Zarovym zinkovanim. Nova
zabradli byla doplnéna o clonici desky. Soucasti opravy byla dale vyména parapetnich plechii
na lodZiich, bylo provedeno dodate¢né zatepleni osténi, nadpraZi a podparapetni &asti oken,
byl proveden celoplosny natér obou priceli. Vyznamnou opravou prosly i 4tria, které jsou
umistény v 1.NP objektu. Zde byla provedena oprava zidek a jejich zhlavi, byla provedena
nova vyzdivka v Cele 4trif a byly osazeny nové plotové dilce. Na stropni lodZiovy dilec lodZie
ve 2.NP byla osazena nova stfiSka, ktera slouzi jako ochrana najemniki pohybujicich se
v prostoru atrii proti padajicim pfedmétam.

Pokud tedy budeme rekapitulovat rok 2012 z hlediska provedeni komplexnich oprav objektii
musime konstatovat, Ze bylo zrekonstruovdno a dokondeno dvanict objektd celkovym
nakladem 69 700 408,- K¢&.

Dal$im druhem oprav objekti, které jsou kaZdym rokem vice aktuélni jsou i celoplodné natéry
fasad objektl, které byly zatepleny v letech 1999 — 2002. Piikladem jsou objekty v Teplicich
v ulici Stirova 1246 — 1248, 1249 - 1251, 1252 — 1254 a 1261 — 1264. Souéasti obnovujiciho
natéru fasady bylo provedeni kontroly osténi a nadprazi oken, byla provedena kontrola
parapetnich plechi a v pfipadé poskozeni byly tyto plechy vyménény. Byla provedena
prohlidka podlah balkénl, kontrola, pfipadné oprava sparovani dlaZeb a pietmeleni
oplechovéani balkénovych desek. Fasida byla dikladné omyta a mechanicky ocisténa a poté
byl proveden celoploSny natér v sytych barevnych odstinech. Celkové naklady na vyse
uvedenych objektech ¢inily ¢astku 3 523 112,- K¢.



Stirova 1252 - 1254, Teplice




Vzhledem k tomu, Ze komplexni opravy jsou na vét$in€ objektd provedeny, vraci se
druzstvo k t€émto objektim a dokoncuje zatepleni obvodovych plastd — chodeb a 3titd,
provadi Upravy vstupl do objekt, vymény vstupnich dvefi, vymény postovnich schrinek,
opravy nebo vymény schodiSt, opravy okapovych chodnikli, vstupnich ramp a dalsich
navazujicich konstrukci, které byly v ptedchozich letech vynechdny a to bud’ z finanénich
divodi, nebo proto, Ze v dobé opravy tyto konstrukce opravy nevyzadovaly. Prace a opravy
tohoto charakteru byly provedeny v celkovém objemu cca 8 200 tis.K¢.

Priklad upravy vstupii do objektu v Teplicich, v ulici Trnovanskd 1528 — 1535 a vymény
schranek 3028 - 3029

V hojné mife jsou také provadény upravy interiérd, které spocivaji ve vétding piipadi ve
vymalbé objektli, vyméné pivodnich podlahovych krytin - PVC a dlaZeb, v osazeni novych
madel na zabradli, vymé&né protipoZarnich dvefi atd. Malby v objektech byly provedeny u
tficeti péti objekti, podlahové krytiny byly vyménény v celkem dvaceti Sesti objektech, na
osmi objektech byla osazena nova plastovd nebo dfevénd madla, na jednom vyikovém
objektu byla provedena vyména protipozarnich dvefi na unikovém schodiiti. Tyto prace byly
provedeny celkovym nékladem cca 17 760 tis. K¢&.

Pfiklad tipravy interiéru v bytovém objektu v Teplicich, v ulici Javorovi 3028 - 3029

------
X




Dal$imi opravami, které druzstvo v pfiStich letech ¢ekaji jsou opravy stfelnich plasti.
V soucasné dob¢ se druzstvo za¢ind vracet ke stfecham, které byly realizovany v letech 1997 -
1999, a které jiz vyZzaduji opravy. V roce 2012 byly provedeny rekonstrukce stfech na dvou
objektech a to z divodu jiZz degradované hydroizolaéni vrstvy, kterda musela byt ze stée$niho
pladté odstranéna a nahrazena novou. Jednalo se o objekty v ulici Doubravickd 1663 a Alejni
2754,
U domu v ulici Doubravicka 1663 byl na stieSe objektu pouzit tzv. kagirek, ktery tvofil finalni
vrstvu skladby stfeSniho plast€. Folie, kterd byla pod timto kamenivem vSak jiz neplnila
hydroizola¢ni funkci a do objektu na mnoha mistech zatékalo. Kamenivo muselo byt v plose
stfechy pfesunuto a na plvodni tepelné izolaéni vrstvu byla poloZena nova félie z mPVC.
Stfecha byla lokalné pfespadovdna a po obvodu bylo doplnéno nové oplechovani ze
systémového plechu. U objektu v ulici Alejni 2754 tvofila vrchni vrstvu folie, ktera byla jiz
vlivem slune¢niho zifeni znatné poskozena. Tato folie byla na stieSe ponechina, byla
provedena kontrola kotveni tepelné izolace a na celou plochu byla poloZena nova folie
zmPVC, bylo provedeno nové oplechovani. Celkova cena za rekonstrukei stfe$nich plasta
Cinila ¢astku 1 007 866 .- K&.
Mezi dalSimi objekty, na kterych byla provadéna oprava stéechy, byly i objekty v ulici Stara
Duchcovska 401 — 403 a 404 — 406. Na téchto objektech byla v roce 2001 zbudovana sedlova
stfecha. V dobg realizace bylo feSeno pouze zatékani do objektu, nikoli tepelng technické
parametry. Diivodem byl nedostatek finan¢nich prostfedki a skuteénost, Ze tepelné technické
normy toto zatepleni v dob¢ realizace nevyZadovaly. Vzhledem ke stale se zvySujicim cendm
tepelné energie se proto druzstvo k témto stfecham vraci a provadi jejich dodate¢né zatepleni.
V pfipadé objektd v ulici Stard Duchcovska bylo provedeno zatepleni celé plochy stiechy
foukanou celulozovou izolaci Climatizer Plus tl. 200 mm. Celkové ndklady na zatepleni
stiech Cinily ¢astku 435 270,- K¢.

Oprava stresntho pldsté v Teplicich, v ulici Alejni 2754




Dal8imi pracemi souvisejicimi s Gpravou a opravami stfech je i monta? odvétravacich
turbin Lomanco. Tento typ odvétrani druZstvo realizuje v pfipadech, kdy jiz na domé
doslouZilo centralni odsavani na elektfinu, nebo kde se vyskytuji problémy se vznikem plisni.
Na objektech v ulici Trnovanskd a Antonina Sochora, byly z divodu vzniku plisni osazeny
odvétravaci turbiny na stfechy vytahovych strojoven. Celkem se jednalo o tfinct objektd,
kter¢ byly takto upraveny. Dalsi odvétravaci turbiny byly osazeny na objektu Alejni 2754,
jako uprava spole¢né s rekonstrukei stfe$niho plasté a v ulici Opavské 2624, kde byly turbiny
osazeny praveé z divodu jiZz nefunkéniho el. odsavani. V obou pfipadech byla provedena i
Uprava v jednotlivych bytovych jednotkach. Néaklady za osazeni odvétravacich turbin
Lomanco vcetné Gprav v bytovych jednotkach predstavovaly ¢astku 1 026 975,- K¢.

Osazeni odvétrdvacich turbin na stiese bytového objektu v Teplicich, v ulici Alejni 2754

V roce 2012 druZstvo pokraCovalo v rekonstrukcich vytaht, na kterych byla
v predchozich letech provedena Inspektordtem technické inspekce Usti nad Labem inspekéni
prohlidka, nebot’ u téchto vytahi je tfeba v rozmezi 5 az 10 let odstranit tzv. bezpe&nostni
rizika tak, aby vytahy splfiovaly parametry stanovené CSN (zejména bezpecna doprava osob).
PoZadovana kritéria nespliiuji vSechny vytahy uvadéné do provozu v Ceské republice pred
rokem 1999. Postupnou novelizaci zakoni a CSN se neustale zvysovaly naroky na vyrobce
vytahti. Novelizaci CSN se od ¢ervna 2004 zvy$il poZadavek i na provozovatele stavajicich
vytahil, aby za pomoci odbornych firem analyzovali a odstrafiovali bezpe&nostni rizika
spojend s provozem puvodnich vytahti. Vzhledem k rozsahu bezpeénostnich rizik se
pfedstavenstvo druZstva rozhodlo pfistoupit k odstrandni téchto rizik Uplnou vyménou
vytahového zafizeni.

V roce 2012 se rekonstrukce vytahti v majetku druZstva chylila téméf ke konci.
Vroce 2012 byla provedena vymeéna celkem 20 vytahii a celkovy objem finanénich
prostiedk na rekonstrukce vytahti byl ve vysi 21 677 037,- K& véetn& DPH.

Druzstvo v soucasné dob€ provozuje celkem 280 vytahtl. Z tohoto poltu jiz bylo k
31.12.2012 zrekonstruovéano 277 vytahti a rekonstrukci zbyva provést na 3 vytazich ve



vézovych domech vulici Alejni. Na nasledujicich grafech je zndzorn&n pomér jiz
zrekonstruovanych vytahti a vytahti ¢ekajicich na rekonstrukei v procentech a v po¢tech kusa.
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Po zkuSenostech z piedchozich let a v souladu s provadénymi reviznimi prohlidkami

bylo dale pokraCovano v rekonstrukcich rozvodi elektro ve spoleénych prostorich objektil a
v upravach osvétleni objekti, které spocivalo v rozdéleni osvétleni po jednotlivych patrech
s cilem tspory finanCnich prostfedki za spotfebovanou el. energii. Vroce 2012 byly
provedeny rekonstrukce na sedmi objektech v Teplicich v ulici Vandurova 2769, Palackého
2886 — 2887, Gagarinova 1424,1425 a 1432, v ulici Kosmonautt 1541,1544 a 1545. Na téchto
objektech byly vyménény rozvodné skiiné a na objektech v ulici Vandurova, Palackého a
Kosmonautii byla soudasti akce i rekonstrukce osvétleni po jednotlivych patrech. Uprava
osvétleni byla provedena i na objektech v ulici Trnovanska 1528 — 1535, Edisonova 1643 —
1644 a Javorova 3028 - 3029. Na objektu Trnovanska 1528 — 1535 byla provedena vyména
rozvadécu ve sklepnich prostorach.
Na naSich objektech jiz také dosluhuji domovni zvonky a domdci telefony. V roce 2012 byly
provedeny rekonstrukce rozvodi domovnich zvonkid véetné domacich telefonti a to u dvou
objektil v ulici Majova 1474 — 1476 a 1477. Rekonstrukce elektro véetn& Gipravy osvétlent,
vymény zvonkul a domécich telefonti piedstavovaly v roce 2012 &astku 2 843 030,-K¢&.



Vroce 2011 ukonéilo druZstvo etapu vymeény bytovych oken a oken ve spoleénych
prostorach a chodbach objekti. V roce 2012 bylo pokradovano ve vyménich oken ve
sklepnich prostorach objektt, ve vytahovych Sachtach a ve vyménach dvefi ve vedlejsich a
zadnich vstupech objektd. Na néktera okna, byly zdivodu bezpe¢nosti, osazeny miiZe.
Jednalo se celkem o dvacet osm objekttl, ve kterych byly tyto vymény provedeny s celkovym
nakladem ve vysi 1 767 472,- K¢.

Dal3i akei, kterd pokracovala i v roce 2012 byla montéa? stfi$ek nad hlavnimi a vedlejsimi
vstupy objekti. Na sidlisti v ulici Antonina Sochora 1303 — 1305, 1306 — 1308 a 1309 — 1311
byly stfiSky u hlavnich vstupi do objektd navrZeny jako lehké, vzhled nenarudujici
konstrukce pln€ korespondujici s funkci panelovych domi. Hlavnim materidlem, ktery zde
byl pouZit byla hlinikova konstrukce doplnéna nerezovymi prvky korespondujici se sklenénou
vyplni. Obdobny styl stfiSek byl instalovan i u zadnich vstupi objektu v ulici Slovenska 2641
— 2643. Celkové naklady za instalaci stfiSek u vySe uvedenych objekti &inily &astku
1 069 842,- K¢.

Stiisky hlavnich vstupii na objektu v ulici Antonina Sochora 1303 — 1311 v Teplicich

V pribéhu roku 2012 byly provedeny veskeré vétsi opravy dle planu. Jednalo se napt.
o vyménu rozvodi studené a teplé vody, vyménu stoupaciho a lezatého vedeni kanalizace,
vyménu ventilli na stoupacim vedeni vody, vyménu tlakovych hadi¢ek v bytovych jadrech,
provedeni zausténi deStovych svodi do kanalizace atd. Tyto prace byly provedeny na celkem
¢trnacti objektech v celkové vysi 4 030 403 ,- K&.



V souladu s planem oprav druZstvo v roce 2012 provadélo prace souvisejici s topenim
objektli, méfenim a regulaci objektd, vyménou pomérovych rozd&lovadh topnych nakladd,
¢idténim a udrzbou bojlerd, izolaci rozvodi vody atd.

Objekty v majetku druzstva jsou jiz po regulaci topné soustavy a po montéZi termostatickych
hlavic. Jednim z poslednich objekti, na kterém byla vroce 2012 provedena vyména
pivodnich ventili zn.Myjava byl objekt v ulici Jana Koziny 1376. Na objektu byla provedena
montaZ termostatickych ventili a stoupackovych regulatorti firmy Danfoss. Déle byly osazeny
regulatory u paty objektu a bylo provedeno celkové vyregulovani otopné soustavy. Celkové
naklady akce pfedstavovaly ¢astku 435 780,- K& .

Koncem roku 2012, sou¢asné s roénimi odeéty, byla na &trnécti objektech provedena vyména
elektronickych indikatord topnych nakladd. Jednalo se o tzv. generadni obménu, kdy tyto
mefice bylo po deseti letech tfeba vyménit z diivodu ukondeni Zivotnosti. I v roce 2012 byly
pouZity elektronické indikatory topnych ndkladii ¢eského vyrobee, firmy Metra Sumperk
s typovym oznaenim E — ITN 20, celkem bylo vyménéno 1761 indikéatorti. Néklady za
vyménu téchto indikatort ¢inily éastku 804 300,- K¢&. V dalsich letech bude tato obména i
nadale pokraCovat.

V pribéhu celého roku 2012 byly provadény opravy okapovych chodnikéi objektd,
zatepleni stropt sklepnich prostor, vyklizeni spoleénych a sklepnich prostor objektt a dalii.
Dle harmonogramu bylo zajiStovano provadéni pravidelnych revizi domovnich plynovoda,
elektroinstalaci, hromosvodovych soustav a kominovych téles, byly provadény pravidelné
preventivni poZarni prohlidky objektd. V priibéhu roku 2012 druZstvo priibéZné odstrafiovalo
vzniklé havéarie a také poSkozeni nemovitosti vandalismem, kraddeZemi nebo Zivelnymi
pohromami.

Nase bytové druZstvo patii s poétem nemovitosti mezi jedno z nejvétsich v Usteckém
kraji a vsouCasné dob€ spravuje 8 058 bytovych jednotek a 427 garazi. Vé&tdina naich
objektl je jiz dnes po naroéné komplexni opravé a tim vyrazné stoupla jejich cena. Jako
vlastnik musi druzstvo myslet i na ochranu tohoto majetku, ktera spodivd zejména
v pojiSténi nemovitosti pied zivlem /jako je poZar, vichfice, krupobiti, povodef, zaplava/,
kradeZi hydrantd, hasicich pfistroji a pojisténi odpovédnosti za technicky stav objekti.
Soucésti pojidténi majetku druZstva je i pojisténi spravni budovy véetné jeho movitého
majetku.

Pojisténi vSech nemovitosti je sjednano u pojitovny Kooperativy a.s. se sidlem v Praze
pojistovacim makléfem LP.trust a.s. Most. Jen v roce 2012 vyplatila poji§tovna druZstvu
C¢astku 736 724,- K& za poskozené nemovitosti vichfici, poZzarem a za poskozeni vodovodnimi
havariemi. Dale bylo vyplaceno 66 156,- K¢ za kradeze hydrantl, hasicich piistroji a
klempifskych prvkd, 76 418,- K& za poskozeni nemovitosti zplsobenych vandalismem.
Z pojisténi odpoveédnosti byli odskodnéni najemnici bytd v Sastce 151 182,- K& ( jednalo se
0 23 Skodnich udélosti na majetku druzstevniki ).V neposledni fadé byla pojistovnou
vyplacena druzstvu Castka ve vysi 40 778,- K¢ za poskozeni dvefnich rémi, sklenénych
vyplni dvefi, a dalSich stavebnich soucésti. Za poskozeni elektroniky, zejména na vytazich,
byla druzstvu vyplacena ¢istka ve vysi 30 715,- K¢&. Celkové vyse pojistného plnéni v roce
2012 ¢inila 966 987 .- K¢ a celkova pojistna ¢astka, tykajici se pojisténi vech nemovitosti na
zivel, pojisténi kradeze hydrantdi, hasicich pfistrojii, klempifskych prvks, poskozeni
elektroniky u vytahl a pojisténi z odpovédnosti a movitého majetku, ¢inila za rok 1 469 605 .-
K¢.

Dalsi aktivitou druZstva byla vroce 2012 GdrZba pozemkil, které vloZilo Mé&sto
Teplice jako nepenéZity vklad do majetku druZstva a okolni pozemky pievzaté od statu CR.
Jednalo se o okolni pozemky objekt ve vlastnictvi druZstva, v pfevazné mife o zatravnéné



plochy , dale pak o zpevnéné plochy a chodniky. V prib&hu roku 2012 zajidt'ovalo druzstvo
Udrzbu téchto pozemku sekdnim a kultivaci. V zimnich mésicich byla zajistovdna zimni
udrzba vcetné uklidu sné¢hu. Na drzbu pozemkt byla druZstvem najata firma, kterd na
zdklad¢ smlouvy o dilo a dle pokynl druzstva tyto prace provadi. V roce 2012 byly na drzbu
pozemki vCetn€ oprav a materidlu potfebného k jejich udrzb& vynaloZeny celkové naklady ve
vysi 3 416 565,- K&, pfiCemz z dlouhodobych zéloh a rezerv na opravy objektii byly uhrazeny
naklady ve vysi 940 465 a z prostfedkt druzstva naklady ve vysi 2 476 100,- K¢&.. Zamérem
druZstva je tyto pozemky déle kultivovat a ve vybranych lokalitich rozsifit moZnost jejich
vyuziti.

Takovymto ptikladem bylo i oploceni pozemki kolem bytového objektu v Teplicich,
v ulici Rooseveltovo nam. 421- 423,442. Dim byl v roce 2012 zateplen, byly upraveny zadni
vstupy do objekti. Podél zadni ¢4sti objektu vede chodnik, ktery pouzivali obéané k priichodu
smérem do ulice Duchcovska. Denné zde prochazela spousta lidi a to v t&sné blizkosti
objektu. Zadni vstupy a schodité do objektu byly vyuZivany jako misto pro sezeni. Na Zadost
ndjemnikd bylo provedeno oploceni pozemki v celé délce zadni &asti objektu vietnd &asti
Stitd. Doslo tak k odklonéni chodct z tésné blizkosti objektu a vytvofeni soukromé zony,
ktera je nyni vyuZivana pouze néajemniky domu. Oploceni bylo provedeno z plotovych
paneli NYLOFOR 3D. Konstrukce je zarové zinkovani a opatiena natérem v zeleném
odstinu. Ke vstupu, u vchodu 442 byla osazena branka a u vstupu 421 byla osazena vjezdova
branka, kterd bude mimo jiné slouZit pro vjezd zahradni techniky, k udrzbé zeleng. Celkové
naklady za oploceni €inily ¢astku 175 805,- K¢.

Foto oploceni Rooseveltovo nam. 421-3, 442
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Déle byla vroce 2012 zahdjena akce ,uprava vnitrobloku ulic Fibichova, Nedbalova,
Scheinerova a U Cerveného kostela“. Tento vnitroblok bude uzavien a v rozich objekti
Fibichova a U Cerveného Kostela, Nedbalova a Scheinerova budou opravena a nove
zbudovéna parkovaci stani. Celkem bude nafim ndjemnikim k dispozici 30 parkovacich mist,
které budou pod uzaméenim. Ukonéeni akce je planovano do konce mésice dubna 2013.

V roce 2012 byly také provadény opravy chodniki, zadnich piistupt a zpevnénych ploch
objektil. Tyto upravy byly provedeny u objekt v ulici Unéinska 1553,1554,1555, Unéinska
1509 — 1511 a Tylova 2755. Ve vétsiné piipadi byla k opravé pouzita zimkova dlazba, kterou
je moZné v piipadé potfebnych oprav vyjmout a uloZit bez poSkozeni zp&t. Tyto prace
predstavovaly ¢astku 536 303,- K¢.

Uprava komunikace a pFistupu k objektu J.K.Tyla 2755, Teplice




11.2 Cinnost druZstva v roce 2013 a dal§im obdobi

V navaznosti na jednani s fadou delegatli objektli a nasledné dpravé vySe nidjemného u
téchto objektd jiz v predchozich letech, bylo v roce 2012 pokradovano v technické a
ekonomické pfipravé téchto vybranych objekti pro zahajeni v roce 2013.

V3e nasvédCuje tomu, Ze v roce 2013 budou zahajeny opravy jedenacti objekti s celkem
465 byty. V prevazné mife se bude jednat o obnovujici natéry fasad, které budou spojeny
s dalSimi potfebnymi opravami a upravami typu zatepleni osténi, nadpraZi a podparapetni
Casti oken. Ddle budou provadény natéry nebo vymény stavajicich zébradli balkénii, natéry
klempiiskych prvka, sokli atd. Tyto prace jsou planovany na objektech v ulici Svojsikova
2342 — 2344, 2345 — 2347, v ulici LibuSina 2348 — 2349, 2350 — 2353 a 2357 — 2358.
V Krupce se bude jednat o objekty v ulici Komenského 589 — 595 a Jablofiova 216 — 219. Na
tfech objektech v Teplicich, v ulici Majova 1474 — 1476 a 1477 a Zrenjaninska 351 — 353
bude provedeno zatepleni §titt.

Prioritou roku 2013 bude zahajeni komplexni opravy bytového objektu v Teplicich,
v ulici KfiZkovského 2500 — 2503. Zde bude provedeno zatepleni obvodového plaste, oprava
balkonil, oprava fimsy, oprava soklové &asti objektu a oprava okapového chodniku. Akce je
planovana na zahdjeni v pol. roku 2013 s ukoncenim v fijnu 2013.

Rekonstrukce elektroinstalace bude v roce 2013 pokradovat na objektech v Teplicich ,
v ulici Gagarinova 1426, 1427, 1428, 1429, 1430, 1436 a 1438, déle v ulici Raisova 2574 a
v ulici Moskevské namésti 2171.

V roce 2013 bude dale druZstvo pokraCovat v upravach interiérii panelovych domi jako je
malovani spole¢nych prostor, vyména podlahovych krytin, viména madel na zabradli atd.

V pribéhu roku 2012 byly zahdjeny prace na Upravé vnitrobloku ulic Fibichova,
Nedbalova, Scheinerova a U Cerveného kostela, jejichz ukonéeni je planovino v1Q roku
2013. Bude zahajena akce ,, revitalizace sidelniho utvaru v ulici Gagarinova 1430 -1434<,
jejiz ukonCeni je rovn€Z planovano na 1Q roku 2013. Dale bude pokradovano v opravach
chodniki v ulici Uné¢inska 1549 — 1551, je pfipravena oprava schodiité k objektu v Opavské
ulici 2625 atd.

Koncem roku 2013, soucasn€ s roCnimi odeéty bude provedena vymeéna elektronickych
indikatord topnych ndkladii u objektu v ulici Gagarinova 1433, kterym kon&i Zivotnost po
deseti letech provozu.Tyto indikatory budou nahrazeny digitalnimi od firmy Metra, typ E-ITN
20. Dalsi vymény téchto indikatort jsou planovany na rok 2014, kde se bude jednat o cca 24
objektil.

I nadéle bude hlavni ¢innosti druzstva udrzba a opraify objektil, provadéni rekonstrukei,
modernizaci a kultivace okolnich pozemkd.



IL.3 Aktivity druZstva voblasti  dspor paliv a energii a vyuziti
obnovitelnych zdroji tepelné energie

V oblasti obnovitelnych zdroji energie se druZstvo dlouhodob& zabyvd instalacemi
tepelnych Cerpadel. Tepelnd Cerpadla - je$té pfed nedavnem ojedingld rarita nékolika
nadSenych prikopnikd prosla v uplynulych letech rychlym vyvojem. V soucasnosti se jiZ
stala plnohodnotnym zdrojem energie. V usporach patfi teplotnim &erpadliim nesporné
prvenstvi — dokaZi uSetfit oproti centrdlnim dodavatelim aZ polovinu nékladd na vytapéni a
ohfev teplé vody. I proto jejich obliba ( uZ i u vlastnikd bytovych a panelovych domi ) rok od
roku nariistd. Mezi zndmé i méné znamé atributy teplotnich &erpadel patii naptiklad: znagna
nezavislost na dodavatelich — po strance vytapéni pfindeji svym majitelim sob&stadnost a
¢ini je tak vice svobodnymi, jsou ,uZivatelsky pohodlna“, pracuji v kazdém pogasi, aZ do -
20°C az - 25°C ( dle typu Cerpadla), jsou velkym pfinosem pro Zivotni prostfedi, nemaji vliv
na teplotni rovnovahu okoli (odebrané teplo se ,,ze svéta“ neztrati - postupn& se pomalu opét
uvoliiuje do okoli). Diky t€émto i dalS$im vyhoddm je tepelnym Cerpadlim piisuzovana
budoucnost ve vytapéni.

Na zakladé ziskanych poznatkli z realizaci pfedchozich let, v dubnu 2012 rozhodlo
pfedstavenstvo druZstva, o provedeni zmény zpisobu ohfevu teplé vody ( dale jen TV ) na
objektech v lokalit¢ ulice Antala Stalka v Teplicich. Po odsouhlaseni zaméru byla
soutasnému dodavateli TV, co? je CEZ Teplarenska a.s., zasléna vypovéd’ ze smlouvy a
zapocaly piipravné prace na realizaci akce. Po vyfizeni vSech povoleni bylo pfistoupeno
k realizaci prvni strojovny tepelnych erpadel stim, Ze tato lokalita bude od centralniho
zdroje odpojena do konce roku 2012, coz se také podafilo. V ulici Antala Staska bylo od
centralniho zdroje teplé vody odpojeno 184 b.j.

Zména zpusobu ohfevu TV spociva v instalaci tepelnych ¢erpadel vzduch — voda. Tepelna
Serpadla ,,vzduch — voda® patif mezi nejvice frekventovand v Ceské republice, mimo jiné
proto, Ze zdej8i klimatické podminky jsou pro jejich provoz velmi piiznivé. Také jejich
instalace je snadnd a rychld, vyfizeni povoleni na ifadech je o mnoho jednodussi, nez je tomu
v pfipadech jinych typi tepelnych Cerpadel ( napf. ,zemé — voda® ). Tepelna &erpadla jsou
fizena automatickou regulaci. Regulace pracuje podle vychoziho nastaveni, které je
provedeno na zaklad¢ zadani zékaznika. Tepelna Cerpadla topi nikoliv dle topné sezoény, ale
dle skute¢né teploty venkovniho vzduchu.

V pfipad¢€ objektd v ulici Antala StaSka byla pfiprava TV zaji§téna pro kazdy objekt
v samostatné strojovné umisténé v suterénu objektu, kam bylo instalovano tepelné ¢erpadlo
HPAW 18 KW, akumula¢ni nddrZ a elektrokotel. Pro potieby zbudovéani strojovny byly
v kazdém objektu vyuZity dvé mistnosti ( pradelna a dal3i nejbliz&i mistnost). Tepelna
Cerpadla systému vzduch - voda ziskévaji teplotu z venkovniho vzduchu a vyuZivaji ji
dokonce po cely rok. Tato ¢erpadla jsou vhodna k pouziti i v zim€ a za mrazu. I pfi teplotach -
20°C dokaze tepelné erpadlo ziskat z venkovniho vzduchu tolik tepla, aby zajistilo dostatek
tepl€ vody. Pro pfipad niZsi venkovni teploty je soucasti strojovny pro ohfev TV akumulaéni
nadrZ a elektrokotel, ¢imZ je zaji$téna stabilni teplota doddvané TV pro viechny bytové
jednotky.

Ke konci roku 2012 byly vSechny strojovny tepelnych &erpadel ptipraveny k uvedeni do
provozu s tim, Ze od 1.1.2013 jiz bude TV ohfivéna a doddvana novym dodavatelem, ktery se
stane naSim jiz tfetim dodavatelem TV do objektd v majetku druzstva. Néklady na zbudovani



technologie pro piipravu TV byly hrazeny realiza¢ni firmou, druZstvo hradilo pouze néklady
za odpojeni, coZ je pro nase najemniky velmi vyhodné.

Na dodavku TV byla mezi novym dodavatelem a SBD ,,Mir“ Teplice uzaviena smlouva, ve
které smluvni strany ujednaly, Ze dodavatel bude dodavat odbérateli teplo pro ohiev TV za
cenu bez DPH o 5% niZ3i, neZ je cena G¢tovana ze strany soutasného dodavatele, kterym je
spole¢nost CEZ Tepléarenska a.s., a to poc¢inaje 1.lednem druhého roku od instalace zafizeni
(strojovny). Do té doby bude dodavatel tiétovat shodnou cenu jako soudasny dodavatel CEZ
Teplarenska a.s. Pro 184 b.j. tak byl do budoucna zajiitén ohfev TV s maximalni Gsporou
finanénich prosttedkd. DruZstvo se dale zabyva otdzkou zda pomoci tepelnych &erpadel tyto
objekty i vytapét a ziskat tak zcela sobéstaény a nezavisly zdroj tepla a teplé vody.

Schéma strojovny tepelnych cerpadel
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Na rok 2013 jsou pfipraveny dal3i realizace a to v lokalit¢ sidli§t€ Nova Ves v Teplicich.
S timto zamérem budou poCatkem roku 2013 seznameni delegati piislusnych objekt a poté
bude zahdjena intenzivni piiprava k odpojeni. Jednotlivé objekty v lokalité sidli§té Nova Ves
budou odpojovany postupné. Zamérem druZstva je v terminu do 30.5.2013 od centralniho
rozvodu odpojit objekty v ulici Javorova 3028-29, 3030-3031, 3032-3033, 3034-3035, 3036-
3037, 3038-3039, Habrova 3103-3104, 3096-3097, 3101-3102 a Novoveska 3090-3093, aby
vterminu od 1.6.2013 byla TV doddvana novym dodavatelem. Zbyvajici objekty v ulici
Javorova 3025 — 3027, Habrova 3081 — 3082, 3083 — 3084, 3085 — 3086, 3098 — 3100 a
Biezova 3088 - 3089 zamysli druzstvo odpojit v terminu do 30.9.2013. Dodavka od nového
dodavatele by méla byt zahdjena od 1.10.2013. V pribéhu realizace nebude dodavka TV
pferuSena, pfepojeni bude provedeno plynule bez vyluky. Na novy zdroj ohfevu TV tak bude
piepojeno 700 b.j.

Dalsi pfipravovanou akei pro rok 2013 je odpojeni objektu v ulici Karla Capka 2525 - 2527
od centralniho zdroje ohfevu teplé vody. Zde je opét uvaZovéno s instalaci tepelnych ¢erpadel
systému vzduch — voda. Pokud bude zdmé&r odsouhlasen a vyfizena viechna potiebna
povoleni, mohl by byt objekt odpojen od centralniho rozvodu ke konci roku 2013.



Vzhledem ke skutenosti, Ze naklady na ohfev TV ¢&ini podstatnou &4st naklad® za uZivani
bytd, neni vylouceno, Ze pokud to legislativni, finanéni a prostorové podminky objekti
dovoli, bude druZstvo v téchto realizacich pokracovat i v daldich letech.

V roce 2011 druzstvo dokontilo vybudovéni jiz v pofadi druhé fotovoltaické elektrarny
a to svyuZitim tfinacti stfech objektd na sidlisti Nova Ves v Teplicich. PiestoZe tato
elektrarna byla pfipojena do konce roku 2011 k distribuéni siti, vlivem legislativnich zmén
doslo u vykupnich cen pro vyrobu elektfiny z téchto zdroji k Gpravé, ktera jiz nebyla pro
nase druzstvo vyhodna. Z tohoto diivodu pfedstavenstvo druZstva, po zvaZzeni viech aspektil,
dospélo v dubnu roku 2012 k rozhodnuti, rozdélit tuto elektrarnu na vyrobny, které budou mit
instalovany vykon do 30 kW. Po tomto rozhodnuti byly u spole¢nosti CEZ Distribuce a.s.
podany Zadosti o pfipojeni provozoven do distribuéni sité. Po kladném posouzeni Zadosti a po
konzultaci s odborniky bylo pfistoupeno k &ésteéné demontazi fotovoltaickych panelti ze
sttech dom1 v lokalité sidliSt¢ Nova Ves, aby vykon na jednotlivych domech nepiesahl 30
kW. Cést demontovanych panelii byla piesunuta do lokality Krupka, na bytové objekty v ulici
Masarykova 565 — 566, Kollarova 579, 580 a 581 a na objekt v ulici Ttesfiova 206 — 207.
Aby druZstvo dosahlo na piiznivé vykupni ceny, muselo byt vech osmnéct vyroben pfipojeno
do distribu¢ni sit& spole¢nosti CEZ a.s. do konce roku 2012. Vzhledem k asové tisni byla
akce rozdélena na dva celky mezi dvé realizacni firmy. Na sidli§ti Nova Ves byly
demontovény prebyte¢né panely a poté bylo zapojeno do provozu tinact vyroben o vykonu
do 30 kW. V Krupce se jednalo o pét vyroben s rozdilnymi vykony, dle velikosti stfech
objekti. Na tfech objektech byl instalovan vykon 12,6 kW, na jednom 16,8 kW a na
poslednim objektu byl instalovan vykon 22,68 kW. VSechny tyto vyrobny FVE byly
instalovany s vyuZitim Zeleného bonusu. To znamena, Ze vyrobena elektrickd energie je
napojena do spotieby elektrické energie ve spoleénych prostorach kazdého objektu tak, Ze
v dobe kdy FVE vyrabi, ( k tomu sta¢i denni svétlo) maji obyvatelé domu elektrickou energii
napf. pro vytah zcela zdarma.

Fotovoltaickd elektrdrna na stiese bytového objektu v Krupce




II.4  Aktivity druZstva v oblasti Zivotniho prostfedi, vyzkumu a vyvoje

Pfinosem stavebnich Gprav objektl pro Zivotni prostfedi je sniZeni zneéidténi Zivotniho
prostiedi pfi vyrobé tepelné a elektrické energie. V rdmci vyhodnocovani jsou sledovany tyto
zplodiny: prach, SO2, NOx, CO a CO2. Podkladem pro vyhodnoceni pfinosu pro Zivotni
prostiedi jsou uspory energie a udaje o zne¢isténi zivotniho prostiedi na vyrobenou jednotku
energie.

Z divodu zajmu o sniZeni zne¢isténi Zivotniho prostfedi a uspory energii se druZstvo
pravideln€ zucastiiuje statnich programil na Gspory paliv a energii a aplikuje poZadavky téchto
programil v praxi.

Pravideln€ naSe druZstvo spolupracuje s odborniky v oblasti vyvoje stavebni chemie a
stavebnich materidli. Na rekonstrukce a modernizace objektd pouziva kvalitni a certifikované
materidly s dlouhou Zivotnosti a nizkou zatiZitelnosti pro Zivotni prostiedi.

Druzstvo v oblasti vyzkumu a vyvoje neprovozuje Zadnou ¢innost.

I1.5. Prevody bytii do osobniho vlastnictvi

K 31. 12. 2012 bylo dosud v souladu se zékonem 72/1994 Sb., o vlastnictvi byt
uskute¢néno celkem 234 pfevodd bytovych jednotek a 13 pfevodi nebytovych jednotek
(garaZzi) do vlastnictvi. Z toho vlastnici z péti objektid s celkem 29 bytovymi jednotkami a 10
nebytovymi jednotkami se rozhodli pro vlastni spravu. Dale pak v minulych letech vloZili
vlastnici zpét do druZstva jako nepengzity vklad do zékladniho kapitalu druZstva 6 bytovych
jednotek a 1 nebytovou jednotku. Tim se pocet jednotek ve vlastnictvi spravovanych
druZstvem sniZil na 199 bytovych jednotek a 2 nebytové jednotky (garaZe).

DruZstvo provadi vlastnikiim spravu v celkem 44 objektech, ve kterych se uskuteénily
pfevody byti do vlastnictvi fyzickych osob. Vzhledem k tomu, Ze u Zadného ze 44 objekti,
kde druZstvo vykonava spravu, neklesl podil druZstva pod 25%, nevzniklo dle zakona
spolecenstvi vlastniki jednotek (SVJ) jako pravnicka osoba.

I1.6. Cinnost &lenské a bytové evidence

V roce 2012 byly v ramci Cinnosti vymahani dluzného najemného uzavieny s dluzniky
2 dohody o splatkach, a déale osobnim vymahanim a vzijemnou domluvou doteseno 186
piipadi. Bylo podédno 10 Zalob na vyklizeni bytu, dany 4 Zaloby o zaplaceni pené&Zitych &astek
a mimosoudni dohodou bylo vyklizeno 8 bytovych jednotek, vSechny pro neplaceni
najemncho.

Za rok 2012 bylo zrealizovano 440 pfevodi ¢lenskych prav a povinnosti, dale bylo
vyddno 1742 souhlasii suzavienim dohody o podniajmu. U obou t&chto &innosti doslo
opétovné mezirocné k nariistu agendy, stejné jako v letech pfedchozich.

Usek fesil 54 Gmrti individualnich &lenti (Jednoho za manzeld) a pfinejmen$im stejny
pocet umrti jednoho ze ¢lenti spolednych.

Za uCelem udrZeni platebni kdzné bylo udéleno 34 vystrah a 23 &lenti bylo z druzstva
vylou€eno. Z poctu 5 €lend v insolvenci pfihlasilo druZstvo své pohledavky za dluZniky
k uspokojeni do insolven¢niho Fizeni.



V neposledni fadé tUsek zajiStuje vyuziti a prondjem 15ti nebytovych prostor.
V priibéhu roku 2012 byl sice ukonfen ndjem nékterych prostor, ale v blizké &asové
navaznosti se podafilo zajistit nové najemce a tim plné vyuZivat nebytové prostory. Ke konci
roku byly v8echny prostory obsazeny.

Usek déle zajituje i pronajem 98 parkovacich mist.

Neopomenutelnou &innosti organizaéniho tseku je také zajisténi spoluprace se 196
samospravami. V lofiském roce aktivné vykonévalo &innost 194 delegati, pfi€emz v priibéhu
roku jich z funkce odstoupilo 8, ale podafilo se nové zvolit 9 delegatii. V 9 objektech je volba
zatim nedspé&Sna.

IL.7. Najemné a dluhy

Druzstvu se jiz fadu let dafi udrZet hladinu dluhi na ndjemném v piijatelné vysi.
Dikazem je i to, Ze vzhledem ke stale rostoucimu predpisu najemného, nedochézi
k podstatnému néristu celkové pohledavky na ndjemném. Tento trend je zachycen od r. 2002
do sou¢asnosti. Od r. 2002 do r. 2012 doslo k naristu pfedpisu nidjemného o 48,54 %, pFitem?
dluh na ndjemném se sniZil o 28,4 %.

Druzstvo jiZ po mnoho let G¢inn€ pracuje na snizovani dluzného ndjemného. Opatieni
pfijata jiZ v roce 1996, tj. uzavirani dohod o uznéani dluhu a splaceni dluzné &astky, pomoc p¥i
vymeénach bytd u dluZnikii s velkymi byty za mensi, pomoc p¥i zajmu dluznika o pievod
Clenskych prav na toho zajemce, ktery je ochoten vyrovnat dluh, vyludovani velkych dluznika
z druZstva, ¢imZ jsou postiZena jejich prava pfi pfevodu &lenskych prav na jinou osobu,
pfedavani piipadd k soudnimu vymahani u dluZnikd, kte¥ nejsou ochotni ptistoupit k dohods
atd. se ukazala jako U¢inna a druzstvo v nich bude i nadale pokradovat.
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V niZe uvedené tabulce je uveden meziro¢ni nartist pfedpisu najemného:

2002- | 2003-| 2004-| 2005-| 2006-| 2007-| 2008-| 2009-| 2010-| 2011-
rok 2003| 2004| 2005| 2006| 2007| 2008| 2009| 2010| 2011| 2012

narust v % 599 | 798 | 2562 | 531 | 475 | 747 | 3,37 | 148 | 1,02 | 0,76

Podil dluZzného nijemného na rocnim pfedpisu najemného:
rok 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012
podil v % 1,82 1129 | 098 | 092 [0,71] 0,70 | 0,72 | 093 | 0,86 | 0,89 | 0,96

Vr. 2002 ¢inil dluh na ndjemném 1,82 % z celkového predpisu ndgjemného, v r. 2004 se snizil
pod 1 % a tento stav setrval aZ do sou¢asného r. 2012 .

Vyvoj podilu dluzného najemneho na roc¢nim
predpisu najemného
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Na dluZzném najemném se vr. 2012 vyznamné podilely dluhy z titulu umrti najemnik —
individualnich ¢lenti druzstva, kde probihaly a dosud nebyly ukonéeny dédicka fizeni. Stav
dluZného najemného u téchto ptipadit byl k 31.12.2012 ve vysi 508 tis. K¢&.
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*)Pozn.: Do 5-tého ledna 2013 bylo uhrazeno 425 tis. K¢é.



V souvislosti s dluznym n4jemnym z byt méa majitel narok na uhradu poplatku z prodleni, a
to ve vysi dle vladniho nafizeni ¢. 142/1994 Sb., ve znéni pozdg&jsich predpisi, kterym se
stanovi vySe urokil z prodleni a poplatku z prodleni podle ob&anského zakoniku a &ini za
kaZzdy den prodleni 2,5 promile dluzné ¢astky, nejméné viak 25 K¢ za kazdy i zapo&aty mésic
prodleni.

Zaplacené poplatky z prodleni
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III. ROZBOR HOSPODARENI

Celkové vynosy druZstva dosahly v roce 2012 vyse 281.624.819,32 K¢

Celkové naklady druZstva dosahly v roce 2012 vyse 284.112.186,47 K&

Dan z pfijmu pravnickych osob za rok 2012 0,00 K&
Celkovy hospodafsky vysledek po zdanéni ¢ini -2.487.367,15 K¢
z toho:

stfediska bytového hospodarstvi 0 K¢

stfediska nebytova -2.487.367,15 K¢
Soucasti celkovych vynosii a ndkladi druZstva jsou i vnitropodnikové vynosy a
naklady ve vySi 16.935.922,81 K&. Vnitropodnikové vynosy a naklady pouze prevadi
pfijmy a vydaje uvnitt stfediskového hospodafeni.
Dan z pfijmu za rok 2012 je nulova, nebot” druZstvo skonéilo v ,,dafiové ztraté“, a to
ve vySi -7.882.000 K¢. Tento vysledek ovlivnila zejména legislativni zména, a to zruseni




vyhlasky ¢. 85/1997 Sb., o najemném z bytii pofizenych v druzstevni

bytové vystavbeé, ¢imz

druzstva jiZ nekli¢uji své néklady podle vynosl na osvobozené a zdatiované pijmy. Tato
legislativni zména obdobnym zptisobem ovlivnila i datiovy zéklad lofiského roku.
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II1.1 Rozbor vynosi

Druzstvo dosahlo vroce 2012 celkovych vynost 281.625 tis. K&, ztoho vynosy
nebytovych stfedisek Cinily 40.780 tis. K& a vynosy bytovych stiedisek 240.845 tis. K&.
Vynosy bytovych stfedisek s domy, které nebyly postaveny v druZstevni bytové vystavbe,

dosahly vySe 63.686 tis. K¢. Vynosy bytovych stfedisek sdomy
v druzstevni bytové vystavbé dosahly v r. 2012 vyse 177.159 tis. K&.

a byty postavenymi

Trzby za prondjem nebytovych prostor ¢inily za rok 2012 6.098 tis. K&, coz je o 198

tis. K& méné nez vr. 2011.
Vynosy z pronajmu nebytovych prostor v objektu v Teplicich, v Alejni

ulici €. 2784-6, 2788-

9,2792-5 <inily 1.629 tis. K&, coZ je o 598 tis. méné neZ v lofiském roce. Divodem niZ$iho
vynosu je ukonéeni nékolika prondjmui (napf. potraviny, Matrace Diskont a.s., VLAJA s.r.o.
a dalsi). Trzby z ostatnich prondjmi, tj. z pronajmu reklamnich ploch, stfech ( antény
mobilnich operatord ), komor a haly v aredlu druzstva v Gagarinové ulici vzrostly o 314 tis.
K¢ a predstavuji finan¢ni pfinos ve vysi 3.259 tis. K& K men§imu nariistu doslo v ptipadé




prondjmu nebytovych prostor v objektu v Teplicich, v ulici U Divadla &. 2992, a to o 13 tis.
K¢. Trzby za prondjmy gardzi (ul. AlSova, Skupova a Soub&Znd) a parkovacich ploch na
pozemcich druZstva predstavovaly v r. 2012 ¢astku 290 tis. K&, coZ je o 47 tis. K& vice nez
vloni.

Zaplacené smluvni pokuty, Groky a poplatky zprodleni pfedstavovaly vr. 2012
pfijem pro druZstvo ve vysi 1.584 tis. K&, coz je o 192 tis. K& méné neZ v roce minulém.
Jednalo se o uhrazené poplatky z prodleni, které byly z pohleddvek z ndjemného. Neuhrazené
poplatky z prodleni za obdobi po¢inaje od r. 2001 se zvysily, a to z 2.147 tis. K& na 2.636 tis.
K¢. Vzhledem k redlnému obrazu vysledku hospodafeni druzstva byla vytvofena opravna
polozka ve vysi ptedepsanych, avSak neuhrazenych poplatkd z prodleni, tj. ve vysi 2.636 tis.
K¢.

Celkova vySe provoznich vynosu ¢inila 112.897 tis. K&, coz je o 45.435 tis. K¢& vice
nez vr. 2011. Z toho manipulacni poplatky za pfevody &lenskych prdav a povinnosti a za
povoleni podndjmu predstavuji Castku ve vysi 8.708 tis. K&, cozZ je o 1.005 tis. K& vice ne?
v lofiském roce. Vynosy ze zipisného novych ¢lent &inily 98 tis. K& Dalsi poplatky za
tkony pro druZstevniky (napf. vyhotoveni duplikati najemnich smluv, stavebni povoleni,
poplatky za kontaktni adresy atd.) pfedstavuji ve vynosech ¢astku 218 tis. K¢&.

V provoznich vynosech druZstva se vr. 2012 promitly dotace od Ministerstva Zivotniho
prostfedi (MZP), v ramci programu ,, Zelena usporam®, a to ve vysi 7.819 tis. K&, coz bylo o
3.469 tis. K¢ vice neZ v r. 2011. Jednalo se o dotace poskytnuté na vyménu oken a zatepleni
8tith u objektu 629 — Opavska 2624, Teplice a objektu 631 — Alejni 2754, Teplice, a dotace
poskytnuté na dotované naklady u komplexni opravy objektu 108 — Opavska 2657, Teplice,
objektu 132 — Csl.dobrovolcti 2779, Teplice, objektu 221 a 222 — Sidlit¢ 567-570, Krupka,
objektu 406 — Kollarova 579, Krupka, objektu 644 — Potéminova 2243, 2244, Teplice a
objektu 634 a stiedisku 952 — U Divadla 2992, Teplice.

Z ptevazné Casti jsou provozni vynosy ovlivnény ziudtovanim dlouhodobé zalohy na opravy,
coZ piedstavuje ¢astku 94.758 tis. K&, ktera je 0 40.969 tis. K¢ vy$8i nez v r. 2011.

Na vy38im objemu Cerpanych finan¢nich prostiedkd z dlouhodobé zalohy na opravy maji vliv
zejména dokonfované komplexni opravy domi a stavebni Gpravy, vymény oken,
rekonstrukce elektrorozvod ve spoleénych prostorach, malovani spolednych prostor,
vymény lina ve spole¢nych prostorach, tpravy vstupii do objektd a vymény odpadniho
potrubi a vody.

Uhrady od pojistovny za pojistné udalosti se ve vynosech druzZstva promitly ¢astkou
1.173 tis. K€ coZ je o 43 tis. K€ vice neZ v r. 2011. Z toho Ghrady za $kody zptsobené Zivly
(vichfice, pozar, voda, blesk) ¢inily ve vynosech 697 tis. K&. Pfi¢emz v r. 2012 doslo k pozaru
v jednom bytovém domé, kde vycislend Skoda ¢inila 380 tis. K& a nahrada skody od
pojistiovny byla ve vysi 371 tis. K&, V disledku uderu blesku bylo poskozeno zafizeni v 6-ti
bytovych domech a vy¢islena Skoda €inila 160 tis. K¢, tthrada od pojistovny byla ve vysi 156
tis. K. Pojistné udalosti z divodu kradeZi se vyskytly u osmi bytovych domt a garazi Anger.
Jednalo se o kradeZe hasici techniky, svitidel ve spole¢nych prostorich, o kradez hromosvodu,
kradez kabeli a kradez okapovych svodi. Celkova vySe téchto $kod byla 136tis. K& a vyse
pojistného plnéni byla 125 tis. K¢ .

Finan¢ni vynosy vroce 2012 vzrostly o 844 tis. K¢ a pfedstavuji ¢astku ve vysi
16.911 tis. K¢. Z toho €ini uroky z béZného uctu , spoficiho G¢tu a terminovanych vklada
2.458 tis. K&, coz je 0 1 miLK& méné nez vr. 2011. V r. 2012 dolo ke vzniku novych
vynosli, a to vynosi z finanéniho majetku. Z divodu optimalizace vynosii z finanénich
prostiedki, které slouZi k zajisténi zdvazki druZstva za poskytnuté uvéry od CSOB uzavielo
druzstvo vr. 2012 smlouvu o obhospodafovani cennych papirii a prostfednictvim CSOB
Asset Management a.s., ¢lenem skupiny CSOB obchoduje s cennymi papiry. Struktura
portfolia jsou pouze dluhopisy, které nesmi mit v den nadkupu dané emise hor3i rating nez je



trovent BBB, coz znadi stfedni stupeii investiéniho rizika. Tyto cenné papiry druZstvo nedrzi
az do jejich splatnosti, ale jsou uréeny k obchodovani. Vynosy z finanéniho majetku
pfedstavuji v r. 2012 ¢astku 1.359 tis. K¢&.

Financni vynosy - Groky, vynosy z finanéniho majetku, dotace
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Finan¢ni vynosy vyznamné ovlivnila statni dotace na thradu drokdl k Gvérim na
opravy, modernizaci nebo regeneraci panelovych domi v ramci programu PANEL a NOVY
PANEL.

Vr. 2012 nebyl tento dota¢ni program otevien aviak od roku 2004 do konce roku
2011 druZstvo uzavielo se Stitnim fondem rozvoje bydleni (zastoupenym CMZRB a.s.
Praha) celkem 100 smluv o poskytnuti dotace na tvhradu urokd k Gvérim na opravy,
modernizaci nebo regeneraci panelovych domu.

Vroce 2004 druzstvo uzavielo pét smluv se Statnim fondem rozvoje bydleni
(zastoupenym CMZRB a.s. Praha) o poskytnuti dotace na thradu trokt k Givérim na opravy,
modernizaci nebo regeneraci panelovych domu. Tato dotace pfedstavovala ve vynosech r.
2012 ¢astku 882 tis. K¢&.

Vroce 2005 druzstvo podalo devét zadosti o poskytnuti dotace na thradu droku
k Gvériim na opravy, modernizaci nebo regeneraci panelovych domil. Z divodu neukon&ené
notifikace programu PANEL doslo k posunu uzavfeni smluv a tim i k prvni vyplaté dotaci aZ
na rok 2006. Celkové vyse této dotace pfedstavovala ve vynosech druzstva v r. 2012 &astku
1.526 tis. K&.

V roce 2006 podalo druzstvo celkem 25 Zadosti o poskytnuti dotace na uhradu trokd
k ivérim na opravy, modernizaci nebo regeneraci panelovych domd. V roce 2006 z toho
bylo uzavieno 10 smluv a dalSich 15 smluv bylo uzavieno v priib&éhu roku 2007.

Tato dotace pfedstavovala ve vynosech r. 2012 ¢astku 4.153 tis. K¢&.

V roce 2007 podalo druzstvo celkem 22 Zadosti o poskytnuti dotace na thradu trok
k tvériim na opravy, modernizaci nebo regeneraci panelovych domi. Z toho bylo do konce r.
2007 uzavieno 12 smluv, avSak vyplata dotaci se posunula aZ na rok 2008. V prib&hu roku
2008 pak bylo uzavieno dalSich 10 smluv o poskytnuti dotace na uhradu trokd k uvérim na



opravy, modernizaci nebo regeneraci panelovych domt. V r. 2012 tato dotace pfedstavovala
ve vynosech ¢astku 2.593 tis. K&.

V roce 2008 podalo druzstvo celkem 17 Zadosti o poskytnuti dotace na thradu Groki
k Gvérim na opravy, modernizaci nebo regeneraci panelovych domi. Z toho bylo v témze
roce uzavieno 6 smluv s vyplatou dotace zapocatou jiz vr. 2008 a dalsich 11 smluv bylo
uzavieno v r. 2009. Tato dotace pifedstavovala ve vynosech r. 2012 ¢astku 1.617 tis. K¢&.

Vr. 2009 podalo druZstvo celkem 14 Zadosti o poskytnuti dotace na uhradu Grokh
k Gvérim na opravy, modernizaci nebo regeneraci panelovych domi. Z toho bylo v témze
roce uzavieno 9 smluv s vyplatou dotace zapodatou jiz vr. 2009 a dal$ich 5 smluv bylo
uzavieno v r. 2010. Tato dotace pfedstavovala ve vynosech r. 2012 &astku 1.599 tis. K&.

Vr. 2010 podalo druZstvo v ramei dotaéniho programu NOVY PANEL celkem 2
Zadosti o poskytnuti dotace na uhradu Grokd k Gvérim na opravy, modernizaci nebo
regeneraci panelovych domd, které byly také v témze roce smluvné uzavieny. Tato dotace
predstavovala ve vynosech r. 2012 ¢astku 92 tis. K¢&.

Vr. 2011 podalo druZstvo vramci dotaéniho programu NOVY PANEL celkem 8
Zadosti o poskytnuti dotace na tUhradu urokd k Gvérim na opravy, modernizaci nebo
regeneraci panelovych domt. Dvé Zadosti o dotace byly zamitnuty z divodu pFekroéeni
platného omezeni daného intenzitou vefejné podpory a 6 Zadosti bylo pfijato a v témZe roce
byly smluvné uzavieny. Tato dotace pfedstavovala ve vynosech r. 2012 ¢astku 557 tis. K&.

Vnitropodnikové vynosy vr. 2012 byly ve vysi 16.936 tis. K&, coZ je o 986 tis. K¢&
vice neZ v r. 2011. Ve vysi vnitropodnikovych vynost jsou promitnuty piispévky na spriavu
druzstva, a to v Castce 13.676 tis. K¢, coZ je o 568 tis. K¢ vice nez v minulém obdobi a
nahrada ztraty na rocich u vnitrodruZstevnich ,,ptjcek” ve vysi 3.260 tis. K¢&.

Vynosy z provozu fotovoltaické elektrarny — Gagarinova 1558 byly v r. 2012 ve vysi
334 tis. K¢ a vr. 2011 to bylo 329 tis. K¢. U této fotovoltaické elektrarny druzstvo uplatfiuje
takzv. ,,Zeleny bonus®, kde vykupni cena byla v r. 2012 ve vy$i 12,61 K& kWha v r. 2011 to
bylo 12,42 K&/kWh. Vyrobenou elektrickou energii, kterou druzstvo nespotiebuje pro vlastni
spotfebu pak dale prodava firmé CENTROPOL ENERGY a.s. za vykupni cenu 1,20 K&/kWh.
Fotovoltaicka elektrarna — Nova Ves, kterd byla pfipojena v fijnu r. 2011, méla vynosy na
velmi nizké Urovni, a to z diivodu legislativni zmény, kterd nastala v prib¢hu vystavby této
investi¢ni akce v r. 2010. Pfestoze druZstvo mélo tuto elektrarnu postavenu jiZz na podzim r.
2010, tak CEZ vyuzil nejzazsich termin dle smlouvy o piipojeni a vybudovanou elektrarnu
do konce r. 2010 nepfipojil. Pfipojeni fotovoltaické elektrarny Nova Ves probé&hlo aZ na
podzim r. 2011. V soucasné dobé vede druzstvo pravni spor s CEZ Distribuce, a.s. o
povinnosti odkupu a podpory vyroby elektfiny z obnovitelnych zdroji. Tim, Ze spolednost
CEZ Distribuce, a.s. odmitla vykupovat elektfinu vyrobenou z této FVE, kde jsme dle naseho
nazoru mély narok na dotovanou cenu 5,50 K¢/kWh, bylo druzstvo nuceno vyhledat samo
spoleCnost, kterd vyrobenou elektrickou energii odkoupi. Touto spole¢nosti se stala opét firma
CENTROPOL ENERGY a.s., oviem vykupni cena byla mnohem niZ$i nez se plivodné
ocekavalo. Vynos z této elektrarny tak ¢inil vr. 2011 (od Hjna) 25 tis. K¢ a vr. 2012 (od
ledna do fijna) to bylo 331 tis. K¢&.
Piedstavenstvo druZstva hledalo zpiisob, jak zvy$it vynosy z provozu této elektrirny a
rozhodlo o rozdéleni fotovoltaické elektrarny na 18 menSich elektraren o instalovaném
vykonu do 30 kWp. Toto rozdéleni se neobeslo bez ,.$rami*. Velka fotovoltaicka elektrarna
byla dle znaleckého posudku rozdélena na jednotlivé komponenty a z velké &asti, v Gidetni
hodnot€ (po odpisech) se jednalo o 45 mil. K&, byly tyto komponenty pouZity pii vybudovéni
18-ti malych fotovoltaickych elektraren. Cést nepotfebnych panelti a trafostanice byly
odprodany za cenu 668 tis.K¢ a nepotiebnd a znehodnocend ¢ast ve vysi 4.237 tis. K& (po
odpisech) byla odepsana na tkor nakladi. Témito kroky vznikla druzstvu Gletni ztrata. Tento
krok, pfestoZe byl bolestivy, tak byl nutny pro dal§i zdravy vyvoj druzstva. Tim, Ze se



elektrarna rozdélila, bylo mozné v r. 2012 pozadat znovu o ptipojeni a vzhledem k tomu, Ze se
jedna o fotovoltaické elektrarny vybudované na stfechach domu o vykonu do 30 kWp, mohlo
druzstvo pozadat o ,,zeleny bonus®, kde vykupni cena za 1 kWh je v r. 2013 ve vysi 5,734 K&.
Cést vyrobené elektrické energie spotfebovavaji bytové domy, na jejichz stfechach je
nainstalované zafizeni FVE a nespotfebovanou elektrickou energii druzstvo prodava firmé
CENTROPOL ENERGY a.s. za vykupni cenu 1,20 K&/kWh.

Vykupni ceny vK&/MWh za elektfinu vyrobenou s vyuZitim sluneéniho zafeni u FVE
s instalovanym vykonem nad 30 kW (r.2010), popf. nad 100 kW (r.2011):

Fotovoltaika - porovnani vykupni ceny - v k¢/Mmwh
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II1.2 Rozbor nakladu

V roce 2012 vynaloZilo druzstvo celkové naklady ve vysi 284.112 tis, K¢&.
Celkova spotieba materidlu se v porovnani s r. 2011 zvysila o 519 tis. K¢ a ¢inila 1.249 tis.
K¢. Z toho spotfeba rezijniho materidlu (napf. kancelaiské potfeby, posypova sil, klice,
zarovky) €inila 359 tis. K&, coZ je o 35 tis. K& vice nez v r.2011.
Néakupy drobného dlouhodobého hmotného majetku predstavovaly v r. 2012 &astku 530 tis.
K&, coZ je 0 363 tis. K¢ vice nez v uplynulém roce. Z toho nakupy na bytové domy ( drzaky
na kola, miiZe) ¢inily 380 tis. K¢ a na nebytova stfediska 150 tis. K¢.

Naklady na elektrickou energii (spravni budova) ¢&inily 238 tis. K& Na vysi téchto
ndkladd se pfiznivé podili provoz fotovoltaické elektrarny, kterou druZstvo vybudovalo na
stfeSe spravni budovy a kterd byla zprovoznéna vr. 2010. Drustvo zde vyuziva takzv.
»zeleny bonus®. Naklady na vytapeni (spravni budova) byly ve vys§i 103 tis. K¢&.

V r. 2012 pfedstavovaly naklady vynaloZené na opravy a udrZzovani objektd v majetku
druzstva provadénymi dodavatelskym zplsobem ¢astku 129.776 tis. K&, co? je o 24.890 tis.
K¢ vice nez v minulém obdobi. Z toho néklady na opravy a udrZzbu domi a bytd postavenych
v druzstevni bytové vystavbé Cinily 91.532 tis. K& a u domi, které nebyly postaveny
v druZstevni bytové vystavbé byly ve vysi 35.906 tis. K¢.

V nékladech na opravy a udrzbu se vr. 2012 podilely zejména dokoncované komplexni
opravy domi a stavebni Upravy, vymény oken, rekonstrukce elektrorozvodi ve spoleénych



prostordch, malovani spole¢nych prostor, vymény lina ve spoleénych prostorach, tipravy
vstupt do objektil a vymény odpadniho potrubi a vody.

Naklady na opravy
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Cestovn¢ Cinilo v roce 2012 338 tis. K¢. Néklady na reprezentaci (tj. obCerstveni)
piedstavuji ¢astku 42 tis. K&. Tyto polozky jsou v souhrnu na stejné irovni jako v lofiském
roce.

Za ostatni sluZby druzstvo uhradilo ¢astku 13.138 tis. K¢, coZ je o 673 tis.K& vice neZ
vroce 2011. Z této Castky byly uhrazeny napf. pausal za servis vodomért u veskerého
bytového fondu, znalecké posudky a revize, deratizace, po§tovni poplatky, telefony, internet,
sluzby pravnika, audity, sluzby programétora, zabezpefeni ostrahy provozniho areédlu
druZstva, zabory pozemki, udrzba vlastnich pozemki apod.. Nejvice se na nartistu téchto
nakladd podili vydaje za deratizaci v bytovych domech, kde se tyto naklady v porovnani
s rokem 2011 zvysily o 377 tis. K& a byly ve vysi 820 tis. K& Mimé narostly celkové naklady
na poStovné, uklid, pausal za vodoméry, revize kominti a hromosvodu, pohotovost a naopak
k mirnému sniZeni doslo u nékladii za pravni pomoc, Gdrzbu pozemki a poplatky mobilnim
operatoriim.

Mzdové naklady v porovnani s lofiskym obdobim klesly o vice nez 10% a druZstvo tak
vynaloZilo na mzdovych nékladech ¢astku 11.664 tis. K& Odmény Elenim organt druZstva
dosédhly vyse 3.572 tis. K&, ztoho odmény delegath samosprav 2.279 tis. K& Naklady na
socialni a zdravotni pojisténi se v disledku niz§ich mzdovych nakladd rovnéz snizily, a to o
cca 0,5 mil. K& a &inily celkem 4.460 tis. K¢,

Zakonné¢ socialni naklady, coz jsou nédklady z hlediska dané z pfijmi uznatelné a tvoii
je tUrazové pojiSténi, piispévek na stravovani, piispévek pro zaméstnance na penzijni



pfipojisténi a odvod za nesplnéni podminky zaméstnani pfislusného poctu zdravotné télesné
postizenych lidi, byly v celkové vysi 845 tis. K&, z toho piispévky na stravovani ve vysi 344
tis. K¢&. Ostatni socidlni naklady byly ve vysi 517 tis. K¢.

Dail z nemovitosti pfedstavuje v ndkladech druZstva ¢astku 3.127 tis. K¢, coz je o 135
tis. K& vice nez vr. 2011. Nartst této dané souvisi mimo jiné i s novelou zakona o dani
z nemovitosti, kdy jiz s platnosti od 1.1.2010 doSlo ke zrusSeni nékterych osvobozeni od dané
ze staveb, a to i osvobozeni, které se tykalo fady naSich domu, kde se provadély stavebni
upravy vedouci ke sniZeni energetické naro€nosti budov, na které bylo vydano stavebni
povoleni. Toto osvobozeni trvalo po dobu péti let nasledujicich po provedeni téchto Gprav. Na
zakladé novely zakona o dani z nemovitosti se toto osvobozeni mohlo naposledy uplatnit ve
zdafiovacim obdobi roku 2012, a to pouze u domi, které jiz mély pfiznany narok na
osvobozeni v r. 2008 a 5-ti leta lhita jim skonéila rokem 2012,

Dai silni¢ni byla v r. 2012 ve vysi 34 tis. K¢&, vloni to bylo 35 tis. K&.

Ostatni provozni naklady druZstva vzrostly o 11 % a dosahly za rok 2012 vy$e 61.037
tis. K¢&. Vyznamnou poloZkou byly splatky investi¢niho uvéru na druzstevni bytovou vystavbu
ve vysi 4.556 tis. K€. Na naruistu ostatnich provoznich nakladd druZstva se predevsim podilely
splatky hypoteénich a u€elovych tvérii na akce komplexni opravy bytovych domu, které
vzrostly o 6.336 tis. K& v porovndni s minulym rokem a vr. 2012 €inily 53.590 tis. K¢&.
Splatky téchto tveér se pieuctovavaji na ndjemniky a jsou soucasti i celkové sumy na Gétu
602 70. Za pojisténi majetku zaplatilo druzstvo 1.646 tis. K&. Clensky pHspévek SCMBD
Praha ¢inil 295 tis. K¢.

Vysledek hospodateni za rok 2012 byl vyznamné ovlivnén vysi odpisti dlouhodobého
hmotného majetku. Do ndakladi druzstva se promitly odpisy dlouhodobého hmotného a
nehmotného majetku castkou 8.683 tis. K¢, coz je 0 6.434 tis. K¢ vice nez za rok 2011. cozZ
bylo ovlivnéno pfedev§im odpisy ,,Fotovoltaické elektrarny Nova Ves®, a to standardnimi
ucetnimi odpisy ve vysi 2.608 tis. K& a mimofadnymi Getnimi odpisy z diivodu vyfazeni
¢asti , Fotovoltaické elektrarny Nova Ves* z majetku ve vysi 4.237 K¢&. Neuplatnény odpocet
DPH pfedstavuje v ndkladech druzZstva ¢astku 935 tis. K¢&.

Na vrub nakladd byla vroce 2012 vytvofena ostatni rezerva na opravy a udrzbu
objektl vloZenych do majetku druzstva od mésta Teplice, a to ve vysi 35.331 tis. K&, coZ je
o 8.047 tis. K& mén€ neZ vroce 2011. Dokonceni velkych komplexnich oprav a vymén
vytaht v bytovych domech ma za nasledek i celkové sniZeni tvorby ostatni rezervy na opravy,
nebot’ tvorba této rezervy vychazi z planovanych nékladi na budouci opravy a investice..
Zatimco v lofiském roce byla tvorba této rezervy v priméru 26,15 K&/m?2 podlahové plochy,
tak v 1. 2012 to uZ bylo jen 21,49 K&/m2 podlahové plochy. Cerpéani ostatni rezervy bylo ve
prospéch nakladi prouctovano ve vysi 33.136 tis. K¢, coz je o 19.813 tis. K& méné nez v r.
2011. V cerpani této rezervy vr. 2012 se vyznamné projevilo dokonleni akci komplexnich
oprav, a to v &astce 5,.6 mil. K¢, obnovujici natéry fasad za cca 3,4 mil. K&, oprava priceli
s lodziemi za 4,3 mil. K&, opravy interiéri v ¢astce cca 4 mil. K¢, malovani spoleénych
prostor v ¢astce cca 2 mil. K&, vyména dvefi a upravy vstupt v ¢astce cca 1,8 mil. K&,
pokladka lina ve spole¢nych prostorach domu za cca 760 tis. KE a vymény sklepnich oken
v &astce 600 tis. K&

Vroce 2012 byla ve prospéch nakladi zruSena uetni opravnd polozka, ktera byla
v minulém obdobi vytvofena k pfedepsanému av$ak neuhrazenému poplatku z prodleni, a to
ve vysi 2.147 tis. K&. Nova opravna poloZka byla na vrub nékladid vytvofena k pfedepsanému
av§ak neuhrazenému poplatku z prodleni dle stavu k 31.12.2012, a to v ¢astce 2.636 tis. K¢.



Ke stejnému datu doslo také k odpisu nevymahatelnych pohledavek druZstva vii€i pravnickym
osobam (Dr. Walter KONSTRUKCE s.r.o0., Mistr s.r.o. a Agroplody s.r.0.), a to v celkové vysi 1.170
tis. K& a soucasné s tim doSlo ke zruSeni opravnych zdkonnych a ucetnich poloZek, které byly
na tyto pohledavky utvofeny, a to ufetni opravna polozka v celkové vysi 662 tis. K& a
zakonnd opravna polozka ve vysi 508 tis. K& Jednalo se o opravné polozky vytvofené
k pohledavkdm druZstva za spole¢nostmi, které jiz byly vymazéany z obchodniho rejstiiku,
¢imzZ bez pravniho nastupce zanikly a neni Zadny subjekt, ktery by mohl plnit jejich povinnost
viidi druZstvu a u jedné spolecnosti (Mistr s.r.0.) byl zrusen konkurs pro nedostatek majetku.

Nakladové troky klesly o 917 tis. K& a dosahly vySe 20.465 tis. K& Z toho uroky
z poskytnutych investi¢nich tvérl na bytovou vystavbu ¢inily 390 tis. K&.
Uroky zhypoteénich a ugelovych wvérd poskytnutych na komplexni opravy domil
zaznamenaly v r. 2012 pokles o 869 tis. K¢ a byly ve vy§i 20.075 tis. K¢&.
SniZeni néakladd na uroky souvisi s postupnym sniZovanim uvérového zatiZeni druZstva.
V r. 2010 bylo doplaceno 8 uvérti na druzstevni bytovou vystavbu (DBV), vr. 2011 6 Gvértia
v 1. 2012 to bylo 5 Gvéri.
Vr. 2011 byly doplaceny 4 Gvéry poskytnuté na zatepleni a odstrafiovani vad panelové
vystavby a 1 uvér poskytnuty na rekonstrukci vytahi a vr. 2012 to byly daldi 3 uvéry
poskytnuté na zatepleni a odstrafiovani vad panelové vystavby a 1 uvér na p¥ijezdovou cestu
a oploceni garazi — Anger.

Ostatni finanéni ndklady, coZ jsou poplatky penéznim ustaviim za vedeni u¢th a uvéra
piedstavovaly v ndkladech ¢astku 632 tis. K¢, coz je o 75 tis. K& vice neZ v lofiském roce a
tento nardst souvisi s poplatky za obchodovani s cennymi papiry.

IV. STAV MAJETKU DRUZSTVA

IV.1 Rozbor aktiv

V1. 2012 narostla celkova hodnota majetku druZstva o 9.329 tis. K& a dosdhla k
31.12.2012 celkové vyse 3.250.960 tis. K¢.

Hodnota dloubodobého majetku ke stejnému obdobi ¢&inila 2.176.487 tis. K& a
vzrostla tak ve srovnani srokem 2011 o 11.584 tis. K& Z toho hodnota dlouhodobého
hmotného majetku byla o 11.726 tis. K& vy$§i nez v loniském roce. Nejvétsi vliv na tento stav
mélo technické zhodnoceni bytovych objektli v rameci dokondeni akei komplexnich oprav
panelovych domu spojenych se snizenim energetické naro¢nosti staveb, a to v hodnot& 24,5
mil. K¢, dale komplexni vymény vytahti po jejich doplaceni, a to v _hodnoté 26 mil. K¢ a
v hodnoté cca 6 mil. K¢ se do majetku druZstva promitlo technické zhodnoceni budov jako
byly Upravy a zastfeSeni vstupli do objektu, zatepleni §titl a stfechy, osazeni m¥izi a zvySeni
zabradli. Do majetku druzstva pfibyly v r. 2012 také chodniky a zpevnéné plochy, které se
nachazeji na pozemcich druzstva, avSak nebyly dosud zahrnuty v majetku druzstva. DruZstvo,
tyto chodniky a zpevnéné plochy, zavedlo do majetku dle znaleckého posudku, a to
v reprodukéni cené po odecteni opotiebeni. Celkova cena téchto ploch &inila 170 tis. K¢.
K pohybu majetku doSlo také u fotovoltaické elektrarny Nova Ves, kterd byla vr. 2012
zruSena a rozdé€lena na 18 menSich fotovoltaickych elektraren (FVE) o vykonu do 30 kWp.
Z toho je 13 FVE na Nové Vsi a 5 FVE je v na domech v Krupce. V&t§i &ést tohoto majetku
ca 45 mil. K¢ byla pfevedena do novych fotovoltaickych elektraren o vykonu do 30 kWp, &ast




tohoto majetku v hodnoté€ cca 3 mil. K¢ byla odprodéna, nepotiebna ¢ast cca 4 mil. K& byla
vyfazena. Nova hodnota fotovoltaickych elektraren je v souhrnu 48.801 tis. K& a navratnost
této investice se pohybuje cca 20 let.

Vroce 2012 se na vysi stavu dlouhodobého majetku vyznamné podilely i nedokonéené
investice, a to v celkové vysi 51.768 tis. K&, coZ je v porovnani sr. 2011 o 31.572 tis.K¢&
méné. Na snizeni stavu nedokon¢enych investic se podili zejména dokonéeni komplexnich
oprav bytovych domi, které se zapocaly jiz vr. 2010 a vr. 2011. Stav nedokon&enych
investic byl vyznamné ovlivnén piedevim komplexnimi vyménami vytahd, které se splaci
dodavatelské firm€. Hodnota této investice byla k 31.12.2012 ve vy&i 45.562 tis. K&, pfi¢emz
k doplaceni zbyva 7.691 tis. K¢&.

Vytahy - vyse splatek
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Samostatné movité véci vykazuji k 31.12.2012 ztstatek ve vys$i 1.602 tis. K&, coZ je o 404 tis.
K¢& vice nez v roce minulém.

Obézna aktiva dosahla celkové hodnoty 1.061.884 tis. K& a zvysila se tak 0 29.444
tis. K¢ v porovnani se stavem k 31.12.2011.

Ke zvy3eni doslo pfedev§im u kratkodobého finanéniho majetku, a to o 28.589 tis. K¢.
Na bankovnich G¢tech, kde je stav k 31.12.2012 135.027 K¢, doslo ke sniZeni o 25.264 tis.
K¢, coZ souvisi s pfevedenim finan¢nich prostfedki na pofizeni cennych papir — dluhopist, a
to se promitlo ve finanénim majetku druzstva k 31.12.2012 &astkou 53.898 tis. K¢&.

U kratkodobych pohledavek z obchodniho styku doslo ke zvySeni o 10.979 tis. K¢
v porovnani sr. 2011 na &astku 200.414 tis. K& ZvySeni t&chto pohledavek souvisi s vy
cenou za energie a vodu a také svySSimi celkovymi ndklady za (klid v objektech.
Dlouhodobé pohledavky druZstva tvoii pijéky a uvéry na opravy a technické zhodnoceni
bytovych objekti a ke konci r. 2012 byly ve vysi 558.913 tis. K&, coZ je 0 9.116 tis. K& méné
nez ke konci r. 2011. SniZovani dlouhodobych pohledavek souvisi se sniZovanim tvérového
zatiZeni druZstva.

Celkova financni situace druZstva umozZnila zaji$téni jeho likvidity, tj. v&asného
hrazeni vSech finan¢nich zdvazki a byla proto hodnocena penéznimi tstavy i dodavateli jako
velmi pfiznivd béhem celého roku 2012.

Celkova hodnota ¢asového rozliSeni ¢inila k 31.12.2012 12.589 tis. K&, coZ je o
31.699 tis.K¢ méné nez vr. 2011. Na sniZeni hodnoty ¢asového rozlifeni v porovnani s r.



2011 se predeviim podili sniZeni objemu nedokongenych komplexnich oprav druZstevnich
objektii ke konci r. 2012.

IV.2 Rozbor pasiv

Vlastni kapital k 31.12.2012 doséhl hodnoty 2.155.229 tis. K& a navysil se tak o
54.847 tis. K€ v porovnani s rokem 2011.

Zikladni kapital druzstva ¢inil 935.171 tis. K¢ a oproti roku pfedchozimu se zvysil
0 24.355 tis. K& Na zvySeni zékladniho kapitdlu méla vliv predevsim aktivace ¢lenskych
podild o zaplacenou ¢ast Uvéru na druZstevni bytovou vystavbu v fastce 4.556 tis. K& a
zaplacené podily na technické zhodnoceni domt v celkové hodnoté 19.809 tis.

Kapitilové fondy se zvySily o 33.781 tis. K¢ na 1.110.350 tis. K& Na zvy3eni
kapitdlovych fondu se podili technické zhodnoceni budov, a to v celkové vysi 37.994 tis. K¢.
Ke snizeni téchto fondd o 19.723 tis. K& dochazi v disledku uhrazeného technického
zhodnoceni a soucasné dochazi k navySeni o 15.511 tis. K¢ z diivodu ptedpisu novych ptijéek
a iveérd na thradu technického zhodnoceni domii.

Fondy tvorené ze zisku narostly o 4.153 tis. K¢ a dosahly éastky 112.195 tis. K¢&.
Pfi¢emZ nedélitelny fond predstavuje ¢&astku 63.895 tis. K&, statutirni fond 237 tis. K¢ a
fond druZstevnich pozemk, garazi a komunikaci 48.063 tis. K¢.

Cizi zdroje klesly o 56.692 tis. K¢ a €inily v roce 2012 984.866 tis. K&. K poklesu o
9.490 tis. K& doslo u dlouhodobé zalohy na opravy, Gdrzbu a investice u bytovych domt
postavenych v druZstevni bytové vystavbé, tato zaloha vykazuje stav ke konci udetniho
obdobi ve vysi 144.544 tis. K&. SniZeni stavu dlouhodobé zalohy na opravy, udrzbu a
investice souvisi s uskutetnénim planovanych akci, tj. dokon¢ovani komplexnich oprav,
vymeény vytahil, Upravy a zastfeSeni vstupi do objektil, malovani spole¢nych prostor, vymény
podlahovych krytin a dalSich oprav.
Ostatni rezerva na opravy a udrzbu bytového fondu u domi, které nebyly postaveny
v druZstevni bytové vystavbé vykazuje k 31.12.2012 stav ve vysi 38.530 tis. K¢&, coZ je o 2
mil. K¢ vice nez vr. 2011.

Jiné dlouhodobé zivazky, ve kterych jsou promitnuty splatky za nové vytahy firmé
Vytahy Vanérka s.r.o. a vyporadaci podily vlastnikd, se sniZily o 1.596 tis. K& a jsou ve vysi
7.698 tis. K¢. Ke sniZeni do$lo u splatek za vytahy firmé Vytahy Vanérka s.r.o..

Kratkodobé zavazky se snizily o 10.777 tis. K¢ na ¢astku 211.410 tis. K¢&. Ke sniZeni
kratkodobych zavazki dochazi v souvislosti s uhradou faktur od dodavatel v rimci velkych
oprav bytovych domi, které dosly na druZstvo ptfed koncem loriského roku.

Bankovni uvéry tvofi vyznamnou soucast financovani velkych komplexnich oprav.
U bankovnich Gvérd, které vykazovaly k 31.12.2012 stav ve vysi 581.876 tis. K& byl
zaznamenam pokles, a to 0 37.651 tis. K& v porovnani se stavem k 31.12.2011. Z toho uvéry
na druzstevni bytovou vystavbu predstavuji nesplaceny zistatek k 31.12.2012 ve vysi 35.587
tis. K& a splatky t&chto uveérd za rok 2012 &inily 4.556 tis. K& Uvéry na komplexni opravy
predstavuji zistatek k 31.12.2012 ve vysi 546.289 tis. K& a splatky téchto avért vr. 2012
¢inily 53.590 tis. K¢&.



Vr. 2012 druzstvo neZadalo o nové uvéry. Vr. 2012 druzstvo pouze doCerpalo jiz dfive
poskytnuté uvéry na komplexni opravy bytovych domu, ato v celkové vysi 20.496 tis. K&.

Z divodu komplikované situace kolem dotaci (program SFZP ,,Zelena usporam®, program
SFRB ,,Novy panel*) doslo k posunu termini realizace staveb ptivodné planovanych v r. 2010
a druzstvo tak jeSt¢ vr. 2012 Cerpalo =z Gvért na komplexni opravy bytovych domfi
uzavienych v r. 2010 s CSOB a.s. — pobotkou Teplice, &astku 13.226 tis. K&., a to u ¢tyfech
uvérovych linek. Dva Gvéry, které byly zr. 2011 jsme docerpali vr. 2012 v celkové vysi
7.270 tis. K&.
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V. VYSLEDEK HOSPODARENI A NAVRH NA JEHO ROZDELENI

V.1 Vysledek hospodareni za rok 2012

Ugetnictvi SBD ,,Mir* Teplice vykazalo za rok 2012 ztratu ve vysi

-2.487.367,15 K¢

Bytové objekty

Tato strediska nevytvati zisk, a proto je vysledek hospodafeni stfedisek bytového
hospodafstvi 0 K¢ .

Nebytova stirediska

Stiediska ostatniho hospodatstvi ( nebytova stfediska) vykazala celkovou ztratu

ve vysi

-2.487.367,15 K¢
Jednotliva nebytovi stfediska vytvofila tento VH:
stf. nazev rok 2012
901 | Prondjem garazi (Skupova) 32116,34
902 | Prondjem gardzi (Soubéznd) 33 217,77
950 | Pronajem nebyt.prostor (Alejni) 1573 773,45
951 | Prondjem nebyt.prostor (ostatni) 3 247 780,74
952 | Prongjem nebyt.prostor (U Divadla) -397 121,85
960 | Prondjem garazi (Alsova) 41 813,28
970 | Sprava 5236 751,40
971 | Pozemky druzstva -2 184 716,21
973 | Fotovoltaicka el. (budova spravy) 170 983,40
974 | Fotovoltaicka el. (Nova Ves) -9 836 448,61
980 | Vila v Lipové ul. -405 516,86
CELKEM -2 487 367,15

K vyrazn€jSimu sniZzeni VH do$lo zejména na stiedisku 974 — Fotovoltaicka elektrarna —
Nova Ves, a to z diivodu rozdéleni fotovoltaické elektrarny (FVE) na 18 malych FVE do 30
KWp, &¢imZ dodlo k mimofadnému odpisu nepouzitelnych Easti pivodni FVE a odprodeji
nékterych komponent a také se jednalo o prvni celoro¢ni odpis FVE (mési¢ni odpis &inil



237.071 K&, tzn. za rok 2012, kdy bylo odpisovano od ledna do listopadu, to ¢inilo 2.608 tis.
K¢).

Naopak k vyrazné€jSimu zvySeni VH doslo u stfediska 970 — Sprava, a to z divodu sniZeni
mzdovych nakladi o cca 1,5 mil. K& a zvySeni vynosi u manipulaénich poplatk za
provadéné sluzby (ikony) o cca 1 mil. K¢&.

Prondjem nebytovych prostor U Divadla — stf. 952 zaznamenal vr. 2012 vyrazné sniZeni
z divodu rozsahlé rekonstrukce a opravy nebytovych prostor, které byly souddsti komplexni
opravy celého domu a €astka zauctovana do nékladd stf. 952 €inila cca 1 mil. K&. Prondjem
nebytovych prostor v Alejni ulici zaznamenal pokles vynosii o cca 600 tis. K&, a to z davodu
ukonCeni najemnich smluv a uzavieni novych najemnich smluv s niZ§im najemnym.

Vynos z pronajmu nebytovych prostor — ostatni — stf.951 zaznamenal v r. 2012 narist o cca
313 tis. K¢&.

Stredisko 971 — Pozemky druZstva zaznamenalo v r. 2012 niZ8{ ztratu ne? v roce minulém, a
to zdiivodu pfeneseni nikladi za udrzbu Gdsti téchto pozemkii na bytové objekty (od
10/2012).
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V.2 Navrh na rozdéleni VH za rok 2012

VH UNEBYTOVYCH STREDISEK:

Ztratu ve vySi  -2.487.367,15 K& uhradit z nedélitelného fondu druzstva (Géet 422).



Minimalni zavazny vy&et informaci
podie vyhlasky &. 500/2002 Sb.

ROZVAHA

jednotky: 1000 K¢

QObchodni firma nebo Jiny ndzev uZetn! jednotky

Sidlo nebo bydli3té itetni jednotky
Mésic I a misto podnikani li$Fi se od bydlists
_ 1 Gagarinova 1558
20121 200(00 3 S3IS|| - vepiee T
A0
Oznaé. AKTIVA cislo Bé&Zné ucetni obdobi Minulé obdobi
a b fadku Brutte Korekce Netto Netto

AKTIVA CELKEM oot +3 264 940 -13980| +3 250960 +3 241631
A, 1 Pohledavky za upsany zakladni kapital 002
A. 2 002a
B. Diouhodoby majetek 003 +2 187 584 -11 097 +2 176 487 +2 164 903
B. L Diouhodoby nehmotny majetek 004 +1 419 -1 416 +3 +145
B. I. 1 Zfizovacl vydaje 006
B. I. 2. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvole 006
B. I 3 Software 007 +1 419 -1 416 +3 +145
B. I. 4. Oceniteina prava oo
B. I. 5§ Goodwill (+-) aos
B. I. 6. Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010
B. I. 7 Nedokonéeny diouhodeby nehmotny majetek 011
515 | D ek,
B. L. 9 012a
B. Il Diouhodoby hmotny majetek 013 +2 186 165 -9 681 +2 176 484 | +2 164 758
B. Il 1. | Pozemky o4 +95 858 +95 858 +95 859
B. I 2. | Stawby 015 +2 033 498 6245 | +2027 253 | +1977 886
N bl 016 +5 038 -3 436 +1 602 +1 198
B. ll. 4 Péstitelské celky trvalych porostil 017
B. A5 Dospéla zvifata a jejich skupiny 018
B. . 6. | Jiny diouhodoby hmotny majetek 019 +3 +3 +3
B. I. 7. | Nedokonéeny diouhodoby hmotny majetek 020 +51 768 +51 768 +83 340
B. Il. 8. | Poskyinute zalohy na diouhodoby hmoiny majetek 021 +6 472
B. Il. 9. Ocenovaci rozdil k nabytemu majetku (+/-) 022
E. Il. 10 022a
B. Il Dilouhodoby finanéni majetek 023
B. ll. 1. | Podily- oviddana osoba 024
B. . 2. | Podilyv ietnich jednotkach pod podstatnym vilvem 025
B. M 3. Ostatni diouhodobé cenné papiry a podity 026
B. W 4. :fjdes!gt:yﬂ;ét:y- ovladana nebo oviadajici osoba 027
B. W 5. Jiny diouhodoby finanéni majetek 028
B. ll. 6. | Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 029
B. . 7. | Poskytnuté zélohy na diouhodoby finanéni majetek 030
B. . 8. 030a




Oznat. AKTIVA ¢islo Bé2né uéetni obdobi Minulé obdobi
a b fadku Brutto Korekce Netto Netto

c. Obéina aktiva 031 +1 064 767 -2 883 | +1061884| +1032 440
C: Zasoby 032 +2 +2 +3
6 09 Material 033 +2 +2 +3
c: ki Nedokenéena vyroba a polotovary 034

C. L 3 Vyrobky 035

c L 4 Miadé a ostelni zvirata a jejich skupiny 036

C. I 5 | Zbe# 037

C. I & Poskytnuté zalohy na zasoby 038

c. L7 038a

c.n Diouhodobé pohledavky 039 +558 913 +558 913 +568 029
c.on1 Pohledavky z obchodnich vatahu 040

c. i 2 Pohledévky - oviddana nebo oviddajici osoba 041

€. Il 3. | Pohledavky - podstainy viiv 042

O 1o | e Sy s »

C. . 5. Dlouhodobe poeskytnute zalohy 044

C. I 6. | Dohadne utty akiivni 045

€. I 7. | Jiné pohiedavky 046 +558 913 +558 913 +568 029
c. I 8 OdloZena daniova pohledavka 047

c. o 047a

c.om Kratkodabé pohledaviy 048 +316 573 -2 883 +313 690 +303 718
C. W. 1. | Pohledévky z obchodnich vziahu 049 +203 297 -2 883 +200 414 +189 435
€. . 2. | Pohledavky - oviddana nebo oviddajici osoba 050

€. WM. 3. | Pohledéviy - podsteiny viiv 051

g W4, | PR e S s

C. . 5 Soclalni zabezpeteni a zdravotni pojisténi 053

C. . 6. | Stat- dahove pohledaviy 054 +77
C. M. 7. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 055 +112 392 +112 392 +114 206
C. . 8 | Dohadné ucty aktivni 056 +883 +883

¢. . 9. | Jiné pohledavky 0s7 +1 +1

c. . 10. 057a

c. . Kratkodoby finanéni majetek 058 +189 279 +189 279 +160 690
C. . 1. | Penize 059 +354 +354 +399
€. IV. 2. | Uelyvbankach 060 +135 027 +135 027 +160 291
C. V. 3. | Kratkodobé cenne papiry a podily 061 +53 898 +53 898

C. V. 4. | Poifizovany kratkodoby finanéni majetek 062

[N VA 1 062a

D. L Casové rozliseni 063 +12 589 +12 589 +44 288
D. L1 Naklady pristich obdobi 064 +11 689 +11 689 +41 365
D. I 2. | Kemplexninaklady pfistich obdobi 065

D. L. 3. | Prijmy pfistich obdobi 066 +900 +900 +2 923
D. I 4. 066a




Ozmat. PASIVA tislo Béné utetni obdobi Minulé obdobi
a b fadku 5 6

PASIVA CELKEM 067 +3 250 960 +3 241 631
A. Viastni kapltal 068 +2 155 229 +2 100 382
Al Zakladni kapital 069 +935 171 +910 816
AL Zakladni kapltal 070 +935 171 +910 816
A L2 Viastni akcie a viastni obchodni podily (-} 071
Al 3 Zmény zakladniho kapitalu (+~) 072
A L 4 072a
AN Kapttalové fondy 073 +1 110 350 +1 076 569
A1 Emisni aio 074
AW 2 Ostatni kapitalové fondy 075 +1 110 350 +1 076 569
ALl 3. Ocefiovacl rozdily z pfecenéni majetku a zavazial (+4) 076
Al 4 Ocefi I rozdily z pfecendéni pii pfeméndch spoleénosti 77
A.llL 5 Rozdily z piemén spoleénosti 077a
Al Rezervni fondy, nedaiitelny fond a ostatni fondy ze zisku 078 +112 195 +108 042
AL 1 Zakonny rezervni fond/Nedélitelny fond 079 +63 895 +59 742
A. Wl 2. | Statutamia ostatni fondy 080 +48 300 +48 300
AL 3 080a
A V. Vysledek hospodafeni minulych let 081
A. . 1. | Nerozdéleny zisk minulych let o082
A N2 Neuhrazena zirata minulych let (-) 083
A N 3. 083a
A. V. 1. | Vysledek hospodareni b&ného uetniho obdobi (+5-) 084 -2 487 +4 955
AV 2 084a
B. Cizi zdroje 085 +984 866 +1 041 558
B. | Rezervy 086 +38 530 +36 516
B. I 1. Rezervy podie 2vastnich pravnich pledpist 087
B. I. 2. Rezerva na dichody a podobné zavazky 088
B. I. 3. Rezerva na dafi z pfijmd 089
B. I. 4. | Oslatnirezervy 090 +38 530 +36 516
B. L5 090a
B. Il Diouhodobé zavazky 091 +153 050 +163 328
B. I 1 Zavazky z obchodnich vziaht 092
B. Il 2 Zavazky - oviddana nebo oviadajici osoba 093
B. 0. 3, Zavazky - podstatny vilv 094
B. Il 4. | Zavaziy ke spoleénikim, Elenim drustva a k i€astnikim sdruZeni 085 +808
B. Il. 5. | Dlouhodobé pfijaté zalohy 096 +144 544 +154 034
B. I. & Vydané diuhoplsy 087
B Il. 7. Diouhodobé sménky k Ghrada 098
B. I 8 Dohadné uéty pasivni 099
B. I 9. | Jine zavazky 100 +7 698 +9 294
B. . 10. | OdloZeny dafiovy zavazek 101
B. . 11 101a




Oznat. PASIVA tislo Béné uceini obdobi Minulé obdobi
a b fadku 5 6

B. Il Kratkodobé zavazky 102 +211 410 +222 187
B. . 1. | Zavazky z obchodnich vziahd 103 +39 356 +25 107
B. M. 2. | Zavazky - oviadana nebo oviadajici osoba 104

B. Wl. 3. | Zavazky - podstatny vilv 105

B. Wl. 4. | Zavazky ke spoleénilaim, &lenim dnestva a k utastnikim sdruZeni 106 +873
B. Wl. 5. | Zavezky k zaméstnancim 107 +714 +1 396
B. ll. 6. | Zavazkyze soclalniho zabezpedeni a zdravetniho pojléténi 108 +373 +745
B. M. 7: Stat - dariové zavazky a dotace 109 +329 +283
B. Il. 8. | Kratkodobe pijaté zalohy 110 +200 585 +193 733
B. . 9. | Vydané diuhopisy i

B. lil. 10.| Dohadné uéty pasivni 112

B. M. 11.] Jiné zavazky 113 +53 +50
B. W 12. 113a

B. IV. Bankovni Uvery a vypomocl 114 +581 876 +619 527
B. IV. 1. | Bankovniuvéry diouhodobé 115 +581 876 +619 527
B. N. 2. | Kratkodobé bankovni Uvéry 116

B. IV. 3. | Kratkodobe finanéni vypomoci 17

B. V. 4, 117a

C. L Casové rozliseni 118 +110 865 +99 691
€. I. 1. | Vydaje prigtich obdobi 19 +110 865 +99 459
c. L2 Viynosy pfistich obdobi 120 +232
C. L 3 _ 120a

EKONO-AUDIT, DANE, s.r.0. L
J.7 Pudébrad 47/3 Al fa s
; 41501 Tepliee ;
IC: 23249061 DIC: CZ25249061 13 .5, 207
/{,\
Sestaveno dne: Podpisovy zéznam statutamiho organu Getni jednoticy

nebo podplsovy 2aznam fyzické osoby, kiera Je UZetni jednotkou

22 .04 . 2013 Ing. Slama Vaclav,[Tomsova Jaroslava
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Prévni forma Ggetni jednotky Predmét podnikéni Pozn.:

DruZstvo Sprava a idr2ba bytii a nebytovych prostor




Minimalni zavazny vycet informaci
podle vyhlasky ¢. 500/2002 Sh.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v druhovém c&lenéni

Obchodnl firma nebo Jiny nazev GZetn| jednotky

ke dni .........31.12..2012........ ... Stavebnl bytové druzstvo "Mir"
et Teplice
Sidio nebo bydIi§té Ggeini jednotky
Rok Mésic Ic a misto podnikan! EF-1l se od bydIISts
Gagarinova 1558
2012 |1 2 Jofojo 3 5[3|s|1 Teplice e
501
Oznat. VYKAZ ZISKU A ZTRATY Cislo Skuteénost v béZném uéetnim obdobi
fadku sledovaném minulem
& b 1 2
L. Tr2by za prode] zboZi 01
Nakiady vynaloZené na prodane zhozi 02
+ Obchedni marZe 03
I, Vykony 04 +131 791 +130 827
I. 1] Trby za prodej viastnich virobkd a siuzeb 05 +131 791 +130 827
IL. Zména stavu zasob viastni éinnosti 06
1. Aktivace 07
0. 072
Vykonova spotieba (i} +144 884 +118 749
B. Spotieba materlalu a energle 08 +1 590 +1 023
B. 2| Shaby 10 +143 294 +117 726
B. 10a
+ Piidana hodnota " -13 093 +12 078
Osobni naklady sougel 12 +21 058 +22 799
c. Mzdové naklady 13 +11 664 +13 156
€. 2, Odmény Elenim organy spoleénosti a dnizstva 14 +3 572 +3 564
C. Naklady na secialni zabezpeceni a zdravolni pojisténi 15 +4 460 +4 962
c. Soclalni naklady 16 +1 362 +1 117
c, 16a
Dané a poplatky 17 +3 177 +3 047
Odplsy diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 +8 683 +2 250
. Tr2by 2 prodeje diouhodobého majetku a materiaiu 19 +1 016
1il. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 +1 016
. Tr2by z prodeje materiaiu 21
. 21a
Zustatkova cena prod. dlouhodobeho majetku a materialu 22 +3 624
F. Zustatkova cena prodaného dlouhodobsho majetku 23 +3 624
F: Prodany material 24
F. 24a
iz‘él::as;ar:;r;z:m :bc;pra\mycn poloZek v provozni oblasti a komplexnich 25 +1 588 12 419
V. Ostatni provozni vynosy 26 +114 970 +69 463
Ostatni provozni naklady 27 +62 218 +54 999
V. Pfevod proveznich vynosu 28
Piavod provoznich nakladi 29
Provozni vysledek hospodareni 30 +2 545 +10 865




!_IZ/T ! k‘ ‘/

Oznaé. VYKAZ ZISKU A ZTRATY ¢islo Skuteénost v b&2ném uéetnim obdobi
fadky sledovanem minuiém
& b 1 2
VI Trzby z prodeje cennych papirli a podili 31
J. Prodaneé cenné papiry a podily 32
Vil Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku 33
N Vynosy z'podllﬂ v oviddanych osobach a v Gfetnich jednotkach pod 24
podsiatnym viilvem
Vil 24 Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirti a podilll 35
Vil. 3] Vymosy z ostatniho diouhodobého finanénihe majetku 386
Vil. 4 36a
ML Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 37 +1 359
K. Naklady z finanéniho majetku 38 +846
1X. Wynosy z pfecenéni cennych papirt a derivatd 39
L. Naklady z pfecendni cennych papirt a derivata 40
M. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek ve finanéni oblasti 41
X \ynosové uroky 42 +2 458 +3 459
N. Nakladove uroky 43 +20 465 +21 382
(B Ostatni finanéni vynosy 44 +13 094 +12 608
0. Ostatni finanéni naklady 45 +632 +557
Xl Pievod finanénich vynosu 46
P. Prevod finanénich nakladd 47
Finanéni vysledek hospodareni 48 -5 032 -5 872
Q. Daf z pfijmu za b&2nou &innost 49
1] - splatna 50
Q. 2] -odloZena 51
3 51a
Vysledek hospodareni za béznou &innost 52 -2 487 +4 993
X, Mimofadné vynosy 53
R. Mimofadne naklady 54 +38
S. Daii z pfijmu 2 mimofédné Einnosti 55
s. 1] -splatna 56
S. 2] -odloZena 57
S. 3 57a
Mimoradny vysledek hospodareni 58 -38
Ta Pfevod podilu na vysledku hospodarfeni spolegnikim (+-) 59
at Vysledek hospodareni za uéetni obdobi (+£) 60 -2 487 +4 955
Vysledek hospodafeni pfed zdanénim 61 -2 487 +4 955
Sestaveno dne: Podpisovy zéznam statutérniho orgénu Ggetni jednotky
nebo podplsovy zéznam fyzické osoby, kiers je GEetni jednotkou
2 2 04 . 201 3 Ing. Slama Vaclav, Tomsova Jaroslava _ i
G o Sy

Pravni forma Ggetni jednoticy

Druzstvo

Predmét podnikéni [

Sprava a adrzba byt a nebytovych prostor

Pozn.:

EKCNO-AUDIT, DANE, s.p0.
J. 7 Podébrad 47,3
X 415 01 Teplice
1C: 25249061 DIC: C7.25249061

fd wioe
7%. 5, L¥TH

e




Podls vyhisky &. 50012002 Sb. PREHLED O PENEZNiCH TOCICH CASH FLOW
(CAS H FLOW) Obchodni firma nebo Jiny nézev Ggelni jednotky
ke dni 31.12.2012 Stavebnl bytové druZstvo "Mir"

jednotky 1000 K¢

: Sidio nebo bydiiéta Gitetn! Jednotky
Rok Mésic IC a misto podnikani S se od bydIi3ts

Gagarinova 1558

2012 [ 1 2{ofojo 3 5[3[3]1 i [T AR
CAE 01 ..................................
SkuteZnost ve sledovaném Skutecnost v minulém
Oznac. TEXT
uéeinim obdobi ugetnim obdobl(
P Stav penéznich prostiedkil a penéZnich ekvivalentil na zagatku ugetniho obdobi +160 690 +150 375
Pen&2ni toky z hlavn| vydéletné tinnosli (provozni innost)
z Utelnl zisk nebo zirata z b&2né Einnostl pfed zdanénim
’ (do ukazatele nejsou zahmuty Gty 591 aZ 596) -2 487 +4 955
Al Upravy o nepené2ni operace +31 992 +10 554
Odpisy statych akiiv (+) s vyj. zist. ceny prodanych stélych akiiv, a déle umofovani opravné poloZky K
A1, nabytému majetiu (+-) +8 683 +2 250
A12. | Zmdna stavu opravnych poloZek, rezerv +2 694 -8 619
A1.3. | Zisk (ziréts) z prodeje statych aktiv (-/+) (vyuclovani do vimosi **, do nakladi "+ +2 608 +0
Ald. Vymosy z dividend a podfid na zisku +0 +0
A15. | Vyattovans nakladové droky (+) s vijimkou kapitalizovanych urokd, a vyuglovans vinosevé oroky (-) +18 007 +17 923
A.1.6. Upravy o ostatni nepen&2ni operace
Cisty penié2ni tok z provozni &lnnosti pfed zdan&nim, zm&nami pracovniho kaplélu a mimoradnymi
X ol P i : ; = +29 505 +15 509
poloZkami
A2, Zmdny stavu nependnich sloZek pracovniho kaphalu +31 931 +27 631
Zména stavu pohledévek z provoznl Einnosti (+-), aktivnich G&tl Easoveho rozliseni a dohadnych
agz,  [SIRE LY “ " +31 533 -87 960
aktivnich
Zmena stavu kratkodobych zévazki z provozni Einnostl (++), pasivnich 0td Easového rozlifenia
Bt dohadnych GEtl pasivnich +397 +115 591
A2.3. Zména stavu zasob (+4) +1
A24. Zména stavu kratkodobého finanénihe majetiu nespadajiciho do penéZnich prostiedku a ekvivalent(
Tk &isty pend2ni tok z proveznl Einnosti pfed zdaninim a mimoradnymi pologkaml +61 436 +43 140
A3, Vyplacené droky s vijimkou kaplalizovanych Groki.(-) -20 465 -21 382
A4 Prijaté troky (+) +2 458 +3 459
A5, Zaplacena daf z pfijmi 2a b&Znou Einnost a za domérky dané za minula obdobl (-)
Ag PFijmy a vydaje spojené s mimor. utet. pfipady, které tvofi mimofadny vysledek hosp. vEetné
- uhrazené splainé dand z pFljmd z mimofadné Zinnosti
AT, Pfijaté dividendy a podily na zisku (+)
e Eisty pené2ni ok z provezni &innosti +43 429 +25 217




41501 Teplice

1C: 25249061 DIC: C725249061

13.3, 201%
-

Skutegnost ve sledovaném Skutetnost v minulém
Oznat. i BN 5
uceinim obdobi Ggetnim obdobl
PenéZni toky z Investiéni €éinnosti
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -21 637 -52 160
B.2. Piijmy z prodeje stalych aktiv -2 608
B3. Pujeky a uvéry spiiznénym osobam
B | Cisty penézni tok vaahulici se k Investiéni éinnostl -24 245 -52 160
Pené&ini toky z finanénich &nnosti
Dopady zmén dlouhodobych zévazkl a kréatikodobych zévazkd spadalicich do oblasti finan&nich
.. -47 929 -21 458
tinnosti na pend2ni prostfedicy a ekvivalenty
c.2. Dopady zmén viastniho kapitalu na pen&2ni prostfedky a pend2ni ekvivalenty +57 334 +58 716
c21 ZvySenl pen¥Znich prostfedkl a penéZnich ekvivalentd z th. zvySen! zakl. kapltélu, emisniho a#a,
""" | event. rezervnine fondu vEetna sloZenych zéloh na tolo 2vyenl (+)
€.2.2. | vyplaceni podilu na viastnim kapltalu spolenikdm (-)
c.2.3. | Daldi vklady peng&nich prostiedki spolecnikl a akcionai (+) +57 334 +58 716
C.24. | Uhrada ziraty spole&niky (+)
C.25. | Piimé platby na viub fondd (-)
c26 Vyplacené dividendy nebo podity na zisku vtet. zaplacené sra2. dan® vziahuicl se k témio ndrokdm a
" | veetn® finanniho vypotadani se spoletniky v.0.5. a komplementan u k. ()
c.r Clisty penézni tok vztahulici se k finanéni &innosti +9 405 +37 258
F. Clsté zvyseni, resp. sniZeni penéznich prostiedki +28 589 +10 315
R. Stav penéznich prostiedki a penéznich ekvivalentt na konci obdobi +189 279 +160 690
EKUN%A?%H\DANES&@: i
.7 Podébrad 4713 P
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Podpisovy zéznam statutarniho organu Geini jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické csoby, kieré je GZelnl Jednotkou

Ing. Slama Vacla

Pravni forma ugetni jednotky

DruZstvo

Predm&t podnikani

Sprava a adrzba bytd a nebytovych prostor

Pozn.:

v, Jomsova Jaroslava o P
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Priloha k uéetni zavérce
SBD "Mir" Teplice
k 31.12.2012

Nazev a sidlo druZstva:
Stavebni bytové druzstvo "Mir" Teplice, Gagarinova 1558, 415 01 Teplice
zapsané v OR vedeném Krajskym soudem v Usti n. Labem, oddil Dr XXV, viozka 297

PRILOHA,

tvofici soucast u€etni zaveérky pro podnikatele k 31.12.2012

[CBECNE UDAJE () |

1. Popis déetni jednotky (I1.1)

Obchodni firma: Stavebni bytové druzstvo "Mir" Teplice

Sidlo: Teplice, Gagarinova 1558

ICO: 00 03 53 51

Pravni forma: DruZstvo

Rozhodujici pfedmeét ¢innosti: Zajistovani provozu bytovych a nebytovych objektu

ve vlastnictvi druZstva a ve vlastnictvi jinych osob
vcetné zabezpedovani sluzeb souvisejich
s uzivanim byt a nebytovych prostor

Datum vzniku: 9.12.1970

1.2 Osoby, které se podileji na zakladnim kapitalu s vice nez 20-ti %:

Jméno fyzické osoby, Bydlisté Sledované ucet.obdobi Minulé uéetni obdobi
nazev pravnické osoby Sidlo podil v tis. K& tj. % podil v tis. K& tj. %
Mésto Teplice, IC 00266621 Teplice 314 987 33,68 314 989 34,58

1.3 Zmény a dodatky provedené v (iéetnim obdobi v obchodnim rejstriku:
V roce 2012 do3lo k témto zménédm v zapisu do obchodniho rejstiiku:

Do OR byla zapsana prokura:

Prokura: JUDr. Marek Andrasek, narozen 1.7.1983

Prokurista podepisuje tim zpusobem, Ze k firmé pfipoji dodatek oznaéujici prokuru a svij podpis.
V prokufe neni zahrnuto opravnéni zcizovat nemovitosti a zatéZovat je.

1.4 Statutarni organ - predstavenstvo druZstva:

Pfedstavenstvo druZstva bylo zvolena na Shromazdéni delegat 31.3.2011, a to na funkéni obdobi 2011-2016.
Na ustavujici schiizi pfedstavenstva, ktera probéhla tentyz den 31.3.2011 byli zvoleni pfedseda a
mistopfedsedové predstavenstva:

Funkce PFijmeni Jméno
Predseda predstavenstva Ing. Prochazka Vladimir
Mistopfedseda predstavenstva Tomsova Jaroslava
Mistopfedseda predstavenstva Ing. Slama Véclav
Clen predstavenstva Ing. Kubl Miroslav
Clen pfedstavenstva Ing. Hakrova Svatava
Clen predstavenstva Neudert Zden&k
Clen predstavenstva Schisser Roman
Clen predstavenstva Navratilova Libuse
Clen pfedstavenstva Mgr. Stych Petr




1.5 Kontrolni komise:

Kontrolni komise byla zvolena na Shromazdéni delegatl 31.3.2011 , a to na obdobi r. 2011-2016
Na schizi kontrolni komise 26.4.2011 byli zvoleni pfedseda a mistopfedseda kontrolni komise:

{(udaje o Elenech kontrolni komise se nezapisuji do OR)

Priloha k Ggetni zavérce
SBD "Mir" Teplice

Funkce Prijmeni Jméno
Pfedseda kontrolni komise Senicky Martin
Mistopredseda kontroini komise Vasta Miroslav
Clen kontrolni komise Reichenbachova Lucie

1.6 Organizacni struktura druzstva

Volené organy druzstva:

Predstavenstvo druZstva
Kontrolni komise

Shromazdéni delegatl druzstva

Sprava druzstva:

Usek predsedy
Usek organiza&ni
Usek ekonomicky
Usek technicky

2. Nazev a sidlo spole&nosti, ve které ma druzstvo vétsi nez 20 % podil na jejich

zakladnim kapitalu (11.2)
neni

3. Zaméstnanci spole¢nosti, osobni naklady (l1.3)

v tis. K& Sledované Gget.obd.  |Minulé G&et.obd.

Primeérny prepodteny poéet zaméstnancl 34,2 33,57
z toho: fidicich pracovnik( 4 4
Osobni naklady zaméstnancl celkem (z 1.521,z 524,z 527) 16 711 18 554
z toho: fidicich pracovnik 6 030 6 755
Odmény &lendm organl druZstva (10.523) 3572 3 564
z toho: ¢lenlm predstavenstva 984 971

&lendm kontrolni komise 309 302
Ostatni pozitky fidicich pracovnikl a funkcionai(:
PHM k soukromym (i&elim 145 107
Kapitalové pojisténi (z 1.528), soc.a zdr.poj. (z 0. 524)
predstavenstva,kontrolni komise a managementu 518 268
z toho: ¢lenim predstavenstva 272 154

&lentm kontrolni komise 100 49

k 31.12.2012



Priloha k ucetni zavérce
SBD "Mir" Teplice
k 31.12.2012

[Pouzivané uéetni metody, obecné idetni zadsady a zplusoby ocetiovani (lll.) |

Ugetnictvi druzstva je vedeno a Ugetni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb. o Géetnictvi v platném
zneéni, vyhlagkou €. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona &. 563/1991 Sb. o G&etnictvi, pro ucetni
jednotky, které jsou podnikateli Ugtujicimi v soustavé podvojného Géetnictvi, v platném znéni a Ceskymi G&etnimi standardy
pro podnikatele v platném znéni.

1. Zpusob ocenéni majetku (111.2.1)

Zasoby nakupovane Vv pofizovaci cené
Zasoby vytvofené ve vlastni reZii ve vlastnich nakladech
Diouhodoby hmotny a nehmotny majetek vytvofeny ve vlastni rezii ve vlastnich nakladech
Cenné papiry a majetkové Ucasti v pofizovaci cené
Dlouhodoby hmotny majetek ziskany darem v uCetni hodnoté evidované u pavodni-
(zékonny bezuplatny pfevod pozemki) ho majitele (dle stanoviska MF CR)
Dlouhodoby hmotny majetek ziskany vkladem do zakladniho kapitélu v tcetni hodnoté evidované u plivodniho
majitele, popf.dle znaleckého posudku (dle" Stanov")

2. Zplsob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny u majetku
ocenéného v této cené a pofizeného v prilbéhu uéetniho obdobi (l11.2.2)

Reprodukéni pofizovaci cena u majetku byla stanovena dle znaleckého odhadu ve vysi nakladové ceny po odpoctu opotiebeni.

3. Naklady souvisejici s pofizenim zasob (111.2.3)

Druhy vedlejSich pofizovacich nakladl u zasob nakupovanych: doprava, balné, poétovné

Druhy nakiadl zahrnovanych do ceny zasob stanovenych na Grovni
vlastnich nakladi: material, mzdy, reZie

4. Zmény ve zplisobu ocefiovani, postupii odpisovani a postupli Gétovani (111.2.4)

Zmény ve zplusobu ocerovani nebyly
Zmény postup( odpisovani nebyly
Zmény postupl uctovani nebyly

5. Opravné poloZky k majetku (l11.2.5)

Druh opravné polozky ZpUsob stanoveni Zdroj informaci o uréeni vyse OP
K zdsobam nebyl fyzicka inventarizace, U&etnictvi
K pohledavkam-zakonné(§8,§8a) neuhrazené najemné za nebyt.prostory Ucéetnictvi druzstva

K pohledavkam - ostatni pfedepsané,ale neuhrazené popl.z prodieni ucetnictvi druZstva

K investi¢nimu majetku nebyl

K finan&nimu majetku nebyl

6. Odpisovani (111.2.6)

Odpisovy plan acetnich odpisi dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku sestavilo druZstvo v interni smémici, kde vychazelo
z pfedpokladaného opotfebeni zafazovaného majetku.

U dlouhodobého hmotného majetku se Udetni a dafiové odpisy nerovnaji.

U dlouhodobého nehmotného majetku se igetni a dafiové odpisy rovnaji.

Evidovany dlouhodoby nehmotny majetek byl pofizen b&éhem let 2002 - 2003, kdy se vychazelo z jinych danovych pfedpisl a to, ze
Ucetni a dafové odpisy se rovnaji.

DruZstvo neodepisuje podie vyhl. 500/2002 Sh., § 56, odst. 6 bytové domy.

Dariové odpisy - pouzita metoda: rovnomeérné odpisovani

7. Pfepocet cizich mén na ¢eskou ménu (111.2.7)

b) Pfi pfepoétu cizich mé&n na ¢eskou ménu pouziva spoleénost:
aktualni denni kurz vyhlaseny CNB



Pfiloha k ucetni zavérce

SBD "Mir" Teplice
k 31.12.2012

|Dopliiujici tidaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztrat (IV.)

-

|1. Polozky vyznamné pro hodnoceni majetkové a finanéni situace spoleénosti (IV.1)

1.1. Domérky dané z pfijmd za minula Géetni obdobi

Nevyskytly se Zadné domérky dané z pfijma.

1.2. Dlouhodobé bankovni avéry

Druh uvéru
investi¢ni Gvéry na DBV:

Gcelové tuvéry na KO:
164 Pritkovska
165 Uncinska
522 Kosmonautl
523 Kosmonautl
111 Jugoslavska
601 Antala Staska
602 Antala Staska
606 Javorova
129 Pritkovska
130 Pritkovska
135 Pritkovska
526 Antala Staska
527 Antala Staska
116 Garaze - Anger
196 Uncinska
501 Uncinska
502 Uncinska
503 Un¢inska
504 Antala Staska
505 Antala Staska
506 Antala Staska
507 Antala Staska
607 Javorova
308 Doubravicka
162 Havirska
603 Brezova
418 Jablonova , Krupka
628 Opavska
627 Opavska
329 Habrova
103 Slovenska
410 Komenského, Krupka
323 Javorova
157 Arbesova
302 V Zavétii
102 Slovenska
155 Arbesova
415 Jasminova
419 Jablonova
321 Javorova
411 Kollarova , Krupka
161 J.Koziny
405 Kollarova
422 Sefikova Krupka
524 Pritkovska
612 Novoveska
421 Sefikova ,Krupka
332 Habrova

1498-1501
1509-1511
1541-3
1544-5
2532-3
1718-1719
1720-1721
3028-3029
1652
1651
1650
1714-1715
1716-1717

1666
1553
1554
1555
1706-7
1708-9
1710-11
1712-13
3038-39
1656-57
1441-42
3088-89
216-9
2617-9
2614-6
3081-2
2641-3
589-595
3030-1
1578-9
1677-1680
2644-6
1582-3
238
220-223
3025-3027
598-602
1376
575-578
234-236
1609-1610
3090-3093
231-233
3096-3097

v KE

Stav k 31.12.2012
35 586 871,17

1782 180,00
628 900,00
1125 902,00
957 120,00
1125 118,69
320 899,99
326 123,90
227137514
2 897 361,85
2856 710,02
2 809 898,89
3389 986,20
3235 598,43
0,00

4049 778,45
3441734,89
3379 090,20
3542 349,24
4818 428,72
4 531 050,26
4599 119,22
4615072,95
5054 661,77
2 369 947,91
3 568 970,92
3432 906,89
5036 122,14
3460 231,71
3145 502,03
3477 493,47
3612 890,02
8948 251,96
5654 479,79
5327 831,23
8 506 810,52
3286 780,83
5272 043,88
3773 299,41
5745 156,66
8 258 905,60
9379 239,03
9 496 500,54
7 567 143,12
6 878 380,72
5189 117,15
8675 376,18
6 574 205,46
6 370 987,83

v K&

2 142 180,00 6Mpribor+2,0
756 900,00 6Mpribor+2,0
1351 902,00 6Mpribor+2,0
1149 120,00 6Mpribor+2,0
1297 539,52 12M pribor+2,0
630 161,16 12M pribor+2,0
640 419,63 12M pribor+2,0
2619 456,24 12M pribor+2,0
3 340 145,79 12M pribor+2,0
3 293 281,48 12M pribor+2,0
3239 316,50 12M pribor+2,0
3 908 054,56 12M pribor+2,0
3730 072,77 12M pribor+2,0
61 059,04 12M pribor+2,0
4 533 157,32 12M pribor+2,0
3 828 431,19 12M pribor+2,0
3758 748,06 12M pribor+2,0
3940 350,06 12M pribor+2,0
5 359 803,60 12M pribor+2,0
5 040 136,74 12M pribor+2,0
5115 853,52 12M pribor+2,0
5133 599,74 12M pribor+2,0
5615 784,63 12M pribor+2,0
2 624 827,01 12M pribor+1,9
3 952 800,54 12M pribor+1,9
3 802 103,42 12M pribor+1,9
5 562 336,56 12M pribor+1,9
3 821 784,40 12M pribor+1,9
3474 169,28 12M pribor+1,9
3 836 356,43 12M pribor+1,9
3976 278,34 12M pribor+1,9
9 814 686,23 12M pribor+1,9
6 197 208,76 12M pribor+1,9
5824 175,40 12M pribor+1,75
9299 310,45 12M pribor+1,75
3 592 979,37 12M pribor+1,75
5763 190,91 12M pribor+1,75
4120 250,13 12M pribor+1,75
6 273 417,43 12M pribor+1,75
9 018 302,84 12M pribor+1,75

10 241 649,73 12M pribor+1,75
10 340 052,07 12M pribor+1,75

8 232 028,44 12M pribor+1,75
7 445 897,88 12M pribor+1,50
5617 257,56 12M pribor+1,50
9 389 019,15 12M pribor+1,50
7 116 625,95 12M pribor+1,50
6 896 641,32 12M pribor+1,50

Stav k 31.12.2011 Urokové sazba Rok splatnosti
40 142 790,28

viz bod 3.5

2017
2017
2017
2017
2018
2013
2013
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2012
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2023
2023
2023
2023
2023



ucelové tvéry na KO:

326 Javorova

189 Gagarinova

650 Gagarinova

648 Gagarinova

168 MarSovska

542 Tresnova, Krupka
156 Arbesova

519 Palackého

518 Palackého

604 Doubravicka
712 Buzulucka

892 F.8ramka

181 Gagarinova

182 Gagarinova

183 Gagarinova

541 Tresdnova,Krupka
101 Slovenska

172 Jankovcova

106 Opavska

638 J.Suka

303 Doubravicka

331 Habrova

407 Kollarova, Krupka
717 Zrenjaninska
184 Gagarinova

304 Doubravicka
325 Javorova

330 Habrova

333 Habrova

403 Kollarova, Krupka
408 Kollarova, Krupka
420 Sefikova, Krupka
197 Krudnohorska
311 V Zavétri

324 Javorova

312 V Zavetri

309 Doubravicka

185 Gagarinova

186 Gagarinova

187 Gagarinova

188 Gagarinova

646 Gagarinova

647 Gagarinova

649 Gagarinova

127 Scheinerova

328 Habrova

412 Jablonova, Krupka
716 Zrenjaninska
124 Fibichova

125 Nedbalova

126 U Cerveného kostela

128 Scheinerova
520 V Zavetri

521 V Zavétri

626 Opavska

334 Habrova

634 U Divadla

221 Sidlisté, Krupka
222 Sidlisté, Krupka
132 Cs.Dobrovolct
108 Opavska

406 Kollarova, Krupka
121 Roosevelt.nam.
640 Safafikova

641 Safatikova

644 Potéminova
636 Josefa Hory
645 Skroupova

731 Svojsikova

3036-3037
1424
1429
1427
1520
208-210
1580-1581
2886-2887
2884-2885
1683-1684
303-304
2583-2584
1436
1438
1430
206-207
2647-2649
2871-2
2653
2504-5
1681-2
3085-6
580
293-4
1431
1685-7
3034-5
3083-4
3098-3100
567-570
581
228-230
1665
1668-1670
3032-3033
1671-2
1658-9
1432
1433
1434
1423
1425
1426
1428
1831-3
3103-4
211-215
291-2
1825-6
1827-8
1829-1830
1835
1673-4
1675-6
2613
3101-2
2992
567-8
569-570
2779
2657
579
421-3,442
2519
2520
2243-4
2211
2380-1
2395

v KE
Stav k 31.12.2012

6 426 952,26
2737 937,57
2 524 419,89
2 496 250,05
5475710,89
6 259 923,39
5976 627,02
1 690 951,01
1958 723,89
3624 920,75
2982 196,95
2511 365,67
2 833 549,81
2 549 833,36
2752 917,66
4 264 554,25
4 166 802,86
3193 298,94
1955 314,23
2 330 132,36
4617 871,35
4010 643,57
4 676 952,95
3 276 887,32
2628 878,71
7111 830,01
8 495 937,03
4615 570,19
10 160 432,12
9 251 800,61
4 AB8 422 44
7699 612,97
2 437 346,69
7 988 523,05
8299 414,73
6 675 660,51
3097 217,08
3 526 537,86
258969042
3183 865,57
317917795
3 292 864,49
3101 298,07
3510130,68
13 445 788,08
8 293 884,58
12 701 958,51
2734 592 45
8992 037,75
8 498 483,83
8 037 060,46
4 967 050,92
3263 250,45
3262 091,77
2 339 697,16
6 298 509,30
4720 219,95
2312 103,73
2174 895,15
2781231,34
2 507 246,09
4 078 109,82
10 663 444,19
3728 429,08
3816 278,47
1855 251,97
307576244
3315 326,47
3685 756,67

Pfiloha k ucetni zavérce

v Ké

6 957 223,30 12M pribor+1,50
2959 043,79 12M pribor+1,50
2728 283,14 12M pribor+1,50
2 697 838,43 12M pribor+1,50
5922 808,55 12M pribor+1,50
6 769 909,67 12M pribor+1,50
6 490 231,47 12M pribor+1,75
1836 263,73 12M pribor+1,75
2 127 047,82 12M pribor+1,75
3 936 430,10 12M pribor+1,75
3238 473,51 12M pribor+1,75
2727 534,24 12M pribor+1,75
3 062 074,68 12M pribor+1,50
2 755 476,60 12M pribor+1,50
2 974 939,54 12M pribor+1,50
4611 980,86 12M pribor+1,50
4 508 836,83 12M pribor+1,20
3 456 828,79 12M pribor+1,20
2 117 152,55 12M pribor+1,20
2 521 495,65 12M pribor+1,20
5 000 329,00 12M pribor+1,20
4 340 019,66 12M pribor+1,20
5 034 164,40 12M pribor+1,0
3 532 591,49 12M pribor+1,0
2 829 664,48 12M pribor+1,0
7 655 010,06 12M pribor+1,0
9 141 568,16 12M pribor+1,0
4 959 617,72 12M pribor+1,0
10 931 742,79 12M pribor+1,0
9 958 425,07 12M pribor+1,0
4 831 234,55 12M pribor+1,0
8 287 686,09 12M pribor+1,0
2634 330,89 12M pribor+1,0
8 634 148,34 12M pribor+1,0
8 969 832,23 12M pribor+1,0
7 215 181,45 12M pribor+1,0
3 347 531,39 12M pribor+1,0
3761 926,91 12M pribor+1,8
2 761 320,29 12M pribor+1,8
3 396 381,87 12M pribor+1,8
3 398 424,91 12M pribor+1,8
3 519 951,75 12M pribor+1,8
3315174,18 12M pribor+1,8
3752 733,15 12M pribor+1,8
14 360 369,23 12M pribor+1,8
8 840 601,52 12M pribor+1,8
13 539 247,21 12M pribor+1,8

2 966 695,39 55%
9 549 331,03 55%
9 057 288,50 55%
8 636 884,87 55%
5275 043,54 55%
3 465 529,56 5,5 %
3 464 433,75 55%
2 484 594 58 5,5 %

6 664 547,29 12M pribor + 1,4
7 011 075,27 12M pribor + 1,4
2955 113,90 12M pribor + 1,4
2 889 602,70 12M pribor + 1,4
646 264,00 12M pribor + 1,4
1486 172,00 12M pribor + 1,4
1 897 350,00 12M pribor + 1,4
4478 141,90 12M pribor + 1,4
3 950 844,00 12M pribor + 1,4
4 043 934,00 12M pribor + 1,4
2 487 057,00 12M pribor + 1,4
3 257 430,98 12M pribor + 1,4
0,00 12M pribor + 1,4

0,00 12M pribor + 1,4

SBD "Mir" Teplice
k 31.12.2012

Stav k 31.12.2011 Urokova sazba Rok splatnosti
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Priloha k uéetni zavérce
SBD "Mir" Teplice

k 31.12.2012

v K& v K&
hypoteéni Gvéry na TZ: Stav k 31.12.2012 Stav k 31.12.2011 Urokova sazba Rok splatnosti
621-623 Sochorova 1303-11 2811 186,22 3226 747,72 6,24% 2018
624 Duchcovska 2370-1 775 580,28 860 573,28 6,44% 2020
625 Duchcovska 2378-9 791 765,16 878 532,36 6,44% 2020
741 Zrenjaninska 345-7 343 421,84 380 508,44 6,44% 2020
618 Svojsikova 2342-4 333 875,32 370 332,22 5,52% 2020
619 Svojsikova 2345-7 428 058,96 474 799,86 5,52% 2020
605,721 Duchcovska 2382-3 997 584,82 1108 046,92 5,52% 2020
608 Libusina 2348-9 578 862,41 638 703,71 5,82% 2020
610 Libusina 2355-6 742 264,86 814 973,16 5,82% 2020
611 Libusina 2357-8 729 226,24 804 610,84 5,82% 2020
633 Alejni 2783-5,2786,2788-9,2792-5 3107 032,25 3 786 883,37 12M pribor+ 1,4 2017
632 Alejni 2757 1 446 560,69 1763 083,43 12M pribor+ 1,4 2017
629 Opavska 2624 1127 010,60 1344 894,90 12M pribor+ 1,51 2017
613 Skupova 1255-7 1245 095,15 1490 561,55 12M pribor+ 1,51 2017
817 Jaselska 416-8 698 113,80 854 794,80 12M pribor+ 1,51 2017
631 Alejni 2754 0,00 695 113,70 12M pribor+ 1,51 2012
651,891 Raisova 2573-4 597 952,20 712 483,80 12M pribor+ 1,86 2017
614 Stdrova 1246-8 0,00 181 792,30 12M pribor+ 1,51 2012
615 Sturova 1249-51 0,00 170 000,30 12M pribor+ 1,51 2012
616 Sturova 1252-4 1129 114,60 1351 715,70 12M pribor+ 1,51 2017
617 Starova 1261-4 1462 070,30 1739 343,90 12M pribor+ 1,51 2017
Celkem 581 876 092,49 619 526 825,99
1.3. Rozpis pfijatych dotaci na investiéni a provozni Géely
v K& v K&
Diivod dotace Poskytovatel Bézné obd. Minulé obd.
Oprava a modernizace bytovych Statni fond rozvoje bydleni 13019792 12 533 838
domi (Program PANEL)
Realizace energeticky Usporného CSOB a.s. (Program energetickych tUspor
projektu sjednany mezi bankou a MPO) 74 248 74 248
Statni fond Zivotniho prostiedi (MZP)
Snizeni energet.naroénosti budov - program Zelena dsporam 11 727 694 16 995 465
Zména zpUsobu ohfevu TUV
CELKEM 24 821734 29 603 551

|2. Vyznamné udalosti po datu Géetni zavérky (IV.2)

Po datu ugetni zavérky doslo 5.3.2013 k tragickému umrti pfedsedy pfedstavenstva druZstva - Ing. Viadimira Prochazky .

Nasledujici den se seslo predstavenstvo druZstva a pfistoupilo k nutnym organizagnim zménam v souvislosti s touto tragédir,
Predstavenstvo druZstva rozhodlo poveéfit fizenim b&zné &innosti druZstva prokuristu JUDr. Marka Andraska a podepisovanim
dokument( mistopfedsedy druzstva - Ing. Vaclava Slamu a p. Jaroslavu Tomsovou.



Pfiloha k ucetni zavérce
SBD "Mir" Teplice

k 31.12.2012
[3- Dopliujici informace o hmotném a nehmotném majetku (IV.3) ]
3.1. Hlavni skupiny dlouhodobého hmotného majetku (1V.3.1.a) v tis. K&
Bé&Zné obdobi Minulé obdobi
pofiz.cena opravky pofiz.cena opravky
Budovy pro bydleni 1945 028 0 1888 547 0
Ostatni budovy a stavby 88 470 6 245 95 103 5764
Stroje, pfistroje a zafizeni 1171 824 1258 900
Dopravni prostiedky 3 867 2612 3647 2 807
Pozemky 95 858 95 859
Nedokoné&eny dlouhodoby hmotny majetek 51 769 83 340
Nejdilezitéjsi priristky béhem roku: v tis. Ké&
Technicke zhodnoceni bytovych domu (KO,vytahy,vstupy, mfize) 56 481
Technické zhodnoceni ostatni budov, staveb (rekonstrukce chodniki) 96
Pofizeni novych budov, staveb (oploceni ) 176
Reprodukéni pofizovaci majetku dle znal.posudku (chodniky) 74
Nakup dopravnich prostfedki 1350
Nakup stroji a zafizeni (kopirovaci stroj Konica) 114
Celkem pfirGstky: 58 291
NejdaleZitéjsi abytky béhem roku:
Prodej casti pozemku -1
Vyfazeni - prodej dopravnich prostiedki -1130
Vyfazeni strojl, pfistroji a zafizeni -201
Celkem Ubytky: -1 332

Nedok. DHM - ukoné&eni akci KO, vytahl atd. -22 284
NV - vytahy na splatky

porizeno nové 10 858

doplaceno-pfevedeno do majetku -15 594

-27 020

Mimoradné zmény:

Ve &tvrtém Ctvrtleti r. 2012 doslo k rozdéleni FVE o vykonu 571,2 kWp na 18 mensich FVE o vykonu do 30 kWhp.
Duvodem rozdéleni velké FVE byla moznost ziskat "zeleny bonus” u FVE s instalovanym vykonem do 30 kWp,
které jsou umist&ny na stfechach obytnych budov.

Na zakladé znaleckého posudku doslo k rozdéleni FVE a pfevodu vétsiny komponent na FVE o vykonu do 30 kWp.
Cast z plvodni FVE byla odprodana, ¢ast byla zlikvidovana a &ast ziistala v majetku pro pfipadny dal$i prodej.

Vyfazeni - pfevod do FVE o vykonu do 30 kWp -47 666
Prodej &asti FVE -3 633
Vyfazeni z ddvodu likvidace -4 480
-55 779

Pofizeni 18 FVE 48 801
z toho nové pofizeno 3561

prevedeno z pivodni FVE (po odpisech) 45 240

Celkové snizeni majetku: -6 978



Priloha k Gcetni zavérce
SBD "Mir" Teplice

k 31.12.2012
3.1.1. Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny vlastni ¢innosti
Ve smyslu zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty ve znéni pozd&jsich pfedpisi a dle vykladt MF CR
je s platnosti od 1.4.2011 povaZovan za dlouhodoby majetek vytvofeny viastni &innosti | majetek vytvofeny
na zékladé diléich subdodavek, vykazuji-li pfedméty téchto subdodavek jiné podstatné charakteristické znaky
nez vysledny dlouhodoby majetek.
V pripadé naSeho druZstva se jednd o rekonstrukci vily v Teplicich, Lipova ¢.853. Vila je rekonstruovéana pro téely
vyuziti jako nové sidlo spravy druzstva. Rekonstrukci neprovadi jeden generaini dodavatel, ale druzstvo
zadava prace jednotlivym firmam , &imz naplfiuje definici dlouhodob&ho majetku vytvofeného viastni &innosti
ve smyslu zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty ve znéni pozdgjsich pfedpisl a dle vykladd MF CR.
Vr. 2011 byl pofizen nize uvedeny majetek.
V r. 2012 nebyl pofizen viastni innosti Zadny majetek.
Zaklad dané PIny odpocet
Dlouhodoby majetek vytvoreny vlastni ¢innosti - ucet 771 10
Rekonstrukce vily Lipové 853, Teplice 591 188 117 118
Pozn.: V ostatnich pfipadech druZstvo v r. 2011 krétilo DPH na vstupu koeficientem 0,06
3.1.2. Diouhodby hmotny majetek, ktery neni ve vlastnictvi drustva
Die smiouvy o dilo jsou vytahy, které druZstvo spldci, az do jejich zaplaceni majetkem dodavatele.
V aéetnictvi jsou tyto vytahy evidovany na uctu 042 56 aZ do doby Uplného uhrazeni dle smiouvy o dilo.
K 31.12.2012 jsme evidovali hodnotu téchto vytaht ve vysi : 45 562 tis. K¢
K 31.12.2012 jsme evidovali dosud nesplacenou &astku za tyto vytahy ve vydi: 7 691 tis. K&
Splatky vytah( v letech:
rok 2013 2014 2015 2 016|Celkem
celkova Castka |4 434 585| 2118 340 768 842 369 181 7 690 947
3.2. Dlouhodoby nehmotny majetek (IV.3.1.b)
Bé&zné obdobi Minulé obdobi
pofiz.cena opravky pofiz.cena opravky v tis. K&
|Software 1419 1416 1419 1274
3.3. Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny formou finanéniho pronajmu (IV.3.1.c)
Nebyl pofizen
3.4. Souhrnna vySe majetku neuvedena v rozvaze (IV.3.1.e)
Drobny dlouhodoby majetek vedeny v podrozvahové evidenci na uétech 758, 790.
Bézné obdobi Min.obdobi
drobny dlouhodoby hmotny majetek v podrozvahové evidenci : 3652 3398 vtis. K&
drobny dlouhodoby nehmotny majetek v podrozvahoveé evidenci: 129 97
3781 3495
Drobny dlouhodoby majetek vedeny pouze v operativni evidenci.
Bézné obdobi Min.obdobi
drobny diouhodoby hmotny majetek v operativni evidenci : 129 139 v tis. K&

drobny dlouhodoby nehmotny majetek v operativni evidenci: 0 0



Pfiloha k Géetni zavérce
SBD "Mir" Teplice

k 31.12.2012

3.5. Rozpis diouhodobého hmotného majetku zatizeného zastavnim pravem (IV.3.1.f)

Investiéni Gvér na druzstevni bytovou vystavbu

Objekt Ulice Cp. Hodnota Zastavni Ucel Splatnost

majetku v K& pravo pro Uveéru uvéru do

100 Slovenska 2650 1702 478,00 MF CR DBV 30.6.2013
101 Slovenské 2647-9 7 987 906,00 MF CR DBV 30.6.2013
102 Slovenska 2644-6 6 477 687,00 MF CR DBV 30.6.2013
106 Opavska 2653 2 864 269,00 MF CR DBV 30.6.2023
107 Opavska 2654 873 807,00 MF CR DBV 30.6.2023
108 Opavska 2657 2640 521,00 MF CR DBV 30.6.2013
110 Opavska 2625 9 201 663,00 MF CR DBV 31.12.2022
123 Pritkovska 1645-6 14 126 012,00 MF CR DBV 30.6.2014
124 Fibichova 1825-6 15 090 462,00 MF CR DBV 30.6.2031
125 Nedbalova 1827-8 17 192 195,00 MF CR DBV 30.6.2031
126 U gerv.kostela 1829-30 15 241 424,00 MF CR DBV 30.6.2031
127 Scheinerova 1831-3 22 967 755,00 MF CR DBV 30.6.2031
128 Scheinerova 1835 8 114 245,00 MF CR DBV 30.6.2031
129 Pritkovska 1652 11 629 508,00 MF CR DBV 30.6.2014
130 Pritkovska 1651 11 688 810,00 MF CR DBV 30.6.2014
135 Pritkovska 1650 11611 310,00 MF CR DBV 30.6.2014
158 Pritkovska 16134 16 482 075,00 MF CR DBV 30.6.2013
192 Kpt.Jarose 1621-4 20 766 261,00 MF CR DBV 30.6.2013
196 Uncinska 1666 9 532 169,00 MF CR DBV 31.12.2014
197 Krudnohorska 1665 5241 648,00 MF CR DBV 31.12.2014
302 V zavétii 1677-80 20 673 301,00 MF CR DBV 31.12.2014
303 Doubravicka 1681-2 10 061 896,00 MF CR DBV 31.12.2014
304 Doubravicka 1685-7 14 802 449,00 MF CR DBV 31.12.2014
305 Doubravicka 1663 3 808 309,00 MF CR DBV 31.12.2014
306 Doubravicka 1664 3783 317,00 MF CR DBV 31.12.2014
307 Doubravicka 1660-2,1655 16 885 432,00 MF CR DBV 31.12.2014
308 Doubravicka 1656-7 6 585 658,00 MF CR DBV 30.6.2014
309 Doubravicka 1658-9 6 444 196,00 MF CR DBV 30.6.2014
310 V zavetri 1653-4 6 170 847,00 MF CR DBV 31.12.2014
311 V zavétri 1668-70 15915 421,00 MF CR DBV 31.12.2014
312 V zavetfi 1671-2 12 971 207,00 MF CR DBV 31.12.2014
321 Javorova 3025-7 19 239 552,00 MF CR DBV 30.6.2021
323 Javorova 3030-1 14 312 667,00 MF CR DBV 30.6.2021
324 Javorova 3032-3 14 699 716,00 MF CR DBV 30.6.2021
325 Javorova 3034-5 13 836 822,00 MF CR DBV 31.12.2030
326 Javorova 3036-7 15032 310,00 MF CR DBV 31.12.2030
328 Habrova 3103-4 20 494 161,00 MF CR DBV 30.6.2032
329 Habrova 3081-2 8 499 424,00 MF CR DBV 31.12.2031
330 Habrova 30834 8 245 138,00 MF CR DBV 30.6.2030
331 Habrova 3085-6 9 349 965,00 MF CR DBV 31.12.2031
332 Habrova 3096-7 18 340 809,00 MF CR DBV 31.12.2031
333 Habrova 3098-9 23 225 945,00 MF CR DBV 31.12.2031
334 Habrova 3101-2 19699 371,00 MF CR DBV 31.12.2031
504 Ant.Stagka 1706-7 9 686 682,00 MF CR DBV 30.6.2018
505 Ant.Stagka 1708-9 9015 097,00 MF CR DBV 30.6.2018
506 Ant.Staska 1710-11 9 492 058,00 MF CR DBV 30.6.2018
507 Ant.Staska 1712-13 9109 671,00 MF CR DBV 30.6.2018
516 Kpt.Jarose 1616-17 10 525 074,00 MF CR DBV 30.6.2013
517 Kpt.Jarose 1618-20 13 252 685,00 MF CR DBV 30.6.2013
520 V zaveétri 1673-4 10 568 721,00 MF CR DBV 31.12.2014
521 V zavetii 1675-6 10 366 338,00 MF CR DBV 31.12.2014
524 Pritkovska 1609-10 14 583 190,00 MF CR DBV 30.6.2013
525 Pritkovska 1611-12 14 218 585,00 MF CR DBV 30.6.2013
526 Ant.Staska 1715-14 11 876 923,00 MF CR DBV 31.12.2017
527 Ant.Stagka 1716-17 11 222 902,00 MF CR DBV 31.12.2017
528 Edisonova 1642-1 14 855 119,00 MF CR DBV 30.6.2014
529 Edisonova 1643-4 13 736 892,00 MF CR DBV 30.6.2014



Pfiloha k G&etni zavérce

SBD "Mir" Teplice

k 31.12.2012
Utelové dvéry (od CSOB a KB) a hypoteéni tvéry (od HB a €S) na zatepleni a odstrafiovani vad panel.vyst.
Objekt Ulice Cp. Hodnota Zéastavni Uéel Splatnost
majetku v K& pravo pro uvéru uvéru do
621 Sochorova 1303-5 12 952 626,00 HB VPV+zatep. 3.11.2018
622 Sochorova 1306-8 12 952 626,00 HB VPV+zatep. 3.11.2018
623 Sochorova 1309-11 12 952 628,00 HB VPV+zatep. 3.11.2018
624 Duchcovska 237041 9 488 525,00 HB VPV+zatep. 20.1.2020
625 Duchcovska 2378-9 6 610 459,00 HB VPV+zatep. 20.1.2020
741 Zrenjaninska 345-7 7 869 423,00 HB VPV+zatep. 20.2.2020
618 Svojsikova 2342-4 4712 653,00 HB VPV+zatep. 20.4.2020
619 Svojsikova 2345-7 4 794 307,00 HB VPV+zatep. 20.4.2020
605,721 Duchcovska 2382-3 9 562 857,00 HB VPV+zatep. 20.3.2020
608 Libudina 2348-9 3909 670,00 HB VPV+zatep. 20.7.2020
610 Libusina 2355-6 4 655 604,00 HB VPV+zatep. 20.11.2020
611 Libusina 2357-8 4 400 200,00 HB VPV+zatep. 20.7.2020
633 Alejni 2783-5,2786,2788-9,2792-5 55 293 082,00 HB VPV+zatep. 30.1.2017
632 Alejni 2757 18 308 788,00 HB VPV+zatep. 30.1.2017
629 Opavska 2624 7 374 631,00 HB VPV+zatep. 20.9.2017
613 Skupova 1255-7 4618 562,00 HB VPV+zatep. 31.7.2017
817 Jaselska 416-8 3920 192,00 HB VPV+zatep. 20.9.2017
651,891 Raisova 2573-4 4 025 880,00 HB VPV+zatep. 20.9.2017
616 Stirova 1252-4 4 633 869,00 HB VPV+zatep. 5.8.2017
617 Starova 1261-4 5688 173,00 HB VPV+zatep. 3.10.2017
164 Pritkovska 1498-1501 12 006 112,00 CSOB VPV+zatep. 30.11.2017
165 Unéinska 1509-1511 3271 670,00 CSOB VPV+zatep. 30.11.2017
522 Kosmonaut( 1541-3 6 446 200,00 CSOB VPV+zatep. 30.11.2017
523 Kosmonautl 1544-5 4723612,00 CSOB VPV+zatep. 30.11.2017
111 Jugoslavska 2532-3 3 694 407,00 CSOB VVPV+zatep. 24.9.2018
601 Antala Stagka 1718-1719 11 408 464,00 CSOB VPV+zatep. 23.12.2013
602 Antala Stagka 1720-1721 11 452 408,00 CSOB VPV+zatep. 23.12.2013
606 Javorova 3028-3029 13 633 932,00 CSOB VPV+zatep. 24.9.2018
129 Pritkovska 1652 11 629 508,00 CSOB VPV+zatep. 24.9.2018
130 Pritkovska 1651 11 688 810,00 CSOB VPV+zatep. 24.9.2018
135 Pritkovska 1650 11611 310,00 CSOB VPV+zatep. 24,9.2018
526 Antala Staska 1714-1715 11 876 923,00 CSOB VPV+zatep. 24.9.2018
527 Antala Staska 1716-1717 11 222 902,00 CSOB VPV+zatep. 24.9.2018
196 Uncinska 1666 9532 169,00 CSOB VPV+zatep. 24.2.2020
501 Uncinska 1553 11 960 648,00 CSOB okna +zatepl. 23.7.2020
502 Unéinska 1554 11 730 700,00 £SOB okna +zatepl. 23.7.2020
503 Unéinska 1555 12 014 814,00 CSOB okna +zatepl. 23.7.2020
504 Antala Staska 1706-7 9 686 682,00 CSOB okna +zatepl. 23.7.2020
505 Antala Staska 1708-9 9 015 097,00 CSOB okna +zatepl. 23.7.2020
506 Antala Staska 1710-11 9 492 058,00 CSOB okna +zatepl. 23.7.2020
507 Antala Staska 1712-13 9109 671,00 CSOB okna +zatepl. 23.7.2020
607 Javorova 3038-39 15317 803,00 CSOB okna +zatepl. 23.8.2020
308 Doubravicka 1656-57 6 585 658,00 CSOB okna +zatepl. 23.11.2020
162 Havifska 1441-42 9 778 506,00 CSOB okna +zatepl. 23.11.2020
603 Brezova 3088-89 19 286 652,00 CSOB okna +zatepl. 23.11.2020
103 Slovenska 2641-43 5624 925,00 CSOB okna +zatepl. 21.4.2021
323 Javorova 3030-31 14 312 667,00 CSOB okna +zatepl. 22.9.2021
329 Habrova 3081-82 8 499 424,00 CSOB okna +zatepl. 23.2.2021
410 Komenského Krupka  589-595 29 071 604,00 CSOB okna +zatepl. 23.8.2021
418 Jablonova,Krupka 216-219 16 817 428,00 CSOB okna +zatepl. 20.1.2021
627 Opavska 2614-16 6 969 378,00 CSOB okna +zatepl. 20.1.2021
628 Opavska 2617-19 6 498 963,00 CSOB okna +zatepl. 20.1.2021
161 J.Koziny 1376 13 253 755,00 CSOB komp!.oprava 25.4.2022
102 Slovenska 2644-6 6 477 687,00 CSOB kompl.oprava 22.12.2021
155 Arbesova 1582-3 12 114 828,00 CSOB kompl.oprava 22.12.2021
156 Arbesova 1580-1 11 074 517,00 CSOB kompl.oprava 24.8.2022
157 Arbesova 1578-9 12 549 847,00 CSOB kompl.oprava 22.12.2021
302 V Zavetri 1677-1680 20 673 301,00 CSOB kompl.oprava 22.12.2021
321 Javorova 3025-7 19 239 552,00 CSOB kompl.oprava 24.1.2022
405 Kollarova,Krupka 575-8 18 824 167,00 CSOB kompl.cprava 24.5.2022
411 Kollarova, Krupka 598-602 21 466 451,00 CSOB kompl.oprava 24.1.2022
415 Jasminova, Krupka 238 9 023 584,00 CSOB kompl.oprava 24.1.2022
419 Jablofiova,Krupka 220-223 18 679 932,00 CSOB kompl.oprava 24.1.2022

10



Pfiloha k ucetni zavérce
SBD "Mir" Teplice

k 31.12.2012
Objekt Ulice Cp. Hodnota Zastavni Ucel Splatnost
majetku v K& pravo pro uvéru uvéru do
518 Palackého 2884-5 5554 035,00 CSOB kompl.oprava 24.8.2022
519 Palackého 2886-7 4 605 447,00 CSOB kompl.oprava 24.8.2022
604 Doubravicka 1683-4 10 368 682,00 CSOB kompl.oprava 24.8.2022
712 Buzulucka 303-304 3229 098,00 CSOB kompl.oprava 24.8.2022
892 F.Sramka 2583-4 4072 178,00 CSOB kompl.oprava 24.8.2022
524 Pritkovska 1609-1610 14 583 190,00 CSOB kompl.oprava 25.1.2023
332 Habrova 3096-3097 18 340 809,00 CSOB kompl.oprava 25.1.2023
421 Sefikova, Krupka 231-233 14 020 743,00 CSOB kompl.oprava 25.1.2023
422 Sefikova, Krupka 234-236 14 506 013,00 CSOB kompl.cprava 25.1.2023
326 Javorova 3036-3037 15032 310,00 CSOB kompl.oprava 25.1.2023
612 Novoveska 3090-3093 30 848 150,00 CSOB kompl.oprava 25.1.2023
168 Marsovska 1520 10 790 436,00 CSOB kompl.oprava 22.2.2023
541 Trednhova, Krupka 206-207 8 786 537,00 CSOB kompl.oprava 22.2.2023
542 Tresnova, Krupka 208-210 10 824 585,00 CSOB kompl.oprava 22.2.2023
181 Gagarinova 1436 3360 561,00 CSOB kompl.oprava 21.3.2023
182 Gagarinova 1438 3359 207,00 CSOB kompl.oprava 21.3.2023
183 Gagarinova 1430 3 344 558,00 CSOB kompl.oprava 21.3.2023
189 Gagarinova 1424 3 344 867,00 CSOB kompl.oprava 21.3.2023
648 Gagarinova 1427 3765 983,00 CSOB kompl.oprava 21.3.2023
650 Gagarinova 1429 3764 689,00 CSOB kompl.oprava 21.3.2023
172 Jankovcova 2871-2 4 229 300,00 CSOB kompl.oprava 21.3.2023
106 Opavska 2653 2 864 269,00 CSOB kompl.oprava 21.3.2023
331 Habrova 3085-3086 9 349 965,00 CSOB kompl.oprava 21.3.2023
638 J.Suka 2504-2505 3002 671,00 CSOB kompl.oprava 21.3.2023
303 Doubravicka 1681-1682 10 061 896,00 CSOB kompl.oprava 21.3.2023
101 Slovenska 2647-2649 7 987 906,00 CSOB kompl.oprava 21.3.2023
403 Krupka, Kollarova 567 - 70 18 935 714,00 CSOB kompl.oprava 23.1.2024
407 Krupka, Kollarova 580 6 861 837,00 CSOB kompl.oprava 21.11.2023
408 Krupka, Koliarova 581 6 933 461,00 CSOB kompl.oprava 23.1.2024
420 Krupka, Sefikova 228 - 30 14 042 860,00 CSOB kempl.oprava 23.1.2024
717 Teplice,Zrenjaninska 293-4 3 952 583,00 CSOB kompl.oprava 21.11.2023
333 Teplice,Habrova 3098 - 3100 23 225 945,00 CSOB kompl.oprava 24.1.2024
325 Teplice, Javorova 3034-5 13 836 822,00 CSOB kompl.oprava 24.1.2024
304 Teplice, Doubravicka 1685-7 14 802 449,00 CSOB kompl.oprava 23.1.2024
184 Teplice, Gagarinova1431 3692 823,00 CSOB kompl.oprava 23.1.2024
330 Teplice, Habrova 3083-4 8 245 138,00 CSOB kompl.oprava 25.3.2024
309 Teplice, Doubravicka 1658-9 6 444 196,00 CSOB kompl.oprava 21.6.2023
311 Teplice, V Zav&tii 1668 - 70 15 915 421,00 €SOB kompl.oprava 21.6.2023
312 Teplice, V Zavétii 1671-72 12 971 207,00 CSOB kompl.oprava 21.6.2023
324 Teplice, Javorova 3032-33 14 699 716,00 CSOB kompl.oprava 20.6.2023
197 Teplice, Krudnohorska 1665 5241 648,00 CSOB kompl.oprava 21.6.2023
185 Teplice,Gagarinova 1432 3994 345,00 CSOB kompl.oprava 20.11.2024
186 Teplice,Gagarinova 1433 3539 025,00 CSOB kompl.oprava 20.11.2024
187 Teplice,Gagarinova 1434 3786 541,00 CSOB kompl.oprava 20.11.2024
188 Teplice,Gagarinova 1423 3642 442,00 CSOB kompl.oprava 22.7.2024
646 Teplice,Gagarinova 1425 4 280 894,00 CSOB kompl.oprava 22.7.2024
647 Teplice,Gagarinova 1426 4110 684,00 CSOB kompl.oprava 22.7.2024
649 Teplice,Gagarinova 1428 4316 244,00 CSOB kompl.oprava 22.7.2024
127 Teplice, Scheinerova  1831-3 22 967 755,00 CSOB kompl.oprava 18.12.2024
328 Teplice,Habrova 3103-4 20 494 161,00 CSOB kompl.oprava 18.12.2024
412 Krupka,Jablonova 211-215 23212 381,00 CSOB kompl.oprava 18.12.2024
716 Teplice,Zrenjaninskd  291-2 2 947 138,00 KB kompl.oprava 25.3.2024
124 Teplice,Fibichova 1825-6 15 090 462,00 KB kompl.oprava 25.3.2024
125 Teplice,Nedbalova 1827-8 17 192 195,00 KB kompl.oprava 25.3.2024
126 Tce,U Cerveného kostel 1829-1830 15 241 424,00 KB kompl.oprava 25.3.2024
128 Teplice,Scheinerova 1835 8 114 245,00 KB kompl.oprava 25.3.2024
520 Teplice,V Zavétii 1673-4 10 568 721,00 KB kompl.oprava 25.3.2024
521 Teplice,V Zaveétri 1675-6 10 366 338,00 KB kompl.oprava 25.3.2024
626 Teplice,Opavska 2613 2 051 559,00 KB kompl.oprava 25.3.2024
334 Teplice, Habrova 3101-2 19699 371,00 CSOB kompl.oprava 27.7.2026
634 Teplice, U Divadla 2992 16 255 785,00 CSOB kompl.oprava 26.5.2025
221 Krupka, Sidlisté 567-8 3226 960,00 CSOB kompl.oprava 23.12.2025
222 Krupka, Sidligté 569-570 3225 391,00 CSOB kompl.oprava 23.12.2025
132 Teplice, Cs.Dobrovolcil 2779 3 437 955,00 CSOB kompl.oprava 23.6.2026
108 Teplice, Opavska 2657 2640 521,00 CSOB kompl.oprava 22.9.2025
406 Krupka, Kollarova 579 7 610 747,00 CSOB kompl.oprava 24.11.2025
121 Tce,Roosevelt.nam. 421-3,442 14 990 234,00 CSOB kompl.oprava 24.10.2025
644 Potéminova 22434 3162 416,00 CSOB kompl.oprava 21.4.2026
641 Safafikova 2520 3191 553,00 CSOB kompl.oprava 21.4.2026
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Pfiloha k tcetni zavérce
SBD "Mir" Teplice

k 31.12.2012
Objekt Ulice Cp. Hodnota Zastavni Ugel Spiatnost
majetku v K& pravo pro uvéru uvéru do
640 Safafikova 2519 3 077 000,00 CSOB kompl.oprava 21.4.2026
636 Josefa Hory 2211 2 744 252,00 CSOB kompl.oprava 23.6.2026
645 Skroupova 2380-1 3 152 256,00 CSOB kompl.oprava 23.9.2026
731 Svojsikova 2395 3281 190,00 CSOB kompl.oprava 23.10.2026

Hodnota majetku zastaveného ve prospéch MF CR &ini :
Hodnota majetku zastaveného ve prospéch CSOB &ini:
Hodnota majetku zastaveného ve prospéch KB &ini:

Hodnota majetku zastaveného ve prospéch HB (diive CMHB) &ini:

676 020 055,00
1087 188 734,00
81 572 082,00

198 724 755,00

[4. Viastni kapital (IV.4)

4.1. Zvyseni nebo snizeni vlastniho kapitalu

v tis. K& Snizeni -
bézné obdobi minulé cbdobi Zvyseni +
[VIastni kapital celkem: 2 155 229 2100 382 54 847
Zakladni kapital celkem 935171 910 816 24 355
Snizeni zakladniho kapital -1 015
Zvyseni zakladniho kapital 25 370
Z toho:
nepenézity vklad SMMT b.j.+pozemky -1
vracené ZCV vlastnikim -9
opravy minulych let
CP - zaplacené anuity 4 556
CP - zaplacené TZ 19 809
Celkem pohyb: 24 355
Ostatni kapital.fondy - 4.413 1110 351 1076 569 33 782
SnizZeni:
Snizeni - pfevod byt(l do viastnictvi (zak.72/94 Sb.) 0
Vyrovnani invest.okruhu (snizeni predpisu TZ) -19723
Oprava uctovani min.let 0 -19723
Zvyseni:
Tvorba FDI 37 994
Dar - pozemky od statu 0
Predpis podilu na TZ (vyrov.invest.okruhu) 15 511
Celkem pohyb: 33782
Nedélitelny fond 63 894 59 742 4152
Tvorba kapitdlovych fondu ze zisku 4 955
Pfidél do jinych fondi (FDI) 0
Osatni pfidél do fondu 0
Pfidéleni z fondu -803
Celkem pohyb: 4152
Statutarni fond 237 237 (1]
Snizeni uhrada ztraty 0
Zvyseni rozdéleni zisku 0
Celkem pohyb: 0
Ostatni fondy 48 063 48 063 0
Snizeni - Cerpani fondu 0
Zvyseni - tvorba fondu ( ze zisku )
Celkem pohyb: 0
Nerozdéleny zisk minulych let 0 0 0
Celkern pohyb: 0
HV bézného ucetniho obdobi -2 487 4 955
HV minulého obdobi -4 955
[ Celkem pohyb na viastnim kapitalu: 54 847 ]
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4.2. Rozdéleni zisku pfedchazejiciho obdobi

Pfiloha k ucetni zavérce

SBD "Mir" Teplice
k 31.12.2012

Hospodarsky vysledek pfedchazejiciho obdobi: v tis. K&
Za druzstvo celkem: 4 955
z toho bytova stfediska 0
nebytova stiediska 4 955
Rozdéleni zisku predchazejiciho obdobi:
HV bytovych stfedisek:
na lcet 422 - nedélitelny fond 0
HV u nebytovych stfedisek:
na ucet 422 - nedélitelny fond 4 955
na Gget 427 - fond druzstevnich pozemk 0
4.3. Zakladni kapital
bé&zné obdobi v tis. K&
Zakladni kapital celkem: 935 171
z toho :
zapisovany zékladni kapital 50
nezapisovany zékladni kapital 935 121
vySe Clenského vkladu v pen&zité formé 619 193
vyde Elenského vkladu v nepenézité formé celkem 315928
pocet ¢lenl druZstva 7 582
[5-Pohledavky a zavazky (IV.5) ]
BéZné obdobi v tis. K&
Pohledavky po lhiité splatnosti celkem: 6 270
z toho najemné bytu a garazi 2978
poplatky z prodieni 2136
ostatni pohledavky (napf. prondjem nebytovych 1156
prostor, JITA - ENERGO - prodej fotovolt.panell)
v tis. K&
Pohledavky po Ihité splatnosti vice jak 180 dni: 1687
Najem v&. poplatk( z prodleni 1335
z toho nédjem (jedna se diuhy vzniklé po dmrti individ.élena -
| dédictvi) 508
Truhlafstvi - Benda 272
Exekuce (Kalstrupova) 30
Soudni poplatky 41
Razné fyz.osoby 9
Pohledavky odepsané v r. 2012 v tis. K&
Dr.WALTER KONSTRUKCE spol. s r.o. v likvidaci, vymaz z OR bez prav.nastupce 658
Prondjem NP - Agroplody s.r.o. v likvidaci, vymaz z OR bez prav.nastupce 93
Mistr a.s. (konkurz) v likvidaci, konkurz zrusen pro nedostatek majetku 418
Celkem 1169

Zavazky po |hité splatnosti celkem:



Priloha k U¢etni zavérce
SBD "Mir" Teplice

k 31.12.2012
|6. Rezervy (IV.6) |
Jedna se o tvorbu a Zerpani ostatni rezervy na opravy a drzbu bytovych domu, které nebyly postaveny
s finan€ni a Gvérovou vypomoci statu .
Ostatni rezervy:
bézné obdobi v tis. K&
Pocateéni stav k 1.1.2012; 36 516
Tvorba z najemného: ] 35 331
Mimofadna tvorba(tj. dotace ZU,pInéni od pojigtovny): 4242
Mimofadna tvorba - Gvéry a pujcky 6613
Cerpani na opravy a tdribu: -37 305
Cerpani na investice (FDI): -8 732
Mimofadné Eerpani (napf. vyplaceni d;uistevnikﬁm -563
za provedené opravy - kompenzace za okna)
Splacené pujéky: 2428
Kone&ny stav k 31.12.2012: 38 530
[7- Vynosy z b&2né innosti (IV.7) —]
bézné
obdobi v tis. K&
Vynosy z bytovych stiedisek: 240 845
a) bytova stfediska- byty postavené v druzstevni bytové vystavbé 177 159
b) bytova stfediska SMMT (vklad)- byty nebyly postaveny v druzstevni 63 686
bytové vystavbé
z foho vnitr.vinosy
Vynosy nebytovych stiedisek véetné vnitrodruZstevnich vykoni: 40 780 16 936
Celkem vynosy vEetné vnitrodruZstevnich vynost 281625 16 936
Celkem vynosy bez vnitrodruZzstevnich vynos 264 689
[8. Celkové naklady na odmény auditorovi ]
BéZné obdobi
[Naklady na odmény auditora za auditorskou innost - G&etnictvi | 98 000 K& ]
EKONG-AUDIT, DANE, s.r.0, fua s
J.ji’udébrad 47i3 JAir 1y 5{/
. .. 4501 Teplice ,
1C: 25249061 DIC: 72524006 7%. 5 2LEP5
Lo
.
Sestaveno dne: Podpisovy zaznamstatutarniho organu Gcetni jednotky
22.4.2013 R/ — i
Ing. ({lav Slama Jaroslava Tomsova
Pravni forma Gcetni jednotky: Pfedmét podnikani: Pozn.:
druZstvo sprava a udrZba bytového fondu
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VII. Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

za rok 2012

Stavebni bytové druZstvo ,,Mir“ Teplice neni ¢lenem Z4dného podnikatelského seskupeni a
nema postaveni ovladané ani ovladajici osoby .

Pokud jde o vztahy mezi Stavebnim bytovym druzstvem ,Mir“ Teplice a jejimi &leny, pak,
pokud jsou v pracovné pravnim vztahu, jim bylo poskytnuto plnéni v obvyklé vysi.

Vroce 2012 nebyly uzavieny Zadné smlouvy o prongjmu jakychkoliv prostor &lenem
druzstvu. Nebyly se ¢leny uzavirdany obchodni vztahy ani jiné dohody, kromé& dohod o ihradg
dluzného najemného.

V Teplicich, dne 29.3.2013

g 7 e
........... ﬁj
statutarni zastupce druZstva

EKONO-AUDIT, DANE, s.r.0.
J.7 Podébrad 47/3
5 41501 Teplice
IC: 25249061 DIC; CZ25249061

il 4BF 2015
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