Nizev firmy: Stavebni bytové druzstvo ,,Mir* Teplice
Oznaceni firmy: SBD ,,Mir“ Teplice

Pravni forma: Druzstvo

Adresa: Gagarinova 1558

415 01 Teplice

Telefon: 417 941 711
Fax: 417 941 719

Zapis do Obchodniho rejstiiku: Krajsky soud v Usti n.L., oddil Dr. XXVI, vlozka 297
od 9.12.1970

Zapisovany zakladni kapital: 50.000,- K¢

1CO: 00035351
DIC: CZ00035351

Bankovni spojeni:  1211299/0300

Utedni hodiny na spravé druistva: pondéli 8.00 — 12.00hod.
stieda 12.00 — 17.00hod.

I.  VSEOBECNA CAST

I.1. Podklady

Vyro¢ni zprava o vyvoji a charakteristice Stavebniho bytového druzstva ,,Mir* Teplice byla

zpracovana na zaklad¢ podkladl z ¢lenské a bytové evidence druZzstva.

Vyro¢ni zprava o ¢innosti Stavebniho bytového druzstva ,,Mir* Teplice byla zpracovana na
zakladé evidence technického tseku druzstva o provedenych investicnich akcich, opravach a

udrzbé bytovych a nebytovych objekt uskutecnénych v roce 2006.

Vyro¢ni zprava o stavu majetku a hospodateni Stavebniho bytového druzstva ,,Mir* Teplice

za rok 2006 byla zpracovana na zaklad¢ téchto podklad:

e Rozvaha v plném rozsahu k 31.12.2006
e Vykaz ziskl a ztrat v plném rozsahu k 31.12.2006
e Pfiloha k ucetni zavérce k 31.12.2006



I.2. Vyvoj a charakteristika druZstva

Druzstvo v roce 2006 spravovalo celkem 8067 byt a 415 garazi, z toho v lokalitich mésta
Teplice 7245 byth a 415 garazi v lokalitich mésta Krupka 822 byti.

V majetku druzstva z tohoto poctu bylo 7862 bytt (v€etné 1 rodinného domku) a 412 garazi.
Ve vlastnictvi fyzickych osob bylo v roce 2006 celkem 205 bytii a 3 garaze.

Rok 2001 2002 2003 2004 2005 2006
Pocet bytll ve spraveé 8018 8018 8065 8065 8065 8067
z toho ve vlastnictvi druzstva 7813 7814 7863 7863 7863 7862
> toho vklad Mésta Teplice 2179 2179 2226 2226 2226 2228
Pocet garazi ve sprave 401 401 401 415 415 415
z toho ve vlastnictvi druzstva 397 397 397 411 412 412

V roce 2007 druzstvo ocekava dal§i zvyseni svého majetku; bude realizovan beziplatny
pievod pozemkil od statu a vklady od M¢sta Teplice - a to ve formé pozemku souvisejicich
jak s vlozenymi bytovymi objekty, tak pozemkl okolo ostatnich druzstevnich bytovych
objektt.

V budoucich letech bude druzstvo pokracovat ve své dosavadni Cinnosti, tzn. Ze hlavnim
ukolem zlstadva sprava, provoz, opravy a udrzba vlastniho majetku s cilem zabezpecit svym
¢lentim a najemnikiim slusny standard bydleni s maximalné¢ moznym vyuzitim poskytovanych
statnich dotaci na opravy a Upravy spocivajici ve sniZovani energetické naroc¢nosti budov,
v udrzbé a kultivaci zelené na vlastnich pozemcich.

I.3. Organiza¢ni struktura druzstva

DRUZSTVO

Volené organy

SHROMAZDENI DELEGATU

PREDSTAVENSTVO KONTROLN{ KOMISE




SPRAVA DRUZSTVA

PREDSEDA DRUZSTVA

= = B

VOLENE ORGANY DRUZSTVA

Volené organy druZzstva jsou:
a- shromazdéni delegath

b- predstavenstvo

c- predseda piedstavenstva

d- kontrolni komise




- SD je nejvyS$im organem druzstva

- Pfedstavenstvo je vykonnym a statutdrnim orgdnem druzstva, fidi Cinnost
druzstva a rozhoduje o vSech zalezitostech, pokud nejsou zékonem, stanovami
nebo rozhodnutim SD vyhrazeny jinému organu

- Pfedseda pfedstavenstva jedna jménem piedstavenstva druzstva

- Kontrolni komise je nezavisly kontrolni organ druzstva

- Pfedseda kontrolni komise fidi jednani kontrolni komise

- Samosprava je samostatnou organizacni jednotkou a tvofi ji zpravidla
&lenové druZstva uZivajici prostory daného bytového domu. SBD MiR
Teplice ma své bytové domy rozdéleny na 196 samosprav.

- Clenska schiize samospravy je pomocnym organem predstavenstva druZstva,
ve kterém Clenové projednévaji zélezitosti v okruhu plisobnosti samospravy a
seznamuji se s ¢innosti a celkovym stavem druzstva.

Clenove piedstavenstva

Clenové kontrolni komise




Sprava druZzstva

Provadi vykon a vedeni odbornych agend souvisejicich s provozem,
udrzbou, opravami a modernizacemi domu. Poskytuje samospravam komplexni
servis pii provadéni odbornych a organizacné naro¢nych akci v okruhu jejich
plsobnosti.

Tvofi ji zaméstnanci druZstva v pracovnim pomeéru. Sprava druZstva méla
v roce 2006 v priméru 40 zaméstnancli. Organiza¢né je rozdélena na 3 zakladni
useky. V Cele useki stoji vedouci, kteti spolu s pfedsedou druzstva tvoii vedeni
spravy druZstva.
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1. CINNOST DRUZSTVA

Hlavni ¢innost druzstva je zaloZena na druzstevnim vlastnictvi bytovych domil, bytu,
rodinnych domki, garazi, objekti s nebytovymi prostorami a jejich spravé i provozu. Tuto
¢innost zajiStovalo druzstvo v prvni poloviné roku 2006 ¢astecné vlastnimi kapacitami a od
druhé poloviny roku 2006, po zruseni stfediska udrzby dodavatelskym zplisobem. Opravy
velkého rozsahu byly zajistovany vyhradné dodavatelskym zptsobem.

II.1  Cinnost druZstva v roce 2006

K naro¢nym akcim roku 2006 patfilo dokonceni komplexnich oprav objekta,vCetné
zatepleni obvodovych plastt a vymény oken, které byly zahajeny v roce 2005 a dokonceny
v roce 2006. Jednalo se celkem o 178 byti. 96 byt v ulici Komenského 589-95 v Krupce,
46 byt v ulici Javorova 3030-1 a 36 byt v ulici Slovenskd 2641 -3. Tyto objekty byly
opraveny celkovym nakladem 33.473.670,- K¢.

V planu oprav na rok 2006 bylo zahajit prace na komplexnich opravach téchto
osmndacti objektl: 36 byt v ul. Slovenska 2644-6, tii objekty se 144 byty v ul. Arbesova
1578 — 83, 18 bytl v ul. Palackého 2889-90; 68 bytt v ul. V Zavétii 1677-80; 69 byt v ul.
Javorova 3025-7; 54 byt v ul. Kollarova 575-8; 72 bytd v ul. Kolldrova 598-602; 32 byt
v ul. Jasminova 238; 54 bytt v ul. Jablotiova 220-3; 22 byth v ul. Palackého 2884-5; 22 byta
v ul. Palackého 2886-7; 48 bytii v ul. Ptitkovska 1609-10; 34 byth v ul. Doubravickd 1683-4;
24 byt v ul. Buzulucka 303-4; 22 byt v ul. Fr.Sramka 2583-4 a 77 byti v ul. J.Koziny 1376.
Celkem se jednalo o 638 bytil, pfi¢emz objekt J.Koziny 1376 ptesel z roku 2005, nebot’ se po
podrobnéjSim prizkumu objektu v ramci zpracovani projektové dokumentace naskytla
moznost pozadat o finan¢ni dotaci na odstraiiovani vad panelové vystavby dle metodiky
piipravované MMR CR pro rok 2006.
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které druzstvo realizuje. Kazdym rokem s ptibyvajicimi technickymi zkuSenostmi a se stale
se zvySujicimi pozadavky najemnikl se rozsifuje i rozsah praci komplexnich oprav tak , aby
rekonstruované objekty byly provedeny v co nejvétsi kvalité. 'V roce 2006 se podatilo zahdjit
prace na téchto patnécti objektech : Slovenska 2644-6, Arbesova 1578- 79, Arbesova 1580 —
81, Arbesova 1582 — 83, V Zavétii 1677-80, Javorova 3025-7, Kollarova 575-8, Kollarova
598-602, Jasminova 238, Jablonova 220-3, Palackého 2884-5, Palackého 2886-7,
Doubravicka 1683-4, Buzulucka 303-4 a objekt J.Koziny 1376.

Celkem byly zahijeny prace na 558 bytech. Na téchto objektech byla vyménéna
stavajici dfeveénd okna za okna plastova s izolacnim sklem, coz za plného provozu byti byl
pro realiza¢ni firmy néaro¢ny tkol. Dale bylo vramci opravy na objektech provedeno
zatepleni obvodovych plastt, rekonstrukce lodzii , vyména zabradli, Gpravy vstupt do
objekttli, zatepleni suterénnich prostor a mnoho dalSich praci, které zvysily standard a kvalitu
bydleni. Na objektu Javorova 3025 - 7 se provedlo i vyregulovani topné soustavy a vyména
termoregulacnich ventilt.



V ptipadé objektu v Teplicich, ulice V Zavétii 1677 - 80 a objektth v Krupce , ulice
Kollarova 575-8, Kollarova 598-602, Jasminova 238 a Jablonova 220-3, byla realizovana tzv.
druha etapa komplexnich oprav. Jedné se o bytové objekty, u kterych byl v letech 1994, 1995
zateplen kontaktnim zateplovacim systémem obvodovy plast. V ramci ,,druhé etapy* byla na
téchto objektech provedena vymeéna stavajicich dfevénych oken za okna plastova , zatepleni
osténi a nadprazi novych oken, vyména parapetnich plecht za nové hlinikové, zatepleni stén
lodzii vcetné pokladky dlazeb na podlahach, Uprava vstupti do objektu vcetné vymény
vstupnich dvefti, zatepleni stropi 1.PP, sanace a zatepleni stfech. Na objektu v Krupce bylo
provedeno vybourdni stavajicich dfevénych lodziovych stén u bytovych jednotek a jejich
vyzdéni, chodbové lodzie nékterych objektti byly zruSeny. Z vlastni realizace téchto objekta
vyplynulo, Zze provedeni ,,druhé etapy” je ndrocnéjSi zejména na femeslné zpracovani
detailti, slucitelnost ptiivodnich a novych materiala.

Pokud tedy budeme rekapitulovat rok 2006 z hlediska dokoncenych komplexnich
oprav objektl, dojdeme k témto Cislim: celkem byly dokonceny opravy 468 bytl v osmi
objektech.

Tyto objekty byly rekonstruovany celkovym nakladem 100.976.487,- K¢.

Objekty vulici Slovenska 2644 — 46, Kolarova 575 — 578, Palackého 2884-5,
Palackého 2886-7, Doubravicka 1683-4 a Buzuluckd 303-4 budou dokonceny v prvni
poloviné roku 2007. Objekt v ulici Palackého 2889 — 90 se nepodatilo z divodi slozitého
technického feseni zahajit v roce 2006 jak bylo pivodné planovano. Stejné tak objekt v ulici
Piikovska 1609 -11 nebyl zahdjen z divoda rozsifeni rozsahu praci. Prace budou obdobné
jako u predchozich objekti zahajeny pocatkem roku 2007.  Prace na objektu v ulici
Arbesova 1580 — 81 a Fr.Sramka 2583 — 84 budou dokonéeny z diivodu odvolani vlastnik
jednotek v prubéhu roku 2007.

Vsechny akce tzv. ,, komplexni opravy”“ byly realizovany az po provedeném
energetickém auditu, nebot’ to je jedna z nezbytnych podminek pro podani zadosti o finan¢ni
dotaci v ramci programu ,,PANEL*, kde 1ze ziskat podporu od Statniho fondu rozvoje bydleni
(SFRB) spocivajici v uhradé az 4% bodl z poskytnutého tvéru. Tyto Groky jsou hrazeny
SFRB po celou dobu splaceni bankovniho uvéru, ktery je zpravidla uzavirdn na dobu patnécti
let.

Vroce 2006 byla poskytnuta financni dotace na vSechny zbyvajici zadosti z roku
2005. Jednalo se o objekty Uncinska 1666,1553 — 1555, Antala Staska 1706 — 1713 a
Javorova 3038 — 3039. Celkova vySe poskytnuté dotace Cinila za vSechny objekty ¢astku
20.717.963,- K¢.
Dale byly kladné vyfizeny i vSechny Zadosti podané ve druhé poloviné roku 2006 a to na
objekty Slovenska 2641-3, Havifska 1441-2, Doubravicka 1656-7, Javorova 3030-1, Habrova
3081-2, Komenského 589-95, Jabloniova 216-9, Biezova 3088-9 a Opavska 2614-2619. Vyse
poskytnuté finan¢ni dotace Cinila na tyto objekty castku 22.408.439,- K¢.

V roce 2006 druzstvo pokracovalo v rekonstrukcich vytahi, na  kterych byla
v predchozich letech provedena Inspektoratem technické inspekce Usti nad Labem inspekéni
prohlidka, nebot’ u téchto vytahii je tfeba v rozmezi 5 az 10 let odstranit tzv. bezpecnostni
rizika tak, aby vytahy spliiovaly parametry stanovené CSN (zejména bezpe&na doprava osob).
Pozadovana kritéria nespliiuji vSechny vytahy uvadéné do provozu v Ceské republice pied
rokem 1999. Postupnou novelizaci zdkonti a CSN se neustale zvySovaly naroky na vyrobce
vytahi. Novelizaci CSN se od ¢ervna 2004 zvysil pozadavek i na provozovatele stavajicich



vytahli, aby za pomoci odbornych firem analyzovali a odstrafiovali bezpecnostni rizika
spojena s provozem puvodnich vytahli. Vzhledem k rozsahu bezpecnostnich rizik je k jejich
eliminaci nejlépe pfistoupit uplnou vymeénou vytahového zatizeni. Postupné rekonstrukce je
finan¢n¢ schiidnéjsi, ale neodstrani vSechna bezpecnostni rizika soucasné a celkove je drazsi,
nez jednordzova vyména vytahu. Snahou predstavenstva druzstva je, aby ¢len druzstva ziskal
k uzivani vytah spliujici vSechny bezpeCnostni pozadavky a zaroven se zvySil 1 jizdni
komfort, odolnost proti vandalismu a esteticka Groven. V roce 2006 byla provedena vyména
celkem dvacetictyt vytahl, pfiCemz vymény dvanacti vytaht byly feSeny individualné a
dvanact vytahi bylo feSeno v ramci komplexnich oprav objekti. Mezi tfemi vytahy, které
byly feseny samostatné byly dva vytahy v ulici Karla Capka , které patiily datem uvedeni do
provozu, tj. rokem 1968, k nejstar§im vytahim v majetku druzstva. U téchto objektd byla
provedena vymeéna puvodniho trakéniho vytahu TOV 250 za vytah TOV 300. Rekonstrukci
bylo docileno zvétseni kabiny vytahu, jeho nosnosti a zvysil se pocet piepravovanych osob.

Dalsi rekonstrukce byla provedena na objektu v Unc¢inské ulici €.p. 1553. Jednalo se o
zédménu puvodniho bubnového vytahu BOV 250 za vytah lanovy s oznacenim L 320.
S vyménou kabiny byla u vytahu provedena i zména otevirani dveii a to tak, ze novy vytah je
osazen automatickymi teleskopickymi dvefmi. Na tomto objektu , byla jako na prvnim domé¢
v rdmci druzstva feSena 1 vyména ohrazeni Sachty, které neodpovidalo platnym piedpisim.
Pivodni dratosklo bylo nahrazeno bezpe¢nostnim sklem. Dalsi vytahy, které byly
rekonstruovany v ramci komplexnich oprav objektd byly feSeny obdobnym zpiisobem, vzdy
s ptihlédnutim k bezpecnostnim pozadavkiim a pozadavkiim najemnikt konkrétnich objektt.

V pribéhu roku 2006 byl pfipravovan harmonogram vymén dalSich vytaht.
Ptedpokladem je vyména cca 20 ks vytahti. Dalsi rekonstrukce vytahti jsou planovany jako
soucast komplexnich oprav objektti.

Druzstvo v soucasné dob¢ provozuje celkem 282 vytahii. Z tohoto poctu jiz bylo k
31.12.2006 zrekonstruovano 86 vytahti a rekonstrukci zbyva provést na 196 vytazich. Na
nasledujicim grafu je znazornén pomér jiz zrekonstruovanych vytahti a vytaha cekajicich na
rekonstrukci v procentech.

Po zkuSenostech z ptedchozich let a v souladu s provadénymi reviznimi prohlidkami
bylo dale pokracovano v provadéni rekonstrukci rozvodu elektro ve spolecnych prostorach
objektl. V roce 2006 byla dokonéena cela lokalita sidlité Teplice Sanov a rekonstrukce
posledniho véZzového domu v ulici Alejni, které patfily svym rozsahem k velmi naro¢nym
akcim. Dale byla provedena rekonstrukce elektro ve dvou objektech lokality Retenice, v ulici
St.Duchcovska 401 — 403 a 404 — 406, byl zrekonstruovan dalsi vézovy dim v ulici
MarSovska 1512 a  zahdjily se prace v lokalité sidlist¢ Bila cesta. Zde se jednalo o objekty
v ulici Opavska, které byly zkolaudovéany v roce 1972 a elektrorozvody byly ptivodni z doby
vystavby. V této lokalité bude druzstvo pokracovat i v piistich letech. Rekonstrukce elektro
predstavovaly v roce 2006 castku 6. 423.000,-K¢.

Tak, jako v letech minulych, pokracovalo druzstvo v provadéni generalnich oprav
stitech. Na deviti objektech byly zrekonstruovany stiesni plasté a provedeno jejich dodatecné
zatepleni.

U jednoho objektu byla hydroizolace provedena z mPVC — f6lii Cosmofin a u
zbyvajicich objekti bylo stfesni souvrstvi provedeno modifikovanymi pasy. Celkem bylo
polozeno 4 319 m2 izolace ( ztoho mPVC 350 m2 a modifikované pasy 3 969 m2 ), byly
vymeénény klempiiské prvky, zrekonstruovana hromosvodové soustava, osazeny nové stiesni



poklopy. Hodnota provedenych generalnich oprav stiech byla 7.826.535,- K¢. Dalsi stfechy
byly realizovany jako soucast komplexnich oprav objekti.

U objekti, kde nedoslo k dohodé¢ o realizaci komplexni opravy byly opravy provadény
postupné dle zadvaznosti a charakteru vad. Jednalo se zejména o opravy lodZzii objektii z roku
1984, konstrukéni soustavy TO8B a TO8BU sidlisté V Zavétii a Doubravicka, kde byla
provedena celkové sanace podlah lodzii, v€etné provedeni hydroizolace a pokladky keramické
dlazby. Déle byla provedena vymeéna lodziovych zabradli a zména zpiisobu jejich kotveni.
Tato oprava byla provedena celkem u Ctyf objektt celkovym nakladem 5.890.000,- K¢&.

V prubéhu roku byly provedeny veskeré vétsi opravy dle planu. Jednalo se napf. o
vymeénu rozvodil studené a teplé vody v deviti objektech v ¢astce 4. 282.000,- K¢, piicemz ve
dvou objektech byla provedena i vyména kanaliza¢nich odpadi. Déle na tfech objektech
druzstvo provedlo vyregulovani topné soustavy, osazeni novych termoregulacnich ventili
véetné hlavic na vSech radidtorovych télesech a bylo provedeno osazeni reguldtori
diferencnich tlakii na vSech stoupackach objekti. Dva objekty byly feSeny v ramci
komplexnich oprav objektl a jeden objekt v ulici Moskevské ndm. feSilo druzstvo samostatné.
Na cCtyficeti Ctyfech objektech byla na zadost delegati provedena vymeéna odpatovacich
pomérovych méfici na teplo za digitalni v castce 2.670.360,-K&. Celkovée bylo osazeno 6 358
ks téchto indikatorti. Na dalSich ¢tyfech objektech byla provedena zména odsavani byti - na
stieSe byly osazeny odvétravaci turbinky ,,LOMANCO* v celkové castce 250. 408,- K¢.
Nakladem 1.492.067,- K¢ bylo provedeno vymalovani spole¢nych prostor ve dvandcti
objektech .
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také v roce 2006 byly provedeny rekonstrukce rozvodi domovnich zvonki a to u dvou
objekti objektli (v nékterych piipadech vcetné domacich telefontl). Rekonstrukce zvonkl
predstavovaly ¢astku 189.543,-K¢. Dalsi rekonstrukce zvonkt, zejména vyména zvonkovych
tabel, osazeni novych svitidel a pohybovych ¢idel byla realizovana v ramci komplexnich
oprav objektii. U deseti objektl byla po dohod¢ s delegaty provedena uprava vstupti do
objektu a montaz novych postovnich schranek zvenku.Tyto Gpravy Cinily celkem 1. 021.777,-
K¢. Celkem u tfech objektli byla provedena nova pokladka PVC na podestach schodist’ a
schodist'ovych hranach v ¢astce 388.561,- K¢.

Rokem 2006 se vramci druzstva objevil novy fenomén a to vyména stavajicich
dfevénych oken za okna plastova. Divod je prosty - vétSina najemnikt jiz nechce investovat
do oprav difevénych oken, které jsou nadro¢né a z hlediska pracnosti i drahé. Rad¢ji voli cestu
vymeény za nova plastova. Vzhledem ke stavu oken, technickym parametriim novych oken a
konkurenci firem je tento trend pochopitelny. V roce 2006 byly samostatné provedeny
vymény oken na celkem jedenacti objektech. Néklady na vyménu oken u téchto objekta
Cinily 9.721.216,- K¢. Dalsi vymény oken jsou provadény jako soucast komplexnich oprav
objektli a soucasn¢ je pfipravovan plan individualnich vymeén na rok 2007, ale i vyhledové.
Jen na rok 2007 je pfipravena vyména u cca Sestnicti objektli a druzstvo eviduje dalsi
pozadavky.

Déle vroce 2006 byly provadény opravy okapovych chodnikii objektti, zatepleni
sklepnich prostor, zazdéni sklepnich oken — sklobetonovymi tvarnicemi a dalsi. Dle
harmonogramu bylo zajiStovano provadéni pravidelnych revizi domovnich plynovodii,
elektroinstalaci, hromosvodovych soustav a kominovych téles.



V pribéhu roku 2006 druzstvo pribézné odstraniovalo vzniklé havérie a také poskozeni
nemovitosti vandalismem a kradezemi.

Nase bytové druZstvo patii s poétem nemovitosti mezi jedno z nejvétsich v Usteckém
kraji a v soucasné dob¢ spravuje 8.067 bytovych jednotek a 291 samostatn¢ stojicich garazi.
Vétsina naSich objekti je jiz dnes po naro¢né komplexni opraveé a tim se vyrazné zhodnotila
jejich cena. Jako vlastnik musi druzstvo mysleti na ochranu tohoto majetku, kterd spoc¢iva
zejména v pojisténi nemovitosti pied zivlem /jako je pozar, vichfice, krupobiti, povoden,
zaplava/, kradezi hydrantd, hasicich pfistrojii a pojisténi odpovédnosti za technicky stav
objekti. Soucasti pojisténi majetku druzstva je 1 pojisténi spravni budovy vcetné jeho
movitého majetku.

Pojisténi vSech nemovitosti je sjednano u pojistovny Kooperativy a.s. se sidlem v Praze
pojistovacim makléfem Stach a L.P., a.s. Most. Jen v roce 2006 vyplatila pojistovna druzstvu
castku 381.287,- K¢ za poskozené nemovitosti vichfici a pozarem. Dale bylo vyplaceno
80.257,- K¢ za kradeze hydranti a hasicich pfistroji a z pojiSténi odpovédnosti byli
odskodnéni najemnici byt v ¢astce 153.421,- K¢ /jednalo se o Skody na majetku
druzstevnikd/.

Celkova vyse pojistného plnéni v roce 2006 Cinila 614.965,- K¢ a celkova pojistna Castka,
tykajici se pojisténi vSech nemovitosti na zivel, pojiSténi kradeze hydrantl a hasicich
piistrojt, pojisténi z odpovédnosti a movitého majetku, Cinila za rok 1.258.956,- K¢.

Dalsi aktivitou druzstva byla v roce 2006 udrzba pozemktl , které vlozilo Mésto
Teplice jako nepenézity vklad do majetku druzstva. Jednalo se o okolni pozemky objektli ve
vlastnictvi druzstva, v pfevazné mife o zatravnéné plochy , dale pak o zpevnéné plochy a
chodniky. V pribéhu roku 2006 zajistovalo druzstvo udrzbu téchto pozemkl sekanim a
kultivaci. V zimnich mésicich byla zajistovana zimni udrzba véetné uklidu sné¢hu. Na udrzbu
pozemku byla druzstvem najata firma, které na zaklad¢é smlouvy o dilo a dle pokynti druzstva
tyto prace provadi. V roce 2006 byly na udrzbu pozemkt véetné oprav a materialu potfebného
k jejich udrzbé vynalozeny naklady ve vysi 1.380.680,- K& Zamérem druzstva je tyto
pozemky dale kultivovat a ve vybranych lokalitach rozsitit moznost jejich vyuziti.

Jiz od roku 2003 druZstvo zada prostfednictvim Ufadu pro zastupovani stitu ve
vécech majetkovych Ceskou republiku o pievod pozemkd. Jedna se o pievod pozemki
(zastaveéné plochy ) pod domy ve vlastnictvi druzstva, ktery je provadén dle § 60a zékona ¢.
219/2000 Sb. , o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjsich predpisit. V roce 2006 doslo k prevodu pozemkii u téchto objekta: Pritkovska
1498 — 1501, Uncinskd 1509 — 1511, Ptitkovskd 1502 — 1503, Jankovcova 2871 — 2872,
Palackého 1524 — 1526, Uncinska 1549, Uncinska 1553,1554,1555 a 1549, Antala Staska
1708 — 1709, 1712 — 1713, Trnovanska 1297 — 1301, 1289 — 1291,1280 — 1281, Kosmonautt
1541 — 1543 a M.Majerové 1386. Jednalo se zastavéné plochy pod vyse uvedenymi objekty
v Teplicich .

Soucasné s vySe uvedenymi zastavénymi plochami byly na druzstvo ptevedeny i
okolni pozemky, které byly soucasti zastavéné plochy objektl Uncinska 1553, 1554,1555 a
1549. Jednalo se o prilehlé zelené plochy o vymeéte cca 2 739 m2, ptistupové chodniky
k objektiim a ostatni plochy o celkové vyméte cca 576 m2, které bude druzstvo spravovat a
udrzovat.



I.2 Cinnost druZstva v roce 2007 a dalim obdobi

V navaznosti na jednani s fadou delegatli objektli a ndsledné upravé vyse najemného u
téchto objektli jiz v roce 2004 bylo v roce 2006 pokracovano v technické a ekonomické
ptipravé téchto vybranych objektl pro zahdjeni v roce 2007 - vSe nasvédcuje tomu, Ze v roce
2007 budou zahajeny opravy 22 objekta s celkem 656 byty (36 byt v ul. Slovenska 2647-9;
12 byt v ul. Opavska 2653; 40 bytd v ul. MarSovska 1520; 22 bytl v ul. Jankovcova 2871-
2; 96 byt v ul. Gagarinova 1424,1427,1429,1430,1436,1438; 34 byti v ul. Doubravicka
1681-2; 46 byti v ul. Javorova 3036-7; 22 byth v ul. Habrova 3085-6; 46 bytt v ul. Habrova
3096-7; 42 byt v ul. Sefikova 231-3; 42 byt v ul. Sefikova 234-6; 48 byt v ul. P¥itkovska
1609 — 1610; 30 byt v ul. Tresnova 206-7; 42 bytu v ul. Tresnova 208-10; 48 byt v ul.
Novoveska 3090 — 3093; 18 byt v ul. J. Suka 2504-5 a 32 byti v ulici Palackého 1524- 26 ).

V pribéhu roku 2006 byla piipravena vymeéna dalSich cca 20 ks vytahii jak na
objektech v Teplicich, ale i v Krupce. Dalsi rekonstrukce vytahil jsou planovany jako soucast
komplexnich oprav objektu.

Rekonstrukce elektroinstalace bude v roce 2007 pokracovat na objektech v ulici
Opavska, jsou pfipraveny k realizaci objekty v ulici Kfizkovského a déale se jedné o objektech
v ulici Jugoslavskd. U obou lokalit jde o starS$i zastavbu s pivodni elektroinstalaci z doby
vystavby.

Déle bude na nekterych objektech provedena vymeéna pomérovych, odparovacich
mefich tepla za digitalni. Budou provadény rekonstrukce rozvodi SV a TUV, Gpravy topnych
soustav objekti, rekonstrukce kanalizaci atd.

Na rok 2007 je planovana celoplo$na vyména oken a to u cca deseti objektli. Pievazné
se jedna o starsi objekty, které byly vlozeny do majetku druzstva od Mésta Teplice — lokalita
ulic Starova, Skupova, Svojsikova, ale v planu jsou i ,.klasické* druZstevni objekty napft. v
ulici St.Duchcovska, Vancurova, Doubravicka atd.

I nadale bude hlavni ¢innosti druzstva udrzba objektti , provadéni rekonstrukci a modernizaci,
kultivace okolnich pozemki a prostiedi.

I1.3 Aktivity druZstva v oblasti Zivotniho prostredi

Ptinosem stavebnich uprav objektii pro Zivotni prostfedi je snizeni znec€iSténi zivotniho
prostiedi pii vyrob¢ tepelné a elektrické energie. V rdmci vyhodnocovani jsou sledovany tyto
zplodiny: prach, SO2, NOx, CO a CO2. Podkladem pro vyhodnoceni pfinosu pro Zivotni
prostiedi jsou uspory energie a udaje o znecisténi zivotniho prostfedi na vyrobenou jednotku
energie.

Z diavodu zajmu o snizeni zne€isténi zivotniho prostfedi a Gspory energii se druzstvo
pravidelné zucastiiuje statnich programii na uspory paliv a energii prostfednictvim Ceské
energetické agentury a aplikuje pozadavky téchto programt v praxi.

Pravidelné nase druzstvo spolupracuje s odborniky v oblasti vyvoje stavebni chemie a
stavebnich materidlti. Na rekonstrukce a modernizace objekt pouziva kvalitni a certifikované
materialy s dlouhou Zivotnosti a nizkou zatizitelnosti pro zivotni prostiedi.

I1.4. Prevody byt do osobniho vlastnictvi

K 31.12.2006 bylo dosud v souladu se zdkonem 72/1994 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpist uskutecnéno celkem 233 prevodii bytovych jednotek a 13 prevodi nebytovych
jednotek (gardzi ) do osobniho vlastnictvi. Z toho 3 bytové jednotky byly vlozeny v roce



2006. Ctyii objekty s celkem 23 bytovymi jednotkami a 9 nebytovymi jednotkami se rozhodly
pro vlastni spravu. V minulych letech vlozili vlastnici zpét do druzstva, jako nepenézity vklad
do zakladniho kapitdlu druzstva, 5 bytovych jednotek a 1 nebytovou jednotku. Tim se pocet
jednotek v osobnim vlastnictvi spravovanych druzstvem snizil na 205 bytovych jednotek a 3
nebytové jednotky ( garaze ).

Druzstvo provadi vlastnikiim spravu v celkem 45 objektech, ve kterych se uskutecnily
pfevody bytt do vlastnictvi fyzickych osob. Vzhledem k tomu, Zze u Zadného ze 45 objekti,
kde druzstvo vykonavéa spravu, neklesl podil druzstva pod 25%, nevzniklo dle zakona
72/1994 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist ,, spolecenstvi vlastnikli jednotek ,, ( SVIJ ), jako
pravnicka osoba.

Druzstvo ma do budoucna jest¢ uzavieno 19 dohod o odkladu terminu uzavieni
smlouvy o pfevodu druzstevnich jednotek do osobniho vlastnictvi. Z toho 8 dohod je na rok
2007, 3 dohody na rok 2009 a 8 dohod na rok 2010.

IL5S. Najemné a dluhy

Opatieni pfijata jiz v roce 1996, tj. uzavirani dohod o uznani dluhu a splaceni dluzné
castky, pomoc pii vyménach byt u dluznikii s velkymi byty za mens$i, pomoc pii zadjmu
dluznika o ptevod clenskych prav na toho zajemce, ktery je ochoten vyrovnat dluh,
vylu¢ovani velkych dluznikl z druzstva, ¢imz jsou postiZzena jejich prava pii prevodech byta
do vlastnictvi a pfevodu clenskych prav na jinou osobu, pieddvani piipadd k soudnimu
vymahani u dluzniki, kteti nejsou ochotni ptistoupit k dohod¢ atd. se ukazala jako ucinna a
druzstvo v nich bude i nadéle pokracovat.

Dtkazem ucinnosti piijatych opatfeni je i to, Ze vzhledem ke stile rostoucimu ptedpisu
najemného, dochazi kazdym rokem k poklesu celkové pohledavky na ndjemném. V r. 2006
¢inil dluh na nagjemném 0,71 % z celkového predpisu ndjemného.

III. ROZBOR HOSPODARENI

Celkové vynosy druzstva dosahly v roce 2006 vyse 229.983.607,04 K¢
Celkové néklady druzstva doséhly v roce 2006 vyse 224.222.066,96 K¢
Hospodaisky vysledek za druzstvo celkem
ptedstavuje zisk ve vysi ( pfed zdanénim) 5.793.220,08 K¢
Dan z piijmu pravnickych osob za rok 2006 31.680,00 K¢
Celkovy hospodarsky vysledek po zdanéni Cini 5.761.540,08 K¢
z toho:

sttediska bytového hospodarstvi 0 K¢

stiediska nebytova 5.761.540,08 K¢




III.1 Rozbor vynosi

Druzstvo dosdhlo v roce 2006 celkovych vynost 229.984 tis. K¢, ztoho vynosy
bytovych stiedisek ¢inily 196.702 tis. K¢ a vynosy nebytovych stredisek 33.281 tis. K¢.

Uhrady za uzivani bytd, které nebyly postaveny s tivérovou a finanéni vypomoci statu
— jednd se o byty, jenz byly druzstvu pievedeny z majetku M¢sta Teplice, predstavuji ve
vynosech bytovych stfedisek ¢astku 45.218 tis. K¢, coz je 0 3.023 tis. K¢ vice nez v r. 2005.

Trzby za pronajem nebytovych prostor Cinily za rok 2006 5.271 tis. K¢, coz je o 143
tis. vice nez v r. 2005. Z toho vynosy za prondjem nebytovych prostor v objektu v ulici
U divadla ¢inily 978 tis. K&, coz je o 129 tis. vice nez vr. 2005. Trzby z pronajmu
reklamnich ploch, stfech ( antény mobilnich operatort ), parkovacich ploch, a 2 hal v aredlu
druzstva v Gagarinov¢ ulici se snizily o 35 tis. K¢ a ptedstavuji finan¢ni pfinos ve vysi 2.155
tis. K& Vynosy z prondjmu nebytovych prostor (obchody) v Alejni ulici €inily 2.138 tis. K¢,
coz je o 48 tis. K¢ vice nez v minulém obdobi. Zvyseni trzeb za prondjmy nebytovych prostor
v ulici U divadla souvisi s pronajmutim volného prostoru po firmé¢ MISTR a.s.(Prodejna
Barvy a laky) firmé PREVENT PLUS s.r.0. (Casino).

Trzby z prodeje dlouhodobého hmotného majetku predstavuji ve vynosech r. 2006
castku 169 tis. K¢. Jednalo se o prodej Fordu Tranzit, ktery souvisel s ukonc¢enim stiediska
udrzby a drobného hmotného majetku.

Zaplacené smluvni pokuty, uroky a poplatky z prodleni pfedstavovaly v r. 2006 piijem
pro druzstvo ve vysi 2.510 tis. K¢, coz je 0 536 tis. KE méné nez v roce minulém. Z toho bylo
zaplaceno 424 tis. K¢ poplatka z prodleni, které byly z titulu pohledavek vzniklych pred r.
2001. Uhrazené poplatky z prodleni ve vysi 2.011 tis. K¢ byly z pohledavek z ndjemného za
obdobi od r.2001. Neuhrazené poplatky z prodleni za obdobi pocinaje od r. 2001 se timto
snizily, a to z 1.947 tis. K& na 1.361 tis. K& Vzhledem k redlnému obrazu vysledku
hospodafeni druzstva byla vytvofena opravnd polozka ve vysi predepsanych, avSak
neuhrazenych poplatkt z prodleni, tj.ve vysi 1.361 tis. K¢.

Celkova vySe provoznich vynost ¢inila 122.476 tis. K¢, coz je o 31.496 tis. K¢ vice
nez v r. 2005. Z toho ptevodni poplatky za pievody ¢lenskych prav a povinnosti predstavuji
castku ve vysi 6.918 tis. K&, coz je o 1.179 tis. K¢ vice nez v lonském roce. Vynosy ze
zapisného Cinily 140 tis. K¢. Dalsi poplatky za ukony pro druzstevniky (napf. vyhotoveni
duplikat ndjemnich smluv) pfedstavuji ve vynosech ¢astku 115 tis. K& Z prevazné ¢asti jsou
vSak provozni vynosy ovlivnény zictovanim dlouhodobé zalohy na opravy, coz pfedstavuje
castku 111.654 tis. K¢, ktera je o 28.100 tis. K¢ vyssi nez v r. 2005. Tento stav je zptusoben
veétSim objemem komplexnich oprav bytovych domii. Na vysi provoznich vynosii méla vliv i
poskytnutd statni dotace ve vysi 2.794 tis. K¢, ktera byla pouzita na opravu havarijniho
charakteru u objekt 102 — Slovenska 2644-6 a objektu 161 —J. Koziny 1376.

Uhrady od pojistovny za pojistné udélosti ¢inily v r. 2006 592 tis. K& coz je o 391 tis. K&
meéné nez v r. 2005.

Finan¢ni vynosy v roce 2006 vzrostly o 3.421 tis. K¢ a pfedstavuji ¢astku ve vysi
7.704 tis. K& Z toho ¢ini troky bézného uctu 3.771 tis. K¢, coz je o 819 tis. vice nez vr.
2005.

Vyznamny podil na zvysSeni finan¢nich vynosi méla statni dotace na uhradu urokt k avérim
na opravy, modernizaci nebo regeneraci panelovych domli v ramci programu PANEL.

V roce 2004 druzstvo uzavielo pét smluv se Statnim fondem rozvoje bydleni (zastoupenym
CMZRB a.s. Praha) o poskytnuti dotace na thradu trokt k avérim na opravy, modernizaci
nebo regeneraci panelovych domt. Tato dotace predstavovala v r. 2006 ¢astku 882 tis. K¢.



V roce 2005 druzstvo podalo devét zadosti o poskytnuti dotace na thradu trokt k Givérim na
opravy, modernizaci nebo regeneraci panelovych domil. Z divodu neukoncené notifikace
programu PANEL doslo k posunu uzavieni smluv a tim i k vyplaté dotaci aZ na rok 2006.
Celkova vyse této dotace predstavovala ve vynosech druzstva v r. 2006 ¢astku 2.289 tis. K¢.
V této Castce je zahrnut i doplatek dotace za rok 2005.

V roce 2006 podalo druzstvo celkem 25 Zadosti o poskytnuti dotace na thradu uroki
k avériim na opravy, modernizaci nebo regeneraci panelovych domi. V roce 2006 z toho
bylo uzavieno 10 smluv.

Jednalo se o tyto objekty:

objekt adresa Poskytnuta dotace na uhradu urokt z avéru
103 Slovenska 2641-3 1 892 066
162 Havifska 1441-2 1897 372
308 Doubravicka 1656-7 1259 935
323 Javorova 3030-1 2 879 580
329 Habrova 3081-2 1919 581
410 Komenského 589-595 4 552 856
418 Jabloriova 216-219 2 674 262
603 Bfezova 3088-3089 1825 036
627 Opavska 2614-2616 1670 312
628 Opavska 2617-2619 1837 439
Celkem: 22 408 439

Tato dotace predstavovala v r. 2006 castku 762 tis. K¢.

Objekty, ke kterym druzstvo podavalo zadost v ramci programu PANEL, avSak do konce r.
2006 nebyly vyftizeny, jsou:

objekt adresa
102 Slovenska 2644-2646
155 Arbesova 1582,1583
156 Arbesova 1580,1581
157 Arbesova 1578,1579
161 J.Koziny 1376
302 V Zavétri 1677-1680
321 Javorova 3025-3027
405 Kollarova 575-578
411 Kollarova 598-602
415 Jasminova 238
419 Jabloriova 220-223
518 Palackého 2884,2885
519 Palackého 2886,2887
712 Buzulucka 303,304
604 Doubravicka 1683,1684

Vnitropodnikové vynosy klesly o 938 tis. K& v porovnani s predchozim obdobim a
Cinily 13.866 tis. K¢. Ve vysi vnitropodnikovych vynostt jsou promitnuty piispévky na
spravu druzstva, a to v ¢astce 10.099 tis. K¢, dale vykony stiediska udrzby v castce 750 tis.
K¢ a nédhrada ztraty na trocich u druZstevnich ,,pijcek™ ve vysi 3.017 tis. K¢. Poplatky na
spravu druzstva jsou ve stejné vysi jako v minulém obdobi. V porovnani s minulym rokem
jsou vnitropodnikové vynosy u vykonil stfediska drzby nizsi o 647 tis. K¢ a nédhrady ztraty
na urocich, kterd souvisi s poskytovanim vnitrodruzstevnich ptjcek objektim z volnych
finan¢nich prostfedkd , které jsou evidovany v dlouhodobé ziloze ¢i rezervé na opravy a



udrzbu objektl poklesly o 290 tis. K¢&. Ke snizeni vynost stiediska udrzby doslo v souvislosti
s ukoncCenim ¢innosti tohoto stfediska k 30.6.2006.

II1.2 Rozbor nakladu

V roce 2006 doséhlo druzstvo celkovych nékladii ve vysi 224.222 tis. K¢.
Celkova spotteba materialu se v porovnani sr. 2005 snizila o 25 tis. K¢. Z toho spotieba
materidlu pouzitého na opravy provadéné vlastnimi stfedisky Cinila 197 tis. K¢, coz je o 252
tis. K& méné nez v r.2005, a to z diivodu ukonceni ¢innosti stiediska tdrzby k 30.6.2006.
Nakupy drobného dlouhodobého hmotného majetku piedstavovaly v r. 2006 Castku 447 tis.
K¢, coz je 0 201 tis. K¢ vice nez v uplynulém roce.

Naklady na elektrickou energii (spravni budova) vzrostly o 63 tis. K¢ a Cinily 158 tis.
K¢&. Néklady na vytapéni (spravni budova) se zvysily o 22 tis. K¢ a byly ve vysi 303 tis. K¢.

V r. 2006 ptedstavovaly naklady vynaloZzené na opravy a udrzovani objekti v majetku
druzstva provadénymi dodavatelskym zptsobem c¢astku 124.938 tis. K¢, coz je o 20.075 tis.
K¢ vice nez v minulém obdobi. Z vétSich oprav to jsou predevsim néklady vynaloZzené na
opravy vad panelovych domt, vyménu oken a rekonstrukce elektrorozvodu.

Cestovné ¢inilo v roce 2006 348 tis. K¢, coz je o 42 tis.K¢ méné nez v roce 2005.
Naklady na reprezentaci predstavuji ¢astku 52 tis. K¢.

Za ostatni sluzby druzstvo uhradilo ¢astku 9.248 tis. K&, coz je o 13 tis.K¢ vice nez
vroce 2005. Z této Castky byly uhrazeny napif. pausal za servis vodomérii u veskerého
bytového fondu, znalecké posudky a revize, deratizace, postovni poplatky, telefony, internet,
sluzby pravnikl, audity, sluzby programatora, zabezpecCeni ostrahy provozniho areédlu
druzstva, zadbory pozemk, udrzba vlastnich pozemk apod..

Mzdové naklady doséhly vyse 13.775 tis. K¢, coz predstavuje ndrlst o cca 4%.
Odmény ¢lenim organt druzstva dosahly vyse 2.315 tis. K¢, ztoho odmény delegath
samosprav 1.782 tis. K¢. Naklady na socialni a zdravotni pojisténi Cinily celkem 4.795 tis. K¢.

Zakonné¢ socialni ndklady, coz jsou naklady z hlediska dan¢ z pfijml uznatelné a tvoti
je prispévek na stravovani, Grazové pojiSténi a Cast piispévku pro zaméstnance na penzijni
pfipojisténi, klesly o 23 tis. K¢ a byly v celkové vysi 653 tis. K¢, z toho pfispévky na
stravovani ve vysi 368 tis. K¢&. Ostatni socidlni naklady dosahly vyse 755 tis. K¢, z toho
nadklady na kapitalové zivotni pojisténi clent piredstavenstva, kontrolni komise a
managementu Cinily 559 tis. K¢.

Dan z nemovitosti byla zaplacena ve vysi 1.552 tis. K¢, coz je o 11 tis. KE méné nez
vr. 2005. VySe dané¢ znemovitosti je ovlivnéna piedevSim ukoncenim nebo naopak
zavedenim osvobozeni od dan¢ z nemovitosti, a to z diivodu stavebnich uprav vedoucich ke
snizeni energetické naroCnosti budovy, na které¢ bylo vydano stavebni povoleni. Toto
osvobozeni trva po dobu péti let nasledujicich po provedeni téchto uprav.

Daii silni¢ni byla ve vysi 44 tis. K¢.

Ostatni provozni naklady druzstva vzrostly o cca 11 % a dosahly za rok 2006 vyse
23.959 tis. K¢. Vyznamnou polozkou byly splatky investi¢niho véru na druzstevni bytovou
vystavbu ve vysi 6.484 tis. K& Na nartistu ostatnich provoznich nékladii druzstva se
piredev§im podilely splatky hypotecnich a investicnich uveérG na akce komplexni opravy
bytovych domt, které vzrostly o 4.060 tis. K& v porovnani s minulym rokem a vr. 2006
Cinily 14.856 tis. KC. Za pojisténi majetku zaplatilo druzstvo 1.428 tis. K¢, coz je o 117 tis.
K¢ vice nez v minulém obdobi.. P¥ispévek na SCMBD Praha ¢&inil 305 tis. K&.

Do nékladt druzstva se promitly odpisy dlouhodobého hmotného majetku ¢astkou
1.494 tis. K¢.



Vroce 2006 vytvofilo druzstvo na vrub nédkladti zdkonnou rezervu na opravy v
celkové vysi 9.034 tis. K¢. Z toho byla poprvé vr. 2006 vytvofena zakonnd rezerva na
vyménu oken u objektll v ulici Sochorova (objekt 621, 622, 623), a to ve vysi 5.294 tis. K¢
s terminem realizace v r. 2008. Rezerva je tvoiena u objektil, kde neni ndjemné osvobozeno
od dané zpfijmu a tyka se planovanych vymén dozivajicich dfevénych oken za okna
plastova.. S tvorbou zdkonné rezervy na opravy bylo zapocato vr. 2003 a vr. 2006
s terminem realizace nejpozdéji v r. 2007 a v r. 2008. Finan¢ni prostfedky do zakonné rezervy
na opravy jsou pievadény z ostatni rezervy na opravy a udrzbu ptislusnych objekti. V r. 2006
doslo také k prvnimu Cerpani zakonné rezervy na opravy, a to ve vysi 2.050 tis. K¢. Jednalo
se 0 objekt 608 — Libusina 2348-9, kde se zapocalo s vyménou oken z divodu jejich Spatného
stavu o rok diive a o objekt 604 — Doubravickd 1683-4, kde byla zahdjena komplexni oprava
domu, jejiz soucasti byla i vymeéna oken.

Na vrub néklad byla vroce 2006 vytvofena ostatni rezerva na opravy a udrzbu
objektti vlozenych do majetku druzstva od Mésta Teplice, a to ve vysi 22.945 tis. K¢, coz je
o 1.250 tis. K& méné nez v roce 2005, a to z divodu zvysené tvorby zadkonné rezervy na
opravy. Cerpani této rezervy bylo ve prospéch nakladii proudtovano ve vysi 16.817 tis. K&,
coz je o 11.528 tis. K¢ méné nez vr. 2005. V Cerpani této rezervy v r. 2006 se vyznamné
projevily vymény oken v ¢astce 3.230 tis. K¢ a dokonceni akce komplexni oprava domu ve
vysi 4.830 tis. K¢.

V roce 2006 byla ve prospéch nakladi zruSena ucetni opravna polozka, kterd byla
v minulém obdobi vytvofena k pfedepsanému avSak neuhrazenému poplatku z prodleni, a to
ve vysi 1.947 tis. K¢. Dale byly zruseny opravné polozky k pohledavkdm v celkové vysi 80
tis. K& Nové opravné polozky byly na vrub nédkladl vytvofeny k predepsanému avSak
neuhrazenému poplatku z prodleni dle stavu k 31.12.2006, a to v ¢astce 1.361 tis. K¢.

Nékladové uroky vzrostly o 2.535 tis. K¢ a doséhly vyse 11.135 tis. K¢. Z toho troky
z poskytnutych investiénich uvéri na bytovou vystavbu &inily 739 tis. K& Uroky
z hypote¢nich a investi¢nich uvéri poskytnutych na komplexni opravy domil zaznamenaly
v 1. 2006 nariist o 2.600 tis. a byly ve vysi 10.396 tis. K¢&. Poplatky penéznim ustaviim za
vedeni ucth a uveért vzrostly o 148 tis. K¢ a ptedstavovaly v ndkladech ¢astku 863 tis. K¢.

IV. STAV MAJETKU DRUZSTVA

IV.1 Rozbor aktiv

V 1. 2006 narostla celkova hodnota majetku druzstva o 168.553 tis. K¢ a dosahla k
31.12.2006 celkové vyse 2.377.575 tis. K¢.

Hodnota dlouhodobého majetku ke stejnému obdobi Cinila 1.671.027 tis. K¢ a
vzrostla tak ve srovnani s rokem 2005 o 67.752 tis. K¢. Nejvétsi vliv na tento stav mélo
technické zhodnoceni objektti v rdmci akci komplexnich oprav panelovych domu spojenych
se snizenim energetické ndro¢nosti staveb, generdlni opravy stfech a komplexni vymény
vytaht, a to v celkové hodnoté 42.779 tis. KE Do zvySeni majetku druzstva se vyznamné
promitly také pozemky ziskané darem od statu, které souvisi s druzstevnimi bytovymi domy
v mestské ¢asti Trnovany, a to v ucetni hodnoté 11.892 tis. K¢.




ObéZna aktiva dosahla celkové hodnoty 670.584 tis. K¢ a navysila se tak o 82.541 tis.
K¢ v porovnani se stavem k 31.12.2005.
K nariistu doslo predevsim u jinych dlouhodobych pohledavek, a to o 65.537 tis. K¢. Tento
nartst byl ovlivnén piedev§im poskytnutymi piijckami a iveéry v souvislosti s komplexnimi
opravami bytovych domi.
U kratkodobych pohledavek doslo ke zvySeni o 7.151 tis. K& v porovnani sr. 2005.
V procentuelnim vyjadfeni je to narGst o 4,8 %. Dlvodem je jiny zplsob fakturace od
dodavatele elektrické energie CEZ a.s.. Ke konci roku nebyly vyuétovany veskeré poskytnuté
zalohy a jejich ztistatek pteSel do dalSiho obdobi. Narust zaloh byl u vodného a stocného.
U finan¢niho majetku doslo v porovnani s lonskym rokem ke zvySeni finan¢nich prostredk
na uctu v bance, a to o 9.889 tis. K¢, tj. na 203.551 tis. K¢. Tento stav ovlivnila pfedevsim
vys$$i tvorba zalohy na opravy v souvislosti s planovanymi opravami.

Celkova financ¢ni situace druzstva umoznila zajisténi jeho likvidity, tj. v€asného hrazeni vSech
finan¢nich zavazk a byla proto hodnocena penéznimi ustavy i dodavateli jako velmi pfizniva
behem celého roku 2006.

Hodnota ¢asového rozliSeni se zvysila oproti piedchozimu obdobi o 18.260 tis. K¢. Zvysily
se predev§im naklady piiStich obdobi, a to o 17.122 tis. K&, které se tykaji druzstevnich
objektti, kde probihaji akce komplexni opravy domil véetné zatepleni, jenz byly zapocaty v r.
2006 a dokonceny budou v r. 2007.

IV.2 Rozbor pasiv

Vlastni kapital k 31.12.2006 dosahl hodnoty 1.650.922 tis. K¢ a navysil se tak o
71.686 tis. K¢ v porovnani s rokem 2005.

Zakladni kapital druzstva ¢inil 338.238 tis. K¢ a oproti roku pfedchozimu se zvysil
o0 21 tis. K&. Na zvySeni zakladniho kapitdlu mély vliv nové zékladni ¢lenské vklady.

Kapitalové fondy vzrostly o 65.468 tis. K¢ na 1.237.782 tis. K&. Na tomto nartstu se
podili pfedevs§im technické zhodnoceni budov ve vysi 47,6 mil.K¢ , aktivace anuit ve vysi 6,5
mil. K¢ a darované pozemky ve vysi 11,9 mil. K& Ubytky na kapitalovych fondech ve vysi
0,5 mil. K¢ byly z diivodu ptevodl byt do vlastnictvi dle zdkona ¢. 72/1994 Sb., ve znéni
pozdéjsich zakont.

Fondy tvorené ze zisku narostly o 8.695 tis. K¢ a dosédhly Castky 69.140 tis. K¢.
Pficemz nedé¢litelny fond piedstavuje ¢astku 49.977 tis. K¢, statutarni fond 237 tis. K¢ a
fond druzstevnich pozemku 18.926 tis. K¢.

Cizi zdroje vzrostly o 96.837 tis. K¢ a Cinily v roce 2006 726.617 tis. K& Podil na
tomto nartstu me¢l vySsi stav dlouhodobé zdlohy na opravy a udrzbu bytl postavenych
s finan¢ni a aveérovou vypomoci statu, ktery ¢inil 158.403 tis. K¢, coz je o 23.445 tis. K¢ vice
nez v loiiském roce. Stav ostatni rezervy na opravy a udrzbu bytového fondu u domd, které
byly vlozeny do majetku druzstva, byl o 2.936 tis.K¢ vyssi nez v r. 2005. Zakonna rezerva na
opravy byla o 6.984 tis. K¢ vyssi nez v r. 2005, pficemz z celkové hodnoty rezerv 59.829 tis.
K¢ ¢inila zdkonna rezerva na opravy 20.709 tis. K¢.

Jiné dlouhodobé zavazky, ve kterych jsou promitnuty splatky za nové vytahy firmé Petersik
s.r.o. a firm¢ Vanérka s.r.0. a vypotadaci podily vlastnikti, se zvySily o 1.090 tis. K¢ a jsou ve



vysi 8.600 tis. K&. Z toho splatky za vytahy firmé Petersik s.r.o. se snizily celkem o 4.679 tis.
K¢ a splatky firmé Vanérka s.r.o. se zvysily o0 5.769 tis. K¢.

Kratkodobé zavazky se snizily o0 0,7 %, tj. o 1.221 tis. K¢ na ¢astku 168.344 tis. K¢. Jedna se
o pokles kratkodobych zavazki zobchodnich vztahli, tj. kratkodobé zavazky vuci
dodavatelim a pokles zavazkl z urokl z uvéri.

Bankovni a uvérové vypomoci poskytnuté na druzstevni bytovou vystavbu a na akce
odstraniovani vad panelové vystavby a na zatepleni bytovych domi vykazovaly k 31.12.2006
nesplaceny zustatek 331.441 tis. K¢, coz je o 63.603 tis. K¢ vice nez bylo v r. 2005. Z toho
uveéry na druzstevni bytovou vystavbu predstavuji zlstatek k 31.12.2006 68.997 tis. K¢ a
splatky téchto uvera Cinily 6.484 tis. KE. Novych uvért, které souvisi s opravami a se
zateplenim panelovych domd, piibylo v hodnoté 84.942 tis. K¢ a splatky za rok 2006 byly ve
vysi 14.856 tis. K¢.

V. VYSLEDEK HOSPODARENI A NAVRH NA JEHO ROZDELENI

V.1 Vysledek hospodareni za rok 2006

Ugetnictvi SBD ,Mir* Teplice vykazalo za rok 2006 celkovy &isty zisk (po zdanéni)

5.761.540,08 K¢
Bytové objekty

Tato stfediska nevytvari zisk, a proto je vysledek hospodateni stfedisek bytového
hospodarstvi 0 K¢ .

Nebytova stirediska
Strediska ostatniho hospodéfstvi ( nebytova stiediska) vykazala celkovy Cisty zisk

ve vysi
5.761.540,08 K¢

Zisk nebytovych stfedisek ovlivnily zejména najemné za nebytové prostory, poplatky
za provadéné sluzby (ukony), poplatky z prodleni za pozdni uhrady najemného a
uroky z docasné¢ volnych finan¢nich prosttedki.

V.2 Navrh na rozdéleni VH za rok 2006

1. VHUNEBYTOVYCH STREDISEK:
a) Do nedélitelného fondu druzstva (ticet 422) ptidélit Castku ve vysi

3.761.540,08 K¢
b) Do fondu druzstevnich pozemki (Gcet 427) pridélit ¢astku ve vysi

2.000.000,-- K¢




VI. Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

za rok 2006

Stavebni bytové druzstvo ,,Mir“ Teplice neni élenem Zadného podnikatelského seskupeni a
nem4 postaveni ovladané ani ovladajici osoby .

Pokud jde o vztahy mezi Stavebnim bytovym druzstvem ,,Mir* Teplice a jejimi &leny, pak,
pokud jsou v pracovné pravnim vztahu, jim bylo poskytnuto pln&ni v obvyklé vy3i.

Vroce 2006 nebyly uzavieny Zadné smlouvy o prongjmu jakychkoliv prostor &lenem
druzstvu. Nebyly se &leny uzavirdny obchodni vztahy ani jiné dohody, kromé& dohod o thrads
dluzného ndjemného.

V Teplicich, dne 20.4.2007

3
statutarni zéstupce %uistva



Zprava nezavislého auditora

0 ovéreni fadné Ucetni zavérky k 31. prosinci 2006 v Udetni jednotce
Stavebni bytové druzstvo ,,Mir“ Teplice

se sidlem v Teplicich, Gagarinova ul. 1558, PsC 415 02
(zapsané v OR u Krajského soudu v Usti n. L.,odd. DR XXVI,vlozka 297)
ICO 00 03 53 51

Zprava je urfena pro predstavenstvo a &leny Stavebniho bytoveho druzstva ,Mir* Teplice.
Podéva ji auditorka Ing. Zderka Trojanova, osvédéeni ¢. 340, se sidlem v Riegrové ul.
984/83, 405 02 Dé&cin 2.

Ovéila jsem piilozenou Ugetni zavérku Stavebniho bytoveho druzstva ,Mir*, tj. rozvahu k 31.
12. 2006, vykaz zisku a ztraty, piehled o penéznich tocich za obdobi od 1. 1. 2008 do 31. 12.
2006 a prilohu této tcetni zavérky.

Za sestaveni a vémné zobrazeni Ucetni zavérky v souladu s Ceskymi Ucetnimi predpisy
odpovida statutarni organ druzstva. Soucasti této odpovédnosti je navrhnout, zavést a zajistit
vnitini kontroly nad sestavovanim a vérnym zobrazenim (detni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou, zvolit a
uplatiiovat vhodné (&etni metody a provadét dané situaci piimérené Géetni odhady.

Mym Ckolem je vydat na zékladé provedeného auditu vyrok k této téetni zavérce. Audit jsem
provedla v souladu se zédkonem o auditorech a Mezinarodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditorti Ceské republiky. V souladu s témito
pfedpisy jsem povinna dodrZovat etické normy a naplanovat a provést audit tak, abych
ziskala pfimefenou jistotu, ze uceini zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupt, jejichz cilem je ziskat dikazni informace o
astkach a skutenostech uvedenych v Uetni zavérce. Vybér auditorskych postupli zavisi
na usudku auditora véetné rizik, Ze Ucetni zavérka obsahuje vyznamné nespravnosti
zplisobené podvodem nebo chybou. Pfi posuzovani téchto rizik auditor plihlédne k vnitinim
kontrolam, které jsou relevanini pro sestaveni a vérné zobrazeni Ucetn| zavérky. Cilem
posouzeni vnitfnich Kkontrol je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadrit se
k t€innosti vnitfnich kontrol. Audit 62 zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych Uéetnich
metod, pfiméfenosti U¢etnich odhadli provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace
GEetni zavérky. Domnivam se, Ze ziskané dlikazni informace tvoii dostateCny a vhodny
zéklad pro vyjadieni mého vyroku.

VYROK AUDITORA

Podle meho nazoru Ggetni zavérka ve viech vyznamnych ohledech podava verny a poctivy
obraz aktiv, pasiv a financni situace Stavebniho bytového druzstva ,Mir“ k 31. prosinci 2008
a nakladl, vynost a vysledku hospodafeni za rok 2006 v souladu s Ceskymi Ucéetnimi
pfedpisy, a proto kK ni nemam vyhrady.

Qvéfila jsem i vyroéni zprévu druzstva, ktera obsahuje i zpravu o vztazich mezi propojenymi
osobami. Ovéfila jsem soulad informaci o auditovaném drudstvu za uplynulé obdobi,
uvedenych ve vyrocni zpravé i ve zpravé@ o vztazich mezi propojenymi  osobami,
s ov&fovanou Ucetni zavérkou. Podle mého nazoru jsou tyto informace ve véech
vyznamnych ohledech v souladu s touto Ucetni zavérkou, z niz byly prevzaty.

Dne 27. dubna 2007 /»:f . /)
\\‘:;_'_ “ QL\LL&/LL@




Miniméini zavazny vyéet informaci
podle vyhlasky ¢ 500/2002 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpisd

ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni 31.12.2006
(v celych tisicich K¢&)

Jméno a ptijmeni, obchodni firma nebo jiny
nazev acetni jednotky

Stavebni bytové druzstvo "Mir"

Teplice

Sidlo nebo bydlisté teetni jednotky

a misto podnikani li3i li se od bydliste

Ic
Gagarinova 1558
00035351 41501 Fepllce """""""""
Oznad. AKTIVA fad. Béné udetni obdobi Minul¢ ti&. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 24 3 4
AKTIVA CELKEM (. 02+03+31+63)=t.67 | 001 2,388.179 -10.604 2.377.575 2.209.022
A Pohledavky za upsany vlastni kapital 002
Dlouhodoby majetek (F. 04+13+23) | 003 1.678.795 -7.768 1.671.027 1.603.275
B.L Dlouhodoby nehmotny majetel (F.05az12)| 004 1.419 -565 854 996
1.1. | Zfizovaci vydaje 005
2. | Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006
3. | Software 007 1.419 -565 854 996
4. | Ocenitelnd prava 008
5. | Goodwill (+/-) 009
6. | Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010
7. | Nedokongeny dlouhedoby nehmotny majetek 011
Poskyt¢ zilohy dlouhodoby nehmotny
8. majetek 012
B.1l. | Dlouhodoby hmotny majetek (. 14az22)| 013 1.677.376 -7.203 1.670.173 1,602,279
B.IL1. |Pozemky 014 44,585 44.585 32.693
2. | Stavby 015 1.589.366 -4.292 1.585.074 1.543.141
5 Sgg;ostalné movité véci a soubory movitych ol a6 911 (456 ——
4. | Pestitelské celky trvalych porosti 017
5. | Zékladni stddo a taZnd zvifata 018
6. |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019 3 3 3
7. | Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek 020 38.298 38.298 23915
Poskyté zalohy na dlouhodoby hmotny
8. | majetek 021 757 757 130
9. | Ocefovaci rozdil k nabytému majetku {+/-) 022
B.III. | Dlouhodoby financni majetek (f. 24 az 30} 023
B.IIL 1 | Podily v ovladanych a fizenych osobach 024
2. | Podily v agetnich jednotkdch pod podstatnym vlivem | 025
3. |Ostatui dlouhodobé cenné papiry a podily 026
4, | PGjeky a dvéry-ovladajici a fidici osoba, podstatny vliv| 027
5. | liny dlouhodoby finan&ni majetek 028
6. | Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 029
7. | Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby finan&ni majetek 030




Oznaé. AKTIVA tad. Bé&zné icetni obdobi Minulé ug. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 3 4
c. Obézna aktiva (. 32+39+48+58) | 031 673.420 -2.836 670.584 588.043
G L Zisoby (F.33a238)| 032 15 15 66
C.1. 1. | Materidl 033 15 15 66
2. |Nedokoncena vyroba a polotovary 034
3. | Vyrobky 035
4. | Zvifata 036
5. |Zbozi 037
6. | Poskytnuté zilohy na zisoby 038
.. Dlouhodobé pohledévky (f. 40 az47)| 039 311.681 311.681 246.145
C.IL1. | Pohledavky z obchodnich vztahit 040
2. | Pohledavky - ovladajici a ridici osoba 041
3. | Pohledavky - podstatny vliv 042
Pohledavky za spolegniky, Cleny druzstva
4 laza uéastniky sdruzeni 043 6 6 7
5. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 044
6. | Dohadné uéty aktivni 045
7. |Jiné pohledavky 046 311.675 311.675 246.138
8. | Odlo¥ena datiova pohleddvka 047
C.IIL Kréitkodobé pohleddvky (f.49az57)| 048 157.876 -2.836 155.040 147.889
C.IL1. | Pohleddvky z obchodnich vztahii 049 150.181 -2.836 147.345 143.286
2. | Pohledavky - ovlddajici a ridicf osoba 050
3. | Pohledivky - podstatny vliv 051
Pohleddvky za spole€niky, ¢leny druzstva
4 |az adastniky sdruzeni 052
5. | Socidlni zabezpeteni a zdravotni pojisténi 053
6. | Stit - datiové pohleddvky 054 7 7 85
7. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 055 7.688 7.688 4.518
8. | Dohadné ucty aktivni 056
9. |Jiné pohledavky 057
C.IV. |Kritkodoby finantni majetek (t. 59 a2 62) | 058 203.848 203.848 193.943
C.IV.1.| Penize 059 297 297 281
2 Uéty v bankéach 060 203.551 203.551 193.662
3. |Kratkodobé cenné papiry a podily 061
4. |Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 062
D.L Casové rozlideni (. 64 az 66) | 063 35.964 35.964 17.704
D. . 1. | Naklady ptistich obdobi 064 33.964 33.964 16.842
2. | Komplexni naklady pristich obdobi 065
3. | Prijmy pristich obdobi 066 2.000 2.000 862




Oznad. PASIVA fad. Stav v b&Zném uéet. obdabi Stav v minulém tdet. obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (. 68+85+118)=f. 01 | 067 2.371.575 2.209.022
A Vlastni kapital (F. 69+73+78+81+84)| 068 1.650.922 1.579.236
AL Zikladni kapital (. 70 az 72) | 069 338.238 338.217
A. 1 1. | Zakladni kapital 070 338.238 338.217
2. | Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-) 071
3. | Zmény zikladniho kapitalu (+/-) 072
AL Kapitalové fondy (f. 74 a277)| 073 1.237.782 1.172.314
A.ILL. | Emisni dZio 074
2. | Ostatni kapitalové fondy 075 1.237.782 1.172.314
Oceiiovaci rozdily z pfecenéni majetku
30 |azavazka (+4) 076
4. | Oceriovaci rozdily z precendni pfi pfeménach (+/-) 077
AllL 5‘;3;;;‘55;3 e yetond Lhas B 69.140 60.445
AIL1. |Zakonny rezervni fond / Nedélitelny fond 079 49.977 45.282
2. | Statutdrni a ostatni fondy 080 19.163 15.163
A IV. | Vysledek hospodafeni minulych let (f. 82+83)| 081 704
A.IV.1.| Nerozd&leny zisk minulych let 082 704
2. |Neuhrazend ztrata minulych let (-) 083
Vysledek hospodareni b&zného ug. obdobi (+/-)
A Vo1 D1-(+60+73+78+81+85+118)=F. 60 084 5762 7:5%%
B. Cizi zdroje (t. 86+91+102+114) | 085 726.617 629.780
B.L Rezervy (. 87 a290) | 086 59.829 49.909
B. I 1. |Rezervy podle zvlastnich pravnich pfedpisii 087 20.709 13.725
2. |Rezerva na diichody a podobné zavazky 088
3. |Rezerva na dail z pfijmu 089
4. | Ostatni rezervy 090 39.120 36.184
B.1I Dlouhodobé zavazky (f. 92 az 101) | 091 167.003 142.468
B. IL1. | Zdvazky z obchodnich vztahil 092
2. | Zavazky - ovladajici a Fidici osoba 093
3. | Zavazky - podstatny vliv 094
Zavazky ke spole¢nikiim, ¢leniim druzstva
4 |ak deastnikim sdruzeni 095
5. | Dlouhodobé pfijaté zilohy 096 158.403 134.958
6. | Vydané dluhapisy 097
7. | Dlouhodobé sménky k tihradé 098
8. [Dohadné ugty pasivai 099
9. |Jiné zavazky 100 8.600 7.510
10. | Odlozeny dafiovy zavazek 101




Oznad. PASIVA rad. Stav v b#zném tudet. obdobi Stav v minulém udet. obdobi
a b ¢ 5 6
B | Kratkodobé zivazky (. 103 az [13)| 102 168.344 169.565
1. | Zavazky z obchodnich vatahil 103 4.900 11.647
2. | Zavazky - ovladajici a fidici osoba 104
3. | Zavazky - podstatny vliv 105
Zavazky ke spole¢nikiim, &leniim druzstva
4 |4k acastnikim sdruzeni 106 1.381 1.390
5. | Zavazky k zamé&stnancim 107 856 874
Zavazky ze socialniho zabezpedeni
6. |2 zdravotniho pojisténi 108 366 385
7. | Stat - daftové zdvazky a dotace 109 282 330
8. | Kritkodobé pfijaté zalohy 110 160.240 154.078
9. | Vydané dluhopisy 111
10. | Dohadné gty pasivni 112
11. | Jiné zavazky 113 319 361
B.IV. |Bankovniavéry a vypomoci (E 115az117)| 114 331.441 267.838
B. IV.1. | Bankovni uvéry dlouhodobé 115 331.441 267.838
2. |Kritkodobé bankovni Gvéry 116
3. | Krdtkodebé finanéni vypomoci 117
.l Casové rozlifeni (f. 119az120)| 118 36 6
C. L 1. | Vydaje ptistich obdobi 119 36 6
2. | Vynosy ptistich obdobi 120

Sestaveno dne:

Pravni forma udetni jednotky :

Predmét podnikdni udetni jednotky :

19.04.2007

Druzstvo

Podpisovy ziznam :

sprava a iidrzba bytového a nebytového fondu




Minimalini zavazny vyget informaci
podle vyhlasky €. 500/2002
ve znéni pozdéjsich pfedpisi

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu

ke dni 31.12.2006

(v celych tisicich K&)

Jméno a piijmeni, obchodni firma nebo
jiny nézev udetni jednotky

Stavebni bytové druzstvo "Mir"

Teplice

Sidle nebo bydlisté icetni jednotky

= a misto podnikani 1isi li se od bydlists
IC
Gagarinova 1558
0351 415 01 Teplice
Oznageni TEXT Cislo Skutetnost v tiéetnim obdabi
fadku
sledovaném minulém
a b c 2

1 Trzby za prodej zboZi 1
A, Naklady vynaloZené na prodané zboZzi 2

+ Obchodni marze (£ 01-02) 3

1. Vykony (F.05+06+07) 4 83.836 81.200

IL1. Trzby za prodej vlastnich vyrobkii a sluzeb 5 83.836 81.200

1.2, Zmeény stavu zdsob vlastni Sinnosti 6

1L3. Aktivace 7
B. Vykonova spotieba (. 09+ 10) 8 136.461 116.330
B.l. Spotieba materidlu a energie 9 1.876 1.815
B.2. Sluzby 10 134.585 114.515

+ Pridana hodnota (. 03+04-08)| 11 -52.625 -35.130
C. Osobni naklady (f.13ax16)| 12 22.294 21.755
C.1. Mzdové naklady 13 13.775 13.249
c2. Odmény ¢lentim organu spole¢nosti a druZstva 14 2.315 2.428
C.3. Niklady na socidlni zabezpedeni a zdravotni pojistni 15 4.796 4,643
CA4. Socidlni naklady 16 1.408 1.435
D. Dané a poplatky 17 1.596 1.616
E. QOdpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 1.494 1.365

1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a (. 20+21)| 19 208 497

1.1, Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 169 488

12, Trzby z prodeje materidlu 21 39 9

F. Zistatkova cena prodancho dlouhodobého (23+24)| 22 48 24

Eull Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23 23

F.2. Prodany material 24 48 1
G| G2 komplexnh ik prti obdent 25 12447 A

Iv. Ostatni provozni vynosy 26 124.350 93.133
H. Ostatni provozai naklady 27 23.986 21,786
V. Prevod provoznich vynosit 28

L Ptevod provoznich nikladii 29

- el 0




Oznateni TEXT Cislo Skutetnost v utetnim obdobi
Fadku
sledovaném minulém
a b < 1 2
VI Triby z prodeje cennych papirii a podili 31
J. Prodané cenné papiry a podily 32
VIL Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku (t. 3¢ +35+36)| 33
VIL 1. nylosy z podili F)Vlédﬂllycll a fizenych _osobn'ch av 14
udetnich jednotkach pod podstatnym vlivem
2, Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirit a podili 35
3. Vynosy z ostatniho dlouhadobého finanéniho majetku 36
VIII Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 37
K. Niklady z finan¢niho majetku 38
IX. Vynosy z pfecenéni cennych papirii a derivati 39
j £ Niéklady z piecenéni cennych papirQ a derivati 40
M. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek ve finanéni oblasti 41
X Vynosové troky 42 3.771 3.400
Nakladové uroky 43 11.135 8.600
X1 Ostatni finan¢ni vynosy 44 3.933 882
0. Ostatni finan¢ni naklady 45 863 716
XIIL Ptevod finan¢nich vynost 46
P. Prevod finandnich nakladi 47
: f:‘;‘;“ﬁ;;gﬂﬁ“‘;;‘f; Sido“ifﬁi'+4z.43+44.45+<.46).<.47>) 48 4294 -5.034
Q. Dafi z pfijmi za b&Znou Einnost (£.50+51) 49 32 49
Q 1 - splatni 50 32 49
Q 2. - odlozen4 51
** Vysledek hospodafeni za b&nou ¢innost (t. 30 +48-49)| 52 5.742 7.273
XIIL Mimoradné vynosy 53 20 233
R Mimofadné niklady 54
S. Daii z ptijmi z mimorddné ¢innosti (F.56+57)| 55
S. 1. - splatnd 56
8. 2 - odloZend 57
¥ Mimofadny hespodiisky vysledek (f.53-54-55) 58 20 283
B Ptevod podilu na vysledku hospodaieni spolenikim (+/-) 59
Hhk Vysledek hospodateni za u&etni obdobi (+/-) (f.52+58-59)| 60 5.762 7.556
*kkk Vysledek hospodateni pted zdanénim (f. 30+48+33-54)| 61 5.794 7.608
Sestoveno e toosaor
Pravni forma udetni jednotky: D"UZSWU_
Predmeét podnikéni: sprava a udrzba bytového a nebytového fondu

Podpisovy zdznam:

///

~




Nazev a sidlo druzstva:

Stavebni bytové druzstvo "Mir" Teplice, Gagarinova 1558, 415 01 Teplice
zapsané v OR vedeném Krajskym soudem v Usti n. Labem, oddil Dr XXVI, vlozka 297

PRILOHA,

tvofici sou€ast ucetni zavérky pro podnikatele

k 31.12.2006

OBECNE UDAJE (ll)

1. Popis ucetni jednotky (1l.1)

Obchodni firma:
Sidlo:

ICO:

Pravni forma:

Rozhodujici pfedmét Cinnosti:

Datum vzniku:

Stavebni bytové druzstvo "Mir" Teplice
Teplice, Gagarinova 1558

00 03 53 51

Druzstvo

Zaijistovani provozu bytovych a nebytovych
objektd

ve vlastnictvi druzstva a ve vlastnictvi jinych osob
vCetné zabezpecfovani sluzeb souvisejich

s uzivanim byt a nebytovych

prostor

22.10.1970

Osoby, které se podileji na zakladnim kapitalu s vice nez 20-ti %:

Jméno fyzické osoby, Bydlisté | Sledované ucet.obdobi Minulé ucetni obdobi
podil v tis.

nazev pravnické osoby Sidlo podil v tis. K& tj. % K& tj. %

Mésto Teplice Teplice 312600 92,42 312600 92,43

Zmény a dodatky provedené v ucetnim obdobi v obchodnim

rejstfiku:

28.6.2006 Vymaz vSech ¢lenu pfedstavenstva a zapis nové zvolenych ¢lenu pfedstavenstva

Statutarni organ - predstavenstvo druzstva:

Funkce Jméno Jméno
Pfedseda predstavenstva Ing. Prochazka Vladimir
Mistopfedseda predstavenstva Ing. Kubl Miroslav
Mistopfedseda predstavenstva Ing. Slama Vaclav
Clen predstavenstva Tomsova Jaroslava
Clen predstavenstva Ing. Hakrova Svatava
Clen predstavenstva Neudert Zdenék
Clen predstavenstva Schloser Roman
Clen predstavenstva Navratilova LibuSe
Clen predstavenstva Mgr. Stych Petr




2. Nazev a sidlo spole¢nosti, ve které ma druzstvo vétsi nez 20 % podil na jejich
zakladnim kapitalu (11.2)

neni
3. Zaméstnanci spole¢nosti, osobni naklady (l1.3)
Minulé
v tis. K& | Sledované uget.obd. uget.obd.
Primérny pocet zaméstnancl 38,35 39,27
z toho: fidicich pracovnikl 4 4
Osobni naklady celkem (0.521,524,z527, z 528) 19420 18811
z toho: fidicich pracovniku 6518 6149
Odmény ¢lendm organu druzstva (1.523) 2315 2428
z toho: ¢lendm predstavenstva 381 440
Ostatni pozitky fidicich pracovniku a funkcionari:
PHM k soukromym uéeldm 109 85
Kapitalové pojisténi (z 1.528)
predstavenstva,kontrolni komise a managementu 559 516

Pouzivané ucetni metody, obecné ucetni zasady a zpusoby ocenovani (lll.)

Pfedkladand ucetni zavérka byla zpracovana na zakladé zakona &. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi ve
znéni zak.€.117/1994 Sb., zdkona €. 227/1997 Sb., zakona €. 492/2000 Sb., zakona ¢.353/2001 Sb.,
zékona €. 575/2002 Sb., zdkona 437/2003 Sb., zakona €. 257/2004 Sb, zakona &. 669/2004 Sb.

zakona €. 179/2005 Sb., zakona 495/2005 Sb., zakona ¢&. 57/2006 Sb, zakona ¢. 81/2006 Sb.
a zakona ¢. 230/2006 Sb. a vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.

1. Zpusob ocenéni majetku (lll.2.1)

Zasoby nakupované

Vv pofizovaci cené

Zasoby vytvorené ve vlastni rezii

ve vlastnich nakladech

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek vytvoreny ve vlastni rezii

ve vlastnich nakladech

Cenné papiry a majetkové ucasti

v cené pofizeni

Dlouhodoby hmotny majetek ziskany darem (zdkonny bezlplatny pfevod pozemk)

v Ucetni hodnoté evidované u puvodni-
ho majitele (dle stanoviska MF CR)

Dlouhodoby hmotny majetek ziskany vkladem do zakladniho kapitalu

v Ucetni hodnoté evidované u plvodni-
ho majitele (dle" Stanov")

2. Zpuasob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny u majetku
ocenéného v této cené a porizeného v prabéhu ucetniho obdobi (111.2.2)

3. Naklady souvisejici s pofizenim zasob (111.2.3)

Druhy vedlej$ich pofizovacich naklad(l u zasob nakupovanych:

doprava, balné, postovné

Druhy nakladdi zahrnovanych do ceny zasob stanovenych na drovni

vlastnich naklad:

material, mzdy, rezie

4. Zmény ve zpusobu ocenovani, postupli odpisovani a postupu uétovani
(11.2.4)

Zmény ve zplUsobu ocefovani

nebyly

Zmény postupl odpisovani

nebyly

Zmény postupl uctovani v roce 2006 nebyly provedeny

Uctovani.

zadné zavazné zmény v postupech




5. Opravné polozky k majetku (lll.2.5)

Druh opravné polozky Zpusob stanoveni Zdroj informaci o uréeni vySe OP
K zasobam nebyl fyzicka inventarizace, Uéetnictvi
K pohledavkam-zakonné(§8,§8a) neuhrazené najemné za nebyt.prostory Ucetnictvi druzstva

K pohledavkam - ostatni predepsané, ale neuhrazené poplatky z prodleni ucetnictvi druzstva

K investi¢nimu majetku nebyl

K finanénimu majetku nebyl

6. Odpisovani (111.2.6)

Odpisovy plan ucetnich odpist dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku sestavilo druzstvo
v interni smérnici, kde vychazelo z pfedpokladaného opotfebeni zafazovaného majetku
odpovidajiciho béznym podminkam jeho pouzivani.
U dlouhodobého hmotného majetku se U€etni a dariové odpisy nerovnaji.
U dlouhodobého nehmotného majetku se ucetni a dafiové odpisy rovnaji.
Evidovany dlouhodoby nehmotny majetek byl pofizen b&éhem let 2002 - 2003, kdy se vychazelo z jinych danovych
predpisl a to, Ze ucetni a dafiové odpisy se rovnaji.

Dariové odpisy - pouzita metoda: rovhomérné odpisovani

7. Pfepoc€et cizich mén na éeskou ménu (111.2.7)

b) Pfi pfepoctu cizich mén na ¢eskou ménu pouziva spolecnost:
aktualni denni kurz vyhlageny CNB

Dopliujici idaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztrat (IV.)

1. Polozky vyznamné pro hodnoceni majetkové a finanéni situace spoleénosti (IV.1)

1.1. Domérky dané z pfijmi za minula Géetni obdobi

Nevyskytly se Zadné domérky dané z pfijma.



1.2. Dlouhodobé bankovni tuvéry

Druh avéru

investi¢ni uvéry na DBV:

investiéni uvéry na TZ:

164
165
522
523
111
601
602
606
129
130
135
526
527
116
196
501
502
503
504
505
506
507
607
308
162
603
418
628
627
329
103
410
323
157
302
102
155

Pritkovska
Uncinska
Kosmonautu
Kosmonautu
Jugoslavska
Antala Staska
Antala Staska
Javorova
Pritkovska
Pritkovska
Pritkovska
Antala Staska
Antala Staska
Garaze - Anger
Uncinska
Uncinska
Uncinska
Uncinska
Antala Staska
Antala Staska
Antala Staska
Antala Staska
Javorova
Doubravicka
Havifska
Bfezova
Jabloriova , Krupka
Opavska
Opavskéa
Habrova
Slovenska
Komenského, Krupka
Javorova
Arbesova

V Zavétti
Slovenska

Arbesova

hypotecni uvéry na TZ:

621-623
624
625
741
618
619

Sochorova
Duchcovska
Duchcovska
Zrenjaninska
Svojsikova
Svojsikova

1498-1501
1509-1511
1541-3
1544-5
2532-3
1718-1719
1720-1721
3028-3029
1652
1651
1650
1714-1715
1716-1717

1666
1553
1554
1555
1706-7
1708-9
1710-11
1712-13
3038-39
1656-57
1441-42
3088-89
216-9
2617-9
2614-6
3081-2
2641-3
589-595
3030-1
1578-9
1677-1680
2644-6
1582-3

1303-11
2370-1
2378-9
345-7
2342-4
2345-7

v Ké
Stav k
31.12.2006

68 996 870,70

3942 180,00
1 396 900,00
2 520 620,00
2109 120,00
2 004 949,45
1947 088,94
1978 785,74
4 047 566,58
5178 575,69
5105 917,20
5022 249,71
6 059 063,95
5783 120,27
1679 454,68
6 560 759,08
5423 502,04
5324 786,20
5582 050,58
7 592 902,80
7 140 050,48
7 247 313,78
7 272 453,61
7 940 481,14
3662 099,87
5514 858,46
5 304 609,06
7728 274,22
5309 962,36
4 826 988,32
5338 200,52
5496 516,00
13 392 256,83
8 409 761,57
7 836 840,00
12 512 880,00
4 834 608,00
7 754 781,00
v K&

Stav k 31.12.2006
5738 980,72
1466 202,18
1487 551,66
600 146,34
696 845,92
886 943,56

v K¢

Stav k
31.12.2005

75480
429,82

4 302 180,00
1524 900,00
2752 620,00
2301 120,00
2123 068,81
2169 218,13
2204 530,97
4 286 024,52
5490 316,92
5413 284,47
5324 580,35
6 423 808,98
6 131 254,00
1957 563,74
6 923 099,68
5705 232,33
5601 388,61
5872 016,91
7 987 325,24
7 510 948,94
7 623 784,16
7 650 229,93
8 354 760,88
3 841 355,04
5784 803,84
5564 263,01
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
v K&

Stav k
31.12.2005

5994 650,02
1543771,98
1566 251,26
630 424,74
733 187,62
933 198,16

Rok splatnosti

viz bod 3.5

2017
2017
2017
2017
2018
2013
2013
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2012
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2021
2021
2021
2021
2021
2021

Rok splatnosti
2018
2020
2020
2020
2020
2020



hypote€ni uvéry na TZ:

Stav k 31.12.2006 Stav k 31.12.2005

Rok splatnosti

605,721 Duchcovska 2382-3 1635 475,32 1719 518,22 2020
608 Libusina 2348-9 943 025,41 993 533,41 2020
610 Libusina 2355-6 1158 905,16 1219 008,36 2020
611 LibuSina 2357-8 1145 486,14 1206 838,24 2020
751 Zrenjaninska 351-3 569 425,25 694 379,75 2011
151 K.Capka 2525-7 651 711,66 946 688,16 2011
630 Trnovanska 1528-35 5430 256,48 6 535 628,83 2011
121 Rooseweltovo nam. 421-3, 442 1 398 348,36 1668 909,66 2011
771-2 St. Duchcovska 401-6 1 880 195,54 2 319 247,61 2011
633 Alejni 2783-5,2786,2788-9,2792-5 6 757 404,17 7 306 247,07 2017
632 Alejni 2757 3146 091,41 3401 620,01 2017
629 Opavska 2624 2373 598,00 2550425,10 2017
613 Skupova 1255-7 2557 106,75 2749 431,25 2017
817 Jaselska 416-8 1 456 336,30 1 564 829,90 2017
631 Alejni 2754 4 045 797,90 4 643 653,90 2012
651,891 Raisova 2573-4 1203 247,80 1292 892,60 2017
614 Sturova 1246-8 1 568 642,30 1815911,00 2012
615 Staurova 1249-51 1 550 504,10 1794 914,20 2012
616 Starova 1252-4 2318 912,30 2493 322,40 2017
617 Starova 1261-4 2994 201,30 3215 156,50 2017
Celkem 331 440 740,86 267 837 749,23
1.3. Rozpis prijatych dotaci na investi¢ni a provozni ucely
v K¢ v K¢
Davod dotace Poskytovatel Bézné obd. Minulé obd.
Odstranovani vad panelové MMR - Ministerstvo pro mistni 2794 000 0
vystavby rozvoj
Snizovani energetické CEA - Ceska enegeticka 0 0
narocnosti staveb agentura
Oprava a zatepleni bytovych Statni fond rozvoje bydleni 3933019 882 332
dom( (Program PANEL)
CELKEM 6727 019 882 332

2. Vyznamné udalosti po datu Gcetni zavérky (IV.2)

V prvnim &tvrtleti roku 2007 doslo k bezuplatnym pfevodum pozemku z majetku statu do majetku SBD "Mir" Teplice.
Jedna se o pozemky zastavéné obytnymi domy v majetku druzstva. K pfevodim téchto pozemk( bude dochazet
v prubéhu celého roku 2007.



3. Doplnujici informace o hmotném a nehmotném majetku (1V.3)

3.1. Hlavni skupiny dlouhodobého hmotného majetku (1V.3.1.a)

v tis. KC
Bézné obdobi Minulé obdobi
pofiz.cena opravky pofiz.cena opravky
Budovy pro bydleni 1575482 0 1533243 0
Ostatni budovy a stavby 13884 4292 13884 3986
Stroje, pfistroje a zafizeni 1498 1094 2000 1475
Dopravni prostiedky 2869 1817 3343 1471
Pozemky 44585 32693
Nejdulezitéjsi prirastky béhem roku:
v tis. K¢
Technické zhodnoceni budov 42778
Pozemky - dar (stat) 11 892
Nakup stroju a zatizeni 105
54 775
Nejdulezitéjsi ubytky béhem roku:
PFevod bytl do vlastnictvi 539
Vyfazeni - prodej dopravnich prostfedku 474
Vyfazeni strojd, pFistroju a zafizeni 607
1620
3.2. Dlouhodoby nehmotny majetek (IV.3.1.b)
v tis. K&
Bé&zné obdobi Minulé obdobi
pofiz.cena opravky pofiz.cena opravky
Software 1419 565 1419 423
3.3. Dlouhodoby hmotny majetek porizeny formou finanéniho pronajmu (IV.3.1.c)
neni
3.4. Souhrnna vyse majetku neuvedena v rozvaze (IV.3.1.e)
Drobny dlouhodoby majetek vedeny v podrozvahové evidenci na uétech 758, 790.
Bé&zZné obdobi Min.obdobi
drobny dlouhodoby hmotny majetek v podrozvahové evidenci : 3439 3517 vtis. K&
drobny dlouhodoby nehmotny majetek v podrozvahové evidenci: 189 472
Drobny dlouhodoby majetek vedeny pouze v operativni evidenci.
Bé&zZné obdobi Min.obdobi
drobny dlouhodoby hmotny majetek v operativni evidenci : 114 114 vtis. K&

drobny dlouhodoby nehmotny majetek v operativni evidenci:




3.5. Rozpis dlouhodobého hmotného majetku zatizeného zastavnim pravem (I1V.3.1.f)

Investiéni uvér na druzstevni bytovou vystavbu

Objekt Ulice Cp. Hodnota Zastavni Ugel Splatnost
majetku v K& pravo pro uvéru  uvéru do
100 Slovenska 2650 837 858,00 CKA DBV 30.6.2013
101 Slovenska 2647-9 5673 786,00 CKA DBV 30.6.2013
102 Slovenska 2644-6 5387 507,00 CKA DBV 30.6.2013
103 Slovenska 2641-3 4 323 706,00 CKA DBV 31.12.2012
104 Slovenska 2638-2640 7 226 464,00 CKA DBV 31.12.2013
106 Opavska 2653 2 252 864,00 CKA DBV 30.6.2023
107 Opavska 2654 873 807,00 CKA DBV 30.6.2023
108 Opavska 2657 1868 976,00 CKA DBV 30.6.2013
110 Opavska 2625 7 602 273,00 CKA DBV 31.12.2022
123 Pritkovska 1645-6 11 862 595,00 CKA DBV 30.6.2014
124 Fibichova 1825-6 10 672 406,00 CKA DBV 30.6.2031
125 Nedbalova 1827-8 10 660 718,00 CKA DBV 30.6.2031
126 U cCerv.kostela 1829-30 10 914 606,00 CKA DBV 30.6.2031
127 Scheinerova 1831-3 16 389 957,00 CKA DBV 30.6.2031
128 Scheinerova 1835 5640 522,00 CKA DBV 30.6.2031
129 Pritkovska 1652 8612 983,00 CKA DBV 30.6.2014
130 Pritkovska 1651 8 633 410,00 CKA DBV 30.6.2014
135 Pritkovska 1650 8 600 020,00 CKA DBV 30.6.2014
155 Arbesova 1582-3 8 019 628,00 CKA DBV 31.12.2012
156 Arbesova 1580-1 9025 474,00 CKA DBV 31.12.2012
157 Arbesova 1578-9 8189 412,00 CKA DBV 31.12.2012
158 Pritkovska 1613-4 11 897 300,00 CKA DBV 30.6.2013
161 J.Koziny 1376 9 289 753,00 CKA DBV 30.6.2007
162 Havirska 1441-2 7 835 686,00 CKA DBV 31.12.2007
160,163 Majova 1474-7 6 338 199,00 CKA DBV 31.12.2008
164 Pritkovska 1498-1501 8 976 417,00 CKA DBV 30.6.2009
165 Uncinska 1509-11 3271 670,00 CKA DBV 30.6.2009
166 MarSovska 1457 12 644 883,00 CKA DBV 30.6.2009
167 MarSovska 1512 12 665 080,00 CKA DBV 30.6.2009
168 MarSovska 1520 5643 031,00 CKA DBV 30.6.2010
169 Pritkovska 1502-3 1497 043,00 CKA DBV 30.6.2009
172 Jankovcova 2871-2 2925 038,00 CKA DBV 30.6.2008
173 Palackého 2889-90 2 846 498,00 CKA DBV 31.12.2008
174 Palackého 1524-6 5487 585,00 CKA DBV 30.6.2010
181 Gagarinova 1436 2734 828,00 CKA DBV 31.12.2007
182 Gagarinova 1438 2734 828,00 CKA DBV 31.12.2007
183 Gagarinova 1430 2734 828,00 CKA DBV 31.12.2007
184 Gagarinova 1431 2734 828,00 CKA DBV 31.12.2007
185 Gagarinova 1432 2734 828,00 CKA DBV 31.12.2007
186 Gagarinova 1433 2734 828,00 CKA DBV 31.12.2007
187 Gagarinova 1434 2734 828,00 CKA DBV 31.12.2007
188 Gagarinova 1423 2734 828,00 CKA DBV 31.12.2007
189 Gagarinova 1424 2734 828,00 CKA DBV 31.12.2007
192 Kpt.Jarose 1621-4 16 567 070,00 CKA DBV 30.6.2013
194 Uncinska 1549-52 9523 291,00 CKA DBV 30.6.2011
196 Uncinska 1666 8 633 684,00 CKA DBV 31.12.2014
197 KruSnohorska 1665 4171 913,00 CKA DBV 31.12.2014
302 V zavétii 1677-80 14 856 736,00 CKA DBV 31.12.2014
303 Doubravicka 1681-2 7274 773,00 CKA DBV 31.12.2014




Objekt Ulice Cp. Hodnota Zastavni Ugel Splatnost
majetku v K& pravo pro Uvéru uvéru do
304 Doubravicka 1685-7 10 871 122,00 CKA DBV 31.12.2014
305 Doubravicka 1663 3808 309,00 CKA DBV 31.12.2014
306 Doubravicka 1664 3783 317,00 CKA DBV 31.12.2014
307 Doubravicka 1660-2,1655 12 832 287,00 CKA DBV 31.12.2014
308 Doubravicka 1656-7 6 585 658,00 CKA DBV 30.6.2014
309 Doubravicka 1658-9 5 363 238,00 CKA DBV 30.6.2014
310 V zavetfi 1653-4 5298 554,00 CKA DBV 31.12.2014
311V zavetfi 1668-70 10 796 929,00 CKA DBV 31.12.2014
312 V zavétfi 1671-2 9 320 453,00 CKA DBV 31.12.2014
321 Javorova 3025-7 13 349 475,00 CKA DBV 30.6.2021
323 Javorova 3030-1 9 546 750,00 CKA DBV 30.6.2021
324 Javorova 3032-3 9490 620,00 CKA DBV 30.6.2021
325 Javorova 3034-5 9 755 972,00 CKA DBV 31.12.2030
326 Javorova 3036-7 10 528 899,00 CKA DBV 31.12.2030
328 Habrova 3103-4 14 510 006,00 CKA DBV 30.6.2032
329 Habrova 3081-2 8 499 424,00 CKA DBV 31.12.2031
330 Habrova 3083-4 6 364 202,00 CKA DBV 30.6.2030
331 Habrova 3085-6 6 833 584,00 CKA DBV 31.12.2031
332 Habrova 3096-7 12 522 510,00 CKA DBV 31.12.2031
333 Habrova 3098-9 18 731 331,00 CKA DBV 31.12.2031
334 Habrova 3101-2 14 449 716,00 CKA DBV 31.12.2031
402 Masarykova, Krupka 565-6 5210 277,00 CKA DBV 30.6.2009
403 Kollarova, Krupka 567-570 12 614 553,00 CKA DBV 31.12.2009
405 Kollarova, Krupka 575-8 13 165 704,00 CKA DBV 31.12.2009
406 Kollarova, Krupka 579 4 962 339,00 CKA DBV 31.12.2009
407 Kollarova, Krupka 580 4933 752,00 CKA DBV 31.12.2009
408 Kollarova, Krupka 581 4943 481,00 CKA DBV 31.12.2009
410 Komenského,Krupka 589-595 19 544 796,00 CKA DBV 31.12.2009
411 Kollarova, Krupka 598-602 14 387 732,00 CKA DBV 31.12.2010
412 Jablofova,Krupka 211-215 14 647 088,00 CKA DBV 31.12.2010
415 Jasminova,Krupka 238 6 945 184,00 CKA DBV 31.12.2011
418 Jabloriova,Krupka 216-219 13 196 836,00 CKA DBV 31.12.2010
419 Jabloriova,Krupka 220-3 11 561 614,00 CKA DBV 31.12.2010
420 Sefikova,Krupka 228-230 9010 061,00 CKA DBV 31.12.2011
421 Sefikova,Krupka 231-3 9 024 037,00 CKA DBV 30.6.2011
422 Setikova,Krupka 234-6 9 007 042,00 CKA DBV 30.6.2011
501 Uncinska 1553 9 113 066,00 CKA DBV 31.12.2011
502 Uncinska 1554 8936 983,00 CKA DBV 31.12.2011
503 Uncinska 1555 9 192 747,00 CKA DBV 31.12.2011
504 Ant.Staska 1706-7 9 686 682,00 CKA DBV 30.6.2018
505 Ant.Staska 1708-9 9 015 097,00 CKA DBV 30.6.2018
506 Ant.Staska 1710-11 9 492 058,00 CKA DBV 30.6.2018
507 Ant.Staska 1712-13 9109 671,00 CKA DBV 30.6.2018
516 Kpt.Jarose 1616-17 8 505 774,00 CKA DBV 30.6.2013
517 Kpt.Jarose 1618-20 10 377 205,00 CKA DBV 30.6.2013
518 Palackého 2884-5 4 258 429,00 CKA DBV 31.12.2008
519 Palackého 2886-7 3525 358,00 CKA DBV 31.12.2008
520 V zavetfi 1673-4 7 180 656,00 CKA DBV 31.12.2014
521 V zavétfi 1675-6 7 105 584,00 CKA DBV 31.12.2014
522 Kosmonautu 1541-3 6 446 200,00 CKA DBV 31.12.2010
523 Kosmonautu 1544-5 4 723 609,00 CKA DBV 31.12.2010




524
525
526
527
528
529
541
542
809

Pritkovska
Pritkovska
Ant.Staska
Ant.Staska
Edisonova
Edisonova
Tresnova, Krupka
Tresnova, Krupka
RD - Majerova

1609-10
1611-12
1715-14
1716-17
1642-1
1643-4
206-7
208-210

11 317 427,00
11 054 779,00
11 876 923,00
11 222 902,00
12 528 841,00
11410 614,00
5719 252,00
8 636 780,00
260 156,00

DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV
DBV

30.6.2013
30.6.2013
31.12.2017
31.12.2017
30.6.2014
30.6.2014
31.12.2010
31.12.2010
31.12.2006

Investiéni Gvér (od CSOB) a hypoteéni tvéry (od CMHB A CS) na zatepleni a odstrafiovani vad panel.vyst.

Objekt Ulice Cp. Hodnota Zastavni Ugel Splatnost
majetku v K& pravo pro uvéru uvéru do
621 Sochorova 1303-5 11259 738,00 CMHB VPV+zatep. 3.11.2018
622 Sochorova 1306-8 11259 738,00 CMHB VPV+zatep. 3.11.2018
623 Sochorova 1309-11 11 259 740,00 CMHB VPV+zatep. 3.11.2018
624 Duchcovska 2370-1 9442 974,00 CMHB VPV+zatep. 20.1.2020
625 Duchcovska 2378-9 6 564 908,00 CMHB VPV+zatep. 20.1.2020
741 Zrenjaninska 345-7 4 407 947,00 CMHB VPV+zatep. 20.2.2020
618 Svojsikova 2342-4 4279 947,00 CMHB VPV+zatep. 20.4.2020
619 Svojsikova 2345-7 4259 160,00 CMHB VPV+zatep. 20.4.2020
605,721 Duchcovska 2382-3 9562 857,00 CMHB VPV+zatep. 20.3.2020
608 Libusina 2348-9 3445699,00 CMHB VPV+zatep. 20.7.2020
610 LibuSina 2355-6 4213 087,00 CMHB VPV+zatep. 20.11.2020
611 LibuSina 2357-8 4020 101,00 CMHB VPV+zatep. 20.7.2020
751 Zrenjaninska 351-3 5334 017,00 CMHB VPV+zatep. 20.2.2011
151 K. Capka 2525-7 7 856 885,00 CMHB VPV+zatep. 20.2.2011
121 Rooseweltovo nam. 421-3,442 6703 322,00 CMHB Vytahy 20.10.2011
630 Trnovanska 1528-1535 35296 065,00 CS VPV+zatep. 30.9.2011
771 St.Duchcovska 404-6 6343 496,00 CS VPV+zatep. 31.10.2011
772 St.Duchcovska 401-3 6343 495,00 CS VPV+zatep. 31.10.2011
633 Alejni 2783-5,2786,2788-9,2792-5 47 444 896,00 CMHB VPV+zatep. 30.1.2017
632 Alejni 2757 16 728 008,00 CMHB VPV+zatep. 30.1.2017
629 Opavska 2624 5574 705,00 CMHB VPV+zatep. 20.9.2017
613 Skupova 1255-7 4618 562,00 CMHB VPV+zatep. 31.7.2017
817 Jaselska 416-8 3767 240,00 CMHB VPV+zatep. 20.9.2017
631 Alejni 2754 11124 472,00 CMHB VPV+zatep. 20.12.2012
651,891 Raisova 2573-4 4025 880,00 CMHB VPV+zatep. 20.9.2017
614 Starova 1246-8 4 259 368,00 CMHB VPV+zatep. 5.8.2012
615 Starova 1249-51 4 264 444,00 CMHB VPV+zatep. 5.8.2012
616 Starova 1252-4 4 633869,00 CMHB VPV+zatep. 5.8.2017
617 Starova 1261-4 5646 840,00 CMHB VPV+zatep. 3.10.2017
164 Pritkovska 1498-1501 8 976 417,00 CSOB VPV+zatep. 30.11.2017
165 Uncinska 1509-1511 3271670,00 CSOB VPV+zatep. 30.11.2017
522 Kosmonautl 1541-3 6 446 200,00 CSOB VPV+zatep. 30.11.2017
523 Kosmonautl 1544-5 4723609,00 CSOB VPV+zatep. 30.11.2017
111 Jugoslavska 2532-3 3256 937,00 CSOB VPV+zatep. 24.9.2018
601 Antala Staska 1718-1719 8 848 054,00 CSOB VPV+zatep. 23.12.2013
602 Antala Staska 1720-1721 8891 998,00 CSOB VPV+zatep. 23.12.2013
606 Javorova 3028-3029 13633 932,00 CSOB VPV+zatep. 24.9.2018
129 Pritkovska 1652 8 612 983,00 CSOB VPV+zatep. 24.9.2018
130 Pritkovska 1651 8 633 410,00 CSOB VPV+zatep. 24.9.2018
135 Pritkovska 1650 8 600 020,00 CSOB VPV+zatep. 24.9.2018



526 Antala Staska 1714-1715 11 876 923,00 CSOB VPV+zatep. 24.9.2018
527 Antala Staska 1716-1717 11 222 902,00 CSOB VPV+zatep. 24.9.2018
116 Garaze - Anger 5735 808,00 CSOB komunikace 23.2.2012
196 Uncinska 1666 8633 684,00 CSOB VPV+zatep. 24.2.2020
501 Uncinska 1553 9113 066,00 CSOB okna +zatepl. 23.7.2020
502 Unginska 1554 8 936 983,00 CSOB okna +zatepl. 23.7.2020
503 Ung¢inska 1555 9192 747,00 CSOB okna +zatepl. 23.7.2020
504 Antala Staska 1706-7 9686 682,00 CSOB okna +zatepl. 23.7.2020
505 Antala Staska 1708-9 9015097,00 CSOB okna +zatepl. 23.7.2020
506 Antala Staska 1710-11 9492 058,00 CSOB okna +zatepl. 23.7.2020
507 Antala Staska 1712-13 9109 671,00 CSOB okna +zatepl. 23.7.2020
607 Javorova 3038-39 13 337 709,00 CSOB okna +zatepl. 23.8.2020
308 Doubravicka 1656-57 6 585 658,00 CSOB okna +zatepl. 23.11.2020
162 Havifska 1441-42 7 835 686,00 CSOB okna +zatepl. 23.11.2020
603 Brezova 3088-89 17 288 392,00 CSOB okna +zatepl. 23.11.2020
103 Slovenska 2641-43 4323706,00 CSOB okna +zatepl. 21.4.2021
323 Javorova 3030-31 9546 750,00 CSOB okna +zatepl. 22.9.2021
329 Habrova 3081-82 8499 424,00 CSOB okna +zatepl. 23.2.2021
410 Komenského,Krupka 589-595 19 544 796,00 CSOB okna +zatepl. 23.8.2021
418 Jabloriova,Krupka 216-219 13196 836,00 CSOB okna +zatepl. 20.1.2021
627 Opavska 2614-16 6 969 378,00 CSOB okna +zatepl. 20.1.2021
628 Opavska 2617-19 6 498 963,00 CSOB okna +zatepl. 20.1.2021
161 J.Koziny 1376 13 253 755,00 CSOB kompl.oprava 25.4.2022
Objekt Ulice Cp. Hodnota Zastavni Ugel Splatnost
majetku v K& pravo pro Uvéru Uvéru do
102 Slovenska 2644-6 6 477 687,00 CSOB kompl.oprava 22.12.2021
155 Arbesova 1582-3 9929 499,00 CSOB kompl.oprava 22.12.2021
156 Arbesova 1580-1 9025474,00 CSOB kompl.oprava 24.8.2022
157 Arbesova 1578-9 10 226 185,00 CSOB kompl.oprava 22.12.2021
302 V zavétki 1677-1680 20673 301,00 CSOB kompl.oprava 22.12.2021
321 Javorova 3025-7 16 275 162,00 CSOB kompl.oprava 24.1.2022
405 Kollarova,Krupka 575-8 13 165 704,00 CSOB kompl.oprava 24.5.2022
411 Kollarova, Krupka 598-602 14 387 732,00 CSOB kompl.oprava 24.1.2022
415 Jasminova, Krupka 238 6 945 184,00 CSOB kompl.oprava 24.1.2022
419 Jablofiova,Krupka 220-223 11 561 614,00 CSOB kompl.oprava 24.1.2022
518 Palackého 2884-5 4258 429,00 CSOB kompl.oprava 24.8.2022
519 Palackého 2886-7 3525362,00 CSOB kompl.oprava 24.8.2022
604 Doubravicka 1683-4 7213 825,00 CSOB kompl.oprava 24.8.2022
712 Buzulucka 303-304 1815211,00 CSOB kompl.oprava 24.8.2022
892 F.Sramka 2583-4 2 552 624,00 CSOB kompl.oprava 24.8.2022

Celkova hodnota zastaveného majetku €ini
Z toho hodnota zastaveného majetku v souvislosti s investi¢nimi Uvéry na druzstevni bytovou vystavbu (DBV) €ini
887 321 719,00 K&

1602 088 076,00 K&




| 4. Viastni kapital (IV.4)

4.1. ZvysSeni nebo snizeni vlastniho kapitalu

v tis. K& Snizeni -
b&zné obdobi | minulé obdobi | ZvySeni +
Vlastni kapital celkem: 1650922 1579236 71686
Zakladni kapital celkem 338238 338217 21
Snizeni zakladniho kapital -21
ZvySeni zakladniho kapital 42
Z toho:
nepenézity vklad SMMT b.j.+pozemky 0
nepenézity vklad VL - b.j.
prevody do
vlastnictvi -9
vracené ZCV druzstevnikim -12
nové vklady 42
odpis proml&enych ZCV
Celkem pohyb: 21
Ostatni kapital.fondy - 1.413 1237782 1172314 65468
Snizeni:
Snizeni - pfevod bytd do vlastnictvi (zak.72/94 Sb.) -475
Vraceni ¢lenskych podili-zaloha -1110
Preplatek ¢lenského podilu - pdj. 0
Vyrovnani invest.okruhu (snizeni pfedpisu TZ) -14769
Oprava ucétovani min.let -16354
Zvyseni:
Zaplacené anuity 6484
Zaplacené Clenské podily 1058
Zaplacené technické zhodnoceni 14769
Tvorba FDI 22727
Pfedpis podilu na TZ (vyrov.invest.okruhu) 24892
Vklad pozemk -dar od statu 11892 81822
Celkem pohyb: 65468 0
Nedélitelny fond 49977 45282 4695
Tvorba kapitalovych fondl ze zisku 4705
PFidél do jinych fondu
(FDI) -10
Osatni pfidél do fondu
Celkem pohyb: 4695
Statutarni fond 237 237 0
Snizeni Uhrada ztraty 0
ZvySeni rozdéleni zisku 0
Celkem pohyb: 0
Ostatni fondy 18926 14926 4000
SniZeni - Cerpani fondu
0
ZvySeni - tvorba fondu ( ze zisku ) 4000
0
4000
Nerozdéleny zisk minulych let 0 704 -704
Uhrada ztraty u bytovych objektti -704
Nerozdéleny zisk 0




Celkem pohyb:

-704

HV bézného ucetniho obdobi 5762 7556
HV minulého obdobi -7556
Celkem pohyb na vlastnim jméni: 71686
4.2. Rozdéleni zisku predchazejiciho obdobi
Hospodarsky vysledek pfedchazejiciho obdobi: v tis. K&
Za druzstvo celkem: 7556
z toho bytova stfediska 377
nebytova stfediska 7179
Rozdéleni zisku pfedchazejiciho obdobi:
HV bytovych stfedisek:
na ucet 422 - nedélitelny fond 377
HV u nebytovych stiedisek:
na ucet 422 - nedélitelny fond 3179
na ucet 427 - fond druzstevnich pozemku 4000

4.3. Zakladni kapital

bézné obdobi v tis. K&
Zakladni kapital celkem: 338238
z toho :
zapisovany zakladni kapital 50
nezapisovany zakladni kapital 338188
vySe &lenského vkladu v penézité formé 24759
vyse Clenského vkladu v nepenézité formé celkem 313429
pocet ¢lend druzstva 7730
5. Pohledavky a zavazky (IV.5)
Pohledavky po lhtté splatnosti celkem: 4592
z toho najemné bytd a garazi 1670
poplatky z prodleni 1361
ostatni pohledavky (napf. pronajem nebytovych 1561
prostor, neuhrazeny dobropis- Walter,
pohledavky za f.0.)
Pohledavky po Ihaté splatnosti vice jak 180 dni: bézné obdobi v tis. K&

Truhlafstvi - Benda
Walter - dobropis

Soudni naklady, exekuce
Pronajem NP - Agroplody
RUzné fyz.osoby

Mistr a.s. (konkurz)
Celkem

246
658
124

93

418
1540



Priloha k (¢etni zavérce
SBD "Mir" Teplice
k 31.12.2006

Zavazky po |h(ité splatnosti celkem: 44

Zavazky po Ihité splatniosti vice jak 180 dni: v tis. K&
Vypofadaci podil viastnikd 44

[6-Rezervy (IV.6) |

Jedna se o tvorbu zakonné a ostatni rezervy na opravy a udrzbu bytovych domu, které nebyly postaveny
s finanéni a avérovou vypomoci statu .

Zakonné rezervy: bé&zné obdobi v tis. K&
Pocateéni stav k 1.1.2006: 13725
Tvorba: 9034
Cerpant: 2050
Kone¢ny stav k 31.12.2006: 20709

Ostatni rezervy:

bézné obdobi v tis. K&
Pocatecni stav k 1.1.2008: 36184
Tvorba z ndjemného: 22733
Mimofadna tvorba(napf.pInéni od pojistovny): 212
Cerpani na opravy a tidrzbu: -16817
Cerpani na investice (FDI): -3767
Mimofadné erpani (napf. vyplaceni druzstevnikiim
za provedené opravy) -252
Splacené pljcky: 827
Konecny stav k 31.12,2006: 39120
|7. Vynosy z b&zné Einnosti (IV.7) |
bézné
obdobi v tis. K&
Vynosy z bytovych stiedisek: 196 702
a) bytova stiediska- byty postavené v druzstevni bytove vystavbé 151 484
b) bytova stfediska SMMT (vklad)- byty nebyly postaveny v druzstevni 45218
bytové vystavbé
2 toho vnitredruz.vynosy
Vynosy nebytovych stiedisek véetné vnitrodruzstevnich vykond: 33 281 13 866
a) udrzba 1024 750
b) sprava 32 257 13 116
Celkem vynosy véetné vnitrodruzstevnich vynost 229983 13 866
Celkem vynosy bez vnitrodruzstevnich vynosi 216 117
Sestaveno dne: Pedpisovy zaznam statutarniho organu Géetni jednotky
19.4.2007 )
) 4
Pravni forma tcetni jednotky: Pfedmét podnikani: Pozn.: / /
druzstvo sprava a udrzba bytového fondu




SBD "Mir" Teplice

Piehled o penéinich tocich (CASH FLOW) k 31.12.2006 v tis. K¢

Stav v Stavv
b&zném obd. | minul.obd.
P I Stav penéZnich prostiedkii a pénéZ.ekvivalentii na zaéitku ticet.obdobi 193 943 175 830
PenéZni toky z hlavni vydéletné €innosti (provozni ¢innost)

Z Utetni zisk nebo ztrata z b&Zné Einnosti pred zdanénim ( Gita 591-596 ) 5774 7273
A1, | Upravy o nepenézni operace (A.1.1 aZ A.1.5) 17 943 8 817
A.1.1.]| Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zistatkové ceny prodanych stalych aktiv,

a ddle umorovani opravné polozky k nabytému majetku (+/-) 1494 1365
A.1.2.| Zména stavu opravnych polozZek, rezerv 9 254 2717
A.1.3.| Zisk (ztrita) z prodeje stalych aktiv (+/-) , Zisk = minus - 169 - 465
A.1.4.| Vynosy z dividend a podili na zisku (-)
A.1.5.| Vyidtov. ndklad.troky (+) s vyjimkou kapitaliz.iroki a vyét. vynos.aroky (-) 7364 5200
A.1.6.| Ptipadné Gpravy o ostatni nepenéZni operace
A.*  |Cisty penéZni tok z provozni finnosti pFed zdanénim, zm&nami pracovniho 23717 16 090

kapitilu a mimofadnymi poloZkami (Z + A.1)
A.2. | Zmény stavu nependZnich sloZek pracovniho kapitdlu - 66092 -35247
A.2.1.| Zména stavu pohledévek z provozni &innosti (+/-),

aktivnich 48t éasového rozlideni a dohadnych uéta aktivnich - 64 954 -29 284
A.2.2.| Zména stavu kratkodobych zavazkd z provoznf Cinnosti (+/-),

pasivnich uéth Easového rozliSeni a dohadnych Gctd pasivnich -1189 -5975
A.2.3.| Zména stavu zésob (+/-) 8l 12
A.2.4.| Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do pendZz.prostiedkd
A.** | Cisty pendZni tok z prov.in.pied zdanénim a mimof'.puloi-kami(A.*+A.2) - 42 375 -19 157
A.3. | Vyplacené Groky s vyjimkou kapitalizovanych Grokii (=) -11135 -8 600
A4. | Prijaté aroky (+) 3771 3400
A.5. | Zaplacen4 dail z pfijmil za b&Znou &in. a za domérky dané za minuld obdobi (-) - 34 - 128
A.6. | Prijmy a vydaje spojené s mimofadnymi G&etnimi pfipady, které tvof{ mimof.

vysledek hospodateni vietné uhrazené splatné dané z piijmi z mimof.Cinnosti 20 283
A ##* | Cisty penéini tok z provozni linnosti (A.** + A3 a2 A.6) -49 753 -24 202
B.1. | Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv - 57 893 - 66 799
B.2. | PHjmy z prodeje stalych aktiv 169 488
B3 Pijcky a ivéry sptiznénym osobam
B.***| Cisty penézni tok vztahujici se k investicni ¢innosti (B.1 az B.3) ~57 724 - 66 311

PenéZni toky z finanénich ¢innosti

C.1. | Dopady zmén dlouhodob.zavazk,popt.takovych kratkod.zavaz. které spadaji

do oblasti finan&.€in.(napf.nékteré prov.ivéry)na pendz.prosti.a ekvivalenty 88 138 62 634
C.2. | Dopady zmén vlastniho kapitélu na penézni prostiedky a penéZni ekvivalenty
C.2.1. | Zvy3.penéz.prosti.z titulu zvydeni zékladniho kapitalu,ev.rezerv.fondu(+) 21 85
C.2.2.| Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spolednikim (-)
C.2.3. | Dalsi vklady pen&znich prostiedki spoleénikil a akcionafi (+) 29223 45907
C.2.4. | Uhrada ztrty spoleéniky (+)
C.2.5.| P¥imé platby na vrub fondi (-)
C.2.6.| Vyplacené dividendy nebo podily na zisku vetné zaplac.srazk.dané
C.***| Cisty penéZni tok vztahujici se k finan¢ni ¢innosti (C.1 + C.2) 117 382 108 626
F Cisté zvySeni, resp. sniZeni penéznich prostfedkd 9 905 18 113

(A.*** + B.*'k* -+ C-***)
R Stav penéZnich prostfedkii a penéZnich ekvivalentii na konci obdobi (P +/- F) 203 848 193 943

Sestaveno dne: Pospisovy zdznam statutdrniho orgdnu téetni jednotky:

19.4.2007
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